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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE MARRATXi

10355 Aprovacio inicial projecte Bases i Estatuts UE 4.11 Cas Capita

1.- Aprovar inicialment el Projecte de Bases i Estatuts de la UE 4.11 de Cas Capita, presentat per Prodigios Interactivos SA, de conformitat
amb els informes técnic i juridic abans transcrit i condicionat al compliment de les determinacions dels mateixos i, en concret, al segiient:
“S’haura de completar el darrer full de la documentacié annexa, fent constar novament les identificacions i els percentatges de propietat
segons les notes registrals, ja que existeixen divergéncies de superficie entre la documentacié aportada (a I’annex recentment presentat hi
figuren 4 finques, mentre al quadre resum n’hi figuren 3)”.

2.- Que es procedeixi a I’obertura d’un termini d’informacié publica de vint dies amb publicacié al BOIB, a la pagina web municipal i a un
dels diaris de major circulacio de la provincia. Aixi mateix, es notificara a més individualitzadament a tots els propietaris afectats, expressant
el BOIB en el que s’insereix 1’acord, tot en els termes de ’article 161.3 del RGU i I’article 84.4 de la Llei 2/2014, disposant els propietaris
d’un termini de quinze dies per a formular al-legacions i, en el seu cas, sol-licitar I’adhessio a la Junta.

“ JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’EXECUCIO UE 4.11 AL TERME MUNICIPAL DE MARRATXI.
ESTATUTS I BASES D’ACTUACIO
Marg de 2015.
ESTATUTS

TITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Denominaci6
1.1.- Els presents estatuts regulen la Junta de Compensacio de la Unitat d’Execucio UE 4.11 al Terme Municipal de Marratxi.

1.2.- La Junta de Compensaci6 es regira segons el que s’estableix en aquests estatuts i, en tot el que no s’hi recull, pel que s'estipula en els
articles 84,85,86,87,88,89,90 de la Llei 2/2014 de 25 de marg de ordenacié i us de sol de les Illes Balears i supletoriament, per les
disposicions relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats en la legislaci6 de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu i d’altres disposicions vigents.

Article 2.- Naturalesa

2.1.- La Junta de Compensacio és una entitat urbanistica col-laboradora amb caracter juridico-administratiu.
2.2.- Formen part de la Junta de Compensacio els propietaris als quals es refereix l'article 11 d’aquests estatuts.
Article 3.- Personalitat juridica

La Junta gaudeix de personalitat juridica propia des de la seva inscripcio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Direccié General d'Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, de conformitat amb els articles 84 de la Llei 2/2014.

Article 4.- Domicili
4.1.- El domicili de la Junta de Compensaci6 es fixa al ¢/ Gremio Baters 24 — Pol. Ind. Son Castell6, C.P. 07009, Palma de Mallorca..

4.2.- El trasllat del domicili a un altre lloc requerira 1’acord de I'Assemblea General i haura d'informar-se a I'Ajuntament de Marratxi i al
Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores del Consell de Mallorca.
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Article 5.- Objecte i finalitats

5.1.- L'objecte de la Junta de Compensacio és la gesti6 i I'execucio de la urbanitzacié dels terrenys inclosos en 1'ambit de la unitat d’Execucid
UE 4.11 del Terme Municipal de Marratxi, d'acord amb les previsions de la Modificacié definitiva del Pla General, i la distribucid entre els
associats dels beneficis i carregues que es derivin de I’esmentat planejament.

5.2.- Sén finalitats principals de la Junta per assolir l'objectiu proposat:

a) Agrupar els propietaris dels terrenys inclosos en el seu ambit, que encara que mantinguin la titularitat dels seus béns i drets
s'integren en una acci6 comuna per tal d’executar el planejament urbanistic i distribuir-se, a aquests efectes, de forma equitativa i
proporcional, els drets aportats per cadascun d'ells, les carregues i els beneficis que s'hi estableixin.

b) Interessar la inscripcio de la Junta de Compensacio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

c) Redactar el projecte de reparcel-lacio, segons el que es preveu a les bases d'actuacid, amb les determinacions del procediment
recollides en la normativa d'aplicacid, interessant la seva aprovacio a I'Ajuntament de Marratxi .

d) Redactar i impulsar la tramitacid del projecte d'urbanitzacio i, si és necessari, dels projectes d'obres ordinaries adequades,
interessant, si s’escau, també, la seva aprovacio als organismes publics competents.

¢) Contractar i adjudicar les obres d'urbanitzacio.

f) Formalitzar operacions de crédit o emetre titols per a I'execucio de les obres d'urbanitzacio i exigir la constitucié d'avals i la seva
execucid, quan es produeixi.

g) Sol-licitar i tramitar els beneficis fiscals urbanistics que procedeixin d'acord amb el que es disposa en el Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

h) Formalitzar les cessions dels terrenys d'is public, ja urbanitzats, a I'Ajuntament de Marratxi.

i) Sol'licitar de 1'Administracié actuant, quan sigui procedent, la iniciacid dels corresponents expedients expropiatoris, impulsant la
seva tramitacio i resolucid, en benefici de la Junta, respecte als propietaris que no s'incorporin en els terminis establerts, sempre que
les seves finques no siguin incorporades a la reparcel-lacid en els termes de I’article 85.1 de la llei 2/2014 del 25 de marg de
I’ordenacid i I’ts del sol. També es podra optar per expropiar a aquells que incompleixen les seves obligacions, en els suposits que
s’incloguin en les bases d’actuacio.

j) L'emissio de titols acreditatius de les quotes de participacié que corresponguin a cadascun dels socis en els béns que constitueixin,
si s’escau, patrimoni de la Junta de Compensacio.

k) Sol-licitar de I'Administraci6 actuant l'exercici de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats endeutades a la Junta
pels seus membres d’acord amb el previst a I’article 88.2 124 Reial Decret 2/2014,art. 181.2 Reial Decret 3288/1978.

1) Sol-licitar de I'Administracié actuant que, prévia aprovacidé de la corresponent proposta de la Junta, gestioni les quotes
d'urbanitzaci6 que corresponguin als propietaris no adherits, d'acord amb el que es preveu a 'article 87.124 del Decret 2/2014, com
ho efectuaria en el cas que operés la modalitat de cooperacid, sens perjudici de la possibilitat de fer el pagament de les despeses
d’urbanitzacié mitjancant solars situats dins el poligon.

m) Instar la inscripcié de la Junta de Compensacié en el Registre Mercantil, en el cas que s'emetin obligacions o que s'estimi
convenient a altres efectes.

n) Adquirir, posseir, alienar, gravar o exercir qualsevol altre acte de domini, disposicido o administracié dels béns constitutius del
patrimoni de la Junta, actuant com a fiduciaria de poder dispositiu sobre les finques dels socis propietaris i sense que la incorporacid
dels propietaris a la Junta suposi la transmissié a aquesta del domini de les finques afectades, tal com s'estableix a l'article 87.2 Llei
2/2014.

0) Gestionar i defensar els interessos comuns dels associats a la Junta davant de qualsevol autoritat o organisme public, tribunals i
particulars i, en general, exercir la defensa dels drets i obligacions que li corresponguin, entre d'altres, la interposicid de recursos i
l'exercici d'accions davant de les administracions pabliques, els jutjats i els tribunals competents en tots els seus graus i jurisdiccions.
p) Adjudicar les parcel-les que resultin del projecte de reparcel-laci6 entre els components de la Junta i aquells que hagin manifestat
el seu compromis de participar en 1’execucid del planejament de conformitat amb el que disposa 1’article 84.5 de la Llei 2/2014,
d'acord amb el que estableixen a aquests efectes les bases d'actuacid, com també la realitzacié de totes les operacions juridiques i
materials per a la tramitacio del projecte de reparcel-lacio, especialment les desafectacions de domini public, o les parcel-lacions o
reparcel-lacions que siguin necessaries, amb la formalitzacio de les escriptures publiques corresponents i les oportunes inscripcions
en el Registre de la Propietat.

q) En general, exercir els drets i activitats que li corresponguin, com a Entitat Urbanistica Col-laboradora, d'acord amb la legislacio
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vigent.

Article 6.- Ambit d'actuacié

El

s:]'ambit territorial d'actuacio de la Junta de Compensacié UE 4.11 prevista en les NNSS aprovades definitivament pel Consell de Mallorca
(BOIB 11/12/1999).
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Article 7.- Tutela administrativa
7.1.- L'Entitat ha d’actuar sota la tutela de I'Ajuntament de Marratxi.
7.2.- En l'exercici de la funcié de control i fiscalitzacio, correspon a I'Ajuntament:

a) Donar audiencia dels estatuts i bases de compensaci6 als propietaris no promotors de la Junta, per a la formulacié d'al-legacions i,
si s’escau, per a la seva incorporaci6 a aquesta i donar audiéncia de les al-legacions d'aquests als promotors, per a la seva contestacio.
b) Aprovar els estatuts, les bases d'actuacio i les modificacions que siguin acordats per la Junta.

¢) Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucid de la Junta i remetre l'acord i l'escriptura de constitucié al Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, per a la seva inscripcio.

e) Exercir I'expropiacié forgosa en benefici de la Junta respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats a aquesta, sempre que les
seves finques no siguin incorporades a la reparcel-lacio en els termes de 1’article 85.1 Llei 2/2014. També es podra optar per
expropiar a aquells que incompleixin les seves obligacions, quan correspongui d'acord amb aquests estatuts i bases.

f) Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quotes urbanistiques que es deuen a la Junta.

g) Resoldre els recursos d'algada interposats contra acords de la Junta quan aquests impliquin exercici de funcions publiques.

h) Totes aquelles atribucions que resultin de la legislacio urbanistica i local.

Article 8.- Durada

La Junta de Compensaci6é es constitueix per una durada indefinida, des de la seva inscripcid en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores fins al compliment total del seu objecte, excepte en el cas que es produeixi la seva dissolucié conforme a l'article 40
d’aquests estatuts.

Article 9.- Estatuts i bases d'actuacio

Aquests estatuts son les regles de constitucio i organitzacié de la Junta de Compensacio i les bases d'actuacié que s’hi adjunten son les seves
regles de funcionament per al desenvolupament dels objectius que li s6n propis.

Article 10.- Projecte de reparcel-lacio

10.1.- En desenvolupament dels criteris resultants de les bases d'actuacio, es redactara i tramitara el projecte de reparcel-lacid, d'acord amb el
que es preveu en els articles 172 del Reial Decret 3288/1978 aixi com els articles 79 al 83 inclos de la Llei 2/2014 de 25 de Marg de
Ordenacio i Us de sol.

10.2.- De conformitat amb el que disposen els articles 172 del Reial Decret 3288/1978, a la memoria del projecte de reparcel-lacid, com a
minim, ha de constar:

a) El planejament que és objecte d’execucio.

b) La identificacio i superficie de la unitat reparcel-lable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracio, si s’escau, de les finques aportades i de les finques resultants i la distribucio de
beneficis i carregues.

d) La justificaci6 del compte de liquidacio6 provisional de la reparcel-lacidé amb especificacio de les partides segiients:

1. El pressupost provisional de despeses d’urbanitzacio.

2. Les despeses generades per la redaccido del projecte, i, si s’escau, del planejament que s’executa i del projecte
d’urbanitzacid, aixi com qualsevol altra despesa prevista amb especificacid de la seva causa.

3. Inscripci6 en el Registre de la Propietat.

3.1.- Inscripcid en I’ organisme competent per a 1’aprovacio6 definitiva d’un projecte de reparcel-lacié definitiva d’un
projecte de reparcel-lacié expedira un certificat, d’acord amb el que estableix la legislacié hipotecaria per a la
inscripci6 del projecte en el Registre de la Propietat. En el certificat, a més de 1” acord d’aprovacié definitiva, es fara
constar el compliment de les condicions d’eficiéncia que assenyala l’article anterior i la fermesa en via
administrativa de 1’aprovacio definitiva del projecte.

3.2.- La situaci¢ fisica i juridica de les finques o dels drets afectats per a la reparcel-lacio i la que resulti d’ells, es
reflectiran en el Registre de la Propietat, d’acord amb el que disposa la legislacio hipotecaria en la forma que es
determini.
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e) La quantificacio, si escau, de I’equivalent economic del deure de cessié de sol amb aprofitament urbanistic.

f) La identificacié dels elements que no s’han d’indemnitzar perqué es poden conservar provisionalment, ja sigui per no ser
radicalment incompatibles amb 1’ordenacio, per no ser necessaria la seva eliminacio per realitzar les obres d’urbanitzacié previstes en
el pla, o per estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o propietaria.

g) La determinacié de I’existencia de drets de reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu, tant temporalment com de forma
definitiva.

h) Enumeraci6 de les persones afectades per la reparcel-lacid, bé pel seu caracter de persones propietaries de les finques aportades,
bé en concepte de titulars d’altres drets, i ha d’especificar llurs circumstancies personals, conforme al que estableix la legislacio
hipotecaria.

i) Circumstancies de les finques aportades de conformitat amb 1’establert a 1’article 146 del Decret 305/2006.

j) Definici6 i adjudicaci6 de les finques resultants de conformitat amb 1’establert.

k) Definicio de les carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal de conformitat amb 1’article 11 Reial
Decret 1093/1997.

10.3.- Un cop aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacio, si es produeix variacio en la participacio en relacio a les finques aportades,
les participacions dels membres de la Junta s’hauran d’adequar a les quotes d’adjudicacié que resultin del projecte de reparcel-lacio.

10.4.- L’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid, quan hagi adquirit fermesa en via administrativa, comportara els efectes
economics i juridics reals establerts a I’article 179 y 180 del Reial Decret 3277/1978 y 82 de la Llei 2/2014.

a) La cessi6 de dret al municipi de Marratxi, o si s’escau, a ’administraci6 urbanistica actuant, en ple domini i lliures de carregues,
dels terrenys de cessié obligatoria, art.86 Llei 2/2014.

b) L’afectaci6 real de les parcel-les adjudicades al compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de
reparcel-lacio.

¢) La subrogacio, amb plena eficacia real de les antigues parcel-les per les noves parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacio aplicable.

e) L’extincid o la transformaci6 de drets i de carregues, d’acord amb la legislaci6 aplicable.

TITOL SEGON
CONSTITUCIO DE LA JUNTA I ASSOCIATS

Article 11.- Constitucié de la Junta de Compensacio

11.1.- Per a la constitucid de la Junta de Compensacié es requereix 1’acord de les persones propietaries que representin més del 50% de la
superficie del poligon d’actuacio.

11.2.- La constituci6 es realitza mitjangant escriptura ptblica atorgada per les persones propietaries que hagin pres validament la iniciativa o
bé que s hagin adherit en els terminis que estableix art.85 Llei 2/2014 i els art. 162 i 163 del Reial Decret 3288/1978. De la constitucid se’n
dona compte a la resta de persones propietaries afectades, per tal que puguin adherir-se mitjangant un escrit adregat al notari o fedatari que
hagi autoritzat I’escriptura o document public de constitucid, a fi que protocol-litzi o incorpori les adhesions que es rebin.

11.3.- El document public de constitucio de la Junta de Compensacio ha d’incloure el segiient, de conformitat amb el que estableix 1” art.
163.4 del Reial Decret 3288/1978:

a) La relacid de persones propietaries i, si escau, de les empreses urbanitzadores, i la relacié de finques incloses en el poligon
d’actuacid urbanistica, especificant els percentatges de participacié en funcioé de la superficie de terrenys aportada. En aquestes
relacions s’han de fer constar les dades identificatives i les adreces de les persones o entitats, aixi com les descripcions i dades
registrals de les finques.

¢) Les persones designades per ocupar els carrecs de 1'0rgan rector.

d) L'acord de constitucio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

11.4.- Els interessats que no atorguin l'escriptura poden consentir la seva incorporacié en escriptura d'adhesio, dins dels terminis que a
aquests efectes s'indiquin. Cada propietari individualment ha de costejar les despeses corresponents a les escriptures d'adhesio.

11.5.- La manca d’incorporaci6 a la Junta de Compensacio pot donar lloc, segons el que es prevegi a les bases d’actuacio, a:

a) La reparcel-lacio de les finques no incorporades, amb pagament de les corresponents despeses d’urbanitzacio a carrec dels titulars.
b) La reparcel-lacié de les finques no incorporades, amb pagament de les despeses d’urbanitzacidé mitjangant la cessié de terrenys
edificables.
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¢) L’expropiacid de les finques no incorporades, a carrec de la Junta de Compensacio.

11.6.- La copia autoritzada de I'escriptura i de les adhesions s’ha de traslladar a 1'Ajuntament de Marratxi, que adoptara, si procedeix, acord
aprovatori i eleva aquest i la cOpia autoritzada de 1'escriptura.

Article 12.- Incorporacié dels propietaris a la Junta d’acord amb el que estableix ’art.85 de la llei 2/2014

12.1.- Formen part de la Junta les persones fisiques o juridiques propietaries dels terrenys inclosos en l'ambit del poligon d’actuacioé
urbanistica del i tots aquells que s’incorporin en les condicions establertes en aquests Estatuts.

12.2.- Els propietaris no promotors de la Junta poden incorporar-s’hi durant el termini d’informaci6 publica o en el termini de quinze (15)
dies comptats des de la notificacio per I’Ajuntament de I’acord d’aprovacio definitiva dels estatuts i bases d’actuacid. A aquests efectes es
publicaran els acords, amb el text integre dels estatuts i bases d’actuacio, al Butlleti Oficial de la Provincia i notificacié individualitzada als
propietaris afectats.

12.3.- La incorporaci6 es sol-licitara per escrit a través del Registre de 1’Ajuntament, fent constar expressament la voluntat d’adhesi6 a la
Junta i I’acceptacio dels estatuts i les bases d’actuacid. S haura d’acompanyar la documentacié acreditativa de la propietat que s’indica en el
seglient apartat.

12.4.- Els propietaris incorporats a la junta hauran d’aportar, en el termini de deu (10) dies des de la seva incorporacio, els titols i documents
acreditatius de la seva titularitat, aixi mateix hauran de declarar les situacions juridiques, carregues i gravamens que afecten les seves
respectives finques, amb expressio, en el seu cas, de la naturalesa, nom i adrega dels titulars de drets.

12.5.- Transcorreguts els terminis esmentats en aquest article sense que s’hagi produit I'adhesid, s’ha de procedir d'acord amb el que es preveu
a la normativa d'aplicacio i aquests estatuts i bases, en relacié amb els propietaris no adherits..

12.6.- Tant els propietaris associats promotors de la Junta, com els adherits posteriorment, tenen, un cop que s’hi hagin incorporat, els
mateixos drets i obligacions.

Article 13.- Conseqiiéncies de la incorporacio

13.1.- Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la Junta de Compensacié o haver garantit la seva participacio,
incompleixin 1’obligaci6é de pagament de les quotes d’urbanitzacid, I’ Administracié competent, a instancia de la Junta de Compensaci6 o de
les persones interessades que han assumit la gestié urbanistica, segons correspongui, pot acordar bé exigir el pagament de els quotes
urbanistiques per la via de constrenyiment, bé la cessio de finques de resultat en pagament de els quotes d’urbanitzacio, o bé 1’expropiacio de
la finca adjudicada.

13.2.- La Junta de Compensacio ha de ser beneficiaria de 1'expropiacio, tant dels béns d'aquells propietaris que no s'incorporin oportunament
a la Junta com, en el cas d'incompliment de les obligacions contretes, en els suposits que s'enumeren a les bases d'actuacié. L'expedient
expropiatori, en cas d'incoar-se per al suposit de propietaris no adherits a la Junta de Compensacié o d’aquells que havent-se adherit
incompleixen les seves obligacions, podra dur-se a terme, a sol-licitud de la Junta de Compensacio, si s’escau, bé com a actuacio aillada, bé
pel procediment de taxacié conjunta.

Article 14.- Incorporacié de I'Ajuntament a la Junta

Un representant de I'Ajuntament de Marratxi designat en l'acord d'aprovacio de la constitucié de la Junta ha de formar part del seu organ
rector en tot cas. En el cas que no es produeixi designaci6 del representant municipal s’ha d’entendre aquest carrec atorgat a 1'Alcalde.

Article 15.- Transmissié de béns i drets dels propietaris adherits a la Junta

15.1.- De produir-se alguna transmissi6 de les finques compreses dins I'ambit del sector, el propietari esta obligat a comunicar-ho fefaentment
a la Junta de Compensacié i a subrogar 'adquirent en els drets i obligacions que per la propietat transmesa es derivin del sistema de
compensacio, de manera que el nou titular quedara incorporat a la Junta a partir de la data de la transmissio.

15.2.- Els membres de 1'entitat urbanistica podran alienar terrenys aportats o la seva quota de participacié en aquesta, amb les condicions i
efectes segiients:

a) El transmetent notificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de I'adquirent i les condicions de la transmissiod, a I’efecte
de la seva necessaria constancia.

b) L'adquirent per qualsevol classe de titol queda subrogat en els drets i en totes les obligacions pendents per ra6 de la participacio
alienada. Amb aquesta finalitat, en el titol de transmissio s’ha de fer esment de 1'afeccio dels terrenys, de la quota de participacio i de
la subrogacio real, i ha de ser d'aplicacio el que s'estableixi a l'article 19 del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB 2
16 de juny de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 31891

s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol.
Article 16.- Titularitats especials

16.1.- Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar, han d’estar representats a la Junta per
aquells que posseeixin la seva representacio legal.

16.2.- Si s'adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se’ls donara la destinacié que indiqui la legislacio civil i si s'adjudiquen béns
immobles, s’hauran d’inscriure a favor dels titulars registrals de les finques aportades.

16.3.- En cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una persona per a I'exercici de les seves facultats
com associats, responent solidariament davant de 1'entitat de totes aquelles obligacions que provinguin de la seva condicid. Si no fora fixat
representant en el termini que a 1’efecte determini la Junta, aquesta el nomenara, amb aprovacidé municipal.

16.4.- En el cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, havent-hi una altra que gaudeixi de qualsevol dret real limitador del
domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment econdmic corresponent.

Article 187.- Quotes dels propietaris

17.1.- La participaci6 dels membres de la Junta en els drets i obligacions comuns, especialment en la determinaci6 de les parcel-les resultants
de l'ordenacio que hagin de ser adjudicades a cadascun d'ells, individualment o en régim de copropietat, ¢s definida pel percentatge que,
respecte del total, els correspongui en funcié del valor de la seva aportacid. Per fixar I’esmentat valor en base a la finca aportada, s’establiran
els criteris de valoracid previstos en les bases d'actuacio.

17.2.- Les quotes definiran també el vot percentual de cadascun dels membres de la Junta i la seva participacié en els drets i obligacions
recollits en aquests estatuts 1, si s’escau, en el projecte de reparcel-lacio corresponent. -

TiTOL TERCER
DRETS I OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 18.- Drets
18.1.- Son drets dels membres de la Junta:

a) Assistir amb veu i vot, i formular el seu vot particular, per si mateix o mitjangant representant de conformitat amb el que
s'estableix a l'article 24 d'aquests estatuts, a les sessions de I'Assemblea General, emetre el seu vot en proporcid a la quota que
posseeixi.

b) Obtenir informaci6 precisa per complir les funcions assignades.

c¢) Presentar per escrit propostes i suggeriments i formular torn obert de paraules, precs i preguntes en les sessions de I'Assemblea
General.

d) Sol-licitar i rebre l'ordre del dia de les reunions de 1'Assemblea General, com també la documentacid necessaria, amb una
antelacié minima de vint-i-quatre (24) hores a 1'inici de la sessio.

e) Participar com a elector o candidat en la designacio dels carrecs de la Junta.

f) Ser informat, en tot moment, sobre l'actuaci6 de la Junta i con¢ixer 1'estat de comptes, sol-licitant i rebent informacio o, si s’escau,
l'exhibicié de rebuts i justificants, tot aixo en les condicions que s'acordin en I'Assemblea General.

g) Sol-licitar i obtenir certificats acreditatius del contingut del llibre d'actes.

h) Percebre, alhora que la liquidacio definitiva i en proporcid a les respectives quotes, la part del patrimoni de la Junta que li
correspongui com a resultat de I'aplicacio del sistema, com també participar en els resultats de la gestido d'acord amb les bases
d'actuaci6 i amb solidaritat de beneficis i carregues.

i) Ser atés amb anterioritat a 1'inici de l'expedient expropiatori o a la via de constrenyiment per part de 1'Ajuntament, en cas
d'incompliment dels deures associats a la condicié6 de membre de la Junta. Igualment té dret a rebre informacié sobre les causes que
motivin l'inici dels esmentats procediments.

j) Exercir les accions i els recursos contra els actes de la Junta que en cada cas corresponguin segons la legislaci6 aplicable. Aquest
dret inclou la interposici6 de recurs d'algada davant de 1'Ajuntament de Marratxi contra els acords de la Junta que impliquin exercici
de funcions publiques i emprendre, si s’escau, les accions que procedeixin quan es tracti d'acords de la Junta sotmesos al dret privat.
k) Disposar d’una copia dels estatuts i bases aprovats.

1) Rebre notificacio dels acords presos per I'Assemblea General a 1’efecte de fer efectiu el seu dret a recorrer-los

m) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicid sobre els terrenys o quotes de la seva propietat, en els termes i condicions
recollits en aquests estatuts.
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n) Sol-licitar de I'Assemblea General 1'adopcié de 1'acord de cancel-lacié de les afeccions registrals de la parcel-la o parcel-les
adjudicades en el projecte de reparcel-lacid, abans del compliment de les obligacions economiques, si es garanteixen mitjangant aval
les quanties endeutades.

i) Formular precs i preguntes.

0) Altres drets que els puguin correspondre, segons aquests estatuts i les disposicions legals aplicables.

18.2.- Per a l'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d’adaptar-se al que indiquin aquests estatuts i els acords de la
Junta.

Atrticle 19.- Obligacions

19.1.- A més de les obligacions de caracter general derivades del compliment de les prescripcions i normes legals i del planejament urbanistic
vigents i dels acords adoptats pels organs de govern i administracié de la Junta, els associats estan obligats a:

a) Lliurar els documents acreditatius de la seva titularitat quan se’ls requereixi i declarar les situacions juridiques de les quals s’han
assabentat, que els afectin en relacié amb 1’esmentada titularitat.

b) Notificar a la Junta les transmissions de la titularitat a partir que el propietari en formi part, amb cinc (5) dies d'antelacio.

¢) Determinar, en el moment de la seva incorporaci6 a la Junta, un domicili a I’efecte de notificacions, com també les modificacions
posteriors a aquest perque consti a la Secretaria de la Junta. S’entén que les modificacions que es realitzin a I’esmentat domicili han
estat efectuades correctament mentre el soci no n’hagi comunicat cap canvi per tal que ho modifiqui la Junta.

d) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions obligatories i gratuites derivades de la legislacio i del planejament
urbanistic, com també regularitzar la titularitat dominical i la situacié registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de
Compensacio, dins els terminis indicats per aquesta.

e) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries de gestid de la Junta de Compensacio, pagar les
quotes o bestretes que els corresponguin per a 1'execucio de les obres d'urbanitzacio en els termes establerts en els articles 1141 116
del Decret Legislatiu 1/2005, com també les quotes complementaries que es girin, si s’escau.

Les quantitats abonades amb anterioritat a I’esmentada aprovacié en proporcid a la superficie de les finques aportades han de ser, en
conseqiiéncia, regularitzades en el compte de liquidacio provisional del projecte de reparcel-lacio.

f) Abonar, segons el que es preveu a l'article 175.2 del Reial Decret 3288/1978, les despeses previstes per la formulacié dels
projectes de reparcel-lacio i d'urbanitzacio.

g) Permetre 1'ocupacié de les seves finques per a l'execucié de les obres d'urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions
complementaries.

h) Designar en els suposits de copropietat i mitjangant document notarial la persona que representi els cotitulars en 1'exercici dels
drets i obligacions previstos en aquests estatuts, sens perjudici de la responsabilitat solidaria d'aquells.

i) Acatar i complir els acords validament adoptats per I'Assemblea general, sens perjudici del dret de recurs contra els mateixos.

j) En cas de ser nomenat per a carrecs en el si d'algun dels organs de I'entitat, exercir-los amb lleialtat i responsabilitat.

k) Altres obligacions que els corresponguin d'acord amb aquests estatuts i les disposicions legals aplicables.

19.2.- L'incompliment de les seves obligacions per qualsevol propietari legitima la Junta per a sol-licitar de 1'Ajuntament de Marratxi
I'exacci6 de les quotes pendents per la via de constrenyiment i promoure 1'expropiacio d'acord amb la vigent normativa urbanistica.

TITOL QUART
ORGANS DE LA JUNTA

Article 20.- Organs de govern i administracié de la Junta de Compensacié
20.1.- La Junta de Compensacié es regeix pels organs segiients:

- L'Assemblea General.
- El President.
- El Secretari.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

——20.2.- L'organ de govern i administracié de la Junta de Compensacio és I'Assemblea General.

20.3.- Els nomenaments dels membres designats per la Junta han de tenir una durada de tres (3) anys, encara que poden produir-se en aquesta
una o diverses reeleccions per igual periode. Fins que no es produeixi la nova eleccid, el carrec s’entén automaticament prorrogat.

A excepci6 del vocal de designacié municipal i del Secretari, que poden ser persones alienes a la Junta, els restants carrecs han de posseir la
qualitat d'associats.
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Article 21.- Assemblea General

21.1.- L'Assemblea General és la maxima expressié de la voluntat col-lectiva i I'dorgan de participaci6 i deliberacié suprem. Es constituida per
tots els membres de la Junta de Compensacié que estiguin al corrent de les seves obligacions.

21.2.- Les reunions de I'Assemblea General tenen lloc en el domicili social o en el local que designi el President.
Article 22.- Convocatoria de I'Assemblea General

22.1.- L'Assemblea General és convocada pel President mitjangant carta certificada, fax, correu electronic o qualsevol altre mitja de
comunicaci6 escrit remes als membres de la Junta amb una antelacié minima de deu (10) dies naturals a la data de celebracié de la reunid
convocada.

22.2.- Quan la subscripci6 de 1'Assemblea general sigui sol-licitada per membres de la Junta en la proporcié que indica l'article 26.3 d'aquests
estatuts, com també quan ho sol-liciti I'Ajuntament de Marratxi, el President és obligat a convocar-la en un termini maxim de vint (20) dies
naturals. De no fer-ho en aquest termini, la sessid és convocada directament sense dilacié per 1'Alcalde-President de 1'Ajuntament de
Marratxi.

22.3.- La convocatoria ha d’especificar el dia, I’hora i el lloc de la reunid, com també els assumptes que s'hagin de tractar i sotmetre a debat i
aprovaci6 de 1'Assemblea General. També poden sotmetre's a examen i aprovacio de 1'Assemblea altres assumptes no especificats en 1'ordre
del dia recollit en la convocatoria, sempre que s'aprecii la seva urgéncia per acord de la majoria de quotes socials a proposta del President.

22.4.- L'Assemblea General resta validament constituida, de no haver-hi convocatoria prévia, en els casos de sessio extraordinaria i universal,
en que s’han de reunir tots els membres de I'Assemblea i sempre que aixi ho acordin per unanimitat.

Article 23.- Assisténcia i representacié

23.1.- Tots els associats amb dret a assisténcia poden ser representats en I'Assemblea a través d'una altra persona, encara que no formi part de
la Junta.

23.2.- La representacio, excepte la de les persones juridiques, ha de conferir-se per escrit i amb caracter especial per a cada Assemblea. Es
requereix de forma apoderada en escriptura publica per tot el que pugui suposar acte de disposicio.

23.3.- D’acord amb el que preveu ’article 97 de la Llei de Societats Anonimes es preveu la possibilitat de convocatories i celebracio
d’Assemblees Generals de la Junta de Compensacié per mitjans Telematics. En aquest suposits, la convocatoria descriura els terminis, formes
i modes de I’exercici per part dels associats dels seus Drets per permetre el correcte desenvolupament de 1’ Assemblea de propietaris de la
Junta. Establint-se de forma expressa que a I’empara del precepte d’aplicacio els assistents hauran de remetre les seves intervencions i
propostes d’acords amb una anterioritat de cinc (5) dies naturals a la celebracié de I’ Assemblea General. Igualment, les respostes als associats
que exercitin el seu dret d’informacié durant la celebraci6 de 1’Assemblea es produiran en els deu (10) dies naturals segiients a la celebracio6
de la mateixa.

Article 24.- Quorum per a I'Assemblea General

24.1.- L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan hi concorrin, per si mateixos o a través de
representants degudament apoderats, el cinquanta per cent (50%) de les quotes socials.

24.2.- Transcorreguda mitja hora sense haver aconseguit aquest quorum, s'ha d’entendre constituida I'Assemblea en segona convocatoria,
sempre que el nombre de propietaris assistents representi, almenys, el vint-i-cinc per cent (25%) dels terrenys.

24.3.- Els membres de la Junta poden assistir a les reunions de I'Assemblea General acompanyats d'assessors.

24.4.- No podra ser objecte de deliberacid o acord cap assumpte que no es trobi inclos a ’ordre del dia, excepte que estiguin presents tots els
membres de 1’0rgan col-legiat i sigui declarada la urgencia de ’assumpte pel vot favorable de la majoria.

Article 25.- Sessions de 1'Assemblea General

25.1.- L'Assemblea, que té caracter deliberant i decisori, ha de subscriure reunions ordinaries i extraordinaries, prévia convocatoria del seu
President efectuada en la forma i terminis previstos a l'article 23 anterior.

25.2.- L'Assemblea General ordinaria s’ha de reunir almenys un cop a l'any en els quatre Gltims mesos de cada exercici economic —que
coincideix amb 1'any natural-, per aprovar, si s’escau, la memoria, comptes i balang de 1'exercici anterior, com també el pressupost de
l'exercici segiient.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB 2
16 de juny de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 31894

25.3.- La resta de reunions que pugui subscriure I'Assemblea s’han de considerar sessions extraordinaries. L'Assemblea General
extraordinaria pot reunir-se a iniciativa del President o de I'Ajuntament de Marratxi o bé, quan aixi ho sol-licitin per escrit, membres de la
Junta de Compensacié que representin, almenys, el trenta per cent (30%) de les quotes de participacio. En aquest suposit, ha de convocar-se
I'Assemblea en el termini de vint (20) dies des de la data de la sol-licitud i subscriure’s durant els altres deu (10) dies segiients. L’esmentada
convocatoria ha d'especificar els assumptes a tractar i els acords a adoptar.

Article 26.- Régim de les sessions

26.1.- El President de la Junta de Compensacio, o qui el substitueixi d'acord amb aquests estatuts, ha de presidir les sessions de I'Assemblea
General i ha de dirigir i moderar els seus debats. De la mateixa manera, el President ha de ser qui sotmeti a votacio els acords i resolucions
que procedeixin.

26.2.- Actuara com a secretari la persona que posseeixi aquest carrec a la Junta de Compensacio i, si no n'hi ha, el membre present de menor
edat.

26.3.- Els acords i resolucions de 1'Assemblea general seran adoptats per majoria simple de quotes socials, presents o representades.
Correspon al President dirimir els empats, i a aquests efectes li és atorgat vot de qualitat. Es requereix el vot favorable del seixanta per cent
(60%) de les quotes socials per a I'adopcid dels acords als quals fan referéncia les lletres b), d), h), 1), j), k) 1 q) de 'article segiient.

26.4.- Les propostes d'acord que els membres de la Junta pretenguin sotmetre a debat i votacid de 1'Assemblea general han de presentar-se per
escrit fins a tres (3) dies abans de la reunio. El president pot presentar mocions d'urgéncia fins abans d'iniciar-se la sessio. El torn de paraules,
precs i preguntes només tenen lloc a les sessions ordinaries.

26.5.- Els acords de 1'Assemblea general, que vinculen tots els membres de la Junta, inclosos els dissidents o absents, seran executats un cop
acabada la sessio, sens perjudici que estiguin sotmesos a condicio o temps, i es presumiran valids mentre no siguin anul-lats o revisats.

Article 27.- Competéncies de I'Assemblea General

Corresponen a 1'Assemblea les més amplies facultats de gestio i representacié dels interessos comuns de la Junta de Compensacio i,
addicionalment als assumptes fixats per les sessions ordinaries, I'Assemblea General esta facultada per:

a) Modificar aquests estatuts i instar 'Ajuntament de Marratxi a la seva aprovacio.

b) Administrar els fons de la Junta de Compensacid, mitjangant I'aprovacid dels pressupostos anuals de despeses i inversions, les
memories i comptes corresponents a l'exercici anterior, aixi com autoritzar la formalitzacié dels corresponents actes de disposicio i
administracio dels béns i drets de la Junta: adquisicions, alienacions, segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres,
plantacions, declaracions d'obra nova i constitucio o cancel-lacio de drets reals.

¢) Fixar i modificar, quan sigui procedent, les quotes socials (o de participacid) dels membres de la Junta i determinar les quantitats
que hagin d'abonar els associats en concepte de despeses ordinaries, d'acord amb els pressupostos aprovats o extraordinaris, aixi com
la forma i terminis en qué hagin de fer-se efectives; i procedir contra els associats morosos amb l'objecte de fer efectius els
pagaments que es deuen.

d) Efectuar i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, qualsevol que sigui la causa juridica i la persona o entitat obligada.

e) Acordar la constitucid i revocaciod de garanties i fiances exigides pels organs urbanistics per assegurar les obligacions contretes en
merits del planejament.

f) Acordar la formalitzacio de crédits i préstecs, fins i tot els hipotecaris, i I'emissio de titols i altres obligacions per al finangament de
les obres d'urbanitzaci6.

g) Realitzar operacions amb 1’Hisenda Publica en qualsevol de les seves caixes, bancs de caracter oficial o privat, caixes d'estalvi,
societats, empreses, particulars, etc.

h) Aprovar la incorporacié d'empreses urbanitzadores a la Junta.

i) Formular i aprovar el projecte de reparcel-lacié que en el seu dia s'elabori en desenvolupament de les bases d'actuacio que
s’adjuntin a aquests estatuts i sol-licitar la seva aprovacio a I'Ajuntament.

j) Elaborar i aprovar el projecte d'urbanitzacié del sector i els projectes d'obres ordinaries que siguin necessaris, sens perjudici de la
seva aprovacio per part de I'Ajuntament, i fixar en cada moment les prioritats d'execucioé de les obres d'urbanitzaci6 i d'edificacio si
s’escau.

k) Adjudicar i contractar les obres d'urbanitzacio, preévia redaccioé dels plecs de condicions técniques i administratives, d'acord amb el
projecte aprovat.

1) Sol-licitar la concessi6 de beneficis fiscals i exempcions tributaries que les disposicions vigents estableixin a favor de la Junta de
Compensaci6 i dels seus membres.

m) Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per assegurar les obligacions contretes per la Junta
de Compensacio.

n) Acordar sol-licitar l'atorgament de beneficis fiscals corresponents al sistema de reparcel-lacié per compensaci6 basica i adoptar els
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acords corresponents per a poder materialitzar les cessions urbanistiques corresponents.

0) Autoritzar l'atorgament de qualsevol tipus d'actes i contractes civils, laborals, mercantils i administratius, com tamb¢ acordar el
formulari de qualsevol classe de demanda, recursos ordinaris, especials i extraordinaris davant de qualsevol Administracio i
Jurisdicci6 i, en general, assumir totes les facultats previstes en les lleis processals, podent desistir i transigir qualsevol procediment
administratiu o judicial, atorgar poders a favor d'advocats i procuradors, i facultar per a aquests actes el President o membre en qui
aquest delegui aquestes facultats per a la formalitzacié dels documents pertinents. Aquestes actuacions s’han de realitzar, quan
procedeixi, mitjangant la ratificacié d’aquelles que per urgéncia hagi adoptat el President.

p) Notificar als organs urbanistics competents els acords que hagin de produir efectes davant d’aquests.

q) Distribuir els beneficis i pérdues i acordar, quan procedeixi, la dissolucié de la Junta.

r) Exercir qualsevol altra funcié o competéncia legalment establerta o de rellevancia per a la vida o l'activitat de la Junta.

Article 28.- Actes de les sessions

28.1.- El Secretari aixecara la corresponent acta de cada reuni6 de I'Assemblea General que sera aprovada en la reuni6 segiient, i en la que
s’especificara necessariament els assistents, ’ordre del dia de la reunio, les circumstancies del lloc i temps en que es celebra, els punts
principals de les deliberacions, aixi com el contingut dels acords adoptats. Les actes hauran de figurar en el llibre corresponent, degudament
diligenciat, i hauran d’ésser signades pel President i pel Secretari.

28.2.- A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta, amb el vist-i-plau del President, haura d'expedir
certificats del contingut del llibre d'actes.

Article 29.- President

29.1.- El President sera designat per I'Assemblea General per un termini de tres (3) anys a partir de la data de 1'eleccio, tal com es recull a
l'article 21 d’aquests estatuts, i podra ser reelegit, indefinidament, per periodes d'igual durada.

29.2.- En cas d'abseéncia o malaltia, el President podra nomenar substitut per escrit i, en defecte de nomenament, sera substituit pel secretari.
Article 30.- Funcions del President
El President t¢ les atribucions segiients:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les sessions ordinaries i extraordinaries de I'Assemblea General, dirigir i moderar
les seves deliberacions, proposar els acords subjectes a votacid, dirimir els empats amb vot de qualitat i executar i fer complir els
acords. Aixi mateix, fixara I’ordre del dia, tenint en compte, en el seu cas, les peticions dels altres membres formulades amb la
suficient antelacio.

b) Dirimir amb el seu vot els empats, a efectes d’adoptar acords.

c¢) Ostentar la representacio6 judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacio i dels seus organs de govern, podent realitzar tota
mena de negocis juridics, prévia delegacio de 1'Assemblea General, com també atorgar poders a terceres persones per a l'exercici de
I’esmentada representacio, circumstancies que haura de comunicar a I'Assemblea General en la primera reunid ordinaria que se
subscrigui.

d) Autoritzar les actes de 1'"Assemblea General, els certificats que s'expedeixin i tots aquells documents que es requereixin.

e) En la forma que 1'Assemblea General determini, obrir, mantenir i cancel-lar a nom de la Junta de Compensaci6é comptes corrents i
d'estalvi en tot tipus de bancs o institucions de credit i estalvi; disposar d'aquests comptes mitjancant talons, xecs i altres instruments
de pagament; signar la correspondéncia, rebuts i resguards; lliurar, acceptar, endossar, anul-lar i descomptar efectes mercantils;
protestar per manca d'acceptacio o de pagament de lletres de canvi; i, en general, desenvolupar totes les operacions usuals en banca
exigides per l'activitat de la Junta de Compensacié. Aquestes facultats seran exercides juntament amb el Secretari, de forma
mancomunada.

f) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per 1'Assemblea General.

Article 31.- Secretari

31.1.- El Secretari sera anomenat d'igual forma i pel mateix periode que el President i en cas de vacant, abséncia o malaltia el carrec haura de
ser exercit per un membre de la Junta designat pel President.

31.2.- El carrec de Secretari pot recaure en un membre de la Junta o bé en una tercera persona proposada pel President. En aquest ultim
suposit, la funcié podra ser retribuida.

Article 32.- Funcions del Secretari

Son funcions del Secretari:
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a) Sotmetre a la consideraci6 del President la relacié d’assumptes que hagin de figurar en 'ordre del dia de les sessions.

b) Assistir preceptivament a les reunions dels organs de la Junta i prestar les funcions que li siguin encomanades.

c¢) Efectuar la convocatoria de les sessions de 1’0rgan per ordre del President, aixi com les citacions als organs del mateix.

d) Rebre els actes de comunicacié dels membres amb 1’0rgan i, per tant, les notificacions, peticions de dades, rectificacions o
qualsevol altra classe d’escrits dels que hagi de tenir coneixement.

e) Preparar la resolucid dels assumptes, redactar i autoritzar 1’acta de les sessions de I'Assemblea General, signar-la amb el vist-i-plau
del President i transcriure-la en el 1libre d'actes corresponent que aquest custodiara.

f) Expedir certificats del 1libre d'actes, amb el vist-i-plau del President, quan sigui requerit a fer-ho, aixi com de les consultes,
dictamens i acords aprovats.

g) Portar un llibre registre on es relacionin els associats integrants de la Junta de Compensacio, amb expressio de les seves
circumstancies personals, domicili, data d'incorporacid, quota de participacid i nombre de vots i totes aquelles dades
complementaries que s'estimin procedents.

h) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi, els acords de 1'Assemblea General.

1) Qualsevol altre que li sigui assignat expressament.

Article 33.- Comput de vots

33.1.- Fins a l'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-lacié el comput de vots haura de realitzar-se per quotes fixades en proporcio a la
superficie de les finques aportades. A partir de I’esmentada aprovacié definitiva, el comput de vots s’efectuara per les quotes d'adjudicacio
que resultin del projecte de reparcel-lacio.

33.2.- A P’efecte de quorum, les quotes corresponents a les finques que pertanyin a la Junta, en virtut d'adquisicié6 com a beneficiaria de
I'expropiacio, s’atribuiran als propietaris associats en la proporcié que hagin contribuit a sufragar el seu cost.

TITOL CINQUE
REGIM ECONOMIC

Article 34.- Mitjans economics
34.1.- Els mitjans economics de la Junta de Compensacio estaran constituits per:

a) Les aportacions ordinaries i extraordinaries que han de fer efectives els seus membres en proporcid a les respectives quotes
socials.

b) Les subvencions, crédits i préstecs de qualsevol naturalesa, donacions i altres mitjans que s'obtinguin per al desenvolupament i
execucio del sector.

¢) Els ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats per a la realitzacié de finalitats urbanistiques.

d) Les quotes que estableixi I'Assemblea General en concepte de conservacid i manteniment, si s’escau, de la urbanitzacio.

Article 35.- Classes d'aportacions
35.1.- Les aportacions dels associats esmentades a l'article anterior seran de dos tipus:

a) Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de Compensacio, d'acord amb el pressupost anual
aprovat per I'Assemblea.
b) Extraordinaries, que es fixen en acords especifics de 1'Assemblea General i no incloses en el pressupost anual.

35.2.- L'import de les aportacions haura de ser proporcional a la quota que posseeixi cada membre de la Junta. En 'acord d'imposicié de les
quotes, que sera notificat als membres de la Junta, s’haura d’establir la forma i condicions per a la seva liquidacio.

35.3.- Els membres de la Junta que no ingressin les quantitats corresponents en el termini que s'indiqui han d’incorrer automaticament en
l'obligacié de satisfer un interés de demora equivalent a 1'interés basic del Banc d'Espanya, incrementat en dos (2) punts.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

De no liquidar-se el deute dins dels dos (2) mesos segiients al seu venciment, el principal i els interessos podran ser cobrats per la via de
constrenyiment, podent sol-licitar-se, a aquests efectes, la cooperacid de 1'Administracid publica territorial competent. També podra instar-se

de I'Ajuntament de Marratxi I'aplicaci6é de l'institut expropiatori al membre moros o 1'execucid dels avals bancaris constituits dels quals
%aquest sera beneficiari, en la part que correspongui a la Junta de Compensacio, sens perjudici de seguir la reclamacié del deute per via
judicial.

%35.4,- De conformitat amb allo previst, abans de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacid, els propietaris han d'abonar les despeses previstes
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per a la formulacié dels projectes de reparcel-lacid i d'urbanitzacio, seguint el criteri de repartiment en proporcié a la superficie de cada
propietat.

Article 36.- Comptabilitat

36.1.- La comptabilitat és portada en llibres apropiats perque, en cada moment, es pugui donar ra6 de les operacions efectuades i es dedueixin
els comptes que han de rendir.

36.2.- Obligatoriament la comptabilitat ha de constar, com a minim, de llibres d'ingressos, despeses i caixa, que aniran a carrec del
Comptable contractat per l'entitat.

36.3.- Per disposar dels fons de la Junta de Compensacid, custodiats en establiments bancaris, cal la signatura mancomunada del President i
del Secretari o de qui legalment els substitueixi.

TiTOL SISE
REGIM JURIDIC

Article 37.- Executivitat dels acords dels organs de govern

Els acords dels organs de gestio i d'administracié de 'entitat, adoptats conforme a les seves respectives atribucions, seran executius sempre
que respectin tot el que estableixen aquests estatuts i d’altres normes aplicables, sens perjudici dels recursos i accions que siguin convenients.

Article 38.- Impugnacié dels acords dels organs de govern

38.1.- Contra els actes i acords de 1'Assemblea General que comportin I’exercici de funcions publiques, expressos o per silenci, es pot
interposar recurs d'alcada davant 1'Alcalde-President de 1'Ajuntament de Marratxi , tal com es disposa a l'article 84.6 de la Llei 2/2014 art.184
Reial Decret 3288/1978. El termini per a I’esmentada interposicié és de quinze (15) dies a comptar des de la notificacié o publicacié de
l'acord, o des que pugui produir-se el silenci, segons s’escaigui.

38.2.- Transcorregut el termini de tres (3) mesos des de la interposicid del recurs sense que s'hagi resolt, aquest s’ha d’entendre desestimat
per silenci negatiu, quedant oberta la via jurisdiccional prevista en la legislacié vigent.

38.3.- No estan legitimats per a la impugnacid els membres de la Junta de Compensaci6é que hagin votat a favor de l'acord, per si mateix o
mitjancant representant.

38.4.- Els membres de la Junta de Compensacidé no podran promoure interdictes de retenir i recuperar la possessid davant de resolucions de la
Junta adoptades en virtut de la facultat fiduciaria de disposici6 sobre les seves finques. Tampoc procedeix cap accid interdictal quan la Junta
ocupi terrenys o béns necessaris per a l'execucié de les obres d'urbanitzacio.

TITOL SETE
DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Article 39.- Causes de dissolucio. Art.88.4 Llei 2/2014

39.1.- La dissolucio de la Junta de Compensaci6 s’ha d’acordar en el moment en que s'hagi donat compliment a les finalitats per les quals va
ser creada, requerint-se, en tot cas, acord de 1’Ajuntament de Marratxi.

39.2.- No procedeix 1’aprovacio de la dissolucié de 1’entitat mentre no consti el compliment de les obligacions que estiguin pendents, ni quan
aquesta tingui procediments pendents de senténcia ferma.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

39.3.- Acordada la dissolucid, 1’0rgan rector de ’entitat es transforma en organ de liquidacié per fer front al pagament dels deutes o al
cobrament d’ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si escau, d’acord amb el que preveuen els presents estatuts o les regles de

funcionament.

%Article 40.- Liquidacié de la Junta de Compensacio

40.1.- La liquidaci6 definitiva de la reparcel-lacié té lloc quan conclou la urbanitzaci6 i s’ha produit la recepcié de 1’obra urbanitzadora per
part de I’administraci6 actuant.
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40.2.- La liquidacié definitiva té¢ exclusivament efectes economics i no pot afectar a la titularitat dels terrenys, sens perjudici de les
alteracions que es puguin produir en aquesta titularitat en els suposits d’expropiacio o cessié de finques en pagament d’obres d’urbanitzacio,
quan les persones propietaries incompleixen les seves obligacions.

40.3.- En la liquidacio definitiva es tindran en compte totes les despeses en que s’hagi incorregut efectivament durant el procés d’execuci6
del planejament, incloent el cost efectiu de 1’obra urbanitzadora i els errors i omissions que s’hagin pogut produir en el compte de liquidacid
provisional.

40.4.- L’aprovaci6 de la liquidacié definitiva donara lloc, si s’escau, a la liquidacié de les corresponents quotes i se sotmet a la mateixa
tramitacid que el projecte de reparcel-lacid, amb audiéncia de les persones interessades, sense que, perd sigui necessari la seva submissi6 a
informacié piiblica. DISPOSICIO FINAL

Aquests estatuts, un cop aprovats definitivament i inscrits en el Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores del Govern Balear, tenen
naturalesa obligatoria per a I'Administracio i pels membres de la Junta.

Qualsevol modificacié dels estatuts que s'acordi per 1'Assemblea General requerira 1'aprovacié de 1'Administracié actuant i la corresponent
inscripci6 en el Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores.

BASES D'ACTUACIO
1.- Ambit territorial i finalitat

1.1.- Aquestes bases d'actuacio es refereixen a la “JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’EXECUCIO UE 4:11 AL TERME
MUNICIPAL DE MARRATXI”.

1.2.- La finalitat de les bases és regular la incorporacié dels membres de la Junta respecte a la valoracio de les seves aportacions, l'execucio
de 1'obra urbanitzadora i la liquidaci6 dels efectes de la Junta, mitjangant I'assenyalament de les normes referents al repartiment de beneficis i
carregues entre els seus components, tot aixo considerant I'Ajuntament de Marratxi com a Organ de fiscalitzacié i com a receptor dels terrenys
de cessid obligatoria.

2.- Les bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues

2.1.- La funcié de les bases és la d'establir un conjunt de regles que permetin, mitjangant la utilitzacié dels seus criteris, el calcul
d'aportacions i adjudicacions.

2.2.- El projecte de reparcel-lacio, en desenvolupament d’aquestes bases, serveix de mitja de distribuci6 de beneficis i carregues i de titol per
a 'adjudicacio de terrenys.

3.- Forca d’obligar

3.1.- L'aprovaci6 de les bases per part de I'Ajuntament i la incorporacié dels propietaris dels terrenys a la Junta de Compensacié comporta
que els esmentats propietaris accepten la totalitat de les estipulacions recollides en aquestes bases d'actuacié com a normes d'obligat
compliment.

3.2.- L'obligatorietat de les bases no impedeix la seva modificacio, sempre que sigui votada en 1’Assemblea General per membres que
representin al menys el cinquanta per cent (50%) de la participacio en la Junta, i I’esmentada modificacié haura de ser tramitada de la mateixa
forma que la seva aprovacid, i aprovada per I'Ajuntament.

3.3.- En tot cas, la gestié urbanistica s’haura d’ajustar a les determinacions previstes en el planejament vigent, com també en la normativa
urbanistica aplicable, concretament, el Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la llei del sol: i, el Reial
Decret , de mesures urgents en materia urbanistica, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme; el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol; i, el Reial Decret
1093/1997, de 4 de juliol sobre la inscripcié en el Registre de Propietat dels Actes de Naturalesa Urbanistica i la Llei 2/2014 de 25 de marg
de Ordenacio i us del sol.

4.- Identificacio i valoraci6 de les finques aportades
4.1.- En el projecte de reparcel-lacié s’haura de fer constar, respecte a cadascuna de les finques aportades, el segiient:

a) La seva descripcié d’acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides per la legislacié hipotecaria. Si la descripcio
de la finca en el Registre no coincideix amb la real, per raé de la seva extensio superficial, limits o edificacions que s’hagin de
mantenir, es fa constar aixi en el projecte, a fi que es porti a terme la rectificacio registral que procedeixi en cada cas. Si la finca no
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consta inscrita en el Registre, el projecte ho ha de fer constar, als efectes de la seva immatriculacio.

b) La seva titularitat dominical, amb especificacié del titol d’adquisicio. En cas que la finca inclosa es trobés inscrita en el Registre
de la Propietat, en el projecte s’ha de tenir en compte com aportant a la persona titular registral, llevat del cas que fos procedent la
represa del tracte registral interromput, la qual es produeix mitjangant el projecte de reparcel-lacid, conforme al que estableix la
legislaci6 aplicable sobre inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

¢) En el cas de titularitat desconeguda, el projecte ha de fer constar aquesta circumstancia i la titularitat fiduciaria de 1’administracid
actuant. La immatriculaci6 es practicara de conformitat amb la legislacié hipotecaria.

d) En el suposit que alguna de les finques s’inclogui només parcialment en la unitat reparcel-lable, la descripcio de al porcio afectada
per ’actuaci6. A aquest efecte, s’ha d’especificar el limit per on es practica la segregaci6 respecte de la finca matriu, aixi com la
reduccié de la cabuda d’aquesta.

e) En cas que els serveis técnics de 1’Ajuntament de Marratxi apreciin 1’existéncia de conflictes de titularitat sobre finques no
inscrites, o de suposits de doble immatriculacid, aquesta situacié s’ha de reflectir en el projecte i les finques han de constar com a
litigioses. Quan es tracta de finques préviament inscrites en el Registre, el projecte només ha de tenir en compte situacions litigioses
quan s’acredita davant I’0rgan actuant I’existéncia d’anotaci6é preventiva de la demanda corresponent. Posteriorment, s’adjudica la
finca a qui acredita la seva titularitat d’acord amb el queé estableix la legislacioé aplicable.

4.2 .- El dret dels propietaris, si no hi ha acord unanime en contrari, sera proporcional a la superficie de les finques aportades en el moment de
I’aprovacié definitiva de la delimitacid del poligon d’actuacio, la propietat i caracteristiques del qual s’haura d’acreditar mitjangant certificat
de titularitat i carregues del Registre de la propietat.

4.3.- En cas de discrepancies entre els titols i la realitat fisica de les finques, s’ha d’estar a la realitat fisica, essent d’aplicacio el que estableix
la legislaci6 aplicable sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

4.4.- La valoraci6 de les aportacions es realitzara partint de la superficie aportada per cadascun dels propietaris i calculant el percentatge que
aquesta representa respecte de la superficie de les finques que tenen dret a participacioé en el repartiment de I’aprofitament. A cadascun dels
propietaris s’haura d’assignar un coeficient derivat de la proporcid que la seva finca representi respecte del total de 1'ambit. Aquest coeficient
¢és la quota del propietari per al reconeixement de drets i adjudicacié de les finques resultants. La superficie que prevaldra en cas de
discrepancia entre els mesuraments portats a terme i les dades que consten en el cadastre o en el Registre, sera la resultant dels mesuraments.

5.- Criteris de valoracio de carregues i drets

5.1.- Els drets reals, edificacions i carregues que afectin les finques aportades que no sén compatibles amb el nou planejament i han de
sacrificar-se i indemnitzar-se, seran valorats atenent a les especificacions recollides a la normativa aplicable en cada cas.

5.2.- A efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacié real entre finques aportades i adjudicades, el projecte de reparcel-laci6 ha de
precisar els aspectes segiients:

a) Les carregues que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament que s’executa, la ra6 de la seva incompatibilitat,
la indemnitzaci6 que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular conforme a les regles de valoraci6 recollides a la legislacio
aplicable i el pagament o consignaci6 de la citada indemnitzacié. En tot cas, aquests drets i carregues declarats incompatibles
quedaran extingits una vegada sigui ferm l'acord aprovatori del projecte de reparcel-lacid. També quedaran extingits els
arrendaments existents que siguin incompatibles amb la nova ordenacid, la valoraci6 i la indemnitzacié de la qual es realitzara, en
aquest cas, a carrec de tots els propietaris.

b) Respecte de cadascuna de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a la finca resultant que substitueixi per
subrogacio real la finca gravada i mantenir-les en el mateix concepte amb que ho havien estat anteriorment.

El propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real la quota atribuida, en la proporcidé que la normativa sobre valoracio i
quantificacié de cadascun dels drets especifiqui. El llistat de drets i carregues compatibles, com també els metodes de valoracio utilitzats i la
normativa aplicable, s'especificaran en el projecte de reparcel-lacio. El projecte de reparcel-lacié també haura de pronunciar-se en relacio
amb la finca de resultat a la qual es traslladin els drets compatibles, per subrogacio real, en els termes previstos per la legislacié hipotecaria.

El fet que hi hagi carregues reals compatibles sobre alguna de les finques incloses en 1'ambit reparcel-lable no altera la seva valoracié com a
finca aportada, ni 1'adjudicacié que correspongui. Pero si la subrogacié real pot operar sobre les esmentades carregues, aquestes passen a
gravar la finca adjudicada al titular de la finca que les suportava inicialment. No obstant, si al propietari de la finca gravada amb la carrega

compatible no li correspon I’atribucié d’una finca resultant amb aprofitament urbanistic, la carrega haura de ser valorada de conformitat amb

els criteris establerts a les presents Bases.

¢) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen a totes elles, llevat que es determini una
altra cosa per acord unanime de les persones interessades

d) En el suposit que 1’ Administracio actuant tingués coneixement de la carrega durant la redaccio del projecte i abans de 1’acabament
del termini establert per a la informaci6 publica, n’és obligatoria la fixacié de la quota.

et
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5.3.- Els drets inscrits en les finques de procedencia amb posterioritat a la nota marginal d’inici de I’expedient, aixi com els que s’inscriguin
durant la tramitacio del projecte de reparcel-lacié quan no existeixi la nota marginal i no constin degudament incorporats a 1’indicat projecte,
es traslladen directament i d’ofici pel registrador a les finques de resultat que les substitueixen per subrogacio.

5.4.- Si el propietari afectat no declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis resultants hauran de ser assumits
pel propietari que hagi omeés la declaraci6 i hauran de deduir-se del valor de les finques que li corresponguin.

6.- Elements existents sobre les finques aportades i la seva indemnitzacid

6.1.- Les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i altres elements existents sobre les finques tenen el caracter de valors aportats, pero
no tindran aquesta consideraciod per a la definici6 de les quotes. Els elements que hagin d'enderrocar-se, ho seran amb independéncia del valor
del s0l i indemnitzats a carrec dels fons de compensacio, en concepte de despeses d'urbanitzacio.

6.2.- S'entendra necessari 1'enderrocament quan s'hagin d'eliminar els esmentats elements per realitzar les obres d'urbanitzacio previstes en el
projecte de reparcel-lacid, quan estiguin situats en superficie que no s'hagi d'adjudicar integrament al seu propietari, i quan la seva
conservaci6 sigui radicalment incompatible amb I'ordenacio, fins i tot com a Gs provisional.

6.3.- Les esmentades indemnitzacions podran ser compensades amb les quantitats de les que resulti deutor l'interessat per aportacions que
hagi de realitzar a la Junta de Compensaci6 a radé de diferéncies d'adjudicacio, despeses d'urbanitzacié o del propi projecte o per qualsevol
altre concepte. El President de la Junta resta facultat per convenir i acomplir qualsevol acord que pugui subscriure amb els titulars i afectats
d'aquells drets respecte a la seva indemnitzacid, extincio i, fins 1 tot, modificacio si fos possible.

6.4.- El valor de les edificacions es determina, segons es disposa a l'article 22 del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que
s’aprova el Text Refos de la Llei del Sol, en funci6 del seu cost de reposicid, corregit en atencio a la seva antiguitat i estat de conservacio.

7.- Finques a expropiar i la seva valoracio6

7.1.- La Junta de Compensaci6 sera beneficiaria de les finques que expropii I'Ajuntament als propietaris que no s'incorporin a la Junta de
Compensacid en el termini indicat a I'efecte, com també de les restants expropiacions individuals per incompliment d'obligacions per part
dels membres de la Junta.

7.2.- L'expedient d'expropiaci6 es podra tramitar pel procediment ordinari o el de taxacié conjunta, d'acord amb el que preveu la normativa
d'aplicacio.
7.3.- Les finques expropiades per manca d'incorporacid dels seus propietaris a la Junta es valoraran aplicant el valor urbanistic que fixi el

projecte de reparcel-lacio, a I’efecte de determinar les indemnitzacions que puguin generar-se per diferéncies d'adjudicacio.

7.4.- Les finques expropiades com a sancid als membres de la Junta es valoraran en la forma indicada en el nimero anterior, afegint les
quantitats satisfetes pel pagament d'expropiacions prévies i per a les despeses d'urbanitzacid, perd sense que hagin de reemborsar-se les
quotes ordinaries pagades per sufragar les despeses generals de la Junta.

8.- Criteris per valorar les aportacions de les empreses urbanitzadores
8.1.- Les obres d’urbanitzacié podran ser executades, directament, per una empresa urbanitzadora que s’incorpori a la Junta de Compensacio.

8.2.- Les aportacions de 1'empresa urbanitzadora podran ser en metal-lic o en obra. En qualsevol cas es valoraran en metal-lic o per I'import
dels pressupostos d'adjudicacio de 1'obra urbanitzadora segons s’escaigui, adjudicant-li en contraprestacio terrenys o parcel-les per conveni,
de conformitat amb els estatuts. Els propietaris disconformes no quedaran afectats pel conveni i sufragaran els costos que els corresponguin.

8.3.- La participacié de I’empresa urbanitzadora en 1’aprofitament urbanistic de 1’ambit s’ha de determinar establint un percentatge com a
repercussio del cost de les carregues d’urbanitzaci6 sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

8.4.- L'empresa urbanitzadora que realitzi directament les obres d'urbanitzacié haura d’assumir la responsabilitat de I'execucio.

8.5.- La cessio de les obres d’urbanitzaci6 a favor de I’ Administracié es dura a terme d’acord amb el que estableix 1’article 116 de la Llei
——2/2014, art. 180 Reial Decret 3288/1978 aixi com el Decret autonomic 38/1997, de 4 de Juny.

a1 9.- Procediment per a la contractacid de les obres d’urbanitzacio

9.1.- Les obres d'urbanitzaci6 s'executaran directament per la Junta de Compensacio o per I’empresa urbanitzadora que garanteixi les millors
condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des d’un punt de vista técnic i economic. A aquests efectes, i llevat d’acord unanime dels
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membres de la Junta de Compensacio, cal garantir la concurréncia d’un minim de tres contractistes.
9.2.- El contracte d'execucio de les obres s’adequara a les condicions segiients:

a. El compromis de I'empresa constructora d'executar les obres de conformitat amb els projectes aprovats reglamentariament.

b. L'obligacié de garantir en tot moment I'accié inspectora de 1'Ajuntament.

c. Els suposits d'incompliment del contracte que puguin donar lloc a la seva resolucid, com també les indemnitzacions que
corresponguin per la inobservancga de les caracteristiques técniques de les obres o els terminis d'execucio.

d. La retencio6 que, de cada pagament parcial, efectui la Junta en garantia de la correcta execucio de les obres, a liquidar en 'acte de la
recepcio definitiva, i que és com a minim del dotze per cent (12%) dels certificats d'obra corresponents.

e. La forma i els terminis per abonar a la Junta les quantitats a compte en funcié de 1'obra realitzada.

9.3.- L'empresa urbanitzadora incorporada a la Junta que executi les obres podra concertar amb tercers la realitzacié de determinades unitats
d'obra, prévia conformitat de la Junta de Compensacio.

9.4.- L'empresa que executi 'obra d'urbanitzacio restara subjecta a alldo que preveu l'article 176. 3° 1 4° del Reial Decret 3288/1978.
10.- Quotes de participacio

Els drets i obligacions dels associats davant de la Junta seran proporcionals a la quota de participacio atribuida a cadascun d'ells en la Junta
de Compensaci6, determinada de conformitat amb el que preveu la base d'actuacié quarta.

11.- Despeses d’urbanitzaci

11.1.- Les despeses d'urbanitzacié seran satisfetes pels associats en proporcio a les seves respectives quotes de participacio. S'estimaran com
a despeses d'urbanitzaci6 les que estableix l'article 114.1 del Decret Legislatiu 1/2005 i, en general, les despeses de tota mena que originin
I’execucid adequada de la urbanitzacio, segons el projecte aprovat, com també els interessos dels crédits que es concertin, si s’escau, per
realitzar les esmentades obres.

11.2.- Sén despeses d’urbanitzacio que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels corresponents
terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria.

11.3.- La distribucio dels costos d'urbanitzacio, mitjancant la fixacié individualitzada i concreta de la quota que correspongui satisfer a cada
associat, s'efectuara en el projecte de reparcel-lacid que s'elabori en desenvolupament d’aquestes bases i en aplicacié del criteri de
proporcionalitat que s’hi estableixi.

D’acord al projecte de reparcel-lacio ha d’imputar les despeses corresponents més elevades a les persones propietaries responsables com una
carrega individual, i aixi s’ha de reflectir al compte de liquidacio6 del projecte de reparcel-lacio.

12.- Termini i forma de pagament de les aportacions a la Junta de Compensaciod

12.1.- Els membres de la Junta son obligats a abonar puntualment les quotes, derrames i d’altres aportacions, en el termini i forma que disposi
I'Assemblea General de la Junta.

12.2.- El pagament de les diferents aportacions acordades podra fer-se en metal-lic o en terrenys o parcel-les de conformitat amb 1’establert.
En aquest ultim suposit, les diferéncies entre el valor de la quantitat deguda i els terrenys o parcel-les lliurades pels propietaris s’hauran
d’abonar amb la presentaci6 definitiva de 1'obra urbanitzadora. Les esmentades aportacions en terrenys obligaran als interessats a formalitzar
i subscriure tots els documents publics o privats que resultin necessaris amb aquesta finalitat.

12.3.- El venciment del termini d'ingrés determinara la meritacié de l'interés legal de demora, que sera l'interés basic del Banc d'Espanya
incrementat en dos punts.

12.4.- L'Assemblea general podra exigir aportacions per avangat en funci6 de les necessitats de gestio i execucio del poligon.
13.- Expropiaci6 per incompliment de les obligacions

13.1.- L'incompliment per part dels membres de la Junta de les obligacions i carregues que els son d'aplicacid per a la gestio i urbanitzaciod
del sector habilitara a I'Ajuntament de Marratxi, a instancia de la Junta de Compensaci6 o de persones interessades que hagin assumit la
gestio urbanistica, a expropiar els respectius béns o drets a favor de la Junta, que té la condicid de beneficiaria.

13.2.- Quan l'incompliment consisteixi en la negativa o retard en el pagament de les quotes o altres quantitats que puguin deure’s a la Junta
de Compensacio, aquesta podra optar entre sol-licitar a I'Administracié competent 1'expropiacié forgosa sobre béns o altres drets aportats a la
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Junta pel membre mords, o interessar d’aquesta el cobrament del deute per la via del constrenyiment, en benefici de la Junta. Quan s’opta per
la cessio de finques de resultat, cal formular i tramitar la corresponent operacio juridica complementaria.

No podra instar-se el procediment expropiatori, o el de constrenyiment, si s’escau, fins que hagi transcorregut quinze (15) dies des del
requeriment efectuat a 1'efecte per la Junta de Compensacio.

13.3.- Sén causa d'expropiacio:

a) L'impagament de quotes de la Junta, transcorregut el termini de pagament voluntari, si en anterior ocasio s’ha hagut d'acudir a la
via de constrenyiment per al cobrament d'alguna altra quota.

b) En general, l'incompliment reiterat d'alguna o algunes de les obligacions que indiquin els estatuts, degudament acreditat en
'"Assemblea General i aprovada la sanci6 per 'Assemblea i per I'Ajuntament.

13.4.- Respecte del procediment expropiatori, dels elements personals que s’hi incloguin, de la valoracié de terrenys i efectes fiscals,
s'estableix el que assenyala la base cinquena.

14.- Responsabilitat de la Junta de Compensacio

14.1.- La Junta de Compensaci6 ¢és directament responsable davant de 1'Ajuntament de la urbanitzacié completa, tant respecte a les
caracteristiques técniques de les obres com als terminis d'execucio i transmissio a l'entitat local.

14.2.- L'incompliment de I'obligaci6é d'urbanitzar en els terminis establerts pel planejament que s'executa podra comportar la suspensio dels
efectes del planejament en execucio, prévia declaracidé expressa per 1'Ajuntament de l'incompliment, fins que la Junta garanteixi la totalitat de
I'import pressupostat de les obres pendents d'executar, sense perjudici que I'"Administracié pugui acordar el canvi del sistema d'actuacié o de
modalitat d'aquest sistema.

14.3.- Quan l'anomalia o infracci6 hagi estat causada per I'empresa urbanitzadora, les responsabilitats es transferiran a I’esmentada empresa.

14.4.- La Junta de Compensacié sera responsable davant de cadascun dels seus membres del dany patrimonial que pugui patir per 1'actuacié
d'aquella.

15.- Afeccio real dels terrenys

15.1.- D'acord amb el art.178 del Real Decret 3288/1978, els terrenys queden afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema
de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacio6 basica, la qual cosa es fara constar en el Registre de la propietat, a instancia de la Junta de
Compensacio, aportant-se el certificat administratiu de la constituci6 de la Junta i d’inclusié de les finques en el poligon d'actuacio.

15.2.- Les finques resultants restaran afectades, amb caracter real, al pagament dels costos d'urbanitzaci6 en la proporcid que correspongui,
segons el projecte de reparcel-lacio, afeccié que es cancel-lara mitjancant certificat de la Junta de Compensacid, un cop pagades les despeses
i rebudes les obres per 1'Ajuntament.

16.- Criteris de valoraci6 de les finques resultants

16.1.- La valoracio de les finques resultants s’ha d’efectuar en unitats de valor, resultants de 1’aplicacid de els regles de ponderacio establertes
al’article 21 i els segiients del RDL 2/2008 i demés normativa que resulti de I’aplicacio.

La ponderaci6 de valor de les finques resultants en funcié de la seva localitzaci6é tnicament procedeix quan la indicada localitzacié difereix
substancialment de la de les finques aportades i la ubicaci6 de les finques resultants procedeix una diferéncia relativa de valor.

16.2.- Les finques resultants es valoraran d'acord amb el seu aprofitament urbanistic.

16.3.- La valoracio es basara en superficie edificable, corregit en funcié del valor assignat a les diferents tipologies edificatories, i segons
criteris de valoraci6 de mercat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/89/923149

16.4.- La valoracié podra establir-se per punts o unitats convencionals, sempre que s'estableixi la seva equivaléncia en diners, a ’efecte de
determinar les indemnitzacions que puguin generar-se per diferéncies d'adjudicacio, valorant-se aquestes en funcié del preu mitja de les
parcel-les resultants, sense incloure les despeses d'urbanitzacio.

il 17.- Criteris d’adjudicaci6 de les finques resultants

17.1.- Per a la distribucid entre els propietaris membres de la Junta de les finques resultants, la Junta haura de formar i aprovar el
corresponent projecte de reparcel-lacid, que haura d'elaborar-se i presentar-se a I'Ajuntament per a la seva aprovacid definitiva.
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17.2.- L’esmentat projecte recollira, com a criteris per a I'adjudicacié de les finques resultants amb aprofitament privatiu entre els membres
de la Junta, els que es posin de manifest i, en concret, els segiients:

a) Proporcionalitat de 1'adjudicacid en relacié amb l'aportacid efectuada.

b) Criteris de proximitat entre finques aportades i finques resultants adjudicades.

¢) No adjudicacio independent de finques inferiors a la parcel-la minima o que no reuneixin la configuracid o caracteristiques
adequades per ser edificades respectant el planejament.

d) En els casos d'aportacié de finques per copropietaris en proindivis, es podran adjudicar finques diferents per als propietaris,
sempre que 'adjudicacio respecti el criteri de proporcionalitat a partir de la quota aportada per cadascun d'ells.

e) Si, per l'escassa quantia dels drets o quotes d'alguns propietaris, no ¢€s possible adjudicar finques independents a cadascun d'ells,
les parcel-les resultants s’adjudicaran en proindivis a aquests propietaris. La mateixa norma s'aplicara pel que fa als excessos. No
obstant aixo, en les adjudicacions en proindivis s'intentara la creacié de comunitats amb el menor nombre de comuners.

f) Si la quantia dels drets dels propietaris no arribés al quinze per cent (15%) d'aprofitament materialitzable en la parcel-la minima
edificable, 1'adjudicacié s’haura de substituir per una indemnitzacié en metal-lic. La mateixa norma s'aplicara als excessos que no
assoleixin 1’esmentat percentatge.

17.3.- Malgrat tot aix0, sempre que ho permetin les exigéncies de la reparcel-lacid, sera preferible I'adjudicacié de finques independents al
nombre més gran de propietaris possibles; en segon terme, sera preferible adjudicar en proindivis; i, només en tercer lloc, si no es pot triar
cap de les dues opcions anteriors, s’haura d’indemnitzar en metal-lic sense adjudicar terrenys.

17.4.- Les compensacions en metal-lic de les diferéncies d'adjudicacio es produiran en els suposits als quals fan referéncia aquestes bases,
sense perjudici d'altres casos en qué aixi es determini en el projecte de reparcel-lacio.

18.- Projecte de reparcel-lacio i titol inscriptible

Segons el que preveu l'article 6 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, sera titol idoni per a la inscripcid el certificat de I'Administracid
actuant acreditatiu de l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid, com també I'escriptura ptiblica atorgada per tots els titulars de les
finques i aprofitaments inclosos en el poligon, acompanyada de certificaciéo de l'aprovacié administrativa de les operacions realitzades.
L’esmentat titol haura de contenir les circumstancies regulades a l'article 7 de I’esmentat text reglamentari. En el projecte de reparcel-lacio
que es redacti han de fer-se constar totes les circumstancies que, segons aquestes bases, aquest hagi de contenir.

19.- Moment de 1’edificacio dels terrenys
Els solars adjudicats podran ser edificats fins a l'aprovacié definitiva, si s’escau, del projecte de reparcel-lacio.

No obstant, s’admet que les obres d’urbanitzacid siguin simultanies a 1’execucio de la urbanitzaci6é. De conformitat amb I’art. 41 del RGU,
els solars podran ser edificats abans de la recepcio6 de les obres d’urbanitzacio.

20.- Transmissio a I’ Ajuntament de terrenys i serveis

20.1.- El lliurament i recepcioé de les obres d'urbanitzacié executades per la Junta s'efectuara seguint les prescripcions de 1’article 169 del
Decret 305/2006, i podra referir-se a fases determinades previstes en el projecte d'urbanitzacié o a serveis complets, encara que no s’hagin
executat les obres corresponents a la totalitat de 1'obra urbanitzadora prevista. La recepcio de les obres i instal-lacions es reflectira en acta que
subscriura 1'Ajuntament amb la Junta de Compensacio.

20.2.- La cessi6 de terrenys a I'Administracié actuant es produira amb l'acord d'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio, que haura
de formalitzar-se en escriptura publica o en document expedit amb les solemnitats i requisits de les actes dels acords administratius.

21.- Regles per a la distribuci6 de beneficis i peérdues o carregues

21.1.- La distribuci6 de beneficis i carregues haura de constar en una liquidacié que haura d’aprovar I'Assemblea General de la Junta de
Compensacid. Aquesta liquidacio haura de comprendre el benefici o la pérdua i la participacid que correspongui a cadascun dels membres de
la Junta.

21.2.- La determinaci6 del benefici o de la perdua caldra que s’efectui segons els criteris de valoracid establerts en aquestes bases i la seva
distribuci6 s’haura de realitzar entre tots els membres adjudicataris de finques resultants, segons la quota que els correspongui.

Marratxi, 27 de maig de 2015

El Batle, en funcions
Tomeu Oliver Palou
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