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CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI
8929 Acord d’aprovacio definitiva amb prescripcions del Pla de reconversio integral de la Platja de Palma

La Comissi6 Insular d’Ordenaci6é del Territori i Urbanisme en sessio celebrada el dia 24 d’abril de 2015, adopta, entre d’altres, el segilient
acord:

“Ates ’expedient relatiu al Pla de reconversid integral de la Platja de Palma, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenacio
del Territori i Urbanisme, en el tramit previst a I’article 132 del Reglament de Planejament Urbanistic, aprovat pel Reial decret 2159/1978, de
23 de juny, aquesta Comissio Insular acorda 1’aprovacio definitiva de I’esmentat pla, tot subjectant-se a les prescripcions segiients:

Relatives a la Memoria d’ordenacio:

1) Queda suprimida la referéncia a la disposici6 addicional 4a de la Llei 8/2012, de la memoria d’ordenacio (pag. 83) referent a la renovacio
d’establiments hotelers existents.

Relatives a les Normes Urbanistiques i a les Fitxes:

2) Queda afegit l'incis "i de les normes urbanistiques corresponents” a I'apartat 1 de 1'article 2, pel que fa a la publicacio i vigéncia del PRI.
3) Queda suprimit de I'unic paragraf de l'article 6 la numeracié "1", atesa la supressio dels apartats "2" de la versio anterior.

4) Queda suprimit, de ’article 11, 1‘apartat 2.5. Hotel d’interior.

5) Queden suprimits, de 1’article 11, els apartats 3.2.- Petit comerg i 3.3.- Gran establiment comercial, quedant substituits pel segiient apartat
3.2.- Comercial: Comprén les activitats i les instal-lacions, aixi com els establiments on es duen a terme, regulades per la Llei 11/2014, de 15
d’octubre, de comerg de les Illes Balears, o norma legal que la substitueixi.

6) Queda modificat I’article 59 en el sentit segiient: A les zones qualificades com a Espai lliure public només es podran ubicar instal-lacions i
serveis tecnics en situacio soterrada.

7) L’article 63 queda redactat de la manera segtient:
Article 63. Sistema Maritim. Definicio.

El sistema maritim compreén el sol inclos dins el domini public maritimoterrestre (DPMT), s'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau
M i ve regulat per la Llei 22/1988, de Costes i les seves modificacions posteriors.

La delimitacié del domini public maritimoterrestre correspon a I'administracié de 1’Estat, mitjangant la corresponent delimitacié. Aquest PRI
recull la delimitacid vigent en el moment de I'aprovacié del Pla. Davant qualsevol desajust en la representacio de les linies de la ribera de la
mar, de la delimitaci6 del domini public maritimoterrestre i de les zones de servitud de transit i de proteccid, prevaldran les dades dels planols
de delimitacio sobre els reflectits pel planejament.

8) L’article 64 queda redactat de la manera segiient:
Article 64. Condicions d'is i d'edificacio

Els usos, obres, instal-lacions, activitats i terrenys del sistema maritim i de les seves zones de servitud, es regularan pel que disposa la Llei
22/1988, de Costes i modificacions posteriors i el Reial decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de Costes.

9) L’article 65 queda redactat de la manera segiient:
Atrticle 65. Edificacions i usos a la zona de servitud

1. En les edificacions properes al mar s'estara al disposat a la Llei 22/1988, de Costes i modificacions posteriors, en el Reial decret 876/2014,
de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament General de Costes i en la Llei 27/1992, de 24 de novembre, de ports de I'Estat i de la Marina
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mercant, si escau, 0 normativa que la substitueixi.

2. A la zona de servitud de proteccid, els usos es regiran pel que disposen els articles 24, 25 1 27 de la Llei 22/1988 i modificacions posteriors
i els articles concordants del Reglament General de Costes. Les autoritzacions en aquesta zona estaran al que disposa l'article 26 de
I'esmentada llei i I’article 50 del Reglament General de Costes, el Decret 73/1994, de 26 de maig, de modificacié del Decret 96/1991, de 31
d'octubre, sobre competencies de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears a la zona de servitud de proteccio de la Llei de Costes i la Llei
2/2001, de 7 de marg, d'atribucié de competéncies als consells insulars en materia d'ordenacié del territori. D’acord amb 1’article 1.6
d’aquesta darrera llei, I’atorgament d’autoritzacions referides a obres, instal-lacions i activitats permeses en la zona de servitud de proteccio,
sempre que s’hagin de produir en terrenys classificats com a sol urba o com a sol urbanitzable, precisaran I’autoritzacié del Consell Insular de
Mallorca.

3. Quant a les obres i instal-lacions existents, tant en el domini ptiblic maritimoterrestre com a la zona de servitud de proteccid, s'estara al que
estableix la Disposici6 transitoria 4a de la Llei 22/1988, de Costes, modificada en 1’article 1.40 de la Llei 2/2013 i en les disposicions
transitories 13a, 14a i 15a del Reglament General de Costes.

4. La utilitzaci6 del domini public maritimoterrestre esta subjecta al que disposa el titol III de la Llei de Costes i la seva modificacio per la
Llei 2/2013, i haura de ser coherent amb 1’ordenacid establerta pel Pla de Reconversi6 Integral per als espais confrontants amb aquest domini
public.

5. Per autoritzar nous usos i construccions en la zona de servitud de proteccié en els ambits classificats com a sol urba, amb tipologia
edificatoria intensiva, entre mitgeres, que es reflecteixen en els planols: 6.1 Qualificacié del sol Can Pastilla, 6.2 Qualificacié del sol Ses
Fontanelles, 6.6 Qualificacio del sol Arenal de Palma i 6.7 Qualificacio del sol s'Arenal de Llucmajor, s’aplicara el que disposa la disposicio
transitoria tercera, apartat 3 de la Llei 22/1988, de Costes, modificada per 1'article 7 de la Llei 53/2002, de 30 de desembre, de mesures fiscals
administratives i de 1'ordre social.

6. D'acord amb el que estableix l'article 44.6 de la Llei de Costes i ’article 96 del Reglament General de Costes, les instal-lacions de
tractament d’aigiies residuals s’emplacaran fora de la ribera de la mar i de la servitud de proteccio, llevat que es tracti de reparacié de
col-lectors existents o I’execucid de nous si aquests s’integren en passeigs maritims o altres vials urbans.

7. En aplicaci6 de la regla segona de I’apartat tercer de la disposicid transitoria tercera, de la Llei 22/1988, de Costes, les propostes
d’homogeneitzaci6 de fagana maritima s’han de remetre a estudi de detall.

10) L’article 68 queda redactat de la manera segiient :

Article 68. Modificacié de I'us dels terrenys qualificats d'equipaments publics en el marc d'operacions de rehabilitacié urbana. Transferéncia
de aprofitament urbanistic.

1. Complint els requisits que estableix l'apartat 2 d'aquest article, les superficies dels terrenys ara qualificats com a equipaments publics
procedents de les cessions dels sectors urbanitzables o altres que excedeixin del percentatge explicitat a 1’apartat 3, es podran destinar a
operacions de transferéncia d'aprofitaments, per a la reubicacié d'habitatges i hotels subjectes a actuacions de reconversio, reforma o
rehabilitacié urbana dins de 1'ambit de Platja de Palma, sempre que s'adeqiiin a les segiients condicions.

- En el cas d'habitatges, que corresponguin a operacions de reallotjament o substitucido de habitatges afectats que s’hagin
d’enderrocar.

- En el cas d'hotels, que procedeixin aixi mateix d'operacions d'esponjament i enderroc d’hotels obsolets que contribueixin a la
millora del seu entorn urba.

2. Els indicats terrenys tindran la consideracié de "zona de reserva i dotacional" d’acord amb el previst en els arts. 7.2, 9.2e de la Llei 8/2010
i en la disposicié transitoria 4a.4 de la Llei 8/2012 del Turisme de les Illes Balears. Aquests terrenys s'hauran d'incloure o adscriure al
corresponent PERI o una altra figura de planejament que justifiqui l'interés public de la operacié de reconversio, reforma o rehabilitacid
urbana, i determini 'abast, afectacions, usos i edificabilitats necessaries per 'actuacié proposada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

La tramitacio i aprovacié del PERI haura de supeditar a la tramitacié simultania d'una modificacié puntual d'aquest PRI per a l'alteracié de la
qualificacio de la part dels terrenys destinats a transferéncia d'aprofitament, els quals només podran ser objecte de concessio per al seu nou
us. L'aprovacié d'aquest planejament ha d'incorporar els informes favorables de 1'ajuntament, aixi com de les Conselleries d'Educacio,

Turisme i Esports, i Sanitat.

a3 En el cas de terrenys d'equipaments procedents de sectors de plans parcials, inicament podran destinar-se a aquestes actuacions els que
excedeixin del 5% minim (sistema local) de cada sector.

%4. Les operacions de reconversio, rehabilitacio i/o esponjament que s’hagin de dur a terme, es faran de manera que les transferéncies
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d’aprofitaments s’efectuin sempre dins el mateix terme municipal.
11) El paragraf quart a I’article 72.5 queda redactat de la manera segiient:

Els usos i parametres establerts en aquest article no seran d’aplicaci6 per a les actuacions a realitzar en les zones de domini public i servitud
de proteccio si entren en contradiccié amb I’establert en els articles 64 i 65 d’aquest Pla. Les obres, instal-lacions i activitats que es proposin
en domini public maritimoterrestre precisaran de 1’autoritzacié de 1’ Administracié de I’Estat i les que es proposin en servitud de proteccio
precisaran de 1’autoritzacié del Consell Insular de Mallorca.

12) A I’Art. 83.6: On diu: “Es regiran d’acord amb els parametres urbanistics...” haura de dir : “...pel que fa a les altures, es regiran d’acord
amb els parametres urbanistics...”

13) A I’article 97 queda substituida la referéncia a les zones “S2e” per les zones “S2d”.

14) A Particle 111. PERI 5- Sant Bartomeu. El sistema d’actuacio i programacio queda redactat: Compensaci6 en el 2n quadrienni.
15) A la fitxa del PERI 3 — M.A. Salva. El Sistema d’actuacio i programacié queda redactat: Compensacioé en el 2n quadrienni.

16) A la fitxa del PERI 4 — Trencadors. El Sistema d’actuacio i programacié queda redactat: Compensacio en el 1r quadrienni.

17) A Particle 116 queda afegit que el Pla Especial d’adequacio ambiental i paisatgistica del torrent des Jueus, haura de tenir en compte, si
n’és el cas, I’ampliacié de la platja i la creacié d’un nou parc, ambdoés detallats en la Memoria-Resum del Projecte d’ampliacié del port
esportiu del Club Nautic S’ Arenal, redactat el mes de novembre de 2014.

18) A I’article 117 queda afegit que els projectes del Corredor paisatgistic del carrer Pins, Corredor paisatgistic del carrer Bellamar i de I’Eix
Civic del carrer Gran i General Consell hauran de preveure les adequades connexions dels ports i la seva integracio en I’entorn urba.

19) A I’article 118 queda afegit que els projectes d’adequacio del Passeig Maritim de Ca’n Pastilla i del Passeig Maritim de S’ Arenal hauran
de preveure les adequades connexions dels ports i la seva integracié en I’entorn urba.

20) L’establert a I’article 147 de les Normes Urbanistiques respecte de la previsio de les mesures correctores necessaries per a 1’adequacio als
objectius de qualitat actstica s’ha fer constar també a la fitxa de la unitat d’actuacio UA 28- Bellavista i s’hi ha d’afegir que aqueixes
mesures hauran de tenir en compte la integraci6 paisatgistica i I’impacte visual.

21) A T’article 153, aixi com a la fitxa corresponent de la UA34 - Sant Bartomeu, queda afegit que s’haura de cedir el percentatge de
I’increment de 1’edificabilitat mitjana ponderada previst a la legislacié del sol que, en el seu moment, li sigui d’aplicaci6.

22) En concordanga amb I’article 155, a la fitxa de la UA 36-Tanca d’Estadossos, queda fixat que la zona de proteccid de carreteres situada
entre el sector i la carretera, qualificada com APT, tindra la consideraci6 de sistema general de comunicacions adscrit a la unitat d’actuaci6 i
sera de cessio.

23) A Tarticle 155, aixi com a la fitxa de la UA 36- Tanca d’Estadossos, queda afegit, a I’article 155 i a la fitxa de la UA 36- Tanca
d’Estadossos, el paragraf segiient: “6.- A les zones edificables amb massa forestal a preservar, les mesures de conservacié d’aquesta han de
ser compatibles amb les mesures de prevencié de risc d’incendis i, a tal efecte a part d’incorporar mesures de seguretat vial per fer front a una
primera situacié d’emergeéncia, les noves construccions es situaran en un radi de 30 m de vegetacio netejada per reduir la carrega de
combustible”.

24) En concordanga amb I’article 156, a la fitxa UA-37, i pel que fa al sistema d’actuacid i programacio, queda fixada 1’obligacié de la cessi6
dels terrenys de vialitat, sense costos addicionals d’urbanitzacio, a gestionar pel sistema de cooperacio en el segon quadrienni.

25) A article 166, aixi com a la fitxa del sector SUP 5 Vista Alegre, queda afegit al final de 1’apartat 2: “El nombre de places hoteleres es
podra incrementar respectant 1’index d’intensitat d’us turistic fixat, sempre que aquest increment es detregui del nombre d’habitants
equivalents de la zona d’Us residencial amb la consegiient reduccié del nombre d’habitatges. En cap cas es podra augmentar el total fixat de la
suma la capacitat de poblacio residencial més la turistica”

——26) A la fitxa del sector SUP 5 Vista Alegre queda afegida la mateixa observacié que figura a I’article 166: (*) La ratio turistica o intensitat
mammm d'0s turistic aplicable sera la determinada per la legislacio vigent en cada moment, en el cas de ser aquesta superior a 'establerta en aquest

%PRI de Platja de Palma.

%27) A Tarticle 167, aixi com a la fitxa del sector SUP 6 Accés Sant Cristofol, queda fixat I’aprofitament mitja del sector en 0,2836.

%28) A Tarticle 167, aixi com a la fitxa del sector SUP 6 Accés Sant Cristofol , atesa la possible incidéncia del renou generat pel transit de la
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carretera sobre alguns dels usos prevists al sector, amb el projecte d’urbanitzacié s’haura d’incloure un estudi acustic detallat i, si escau, les
mesures correctores necessaries a carrec del promotor, que hauran de tenir en compte la integracio paisatgistica i I’impacte visual.

29) A la fitxa del sector SUP 6 Accés Sant Cristofol la referéncia a I’article 105 s’ha d’entendre realitzada a 1’article 68.

30) A les fitxes dels Sectors SUP 1-Son Garcies, SUP 2-Torre Redona i SUP 5- Vista Alegre la referéncia a I’article 105 s’ha d’entendre
realitzada a Iarticle 68.

31) A P’article 171. Xarxa de camins, el primer paragraf queda redactat de la manera segiient: “La xarxa de camins i senders definits en els
planols d'ordenacié esta integrada per aquells camins rurals o forestals, sendes paisatgistiques i vies verdes que configuren I'estructura basica,
i que respon a la necessitat de facilitar el desenvolupament de les activitats previstes en el sol no urbanitzable, a la vegada que s'integren en
una xarxa de vies verdes destinades prioritariament a passeig a peu o en bicicleta i a la divulgacié d'aquest entorn rural”.

32) A I’article 174 el segon apartat queda redactat de la manera segiient: ‘“2.- Es podran autoritzar ampliacions dels habitatges existents fins a
un maxim d’un 20% de la superficie d’habitatge legalment construida. Aquesta ampliaci6 s’integrara tipologicament en I’habitatge existent,
no superara els parametres vigents per a habitatges de nova planta regulats en el Pla Territorial de Mallorca o en aquest Pla i, en cap cas,
podra donar lloc a cossos d’edificacié funcionalment independents destinats a usos residencials”.

33) A l’article 176 queda redactat el paragraf 3 de la manera segiient: “Donades les caracteristiques i ’ambit que abasta aquest Pla, no
s’admeten els usos ni les edificacions d’allotjament hoteler i la seva oferta complementaria, instal-lacions comercials, d’emmagatzament,
educacionals o sanitari-assistencial, aixi com tampoc les superficies d’estacionament de vehicles de lloguer o altres.”

34) A I’article 176 queda redactat un nou paragraf 4: Dins la zona delimitada, no s’admeten els usos d’oci o recreatiu, llevat dels de I’apartat
2 de I’article 61 de la Llei 8/2012.

35) A P’article 176 queda redactat un nou paragraf 5: Dins la zona delimitada, en el seu cas, a les arees de prevenci6 de riscs (APR) sera
necessari I’informe previ de I’administracié competent en matéria de medi ambient.

36) A larticle 181. Area de Transicié d’Harmonitzacié (AT-H) s’afegeix un apartat quart: 4.- Mentre no s’adopti una resolucié de la
Direcci6 General d’Industria i Energia relativa a la situacié de cada una de les explotacions mineres ubicades en 1’ambit del PRI, d’acord amb
la norma 19.1.b del PTIM, 1’us extractiu resulta ser un us prohibit a les arees de transicid (AT), excepte pel que fa a aquelles explotacions
actives o incorporades al pla director sectorial de pedreres.

37) A I’article 182 s’afegeix 1’apartat segiient: “3. Les arees APT grafiades als planols del PRI es consideren aproximades i la seva definicid
precisa es realitzara, en el seu cas, amb el planejament derivat o altres actuacions que ho puguin requerir.”

38) L’article 185.2 queda redactat de la manera segiient:

2. Pla especial d'adequacid i integracio paisatgistica per a la implantaci6 de equipaments o instal-lacions en la zona de transicio
d'harmonitzaci6 (AT-H).

a) Per a la ubicacio a la zona de transicié d'harmonitzaci6é (AT-H) d'activitats esportives, recreatives, culturals, o altres que necessiten
disposar de grans superficies de sol i siguin de necessari emplagament en sol rustic, es tramitara un pla especial d'adequacio i
integracid paisatgistica, que s'adequara als criteris que s'estableixen en l'article 178 d'aquesta normativa.

El pla especial pot abastar tot o part de I'ambit definit com a zona de transicié de harmonitzacié (AT-H), amb una superficie minima
d'ordenacio de 5 hectarees.

b) El pla especial ha de fixar l'ordenacio i els ambits a ocupar, mantenint un minim el 50% de la superficie lliure de tota ocupacio,
que es destinara a mantenir la percepcio del paisatge rural, evitant la seva colmataci6. Aquesta superficie lliure de tota ocupacio es
mantindra com a espai lliure rural, i no es podra ocupar per a accés, vialitat, aparcament o altres usos de 1'equipament o instal-lacio.

El pla especial fixara 1'edificabilitat necessaria per als edificis de suport i servei a la activitat, i que en cap cas superaran el 10%
d'ocupaci6 de la superficie total del ambit, amb una edificabilitat maxima del 5m2st/m2s0l i una algada maxima total de 7 m (PB +
1PP), i ordenara la resta de I'ambit per instal-lacions o activitats a l'aire lliure.

¢) El pla especial incorporara un estudi d'impacte i integracio paisatgistica, d’acord amb 1’article 178 d'aquestes normes, de les
instal-lacions proposades al paisatge circumdant, i incorporara la plantacié d'arbrat i altres mesures necessaries per minimitzar el seu
impacte visual i facilitar la seva integraci6 a l'entorn rural.

L'ordenacié haura de minimitzar i justificar 1'alteracié de les condicions actuals del sol, i potenciar la naturalitzacié d'aquest ambit
sense afectar la integritat de les comunitats biologiques. El pla haura de contemplar el decapatge i preservacio de la terra vegetal per
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ser utilitzada posteriorment en zones per enjardinar o restaurar, i aixi mateix, es reduiran al minim necessari els processos de
pavimentaci6 i impermeabilitzacio del sol.

d) El pla especial incorporara un estudi actustic en relacié al renou produit pel transit de les carreteres proximes i, si escau,
incorporara les mesures correctores necessaries, que hauran de tenir en compte la integracid paisatgistica i I'impacte visual.

Aixi mateix, en funcid dels usos previstos, s’han d'incloure els estudis de mobilitat generada, amb la finalitat d'assegurar la capacitat
de la xarxa viaria existent o de preveure les millores necessaries a carrec del promotor

e) D'acord amb l'article 17 de la Llei 6/1997, del sol rustic de les Illes Balears, la concessio de la llicéncia comportara la prestacio
compensatoria a I'Administracio del 10% de 1’aprofitament atipic que comportara l'actuacio .

39) A T’article 190, queda afegit el paragraf segiient:

A les zones edificables amb massa forestal a preservar, les mesures de conservacidé d’aquesta han de ser compatibles amb les mesures de
prevencio de risc d’incendis i, a tal efecte, a part d’incorporar mesures de seguretat vial per fer front a una primera situacié d’emergencia, les
noves construccions es situaran en un radi de 30 m de vegetacid netejada per reduir la carrega de combustible.

40) L’article 196 queda redactat de la manera segiient:
Article 196. Proteccio per risc d'incendis forestals .

1. Es delimiten en I'ambit del PRI, com Arees de Prevencio de Riscos (APR) per incendis forestals les arees delimitades en el Pla territorial
insular de Mallorca (PTIM) que es recullen en els planols de qualificacio del sol rastic ( planols 5.115.2).

2. En els ambits anteriors i en les zones de sol urba i urbanitzable confrontades amb zones de risc per incendis forestals, en especial a les
zones des Torrent des Jueus, de Son Veri i de Cala Blava-Bellavista, hauran redactar-se i implantar-se plans d'autoprotecci6 establint franges
perimetrals, si escau, d'acord amb el que estableix el Reial decret 893/2013, pel qual s’aprova la Directriu basica de planificacié de proteccid
civil d'emergencia per incendis forestals

3. En tot cas, s’han de realitzar actuacions de prevencié d’incendis en aquelles construccions que limitin amb vegetacié forestal d’acord amb
les determinacions segiients: Art.11 del Decret 125/2007 (CTE Secci6 S/5 Intervencié dels bombers) i Normes 20 i 38 del Pla Territorial
Insular de Mallorca, o normes que les substitueixin.

4. En tot cas, s’ha de complir el que estableix en matéria de planificacid i emergéncies els arts. 1.6 1 1.7 del Decret 41/2005, de 22 d’abril, pel
qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’incendis forestals (INFOBAL).

41) L’article 197 queda redactat de la manera segiient:
Article 197. Proteccio per risc d'inundabilitat

Es delimiten en I'ambit del PRI, com Arees de Prevencio de Riscos (APR) per inundacié les arees delimitades en el Pla territorial insular de
Mallorca (PTIM) que es recullen en els planols de qualificacié del sol rustic (planols 5.1 1 5.2).

Per a la realitzacié d'edificacions en finques situades dins aquests ambits, aixi com en les zones de sol urba i urbanitzable confrontades amb
aquestes zones de risc, en especial a la Zona d’Es Pil-lari, des torrent des Jueus i de S’Arenal-Son Veri, s'ha de fer un estudi hidraulic per
determinar les mesures preventives a adoptar per garantir la seguretat de les persones i béns a la zona.

En aquests estudis s’hauran d’incloure les indicacions dels arts. 74 a 78 del Pla Hidrologic de les Illes Balears aprovat pel Reial decret
378/2001, de 6 d’abril.

42) A cada article i fitxa de sol urbanitzable queda fixat: El desenvolupament del sector haura d’atendre les mesures de proteccio contra la
contaminacio acustica prescrites a I’article 209.

43) A Iarticle 209, I’apartat 1 queda redactat de la manera segiient:

1. Els nivells admissibles de renou a cada zona s'adequaran al "Mapa del renou de la Platja de Palma", elaborat pel Consorci i en funcié dels
usos del sol a que es destini. En cap cas, I’esmentat mapa, tendra la consideraci6 d’estratégic.

44) A Tarticle 209.3, el segon paragraf queda modificat amb la redaccié segiient: En el Sector SUP 6 Accés Sant Cristofol, es tindra en
compte a més de 1’Gs terciari predominant, els usos residencials (habitatges, parc urba) i culturals (equipaments socioculturals) de cara a la
seva adequacio als objectius de qualitat acustica.
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45) A TIarticle 209 cal afegir I’apartat quart segiient:

4. Tot i que resta pendent la realitzacio de la zonificacio actstica de 1’ambit del PRI que prescriuen els articles 5 i 13.1 del Reial decret
1367/2007, mentre no es realitzi aquesta zonificacio, les arees acustiques vendran delimitades per 1’us caracteristic de la zona.

46) A l’article 214 queda afegit un apartat 4: “Les Instal-lacions d’enllumenat exterior compliran el que s’estableix en el Reial decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.”

47) A I’article 215, queda substituida la frase final del primer paragraf que diu: “Tots els edificis residencials i hotelers de nova construccid o
objecte d’obra major de rehabilitacié o reforma han de tenir una qualificaci6 energética minima B (segons el Decret de certificacié energética
dels edificis RD 47/2007)” per :“Tots els edificis residencials i hotelers de nova construccié o de rehabilitacié i/o reforma integral han de
tendir a aconseguir la qualificacié d’eficiéncia energética “B” que disposa el Reial decret 235/2013, de 5 d’abril, o norma que el substitueixi,
havent en tot cas de complir amb les condicions técniques de 1’edificacié aplicables a cada cas concret”.

48) A I’apartat 2 de I’article 216, queda afegit el segiient: “, llevat que el mateix CTE no disposi una major exigéncia.”

49) La disposicio final queda redactada amb el contingut segiient: "D'acord amb l'article 9 de la Llei 8/2010, aquest PRI substitueix els plans
generals d'ordenaci6 de Palma i de Llucmajor en el seu ambit d'aplicacio, i els referits plans generals han d'incorporar les seves previsions en
ocasié de la primera revisid. Aixo no obstant, s'apliquen les determinacions dels plans generals esmentats i les dels seus plans de
desenvolupament en alld que no resulti desplagat pel contingut material d'aquest PRI i hi siguin incompatibles."

Relatives als planols

50) En el planol num. 1 relatiu a ’estructura general del territori han de prevaldre, des del punt de vista del grafisme, les trames de sistemes
generals respecte als corredors paisatgistics.

51) Tota la illeta compresa entre els carrers Llalit, Pare Bartomeu Salva, Canyes i Missi6 de Santa Barbara queda qualificada com TH5a.

52) Al Planol 6.8, de qualificaci6 del sol Son Veri, aixi com al planol 5.2 de sol rustic, pel que fa la zona d’equipaments educatius i del camp
de futbol del poliesportiu municipal EQ-AL16 DP/DO/AD, qualificada com a sol urba i situada enmig de la UA 36- Tanca d’Estadossos,
queda sense efecte el grafisme d’APR d’incendis.

53) Al Planol 6.8, de qualificacid del sol Son Veri, aixi com al planol 5.2 de sol rustic, es manté com a sol rustic protegit amb la categoria
d’APR d’incendis la part de la UA 36-Tanca d’Estadossos qualificada com a S2d i al mateix temps com a APR.

54) La franja de reserva viaria marcada en els planols 6.6 1 6.7 (qualificacié del sol Arenal Palma i Arenal Llucmajor) s’ha de traslladar, amb
el mateix criteri, als planols 5.1 1 5.2, de qualificaci6 de sol rustic.

55) Els ramals dels enllagos d’Es Pil-lari, de la Ma-6011 i a I’enllag amb la Ma-19-A queda ajustada I’APT a una amplaria de 18 m. a partir
de ’aresta d’explanaci6 ( a partir del punt on la plataforma del ramal se separa de la del tronc).

56) L’APT de la carretera Ma-6014 queda amb una amplaria constant de 18 m des de I’aresta d’explanacid, havent de sol-licitar informe de
I’administracié competent en matéria de carreteres amb caracter previ a qualsevol actuacio en aquesta zona, fins que es traspassi aquesta
amplada correctament als planols 5.1, 5.2 1 6.6.

57) La zona compresa entre la carretera Ma-6014, ’avinguda Europa i el carrer Agustina d’Aragod s’ha d’incloure igualment dins I’APT de la
Ma-6014.

58) L’APT de la carretera Ma-19 queda amb una amplaria constant de 25 m des de ’aresta d’explanacid, havent de sol-licitar informe
I’administracié competent en matéria de carreteres amb caracter previ a qualsevol actuacio en aquesta zona, fins que es traspassi aquesta
amplada correctament als planols 5.115.2.

59) Al costat oest de I’enllag de Can Pastilla, s’ha de conservar la grafia de la documentacié de I’aprovacio provisional del limit de la zona
d’afeccid.

60) El limit de la zona d’afecci6 de carreteres grafiat es considera aproximat i la seva definicié precisa s’haura de realitzar amb les actuacions
que es desenvolupin d’acord amb la definicio de I’article 31.2 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la comunitat autonoma de les
Illes Balears.

61) Les arees de possible ubicacié d’instal-lacions fotovoltaiques, grafiades al planol 7.5 d’infraestructures d’electricitat de mitjana tensio,
tenen el caracter d’indicatives.
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62) Les “arees d’ampliacié d’infraestructures de recollida de residus soterrats”, grafiades al planol 7.7 d’infraestructures de residus urbans,
tenen el caracter d’indicatives.

63) Als planols corresponents, les superficies de I’antiga via del tren, aixi com els seus trams dins el nucli de s’Arenal, que no estiguin ja
ocupades per viari rodat, queden qualificades com a passos per a vianants, havent-se de grafiar aixi en la documentacio grafica.

64) Als planols del PRI s’ha de grafiar la zona d’influéncia d’acord amb el disposat a la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, i d’acord
amb ’establert a I’article 227.4 a) del Reglament General de Costes, aprovat per Reial decret 876/2014, de 10 d’octubre.

Relatives al Cataleg:

65) Respecte a I’element AL-06, mentre no s’especifiquin directrius per al conjunt de 1’entorn, queda sotmesa qualsevol intervencio en el dit
entorn al control previ de la Comissid Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.

66) Respecte a I’element AL-09, la directriu que diu “Es mantindra la continuitat visual i paisatgistica del jardi respecte a 1’espai lliure
public” queda referida al conjunt i no a 1’entorn.

67) Respecte a I’element AP-05, mentre no es delimiti i defineixi el seu entorn de proteccio, aquest queda fixat amb identitat amb la parcel-la
en la que s’ubica ’element catalogat, quedant sotmeés qualsevol intervencio en el dit entorn a informe previ de la Comissio Insular de
Patrimoni Historic de Mallorca.

68) A les Directrius de la fitxa CP-02 (Na Galera) queda afegit : “Qualsevol intervencié a ’area del BIC i del seu entorn requerira
autoritzacio prévia de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.”

69) Respecte a I’element LM-06, mentre no es delimiti i defineixi el seu entorn de proteccio, aquest queda fixat amb identitat amb la parcel-la
en la que s’ubica I’element catalogat, quedant sotmesa qualsevol intervencid en el dit entorn a informe previ de la Comissié Insular de
Patrimoni Historic de Mallorca.

70) Respecte als elements LM-18, LM-19 i LM-20, incorporats entre I’aprovacio inicial i la provisional, tot i que no s’ha pogut acreditar la
notificacié de la seva inclusid, resten exclosos de 1’aprovacié definitiva mentre no finalitzi adequadament la seva tramitacio, quedant sotmesa
qualsevol intervencid tant en I’element com en el seu entorn de proteccid, que coincidira amb la parcel-la en qué s’ubica 1’element, a
I’informe previ de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.

71) A les Directrius de la fitxa CP-03 (La Pineda) queda afegit : “Qualsevol intervencié a ’area delimitada requerira informe previ de la
Comissi6 Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.”

72) Respecte a I’element CP-06, mentre no es defineixi 1’abast del seu entorn de proteccid, aquest queda fixat amb identitat amb la total illeta
en la que s’ubica ’element catalogat, quedant sotmées qualsevol intervencid en el dit entorn al control previ de la Comissié Insular de
Patrimoni Historic de Mallorca.

73) Respecte a ’element LM-07(Ca Na Vidriera), que queda catalogat com a jaciment arqueologic, mentre no es defineixin els criteris
d’intervencio, queda fixat ’entorn de proteccid amb identitat amb la total parcel-la en la que s’ubica I’element catalogat, quedant sotmesa
qualsevol intervencié en el dit entorn al control previ de la Comissid Insular de Patrimoni Historic de Mallorca, quedant afegit: “Qualsevol
intervenci6 a I’area de BIC i del seu entorn requerira autoritzacié previa de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.”

74) Respecte a I’element LM-01, mentre no s’ubiquin amb precisio els accessos, queda sotmesa qualsevol intervencid en el dit entorn al
control previ de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca, quedant afegit: “Qualsevol intervenci6 a I’area del BIC i del seu
entorn requerira autoritzacié previa de la Comissié Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.”

75) Una vegada definides i delimitades, s’hauran d’incloure en el cataleg la pedrera del jaciment de Torre Redona i la pedrera situada al sud
del jaciment de Cas Capellans, entre el torrento i el vial de darrera les cases, en una zona de garriga i canyar, quedant sotmesa qualsevol
intervencio en les dites zones a I’autoritzacid prévia de la Comissio6 Insular de Patrimoni Historic de Mallorca.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

76) Respecte a ’element AL-06, al planol 6.7 s’ha d’entendre que preval el grafisme de la delimitacio de I’element i la de 1’entorn de
proteccio6 tal i com figura a la fitxa de I’element.

77) Respecte a I’element AP-01 (Escola Publica de S’Arenal), aquest queda inclos en el cataleg tal i com constava a la documentacié de
ith |’ aprovacio inicial, és a dir, amb 1’element i el seu entorn de proteccid.

78) Respecte a I’element AP-08 (Casa Particular), queda modificada al llistat d’elements la casella d’ubicaci6 als planols per la que figura a
la fitxa: planol 6.6.

s
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79) Respecte a I’element CP-05 (Moli i safareig), la linia de delimitacié de I’element s’ha d’entendre com a linia continua.
80) Respecte a I’element LM-02 (Moli), queda ampliat el seu ambit amb el safareig adjunt.

81) Respecte a I’element LR-02 (Jaciment d’argiles i conjunt Es Serral de Son Fangos), s’ha d’entendre que el grafisme que apareix al planol
6.3 queda substituit pel de la fitxa de I’element pel que fa a la delimitacié de tots els elements.

82) Respecte a I’element SV-05 (Conjunt de pedreres de mares “Son Grauet- Son Veri de Baix”), s’ha d’entendre que el grafisme que apareix
al planol 6.8 queda complementat i substituit pel de la fitxa de I’element pel que fa a la delimitacio dels elements, en especial 1’anomenat
“1b”.

83) A la taula del llistat dels elements catalogats, queda eliminada la referéncia de la casella corresponent al “planol” on s’ubica cada
element, quedant substituida per la que figura a la casella de cada fitxa, o, en tot cas, pel nombre correcte del planol corresponent, de la série
6, de qualificaci6 del sol.

Relatives a la gestio i desenvolupament del PRI:

84) Queda exclos del Pla especial d’adequacio ambiental i paisatgistic Torrent des Jueus I’immoble en estat ruinds amb referéncia cadastral
8928401.

85) Els plans i projectes que desenvolupin les actuacions previstes al PRI i que puguin afectar les carreteres titularitat del Consell Insular de
Mallorca, els seus elements complementaris, les seves zones de domini public, proteccid o afeccid, o bé les zones de reserva viaria, hauran de
comptar amb 1’autoritzaci6 previa del Consell Insular de Mallorca, d’acord amb la Llei de carreteres de les Illes Balears.

86) Els plans i projectes que es derivin del PRI hauran de recollir les mesures de proteccié ambiental que estiguin incloses en el PRI i la seva
memoria ambiental.

87) Tot i que, amb 1’entrada en vigor de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i s del sol resulta previsible que el desenvolupament i
I’execucio de les actuacions de transformacié urbanistica s’haura de realitzar d’acord amb les determinacions d’aquesta (arts 29 i 32), queda
prescrit que 1’execuci6 dels sols urbanitzables, de les unitats d’actuacid, PERI i estudis de detall s’haura de realitzar adaptant el seu contingut
a les determinacions de la Llei 2/2014.

En tot cas, cal estar al disposat a la disposicio transitoria primera de la Llei 2/2014 pel que fa a la inaplicabilitat de les determinacions que
contradiguin les disposicions de la mateixa, havent-se d’interpretar, en qualsevol cas, les determinacions del PRI de conformitat amb la Llei
2/2014.”

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques

PLA DE RECONVERSIO INTEGRAL PLATJA DE PALMA

NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRELIMINAR

Article 1. Naturalesa i ambit del Pla de Reconversi6 Integral de la Platja de Palma
Article 2. Vigéncia i causes de revisio del Pla de Reconversio Integral

Article 3. Administraci6 actuant

Article 4. Abast normatiu i documentaci6 del Pla de Reconversio Integral

Article 5. Interpretacio del Pla de Reconversio Integral

Article 6. Subsidiarietat de les Normes i Ordenances municipals

TITOL I : LLICENCIES URBANISTIQUES. REGULACIO D°USOS

Capitol primer- Llicéncies urbanistiques i d’activitats

=—Aurticle 7. Llicencies urbanistiques i d’activitats

.

%Capitol segon - llicéncies i activitats en edificis en situacio de fora d'ordenacio, o inadequacio6
%Arﬁcle 8. Edificis i instal-lacions en situaci6 de fora d'ordenacio

%Arﬁcle 9. Edificis en situacio d' inadequacio, construits a 'empara de normativa anterior
[
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Capitol tercer — Classes i condicions dels usos

Atrticle 10.
Article 11.
Article 12.
Atrticle 13.

Classes d'usos

Definicio dels usos

Usos provisionals

Reégim de compatibilitat dels usos. Usos en planta soterrani i subsol

TITOL II: DISPOSICIONS COMUNES ALS DIFERENTS TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Capitol primer- tipus d'ordenacié i parametres d'aplicacié

Article 14.
Article 15.

Tipus d'ordenaci6 de l'edificacio
Parametres d'aplicacio

Capitol segon- Parametres comuns que regulen la parcel-la

Article 16.
Atrticle 17.
Atrticle 18.
Article 19.
Atrticle 20.

Parcel-la i solar

Terreny natural i pendent de la parcel-la
Parcel-1a minima

Fagana minima

Segregaci6 de parcel-les

Capitol tercer — Parametres comuns que regulen I’edificacio

Article 21.
Article 22.
Atrticle 23.
Article 24.
Atrticle 25.
Atrticle 26.

Parametres basics de l'edificabilitat

Intensitat d'as residencial. Densitat d'habitatges

Intensitat d'as en establiments turistics

Atics

Elements i instal-lacions per sobre de la coberta dels edificis
Porxos i pergoles

Capitol quart- parametres especifics de ’edificacio segons alineacié vial

Article 34

Article 27.
Atrticle 28.
Article 29.
Atrticle 30.
Article 31.
Article 32.
Atrticle 33.

Article 35.
Atrticle 36.
Article 37.
Atrticle 38.
Article 39.
Article 40.
Atrticle 41.

Article 42.
Article 43.
Article 44.

Ordenacidé mitjancant el tipus d'edificacio segons alineacio a vial. Envoltant maxima o galib de l'edificacié
Algada reguladora maxima (ARM) referida al carrer

Planta baixa referida al carrer

Espai lliure interior d'illa

Cossos sortints sobre el carrer

Cossos i elements sortints sobre el pati d'illa

Tancament de parcel-les en el tipus d'edificacié segons alineacid a vial

Capitol cinqué — parametres especifics de ’edificacié aillada

Ordenacid mitjangant el tipus d'edificacio aillada

Index d'edificabilitat net. Comput de superficies edificable
Planta baixa. Adaptacio de l'edifici al terreny

Algada reguladora maxima (ARM) referida a la parcel-la
Ocupaci6 maxima de parcel-la

Espai lliure de la parcel-la

Separacions o reculades a partions

Tancament de parcel-les en el tipus d'edificacio aillada

TIiTOL III. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol primer — Disposicions generals

Determinacio6 del régim urbanistic del sol
Classificaci6 del sol
Qualificacio del sol: Sistemes urbanistics i Zones d'aprofitament privat
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Capitol segon — Estructura general i organica del territori. Els sistemes urbanistics

Atrticle 45. Sistemes urbanistics

Article 46. Delimitacié dels sistemes

Article 47. Reégim de cessions

Article 48. Condicions d'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques en els sistemes urbanistics

Capitol tercer — Divisié en zones
Article 49. Zones d'aprofitament privat
TiTOL IV. REGIM DELS SISTEMES URBANISTICS

Capitol primer- Sistema de comunicacions. Sistema viari

Article 50. Sistema viari. definici6

Article 51. Tipus de vies i régim juridic

Article 52. Redacci6 de plans especials d'adequacio al paisatge urba per al desenvolupament del sistema viari
Article 53. Condicions per a 'edificacio i les infraestructures de serveis en vies de la xarxa viaria territorial
Article 54. Publicitat en el sistema viari

Capitol segon — Sistema de comunicacions. Afectacions aeroportuaries

Article 55. Servituds aeronautiques de l'aeroport de Palma de Mallorca Base Aéria de Son Sant Joan
Article 56. Servituds aeronautiques acustiques

Capitol tercer — Sistema de comunicacions. Sistema general portuari de Can Pastilla i Llucmajor (P)
Article 57. Sistema General Portuari de Can Pastilla i Llucmajor. Definicid i regulacid
Capitol quart — Sistema d’espais lliures publics. Parcs i jardins urbans (EL)

Article 58. Sistema de parcs i jardins urbans. definicio
Article 59. Ordenacio i ocupacio dels espais lliures

Capitol cinqueé — Sistema d’espais lliures publics. Proteccié hidrografica (PH)

Article 60. Sistema de proteccio hidrografica. definicid
Article 61. Usos i autoritzacions
Article 62. Protecci6 de les aigiies subterranies. Proteccid de pous d'abastament

Capitol sisé- Sistema d'espais lliures publics. Sistema maritim

Article 63. Sistema Maritim. Definicid
Article 64. Condicions d'us i d'edificacid
Article 65. Edificacions i usos a la zona de servitud

Capitol seté - Sistema d’eequipaments comunitaris. Equipamients i dotacions (EQ)
Article 66.  Equipaments i dotacions. definicid

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 67. Condicions d's per als equipaments publics
Article 68. Modificacio de 1'Gs dels terrenys qualificats d'equipaments publics en el marc d'operacions de rehabilitacié urbana.
Transferéncia d'aprofitament urbanistic
Article 69. Us del terrenys dels equipaments publics per a estacionament de vehicles
Article 70. Condicions d'edificacio dels equipaments publics
Article 71. Equipaments privats. Definici6 i condicions d'us
——Article 72. Equipaments privats. Condicions d'edificacio i parcel-lacio
i Article 73. Sistema d'equipaments / aparcament (clau EQ / aparcament)

Capitol vuité- Sistema d’equipaments comunitaris. Serveis técnics (ST)

%Arﬁcle 74. Serveis técnics

Iz
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TiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBA

Capitol 1. - Disposicions comunes

Article 75. Classificaci6 del sol urba

Article 76. Zones

Article 77. Tipus d'ordenacid de I'edificacio, parametres edificatoris de cada zona i usos permesos
Article 78. Codificacio de les diferents zones

Capitol II — Regulacié de I’ s d’estacionament i aparcament

Article 79. Definicio

Article 80. Previsi6 minima de places d'aparcament en les edificacions
Article 81. Causes d'exempcio de les previsions d'aparcament en sol urba
Article 82. Condicions de disseny dels aparcaments obligatoris

Capitol III - Zona d’edificacio residencial entre mitgeres (D)

Article 83. Zona d'edificacio residencial entre mitgeres (D)
Article 84. Zona edificacio residencial entre mitgeres. Condicions d'us
Article 85. Canvi d'Gs i renovaci6 o rehabilitacié d'edificis obsolets

Capitol IV - Zona d’habitatge plurifamiliar en edificacié oberta (E)

Article 86. Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacio oberta (I)
Article 87. Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacio oberta. Condicions d'is

Capitol V - Zona d’habitatges tradicionals (VT)

Article 88. Zona d'habitatges tradicionals (VT)
Article 89. Zona d'habitatges tradicionals. Condicions d'is
Article 90 Condicions de rehabilitacid, ampliacio i estétiques a la zona d'habitatges tradicionals. Gesti6 publica i suport a la rehabilitacié

Capitol VI - Zona d’habitatges adossats (VA)

Article 91 Zona d'habitatges adossats (VA)
Article 92. Zona d'habitatges adossats. Condicions d'is

Capitol VII — Zona d’habitatges unifamiliars aillats (I)

Article 93. Zona d'habitatges unifamiliars aillats
Article 94. Zona d'habitatges unifamiliars aillats. Condicions d'is per a les subzones 12a, 12b, i 12d
Article 95. Zona d'habitatges unifamiliars aillats 12 ¢ (Llucmajor)

Capitol VIII — Zona comercial i serveis (S)

Article 96. Zona comercial i serveis. Definicio
Article 97. Comercial i serveis. Condicions d'us

Capitol IX — Zona turistica (T)

Article 98. Zona Turistica. Definicid
Article 99. Zona Turistica. Condicions d'us

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Capitol X — Zona turistica-hotelera (TH)

=———Article 100.  Zona Turistica-Hotelera
Article 101.  Ratio turistica o intensitat d’us turistic aplicable als nous establiments hotelers
Article 102.  Zona Turistica-Hotelera. Condicions d'as
Article 103.  Hotels de ciutat

%Article 104.  Places hoteleres
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Capitol XI - Ambits de planejament i gestié en sol urba

Atrticle 105.
Article 106.
Atrticle 107.
Atrticle 108.
Article 109.
Article 110.
Article 111.
Article 112.
Article 113.
Article 114.
Article 115.
Atrticle 116.
Article 117.
Article 118.
Article 119.
Article 120.
Article 121.
Article 122.
Article 123.
Atrticle 124.
Article 125.
Article 126.
Article 127.
Article 128.

Article 129

Article 130.
Article 131.
Article 132.
Article 133.
Article 134.
Article 135.
Article 136.
Atrticle 137.
Article 138.
Article 139.
Atrticle 140.
Article 141.
Article 142.
Article 143.
Article 144.
Article 145.
Article 146.
Atrticle 147.
Atrticle 148.
Article 149.
Atrticle 150.
Atrticle 151.
Article 152.
Article 153.
Article 154.
Atrticle 155.
==Article 156.
I A rticle 157.
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Gestid per al desenvolupament del sol urba

Plans especials de reforma interior (P.E.R.1.)

PERI 1 - G.Cicerol

PERI 2 - Berga

PERI 3 - M.A. Salva

PERI 4 - Trencadors

PERI S - S. Bartomeu

Estudis de detall d'ordenacié de volums. (E.D)

Plans especials de rehabilitaci6 i millora d'ambits comercials

Pla Especial per a la promocié i modernitzacio del sector comercial de Platja de Palma.

Pla Especial Gran Via de Can Pastilla
Plans Especials d'adequacié ambiental i paisatgistica
Projectes d'adequacio i millora de I'espai public i el paisatge urba
Projectes d'adequacid del passeig maritim i la platja
Unitats d'actuacid

UA.1 - Claudi

UA.2 - M. Massuti

UA.3 - Av. Central

UA.4 - Correus

UA.5 - Xaloc

UA.6 - Plini

UA.7 - Central

UA.8 - Virgili

UA.9 - Tit Livi

UA.10 - Oratge

U.A.11 Xabec

UA.12 - Mar Egea 1

U.A.13 - Mar Egea 2

UA.14 - Mar Egea 3

UA.15 - Mar Egea 4

UA.16 - Mar Egea 5

UA.17 - Platja de Palma

UA.18 - Taurus

UA.19 - Trasimé

UA.20 - Ctra. Militar 1

UA.21 - Ctra Militar 2

UA.22 - Ferrocarril 1

UA.23 - Ferrocarril 2

UA.24 - Ferrocarril 3

UA.25 - Ferrocarril 4

UA.26 - Ferrocarril 5

UA.27 - Ferrocarril 6

UA.28 - Bellavista

UA.29 - Bellavista 2

UA.30 - P. Rafael Serra

UA.31 - Amilcar

UA .32 - Asdrubal

UA.33 - Marineta

UA 34 - Sant Bartomeu

UA.35 - Ptge. Mollet 67

UA.36 - Tanca d'Estadossos (discontinua)
UA.37 - Son Granada

UA.38 - Equipaments Bellavista
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TiTOL VI. - REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Capitol I. — Disposiciones comunes

Atrticle 158.
Article 159.
Atrticle 160.
Atrticle 161.

Sol urbanitzable

Determinacions per als sectors de sol urbanitzable

Sistemes urbanistics ptblics en sol urbanitzable objecte de cessid obligatdria i gratuita
Delimitacio dels sectors urbanitzables

Capitol II —-Determinacions relativas als sectors urbanitzables

Article 162.
Article 163.
Article 164.
Atrticle 165.
Atrticle 166.
Article 167.

SUP 1 - SON GARCIES
SUP 2 - TORRE REDONA

SUP 3 - SES FONTANELLES

SUP 4 - ACCES P. MERAVELLES

SUP 5 - VISTA ALEGRE

SUP 6 - ACCES SANT CRISTOFOL (LLUCMAIJOR)

TITOL VII. - REGULACIO DEL SOL RUSTIC

Capitol I. Disposicions de cariacter general

Article 168.
Article 169.

Ambit del sol riistic
Qualificaci6 i matriu d'usos

- Area de recuperacio i restauracié ambiental i paisatgistica (AR)

Atrticle 170.
Article 171.
Article 172.
Article 173.
Article 174.
Atrticle 175.
Article 176.
Article 177.
Atrticle 178.

Capitol I1.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 193

%Amcle 194.

&2

Article 179.
Atrticle 180.
Article 181.
Article 182.
Atrticle 183.
Article 184.
Article 185.

Article 186.
Article 187.
Atrticle 188.
=Article 189.
I A rticle 190.
Atrticle 191.
Article 192.

Segregacions i parcel-lacions

Xarxa de camins

Tancat de finques

Nous habitatges en el sol ristic

Habitatges existents en el medi rural

Construccions que guardin relacié amb la naturalesa rustica de les finques

Equipaments i instal-lacions d'interés general en sol rustic

Restauracio i adequaci6 d'antigues pedreres per a la seva incorporacio a activitats pedagdogiques, recreatives o altres.
Criteris d'adequaci6 al paisatge. Estudis d'impacte i integracié paisatgistica.

Regulaci6 de les zones en sol rustic

Sol rastic de régim general forestal (SRG-F)

Area d'interés agrari extensiva. (AIA-E)

Area de transicié d'harmonitzacié (AT-H)

Area de proteccio territorial (APT) - proteccié carreteres

Area de Prevencié de Riscos (APR)

Area de recuperaci6 i restauracié ambiental i paisatgistica (AR)

Plans especials d'adequaci6 paisatgistica i/ o projectes d'integracio i restauracio del paisatge

TITOL VIIL. - INTERVENCIONS EN EL PAISATGE

Capitol I. Mesures de proteccié del paisatge

El paisatge com a bé d'interés col-lectiu

Protecci6 del paisatge urba i el seu entorn. Conservaci6 de finques
Plans i projectes per a la millora del paisatge urba

Plans d'integraci6 i/ o restauracié del paisatge obert

Protecciod de les Pinedes. Espai lliure de parcel-la.

Soterrament de linies eléctriques i de telecomunicacions

Facanes i mitgeres

Tancaments de finques

Publicitat exterior
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Article 195.  Comissi6 de vigilancia i estética urbana
TITOL IX. - PROTECCIO MEDIAMBIENTAL I SOSTENIBILITAT
Capitol L. Prevencion per riscs per incendis forestals o inundabilitat

Article 196.  Prtoteccio per riscs d’incendis forestals
Article 197.  Protecci6 per risc d’inundabilitat

Capitol II. Gestio de les aigiies

Article 198.  Distribuci6 i consum d'aigua potable

Article 199.  Pavimentacio de l'espai lliure de la parcel-la
Article 200.  Protecci6 de les aigiies subterranies

Article 201.  Xarxes de reg d'espais lliures publics i privats
Article 202.  Aigua de piscines

Article 203.  Condicions dels abocaments d'aigiies

Capitol III. Gestié dels residus solids

Article 204.  Tipus de residus solids

Article 205.  Recipients separadors de residus domeéstics
Article 206.  Tractament de residus

Article 207.  Materials

Capitol II1. Regulacié de renous i vibracions

Article 208.  Aillament acustic
Article 209.  Protecci6 contra la contaminacid acustica

Capitol I'V. Contaminacié atmosférica

Article 210.  Activitats potencialment contaminants

Article 211.  Classificacio de les activitats en funcié de la contaminaci6 atmosferica
Article 212.  Limits de les emissions a l'atmosfera

Article 213.  Sortida de fums, bafs i/o aire viciat.

Capitol V. Contaminacién luminica
Article 214.  Mesures de proteccid contra la contaminacié luminica
Capitol V1. Eficiéncia energética

Article 215.  Estalvi energeétic en 'edificacio

Article 216.  Foment de la instal-lacio d'energies renovables en les edificacions i en la urbanitzacié
Article 217 Foment de la rehabilitacid energética

Article 218.  Xarxa de carrega de vehicles eléctrics

TITOL X - ACCESSIBILITAT I SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES
Capitol primer - supressio de barreres arquitectoniques
Article 219.  Condicions per a la millora de 'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques

Disposicions addicionals

——Primera. Drets de tempteig i retracte

Segona. Edificabilitat de les llicéncies atorgades
Tercera. Instal-laci6 d'escales d'evacuacid i ascensors en edificis ja existents
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Disposicions transitories

Primera: Obres amb llicéncia en curs
Segona: Parcel-la inferior a la superficie minima i / o amb fagana inferior a la minima

Disposicio final Vigencia del PRI en relacio als Plans Generals d’Ordenacié Urbana dels municipis del Palma i de Llucmajor

TiTOL PRELIMINAR

Article 1
Naturalesa i ambit del Pla de Reconversié Integral de la Platja de Palma

1. Les presents Normes Urbanistiques formen part de la documentacié del Pla de Reconversio Integral de la Platja de Palma (a partir d’aqui,
també Pla de Reconversi6 o PRI). La seva redaccio s’ha realitzat a I’empara de la Llei 8/2010 de Mesures per a la Revaloritzacio Integral de
la Platja de Palma (d’ara endavant, també LMRI), D.L. 8/2012 de Mesures urgents per a la Platja de Palma, Llei 8/2012 del Turisme de les
Illes Balears, Decret Llei 1/2013, de 7 de juny, de Mesures urgents de caracter turistic i d’impuls de les zones turistiques madures, i d’acord
amb el que estableix la legislacio territorial i urbanistica vigent.

2. L’ambit del present Pla de reconversio integral de la Platja de Palma és el delimita la Llei de Mesures per a la Revaloritzacio Integral de la
Platja de Palma en el seu article 2 i en el planol annex.

Article 2
Vigeéncia i causes de revisié del Pla de Reconversié Integral

1. El Pla de Reconversi6 Integral entrara en vigor una vegada que sigui publicat en el “Butlleti Oficial de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears” 1’acord de la seva aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents, de conformitat amb la legislacié urbanistica
autonomica de les Illes Balears.

2. La vigencia del Pla de Reconversio Integral és indefinida sense perjudici de la seva modificacié o revisid. Seran causes objectives que
motivin i justifiquin la seva revisié qualsevol de les segiients:

a) Que sobrevinguin majors exigencies de equipaments d’ambit general derivades de la propia evolucié social o de disposicions de
rang superior.

b) Que s’arribi a la poblacié de 40.000 habitants de dret en Platja de Palma.

¢) Que hagin transcorregut 15 anys des de la seva entrada en vigor.

d) Que el Consorci Platja de Palma aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres circumstancies que exigeixin 1’alteracié substancial
de ’estructura general i organica del territori.

Article 3
Administracié actuant

1. El desenvolupament i I’execucié del Pla de Reconversié Integral corresponen al Consorci de la Platja de Palma, sense perjudici de la
participaci6 dels particulars prevista en les lleis i de la intervencid dels restants organismes de 1’ Administracio, dins de les seves respectives
atribucions.

2. El Consorci de la Platja de Palma promoura la gestié i aprovacié dels planes i projectes per al desenvolupament del pla, fins i tot els
d’urbanitzacid, reparcel-lacié i si escau, el de expropiacid. L atorgament de llicéncies d’edificacio i us del sol correspon a | ‘Ajuntament de
Palma o al de Llucmajor, respectivament.

Article 4
Abast normatiu i documentacio del Pla de Reconversié Integral

1. Els particulars, aixi com I’administracid, queden obligats al compliment de les disposicions contingudes en el present PRI de manera que
qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, de caracter provisional o definitiu, haura d’ajustar-se al que preveu en el mateix, i a la
legislacié urbanistica vigent.

2. L’abast normatiu del PRI, és el dels documents que I’integren, i que es relacionen a continuacio:

a) Memoria d’informacio urbanistica

et
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b) Evoluci6 historica i antecedents de planejament
¢) Planols d’informacié Urbanistica i Territorial
d) Memoria d’Ordenacio

e) Fitxes de planejament i gestio

f) Normes Urbanistiques

g) Cataleg de Protecci6 del Patrimoni historic

h) Planols d’ordenaci6 urbanistica:

Estructura general i organica del territori

1. Estructura general territorial

2. Classificacio del sol

3.1 Sistema de comunicacions i mobilitat

3.2 Afeccions acustiques Aeroport

3.3 Servituds Aeronautiques

3.4 Servituds Aeronautiques

4.1/ 4.2 Sistema d’espais lliures i equipaments

4.3 / 4.4 Equipaments i serveis de suport als productes turistics
Qualificaci6 del sol no urbanitzable

5.1/ 5.2 Qualificacié del sol no urbanitzable
Qualificaci6 del sol urba i urbanitzable:

6.1 Can Pastilla

6.2 Ses Fontanelles

6.3 La Ribera

6.4 Les Meravelles

6.5 La Porcitncula

6.6 Arenal Palma

6.7 Arenal Llucmajor

6.8 Son Veri

6.9 Cala Blava - Bellavista
Infraestructures:

7.1 Proveiment d’aigua potable

7.2 Drenatge aigiies pluvials

7.3.1 Sanejament aigiies residuals.

7.3.2 Impulsi6 aigties residuals

7.4 Aigua Regenerada

7.5 Electricitat mitja tensio

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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7.6 Gas
7.7 Residus urbans

i) Informe de Sostenibilitat Ambiental

j) Mapa estratégic de renou

k) Estudi de mobilitat del PRI de Platja de Palma

1) Avaluacié economica i financera. Programa d’actuacid. Informe de sostenibilitat economica

Article §
Interpretacio del Pla de Reconversio Integral

1. La interpretacio del contingut i el significat de tota la documentaci6 del Pla de Reconversié Integral es competencia del Consorci Platja de
Palma, a la llum de la Memoria i de les definicions incloses en aquestes Normes Urbanistiques, sense perjudici de les facultats revisores
propies de la Comunitat Autonoma i del Consell Insular.

2. La interpretacio del Pla de Reconversio Integral es fara sempre en benefici i defensa de I’ interés general, sobreposant-lo a 1’ interés
particular quan hagi conflicte entre ells.

3. Las referéncies i remissions de les presentes Normes a altres texts legals, a la legislacio sectorial corresponent o a la planificaci6 territorial,
s’entendran substituides a favor de las revisions i/o modificacions d’aquestes, sempre que el seu contingut i abast siguin assimilables al de les
originals, en cas contrari prevaldra el contingut literal de las primeres.

4. En caso de discordanga o imprecisio de contingut dels diversos documents que integren el Pla, es tindran en compte els segiients criteris:

a) Las determinacions de las Normes urbanistiques prevaldran sobre la restant documentacié escrita.

b) En los planols, prevaldran les determinacions de escala més precisa.

¢) Els planols d’infraestructures tindran caracter indicatiu, havent d’adequar-se els tracats i obres als projectes especifics de
desenvolupament de les mateixes.

d) Les determinacions d’ordenacid prevaldran sobre las de gestio.

e) La Memoria servira per interpretar els dubtes que es poguessin donar de la lectura de tots els altres documents del Pla.

5. Si en la aplicaci6 dels criteris interpretatius anteriors subsistis imprecisio en les determinacions o contradiccio entre elles, prevaldra, en tot
cas, la interpretacio del Pla més favorable al millor equilibri entre aprofitament urbanistic i equipaments urbans, als millors o majors espais
lliures, a la millor conservacié del medi ambient i de 1’entorn natural, al menor deteriorament del paisatge i de la imatge urbana, i al major
benestar de la poblacio.

6. En caso de que sorgeixin discrepancies de interpretacio entre els diferents serveis municipals sobre el régim aplicable als actes i activitats
regulades en las presentes Normes, que excedeixin de la mera tasca d’interpretacid juridica a ’empara del que es preveu en les regles de
aplicacié de las normes juridiques i I’ interpretacié de les normes urbanistiques, sectorials i/0 medi ambientals, es podra instar d’ofici al
Consorci I’elaboracié de un criteri interpretatiu que solucioni la discrepancia.

L’organ competent per aprovar el criteri interpretatiu sera aquell a qui correspongui resoldre per rad de la matéria objecte de la interpretacio.

Els criteris interpretatius aixi resolts tindran efectes davant de tots des de la data de la resolucid i una vegada aprovats seran notificats als
diferents serveis municipals i inserits en les webs municipals i en la del Consorci.

7. La activitat d’intervencid s’ajustara, en tot cas, als principis d’igualtat de tracte, necessitat i proporcionalitat amb 1’objectiu que es
persegueix. A tal efecte ’exercici d’aquest activitat es realitzara en la manera menis restrictiva possible i adequada a la consecucio dels
objectius que la motiven.

Article 6
Subsidiarietat de les Normes i Ordenances municipals

Aquesta normativa urbanistica abasta les determinacions necessaries per al desenvolupament dels criteris i objectius del Pla de Reconversid
Integral de Platja de Palma, i substitueix a les determinacions del PGOU de Palma i del PGOU de Llucmajor en I’ambit de Platja de Palma,
aixi com les del planejament derivat desenvolupat en aquest ambit.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB i 76
21 de maig de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. . - Pag. 27088

TITOL I
LLICENCIES URBANISTIQUES. REGULACIO D’USOS

Capitol primer
Llicéncies urbanistiques i d’activitats

Article 7
Llicéncies urbanistiques i d’activitats

L'autoritzacio de llicencies urbanistiques i d'activitats és competéncia municipal essent aplicables les ordenances corresponents dins dels seus
respectius termes municipals , aixi com la resta de legislacio sectorial aplicable .

Capitol segon
Llicéncies i activitats en edificis en situacio de fora d'ordenacio6, o d’inadequacio

Article 8
Edificis i instal-lacions en situacio de fora d'ordenacié

Queden en situacido de fora d'ordenacid, amb les limitacions que expressament s'assenyalen, les construccions, les edificacions, les
instal-lacions i els usos segiients:

a) Les edificacions que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita o
enderrocament.

A les edificacions o instal-lacions que es trobin en situacid de fora d'ordenacid, en virtut d'aquesta lletra a), no es poden autoritzar obres de
consolidacio, d'augment de volum ni de modernitzacié. No obstant aix0, seran autoritzables, excepcional i motivadament, amb renuncia
expressa al seu possible increment del valor d'expropiacio, les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat i la higiene de les
persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Les edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada encara que ja no sigui procedent 1'adopcio de
mesures de restabliment de la legalitat urbanistica que impliquin la seva demolici6 aplicable en cada cas.

A les edificacions o instal-lacions que es trobin en situaci6 de fora d'ordenacid, en virtut d'aquesta lletra b), no es podra realitzar cap tipus
d'obra. A més, en el cas que aquestes edificacions s'hagin executat amb posterioritat a I'l de mar¢ de 1987, tampoc es podra obtenir la
contractaci6 de serveis de subministrament d'energia eléctrica, gas, aigua, sanejament, telefon, telecomunicacions o de similar naturalesa.
Aquest régim sera aplicable mentre no s'obtingui la legalitzacié de les construccions o edificacions d'acord amb la legislacié i el
planejament en vigor.

¢) Les edificacions o construccions implantades legalment en les que s'hagin executat obres d'ampliacid i de reforma sense comptar amb
llicéncia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada.

A les edificacions o instal-lacions que es trobin en situacié de fora d'ordenacio, en virtut d'aquesta lletra c), son autoritzables, en tot cas,
les obres de salubritat, seguretat, higiene, reparacions, consolidacions i tamb¢ les reformes, sempre que no afectin la part de I'edificacio o
construccio realitzada il-legalment.

També s'autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de prevencid d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies
de l'edificacio, instal-lacions per al compliment del Codi técnic de 1'edificacié i les d'adaptacio al Reglament de supressié de barreres
arquitectoniques. No obstant aixd, mentre no s'obtingui la legalitzacié de les construccions o edificacions, en la part il-legal no es podra
realitzar cap tipus d'obra.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 9
Edificis en situacié d'inadequacio, construits a I'empara de normativa anterior

B |- Les construccions i edificacions implantades legalment d'acord amb el planejament urbanistic derogat o substituit, i que no estigui previst
~#en aquest PRI que hagin de ser objecte d'expropiacid, cessié obligatoria i gratuita o enderrocament i que no s'ajustin a les seves
determinacions quedaran en situacié d' inadequacio.

Es consideraran en aquesta situacié d' inadequacid, els edificis o la part d'aquest, construits a I'empara de normativa anterior, i l'altura,
ocupacio o superficie construida excedeixi de la permesa per les ordenances de la zona, en aquest PRI.

et
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No es consideraran en situacié d' inadequaci6 dels edificis o part del mateix legalment implantades, les separacions a limits no s'adaptin a les
que estableix aquest PRI, ja que aquesta condicié no es considera parametre fonamental del PRI, i en aquest cas 1'edifici ja construit es
considera adequat al PRI, mentre que les possibles ampliacions hauran de respectar els nous parametres del mateix.

Es consideraran també en situacié d' inadequacio els usos que no siguin compatibles o siguin disconformes amb els admesos a la zona
corresponent.

2. En aquests edificis en situacio d' inadequacio es permetran els segiients tipus d'obres:

a) Les obres o ampliacions determinades pels parametres urbanistics de la zona on estan ubicats.

b) A la part de l'edifici en situaci6 d' inadequacidé es permetran unicament obres d'higiene, seguretat, salubritat, reforma i
consolidacio, rehabilitacid, modernitzacié o millora de les seves condicions energétiques, ambientals, estétiques i de funcionalitat,
aixi com les necessaries per al compliment de les normes de prevencié d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de
l'edificaci6, instal-lacions per al compliment del Codi Técnic de I'Edificaci6 i les d'adaptacié al Reglament de supressio de barreres
arquitectoniques

¢) En els establiments turistics en situacié d' inadequacio, es permetran a més les obres necessaries per a la modernitzaci6 i millora de
la categoria, aixi com el canvi d'us previst a I'art. 78 de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.

3. Quan la inadequaci6 radiqui en 1'us, no s'admetran ampliacions d'aquest, no obstant aixo, podra mantenir-se 1'is existent, que s'ajustara a
l'autoritzacié administrativa obtinguda i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, nocivitat, insalubritat i perill que estableix per a cada
zona la nova reglamentaci6 urbanistica i la legislacio sectorial aplicable.

4. Els edificis que es trobin en situaci6 d' inadequacid s'ajustaran en tot cas al que disposa l'article 14 de la Llei 10/2010, “de 27 de juliol de
mesures urgents relatives a determinades infraestructures i equipaments d'interés general en matéria d'ordenacié territorial, urbanisme i
d'impuls a la inversio”.

Capitol tercer
Classes i condicions dels usos

Article 10
Classes d'usos

1. Per la seva idoneitat respecte dels fins de I'ordenaci6 es divideixen els usos en permesos i prohibits.

® Sén usos permesos: els que estan admesos expressament pel planejament en cada zona o qualificacié urbanistica.
® So6n usos prohibits: els que no estan permesos en el planejament.

2. Per ra¢ de la seva vinculacio es consideraran els usos com a principals o complementaris.

L"s complementari o secundari només es podra autoritzar sempre que es doni préviament o simultaniament 1'as principal al qual acompanya.
A la zona turistica-hotelera els usos compatibles i secundaris al turistic només s'autoritzaran com complementaris de 1'as hoteler, per rad de la
seva vinculacid, el tancament de 'activitat principal suposara el tancament dels usos complementaris o secundaris

3. Per ra6 del destinatari final o usuari, es distingeix entre usos publics i privats.

Es consideren d'Gs public els usos que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat publica.

Es considera us privat el que es desenvolupa per particulars en béns de propietat particular.

Dins dels usos privats, es considera com a Us col-lectiu el relacionat amb un grup indeterminat de persones la relacio es defineix
normalment pel pagament de quotes, preus o entrades.

4. Per rad de la seva funcio es distingeixen els usos especificats en l'article segiient.

Article 11
Definicié dels usos

Per rad de la seva funcio es distingeixen els segiients usos:

1. Usos residencials:
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1.1. Habitatge unifamiliar: S'entén per us d'habitatge unifamiliar, 'habitatge corresponent a cada unitat familiar que constitueix junt amb la
parcel-la una unica unitat registral, amb edifici i accés independent.

1.2 - Habitatge aparellat: S'entén per us d'habitatge aparellat, 1'agrupacié de dos habitatges unifamiliars.

1.3. Habitatge plurifamiliar: S'entén per s d'habitatge plurifamiliar el de diferents allotjaments corresponents a diferents unitats familiars
situats en un mateix edifici, amb accessos i elements comuns.

1.4. Habitatge rural. Es aquell habitatge lligat a I'explotacio del sol ristic en el qual esta ubicada.

1.5. Allotjament col-lectiu. Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els hotelers i equipaments comunitaris, destinats a residéncia
d'una pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: residéncies de la tercera edat, albergs de joventut, cases de colonies, residéncies
religioses, habitatges tutelats, etc.

2. Usos turistics

2.1. Establiment hoteler. L'us hoteler correspon als serveis relacionats amb 1'allotjament temporal dins d'establiments hotelers, d'acord amb
les definicions incloses en l'article 39 de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears. Inclou els establiments dels grups d'hotels i hotels
apartaments.

2.2. Apartament turistic. Es el que correspon als establiments que es destinen a prestar un servei d'allotjament turistic temporal d'acord amb
les determinacions de I'article 41 de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balear

2.3. Turisme rural. Es el que correspon als establiments que es destinen a allotjament de turisme rural definits a l'article 43 de la Llei 8/2012,
del Turisme de les Illes Balears.

2.4. Hotel de Ciutat. Son els que tenen les caracteristiques determinades en l'article 39.1.b de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.
3. Usos terciaris

3.1. Administratiu: Compren les activitats d'oficines, serveis professionals, financers, d'assegurances, o similars efectuats en oficines obertes
al public o en despatxos particulars.

3.2. Comercial: Compren les activitats i les instal-lacions, aixi com els establiments on aquestes es duen a terme, regulades per la llei
11/2014, de 15 d’octubre , de comerg de les Illes Balears, o norma legal que la substitueixi.

3.4. Restauracio. Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com son restaurants, bars, cafeteries i similars.
En el suposit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals o similars, estaran adscrits a 1'Gs recreatiu.

3.5. Recreatiu. Compren les activitats relacionades amb I'oci i l'espectacle, no incloses en cap altra qualificacio, que poden generar molésties
tant a l'interior com a l'exterior de l'establiment.

Inclou els locals d'Activitats recreatives musicals, com ara sales de festes o ball, discoteques, cafés concert i similars. Activitats de joc i
atraccions, com ara casinos, salons de joc, bingos, salons recreatius, cibersales, parcs d'atraccions i similars, parcs infantils. Salons de joc de
competicid com ara pistes de bitlles, billars, futbolins i similars. Centres d'oci i / o diversié o complexos lidics, locals d'espectacles publics
erotics i altres activitats recreatives similars.

Els ajuntaments hauran d’aprovar ordenances especifiques per a la seva regulacio, limitant en el seu cas, els ambits i condicions
d’autoritzacio.

4. Usos industrials i logistics

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

4.1. Taller artesanal. Comprén aquells tallers de petita dimensi6, menys de 200 m? de superficie, que permeten adoptar les mesures
correctores adients perqué siguin compatibles amb 1'us d'habitatge, o residencial.

=—=4.2. Taller industrial. Compreén aquells tallers que per les seves activitats produeixen efectes molestos o no compatibles amb I'us d'habitatge,
residencial o hotelera.

4.3. Industrial. Compren les industries de qualsevol tipus i categoria, els magatzems connexos a les mateixes i els tallers de planxisteria i
pintura, aixi com els de reparacio i manteniment de camions o vehicles pesats.

I izl
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4.4. Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers. Comprén els usos destinats al manteniment de vehicles lleugers en el ram mecanic
i d'electricitat, que son compatibles amb 1'us residencial.

4.5. Aparcament de vehicles. Compren l'estacionament de vehicles en zones especifiques per a aquest Us. Inclou també els usos
complementaris com ara rentat, posada a punt, muntatge d'accessoris, comprovacié de pneumatics, fars, etc ..., que no requereixin la
manipulacio de productes utils de treball que puguin presentar risc addicional i que es produeix habitualment en la reparacié propiament dita.

No s'inclou en aquesta regulacié I'aparcament complementari dels altres usos, que es considera admes en tots els casos i que ve regulat per
l'article 80 i segiients.

4.6. Benzineres. Compreén les instal-lacions destinades a la venda de carburants, aixi com els usos complementaris relacionats amb la propia
instal-lacio.

4.7. Magatzems. Es 1'is corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucié de mercaderies sense servei de venda directa al ptblic
encara que si a venedors minoristes.

5. Usos d'equipaments

5.1. Docent (DO). Compreén els centres docents d'ensenyaments reglats per a l'educacié infantil, primaria, secundaria, batxillerat, i
ensenyament superior, ensenyament professional, d'adults, i altres activitats formatives i d'ensenyament, aixi com les seves instal-lacions
annexes esportives i culturals.

5.2. Sanitari-assistencial (SA): Comprén els centres de salut i assistencials, centres residencials d'accid educativa i serveis de reinsercio,
centres de dia per a gent gran, residéncies assistides, serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers ocupacionals, centres
d'assisténcia primaria, hospitals, cliniques, i altres analegs, aixi com tots aquells altres establiments que contempli la legislaci6 balear en
materia sanitaria i de serveis socials.

5.3. Esportiu (DP). L'is esportiu compren la practica d'activitats esportives en instal-lacions a l'aire lliure o en edificacions especifiques per a
aquest us. Inclou també les noves activitats d'aquesta indole, com ara 1'spa, piscines termals o similars. Aixi com gimnasos, aerobic, arts
marcials, i activitats similars destinades a la cura del cos.

5.4. Sociocultural (SC). L'as sociocultural comprén les activitats culturals i de relacié social, desenvolupades usualment en edificis especifics
per aquest fi tal com centres culturals, civics, museus, biblioteques, espais d'exposicions, teatres, cinemes, auditoris i similars. Inclou les
escoles de dansa, gimnastica ritmica, i similars.

5.5. Religiés (RL). Comprén les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en esglésies, temples o similars.

5.6. Administratiu institucional (AD). Compreén les activitats i els edificis destinats a organismes de 1'administracié publica, aixi com els
serveis de seguretat, bombers, etc.

5.7. Proveiment comercial (CO). Comprén les activitats de proveiment i proveiment de caracter o concessioé publica, com ara mercats o
centres similars de caracter public.

5.8. Tanatori (T)
5.9. Cementiri (CE)

5.10. Equipaments ambientals i de gestio de residus urbans (AMB). Comprén les instal-lacions per a la gestio de residus urbans, recuperacié
de runes, etc.

5.11. Altres usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans no previstos en els supdsits anteriors

Es consideren inclosos en els usos anteriors les instal-lacions o serveis complementaris, com ara restauracio o altres, necessaris per al correcte
desenvolupament dels usos principals.

6. Usos agricoles i d'explotacié de recursos naturals

6.1. Agricola. Compren totes aquelles activitats de caracter extensiu i / o intensiu relacionades amb la sembra, cura, recol-lecci6 i
emmagatzematge provisional de productes vegetals cultivats. Inclou la plantacié d'espécies ornamentals.

6.2. Ramader. Compren les activitats lligades a l'explotacié ramadera, relacionades amb la cria i aprofitament d'espécies animals. No es
considera inclos dins aquest us 1'elaboracié de productes derivats ni les activitats o instal-lacions destinades a la matanga i especejament
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d'animals i transformacio6 dels seus productes.
6.3. Forestal. Comprén les activitats de 1'explotacio forestal dels boscos.
6.4. Extractiu. Comprén les activitats destinades a 'extracci6 i distribucié dels recursos minerals del territori

6.5. Turisme actiu, educacié ambiental. Compren les activitats pedagogiques, d'oci, recreatives, esportives i d'aventura que es practiquen
servint-se dels recursos que ofereix la natura en el medi en qué es desenvolupen.

Article 12
Usos provisionals

1. Es consideren usos provisionals els que s'estableixen de manera temporal, no necessiten obres o instal-lacions permanents i no dificulten
I'execucid de les previsions del Pla.

Només es podran autoritzar com a usos provisionals els que preveu la legislaci6 urbanistica.

2. Aquests usos es poden autoritzar a precari. Els usos i obres provisionals hauran enderrocar, sense dret a indemnitzacid, quan l'ajuntament
corresponent acordi la revocacio de 'autoritzacid. No podran iniciar-se les obres o els usos sense que l'autoritzacio, acceptada pel propietari,
s'inscrigui sota les esmentades condicions en el Registre de la propietat.

Article 13
Régim de compatibilitat dels usos. Usos en planta soterrani i subsol

1. S'estableixen per a cada zona els usos permesos, principals i complementaris, que resulten compatibles amb els criteris d'ordenacid del
planejament, i que s'admeten en totes les situacions de l'edifici sempre que s'adeqiiin a la legislacio sectorial corresponent.

2. Els usos, comercials, de restauracio, recreatius, equipaments, industrials o logistics que siguin admesos en edificis residencials han de tenir
accés propi i directe des del carrer.

3. En planta soterrani queden prohibits els usos residencials, exceptuant els locals complementaris de servei a aquests usos.

4. A les zones de domini public (equipament, espais lliures i viari) podra existir la titularitat privada del subsol per a us d'aparcament, prévia
desafectacio d'aquesta part del domini.

TITOL 1
DISPOSICIONS COMUNES ALS DIFERENTS TIPUS D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO

Capitol primer
Tipus d'ordenacié i parametres d'aplicaci6

Article 14
Tipus d'ordenacié6 de I'edificacio

L'ordenacio fisica de les zones es regula a través de la definicio dels tipus d'ordenacié de 1'edificacio de cada zona i dels parametres que la
regulen.

Els tipus d'ordenacio de l'edificacié que es defineixen per a la regulacié de les diferents zones d'aquest PRI son els segiients:

a) Edificacio segons alineaci6 de vial. Correspon al tipus d'edificacio entre mitgeres al llarg del front d'un vial, alineat o reculat respecte
a aquest, 1 les condicions d'edificacio es regulen basicament per la profunditat edificable i I'alcada reguladora maxima.

b) Edificaci6 aillada. Correspon al tipus d'edificacio fixada en base a la forma i mida de la parcel-la, i les condicions d'edificacio es
regulen basicament a través d'un index d'edificabilitat net, una ocupaci6 i altura maximes, i unes distancies minimes de separaci6 de
I'edificaci6 als limits de la parcel-la.

Article 15
Parametres d'aplicacio

1. Dins de cadascuna de les zones que determina el PRI, es fixen els parametres d'aplicacio en relacié amb la parcel-la i en relacié amb
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l'edificacid, i adequats al tipus d'ordenaci6 que correspon a cada zona.

2. Quan les xifres resultants dels calculs d'aprofitament urbanistic establerts en les presents Normes per a la determinacié de drets o deures
donin com a resultat nimeros no sencers de conceptes no divisibles (nombre d'habitatges, places d'aparcament, places turistiques, etc.),
hauran d’arrodonir al nombre enter inferior més proxim.

Capitol segon
Parametres comuns que regulen la parcel‘la

Article 16
Parcel‘la i solar

1. S'entén per parcel-la tota fracci6 de la superficie del sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

2. Perqué una parcel-la tingui la consideracié de solar ha de complir les condicions establertes en la legislacio urbanistica vigent, aixi com les
condicions de superficie i dimensions minimes estipulades en aquest PRI.

Article 17
Terreny natural i pendent de la parcel-la

1. A l'efecte d'aquesta normativa, tindra la consideracid de terreny natural el terreny existent abans de 1' inici de qualsevol moviment de terres
o altres obres, i sempre que el seu perfil no hagi estat alterat.

En cas que el terreny o parcel-la hagi estat alterat, tindra la consideracié de terreny natural el perfil imaginari que reprodueixi el perfil del
terreny natural, en funci6 de la prolongacid dels perfils dels terrenys confrontants i / o que es pugui deduir en els planols topografics a escala
1/1000 d'aquest PRI.

2. Tindra la consideraci6é de pendent de la parcel-la la seccié del terreny natural tracada des del centre geometric de la planta baixa de
I'edificacio, en la direcci6 de la maxima pendent del terreny (perpendicular a les corbes de nivell), i en el tram que ha d'ocupar l'edificacié
incloent els porxos i/ o terrasses frontals.

Article 18
Parcel-la minima

1. Es la unitat de sol minima, definida a cada zona mitjangant la seva superficie i / o longitud dels seus limits. Les parcel-les minimes
definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la propietat, en el moment d'inscripcio de la finca.

2. Les dimensions i mida minimes de la parcel-la es regularan a la normativa especifica de cada zona. L' incompliment d'aquestes dimensions
minimes impedira o restringira, segons les zones, 1'edificacio.

3. Quedaran excloses de la condicié de disposar de parcel-la minima per poder construir, aquelles parcel-les amb dimensions inferiors a les
establertes com a minimes que s'adeqiiin a les condicions establertes en la disposici6 transitoria segona d'aquesta normativa.

Article 19
Facana minima

Es la distancia minima d'alineacio de vial o front de parcel-la que ha de tenir una parcel-la per a ser edificable.

Quan la parcel-la doni front a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, sera necessari que aquesta condicid es compleixi en la suma de
les dues faganes. Quan la parcel-la doni front a dos vials no contigus, caldra que la compleixi en qualsevol dels seus fronts.

Article 20
Segregacio de parcel-les

1. Per a la segregacio de noves parcel-les, a més de complir les dimensions minimes establertes, caldra que les parcel-les resultants
compleixin tots els parametres que les facin susceptibles d'edificacio.

2. No es podran segregar porcions de parcel-les ja edificades, fins i tot amb llicéncies atorgades amb anterioritat a aquest PRI, quan per a la
concessio de la lliceéncia per construir l'edificacio existent s'hagués tingut en compte el comput de 1'edificabilitat sobre la seva superficie total.
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Capitol tercer
Parametres comuns que regulen I'edificacio

Article 21
Parametres basics de 1'edificabilitat

1. Index d'edificabilitat brut o sectorial: L'index d'edificabilitat brut fixa la superficie total maxima edificable del poligon o sector de
planejament, i és la relacid existent entre la superficie total de sostre edificable i la superficie total del poligon o sector.

2. Index d'edificabilitat net: L'index d'edificabilitat net fixa la superficie maxima edificable en cada parcel-la, i és la relacié existent entre la
superficie total edificable i la superficie de la parcel-la o solar.

3. Superficie de sostre edificable: La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les plantes
que tinguin la consideracid de baixa i pis i siguin de potencial edificacio.

En el comput de 'edificabilitat es tindra en compte la superficie de totes les plantes pis, per sobre de les plantes que siguin soterranis, incloent
les superficies dels patis de llums i patis de ventilacié i la dels cossos sortints que es mesuraran d'acord amb el que estableix l'article 35
d'aquesta normativa, les edificacions auxiliars i les edificacions existents que es conservin.

Article 22
Intensitat d'us residencial. Densitat d'habitatges

1. Intensitat d'Gs residencial: L'index d'intensitat d'is residencial determina per a cada unitat d'habitatge, la superficie minima de parcel-la
neta necessaria per a la seva construccio.

2. Densitat maxima d'habitatges. En determinades zones consolidades per edificacid entre mitgeres, i amb molta diversitat de configuraci6 i
mida de les parcel-les, s'estableix aixi mateix un index d'intensitat d'is residencial referit a la superficie edificable, expressant la limitaci6 en
nombre d'habitatges / superficie edificada, i que s'expressa com densitat maxima d'habitatges.

Aixi mateix en sol urbanitzable o en sectors de planejament derivat, la intensitat global de 1'ds residencial s'estableix com el nombre maxim
d'habitatges per hectarea que es pot construir en cada sector o poligon de referéncia.

Article 23
Intensitat d'as en establiments turistics

L'index d'intensitat d'is turistic determina per a cada plaga d'allotjament turistic la superficie minima de parcel-la neta necessaria per a la seva
construccio. L'index es representa en metres quadrats de solar necessaris per cada plaga turistica.

Article 24
Atics

1. Sempre que a I'ordenanca particular de la zona es permeti, es podra construir una planta - atic reculada com a minim quatre (4) metres de
l'alineacio6 de fagana. En cap cas s'autoritzara altra planta sobre l'atic.

2. En aquest espai de reculada, unicament es permeten construir els segiients elements:
a) Els ampits o baranes, que no podran tenir una algada superior au coma vint (1'20) metres.
b) Un rafec de vol no superior a un (1) metre sobre la zona de reculada.

c¢) Pérgoles que en cap cas podran tancar amb envidraments, lames o altres elements encara que siguin desmuntables o de caracter
provisional, i que podran ocupar un maxim d'un 25% de la terrassa

d) Les parets mitgeres divisories entre les terrasses laterals que no podran tenir una altura de paret massissa de més d'u coma
cinquanta (1,50) metres. Es podra incrementar aquesta altura mitjangant tancaments diafans de tipus envidriat, reixat metal-lic o
tanca vegetal fins a dos coma quaranta (2'40) metres com a maxim.
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Article 25
Elements i instal-lacions per sobre de la coberta dels edificis

1. Per sobre de 'alcada reguladora maxima inicament es permetran:

a) El forjat de sostre de la darrera planta.

b) La coberta definitiva de l'edifici, de pendent igual o inferior al trenta cinc per cent, i una al¢ada total que no sobrepassara els 2
metres sobre l'algada reguladora maxima.

¢) L'ampit en el cas de coberta inclinada, o la barana de proteccid en cas de coberta plana, amb una algada maxima en ambdos casos,
de 1,10 sobre el paviment o de 1,40 m. per sobre de l'algada reguladora maxima.

d) La caixa d'escales d'accés al terrat. La caixa i maquinaria de l'ascensor si s'escau.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Les instal-lacions de telefonia mobil amb les limitacions que determinin les legislacions sectorials en la matéria.

2. Tots els elements situats per sobre de la coberta general de 1'edifici hauran d'estar agrupats i preferentment quedar ocults des de la via
publica, perseguint una adequada percepci6 d'ordre i composicio.

Article 26
Porxos i pérgoles

1. Els porxos coberts en el tipus d'ordenaci6 aillada, computaran al 100% de la seva superficie a efectes d'ocupacio i al 50% a efectes del
calcul d'edificabilitat, i mantindran les separacions minimes establertes per a 1'edificacio.

En el tipus d'ordenaci6 d'alineacio a vial, els porxos es regulen especificament en cada zona.

2. Les pérgoles son elements estructurals lleugers i no coberts usats per ombrejat, no computaran com edificabilitat ni per I'ocupacié maxima
admesa, 1 mantindran les separacions minimes establertes per a l'edificacio.

Capitol quart
Parametres especifics de 1'edificacié segons alineacié a vial

Article 27
Ordenaci6 mitjancant el tipus d'edificaci6 segons alineacié a vial. Envoltant maxima o galib de I'edificaci6

Es aquella en qué les facanes de les edificacions s'han de situar confrontants amb l'alineacié del vial o espai lliure public, o a una distincia
determinada dels mateixos. L'espai edificable de cada parcel-la vindra determinat per I'envoltant maxima o galib de l'edificacié, fixada en els
planols de qualificacié del sol urba, que determina les separacions i la profunditat edificable, i una algada maxima determinada per a cada
zona.

S'admet la reculada de la linia de fagana en relacié amb l'alineacié fixada en els planols de zonificacid, sempre que es mantingui l'alineacid
posterior i no perjudiqui a tercers.

Article 28
Alcada reguladora maxima (ARM) referida al carrer

1. Es denominara altura reguladora de I'edificacio, a la dimensi6 vertical mesurada en el pla exterior de la fagana, des de la cota de nivell de
la vorera en el punt de referéncia, fins al pla inferior del forjat de sostre de la darrera planta , o fins a la linia horitzontal situada a la
interseccio del pla de fagana amb el pla inferior de la coberta en el cas de coberta inclinada. Els edificis no podran superar 1'al¢ada reguladora
maxima (ARM) establerta en l'ordenanga particular de cada zona

2. En els casos d'edificacio reculada, el mesurament es realitzara projectant horitzontalment sobre el pla de 1'alineacié de fagana el perfil de la
rasant de la vorera.

3. La determinacio6 del punt de referéncia en qué es mesurara l'altura s'adequara als segiients criteris:

a) Edificis amb front a una sola via: Sempre que la diferéncia de cotes entre els extrems de I'edifici no excedeixi de 1,50 metres, es
prendra com a punt de referencia la cota de la vorera en el punt mig. Quan la diferéncia de nivells entre el punt més alt i el punt més
baix de la fagana sobrepassi aquesta dimensio de 1,50 m., La facana es dividira en els trams necessaris per no sobrepassar aquesta
dimensio, considerant cada tram, a efectes de calcul de ' ARM, com a fagana independent.

b) Edificis amb front a dues o més vies, formant cantonada o xamfra: s'operara amb el conjunt de les faganes desenvolupades com si

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB 7
21 de maig de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. I. - Pag. 27096

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

&

fos una sola.

4 Per sobre de l'algada reguladora maxima podra disposar la coberta definitiva de 'edifici, de pendent igual o inferior al trenta cinc per cent, i
una algada total que no podra sobrepassar els 2 metres sobre 'alcada reguladora maxima.

Article 29
Planta baixa referida al carrer

1. En el tipus d'ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial, s'entendra per planta baixa per a cada parcel-la o tram de parcel‘la, a
aquella planta el paviment es trobi situat entre zero coma quatre (0,4) metres per sota i un (1) metre per sobre del punt de referéncia de
mesura de 1'algada reguladora maxima.

En els casos en qué, a causa del pendent del vial, més d'una planta se situi dins dels limits exposats, cada tram de la fagana en qué aixo tingui
lloc definira una diferent planta baixa.

2. Per a les parcel-les amb front a dos vials oposats, la cota de la planta baixa en cada front es referira com si es tractés de parcel-les
independents, la profunditat de les quals arribara al punt mitja de l'illa.

Article 30
Espai lliure interior d'illa

1. S'entén per espai lliure interior d'illa I'espai que, resultant de 'aplicacié de les profunditats edificables, engloba els patis de les parcel-les.

2. La planta baixa podra sobrepassar la profunditat edificable a 1'espai lliure interior d'illa només en els casos en que es permeti de forma
expressa, a la zona corresponent del sol urba.

3. La planta soterrani podra sobrepassar 1'ocupaci6 de l'edificacié en l'interior d'illa per a 1'as d'estacionament o altres, en el cas que aixi es
determini en les condicions especifiques de cada zona.

4. En els espais lliures interiors no edificables privats, es permetran construccions auxiliars al servei dels edificis principals que no superin el
10% d'ocupaci6 (a aplicar sobre la superficie lliure referida a cada finca) amb una superficie maxima de 15 m? i una algada maxima de 2,80
m. totals (amb coberta inclosa), i se situaran adossats a la facana posterior o al fons de la parcel-la, i sempre amb una separacié minima de 5
m. del carrer.

S'admetran instal-lacions de climatitzacid, de gas o un altre tipus d'instal-lacions si préviament se'ls ha eliminat I' impacte visual i ambiental
per renou en el seu cas.

S'admetran a més les instal-lacions esportives a cel obert. En el cas de piscines, aquestes se separaran un minim d'l m. dels limits de les
finques veines.

5. En edificis ja existents, s'admetran conductes per a evacuacié de fums fins a la coberta superior de l'edifici, que s'hauran de separar un
minim de 0,60 m. dels buits de ventilacié dels pisos, i cobrir-se mitjangant calaixos d'obra integrats visualment a la fagana de 1'edifici. En el
cas d'instal-lacions en edificis d'habitatges sotmesos al régim de propietat horitzontal, necessitaren per a aix9d, disposar de les autoritzacions
concurrents de la comunitat de propietaris.

6. En el terreny lliure d'edificacio es plantaran arbres i s'enjardinara basicament amb espécies propies d'aquesta zona, d'acord amb el que
estableix l'article 190 d'aquesta normativa.

Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sol i evitar una excessiva escorrentia superficial, es limitaran les arees pavimentades del
espai lliure d'edificacio de les parcel-les d'acord amb el que estableix 1'article 199 d'aquesta normativa.

Article 31
Cossos sortints sobre el carrer

1. Definicié: Sén els cossos habitables o ocupables tancats, semitancats o oberts, que sobresurten del pla de facana.

Sén cossos sortints tancats, que es diuen normalment miradors, tribunes o galeries, aquells tancats per tres costats, mitjangant tancament rigid
d'obra, vidre o altres materials, fixos o practicables.

Son cossos sortints semitancats o oberts, els que tenen tancats inicament dos o menys dels seus contorns laterals; entre els cossos semitancats
i oberts, s'inclouen els balcons i les terrasses.

i)k
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2. En el tipus d'ordenacié d'alineacio6 a vial, els cossos sortints es regulen especificament en cada zona, i com a regla general no s'admeten
vols sobre carrers d'amplada igual o inferior a 6 m., Mesurats en qualsevol punt de la fagana .

Els cossos sortints es situaran a una alcada minima de 3,50 metres sobre la rasant de la vorera, si la fagana esta alineada al limit del vial.

3. Llevat rafecs o cornises, a cada propietat el pla limit lateral de vol sera un pla perpendicular a la fagana i separat de la mitgera una distancia
igual o superior al vol maxim permeés sobre I'espai public a I'ordenancga de cada zona.

4. En el cas d'ordenacions amb reculada de I'alineacid de vial o espai lliure public, quan es permeti la construccié de porxo a la planta baixa
aquest no es pot prolongar en voladis sobre el vial o espai lliure public.

5. Les baixants d'aigiies, tant pluvials com residuals, encara que siguin de recollida de les provinents de terrasses i balcons, s'hauran de
col-locar per l'interior de I'edifici o encastades dins la paret de la fagana, de manera que no sobresurtin des de la via publica en tota l'altura de
I'edifici. La conduccidé general de gas complira les mateixes condicions i ha de quedar degudament integrada a la fagana de 1'edifici
S'exceptuen d'aquesta obligatorietat les zones en les que les faganes estan reculades respecte a l'alineaci6 oficial.

6. Els extractors, aparells d'aire condicionat i similars es col-locaran de manera que no sobresurtin del pla de la fagana ni resultin directament
visibles des de la via publica.

7. L'obertura de portes de locals 1 habitatges no podran efectuar-se sobre la via publica.

Article 32
Cossos i elements sortints sobre el pati d'illa

Es permeten la construccid en plantes pis de balcons sobre el pati d'illa, fins a un maxim de cinquanta centimetres, que se separessin aquesta
mateixa distancia minima dels predis veins, aixi com la construccié de rafecs i cornises, i la instal-lacié de les baixants pluvials i les
conduccions generals d'instal-lacions.

Article 33
Tancament de parcel-les en el tipus d'edificacié segons alineaci6 a vial

1. Les tanques de separacio de la parcel-la amb I'espai lliure public o vial podran ser d'obra massissa fins a una algada maxima d'un 1 m.
sobre el nivell de la vorera, i seguira el pendent del terreny en carrers de pendent igual o inferior al 3%, podent completar fins a una algada de
2,20 m. amb tancaments diafans del tipus reixa metal-lica, fusta o tanca vegetal. Es permetran les parts massisses necessaries per suports, i la
incorporaci6 de portes i armaris d'instal-lacions.

2. Entre parcel-les, aixi com en les tanques interiors de parcel-la corresponents a diferents locals o habitatges, les separacions podran ser
d'obra fins a una altura maxima de 1,80 m., Podent completar fins a 2,20 m. amb proteccions diafanes, del tipus reixa metal-lica, fusta o
pantalla vegetal.

3. En vials i terrenys de pendent superior al 3%, el tancament es podra disposar escalonadament, podent assumir en el punt maxim una algada
de 1,60 m. amb material opac.

4. Excepcionalment, en vials de molta pendent o que el tancament faci funcions de mur de contencid, l'ajuntament podra autoritzar majors
altures per adaptar-se a la pendent.

5. Els tancaments amb front a espais publics hauran de subjectar en tota la seva longitud, a les alineacions i rasants d'aquests, pero, es permet
retardar en part, amb la finalitat de relacionar millor 1'edificacié amb l'alineacid a vial. En aquests suposits, 1'espai entre edificacio i alineacié
haura de mantenir enjardinat o pavimentat com I'espai public, a carrec del propietari d'aquest sol.

6. El clos de les parts de la parcel-la que confronten amb sol rustic es realitzara amb paret de pedra seca fins a una algada de 0,90 m., I s'ha
d'ajustar als criteris expressats en l'article 172 d'aquesta normativa.

Capitol cinqueé
Parametres especifics de l'edificacio aillada

Article 34
Ordenaci6 mitjancant el tipus d'edificacié aillada

Ordenacio per la qual la disposicié de l'edificacié en cada parcel-la queda regulada per un coeficient d'edificabilitat net, una ocupacio i altura
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maximes, i unes separacions minimes als limits de la parcel-la.

Article 35
Index d'edificabilitat net. Comput de superficies edificables

Dins cadascuna de les zones amb tipus d'ordenaci6 segons edificaci6 aillada, es fixa com a parametre basic 1'index d'edificabilitat net. Aquest
index, multiplicat per la superficie de cada parcel-la, dona el sostre maxim admissible dins cadascuna d'elles. El comput de la superficie
edificable s'ajustara als segtients criteris:

1. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent (100%).

2. La superficie dels porxos coberts en el tipus d'ordenacio aillada, computaran al 100% de la seva superficie a efectes d'ocupacio i
al 50% a efectes del calcul de 'edificabilitat, i mantindran les separacions minimes establertes per a l'edificacid

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats (miradors) computara a efectes de calcul del sostre edificable i de 1'ocupaciod
maxima admesos. Els cossos sortints oberts (balcons) i semitancats computaran inicament al 50% de la seva superficie a efectes de
calcul del sostre edificable; no obstant aixo, la seva projeccio horitzontal computara a efectes d'ocupacié maxima admesa, i hauran
de respectar les separacions minimes de 'edificacio als limits de parcel-la.

4. No computaran les plantes soterrani qualsevol que sigui el seu us.

Article 36
Planta baixa. Adaptaci6 de I'edifici al terreny

1. Planta baixa. En el tipus d'edificaci6 aillada tindra la consideracié de planta baixa aquella planta o part de planta el paviment de la qual es
trobi situat com a maxim un (1) metre per damunt de la cota del terreny natural en el perimetre de la mateixa, ja sigui en superficie tancada o
en terrasses 0 porxos, si el terreny té un pendent igual o inferior al 10%.

En cas que el pendent del terreny sigui superior al 10%, aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim de 1,90 metres per sobre del terreny
natural.

2. Adaptaci6 al terreny. En els casos en queé, per rad del pendent del terreny, 1'edificacio es desenvolupi esglaonadament, els volums
d'edificacié que es construeixin sobre cadascuna de les plantes o parts de planta que tinguin la consideraci6 de planta baixa, se subjectaran a
l'algada maxima que correspongui. La diferéncia de cota entre les plantes o parts de planta que tinguin la consideracio de planta baixa no
podra ser superior a 1,50 m. El forjat situat per sobre o per sota d'aquesta alcada de 1,50 m., Amb relacio al que s'estableixi com a planta
baixa, tindra la consideraci6 de planta primera o planta soterrani respectivament.

L'escalonament de les plantes per adaptar-se al terreny no podra donar lloc a la visualitzacié d'una planta més de les permeses dins de la zona.

L'excavacio de la planta soterrani, per sota de la planta baixa, tampoc podra donar lloc a la percepcié exterior d'una fagana aparent amb una
planta més. A aquest efecte, es disposara l'entrada al soterrani i l'anivellament final de parcel-la perqué la planta baixa mantingui una algada
no superior a 1 metre de la cota final de terreny, i inicament podra ser aparent en tota la seva alcada l'entrada i la porta de garatge, que es
col-locara preferentment en un lateral de la parcel-la.

Els nivells del terreny natural, els de 1'anivellament final de la parcel-la, aixi com la definici6 del seu tancament, s'inclouran en el projecte
edificatori per a la sol-licitud de la llicéncia d'edificacio.

3. Espai de separacio a limits veins. A 1'espai de separacié minima a limits de parcel-la, no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses
terraplenades a una cota superior a 1 metre sobre el nivell del terreny. En el cas que en aquesta parcel-la confrontant existeixin terrasses
terraplenades es podra construir fins al nivell d'aquestes, sempre que no superin en més de 1'50 metres les cotes del terreny natural.

Article 37
Alg¢ada reguladora maxima (ARM) referida a la parcel-la

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

1. En el tipus d'ordenaci6 segons edificacio aillada, I'alcada reguladora maxima (ARM) d'un edifici sera la dimensio6 vertical mesurada a cada
——punt del paviment de la planta baixa, des de la cota del mateix fins al pla inferior del forjat de sostre de I'ultima planta, o fins a la linia

Il horitzontal situada a la interseccio del pla de fagana amb el pla inferior de la coberta en el cas de coberta inclinada. Els edificis no podran

~# superar l'algada reguladora maxima (ARM) establerta en 1'ordenanca particular de cada zona

%2. En els casos en que I'edificacio es desenvolupi escalonadament per adaptar-se a la pendent del terreny natural, fraccionant la planta baixa
K en el nombre convenient de parts, en cadascuna d'aquestes s'ha de complir independentment 1'algada reguladora maxima segons es defineix a

ﬁl'apartat anterior.
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3 Per sobre de 'algada reguladora maxima podra disposar la coberta definitiva de l'edifici, amb una algada total que no podra sobrepassar els
2 metres sobre l'algada reguladora maxima.

Article 38
Ocupacié maxima de parcel-la

Dins de cadascuna de les zones d'edificacio aillada es fixen els percentatges d'ocupacié maxima de parcel-la per l'edificacio. L'ocupacio es
mesurara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els porxos, cossos i elements sortints.

Les rampes d'accés al soterrani, sempre que no estiguin cobertes, no computaran a efectes d'ocupacié del sol i podran adossar als limits de
parcel-la.

Les piscines i pistes esportives, no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la encara que si ho faran les construccions en que
s'ubiquin les instal-lacions i maquinaria de les mateixes, sempre que sobrepassin la rasant del terreny.

Article 39
Espai lliure de la parcel‘la

A l'espai lliure de la parcel-la es procedira a la plantacié d'arbrat i s'enjardinara basicament amb espécies mediterranies propies d'aquesta zona
d'acord amb el que s'estableix a l'article 228 d'aquesta normativa.

Per reduir els efectes de la impermeabilitzacid del sol i evitar una excessiva escorrentia superficial, es limitaran les arees pavimentades del
espai lliure d'edificacio6 de les parcel-les, d'acord amb el que estableix 1'article 235 d'aquesta normativa.

Article 40
Separacions o reculades a partions

1. Llevat d'ordenanca especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis segons les presents Normes regiran no només per
damunt, sind també per sota del nivell de la planta baixa. Excepte indicaci6 expressa en contra, es mesuraran des de l'alineacio de referéncia
fins la vora de qualsevol cos o element de I'edificacio, inclosos voladissos, llevat dels simples rafecs de menys de 50 centimetres de vol. Les
separacions indicades a les ordenances de cada zona es consideraran com a distancies minimes.

2. S'exclouen de 'obligacio de la reculada a vial o espai lliure public, els diposits i instal-lacions que es construeixin completament soterrades
respecte al terreny natural, aixi com les construccions exclusivament destinades a serveis de 1'edificacio: rampes d'accés al soterrani, vestibul,
escala d'emergencia i instal-lacions tecniques. Aquestes construccions ocuparan, com a maxim, un 5% de la superficie de la parcel-la, tindran
una alcada maxima de 3,50 m. inclos ampit, i hauran de tenir acabats exteriors similars als de les facanes de 1'edifici principal. La seva
edificabilitat i ocupacid haura de computar dins els limits maxims establerts per a la parcel-la.

3. Les construccions auxiliars de porxos, "barbacoes", o altres, aixi com les piscines i els corresponents recintes d'instal-lacions, hauran de
respectar les reculades obligatories a vial o espai lliure public, aixi com les separacions als predis veins excepte acord amb el propietari de la
parcel-la confrontant.

Article 41
Tancament de parcel-les en el tipus d'edificacié aillada

1. Els tancaments de les parcel-les al vial o espai lliure piiblic han de permetre la permeabilitat visual cap a l'espai lliure de la parcel-la,
per a aixo podran disposar d'una part massissa amb una algada maxima de 0,80 metres, que seguira el pendent del terreny en carrers de
pendent igual o inferior al 3%, podent completar fins a una algada de 2,20 m. amb tancaments diafans del tipus reixa metal-lica, fusta o
tanca vegetal. Es permetran les parts massisses necessaries per a suports, incorporacio de portes i armaris d'instal-lacions.

2. En vials i terrenys de pendent superior al 3%, el tancament es podra disposar escalonadament, podent assumir en el punt maxim una
alcada de 1,40 m. amb material opac.

3. Excepcionalment, en terrenys de molta pendent o que el tancament faci funcions de mur de contencid, I'ajuntament podra autoritzar
majors altures per adaptar-se a la pendent.

4. Els tancaments de les parcel-les a limits laterals podran disposar d'una altura suplementaria en la seva part massissa respecte al
tancament vial de 0,60 metres

5. El clos de les parts de la parcel-la que confronten amb sol ristic es realitzara amb paret de pedra seca fins a una algada de 0,90 m., I s'ha
d'ajustar als criteris expressats en 'article 172 d'aquesta normativa.
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6. Els extractors, aparells d'aire condicionat i similars es col-locaran de manera que no resultin directament visibles des de la via publica.

TITOL 111
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol primer
Disposicions generals

Article 42
Determinacié del régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol inclos en I'ambit del Pla de reconversi6 integral es determina a partir de:

a) La classificacio del sol en tres classes de sol: sol urba, sol urbanitzable i sol rstic.

b) La qualificacio del sol, segons 1'ordenacié urbanistica del sol en sistemes i zones:
- Els sistemes, com a conjunt d'elements d'interes general per al desenvolupament urba i el funcionament del territori en tota
classe de sol.
- Les zones, per a la determinaci6 dels usos i I'aprofitament privat del sol.

¢) La inclusi6 del sol en sectors de planejament derivat o en poligons d'actuacio.

Article 43
Classificacio del sol

1. El s0l de I'ambit de Platja de Palma es classifica en sol urba, sol urbanitzable i sol ristic.

2. El sol urba (SU) és el que, complint els requisits exigits per la Llei del Sol, el Pla de Reconversio Integral assenyala com a apte per a ser
destinat a acollir les activitats i les edificacions caracteristiques de les concentracions urbanes. El PRI determina en aquesta classe de sol
I'ordenaci6 fisica de forma detallada mitjangant el tragat dels espais viaris, la fixacié de les condicions d'Gs i edificacid, o determina la seva
ordenaci6 mitjangant el corresponent planejament derivat.

3. El sol urbanitzable és el que el PRI considera adequat per suportar en el futur usos urbans, una vegada que hagi estat urbanitzat. La seva
ordenacio6 ha de ser desenvolupada mitjangant els corresponents plans parcials.

4. El s0l rastic (SR) compren la part del territori municipal que no es destina en el PRI a ser suport dels usos urbans, sind a les activitats
propies del medi rural i natural. En aquesta classe de sol el PRI estableix les mesures de protecci6 del medi rural i natural.

5. La delimitacié de cada classe i categoria de sol es reflecteix en els planols de classificacié del sol.

Article 44
Qualificaci6 del sol: Sistemes urbanistics i zones d'aprofitament privat

1. Mitjangant la qualificacié del sol en zones o sistemes es concreta el régim urbanistic del mateix.

2. Els sistemes urbanistics son els sols qualificats per a una funci6 publica al territori en relaciéo amb les infraestructures per a la mobilitat, els
equipaments comunitaris i els espais lliures.

3. Les zones son els sols als quals s'atribueix Us i aprofitament privat. En 1'ordenaci6 detallada del sol urba i del sol no urbanitzable que
estableix aquest PRI, el sol es qualifica en funcid del seu s, tipologia edificatoria, morfologia o nivell de proteccid, i es regulen els
parametres urbanistics aplicables a cada qualificacio.

Capitol segon
Estructura general i organica del territori
Els sistemes urbanistics

Article 45
Sistemes urbanistics

1. A T'efecte de la determinacio i regulaci6 de l'estructura general i organica del territori, aquest PRI estableix, d'acord amb la seva destinacio,
terres per als segiients sistemes:

Iz
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a) Sistema de comunicacions
Sistema Viari (V)
afectacions aeroportuaries
Sistema General Portuari de Can pastilla i Llucmajor (P)

¢) Sistema d'espais lliures publics
Parcs i jardins urbans (EL)
Proteccio hidraulica (PH)
Sistema Maritim (M)

b) Sistema d'equipaments comunitaris
Equipaments i dotacions (EQ)
Serveis técnics (ST)

2. Aquests sOls qualificats com a sistemes presenten un especial grau d'interés col-lectiu i sén determinants per assegurar un
desenvolupament urba equilibrat i facilitar la qualitat urbana necessaria al servei de les activitats de 1'area urbana.

Article 46
Delimitacié dels sistemes

1. E1 PRI assegura 1'ordenacio esglaonada i flexible del territori mitjancant la contemplacio de sistemes urbanistics generals i sistemes
urbanistics locals. Els primers estan grafiats en els planols d'estructura general i organica del territori; els segons es regulen en detall en el sol
urba per aquest PRI, quedant posposada la seva precisio en el sol urbanitzable per al moment en qué es desenvolupi cada sector mitjangant el
pla parcial corresponent, havent de recollir en el seu cas els assenyalats de forma indicativa en els planols de zonificacio.

Article 47
Régim de cessions

1. Els sols reservats per a sistemes generals que es localitzin en sol urba destinats al sistema de comunicacions, espais lliures i equipaments
comunitaris, seran de cessio obligatoria i gratuita, en els termes, limits i condicions que estableix la Llei. Sense perjudici d'aixo , per aquests i
altres sols destinats a sistemes generals, 1'administracié podra acudir a la seva expropiacid, o la delimitacié de sectors o poligons d'actuacio
per obtenir la cessid dels mateixos, i a la redistribucié quan sigui possible de carregues i beneficis entre els propietaris afectats per 'actuacio,
mitjancant reparcel-lacio o permuta per altres terrenys edificables.

2. Els sols destinats a equipaments i dotacions, aparcaments o serveis tecnics, que en el moment d'aprovacié d'aquest PRI siguin de domini
privat i es destinin al mateix us previst per aquest pla, continuaran en régim de propietat privada mentre desenvolupin la seva actual funcio i
us.

3. En sol urbanitzable, els terrenys fixats com a sistemes urbanistics seran de cessié obligatoria i gratuita al Consorci, i es consideraran com a
part integrant del sector i, com a tals, se'ls aplicara 1'index d'edificabilitat bruta corresponent al mateix. En els sectors directament ordenats,
aquesta edificabilitat bruta ha estat ja prevista en I'ordenacio.

Article 48
Condicions d'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques en els sistemes urbanistics

1. Els plans i projectes per al desenvolupament dels sistemes de comunicacions i espais lliures publics garantissin 1'eliminacié de les barreres
arquitectoniques urbanistiques i es adequaran a les normes que estableix el Decret 110/2010 de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
per a la millora de I'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques.

2 Els projectes de les edificacions i instal-lacions per al desenvolupament del sistema d'equipaments comunitaris s'adequaran per ser
accessibles o practicables, d'acord amb el seu s i conforme s'estableix en I'art. 15 i segiients de I'esmentat Decret 110/2010.

i)k
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Capitol tercer
Divisié en zones
Article 49

Zones d'aprofitament privat

Els terrenys no destinats a sistemes es delimiten en diferents zones i subzones segons el seu Us i intensitat. Les zones d'aquest PRI comprenen
les qualificacions urbanistiques que s'enumeren a continuacio:

SOL URBA
Zona d'edificacio residencial entre mitgeres (D).
Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacio oberta (E)
Zona d'habitatges tradicionals (VT)
Zona d'habitatges adossats (VA)
Zona d'habitatges unifamiliars aillats (I)
Zona comercial i serveis (S)
Zona turistica (T).
Zona turistica - hotelera (TH).
SOL URBANITZABLE
Sectors de suport turistic
SOL RUSTIC
Sol rastic de régim general forestal (SRG-F)
Area d'interés agrari extensiva. (AIA-E)
Area de transicié d'harmonitzacié (AT-H)
Area de Proteccio Territorial (APT)
Area de recuperacio i restauracié ambiental i paisatgistica (AR)

Area de prevenci6 de riscos (APR)

TITOL IV
REGIM DELS SISTEMES URBANISTICS

Capitol primer

Sistema de comunicacions

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Sistema viari

Article 50
Sistema viari. Definicié

1. La xarxa basica compren les instal-lacions i espais reservats per al sistema viari de caracter fonamental, amb vista a mantenir els adequats
nivells de mobilitat i accessibilitat.

%2. El régim de la xarxa viaria basica sera el que correspongui amb subjeccié a la legislacio vigent, segons es tracti de vies autonomiques o
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municipals.

3. La xarxa viaria secundaria i local té€ per missio principal donar accés a les edificacions i enllagar amb les vies basiques. Esta constituida per
les vies no compreses en la xarxa basica, amb alineacions i rasants assenyalades en el present Pla o, com a desenvolupament de les mateixes,
en els plans parcials o plans especials de reforma interior.

Article 51
Tipus de vies i régim juridic

S'estableixen els segiients tipus de vies:
a) Xarxa viaria territorial, que compren les autovies i les carreteres de titularitat del Consell Insular.
b) Xarxa viaria urbana, que comprén les vies de l'area urbana, i en la qual es distingeixen:

- Vies urbanes basiques fonamentals per a l'estructura urbana, en funci6 de la seva posicid, de les activitats que localitza i
dels sectors urbans que relaciona.

- Vies de la xarxa local, de servei intern de les diferents arees urbanes.

- Xarxa de carrils bici

¢) Xarxa de camins rurals: vies rurals basiques que estructuren el territori en funcié de la seva connectivitat entre diferents ambits en
sol rustic. Aquesta qualificacio sera legitimacio suficient per a la seva declaracié d'utilitat ptiblica o interés social.

Article 52
Redaccié de plans especials d'adequacié al paisatge urba per al desenvolupament del sistema viari

1. Les vies definides com a vies urbanes basiques fonamentals per a I'estructura urbana podran ser objecte d'un o més plans especials
redactats pel Consorci, que tindran per objecte determinar les caracteristiques de disseny, materials, plantacions, arbrat i precisar les
determinacions d'aquest Pla pel que fa a les mateixes.

2. Aquest PRI estableix per a aquesta finalitat com a ambits a desenvolupar mitjangant un pla especial d'adequacio paisatgistica, els
corresponents a les principals vies d'accés a Platja de Palma, a fi de definir i millorar la qualitat urbana d'aquestes vies. Aquestes facanes
d'accés representen la imatge exterior i les portes d'entrada i benvinguda a aquest ambit. La qualitat del seu paisatge, el seu manteniment i la
seva cura determinen en gran manera la percepcio de la qualitat que percep el visitant.

El pla determinara les caracteristiques d'aquestes vies, prioritzant el seu valor com a passeig i fagana d'accés a cada ambit. L'ambit que
abastaran aquests plans especials es concretara en el mateix pla, d'acord amb la seva finalitat:

- Pla Especial d'accés a Can Pastilla / c¢. Tramuntana: t¢ com a finalitat determinar les caracteristiques d'aquesta travessia que
configura la principal via urbana d'accés a aquest nucli urba, per fixar els criteris i caracteristiques de la seva integracié en la trama
urbana, incorporar un passeig de vianants, i establir els criteris de tractament paisatgistic per millorar la imatge i la qualitat
urbana de l'entorn de la mateixa.

- Pla Especial de la carretera Militar: té com a finalitat determinar les caracteristiques d'aquest accés viari que configura la principal
via urbana d'accés a I'Arenal de Palma, per fixar els criteris i caracteristiques de la seva integracio a I'entorn urba pel qual discorre, i
establir els criteris de tractament paisatgistic per millorar la imatge i la qualitat urbana de 1'entorn de la mateixa.

- Pla Especial de I'Avinguda Europa: té¢ com a finalitat determinar les caracteristiques d'aquest accés viari que configura la principal
via urbana d'accés a 1'Arenal de Llucmajor, per fixar els criteris i caracteristiques de la seva integracié a l'entorn urba pel qual
discorre, incorporar un passeig de vianants i establir els criteris de tractament paisatgistic per millorar la imatge i la qualitat urbana de
la mateixa.

- Pla especial urbanistic dels carrils bici: té per objecte la definicio de la xarxa de carrils bici de 1'ambit de la Platja de Palma, fixant
les seves caracteristiques i programant el seu desenvolupament.

3. Mentre no es redactin els plans especials abans esmentats, sera d'aplicacio la normativa corresponent a cada un dels sistemes o zones
assenyalats en els planols de zonificacio.

Article 53

M C;dicions per al'edificacid i les infraestructures de serveis en vies de la xarxa viaria territorial

i
b
B2
[

Les actuacions situades dins de 'area d'influéncia de la xarxa viaria territorial que afectin vies de titularitat d'altres administracions que no
sigui la municipal, estan subjectes al que estableix la legislacio sectorial de carreteres, i necessiten autoritzacio expressa de 'administracid
competent. Les edificacions, tancaments o instal-lacions mantindran les separacions i condicions fixades per la legislacid sectorial vigent per
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a cada tipus de via.
Les edificacions adjacents a camins rurals respectaran les separacions minimes fixades en l'article 171 d'aquesta normativa.

Article 54
Publicitat en el sistema viari

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda visibles des de la via publica esta sotmesa a previa llicéncia
municipal, i s'adequara al que estableix l'article 194 d'aquesta normativa.

2. No es permetra la col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda que, per la seva ubicacio o caracteristiques, incideixin
negativament en la imatge i I'entorn urba o en el paisatge on se situin.

3. Dins de la xarxa viaria territorial, la xarxa basica i la xarxa de camins rurals, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol part visible des
de la via publica, d'acord amb la legislaci6 sectorial vigent.

Capitol segon
Sistema de comunicacions

Afectacions aeroportuaries

Article 55
Servituds aeronautiques de I'aeroport de Palma de Mallorca Base Aéria de Son Sant Joan

1. Les servituds aeronautiques de 1'aeroport, s'estableixen en el Reial Decret 416/2011, de 18 de marg, pel qual s'actualitzen les servituds
aeronautiques de 'aeroport de Palma de Mallorca - Base Aéria de Son Sant Joan i les seves instal-lacions radioelectriques.

Les zones de servitud aeronautica s'inclouen en el pla d'ordenacio 3.2 "Sistema de comunicacions - Servituds aeronautiques", i abasten a la
totalitat de I'ambit objecte d'aquest Pla de Reconversio Integral de la Platja de Palma.

2. D'acord amb el que estableix I'article 6 de l'esmentat RD. 416/2011, no es podran autoritzar construccions, instal-lacions i plantacions en
els espais i zones afectades per les servituds aeronautiques, sense la prévia resolucié favorable del Ministeri de Foment.

3. Les servituds aeronautiques quedaran subjectes a les limitacions establertes per a cada cas, en el citat RD, i s'adequaran al que estableix el
"Real Decret 297/2013, de 26 d'abril, pel qual es modifica el Decret 584 / 1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques i pel qual es
modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre I'Ordenacié dels Aeroports d'Interes General i la seva Zona de Servei, en
execucio6 del que disposa 1'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de 1'Ordre Social ".

4. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en 1'ambit del Pla de Reconversid, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aecrogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via
férria no poden vulnerar les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, que vénen representades en els planols 3.2, 3.3,13.4
de servituds aeronautiques del Pla de Reconversio Integral de la Platja de Palma, llevat que es presenti per part del promotor un estudi
aeronautic de seguretat, que acrediti joc ici de 1'Agéncia Estatal de Seguretat Ac¢ria (AESA) després d'informe técnic d'Aena, que no
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus , d'acord amb les excepcions
previstes en Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

- En les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacid Aéria es prohibeix qualsevol construccié o
modificaci6 temporal o permanent de la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es troben, sense previ
consentiment de 1'Ageéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) d'acord amb l'article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de Servituds
Aeronautiques.

- Dins de I'Area d'Aproximaci6 Frustrada corresponent a la maniobra ILS, des del seu comengament fins a una distancia de mil vuit-cents
metres del llindar, no es permetra la construccid de cap obstacle que no siguin les ajudes previstes per a la navegacio.

- En trobar la totalitat de I'ambit d'estudi inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques legals, I'execucio de qualsevol
construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccid (incloses les grues de
construccid i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 1'Agencia Estatal de Seguretat Aéria {AESA), d'acord amb els
articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB 7
21 de maig de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. I. - Pag. 27105

- Quant a la possible instal-lacié d'aerogeneradors, per la seva gran altura, en la qual s'ha d'incloure la longitud de les seves pales, s'ha
d'assegurar que en cap cas incompleixin la normativa relativa a les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Palma de Mallorca. El
mateix s'ha d'aplicar per a les linies de transport d'energia eléctrica, les infraestructures de telecomunicacions, com ara antenes de telefonia
i enllagos de microones, i altres estructures, que pel seu funcionament necessiten ser situades en plataformes elevades.

- Segons l'article 10 del Decret 584/72 de Servituds Aeronautiques modificat pel Reial decret 297/2013, la superficie compresa dins de la
projecci6 ortogonal sobre el terreny 1'area de servituds d'aerodrom i de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques de I'Aeroport de
Palma de Mallorca queda subjecta a una servitud de limitaci6 d'activitats, en virtut del qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Acria (AESA)
pot prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al
correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estén als usos del sol que facultin per a la implantacio o
exercici d'aquestes activitats, i abastara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o comportin la construccié de obstacles els de tal indole que puguin induir turbuléncies.

b) L'ts de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusio o error.

¢) Les activitats que impliquin 1'is de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de moviments de 1'aecrodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la preséncia d'objectes fixos o
mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacid, navegacié i vigilancia aeronautiques o afectar
negativament.

f) Les activitats que facilitin o comportin la implantaci6 o funcionament d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre
fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Gs de mitjans de propulsio o sustentacio aeris per a la realitzaci6 d'activitats esportives, o de qualsevol altra indole.

- Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pugui donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del
normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques aerondutiques, encara no vulnerant les superficies! Imitadores d'obstacles,
requerira de la corresponent autoritzacioé de 1'Agencia Estatal de Seguretat Aéria , conformi el previst en l'article 16 del Decret 584/72 de
Servituds Aeronautiques. Ates que les Servituds Aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat en ra¢ de la funcié social
d'aquesta, la resolucio que a aquests efectes s'evacués només podra generar algun dret a indemnitzacid quan afecti drets i patrimonial hissats.

- Les infraestructures viaries haurien de tenir en compte les servituds aeronautiques, evitant que la senyalitzacio, pals, cartells, etc., o el galib
dels vehicles envaeixin aquestes superficies, que podrien provocar pertorbacions en els senyals radioeléctriques per a la navegacié aéria.

- L'aprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament general d'acord amb la legislacio urbanistica, un cop que
s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no generant, en el cas de la seva disminucio,
cap tipus de dret a indemnitzacié per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio
Aéria.

- En el cas que les limitacions i requisits imposats per les Servituds Aeronautiques no permetin que es portin a terme les construccions o
instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del
prestador dels Serveis de Navegacid Acéria.

- Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la seva revisié o modificacid, en aquest ambit que es troba
afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, hauran de ser informats per la Direccié General d'Aviacio Civil
abans de la seva aprovacio Inicial, segons el que estipula la Disposiciéo Addicional 2* del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret
297/2013.

- En cas de contradiccié en la propia normativa urbanistica del "Pla de Reconversi6 Integral de la Platja de Palma", o entre la normativa
urbanistica i els planols recollits en el Pla de Reconversié Integral, prevaldran les limitacions o condicions imposades per les Servituds
Aeronautiques sobre qualsevol altra disposicio recollida en el planejament urbanistic.

Article 56
Servituds aeronautiques acustiques

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

_1. D'acord amb el que estableix el Reial Decret 769/2012, de 27 d'abril, la zona de servitud acustica compren el territori de I'entorn de

=l’aer0por‘t de Palma de Mallorca, delimitat exteriorment per les corbes de nivell corresponents als indexs acustics 1 d > 60 dB, Le> 60 dB i Ln
> 50 dB que representen el nivell de renou generat pel funcionament de la infraestructura aeroportuaria, de conformitat amb l'article 8 del
Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre, de desenvolupament de la Llei del renou.

corresponents arees acustiques, de conformitat amb el que estableix I'esmentat article 4 de la Llei 48/1960, de 21 de juliol, i l'article 7.3 del

%A l'interior del perimetre de la zona de servitud actstica, les immissions poden superar els objectius de qualitat acustica aplicables a les
[
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Reial Decret 1367/2007, de 19 d'octubre.

2. La zona de servitud acustica, es delimita al mapa de renou que s'inclou en el pla d'ordenacid: 3.3 "Servituds acronautiques actstiques". La
zona de servitud acustica afecta a Platja de Palma, a 1'ambit nord-oest de Can Pastilla que es delimita a nivell de detall en en els planols
d'ordenacié: 6.1 QUALIFICACIO DEL SOL - CAN PASTILLA i 6.2 QUALIFICACIO DEL SOL - SES FONTANELLES d'aquest PRI.

3. No s6n compatibles els usos residencials ni els dotacionals educatius o sanitaris en els terrenys afectats per les corbes isofones L d = 60 dB
(A), Le = 60 dB (A), ni Ln = 50 dB (A) aprovades pel acroport de Palma de Mallorca per Reial Decret 769/2012. Part de 1'ambit objecte del
planejament es troba dins d'aquestes corbes isofones, i per tant esta sotmés a les afeccions actistiques originades en l'operacio de les aeronaus,
com es pot observar en els esmentats planols 6.116.2.

4. No es qualifiquen en aquest PRI noves zones per a usos residencials o turistics dins de la zona subjecta a servitud aeronautica acustica.

A T’area urbanitzada existent inclosa dins la zona de servitud aeronautica actstica, les noves edificacions, ampliacions o rehabilitacions
d'edificacions d'usos residencials o turistics, s'adequaran acusticament per suportar una immissié de renou exterior de L d 70 dB, Le 70 dB i
Ln 65 dB, i podran acollir-se a les mesures correctores per la superacié dels objectius de qualitat acustica que s'incloguin en el Pla d'acci6 de

l'aeroport.
Capitol tercer
Sistema de comunicacions
Sistema general portuari de Can Pastilla i Llucmajor (P)
Article 57

Sistema General Portuari de Can Pastilla i Llucmajor. Definici6 i regulacio

En aquest sistema s'inclouen les infraestructures del Club Nautic de s'Arenal (TM Llucmajor) i Club Maritim de Sant Antoni de sa Platja
(Can Pastilla) (TM Palma), aixi com les possibles reformes o ampliacions.

La seva regulacié ve determinada per la legislacio sectorial especifica, i el seu desenvolupament i condicions de servituds, edificacio i usos
s'adequara a les determinacions de la Llei 10/2005 de ports de les Illes Balears.

Capitol quart
Sistema d'espais lliures publics

Parcs i jardins urbans (EL)

Article 58
Sistema de parecs i jardins urbans. Definici6

Comprén els sols destinats a zones verdes, places i passeig arbrat en sol urba i urbanitzable. Seran d'Us i propietat publics, destinats a parcs,
amb destinacio al descans i repos de les persones, aixi com a la proteccid i millora de la qualitat ambiental de les arees urbanes.

Article 59
Ordenaci6 i ocupacié dels espais lliures

1. Aquests sols hauran d'ordenar majoritariament amb espécies vegetals adaptades a I'entorn i amb els elements accessoris necessaris,
inclosos edificis o instal-lacions per a serveis annexos del parc, per a usos esportius, ludics, culturals o socials, sense que aquests ultims
puguin ocupar més del 5% de la seva superficie. S'admetran també instal-lacions provisionals per a usos esportius, ludics o culturals encara
ultrapassin 1'ocupaci6 abans esmentada, sempre que la seva instal-lacié no perjudiqui la funcionalitat i gaudi del parc.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Quan per la seva extensid tinguin la consideracié de parc, admetran instal-lacions descobertes per a la practica esportiva. Aquestes

iinstal'lacions no perjudicaran el gaudi del parc pels ciutadans, ni la qualitat del paisatge o de les arees urbanes contigiies.

Per facilitar la percolacio de 1'aigua en el subsol, i sempre que sigui possible, 1'adequacié dels parcs i jardins urbans reduira al maxim la
superficie a pavimentar, i s'utilitzaran preferentment paviments permeables (empedrats, graves o similars).

Aquests ambits es podran destinar també per ubicar instal-lacions ludiques com ara atraccions, fires, circs o similars. En tots els casos, la

I ikl
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superficie del mateix s'adequara per a la destinacié d'espais lliures, i mantindra el caracter enjardinat i arbrat en la seva superficie, mantenint
la seva funcionalitat d'espai public.

2. L'ajuntament podra admetre aixi mateix serveis técnics, com ara estacions d'impulsié d'aigiies o altres, que es col-locaran només en
situacio soterrada i s'adequaran amb els materials i / o plantacions necessaris per a la correcta integracio en I'entorn on es situen, i sempre que
no sigui possible la seva ubicaci6 en altres terrenys especifics per a aquesta finalitat.

3. E1 PRI preveu en diversos vials principals la creacid d'espais lliures longitudinals per facilitar la implantacié d'avingudes arbrades. En tots
els casos, i especialment en aquests espais lliures longitudinals, 1'ajuntament podra autoritzar accessos privats a través d'aquests espais lliures,
sempre que no perjudiquin la funcionalitat d'aquests passejos arbrats.

4. Per a la formalitzaci6 i arbrat dels espais lliures s'utilitzaran majoritariament espécies autoctones de 1'ambit mediterrani i de baix consum

hidric.
Capitol cinqueé
Sistema d'espais lliures publics
Proteccié hidrografica (PH)
Article 60

Sistema de proteccié hidrografica. Definicié

1. El sistema de protecci6 hidrografica compreén la llera natural i les seves riberes, que 1' instrument de planificaci6 hidrologica corresponent
delimita d'acord amb 1'avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la
seva continuitat .

2. D'acord amb l'art. 4 del R.D.L. 1/2001, de 20 de juliol pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'aigiies, es defineix el "alveo o llera natural
d'un corrent continu o discontinua com el terreny cobert per les aigiies en les maximes crescudes ordinaries".

3. D'acord amb l'art. 6 del RDL 1/2001, s'entén per riberes les faixes laterals de les lleres publiques situades per sobre del nivell d'aigiies
baixes, i per marges els terrenys que limiten amb les lleres. Aquestes marges estan subjectes, en tota la seva extensio longitudinal, a una zona
de servitud de cinc metres d'amplada, ia una zona de policia de 100 metres d'amplada en la qual es condicionara 1'is del sol i les activitats que
es desenvolupin.

4. La delimitaci6 del sistema de proteccid hidrografica vindra determinada per I'administracié hidraulica.

Article 61
Usos i autoritzacions

1. En el sistema de protecci6 hidrografica no s'admet cap us, llevat d'aquells previstos a la legislacio sectorial aplicable en matéria de domini
public hidraulic.

Qualsevol obra o actuacio6 en les zones inundables, zones de domini public hidraulic, zones de servitud i zones de policia, requerira la prévia
autoritzaci6 de la Direccio General de Recursos Hidrics.

2. D'acord amb el Reglament de Domini public hidraulic, la zona de servitud per a Us public, tindra les finalitats segiients:

a) Pas per al servei del personal de vigilancia de la llera.

b) Pas per a l'exercici d'activitats de pesca fluvial.

c) Pas per al salvament de persones o béns.

d) Encallat i amarratge d'embarcacions de forma ocasional i en cas de necessitat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Els propietaris d'aquestes zones de servitud podran lliurement sembrar i plantar espécies no arbories, sempre que no impedeixin el pas

assenyalat en 1'apartat anterior; perd no podran edificar-hi sense obtenir 'autoritzacid pertinent, que s'atorgara en casos molt justificats. Les

il 2utoritzacions per a plantaci6 d'especies arbories requeriran autoritzacié de 1'Organisme de conca.

3. A la zona de policia estaran subjectes a les restriccions fixades en el Reglament de domini public hidraulic les segiients activitats i usos del

7]
o-
=

a)Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.
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b)Les extraccions d'arids.
c)Les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional.
d)Qualsevol altre us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacio o
deteriorament del domini public hidraulic.
Article 62

Proteccié de les aigiies subterranies. Proteccié de pous d'abastament

L’explotacid i Gs de les aigiies subterranies es subjectara a les normes de proteccid que s’estableixen en el RD 684/2013, pel qual s’aprova el
Pla Hidrologic de les llles Balears.

Els usos permesos en els perimetres de proteccio dels pous de captacio d'abastament de poblacions (10, 250 i 1.000m.), Delimitats en els
planols del PRI d'acord amb l'esmentat RD, s'adequaran a les limitacions fixades en l'art. 101 del citat RD 684/2013.

Capitol sise
Sistema d'espais lliures publics

Sistema maritim (M)

Article 63
Sistema Maritim. Definicio

El sistema maritim compren el sol inclos dins el domini public maritimoterrestre (DPMT), s'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau
M i ve regulat per la Llei 22/1988, de Costes i les seves modificacions posteriors.

La delimitacié del domini public maritimoterrestre correspon a I'administracié de 1’Estat, mitjangant la corresponent delimitacio. Aquest PRI
recull la delimitaci6 vigent en el moment de I'aprovacié del Pla. Davant qualsevol desajust en la representacio de les linies de la ribera de la
mar, de la delimitacié del domini public maritimoterrestre i de les zones de servitud de transit i de proteccid, prevaldran les dades dels
planols de delimitacid sobre els reflectits pel planejament.

Article 64
Condicions d'us i d'edificacio

Els usos, obres, instal-lacions, activitats i terrenys del sistema maritim i de les seves zones de servitud, es regularan pel que disposa la Llei
22/1988, de Costes i modificacions posteriors i el Reial decret 876/2014, de 10 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de Costes.

Article 65
Edificacions i usos a la zona de servitud

1. En les edificacions properes al mar s'estara al disposat a la Llei 22/1988 de Costes i modificacions posteriors, en el Reial decret 876/2014,
de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament General de Costes i en la Llei 27/1992, de 24 de novembre, de ports de I'Estat i de la Marina
mercant, si escau, 0 normativa que la substitueixi.

2. A la zona de servitud de proteccio, els usos es regiran pel que disposen els articles 24, 25 1 27 de la Llei 22/1988 i modificacions posteriors
i els articles concordants del Reglament General de Costes. Les autoritzacions en aquesta zona estaran al que disposa l'article 26 de
I'esmentada llei i I’article 50 del Reglament General de Costes, el Decret 73/1994, de 26 de maig, de modificacié del Decret 96/1991, de 31
d'octubre, sobre competencies de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears a la zona de servitud de proteccio de la Llei de Costes i la Llei
2/2001, de 7 de marg, d'atribucié de competéncies als consells insulars en materia d'ordenacid del territori. D’acord amb 1’article 1.6
d’aquesta darrera llei, I’atorgament d’autoritzacions referides a obres, instal-lacions i activitats permeses en la zona de servitud de proteccio,
sempre que s hagin de produir en terrenys classificats com a sol urba o com a sol urbanitzable, precisaran 1’autoritzacié del Consell Insular
de Mallorca.

3. Quant a les obres i instal-lacions existents, tant en el domini pblic maritimoterrestre com a la zona de servitud de proteccio, s'estara al que

estableix la Disposicié transitoria 4a de la Llei 22/1988, de Costes, modificada en 1’article 1.40 de la Llei 2/2013 i en les disposicions

transitories 13a, 14a i 15a del Reglament General de Costes.

4. La utilitzacié del domini pblic maritimoterrestre esta subjecta al que disposa el titol III de la Llei de Costes i la seva modificacio per la
Llei 2/2013, i haura de ser coherent amb 1’ordenacid establerta pel Pla de Reconversio Integral per als espais confrontants amb aquest domini
public.
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5. Per autoritzar nous usos i construccions en la zona de servitud de proteccié en els ambits classificats com a sol urba, amb tipologia
edificatoria intensiva, entre mitgeres, que es reflecteixen en els planols: 6.1 Qualificacié del sol Can Pastilla, 6.2 Qualificacié del sol Ses
Fontanelles, 6.6 Qualificaci6 del sol Arenal de Palma i 6.7 Qualificacio6 del sol s'Arenal de Llucmajor, s’aplicara el que disposa la disposicio
transitoria tercera, apartat 3 de la Llei 22/1988, de Costes, modificada per l'article 7 de la Llei 53/2002, de 30 de desembre, de mesures fiscals
administratives i de 1'ordre social.

6. D'acord amb el que estableix l'article 44.6 de la Llei de Costes i I’article 96 del Reglament General de Costes, les instal-lacions de
tractament d’aigiies residuals s’emplacaran fora de la ribera de la mar i de la servitud de proteccio, llevat que es tracti de reparacio de
col-lectors existents o I’execucid de nous si aquests s’integren en passeigs maritims o altres vials urbans.

7. En aplicaci6 de la regla segona de I’apartat tercer de la disposicid transitoria tercera, de la Llei 22/1988, de Costes, les propostes
d’homogeneitzacio de fagana maritima s’han de remetre a estudi de detall.

Capitol seté
Sistema d'equipaments comunitaris

Equipaments i dotacions (EQ)

Article 66
Equipaments i dotacions. Definicio

Compreén les superficies o edificacions destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans i que poden ser de titularitat
publica o privada.

Els equipaments privats mantindran el seu Us i la titularitat privada dels terrenys i instal-lacions, i per al seu desti a 1'as public i / o
expropiacio s'ha de determinar préviament 1'3s al qual es destinara i efectuar la declaraci6 d'interés public corresponent.

La implantacié de nous equipaments s’adequara a les determinacions i criteris que s’estableixin en les normes 57 i 58 del Pla Territorial
Insular de Mallorca.

Article 67
Condicions d'us per als equipaments publics

El PRI determina per a les parcel-les d'equipaments publics un us preestablert d'acord amb la seva localitzaci6 i finalitat. L'ajuntament podra
modificar I'us detallat a un altre diferent dins dels usos globals que es citen a continuacid, seguint el procediment establert en I'art. 15 de la
Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacié urbanistica sostenible.

Usos admesos:

a) Docent (DO): Compren els centres docents d'ensenyaments reglats per a l'educacid infantil, primaria, secundaria, batxillerat, i
ensenyament superior, ensenyament professional, d'adults, i altres activitats formatives i d'ensenyament, aixi com les seves
instal-lacions annexes esportives i culturals.

b) Sanitari-assistencial (SA): Comprén els centres de salut i assistencials, centres residencials d'accidé educativa i serveis de
reinsercio, centres de dia per a gent gran, residéncies assistides, serveis comuns per a persones amb discapacitats, tallers
ocupacionals, centres d'assisténcia primaria, hospitals, cliniques, i altres analegs, aixi com tots aquells altres establiments que
contempli la legislacié balear en matéria sanitaria i de serveis socials.

c) Esportiu (DP): L'as esportiu compreén la practica d'activitats esportives en instal-lacions a l'aire lliure o en edificacions
especifiques per a aquest Us. Inclou també les noves activitats d'aquesta indole, com ara 1'spa, piscines termals o similars. Aixi com
gimnasos, aerobic, arts marcials, i activitats similars destinades a la cura del cos.

d) Sociocultural (SC): L'is sociocultural comprén les activitats culturals i de relacié social, desenvolupades usualment en edificis
especifics per aquest fi tal com centres culturals, civics, museus, biblioteques, espais d'exposicions, teatres, cinemes, auditoris i
similars. Inclou les escoles de dansa, gimnastica ritmica, i similars.

e) Religios (RL): Comprén les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en esglésies, temples o similars.

f) Administratiu institucional (AD): Comprén les activitats i els edificis destinats a organismes de 1'administracié publica, aixi com
els serveis de seguretat, bombers, etc.

g) Proveiment comercial (CO): Comprén les activitats de proveiment i proveiment de caracter o concessio publica, com ara mercats o
centres similars de caracter public.

h) Equipaments ambientals i de gestio de residus urbans (AMB): Comprén les instal-lacions per a la gestio de residus urbans,
recuperaci6 de runes, etc.

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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i) Altres usos publics o col-lectius al servei directe dels ciutadans no previstos en els suposits anteriors.
j) S'admet també 1"as d'aparcament en les condicions establertes en 1'article 69 d'aquestes Normes urbanistiques.

Es consideren inclosos en els usos anteriors les instal-lacions o serveis complementaris, com ara restauracio o altres, necessaris per al correcte
desenvolupament dels usos principals.

Article 68
Modificacioé de 1'ts dels terrenys qualificats d'equipaments piblics en el marc d'operacions de rehabilitacié urbana. Transferéncia
d'aprofitament urbanistic

1. Complint els requisits que estableix l'apartat 2 d'aquest article, els terrenys qualificats com a equipaments publics procedents de les
cessions dels sectors urbanitzables o altres, es podran destinar a operacions de transferéncia d'aprofitaments, per a la reubicacié d'habitatges i
hotels subjectes a actuacions de reconversio, reforma o rehabilitacié urbana dins de 1'ambit de Platja de Palma, sempre que s'adeqiiin a les
segiients condicions.

- En el cas d'habitatges, que corresponguin a operacions de reallotjament o substitucié d'habitatges afectats que hagin enderrocar.
- En el cas d'hotels, que procedeixin aixi mateix d'operacions d'esponjament i enderroc d'hotels obsolets que contribueixin a la
millora del seu entorn urba.

2. Els indicats terrenys tindran la consideracié de "zona de reserva i dotacional" d'acord amb previst als articles 7.2, 9.2e de la Llei 8/2010 i
en la disposici6 transitoria 4a.4 de la Llei 8/2012 del Turisme de les Illes Balears. Aquests terrenys s'han d'incloure en el corresponent PERI o
una altra figura de planejament que justifiqui l'interés public de 'operacié de reconversio, reforma o rehabilitacié urbana, i determini l'abast,
afectacions, usos i edificabilitats necessaries per l'actuacio proposada.

La tramitaci6 i aprovaci6 del PERI haura de supeditar a la tramitacié simultania d'una modificacié puntual d'aquest PRI per a l'alteracio de la
qualificaci6 dels terrenys destinats a equipament, els quals podran alienar o ser objecte de concessio per al seu nou us. L'aprovacié d'aquest
planejament ha d'incorporar els informes favorables de 1'ajuntament, aixi com de les Conselleries d'Educacio, Turisme i Esports, i Sanitat.

3. En el cas de terrenys d'equipaments procedents de sectors de plans parcials, inicament es podran destinar a aquestes actuacions els que
excedeixin del 5% minim (sistema local) de cada sector.

4. Les operacions de reconversio, rehabilitaci6 i/o esponjament que s'hagin de dur a terme, es faran de manera que les transferéncies
d'aprofitament s'efectuin sempre dins el mateix terme municipal.

Article 69
Us del terrenys dels equipaments publics per a estacionament de vehicles

Els terrenys afectes a equipaments es podran destinar a arees d'aparcament public, gestionades directament o en régim de concessid, mentre
no tinguin una altra destinaci6 o s determinat pel Consorci.

Article 70
Condicions d'edificaci6 dels equipaments publics

1. Per regla general, els equipaments publics es regularan pel sistema d'ordenacio d'edificacio aillada, amb una edificabilitat neta maxima
sobre s0l edificable de 1 metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol, i una algada reguladora maxima de 7,5 metres sobre la cota natural
del terreny. La forma i distribucié dels cossos d'edificacio s'adaptaran a l'entorn urba en que s'ubiquen, i han de permetre a l'interior de cada
parcel-la la sistematitzacio d'espais d'arbrat i jardineria.

No obstant aixd, quan els equipaments estiguin localitzats en sectors de sol urba que comprenguin zones regulades per ordenaci6é segons
alineaci6 de vial, s'ordenaran d'acord amb els parametres i caracteristiques de la zona, adaptant-se a 1'altura i caracteristiques de l'edificaci6
confrontant fixada en el PRI.

2. Quan per les dimensions i funcionalitat dels equipaments s'hagin d'adaptar a caracteristiques especials de volumetria, edificabilitat o
alcada, aquestes es regularan mitjangant la tramitacié d'un Pla especial d'ordenacié de volums, que podra sobrepassar I'edificabilitat general
establerta en l'apartat anterior, i que determinara l'edificabilitat i la volumetria de 1'edificacié d'acord amb les necessitats funcionals de
=—I'equipament i la seva adaptaci6 a les caracteristiques de I'entorn on s'ubica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

23 Dins de les arees d'equipaments es podran instal-lar els serveis técnics i aparcaments que fixi el Consorci.

%4. Aquests parametres son d'aplicaci6 en tot I'ambit de la Platja de Palma, inclosos els equipaments de titularitat piblica que formen part dels
: plans parcials vigents.
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Article 71
Equipaments privats. Definicié i condicions d'us

1. Compren les parcel-les privades destinades a usos col-lectius per a instal-lacions esportives o altres, necessaries per complementar I'oferta
d'activitats del sector turistic.

2. Els usos permesos son:

Esportiu

Educatiu

Religios
Sanitari-assistencial
Recreatiu (*)
Sociocultural

Els serveis de restauracio o comercials complementaris dels equipaments anteriors

(*) A les arees d'equipaments situades a Son Veri i Cala Blava-Bellavista, no s'admeten els usos recreatius que puguin generar molésties tant
a l'interior com a l'exterior de l'establiment, com ara discoteques, sales de festa i similars, i es s'admeten Gnicament parcs infantils, parcs
d'atraccions i similars, aixi com salons de joc tals com pistes de bitlles, billars, futbolins i similars.

3. A la piscina de Cala Estancia s'admeten tnicament els usos esportius, i els recreatius tipus beach club o similars i els serveis de restauracid
complementaris d'aquests.

Article 72
Equipaments privats. Condicions d'edificacié i parcel-lacié

1. Condicions d'edificacio dels equipaments privats d'ts no esportiu:

Els equipaments privats d"is no esportiu es regularan pel sistema d'ordenacié d'edificacié aillada, amb una edificabilitat neta maxima sobre
sol edificable de 1 metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol, i una algada reguladora maxima de 7,5 metres sobre la cota natural del
terreny. La forma i distribuci6 dels cossos d'edificacid s'adaptaran a l'entorn urba en qué s'ubiquen, i han de permetre a l'interior de cada
parcel-la la sistematitzacio d'espais d'arbrat i jardineria.

2. Condicions d'edificacid dels equipaments esportius:

Els equipaments privats qualificats per a is esportiu mantindran la major part de la parcel-la per a usos esportius a l'aire lliure.
L'index d'edificabilitat net per parcel-la es fixa en 0,25 m? sostre / m? sol.

L'ocupacié maxima de I'edificacio sera del 25% de la parcel-la.

L'algada maxima de 1'edificacio sera de 7,50 m. corresponent a planta baixa més 1 planta pis.

3. Condicions de parcel-‘la:

La parcel-la minima es fixa en 500 m?

4. Separacions a limits de parcel-la:

Les separacions minimes de l'edificacio als limits de la parcel-la seran de 5 m. No obstant les instal-lacions esportives a l'aire lliure podran
ocupar les franges de reculada sempre que no sobresurtin més delm. del terreny natural .

5. Piscina de Cala Estancia: Per a la parcel-la d'Equipaments - Piscina de Cala Estancia, situada a Can Pastilla, s'admet a la planta inferior,
l'ocupacié del 100% de 1'ambit qualificat, amb una algada total que en cap cas sobrepassara la cota de nivell del carrer Pins al punt més
proper (cota 4,00 m).

A la terrassa situada a la planta superior s'admet 1'edificacié amb una ocupacié maxima del 10% de la superficie qualificada, amb una algada
total maxima de 4 m.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Per garantir 1'evacuacio i l'accés public a la planta inferior des del carrer Pins, haura d'adequar-la part del vial corresponent a aquesta finca,
situat entre aquest ambit i la finca residencial propera, que sera de cessié obligada i gratuita a l'ajuntament.

& |

-# Donada la seva ubicacio al costat de la zona de domini public maritim terrestre, 1'autoritzacié de les obres precisara l'autoritzacio de la
Direcci6 General de Costes.
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Article 73
Sistema d'equipaments / aparcament (clau EQ / aparcament)

1. Compren els terrenys destinats per aquest PRI per a estacionament de vehicles, per tal de mantenir i completar la necessitat d'aquestes
arees de suport a l'activitat turistica, residencial, comercial i de serveis. Aquests ambits, podran incorporar aixi mateix usos i activitats
complementaries a l'estacionament, com ara taller de manteniment de vehicles, benzinera, recarrega eléctrica de vehicles o altres relacionats
amb la logistica del transport.

Aquestes arees d'aparcament podran ser de titularitat publica o privada, i en el primer cas es podran explotar en régim de concessio privada.

Es defineixen dues tipologies: aparcament a cel obert i edificis d'aparcament, que es delimiten en els planols de qualificacié del sol urba i
urbanitzable (série 6).

2. Aparcament a cel obert. Comprén els ambits destinats a aparcament a cel obert. Aquestes arees es pavimentaran i s'ordenaran d'acord amb
la seva propia funcionalitat, i es sistematitzaran amb plantacié d'arbrat (amb inclusi6 de reg per degoteig) per millorar la qualitat ambiental de
I'entorn i facilitar la seva integracio paisatgistica amb l'area urbana propera, d'acord amb els objectius d'aquest PRI.

Aquests ambits es podran ocupar per edificacions auxiliars fins a un maxim del 15% de la seva superficie, amb una algada maxima total
inclosa la coberta de 4 m, i que hauran de separar un minim de 5 m. dels limits de parcel-la. Els aparcaments podran a més adequar-se amb
els elements de cobriment o para-sol que es considerin necessaris per a la funcionalitat de I'aparcament i incorporar en el seu cas, panells per
a energies renovables.

Es cuidaran especialment les faganes o limits visibles d'aquestes arees d'aparcament, que s'enjardinaran i es plantara arbrat, preferentment
amb pinus pinea i Baladre com arbustiva. També hauran d'adequar-se els seus limits amb les zones residencials, mitjangant enjardinament i
plantacio d'arbustives per facilitar la seva integracio paisatgistica, i constituir aquesta franja de transicié amb els habitatges.

3. Edificis d'aparcament: A les parcel-les urbanes amb aquesta qualificacid podran erigir edificis d'aparcament que s'han d'adequar a les
condicions de l'edificacié de I'entorn on se situen. En els planols de qualificacio del sol urba s'estableix per a aquestes parcel-les el nombre
maxim de plantes (n°P) per sobre de la rasant viaria.

L'alcada reguladora maxima de 1'edificacio per sobre de la rasant viaria, sera de 3,70 m. pel nombre de plantes admeses.

4. Accessibilitat dels aparcaments. Els edificis destinats a aparcaments d'ts public que tinguin una superficie construida superior a 100 metres
quadrats i els estacionaments a l'aire lliure d'us public, de reservar les places i s'adequaran a les condicions que s'estableixen en l'art. 25 del
Decret 110/2010 "de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament per a la millora de l'accessibilitat i la supressié de barreres

arquitectoniques".
Capitol vuité
Sistema d'equipaments comunitaris
Serveis técnics (ST)
Article 74

Serveis técnics

1. El present PRI conté l'ordenacié de la infraestructura dels serveis técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas, telecomunicacions i
sanejament, establint les precises reserves de sol i les de proteccio, sense perjudici de la subjeccid del desenvolupament i execucié d'aquests
serveis a la legislaci6 sectorial especifica que els sigui aplicable.

En els planols d'infraestructures (serie 7) es grafien indicativament els esquemes d'implantacio de les diferents infraestructures i serveis
urbanistics, que s'ubicaran definitivament en els emplacaments que es determinen en els projectes corresponents. La ubicacid d'aquestes
infraestructures urbanistiques es podra determinar en qualsevol dels diferents sistemes urbanistics (sistema viari, d'espais lliures publics o
d'equipaments comunitaris), i es col-locaran preferentment soterrats i s'adequaran amb els materials i / o plantacions necessaris per a la
==correcta integracio en I'entorn on es situen,

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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~#2. El Consorci podra fixar a les diferents companyies de serveis, les condicions i mesures correctores més adients per a cada projecte o
instal-lacio.

3. Els espais lliures d'edificacié que constitueixen I'entorn d'aquests serveis es consideraran i sistematitzaran com a espais lliures verds.

i)k
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TITOL V
REGULACIO DEL SOL URBA
Capitol I
Disposicions comunes
Article 75

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Classificacié del sol urba

1. El PRI delimita el sol urba d'acord amb les condicions establertes en la legislacid urbanistica, sobre I'estat de 1'edificacié i de la
urbanitzaci6 dels terrenys.

2. A les arees de nova creacio, o procedents d'anteriors plans parcials en qué queden pendents obres d'urbanitzacid o cessions de sols publics,
es delimita el corresponent poligon o unitat d'actuacio per als esmentats fins.

Article 76
Zones

Al SOL URBA la regulaci6 detallada dels usos i condicions d'edificaci¢ dels sols d'aprofitament privat es realitza per zones i subzones, que
apareixen definides en els planols normatius de qualificacié del sol a escala 1/2000, d'acord amb la segiient classificacio :

Zona d'edificaci6 residencial entre mitgeres (D)

Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacio oberta (E)
Zona d'habitatges tradicionals (VT)

Zona d'habitatges adossats (VA)

Zona d'habitatges unifamiliars aillats (I)

Zona comercial i serveis (S)

Zona turistica (T)

Zona turistica - hotelera (TH)

Article 77
Tipus d'ordenacié de 1'edificacio, parametres edificatoris de cada zona i usos permesos

1. El PRI determina les condicions d'edificabilitat per a cadascuna de les zones, a partir de la definicio del tipus d'ordenaci6 de l'edificacio i la
concrecio dels parametres edificatoris que el regulen en cada cas. Els tipus d'ordenacio son els segiients:

- Edificacio segons alineacio de vial
- Edificaci6 aillada

La definicio d'aquests tipus edificatoris i dels parametres urbanistics que els regulen s'efectua en el Titol II d'aquesta normativa.
2. Dins cadascuna de les zones s'especifiquen els usos permesos i la seva intensitat d'us.

Article 78
Codificacio de les diferents zones

Les diferents zones a sol urba es codifiquen mitjangant un grup de digits compost per lletres i nimeros en un ordre determinat que té el
segiient significat:

® TIPOLOGIA - en primer lloc, es disposen una o dues lletres majascules que corresponen a una tipologia edificatoria i / o 0s
predominant.

® ALTURA MAXIMA - a continuaci6 es disposa un niimero que correspon al nombre maxim de plantes permés a la zona. En el cas
que l'altura incorpori una planta atic addicional, el nombre de plantes ve acompanyat d'+ a.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB 7
21 de maig de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 27114

® INTENSITAT - a continuaci6 es disposa una lletra mintiscula, que diferencia les diferents intensitats o condicions d'ds per a una
mateixa tipologia i altura permeses.
® PORXO - en el cas en que es permet la realitzacio de porxo a l'espai de reculada de fagana s'afegeix una p final.

Capitol 11
Regulacio de 1'is d'estacionament i aparcament

Article 79
Definicié

1. S'entén per aparcament aquells espais construits situats en el subsol o en edificacions, i les instal-lacions necessaries destinades a la guarda
dels vehicles.

2. S'entén per estacionament o aparcament a l'aire lliure, 1'area situada fora de la calgada destinada a parada temporal de vehicles.

Article 80
Previsi6 minima de places d'aparcament en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta, i en les ampliacions que suposin un increment de volum superior al 50%, els projectes hauran de
preveure a l'interior de l'edifici o en la parcel-la de la mateixa propietat, com a minim les places d'aparcament que s'especifiquen a
continuacio:

a) Edificis d'habitatges:

® Habitatge de superficie construida igual o inferior a 90 m?: 1 plaga / habitatge.
® Habitatge de sup. const. superior a 90 i inferior a 150 m?: 1,5 places / habitatge.
® Habitatge de superficie const. igual o superior a 150 m?: 2 places / habitatge.

Per al comput de nombre de places decimals, s'agafara el nombre enter inferior més proxim.
b) Locals, oficines, despatxos i serveis: una plaga d'aparcament per cada 75 m? de superficie construida.

c) Establiments comercials: es fixa un minim d'una plaga d'aparcament per cada 75 m? de superficie construida. Per als grans
establiments comercials s'aplicara el que disposa la legislacié vigent en matéria de comerg.

d) Establiments turistics: Es fixa, dintre del recinte, un minim d'una placa d'aparcament per cada 250 m? construits, o alternativament
1 plaga d'aparcament per cada 12 places turistiques.

e) Activitats recreatives en edificis de superficie superior a 150 m?: es fixa un minim d'una plaga d'aparcament per cada 50 localitats
0 usuaris, i una placa d'aparcament per cada 30 localitats o usuaris en locals amb aforament igual o superior a 500 localitats .

f) Els edificis d'equipaments disposaran de les places adequades en cada cas, a la seva ubicaci6 i necessitats

g) Per tot us legalment permeés, que no figuri relacionat en aquesta norma, s'han de preveure en els projectes d'edificacio, les places
d'aparcament que precisi en cada cas l'ajuntament.

2. En sol urbanitzable, els plans parcials hauran de preveure dins de la seva normativa el mateix estandard minim de nombre de places
d'aparcament, podent complementar aquesta previsié amb una reserva addicional de superficie d'estacionament a l'aire lliure

3. Les places d'aparcament es situaran preferentment a la planta soterrani, quedant prohibits els aparcaments en planta baixa en els edificis
residencials de nova construcci6 de les zones d'edificacié entre mitgeres (D)

4. La dotacio6 d'aparcaments podra satisfer en tot cas, admetent la seva reserva en predis propers distants menys de 200 m del limit del solar
en qiiestié sempre que:

a) Es vinculin registralment les places d'aparcament a I'edifici o solar interessat.
b) Les places vinculades no minvin la dotacié obligatoria d'aparcament de cap altre predi.
Les dues condicions s'han de documentar com a condici6 prévia a la concessio de la llicéncia d'obres.

5. S'excloura de I'obligatorietat d'aquesta reserva d'aparcaments les parcel-les o situacions que s'especifiquen en l'article segiient.

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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Article 81
Causes d'exempcio de les previsions d'aparcament en sol urba

1. No sera necessaria la reserva d'aparcament en el sol urba, en els solars que hagin d'accedir per carrers d'amplada igual o inferior a 6 m.

Tampoc sera obligatoria la reserva d'aparcament, en els solars de dimensions reduides, en qué no es pugui inscriure un cercle de diametre de
15 m o tingui una superficie igual o inferior a tres-cents setanta (370) m2.

Per a totes les zones i en els solars que per la seva configuracid i escassa dimensid no permetin posar els aparcaments al soterrani,
l'aparcament es podra situar en planta baixa, i / 0 en un altre emplacament proper.

2. En el cas que per les dimensions de la parcel-la no sigui possible la ubicacié del nombre minim de places d'aparcament, dins de la
profunditat fixada en cada zona, l'ajuntament podra autoritzar una major ocupacio del subsol de la parcel-la per situar aquestes places
d'aparcament minimes obligatories, o la seva ubicacié en un altre terreny proxim.

3. El Consorci podra fixar a través d'Ordenanca reguladora dels Aparcaments, les condicions especifiques per a les zones que estimi
oportunes, en rad de les previsions de peatonalitzacio, regulacio de la circulacio, activitats integrades dins de la trama urbana o altres, encara
que modifiquin les previsions aqui fixades, i reduir o eliminar I'obligatorietat de preveure les places d'aparcament abans esmentades.

Article 82
Condicions de disseny dels aparcaments obligatoris

1. El disseny dels garatges es realitzara de tal manera que permeti evacuar qualsevol vehicle aparcat amb un maxim de tres maniobres. Es
permetran els munta-cotxes com a solucid Unica d'accés de vehicles a les plantes on s'ubiquen els aparcaments, sense perjudici del
compliment de les determinacions del Codi Tecnic de 1'Edificacio (CTE-DB SUA), especialment pel que fa a espais d'accés i espera.

2. Les places d'aparcament obligatories, tindran unes dimensions minimes de 4,80 x 2,40 metres. Admetent-se un maxim d'un 10% d'aquestes
places obligatories d'una dimensi6é minima de 4,50 x 2,30.

3. Les rampes tindran un pendent no superior al 20%, i en els 4 metres contigus a l'alineacio6 oficial no superara el 4%. Entre els planols de
diferent pendent s'han de fer corbes d'acord.

4. Els carrils de circulacié de doble sentit tindran un ample igual o superior a 5,50 m.

En els trams corbs tindran un radi interior minim de 4,50 i un ample de 3 metres en els carrils d'un sol sentit i de 6 metres en els de doble
sentit.

5. L'alcada minima entre paviments i sostres horitzontals sera de 2,40 m.

6. Aparcament a cel obert. Aquestes arees es pavimentaran i s'ordenaran d'acord amb el seu funcionament propi, i es sistematitzaran amb
plantacié d'arbrat (amb inclusio de reg per degoteig) per millorar la qualitat ambiental de 1'entorn i facilitar la seva integracid paisatgistica
amb l'area urbana propera, d'acord amb els objectius d'aquest PRI.

Es cuidaran especialment les faganes o limits visibles d'aquestes arees d'aparcament, que s'enjardinaran i es plantara arbrat, preferentment
amb pinus pinea i Nerium oleander com arbustiva.

Capitol III
Zona d'edificacié residencial entre mitgeres (D)

Article 83
Zona d'edificacié residencial entre mitgeres (D)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

1. Definicio: Correspon a les zones residencials plurifamiliars d'edificacio entre mitgeres formant illes sensiblement tancades, i generalment
reculada de 1'alineaci6 del carrer.

A la franja de reculada es permeten ocasionalment porxos oberts en planta baixa, morfologia urbana propia dels nuclis urbans de s'Arenal de
Palma i I'Arenal de Llucmajor. En el front de mar aquest porxo arriba a 1'altura de dues o més plantes.

2. Tipus d'ordenacio: El tipus d'ordenacio ¢és el d'edificacié segons alineaci6 a vial, regulada per una envoltant maxima o galib fixada en els
planols de qualificacio del sol urba, que determina les separacions i la profunditat edificable, i una algada maxima determinada per a cada

et |
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subzona.

3. Subzones: En funci6 de 1'algada i I'existéncia o no de porxos, es defineixen set subzones:

D2, D3, D3p, D (3 +a), D (3 +a) p, D4, D4p, D5

El nombre indica el nombre de plantes total. En els casos en qué es permet una planta atic reculada va acompanyat d'+ a.
En el cas en qué es permet la realitzacio de porxo a l'espai de reculada de fagana s'afegeix una p final.

4. Condicions d'edificacio, parcel-la i densitat: Per cada illa o part de la mateixa es determina l'envolupant maxima fixada en els planols de
qualificacio del sol urba, aixi com els parametres urbanistics d'aplicacio segiients:

EDIFICACIO ENTRE MITGERES
SUBZONA
ILLA TANCADA
. D3 D(3+a) D4
PARAMETRES REGULADORS D2 D5
D3p D(3+a)p D4p
Superficie mimina (m2) 120 120 320 320 320
PARCEL-LA
Amplada minima (m) 6,00 6,00 6,00 12,00 12,00
Num. de pisos maxim 2 3 3+atic 4 5
CONDICIONS
EDIFICACIO )
Algada reguladora maxima (m) 6,50 10,20 10,20+3 13,30 16,40
. L fixada per fixada per
Separaci6é minima a carrer o espai lliure (m) 3 3 3 . .
galib galib
DENSITAT 5
Habitatge / m~ construits 1/90 1/90 1/90 1/90 1/90
RESIDENCIAL]

5. Densitat maxima i intensitat d'is residencial: El nombre maxim d'habitatges permés sera el d'un habitatge per cada 90 metres construits
destinats a aquest us. Atesa la diversitat de configuracio i mida de les parcel-les, s'estableix només a efectes del calcul de la intensitat d'is
residencial de la zona, el de 1vivenda / 60 m2 de parcel-la.

6. Nombre maxim de plantes: El nombre maxim de plantes és el que s’estableix en el quadre anterior. No obstant en la subzona D3 i D3p de
s’Arenal de Llucmajor els edificis amb llicéncia atorgada d’acord amb el planejament anterior (PGOU-84), pel que fa a les altures, es regiran
d’acord amb els parametres urbanistics de 1’esmentada llicéncia i no quedaran en situacié de inadequacio.

7. Atic: A les subzones on s'admet una planta atic aquesta es retirara 3 m. de la facana principal que limita al carrer, mantenint I'alineacié de
la fagana posterior.

8. Porxos: A les subzones situades a 'Arenal de Palma i s'Arenal de Llucmajor, assenyalades amb el subindex "p" s'admet la formaci6 de
porxos a la franja de reculada a vial o espai lliure public.

® A la subzona D3P i D (3 + a) p porxo es disposara unicament en planta baixa, i sera d'accés i Gis public per a suport a l'activitat
comercial.
® A la subzona D4p es podra disposar de porxos davanters a totes les plantes.

No s'admetra en cap cas el tancament frontal ni lateral dels porxos.

9. Cossos sortints: A la facana dels edificis alineats al carrer, el vol maxim mesurat perpendicularment des del pla de fagana en qualsevol
punt, no podra excedir d'una quinzena part de I'amplada del carrer, ni la meitat de la amplada de la vorera, amb un maxim de 0,80 m. Aquesta
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dimensio6 podra ser de 1,20 m. en els edificis reculats de 1'alineaci6 del carrer. Els cossos sortints oberts podran ocupar 2/3 de la longitud de la
fagana, mentre que els cossos sortints tancats no podran ocupar més d'un ter¢ de la mateixa, i en ambdds casos es separaran un minim d'un
metre de la mitgera veina.

No s'admeten vols sobre carrers d'amplada igual o inferior a 6 m., Mesurats en qualsevol punt de la fagana. Els cossos sortints es situaran a
una algada minima de 3,50 metres sobre la rasant de la vorera, si la fagana esta alineada al limit del vial.

A l'interior d'illa no s'admeten els cossos sortints tancats. Els cossos sortints oberts podran ocupar la totalitat de la longitud de la fagana, amb
un vol maxim que no podra excedir d'una vintena part del diametre de la circumferéncia inscriptible a 1'espai lliure de l'interior de 1'illa, amb
un maxim d'l m. , i una separacié minima d'un metre de la mitgera veina.

10. Pati interior d'illa: La part posterior de la parcel-la podra edificar en planta baixa fins a un maxim del 60% de la superficie lliure de
parcel-la, per a destinar als usos admesos no residencials. Al pati no ocupat per l'edificacio es plantaran arbres.

11. Soterranis: S'admet la construccié de soterranis fins a ocupar la totalitat de la parcel-la.

Article 84
Zona edificacié residencial entre mitgeres. Condicions d'us

Els usos permesos a la zona d'edificacio residencial entre mitgeres son els segiients:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Allotjament col-lectiu

Establiment hoteler *

Apartament turistic **

Petit comerg***

Grans establiments comercials ****

Restauracid

Recreatiu®****

Administratiu

Emmagatzematge

Taller artesanal, garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers
Equipament: docent, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural, administratiu  institucional, abastament, religios.
Aparcament de vehicles

(*) Com a ampliaci6 d'establiments hotelers existents en les edificacions limitrofes, i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del
Turisme de les Illes Balears.

(**) Amb la categoria minima de 3 claus i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.
(*¥**) S’estableix dins del terme municipal de Llucmajor, una superficie minima per a la implantacid del petit comerc de 20m2.
(****) L'autoritzacio per a la instal-lacié d'establiments comercials s'ajustara al que estableix la legislacié vigent en materia de comersg.

(*¥****) Els ajuntaments aprovaran ordenances especifiques per a la regulacié de 1’0s recreatiu, limitant en el seu cas, els ambits i condicions
d’autoritzacio.

Article 85
Canvi d'as i renovacié o rehabilitacié d'edificis obsolets

1. En cap edifici, i en especial en els edificis amb una antiguitat superior a 35 anys, construits durant el boom turistic dels anys 60-70 per a
establiments d'is turistic o apartaments, es podra autoritzar el canvi d'is ni la divisié en propietat horitzontal per destinar a I'as d'habitatges o
un altre, sense procedir préviament a la seva rehabilitacio per adaptar-se a les condicions d'habitabilitat i de confort ambiental que determina
la legislaci6 sectorial actualment vigent.

2. La reforma o rehabilitacié d'aquests edificis s'ha d'adequar també a les condicions segiients:

Els establiments d'allotjament turistic podran modificar el seu us a residencial o un altre d'acord amb les determinacions de l'article 78 de la
Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears, i acollir-se a les condicions fixades de ’esmentada Llei 8/2012 o normes que la substitueixin.

No obstant aix0, per als establiments d'allotjament turistic situats a les zones d'edificacié residencial entre mitgeres (zona D de Can Pastilla i
s'Arenal), inicament podran autoritzar-se les actuacions de canvi d'us, gran renovacio6 o reconstruccio, en els edificis o la part dels mateixos

I ikl
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que no sobrepassin l'altura de 5 plantes. L'autoritzacié d'aquestes actuacions comportara necessariament l'enderrocament del volum de
I'edificaciéo que sobrepassi 'altura esmentada i 1'edificabilitat corresponent a la part enderrocada no susceptible de reconstruccid, podra
transferir a un altre solar, podent acollir-se al que estableix l'article 68 d'aquestes normes.

Per garantir la viabilitat de I'operacio, la transferéncia d'aquesta edificabilitat comportara un increment de la mateixa, amb l'aplicacié d'un
coeficient de 1,50.

Capitol IV
Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacié oberta (E)

Article 86
Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacié oberta (E)

1. Definicié: Correspon a les zones residencials plurifamiliars d'edificacié oberta, amb edificis aillats separats dels limits de parcel-la.

Part d'aquesta edificacio se situa sobre les antigues dunes i pinedes de la Ribera, Sometimes, les Meravelles i la Porcitincula, i manté encara
una notable presencia d'aquest pineda, el que li confereix una alta qualitat paisatgistica i mediambiental que el Pla vol protegir.

2. Tipus d'ordenacio: El tipus d'ordenacio és el d'edificacio aillada, regulada per un coeficient d'edificabilitat, una ocupacio i altura maximes,
i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

3. Subzones: En funcio de I'al¢ada i I'edificabilitat dels diferents ambits, es defineixen 5 subzones:
E 2a,E 3a, E 4a, E 5a, E 5b

4. Condicions d'edificacio, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim i els parametres
urbanistics segiients:

EDIFICACIO OBERTA SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS E2a E3a Eda ESa E5b
Superficie mimina (mz) 500 400 500 600 1.500
PARCEL-LA]
Amplada minima (m) 16,00 15,00 16,00 17,00 30,00
Num. de pisos maxim 2 3 4 5 5
Algada reguladora maxima (m) 6,50 9,60 12,80 16,00 16,00
CONDICIONS
EDIFICACIO
c. Edificabilitat (m? ¢/m?p) 0,60 0,65 1,00 1,50 1,00
Ocupacidé maxima (%) 35% 35% 35% 35% 30%
Separacié min. a limits (m) 3 3 3 3 5
INTENSITAT
Us Habitatge / m? parcel-la 1/250 1/150 1/100 1/70 1/100
RESIDENCIAL|

5. Espai lliure de parcel-la: Donat l'alt valor paisatgistic i ambiental de la pineda existent, es protegeix i regula la seva tala, que s'adeqiiés al
que s'estableix en l'article 190 d'aquesta normativa.
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6. Espai lliure privat: Els ambits qualificats com espai lliure privat i que formen part de la parcel-la corresponent, computaran a efectes
d’edificabilitat de la mateixa, pero no es podran ocupar per cap tipus d’edificacio.

7. Soterranis: S'admet la construccié de soterranis fins a ocupar un 15% addicional de la superficie de la parcel-la, respecte a 'ocupaciod
maxima admesa en cada subzona.

Article 87
Zona d'habitatge plurifamiliar en edificacié oberta. Condicions d'us

Els usos permesos a la zona d'habitatge plurifamiliar en edificacié oberta son els segiients:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

Allotjament col-lectiu

Establiment hoteler *

Apartament turistic **

Restauracid

Petit comerg***

Grans establiments comercials ****

Administratiu

Emmagatzematge

Taller artesanal, garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers.
Equipament: docent, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural, administratiu
institucional, abastament, religios.

Aparcament de vehicles

(*) Com a ampliaci6 d'establiments hotelers existents en les edificacions limitrofes, i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del
Turisme de les Illes Balears.

(**) Amb la categoria minima de 3 claus i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.
(***) S’estableix dins del terme municipal de Llucmajor, una superficie minima per a la implantacio del petit comer¢ de 20m2.

(*¥***)L'autoritzacid per a la instal-lacié d'establiments comercials s'ajustara a la legislacié vigent en matéria de comersg.

Capitol V
Zona d'habitatges tradicionals (VT)

Article 88
Zona d'habitatges tradicionals (VT)

1. Definicié: Correspon a les zones ocupades per les edificacions tradicionals que van configurar el primer desenvolupament turistic de
s'Arenal de Palma i de Llucmajor, i que pel seu valor tipologic, la seva capacitat de revaloracio, i la seva notable valor com a arquitectura
tradicional propia del lloc , permet la definicié d'una identitat propia a Platja de Palma, que el PRI vol preservar i potenciar.

2. Tipus d'ordenacio: El tipus d'ordenacié és el de l'edificacié segons alineacid a vial, regulada per 'alineaci6 al carrer i una profunditat
edificable, fixades en els planols de qualificacio del sol urba, i una algada maxima determinada en aquesta normativa.

La diferent posici6 i configuracié dels habitatges en relaci6 al carrer donen lloc a diferents conjunts de regulacié homogénia, que el PRI ha
incorporat per adaptar-se a les condicions especifiques de cada ambit o conjunt.

3. Subzones: En funcié de la seva posicio en relaci6 al carrer, i la configuracié dels habitatges s'estableixen 4 subzones diferenciades:
VTa, VT b, VT ¢, VT d

Subzona VT a: correspon a la tipologia de casa popular mallorquina, que s'emplaga principalment en l'eixample que es desenvolupa al voltant
de la Plaga dels Nins a I'Arenal de Palma. De volum simple, fagana alineada al carrer i pati posterior, i d'una o dues plantes d'algada.

Subzona VT b: correspon a la tipologia de la casa tradicional d'estiueig de s'Arenal de Llucmajor, reculada respecte al carrer i en molts
casos amb un porxo que ocupa aquest reculada.
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Subzona VT c: correspon a una variant de la tipologia anterior, desenvolupada basicament en algunes parcel-les enfront del Passeig

Maritim, i que comporta una segona planta amb porxo i tres plantes d'algada total.

Subzona VT d: correspon a una altra variant de la casa d'estiueig, amb la planta baixa alineada al carrer, i la planta superior reculada i

OCllpada en alguns €asos per un porxo.

4. Condicions d'edificacio: Per a cada subzona es determina 'edificabilitat i I'ocupacié maxima mitjancant la determinacié grafica del galib
corresponent, en els planols de qualificacid del sol urba.

Aquest galib definit determina la ubicacié de I'edificacid principal, que podra desenvolupar-se en les plantes d'altura permeses. En cas de
rehabilitacio dels habitatges existents, aquest galib es podra adaptar a la totalitat del volum de l'edificacio principal existent i ajustar-se a les
dimensions reals de I'edificaci6 i dels porxos.

A la planta baixa es podra augmentar la profunditat edificable grafiada a la part posterior de I'habitatge en 2 m., Per facilitar la renovacio i
ampliaci6 de les estades i serveis de la mateixa.

La part posterior de la parcel-la podra aixi mateix ocupar fins a un maxim del 50% de la superficie lliure de parcel-la, per a usos auxiliars a
I'habitatge o altres usos admesos. Al pati no ocupat es plantessin preferentment arbres fruiters.

HABITATGES TRADICIONALS SUBZONA
R VTc
PARAMETRES REGULADORS VTa VTb . . VTd
Passeig Maritim
Superficie minima (mz) 100 100 120 100
PARCEL-LA
Amplada minima (m) 5 5 5 5
Superficie minima (mz) 2 2 4 2
Amplada minima (m) 6,50 6,50 12,60 6,50
CONDICIONS
EDIFICACIO C. Edificabilitat (mzc/mzp) Segons galib Segons galib Segons galib Segons galib
Ocupacié maxima (%) - - - -
. . . . 3 4 . .
Separacid min. a vial Alineada a vial PB Alineada a vial
Porxo Porxo
INTENSITAT US Habitatge / m? N 2 2 2
1/50 m 1/50 m 1/30 m 1/50 m
RESIDENCIAL parcel-la

5. Algada maxima:

Per a les subzones VT a, VT b, VT d, s'estableix una algada maxima de dues plantes corresponents a 6,50 m.
Per a la subzona VT c, situada davant del Passeig Maritim, s'estableix una algada maxima de quatre plantes corresponents a 12,60 m.,

de les quals s'admeten tres plantes amb porxo.

® Per a l'edificaci6 auxiliar de la part posterior de la parcel-la s'estableix una algada maxima de 3,50 m.

il L2 rehabilitacio o reforma de cada habitatge, es podra adaptar en tot cas a l'altura de 'edificacio existent en el cas de ser aquesta superior a la
%ﬁxada anteriorment, i que prevaldra sobre les fixades en els apartats anteriors.

%6. Condicions de parcel-la: S'estableix una parcel-la minima de 100 m2, i d'una amplada minima de 5 m.

7. Intensitat dGs: Per a les subzones VTa, VTb, VTd, s'estableix una densitat maxima de dos habitatges per parcel-la minima, amb una

[l
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intensitat d'us de 1/50 m2 de parcel-la.

Per a les subzones VT c, situada davant del Passeig Maritim, s'estableix una densitat maxima de quatre habitatges per parcel-la minima, amb
una intensitat d'as de 1/30 m2 de parcel-la i un maxim d'l habitatge per cada 75 m2 construits destinats a aquest Us

Article 89
Zona d'habitatges tradicionals. Condicions d'ts

Els usos permesos a la zona d'habitatges tradicionals son:

Habitatge unifamiliar

Bifamiliar

Petit comerg¢*

Restauracid

Establiment hoteler **

Administratiu

Recreatiu

Taller artesanal

Equipament: docent, sanitari-assistencial, sociocultural, administratiu institucional.
Aparcament de vehicles

(*) S’estableix dins del terme municipal de Llucmajor, una superficie minima per a la implantacié del petit comerg de 20 m2

(**) Com a ampliacio d'establiments hotelers existents en les edificacions limitrofes i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del
Turisme de les Illes Balears.

(***) Els ajuntaments aprovaran ordenances especifiques per a la regulacié de 1’0s recreatiu, limitant en el seu cas, els ambits i condicions
d’autoritzacio.

Article 90
Condicions de rehabilitacié, ampliacié i estétiques a la zona d'habitatges tradicionals. Gestié publica i suport a la rehabilitacié

1. Rehabilitacid:

Les intervencions en 1'edificacid tendiran a la rehabilitacié de l'edificaci6 tradicional per adaptar-la a unes millors condicions d'habitabilitat i
us. Les intervencions buscaran també el manteniment o la millora de la qualitat arquitectonica i ambiental d'aquestes edificacions i dels
conjunts que conformen, no admetent I'enderrocament i substitucié de les mateixes, excepte en els casos d'impossibilitat técnica per ruina de
l'edifici.

2. Ampliacions:

Les ampliacions aixi com el recreixement d'una planta en els habitatges d'altura inferior a la maxima permesa, s'adequaran a les condicions
formals de la tipologia tradicional, especialment a la fagana frontal al carrer, per adaptar-se a la imatge urbana d'aquest conjunt, amb
volumetries simples (sense voladissos ni balcons), amb obertures, materials i colors que s'adaptin a la tipologia de les agrupacions
d'habitatges on s'ubica, i no incideixin negativament en la percepci6 de la imatge del conjunt.

Les ampliacions a la facana posterior s'admetran obertures i tractaments formals lliures per adaptar-se a les condicions del programa
funcional.

3. Porxos:
S'admetran a la subzona VT b porxos en planta baixa.
S'admetran a la subzona VT c porxos en planta baixa, planta primera i segona.
S'admetran a la subzona VT d porxos a la planta primera.

Els porxos s'adequaran a les formalitzacions tradicionals, no admetent porxos, pilars o materials de coberta diferents als de 1'edificacio
tradicional. No s'admetra en cap cas el tancament frontal ni lateral dels porxos.

4. Cossos sortints.
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No s'admeten cossos sortints de I'edificacio.
5. Sol‘licitud de llicéncies:

Per a la sol-licitud de lliceéncies d'edificacid s'aportara reportatge fotografic i aixecament de l'estat actual de les edificacions, que definira
l'abast de les actuacions, i les adaptacions necessaries per a respectar 'edificacio existent, aixi com l'adequacié de les ampliacions a la
tipologia tradicional.

L'Ajuntament podra denegar les intervencions en l'edificacio principal i/ o en les edificacions auxiliars, que per la seva posicio, volumetria,
materials o color puguin incidir negativament en la percepcié de 'edificacio o del conjunt tradicional.

6. Gestio publica i suport a la rehabilitacio

Per facilitar les operacions de rehabilitacid edificatoria, I'Ajuntament podra delimitar tota o una part de 1'ambit qualificat com a habitatges
tradicionals, com a ambit d'actuacid conjunta, o identificar com a actuacio aillada la rehabilitacié individualitzada dels habitatges, als efectes i
determinacions establertes en l'art .10 de la Llei 8/2013 de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes.

Capitol VI
Zona d'habitatges adossats (VA)

Article 91
Zona d'habitatges adossats (VA)

1. Definicid: Correspon a les zones residencials d'habitatges unifamiliars adossats formant fileres o agrupacions separades de 1'alineacié del
carrer i procedents d'una promocio unitaria.

2. Tipus d'ordenacio: El tipus d'ordenacio és el d'agrupacions aillades, regulades per un coeficient d'edificabilitat, una ocupacid, longitud i
altura maximes, i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

No obstant aix0, en alguns casos d'edificaci6 ja existent (subzona VA) s'estableix I'ordenaci6 de 1'edificacio segons alineacio a vial, regulada
per la separaci6 a vial, la profunditat edificable i una algada maxima, que defineixen el seu galib o envoltant maxima, fixada en els planols de
qualificaci6 del sol urba.

3. Subzones: En funcié de l'edificabilitat dels diferents ambits, es defineixen 4 subzones:
VA 2, VA 2a, VA 2b, VA 2¢

4. Condicions d'edificacid, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim, i els parametres
urbanistics segiients:

HABITATGES ADOSSATS SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS VA2 VA2a VA2b VA2c
Superficie minima (m?) 250 500 1000 200
PARCEL-LA|
Amplada minima (m) 10 16 20 8

Num. pisos maxim 2 2 2 2
CONDICIONS Algada reguladora maxima (m) 6,50 6,50 6,50 6,50
EDIFICACIO C. Edificabilitat (m2c/m?p) Segons gilib 0,60 0,90 0,65
Ocupaci6é maxima (%) Segons galib 40% 50% 50%

Separacié min. a vial i posterior
- 3 4 3
(m)
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INTENSITAT US
RESIDENCIAL

Habitatge / m? parcel-la 1/250 1/250 1/225 1/200

Per a la subzona VA2 es defineixen l'edificabilitat i ocupacié maxima mitjangant la determinacié grafica del galib corresponent, en els
planols de qualificaci6 del sol urba.

5. Soterranis: S'admet la construcci6 de soterranis fins a ocupar un 15% addicional de la superficie de la parcel-la, respecte a l'ocupacid
maxima admesa en cada subzona.

Article 92
Zona d'habitatges adossats. Condicions d'as

Els usos permesos a la zona d'habitatges adossats son:

Habitatge unifamiliar (adossada), Administratiu, Aparcament de vehicles.

Capitol VII
Zona d'habitatges unifamiliars aillats (I)

Article 93
Zona d'habitatges unifamiliars aillats

1. Definicio: Compren les parcel-les de sol urba d'edificacié residencial caracteritzades per la seva ordenacid oberta i 1'us d'habitatge
unifamiliar aillat.

De manera singular, s'incorporen també dins d'aquesta zona edificacions ja existents amb us plurifamiliar, i que es troben situades dins
d'aquests ambits majoritariament d'habitatge unifamiliar.

2. Tipus d'ordenacio: El tipus d'ordenacid sera el corresponent a l'edificacié aillada, que s'ajustara en els seus parametres edificatoris i
condicions d'edificabilitat a les condicions establertes per a cada subzona.

3. Subzones. En funcié de la mida de la parcel-la i les condicions d'edificacio, es distingeixen les segiients subzones:
12a, 12b, 12¢, 12d

3. Condicions d'edificacid, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim, i els parametres
urbanistics segiients:

HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS 12a 12b 12¢ 12d
Superficie minima (mz) 400 600 600 400
PARCEL-LA
) 15 15
Amplada minima (m) 15 15
8 en cul de sac 8 en cul de sac
Num. pisos maxim 2 2 2 2
CONDICIONS | Algada reguladora maxima (m) 7,00 7,50 7,50 7,00
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EDIFICACIO C. Edificabilitat (m’c/m’p) 0,50 0,40 0,50 0,55
Ocupaci6é maxima (%) 30% 25% 25% 30%
Separacié min. a vial i posterioi 3 4 avials i e. lliures 3a 4 avialsie. lliures 3 a 3
(m) mitgeres mitgeres
INTENSITAT
Us habitatge / parcel-la 1 1 lhabitatge / 300 m? solar 1

RESIDENCIAL|

4. Espai lliure de parcel-la: Donat l'alt valor paisatgistic i ambiental de la pineda existent, es protegeix i regula la seva tala, que s'adeqiiés al
que s'estableix en l'article 190 d'aquesta normativa.

5. Espai lliure privat: Els ambits qualificats com espai lliure privat i que formen part de la parcel-la corresponent, computaran a efectes
d’edificabilitat de la mateixa, pero no es podran ocupar per cap tipus d’edificacio.

Article 94
Zona d'habitatges unifamiliars aillats. Condicions d'ts per a les subzones 12a, 12b, i 12d

Els usos permesos a la zona d'habitatges unifamiliars aillats son:

Habitatge unifamiliar

Petit comer¢ *(amb una superficie maxima de 150 m2)

Establiment hoteler **

Restauracio

Administratiu

Equipament: docent, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural, administratiu institucional.
Aparcament de vehicles

Singularment s'admet 1'us d'habitatge plurifamiliar en les edificacions ja existents i amb aquest s en el moment de l'aprovacio definitiva
d'aquest PRI.

En Son Veri Nou només sera admissible 1’Us residencial i despatxos professionals.
(*)S’estableix dins del terme municipal de Llucmajor, una superficie minima per a la implantacio del petit comerg de 20m2.

(**) Com a ampliacié d'establiments hotelers existents en les edificacions limitrofes, i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del
Turisme de les Illes Balears.

Article 95
Zona d'habitatges unifamiliars aillats 12 ¢ (Llucmajor)

Correspon basicament a la regulacid de les zones residencials unifamiliars situades al terme municipal de Llucmajor (antiga zona 7 del
PGOU)

Condicions d'edificacid, parcel-la i densitat:

Index edificabilitat net: 0,50 m2 / m2

Ocupaci6: 25%

Densitat neta habitatges: 1 habitatge. Cada 300 m2 de solar
Alineacio de l'edificacio: 4 m. de carrers i 3 m. de mitgeres
Algada i nim plantes: 7,50 m. corresponent a PB + 1 Pis
Fagana minima: 15 m., en fons de sac 8§ m.

Parcel-la minima: 600 m2

Condicions d'us:

® Habitatge unifamiliar o habitatge aparellat.
® Instal-lacions esportives privades
® Garatges privats annexos a 'habitatge
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Capitol VIII
Zona comercial i serveis (S)

Article 96
Zona comercial i serveis. Definicio

1. Definicié: Compreén les parcel-les destinades als usos terciaris que es distribueixen en els diferents ambits de la trama urbana.

2. Tipus d'ordenacio. Per regla general el tipus d'ordenacio és el d'edificacio aillada, regulada per un coeficient d'edificabilitat, una ocupacio i
altura maximes, i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

No obstant aix0, en algun cas d'edificacio ja existent (subzona S2) s'estableix l'ordenaci6 de 'edificacio segons alineacio a vial, regulada per
una profunditat edificable i una algcada maxima, determinades pel galib grafiat al planol de zonificacio del sol urba.

3. Subzones: En funcié de 'edificabilitat dels diferents ambits, es defineixen 5 subzones:
S2, S2a, S2b, S2¢, S2¢ (*), S2d

4. Condicions d'edificacid, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim, i els parametres
urbanistics segiients:

COMERCIAL I SERVEIS SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS S2 S2a S2b S2¢ S2¢(*) S2d
Superficie minima (mz) 400 400 400 400 400 400
PARCEL-LA
Amplada minima (m)
15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
Num. de pisos maxim 2 2 2 2 2 2
CONDICIONS Algada total maxima (m) 7,50 10,00 10,00 10,00 10,00 7,50
EDIFICACIO
c. Edificabilitat (m2 c/mZp) Segons galib 1,50 0,70 0,80 0,90 0,40
Ocupacié maxima (%) Segons galib 80% 70% 80% 80% 40%
Separaci6 min. a limits (m) Segons galib 3 5 5 3 5

Per a la subzona S2, es determinen 1'edificabilitat i ocupacié mitjangant la determinacié del galib corresponent en els planols de qualificaci6
del sol urba.

La subzona S2c¢ (*) recull les condicions d'edificaci6 del Pla Parcial de la Ribera.

5. Separacio6 a limits de parcel-la: L'edificacio respectara les separacions minimes a limits fixades per a cada subzona. No obstant aixo, en les
subzona S2a l'edificacio es podra adossar als limits de parcel-la laterals en les parcel-les confrontants a mitgeres d'edificis existents,

=——mantenint les separacions a vial i limit posterior.

i
b
B2

Article 97
Comercial i serveis. Condicions d'as

Els usos permesos a la zona comercial i serveis son:
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Restauracio

Recreatiu *

Petit comerg**

Grans equipaments comercials ***

Administratiu

Equipament: docent, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural, administratiu institucional, abastament, religios.
Magatzem

Taller artesanal, taller industrial

Garatges i tallers de manteniment de vehicles

Gasolineres

Aparcament de vehicles

Singularment s'admet en la subzona S2a I'us turistic a les edificacions ja existents i amb aquest Us en el moment de l'aprovacié definitiva
d'aquest PRI.

(*) En les zones S2d del municipi de Llucmajor, queden expressament prohibits els usos recreatius, discoteques, sales de festa i similars, aixi
com el de magatzem.

(**) S’estableix dins del terme municipal de Llucmajor, una superficie minima per a la implantacio del petit comerg de 20m2

(***) Subjectes a les determinacions de la legislacio vigent en matéria de comerg.

Capitol IX
Zona turistica (T)

Article 98
Zona Turistica. Definicié

1 Definici6: Compreén les parcel-les reservades basicament per als usos turistics, principalment apartaments, que se situen en I'ambit de les
instal-lacions hoteleres i serveis turistics complementaris.

El PRI pretén mantenir aquests ambits per a aquesta destinacio, per limitar les interferéncies o incompatibilitats amb altres usos, especialment
el d'habitatge permanent.

2. Tipus d'ordenacio. El tipus d'ordenacio és generalment el d'edificacio aillada, regulada per un coeficient d'edificabilitat, una ocupacio i
altura maximes, i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

No obstant aixo, a la zona urbana de s'Arenal de Palma i de s'Arenal de Llucmajor, la tipologia de l'edificacio és entre mitgeres, i la seva
regulacio es realitza mitjangant la delimitacié d'un galib maxim.

3. Subzones: En funcio de la situacié i edificabilitat dels diferents ambits, es defineixen 4 subzones:
T4b, T4c, T5a, T5b

4. Condicions d'edificacid, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim, i els parametres
urbanistics segiients:

TURISTICA SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS T4b T4c T5a T5b
Superficie minima (m?) 1000 500 1500 4000
PARCEL-LA
Amplada minima (m) 20,00 16,00 20,00 40,00

ety
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Num. pisos maxim 4 4 5 5
Algada reguladora maxima (m) 13,60 13,60 16,80 16,80
CONDICIONS - — -
. C. Edificabilitat 1,00 Segons galib 1,50 1,00
EDIFICACIO
Ocupacié maxima (%) 40% Segons galib 40% 30%
Separacid min. a vial i posterior|
60% 100% 60% 60%
(m)
Separacié minima a limits (m) 3 - 4 5
INTENSITAT
Us Plaga / m” parcel-la 20 10 15 20
TURISTIC

L'edificabilitat i 'ocupacié maxima de la subzona T4C d'edificacié entre mitgeres, es determinen mitjangant la seva galib maxim, que es
delimita graficament en els planols de qualificaci6 del sol urba.

S. Accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques. Els establiments d'us residencial public s'adaptaran en nombre d'allotjaments,
itineraris i serveis accessibles, al que s'estableix en l'art. 19 del Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament per a la
millora de 1'accessibilitat i la supressi6 de barreres arquitectoniques, per garantir les condicions d'accessibilitat que s'hi estableixen.

6. Espai lliure de parcel-la: Donat 1'alt valor paisatgistic i ambiental de la pineda existent, es protegeix i regula la seva tala, que s'adeqiiés al
que s'estableix en l'article 190 d'aquesta normativa.

7. Xarxa de carrega de vehicles eléctrics. Tota nova edificacio disposara d'una xarxa de punts de carrega de vehicles eléctrics a la planta
d'aparcaments.

Article 99
Zona Turistica. Condicions d'is

Els usos permesos a la zona turistica son:

1. Turistic a les categories d'hotel i hotel-apartament amb la categoria minima de 4 estrelles, 1 apartament turistic amb la categoria minima de
3 claus, i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears .

2. Els usos compatibles i secundaris al turistic definits en l'article 32.4 de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.
3. Aixi mateix, els usos segiients:

Restauracio

Recreatiu

Equipaments: docent, sanitari-assistencial, esportiu, sociocultural, administratiu institucional, religios.
Aparcament de vehicles

Capitol X
Zona Turistica-Hotelera (TH)

Article 100
Zona Turistica-Hotelera

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

———1. Definicio: Compreén les parcel-les destinades exclusivament a les instal-lacions hoteleres i instal-lacions turistiques complementaries, que
¢! PRI incorpora i reserva per a aquest desti.

i Donats els objectius del pla i l'interés per facilitar la transformacié a cotes de major qualitat, el PRI estableix una edificabilitat superior en
funcio de la categoria turistica de les instal-lacions hoteleres, el que repercuteix en millors serveis per plaga (m2const. / Plaga).

%2. Tipus d'ordenacid. Per regla general el tipus d'ordenacio és el d'edificaci6 aillada, regulada per un coeficient d'edificabilitat, una ocupacio i
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altura maximes, i unes separacions minimes als limits de parcel-la.

3. Subzones: En funcié de la situacioé i edificabilitat dels diferents ambits, es defineixen 5 subzones:

TH4a, TH4c, TH5a, TH7b, TH5¢

Les zones TH4a i TH4c corresponen basicament a 1'ambit més densificat de Can Pastilla

La zona THSc correspon basicament a I'ambit més densificat de s'Arenal de Llucmajor.

4. Condicions d'edificabilitat, parcel-la i densitat: Per a cada subzona es determina un coeficient d'edificabilitat maxim, i els parametres

urbanistics segiients:

TURISTICA HOTELERA SUBZONA
PARAMETRES REGULADORS TH4a TH4c THS5a TH7b THS5c
Superficie minima (mz) 2000 1000 2000 5000 1000
PARCEL-LA|
Amplada minima (m) 25,00 16,00 25,00 40,00 16,00
Num. pisos maxim 4 4 5 7 5
Algada reguladora maxima
15,40 15,40 18,60 25,00 18,60
(m)
C. Edificabilitat 1,20 1,50 1,50 1,20 1,80
C. Edificabilitat 5* o sup. - - - 1,50 -
CONDICIONS - -
. Ocupaci6é maxima
EDIFICACIO ] 40% 80% 40% 30% 80%
Planta Pis (%)
Ocupacidé maxima
. 50% 80% 50% 40% 80%
Planta Baixa (%)
Ocupacidé maxima
. 60% 100% 60% 60% 100%
Planta Soterrani (%)
Separaci6é minima a limits
3 3 5 5 3
(m)
INTENSITAT
Us Plaga / m? parcel-la 25 15 25 30(%) 10
TURISTIC

(*)En cas de no estar modificada per la legislacié vigent (article 101).

5. Accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques. Els establiments d'as residencial public s'adaptaran en nombre d'allotjaments,
itineraris i serveis accessibles, al que s'estableix en l'art. 19 del Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament per a la
millora de 'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques, per garantir les condicions d'accessibilitat que s'hi estableixen.

__ 6. Espai lliure de parcel-la: Donat 1'alt valor paisatgistic i ambiental de la pineda existent, es protegeix i regula la seva tala, que s'adeqiiés al

i s'estableix en l'article 190 d'aquesta normativa.

7. Adequacio del projecte al seu entorn urba: Els edificis de nova planta i les ampliacions dels establiments existents evitaran I'efecte de gran
pantalla, mitjancant 1'ordenacié o desagregacié en diferents volums, posici6 i al¢ada, per adaptar-se a l'entorn urba i millorar la seva
%percepcié des de les principals visuals de 1'espai public.

i
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8. Separaci¢ a limits de parcel-la: L'edificacio respectara les separacions minimes a limits fixades per a cada subzona. No obstant aixo, en les
subzones TH4c i THSc I'edificacio es podra adossar als limits de parcel-la amb la zona d'edificacié entre mitgeres (D); i en les parcel-les
confrontants a mitgeres d'edificis existents, la nova edificacio s'adossara preferentment a aquestes.

L'espai de separaci6 a limit de vial, excepcionalment podra ocupar per a accés o serveis, en un maxim del 10% de la longitud de cada fagana.

9. Xarxa de carrega de vehicles eléctrics. Tota nova edificacié disposara d'una xarxa de punts de carrega de vehicles eléctrics a la planta
d'aparcaments.

Article 101
Ratio turistica o intensitat d’us turistic aplicable als nous establiments hotelers.

La ratio turistica o intensitat d’us turistic aplicable als nous establiments turistics, sera la determinada per la legislacio vigent en cada
moment, en el cas de ser aquesta superior a ’establerta com a minima en aquest Pla de Reconversio Integral de Platja de Palma.

Article 102
Zona Turistica-Hotelera. Condicions d'us

Els usos permesos a la zona turistica-hotelera son:

- Establiment hoteler, en les categories d'hotel i hotel-apartament amb la categoria minima de 4 estrelles, i en les condicions
establertes en la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.

- Els usos compatibles i secundaris al turistic definits en l'article 32.4 de la Llei 8/2012.

- S'admeten també aquests usos compatibles i secundaris al turistic definits en l'article 32.4 de la Llei 8/2012, com a activitat
independent dels establiments hotelers a les parcel-les ja existents amb aquests usos i independents de qualsevol establiment hoteler,
en el moment de l'entrada en vigor de la Llei 2/1999, de 24 de marg. En aquest cas, aquests usos existents tindran la consideracié d'as
principal.

Aquests usos turistics no son compatibles amb 1'us residencial, d'acord amb el regim de compatibilitats regulat per la Llei 8/2012 del Turisme
de les Illes Balears.

Article 103
Hotels de ciutat

A l'empara del que disposa l'article 39.1.a de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears, es considerara com a zona apta
per a la ubicaci6 d'hotels de Ciutat, les parcel-les de la Platja de Palma habilitades com a zones turistiques (T) y turistiques hoteleres (TH).

A aquests efectes es consideraran hotels de Ciutat els que compleixin les previsions de la Llei de Turisme de les Illes Balears, i sempre que es
tracti:

(i) D'un hotel nou amb una classificacié minima de 4 estrelles.

(i) D'un hotel existent, que mitjangant la seva reconstruccié o reforma i modernitzacid, per a un augment de categoria a un minim
de 4 estrelles, realitzi una intervenci6 de reforma integral o nova construccio el cost total d'actuacions segons projecte presentat per
la llicencia de obres excedeixi el 50% del valor cadastral de la finca.

Article 104
Places hoteleres

La gestio i regulacio del nombre de places hoteleres s'ajustara al que estableix la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.

Capitol XI
Ambits de planejament i gestié en sol urba

>
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Gestio per al desenvolupament del sol urba

Per tal de desenvolupar els seus objectius i determinacions en sol urba, el PRI preveu en els principals ambits de transformacio i renovacio
urbana, la tramitaci6é de figures de planejament derivat i / o projectes per al desenvolupament urba, que determinaran detalladament les
actuacions a efectuar en cada cas.

[l
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Les figures de planejament derivat s'agrupen en els articles segiients:

Plans Especials de Reforma Interior (P.E.R.1.) (Article 106)

Estudis de Detall d'ordenaci6 de volums (Article 112)

Plans especials de rehabilitacié 1 millora d'ambits comercials (Article 113)
Plans Especials d'adequacié ambiental i paisatgistica (Article 116)

Els projectes per a la renovaci6 i desenvolupament urba:

Projectes d'adequacio i millora de I'espai public i el paisatge urba (Article 117)
El PRI delimita aixi mateix els diferents ambits de gestio urbanistica, inclosos en poligons o unitats d'actuacio.
Unitats d'Actuaci6 (Article 119 a Article 157)

Article 106
Plans especials de reforma interior (PERI)

1. Per a les arees de sol urba en qué es preveu la possible transformaci6 d'usos, o la seva reordenacié i millora urbana, aquest PRI estableix
els sectors que han de ser objecte d'un Pla Especial de Reforma Interior (PERI).

2. En els planols de qualificaci6 del sol es determinen els ambits de cadascun dels PERI, i la seva relacio és la segiient:

PERI 1- G. Cicerol
PERI 2- Berga

PERI 3- M.A.Salva
PERI 4- Trencadors
PERI 5- S. Bartomeu

Article 107
PERI 1 - G.Cicerol

Es delimita el PERI 1 - G.Cicerol per possibilitar la reordenacié d'aquest ambit i permetre la incorporacié d'un edifici d'aparcament de
vehicles.

El PERI d'ordenar la volumetria de I'edificacio resultant, amb un edifici d'aparcament amb tres plantes d'algada maxima per sobre del nivell
del carrer, i fixara les condicions de volumetria, accessos, i d'adequaci6 i integracio a I'entorn urba on s'ubica.

Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:

® Superficie: 1.260 m2
® (Coeficient d'edificabilitat bruta: 2,5m2/m2
® Algada maxima: 9,60 m. corresponents a tres plantes sobre el nivell del carrer.

Sistemes locals de cessié minima: 6% d'espais lliures, que se situessin enfront del carrer G. Cicerol, per facilitar la plantacié d'arbrat i la
integraci6 de l'edifici en el seu entorn urba.

Usos admesos: Aparcament de vehicles i els de la zona d'edificaci6 residencial entre mitgeres
Sistema d'actuacio i programacio: Compensacio en el segon quadrienni.

Article 108
PERI 2 - Berga

Es delimita el PERI 2 - Berga per possibilitar la reordenacié de I'ambit d'aquesta illa ocupada en la seva major part per unes instal-lacions

hoteleres.

£

El PERI valorara la possibilitat de la reubicacio de l'edificacié existent enfront del carrer Berga, per facilitar la modernitzacio i millora del
conjunt de la instal-lacié hotelera. El Pla ordenara la volumetria de l'edificacié resultant, podent establir per a 'edificacié amb front a
I'esmentada carrer Berga, una algada maxima de 4 plantes que al seu torn, es retardés un minim de 3 m. per permetre 1'eixamplament de la
mateixa.
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Les operacions de renovaci6 o esponjament urba que comportin un desplagament de 1'edificacié existent, s'adequaran a les condicions fixades
en l'article 82 d'aquesta normativa, i es beneficiaran de I' increment d'edificabilitat que s'hi estableix.

L'edificacié que es mantingui i sobrepassi l'alcada establerta en aquest PRI, quedara en situacié d’ inadequacid, i no restara edificabilitat als
solars restants.

El PERI incorporara aixi mateix les mesures oportunes d'integracio i millora del paisatge urba amb el tractament de les mitgeres existents.
Els parametres urbanistics d'aplicaci6 son els segiients:

® Superficie: 2.427 m2
® (Coeficient d'edificabilitat bruta: 2,2m2/m2
® Intensitat d'us maxima: la fixada per a cada zona.

Sistemes locals de cessiéo minima: 10% d'espais lliures, que se situessin en front del carrer Berga, per facilitar la seva ampliacio.
Usos admesos: els fixats per a les zones Turistica i Turistica hotelera.
Sistema d'actuacio i programacio: Compensacio en el segon quadrienni.

Article 109
PERI 3 - MLA. Salva

Es delimita el PERI 3 - MASalva per possibilitar la reordenacié de 1'ambit d'aquesta illa ocupada en part per una instal-laci6 hotelera.

El PERI valorara la possibilitat de remodelaci6 total de la instal-lacié hotelera existent front al carrer Berga i la reubicacid de part d'aquesta
edificacio, i ordenar la volumetria de I'edificacio resultant a partir de 'edificabilitat atorgada per aquest PRI.

Les operacions de renovacié o esponjament urba que comportin un desplagament de 1'edificacié existent, s'adequaran a les condicions fixades
en l'article 85 d'aquesta normativa, i es beneficiaran de l'increment d'edificabilitat que s'hi estableix.

El PERI incorporara aixi mateix les mesures oportunes d'integracio i millora del paisatge urba amb el tractament de mitgeres, aixi com la
possibilitat de millora de I'espai public, amb l'accés i/ o us public de l'interior de 1'illa.

Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:

® Superficie: 2.189 m2
® (Coeficient d'edificabilitat bruta: 2,2m2/m2
® Densitat maxima: 1 habitatge / cada 90 m2 construits.

Previsié minima de sistemes:

® Espais lliures o equipaments: 6%
® Vialitat del sector

Usos admesos: els fixats per a la zona d'edificacio residencial entre mitgeres (D) i la zona d'habitatges tradicionals (VT).
Sistema d'actuacio i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Per facilitar la seva gesti6 podra delimitar aquest poligon com a ambit d'actuacié conjunta, als efectes i determinacions establertes en 1'art.10
de la Llei 8/2013 de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

Article 110
PERI 4 - Trencadors

Es delimita el PERI 4 - Trencadors per possibilitar la reordenacié de l'interior d'aquesta illa ocupada en gran part per una instal-laci6 hotelera.
El PERI determinara els usos i activitats de l'interior d'aquesta illa, valorant la possibilitat de regularitzar I'us d'aparcament de vehicles en
dues plantes inferiors (Soterrani i P. Baixa) i la recuperacido de nous serveis turistics privats i / o espai public a la coberta enjardinada

d'aquestes plantes.

El PERI ordenara la volumetria de I'edificacio resultant i determinar els accessos, tractament i ordenacio d'aquest interior d'illa, aixi com els
usos i condicions d'explotacio.

[l
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El PERI incorporara aixi mateix les mesures oportunes d'integracié i millora del paisatge urba amb el tractament de mitgeres, aixi com la
possibilitat de millora de 1'espai piiblic amb l'ampliacié de la vialitat periferica.

Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:
Superficie: 4.003 m2

Edificabilitat: La que resulta de la zonificacio inclosa en el pla de qualificacié del sol 6.7, admetent addicionalment I'ocupacié en planta baixa
de l'interior d'illa per a us d'aparcament.

Densitat maxima: la fixada per a cada zona.

Previsio minima de sistemes:

Espais lliures o equipaments 6%

Vialitat del sector

Usos admesos: els fixats per a la zonificacid corresponent.

Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 1r quadrienni.

Per facilitar la seva gestio podra delimitar aquest poligon com a ambit d'actuacié conjunta, als efectes i determinacions establertes en l'art.10
de la Llei 8/2013 de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

Article 111
PERI 5 — Sant Bartomeu

Es delimita el PERI 5 - S. Bartomeu per a la reordenacio d'aquest ambit ocupat en la seva major part per l'edifici d'un antic hotel reconvertit a
habitatges i amb importants déficits en les seves condicions d'habitabilitat. El PERI valorara les possibilitats de procedir a la rehabilitacié o la
substituci6 total o parcial de 1'edificacio existent, acollint-se als plans d'habitatge public corresponents, i ordenar la volumetria de 1'edificacid
resultant a partir de l'edificabilitat atorgada per aquest PRI.

Les operacions de renovacié o esponjament urba que comportin un desplagament de 1'edificacié existent, s'adequaran a les condicions fixades
en l'article 85 d'aquesta normativa.

Els parametres urbanistics d'aplicaci6 son els segiients:

Superficie: 1.573 m2

Coeficient d'edificabilitat bruta: 2,5m2/m2

Densitat maxima: 1 habitatge / cada 90 m2 construits.

Previsié minima de sistemes:

Espais lliures o equipaments 10%

Usos admesos: els fixats per a la zona de edificacio residencial entre mitgeres (D).
Sistema d'actuacio i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Per facilitar la seva gesti6 podra delimitar aquest poligon com a ambit d'actuacié conjunta, als efectes i determinacions establertes en I'art.10
de la Llei 8/2013 de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbanes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 112
-Estudis de detall d'ordenacié de volums (ED)

i |. Amb la finalitat de definir I'ordenacio dels volums resultants de les operacions de reforma i modernitzacié de les instal-lacions hoteleres
existents, el Consorci podra establir la necessitat de tramitar el corresponent estudi de detall d'ordenacié de volums, per determinar la millora
%de la seva insercio en el seu entorn urba i minimitzar el seu impacte en el paisatge urba circumdant.
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El PRI determina com a ambit d'estudi de detall amb aquesta finalitat, els segiients:
Estudi de Detall d'ordenaci6 de volums - Balears.
Estudi de Detall d'ordenacio de volums - Terral.

2. Estudi de Detall d'ordenacié de volums - Balears. Es delimita aquest ambit d'Estudi de Detall de 4.311 m2 de superficie, per a 'ordenacio
dels volums que puguin resultar de la modernitzacid, remodelacio, i re-ubicacioé en el seu cas, de part de l'edificabilitat dels establiments
hotelers existents en aquesta illa, en aplicacid de la disposicié addicional quarta de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears, o normes
que les substitueixin.

La reordenacié dels volums de 1'edificacio resultant tendira a reduir 1'impacte visual de 'edificacio actual i restaurar la qualitat del paisatge
urba, adossant la nova edificaci6 a les parets mitgeres i adequant la volumetria per a la seva millor integracio en la percepci6 del paisatge
urba circumdant .

L'Estudi de Detall incorporara aixi mateix les mesures oportunes d'integraci6 i millora del paisatge urba amb el tractament de les mitgeres
existents.

3. Estudi de detall d'ordenaci6 de volums - Terral. Igual que 'anterior, es delimita aquest ambit d'Estudi de Detall de 2.854 m2 de superficie,
per a l'ordenacid dels volums que puguin resultar de la modernitzacid, remodelaci6 i re-ubicacioé en €s el cas, de part de 1'edificabilitat dels
establiments hotelers existents en aquest ambit, en aplicacid de la disposicio addicional quarta de la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes
Balears, o normes que les substitueixin.

La reordenacié dels volums de I'edificacié resultant tendira a millorar les condicions d'assolellament i vistes de l'edificacid resultant,
desplacant si és el cas, part de l'edificacid d'aquest important i gran establiment dels anys 70, amb vista a una millor adequacié a la demanda
turistica actual, i una millor integraci6 en el seu entorn urba.

Les operacions de renovacié que comportin un desplagament de part de I'edificacio existent, s'adequaran a les condicions fixades en 1'article
85 d'aquesta normativa, i es beneficiaran de l'increment d'edificabilitat que s'hi estableix.

Article 113
Plans especials de rehabilitaci6 i millora d'ambits comercials

Amb la finalitat de promocionar i modernitzar els diferents ambits i sectors comercials, el PRI determina la necessitat d'establir mitjangant un
o diversos plans especials les actuacions necessaries de renovacio dels establiments comercials, de re urbanitzacié de 1'espai public, i de
millora de la seva imatge urbana .

Els plans especials proposaran les mesures, obres i actuacions necessaries per promocionar i dinamitzar les diferents zones i sectors del
comerg de Platja de Palma.

La relaci6 d'aquests plans especials és la segiient:
Pla Especial per a la promocid i modernitzacid del sector comercial
Pla Especial Gran Via de Can Pastilla

Article 114
Pla Especial per a la promocié i modernitzacié del sector comercial de Platja de Palma

1. El Pla Especial per a la promocié i modernitzacié del sector comercial de Platja de Palma, ha de determinar les condicions per a la
implantacio de nous establiments, aixi com per a la renovacio dels existents, amb l'objectiu de potenciar i promocionar un nivell de qualitat i
marca identificativa propia, fixant les condicions estetiques i d'imatge dels establiments, les condicions de 'espai public del seu entorn
immediat, aixi com les condicions per a I'ocupacio i utilitzacié d'aquest.

- El pla especial ha d'identificar els diferents ambits i / o sectors comercials, determinant les seves caracteristiques, deficits o
necessitats, i valorant la seva capacitat i potencialitat de renovacio en cada cas.

- El pla establira les actuacions de millora i potenciaci6 de la imatge dels edificis o conjunts comercials, podent proposar les obres de
remodelacid, tractament de faganes, color, rétols, il-luminaci6 o altres que siguin necessaries per a la seva finalitat.

- El pla definira les actuacions necessaries de reurbanitzacié de l'espai public, delimitant les zones ocupables per a usos de
restauracio i comercials, i potenciant la singularitat de I'entorn, aixi com la seva qualitat i confort urba.

- El pla especial definira la creacié d'una imatge unitaria o marca propia identificativa en el tractament exterior de tendals i mobiliari
urba, o altres elements singulars d'interés per a aquesta finalitat.
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- El pla determinara les condicions per a l'ocupaci6 del passeig maritim i la platja per part d'establiments tipus beach- club o altres del
sector turistic.

2. El pla s’adequara també als objectius generals de la norma 63 del PTIM.

3. El pla especial fixara les condicions per al seu desenvolupament i financament, a partir dels diferents ambits o objectius d'actuaci6. La seva
promocio sera publica i es preveu la seva realitzacio en el primer quadrienni.

4. Donades les caracteristiques d'aquest pla especial, que unicament afecta condicions estétiques i formals, no comporta limitaci6 a la
tramitacio de llicéncies d'edificacio o d'activitats, prévies a la seva tramitacio.

Article 115
Pla Especial Gran Via de Can Pastilla

1. Es delimita el Pla Especial Gran Via de Can Pastilla, per a la millora, rehabilitacié i promocié d'aquest ambit d'usos comercials i de
restauracio situat en una de les principals portes d'entrada a Platja Palma.

- El pla definira les actuacions de reordenacid de l'espai public i urbanitzacié necessaries per ampliar les zones ocupables per a usos
de restauracio i comercials, potenciant la singularitat de 1'entorn, i la qualitat i el confort urba que comporta la plantacié d'arbrat o
la consolidacio d'un ampli palmerar a partir de 1'existent.

- El pla establira les actuacions de millora i potenciacio de la imatge dels edificis comercials, podent proposar les obres de
remodelacio, re-ubicacid, o demolicié que siguin necessaries per a la seva finalitat. L'edificabilitat global resultant no sobrepassara
I'existent.

- El pla especial podra definir en cada cas la creacié d'imatge unitaria o marca propia identificativa en el tractament de faganes,
rétols, tendals i mobiliari urba.

- El pla especial fixara les condicions per al seu desenvolupament i finangament. La seva promocid sera publica i es preveu la seva
realitzacid en el segon quadrienni.

2. Donades les caracteristiques d'aquest pla especial, que unicament afecta condicions estétiques i formals, no comporta limitacié a la
tramitaci6 de llicéncies d'edificaci6 o d'activitats prévies a la seva tramitacio.

3. Mesures en relaci6 a les servituds aeronautiques

a) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en aquest ambit, inclosos tots els seus
elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, acrogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari
o via férria no podran vulnerar les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, llevat que es presenti per part del
promotor un estudi aeronautic de seguretat, que acrediti segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) després
d'informe técnic d'AENA, que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions
de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b) L'aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament general d'acord amb la legislaci6 urbanistica, un cop
que s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no generant, al cas de la seva
disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis
de Navegacio Aéria.

c) En trobar la totalitat de 'ambit inclos en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques legals, I'execucié de qualsevol
construccio, instal-lacié (pals, antenes, acrogeneradors incloses les pales), mitjans necessaris per a la construccio (incloses les grues
de construccid i similars) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb
els articles 30 1 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

d) Les propostes de nous planejaments urbanistics, de plans especials o altres instruments de desenvolupament, de la seva revisio o
modificacio, en aquest ambit que es troba afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, hauran de ser
informats per la Direccié General d'Aviacid Civil abans de la seva Aprovaci6 Inicial, segons el que estipula la Disposicié Addicional
2* del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

Article 116
Plans especials d'adequacié ambiental i paisatgistica

1. Amb la finalitat de definir l'ordenaci6 i les actuacions d'adequacié ambiental i paisatgistica per a la recuperacié de l'entorn natural i la
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salvaguarda dels riscos que comporta el régim hidraulic dels torrents d'es Jueus i de Son Veri, el PRI determina la necessitat de redactar els
segiients plans especials d'adequacié ambiental i paisatgistica.

Pla Especial d'adequaci6é ambiental i paisatgistica del torrent d'es Jueus.
Pla especial d'ordenaci6 del parc del torrent de Son Veri.

2. El Pla especial de recuperacié ambiental i paisatgistica del torrent d'es Jueus té com a finalitat promoure la recuperacié ambiental i el
paisatge urba dels seus marges i potenciar aquest eix com a vertebrador i referéncia visual basica en els Arenals. El pla especial ha de
permetre recuperar aquest espai degradat per revertir la seva imatge marginal, i incorporar-ho en els recorreguts de vianants i espais publics
urbans.

- El pla especial definira la intervencio i la integraci6 urbana d'aquesta peca singular a partir de l'estudi hidraulic corresponent, i
determinar les condicions per a la seva recuperacié ambiental, el seu tractament i les caracteristiques en els seus diferents trams.
Aquest ambit urba s'adequara per a la seva integracié com a porta d'entrada a un ampli ambit de parc que s'estén fins l'autovia de
Llevant, i que incorporara tota la zona d'interes etnologic de les pedreres del torrent d'es Jueus.

- El pla especial fixara les condicions d'accés i adaptacié de l'edificacié circumdant, i determinara en el seu cas les edificacions
afectades o incompatibles amb el régim hidraulic i I'ordenaci6 proposada. El pla especial podra fixar condicions per a l'adequacié de
I'edificacio, accessos, tractament de faganes i mitgeres, aixi com les condicions per a la urbanitzaci6 de la vialitat de I'entorn.

- La seva promoci6 sera publica pel sistema de cooperacio i es preveu la seva realitzacio en el segon quadrienni.

- El pla especial haura de tenir en compte, si n’és el cas, I’ampliacié de la platja i la creacié d’un nou parc, ambdds detallats en la
memoria-resum del projecte d’ampliacio del port esportiu del Club Nautic de S’ Arenal, redactat el mes de novembre de 2014.

3. El Pla especial d'ordenaci6 del parc del torrent de Son Veri té com a finalitat possibilitar la creacié d'un gran parc equipat, integrant els
equipaments existents, i potenciant aquest extens ambit d'alta qualitat mediambiental com a complement i referéncia de la zona turistica de
I'Arenal de Llucmajor.

El pla especial determinara 1'ordenacié d'aquest parc, fixant els equipaments i els diferents usos del mateix, a partir del maxim respecte,
manteniment de 'arbrat i integracié amb el paisatge i bosc mediterrani existent, i facilitara el seu desenvolupament mitjangant diferents fases
iels projectes corresponents

L'ordenaci6 del parc de determinar els camins o recorreguts per a la seva utilitzaciéo com a area de passeig i esport, possibilitara la creacio de
noves arees especifiques per a instal-lacions esportives o recreatives a l'aire lliure, i integrara els diferents ambits d'equipaments esportius
existents, facilitant la seva utilitzaci6 i promocid en aquest ambit comul.

El pla fixara les condicions per al seu desenvolupament i finangament, incloent la possibilitat de la concessio d'explotacio de les diferents
instal-lacions.

- La seva promoci6 sera publica y es preveu la seva realitzacio en el segon quadrienni.

4. Donades les caracteristiques d'aquests plans especials, que tinicament afecten les condicions d'adequacié ambiental d'aquests ambits, la
seva tramitacidé no comporta limitacio6 a la concessio de llicéncies d'edificacid o activitats prévies a la seva aprovacid, sempre que no afectin a
les condicions hidrauliques dels torrents respectius.

Article 117
Projectes d'adequacié i millora de I'espai piblic i el paisatge urba

1. Amb la finalitat de determinar les caracteristiques de les actuacions de millora de 1'espai public i el paisatge del seu entorn, en els eixos
urbans que per la seva ubicacio i caracteristiques poden actuar com a corredors paisatgistics i / o connectors ambientals, el PRI estableix els
ambits i entorns paisatgistics on es redactaran projectes de millora del paisatge urba i / o re urbanitzacio.

- Formaran part de 1'ambit del corredor paisatgistic i dels eixos civics dels espais publics (vials, aparcaments, zones verdes, etc.)
assenyalats en els planols d'ordenacio, i es considerara com el seu entorn les parcel-les i edificis assenyalats en els planols que siguin
de titularitat privada a l'efecte d'aconseguir una millora estética del corredor.

- Les intervencions en aquests corredors paisatgistics i eixos civics es consideren catalitzadores per a la millora de la qualitat urbana i
del paisatge de I'entorn urba de Platja de Palma, i s'adequaran als objectius que es determinen per a les diferents ubicacions.

- Ates que la finalitat d'aquests projectes és la millora de 1'espai public, la seva redaccid o tramitacié no afectara la concessio de
lliceéncies d'edificacio o d'activitat en les parcel-les i edificis situats a I'entorn paisatgistic.

2. Can Pastilla:
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® Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Pins
® Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Bellamar

- Els corredors paisatgistics es configuraran basicament com passejos de vianants, de facil i comoda connexié amb el Passeig maritim, amb
l'eix civic de I'Avinguda. de Bartolomé Riutort, i amb la zona d'equipaments i parc urba de Torre Redona, ampliant el espai per al vianant i
pacificant o restringint el transit de vehicles.

- El projecte preservara i potenciara la plantacié d'arbrat en els espais de titularitat publica i definira les actuacions de pavimentacio,
enllumenat public i mobiliari urba o altres obres d'acord amb la seva finalitat.

- El projecte identificara els elements essencials que configuren el paisatge del seu entorn urba, fixant la preservacio de 1'arbrat i
elements més representatius, podent també proposar en I'entorn paisatgistic mesures estétiques per a la seva millora.

- El projecte podra proposar o recomanar actuacions per a la millor integraci6 i s de 1'espai public i privat, per tal de potenciar els
usos de restauracid, comercials o altres del seu entorn immediat.

3. La Ribera - Les Meravelles - La Porcitincula

Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Neopatria
Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Acapulco
Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Mar Egea
Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic Passeig de les Meravelles
Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Trobadors

- Els corredors paisatgistics es configuraran basicament com passejos de vianants de connexid i facil accés a la platja i al paisatge
agricola interior del Pla de Sant Jordi, ampliant el espai per al vianant i pacificant o restringint el transit de vehicles.

- El projecte preservara i potenciara la plantacié d'arbrat en els espais de titularitat publica, especialment la replantacié de pi mediterrani.
Aixi mateix definira les actuacions de pavimentacio, enllumenat public i mobiliari urba, o altres actuacions necessaries a la seva finalitat
d'acord amb el seu entorn.

- El projecte identificara els elements essencials que configuren el paisatge del seu entorn urba, fixant la preservacio de l'arbrat i
elements més representatius, podent també proposar en I'entorn paisatgistic mesures estetiques per a la millora

- El projecte podra proposar o recomanar actuacions per a la millor integracio i us de 1'espai public i privat, per tal de potenciar 1'accés
als usos hotelers, restauracio, comercials o altres del seu entorn immediat.

4. Els Arenals

Projecte d'adequacio del corredor paisatgistic c. / Ferran Alzamora (Arenal de Palma)
Projecte d'adequacio de l'eix civic ¢. / Amilcar (Arenal de Palma)

Projecte d'adequacio de l'eix civic c. / Berga (s'Arenal de Llucmajor)

Projecte d'adequacio de 1'eix civic c. / Del Gran General Consell (s'Arenal de Llucmajor)

- Els corredors i eixos urbans es configuraran basicament com passejos de vianants de connexio i facil accés a la platja i a les zones
d'equipaments i serveis existents, ampliant el espai per al vianant i pacificant o restringint el transit de vehicles.

- El projecte preservara i potenciara la plantacié d'arbrat en els espais de titularitat publica i definira les actuacions de pavimentacio,
enllumenat public i mobiliari urba, o altres actuacions necessaries a la seva finalitat.

- El projecte podra proposar les mesures de millora del paisatge urba que corresponguin per als edificis del seu entorn, com ara el
tractament de mitgeres, aixi com proposar actuacions per a l'espai public, amb la finalitat de potenciar els usos de restauracid, comercials
o altres del seu entorn immediat.

5. La gestio per a la realitzacié d'aquests projectes correspon al Consorci o ajuntaments, que podran establir la necessitat de procedir a la
delimitaci6 d'altres ambits i entorns per a la mateixa finalitat, i que podran aixi mateix facilitar la cessio de la seva execucio a la iniciativa
privada mitjancant el sistema de compensacio.
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Article 118
Projectes d'adequacio6 del passeig maritim i la platja

Amb l'objecte de reordenar el Passeig maritim, i adequar el front maritim i la platja als criteris continguts en el Master Pla, s'estableix la
necessitat de redactar els projectes especifics a aquest fi. Aquests projectes d'adequacioé del front maritim tindran com a objectiu fonamental
dotar d'identitat propia als diferents ambits que conformen aquesta primera linia, trencant la monotonia del passeig Unic, i adequant les seves
caracteristiques a la funcionalitat dels diferents ambits.

Els projectes potenciaran la funcionalitat de cada ambit a partir del tractament especific dels elements que el componen i el diferencien
respecte d'altres trams, els usos predominants, la morfologia del teixit turistic, les caracteristiques de la vegetacio i 'orografia (sistema dunar,
desembocadura de torrents, etc ...).

S'estableix en 'apartat 13.2 de la memoria d'aquest PRI dels criteris i estratégies d'intervencié en aquest ambit, que hauran de coordinar amb
la Demarcaci6 de Costes del Ministeri de Foment, a qui corresponen les competéncies en aquest ambit.

Article 119
Unitats d'actuacio

A l'efecte del repartiment de les carregues i beneficis del planejament, el PRI delimita les corresponents unitats d'actuacié que inclouen els
sistemes locals de cessio i les parcel-les d'aprofitament privat.

Per a aquestes unitats d'actuacid en sol urba es determina la seva edificabilitat i densitat global, a partir de la seva ordenaci6 i zonificacid
detallada. En cas de discordances entre les estimacions de superficies fixades en els articles segiients i les superficies de mesurament real

sobre cada parcel-la, prevaldran les superficies reals resultants de la zonificaci6 i ordenacié detallada fixada per a cada parcel-la en els
planols de qualificaci6 del sol.

La relaci6 de les unitats d'actuacio delimitades, és la segiient:

1. Can Pastilla
U.A.1 - Claudi
U.A.2 - M. Massuti
U.A.3 - Av. Central
U.A.4 - Correus
U.A.S - Xaloc
U.A.6 - Plini
U.A.7 - Central
U.A.8 - Virgili
U.A.9 - Tit Livi
U.A.10 - Oratge
U.A.11 — Xabec

2. Les Meravelles
U.A.12 - Mar Egea 1
U.A.13 - Mar Egea 2
U.A.14 - Mar Egea 3
U.A.15 - Mar Egea 4

U.A.16 - Mar Egea maig
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3. La Porciuncula
U.A.17 - Platja de Palma
U.A.18 - Taurus
U.A.19 — Trasimé

4. Bellavista
U.A.20 - Ctra. Militar
U.A.21 - Ctra. Militar
U.A.22 - Ferrocarril 1
U.A.23 - Ferrocarril 2
U.A.24 - Ferrocarril marg
U.A.25 - Ferrocarril abril
U.A.26 - Ferrocarril maig
U.A.27 - Ferrocarril juny
U.A.28 - Bellavista
U.A.29 - Bellavista 2

5. Arenal de Palma
U.A.30 - P. Rafael Serra
U.A.31 - Amilcar
U.A.32 — Asdrubal

6. Arenal de Llucmajor
U.A.33 - Marineta

7. Son Veri Nou
U.A.34 - Sant Bartomeu
U.A.35 - Ptge.Mollet
U.A.36 - Tanca d'Estadossos

8. Cala Blava - Bellavista

U.A.37 - S6n Granada

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

U.A.38 - Equipaments Bellavista

Article 120
EUA.I - Claudi

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA1 Claudi de sol urba consolidat, amb 1'objecte de possibilitar la connexid del Sector urbanitzable de Son
Garcies amb l'area urbana existent en el seu limit est, mitjangant la prolongacio del carrer Claudi i la previsi6 d'una petita placeta publica.

%2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
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Superficie total: 2.794 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 250 m2.
Vialitat: 696 m2.
Superficie d'aprofitament privat: 1.848 m2. Edificabilitat total: 924 m2
Usos: Els de la zona 12a.
3. Obligacions: Completar les obres d'urbanitzacio.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 121
UA.2 - M. Massuti

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA2 M. Massuti de sol urba consolidat, per facilitar la connectivitat d'aquest ambit amb l'area urbana
central de Can Pastilla, mitjancant I'obertura de la prolongacié del carrer M. Massuti, aixi com , I'eixamplament del Cami de Can Pastilla per
permetre la realitzacié d'un passeig de vianants al llarg d'aquesta via basica.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 22.309 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 616 m2.
Vialitat: 4.394 m2.
Superficie d'aprofitament privat: 17.297 m2. Edificabilitat total: 11.375,50 m2
Usos: Els de la zona 12a, E4a i TH4c
3. Obligacions: Realitzar les obres d'urbanitzacié dels vials.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 122
UA.3 - Av. Central

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA3 Av. Central de sol urba consolidat, per permetre la reurbanitzacié del lateral nord del carrer Octavi
August com a passeig de vianants, i millorar aixi, la connectivitat i qualitat urbana d'aquest important eix central i via d'accés de Can Pastilla.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 1.698 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 166 m2
Superficie d'aprofitament privat: 1.532 m2. Edificabilitat total: 766 m2
Usos: Els de la zona 12a.
3. Obligacions: urbanitzacié de vorera.

4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni
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Article 123
UA .4 - Correus

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA4 Correus, de sol urba consolidat, amb 1'objecte de possibilitar I'edificacié d'un edifici d'aparcament de
vehicles, aixi com I'eixamplament del carrer Padua, per facilitar la integracio de 1'esmentat edifici en la trama urbana, amb la plantacié
d'arbrat i enjardinament en el seu principal fagana publica.

L'edifici d'aparcament que podra disposar addicionalment de les plantes soterrani que es considerin necessaries.

L'edificacio prévia o simultania de 1'edifici d'aparcaments amb un minim de 100 places, sera condicié necessaria per a la concessio de la
llicéncia de 'edificacio residencial en aquesta finca, que haura d'incorporar aixi mateix, les places d'aparcament minimes corresponents.

Mitjangant la tramitacié del corresponent estudi de detall de reordenaci6 de volums, es podra modificar la disposicié dels edificis
d'aparcament i residencial. Aquesta reordenacio no podra destinar a Us residencial més edificabilitat que I'establerta en aquest PRI, pero podra

incrementar la superficie destinada a aparcament. L'Estudi de Detall haura de respectar aixi mateix, les altures maximes previstes sobre
rasant, les alineacions exteriors de 1'edificacio i la disposicid dels espais lliures publics.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 2.648 m2

Sistemes locals de cessio:

Vialitat: 186 m2
Espais lliures: 254 m2. Es sistematitzaran amb arbrat i jardineria per a una adequada integraci6 de 1'edifici al paisatge urba.

L'accés a l'aparcament o edifici d'habitatges podra realitzar-se a través d'aquests espais lliures. (Article 59.3 d'aquesta normativa)

Superficie d'aprofitament privat: 2.207 m2

Edificabilitat per a Us residencial: 3933 m2

Edificabilitat per a s aparcament: 3480 m2 (sobre rasant)

Usos: Els de la zona D, i edifici aparcament.
3. Obligacions: urbanitzacid, plantaci6 d'arbrat i enjardinament de I'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 124
UA.5 - Xaloc

1. Es delimita la unitat d'actuacié UAS Xaloc de sol urba consolidat, per a I'ordenacié d'un espai public o plaga en 1'eix civic del carrer Padua,
que s'integra en un dels corredors paisatgistics de connexié de Can Pastilla.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 1.535 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 427 m2
Vialitat: 233 m2
Superficie d'aprofitament privat: 875 m2. Edificabilitat total: 2.560 m2
Usos: Els de la zona D

3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacié d'arbrat a l'espai lliure.
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4. Sistema d'actuaci6 i programacid: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 125
UA.6 - Plini

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA6 Plini de sol urba consolidat, amb I'objecte de possibilitar I'eixamplament de 1'Av. Bartomeu Riutort
amb un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracid, i permeti reforgar i potenciar el s public i comercial

d'aquest eix basic de Can Pastilla.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 496 m2
Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 139 m2

Superficie d'aprofitament privat: 357 m2. Edificabilitat total: 1.010 m2

Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a 1'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacié: Compensacio en el ler quadrienni

Article 126
UA.7 - Central

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA7 Central de sol urba consolidat, amb 1'objecte de possibilitar I'eixamplament de I'Av. Bartomeu Riutort
amb un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracid, i permeti reforgar i potenciar el s public i comercial

d'aquest eix basic de Can Pastilla.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 256 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 66 m2
Superficie d'aprofitament privat: 190 m2. Edificabilitat total: 534 m2
Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacid d'arbrat a 1'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni

Article 127
UA.8 - Virgili

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA8 Virgili de sol urba consolidat, amb I'objecte de possibilitar 'eixamplament de 1'Av. Bartomeu Riutort
amb un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracid, i permeti reforcar i potenciar el s public i comercial

d'aquest eix basic de Can Pastilla.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 737 m2
Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 158 m2
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Superficie d'aprofitament privat: 579 m2. Edificabilitat total: 1.338 m2

Usos: Els de la zona D

3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacid d'arbrat a l'espai lliure.

4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni

Article 128
UA.9 - Tit Livi

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA9 Tit Livi de sol urba consolidat, amb 1'objecte de possibilitar I'eixamplament de 1'Av. Bartomeu Riutort
amb un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracid, i permeti reforcar i potenciar 1is public i comercial

d'aquest eix basic de Can Pastilla.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 369 m2
Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 86 m2

Superficie d'aprofitament privat: 283 m2. Edificabilitat total: 904 m2

Usos: Els de la zona D

3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a 1'espai 1liure.

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 129
UA.10 - Oratge

Superficie total: 454 m2
Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 229 m2

Usos: Els de la zona D

3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacid d'arbrat a l'espai lliure.

Article 130
U.A.11 Xabec

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie d'aprofitament privat: 225 m2. Edificabilitat total: 728 m2

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el 2n quadrienni.

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA10 Oratge de sol urba consolidat, amb 'objecte d'ordenar 1'edificacié del final d'aquest carrer sense
sortida, que s'acumulara i s'adossara I'edifici existent, alliberant com a espai lliure el terreny més proper a els edificis de I'Av. de Can Pastilla.

— 1. Es delimita la unitat d'actuacié UA11 Xabec de sol urba consolidat, per facilitar I'accés des del carrer Xabec a la zona d'aparcament

%2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 1.873 m2

prevista a la part posterior i contigua al vial d'accés de Can Pastilla. Aquest accés es realitzara mitjancant l'obertura de la prolongacié del
%caner Norai, d'acord amb les alineacions fixades en el pla 6.1 Qualificaci6 del sol Can Pastilla.
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Sistemes locals de cessio:
Vialitat: 277 m2
Superficie d'aprofitament privat: 1.596 m2. Edificabilitat total: 798 m2
Usos: Els de la zona 2a
3. Obligacions: tinicament cessio de sol sense comportar obres d'urbanitzacio.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 131
UA.12 - Mar Egea 1

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA12 Mar Egea 1 de sol urba consolidat, per a I'ordenacié d'un espai piblic o plaga a la cruilla amb el
carrer Llaiit, per tal de possibilitar 1'articulacié d'un corredor paisatgistic o eix civic vianants, amb petites places i passeigs que permetin
mantenir part de la pineda existent i una alta qualitat urbana i ambiental en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 2.080 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 632 m2
Vialitat: 379 m2
Superficie d'aprofitament privat: 1.069 m2. Edificabilitat total: 587,95 m2
Usos: Els de la zona I2d.
3. Obligacions: Urbanitzacio del vial i de I'espai lliure amb la preservacio de la pineda.
4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni

Article 132
U.A.13 - Mar Egea 2

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA13 Mar Egea 2 de sol urba consolidat, per permetre 'ampliacié del carrer Mar Egea amb un espai ptblic
o passeig, a fi de possibilitar l'articulacié d'un corredor paisatgistic o eix civic de vianants , amb petites places i passeigs que permetin
mantenir part de la pineda existent i una alta qualitat urbana i ambiental en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 737 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 38 m2
Vialitat: 69 m2
Superficie d'aprofitament privat: 630 m2. Edificabilitat total: 346,50 m2
Usos: Els de la zona 12d.
3. Obligacions: Urbanitzaci6 del vial i de l'espai lliure amb la preservacio de la pineda.

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.
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Article 133
UA.14 - Mar Egea 3

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA14 Mar Egea 3 de sol urba consolidat, per a 1'ordenacié d'un espai public o placa a la cruilla amb el
carrer Mar Jonica, a fi de possibilitar 1'articulacié d'un corredor paisatgistic o eix civic vianants, amb petites places i passeigs que permetin
mantenir part de la pineda existent i una alta qualitat urbana i ambiental en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 4.595 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 529 m2
Vialitat: 807 m2
Superficie d'aprofitament privat: 3.259 m2. Edificabilitat total: 1.792,45 m2
Usos: Els de la zona 12d.
3. Obligacions: Urbanitzaci6 del vial i de l'espai lliure amb la preservacio6 de la pineda.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 134
UA.15 - Mar Egea 4

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA15 Mar Egea 4 de sol urba consolidat, per possibilitar I'ampliaci6 del carrer Mar Egea, per a 'ordenacio
d'un espai public o passeig, a fi de possibilitar I'articulacio d'un corredor paisatgistic o eix civic de vianants, amb petites places i passeigs que
permetin mantenir part de la pineda existent i una alta qualitat urbana i ambiental en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 3.677,10 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 496 m2
Vialitat: 344 m2
Superficie d'aprofitament privat: 2.837,10 m2. Edificabilitat total: 1.560,41 m2
Usos: Els de la zona 12d.
3. Obligacions: Urbanitzaci6 del vial i de l'espai lliure amb la preservacio6 de la pineda.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni

Article 135
UA.16 - Mar Egea 5

1. Es delimita la unitat d'actuacio UA16 Mar Egea 5 de sol urba consolidat, per permetre 1'ampliaci6 del carrer Mar Jonica amb un espai
public o passeig, a fi de possibilitar I'articulacié d'un corredor paisatgistic o eix civic de vianants , amb petites places i passeigs que permetin
mantenir part de la pineda existent i una alta qualitat urbana i ambiental en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 1.956 m2

Sistemes locals de cessio:
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Espais lliures: 235 m2
Superficie d'aprofitament privat: 1.721 m2. Edificabilitat total: 2.581,50 m2
Usos: Els de la zona TH
3. Obligacions: Urbanitzaci6 de 1'espai lliure amb la preservaci6 de la pineda.
4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 136
UA.17 - Platja de Palma

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA17 Platja de Palma de sol urba consolidat, amb I'objecte d'obtenir la cessié del vial situat entre
I'establiment hoteler i la zona d'equipaments, i de connexié amb el carrer Ramal de Ca Na Gabriela . La cessio del vial vindra compensada
per l'increment d'edificabilitat adjudicat a aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 24.272 m2
Sistemes publics de cessio:
Vialitat: 1.781 m2
Superficie d'aprofitament privat: 22.491 m2. Edificabilitat total: 33.736,50 m2.
Usos: Els de la zona TH
4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 137
UA.18 - Taurus

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA18 Taurus de sol urba consolidat per facilitar 1'ordenaci6é d'aquest ambit ocupat per una instal-lacié
hotelera, amb 1'objecte de facilitar I'obertura d'un carrer entre 'Av. América i el carrer Ramal Ca Na Gabriela, i delimitar 1'ambit destinat a
equipaments esportius.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 15.186 m2
Sistemes locals de cessio:
Equipaments: 3.193 m2
Vialitat: 902 m2.
Superficie d'aprofitament privat: 11.091 m2. Edificabilitat total 16.636,50 m2
Usos: Els de la zona TH

3. Obligacions: Urbanitzaci6 del nou vial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 138
==UA.19 - Trasimé

El

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA19 Trasimé de sol urba consolidat, amb I'objecte de possibilitar I'eixamplament del carrer Trasimé amb
un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracio, i permeti reforgar i potenciar I's public i comercial d'aquest
eix basic de 1'Arenal de Palma.

b
£
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2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 452 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 127 m2
Vialitat: 64 m2
Superficie d'aprofitament privat: 261 m2. Edificabilitat total: 829 m2
Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacié d'arbrat a l'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 139
UA.20 - Ctra. Militar 1

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA20 - Crta. Militar de sol urba consolidat, per completar 1'ordenacié urbana en aquest ambit, amb la
disposicié d'una amplia zona comercial i de serveis, una area d'equipaments, i la reserva de espai lliure davant de la crta. Militar per
conformar un paisatge arbrat d'alta qualitat urbana i ambiental en aquesta via d'accés basica a 1'Arenal de Palma. La delimitacié de la unitat
d'actuaci6 ha de facilitar I'equidistribuci6 de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 8.363 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 2.310 m2
Equipaments: 1.846 m2
Vialitat: 985 m2.
Superficie d'aprofitament privat: 3.222 m2. Edificabilitat total 2.577,6 m2
Usos: Els de la zona S2¢
3. Obligacions: Urbanitzaci6 de la vialitat, i adequacio dels espais lliures amb plantacié de pins.
4. Sistema d'actuaci6 i programacié: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 140
UA.21 - Ctra Militar 2

1. Es delimita la unitat d'actuacio UA21 - Crta Militar de sol urba consolidat, per completar 1'ordenacié urbana en aquest ambit, amb la
disposicié d'una amplia zona comercial i de serveis, una area d'equipaments, i la reserva d'espai lliure enfront de la crta. Militar per
conformar un paisatge arbrat d'alta qualitat urbana i ambiental en aquesta via d'accés basica a 1'Arenal de Palma. La delimitacié de la unitat
d'actuaci6 ha de facilitar I'equidistribucio de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 9.750 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 2.160 m2.

Equipaments: 1.111 m2
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Vialitat: 1.756 m2

Superficie d'aprofitament privat: 4.723 m2. Edificabilitat total 3.778,4 m2

Usos: Els de la zona S2¢
3. Obligacions: Urbanitzacio de la part corresponent del carrer Bellavista-N, i adequacio dels espais lliures amb plantacio de pins.
4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 141
UA.22 - Ferrocarril 1

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA22 Ferrocarril 1 de sol urba consolidat, per a l'obtencié dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra 'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de 1'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 564 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 53 m2
Vialitat: 71 m2
Superficie d'aprofitament privat: 440 m2. Edificabilitat total: 286 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a 1'espai 1liure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 142
UA.23 - Ferrocarril 2

1. Es delimita la unitat d'actuacio UA23 Ferrocarril 2 de sol urba consolidat, per a 1'obtencid dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra 'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de 1'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 912 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 81 m2
Vialitat: 76 m2
Superficie d'aprofitament privat: 755 m2. Edificabilitat total: 490,75 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a 1'espai 1liure.

4. Sistema d'actuaci6 i programacié: Compensacioé en el 2n quadrienni.
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Article 143
UA.24 - Ferrocarril 3

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA24 Ferrocarril 3 de sol urba consolidat, per a l'obtenci6 dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra 'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de 1'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 1.645 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 305 m2
Vialitat: 144 m2
Superficie d'aprofitament privat: 1.196 m2. Edificabilitat total 777,40 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a 1'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 144
UA.25 - Ferrocarril 4

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA25 Ferrocarril 4 de sol urba consolidat, per a 1'obtencid dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra l'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de I'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 723 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 133 m2
Vialitat: 21 m2
Superficie d'aprofitament privat: 569 m2. Edificabilitat total: 369,85 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacié d'arbrat a l'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 145
UA.26 - Ferrocarril 5

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA26 Ferrocarril 5 de sol urba consolidat, per a 1'obtencid dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra l'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de I'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 5.634 m2
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Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 397 m2
Vialitat: 111 m2
Superficie d'aprofitament privat: 5.126 m2. Edificabilitat total: 3.331,90 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacié d'arbrat a l'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacié: Compensacioé en el 2n quadrienni.

Article 146
UA.27 - Ferrocarril 6

1. Es delimita la unitat d'actuacio UA27 Ferrocarril 6 de sol urba consolidat, per a 1'obtencid dels espais lliures situats al llarg del carrer
Bellavista-N, i possibilitar la equidistribucio de carregues i beneficis del planejament urbanistic en aquest ambit .

Es permetra l'accés rodat a les parcel-les resultants de la cessio, a través de I'espai lliure.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 2.966 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 121 m2
Vialitat: 192 m2
Superficie d'aprofitament privat: 2.653 m2. Edificabilitat total: 1.724,45 m2
Usos: Els de la zona E
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacid d'arbrat a l'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacid: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 147
UA.28 - Bellavista

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA28 Bellavista de sol urba no consolidat, per a l'execucié de les obres d'urbanitzaci6 de I'ambit d'aquesta
antiga urbanitzacio, aixi com per a 'obtencié dels espais lliures i equipaments delimitats en el mateix, i facilitar I'equidistribucio de carregues
i beneficis del planejament urbanistic.

El PRI incorpora, I'ordenacid resultant de la "modificacié puntual del PGOU relativa a la UE / 82-01 Bellavista" tramitada per 1'Ajuntament
de Palma i aprovada definitivament per la Comissio Insular d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme, i Patrimoni Historic, en sessio de 25 de
mar¢ de 2011. Aquesta ordenaci6 es recull dins de la unitat d'actuacid, i hauran d'aprovar els corresponents projectes d'urbanitzacié i de
reparcel-lacio.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio seran els segiients:
Superficie total: 307.510 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 8.672 m2
Equipaments: 10.797 m2

Vialitat: 92.531 m2
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Superficie d'aprofitament privat: 195.510 m2. N° maxim habitatges: 489
Cessio del 10% d'aprofitament mig.
Usos: Els de la zona corresponent (I12a, S2b, S2¢c, VA2c, E4a)

En cas de discordances entre les estimacions de superficies, prevaldran les superficies de mesurament real resultants de I'ordenacio6 fixada en
I'esmentada modificacié puntual del PGOU.

3. Obligacions: Realitzaci6 de les obres d'urbanitzacié d'aquest ambit.
4. Sistema d'actuaci6 i programacié: Compensacio en el ler quadrienni.

El desenvolupament del sector haura de preveure les mesures correctores necessaries per a 1’adequacio als objectius de qualitat aclstica que
estableix el R.D. 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Renou. Aquestes mesures hauran
de tenir en compte la integracio paisatgistica i I’impacte visual.

Article 148
UA.29 - Bellavista 2

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA29 Bellavista 2 de sol urba no consolidat, en el limit sud de la urbanitzacié Bellavista, per completar
I'obtencio dels espais lliures situats al costat del torrent d'es Jueus, i possibilitar la equidistribucié de carregues i beneficis del planejament
urbanistic en aquest ambit.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 7.419 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 2.918 m2
Vialitat: 1.055 m2
Superficie d'aprofitament privat: 3.446 m2. Edificacio total: 1.723 m2

S'haura de cedir el percentatge de 1'edificabilitat mitjana ponderada que preveu la legislacié del sol que , en el seu moment, li sigui d'aplicacio.

Usos: Els de la zona 12a
3. Obligacions: Realitzaci6 de les obres d'urbanitzacié d'aquest ambit.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 149
UA.30 - P. Rafael Serra

1. Es delimita la unitat d'actuacié6 UA30 P.Rafael Serra de sol urba consolidat, amb l'objecte de facilitar 1'obertura i prolongacié del carrer
P.Rafael Serra en aquest punt.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 470 m2
Sistemes locals de cessio:
Vialitat: 252 m2
Superficie d'aprofitament privat: 218 m2. Edificabilitat total: 477,90 m2

Usos: Els de la zona D
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3. Obligacions: Completar les obres d'urbanitzacio.
4. Sistema d'actuaci6 i programacid: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 150
UA.31 - Amilcar

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA31 Amilcar de sol urba consolidat, amb I'objecte de possibilitar I'eixamplament del carrer Amilcar amb
un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracid, i permeti reforgar i potenciar 1'as public i comercial d'aquest
eix basic de I'Arenal de Palma.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 377 m2

Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 101 m2

Superficie d'aprofitament privat: 276 m2. Edificabilitat total: 730 m2

Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacid d'arbrat a 1'espai lliure.

4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacioé en el 2n quadrienni.

Article 151
UA.32 - Asdrubal

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA32 Asdribal de sol urba consolidat, amb l'objecte de possibilitar 'eixamplament del carrer Trasimé amb
un petit espai public que faciliti les implantacions comercials o de restauracio, i permeti reforcar i potenciar 1'as public i comercial d'aquest
eix basic de I'Arenal de Palma.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:

Superficie total: 322 m2

Sistemes locals de cessio:

Espais lliures: 89 m2

Superficie d'aprofitament privat: 233 m2. Edificabilitat total: 824 m2

Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacié d'arbrat a l'espai lliure.

4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 152
UA.33 - Marineta

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA33 Marineta de sol urba consolidat, amb 1'objecte de possibilitar I'eixamplament del carrer d'aquest nom
a la cruilla amb el carrer Torrent, amb un petit espai public que faciliti la implantacié comercial, aixi com la millora de la qualitat urbana en
aquest ambit densificat i d'estrets carrers de s'Arenal de Llucmajor.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 326 m2

Sistemes locals de cessio:
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Espais lliures: 103 m2
Superficie d'aprofitament privat: 223 m2. Edificabilitat total: 591 m2
Usos: Els de la zona D
3. Obligacions: Urbanitzaci6 i plantacio d'arbrat a l'espai 1liure.
4. Sistema d'actuaci6 i programacio: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 153
UA 34 - Sant Bartomeu

1. Es delimita la unitat d'actuaci6 UA34 - Sant Bartomeu, situada al limit est de 1'area urbana de I'Arenal, per a la disponibilitat del terreny
necessari per a facilitar les operacions de rehabilitacio urbana i reequipament de 1'ambit de s'Arenal de Llucmajor, i completar la trama

urbana en aquest ambit.
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 17.685 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 1.990 m2
Equipaments: 4.652 m2

Vialitat: 2.296 m2

Superficie d'aprofitament privat: 8.747 m2. Edificabilitat total: 13.120,50 m2

Usos: Els de la zona T

S’haura de cedir el percentatge de 1’increment de ’edificabilitat mitjana ponderada previst a la legislacié del sol que, en el seu moment, li

sigui d’aplicacio.
3. Urbanitzacio6 de la vialitat i plantaci6 d'arbrat a I'espai lliure.
4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Article 154
UA.35 - Ptge. Mollet

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 3.005 m2
Sistemes locals de cessio:

Vialitat: 371 m2

Usos: Els de la zona VT

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

—3. Obligacions: Urbanitzaci6 del vial.

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el ler quadrienni.

Superficie d'aprofitament privat: 2.634 m2. Edificabilitat total: 1.551,74 m2

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA35 - Ptge. Mollet de sol urba consolidat, per a I'obtenci6 del vial d'accés al final del carrer Roses.
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Article 155
UA.36 - Tanca d'Estadossos (discontinua)

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA36 - Tanca d'Estadossos (discontinua), situada al limit oest de I'area urbana de s'Arenal de Llucmajor, a
I'entorn del torrent de Son Veri i al costat de I'amplia zona d'equipaments publics existents, per configurar un gran parc equipat de referéncia
a la zona turistica de 1'Arenal de Llucmajor.

El parc es conformara com una amplia zona verda de bosc mediterrani confrontant al torrent, en qué s'incorporaran rutes per a passeig i
esport, equipaments esportius a l'aire lliure, o altres equipaments de suport per al turisme d'estades esportives que afavoreixin la
desestacionalitzacid de la oferta turistica. L ordenaci6 d’aquest parc haura de ser compatible amb la conservacio de la seva massa forestal.

En 1'ambit més proper a la carretera de Cala Blava, es troba la zona d'aprofitament privat per a usos comercials, que permetra completar
l'oferta comercial d'aquest ambit turistic de 1'Arenal de Llucmajor.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 93.316 m2
Sistemes publics de cessio:
Espais lliures: 48.566 m2
Equipaments: 25.361 m2
Vialitat: 1.018 m2

La zona de proteccid de carreteres situada entre el sector i la carretera amb la qualificacio de sol rastic APT, tindra la
consideraci6 de sistema general de comunicacions adscrit a la unitat d’actuacio, i sera de cessio.

Superficie d'aprofitament privat: 18.371 m2. Edificabilitat total: 7.348,4 m2
Usos: Els de la zona S2d

3. Obligacions: La implantacié d'una gran superficie comercial o altre Us que generi important mobilitat, necessita la reforma de 'accés viari
des de 1'Avinguda Europa, per evitar interferéncies amb la circulacié de la carretera de Cala Blava, i l'informe favorable de la Direccid
General de carreteres.

L'ordenacio dels espais d'aparcament s'adequara als criteris establerts en l'article 82.6 per als aparcaments a cel obert. Lis d'aquests
aparcaments es adequara per a la seva utilitzacié ptblica per a la zona d'equipaments confrontant.

La cessio dels espais lliures no comporta costos d'urbanitzacié d'aquests, en ser espais de caracteristiques forestals amb funcions
paisatgistiques i de proteccio mediambiental.

4. Sistema d'actuaci6 i programacid: Compensacio en el ler quadrienni.

5. Estudi d'impacte i integracio paisatgistica: Atesa la situacio de 1'ambit comercial a la fagana de la carretera de Cala Blava, i per tal de
protegir la imatge i la qualitat del paisatge visible des d'aquesta carretera, 'autoritzacié de qualsevol actuacié en aquest ambit necessitara la
redacci6 d'un estudi d'impacte i integracid paisatgistica.

L'estudi de fixar la adequacio de 1'edificacio, instal-lacions o ambits d'aparcament que es proposin, amb la maxima preservacid de 1'arbrat
existent i en especial de tot l'arbrat situat fora del limit d'edificacid. L'estudi incorporara la plantacié d'arbrat en el front de la carretera i en les
arees d'aparcament, aixi com les altres mesures necessaries per minimitzar I'impacte visual de l'edificacio i facilitar la seva integracio al
paisatge circumdant. S'evitessin les edificacions, tancaments, edificacions auxiliars (encara que siguin provisionals), cartells o instal-lacions,
que per la seva situacid, volum, color o baixa qualitat puguin incidir negativament en la percepcio6 de la imatge de l'entorn on es situin.

6. A les zones edificables amb massa forestal a preservar , les mesures de conservacio d'aquesta han de ser compatibles amb les mesures de prey

Article 156
UA.37 - Son Granada

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA37 - Son Granada de sol urba consolidat, amb l'objecte de facilitar l'obertura i connexi6 del carrer Son
Granada en aquest punt.
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2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 1.549 m2
Sistemes locals de cessio:
Vialitat: 117 m2.
Superficie d'aprofitament privat: 1.432 m2. Edificabilitat total: 716 m2
Usos: Els de la zona I2¢

3. Obligacions : cessio dels terrenys de vialitat , sense costos addicionals d'urbanitzacio.

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el 2n quadrienni.

Article 157
UA.38 - Equipaments Bellavista

1. Es delimita la unitat d'actuacié UA38 - Equipaments Bellavista, per a I'obtencio de la vialitat i els espais lliures situats en aquest ambit
2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 15.229 m2
Sistemes locals de cessio:
Espais lliures: 1.573 m2
Vialitat: 488 m2.
Superficie d'equipament privat: 13.168 m2. Edificabilitat total 3.292 m2
Usos: Equipaments esportius privats.
3. Obligacions: Urbanitzacio dels camins d'accés.

4. Sistema d'actuaci6 i programaci6: Compensacio en el 2n quadrienni.

TiTOL VI
REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

Capitol I
Disposicions comunes

Article 158
Sol urbanitzable

Aquest PRI classifica com a sol urbanitzable els sectors objecte d'urbanitzacié dins del periode de vigéncia del pla. La delimitacié d'aquests
sectors es reflecteix en els planols de qualificaci6 del sol.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 159
Determinacions per als sectors de sol urbanitzable

=—— Aquest PRI determina per als sectors de sol urbanitzable:
a) La delimitaci6 de sectors per al seu desenvolupament en plans parcials.
b) L'aprofitament mitja de la totalitat del sol urbanitzable que s'estableix en 0,2456.

c¢) L'aprofitament mitja de cada sector, que s'estableix per a cada un d'ells fixant un coeficient d'edificabilitat bruta del mateix, els
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usos admesos 1 les intensitats.
d) Les reserves minimes de sol per a dotacions d'equipaments i espais lliures.

En els sectors de sol urbanitzable directament ordenat, s'estableix la seva zonificacio per al seu desenvolupament directe. En els
altres sectors, es fixa en els planols normatius amb linia discontinua el tragat indicatiu de la xarxa viaria basica i la localitzacio
indicativa de les arees d'equipaments i espais lliures.

e) La zona de protecci6 de carreteres de propietat privada situada entre el sector i la carretera amb la qualificacié de sol rustic APT,
tindra la consideraci6 de sistema general de comunicacions adscrit al sector corresponent, i sera de cessio.

f) Els documents de planejament derivat justificaran, en els informes ambientals respectius, 1'adopcié dels criteris ambientals
establerts a la documentaci6é ambiental d'aquest PRI.

g) El pla parcial incorporara un estudi d'adequacio i integracio paisatgistica, que fixara les mesures correctores de plantacio d'arbrat i
altres que es considerin necessaries, per a la seva adequada integraci6 al paisatge des de les principals carreteres i eixos visuals
exteriors, d'acord amb els criteris establerts en 'article 189 d'aquesta normativa.

Article 160
Sistemes urbanistics publics en sol urbanitzable objecte de cessié obligatoria i gratuita

En relaciéo amb cada sector, i complint en tot cas les obligacions minimes que fixa la legislacio urbanistica vigent, el PRI estableix les
reserves de sols destinats a sistemes urbanistics de caracter public, les quals han de ser objecte de cessio obligatoria i gratuita. Comprenen les
segiients destinacions:

El sol destinat a vials i estacionaments en superficie, publics.

El sol destinat a espais lliures publics.

El sol destinat a equipaments publics.

El s0l corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic del sector.

Article 161
Delimitacié dels sectors urbanitzables

Aquest PRI delimita sis sectors urbanitzables:
SUP-1. Son Garcies
SUP-2. Torre Redona
SUP-3. Ses Fontanelles
SUP-4. Accés P. Meravelles
SUP-5. Vista Alegre

SUP-6. Accés Sant Cristofol

Capitol 11
Determinacions relatives als sectors urbanitzables

Article 162
SUP 1 -SON GARCIES

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

~# 1. Objecte: Es delimita el sector urbanitzable SUP 1 - Son Garcies, situat entre I'area urbana de Can Pastilla i 'autovia de Llevant, per facilitar
les operacions de re-equipament i rehabilitacid urbana de 1'ambit de Can Pastilla, obtenir la disponibilitat del terreny necessari per a aquesta
finalitat, i completar la trama urbana en aquest ambit.

ﬁEl pla parcial disposara dels espais lliures i / o parc urba necessaris, per configurar el paisatge de parc arbrat de la fagana limit de Can Pastilla
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amb l'esmentada autovia de Llevant.

Atesa la situacio del sector dins de la zona de servitud acustica de 'aeroport, no s'admeten nous usos residencials, com tampoc dotacionals
educatius 1 sanitaris en el mateix.

2. Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:

Superficie: 39.069 m2
coeficient edificabilitat bruta 0,39m?t/m?s
Edif. Total resultant 15.236,91 m2

Aprofitament mitja del sector: 0,2345
3. Cessions obligatories:
Reserva minima de sistemes publics:
Espais lliures 20% de I'ambit del sector
Equipaments: 15% de I'ambit del sector
Vialitat del sector
La superficie de sol destinada a "ST Punt verd" sera de 4.000m?2 i esta inclosa dins del 15% de cessié d'Equipaments.

La zona de proteccio de carreteres de propietat privada situada entre el sector i 1'autovia de Llevant, tindra la qualificacio de sol rustic APT i
la consideraci6 de sistema general de comunicacions adscrit al sector.

Cessio del 15% de l'aprofitament urbanistic del sector

Els sistemes publics es regiran per les determinacions establertes en el "Titol —quart - Régim dels sistemes urbanistics" d'aquesta
normativa.

Els terrenys de cessio per a equipaments es poden destinar a operacions de transferéncia urbanistica en les condicions fixades a l'article 68
d'aquesta normativa.

4. Usos admesos:

Equipaments i serveis de suport a l'activitat turistica: Petit comerg, grans establiments comercials (*), Restauracio, Recreatiu, Administratiu,
Magatzem, Esportiu, Sanitari, Educatiu, Religios, Sociocultural, Proveiment, Equipaments ambientals i de gestié de residus urbans, Taller
artesanal, Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers, Gasolineres, aparcament de vehicles.

(*) L'autoritzaci6 per a la instal-lacié d'establiments comercials s'ajustara al que estableix la legislacio vigent en matéria de comerg.
5. Sistema d'actuacio:

El sistema d'actuaci6 sera el de Compensacid, amb una previsi6é de desenvolupament en el segon quadrienni.

6. Mesures preventives o correctores suggerides en I'Informe de Sostenibilitat Ambiental:

- En cas d'actuacié sobre l'area d'aparcament s'hauran de realitzar estudis edafologics que descartin 1'afectacio del mateix per
possibles abocaments de contaminants.

- En la mesura del possible es mantindra el tragat del cami existent al nord del sector.

- A les zones no destinades a la circulacio i aparcament de vehicles s'haura maximitzar la permeabilitat del terreny. A les zones
d'aparcament s'hauran de preveure els sistemes de retencié d'hidrocarburs necessaris per evitar la possible contaminacié de sols.

- S'ha de garantir la integracid paisatgistica de les edificacions que es plantegen en el sector, tenint en compte la seva localitzacid
paral-lela a l'autovia i la visibilitat del sector des d'aquesta.

- Els espais lliures es preveuran amb especies autoctones de la zona i d'acord amb la funcié d'element de transicié paisatgistica entre
el sector i l'autovia.

- El Pla parcial corresponent haura de detallar les mesures i regulacions especifiques en relaciéo amb la incorporacié dels criteris de
construccio sostenible i eficiéncia energética previstes en la normativa del PRI per garantir la minimitzacié de I'impacte sobre el
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consum de recursos en les noves edificacions.

- En funci6 de la tipologia d'usos previstos, especialment si aquests son de tipus comercial, s'hauran de preveure estudis d'avaluacio
de la mobilitat generada, amb la finalitat d'assegurar la capacitat d'absorci6 del transit i assegurar la connexi6 d'aquests sectors a
través de sistemes de mobilitat sostenibles.

- El desenvolupament del sector haura d’atendre les mesures de proteccio contra la contaminacio acustica prescrites a I’article 209.

7. Mesures en relacio a les servituds aeronautiques

a) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en aquest ambit, inclosos tots els seus
elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aecrogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari
o via feérria no podran vulnerar les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, llevat que es presenti per part del
promotor un estudi aeronautic de seguretat, que acrediti segons el parer de I'Ageéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) després
d'informe técnic d'Aena, que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions
de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b) L'aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament general d'acord amb la legislacio urbanistica, un cop
que s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no generant, al cas de la seva
disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis
de Navegacio Aéria.

c) En trobar la totalitat de 'ambit inclos en les zones 1 espais afectats per servituds aeronautiques legals, I'execucié de qualsevol
construccio, instal-lacié (pals, antenes, acrogeneradors incloses les pales), mitjans necessaris per a la construccié (incloses les grues
de construccio i similars) o plantacio, requerira acord favorable previ de 'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb
els articles 30 1 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

d) Les propostes de nous planejaments urbanistics, de plans parcials o altres instruments de desenvolupament, de la seva revisio o
modificacio, en aquest ambit que es troba afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, hauran de ser
informats per la Direccidé General d'Aviacié Civil abans de la seva Aprovaci6 Inicial, segons el que estipula la Disposicié Addicional
2* del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

Article 163
SUP 2 - TORRE REDONA

1. Objecte: Es delimita el sector urbanitzable SUP 2 - TORRE REDONA situat entre la area urbana de Can Pastilla i I'autovia de Llevant, per
facilitar les operacions de re-equipament i rehabilitacié urbana de I'ambit de Can Pastilla, obtenir la disponibilitat del terreny necessari per
aquesta finalitat, i completar la trama urbana en aquest ambit.

El pla parcial preservara i incorporara la pineda existent en el sistema d'espais lliures, i disposara els espais lliures i / o parc urba necessari,
per configurar el paisatge de parc arbrat de la fagana limit de Can Pastilla amb I'esmentada autovia de Llevant.

En l'ambit afectat per la zona de servitud actstica de l'aeroport, no s'admeten nous usos residencials ni dotacionals educatius i sanitaris.
2. Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:
Superficie: 74.237 m2
coeficient edificabilitat bruta: 0,39 m>t/ m?s
Edificabilitat Total resultant: ~ 28.952,43 m2
Aprofitament mitja del sector: 0,2345
3. Cessions obligatories:
Reserva minima de sistemes publics:
Espais lliures 25% de I'ambit del sector

Equipaments: 10% de 'ambit del sector
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Vialitat del sector

La zona de proteccio de carreteres de propietat privada situada entre el sector i 1'autovia de Llevant, tindra la qualificacio de sol rastic APT i
la consideracio6 de sistema general de comunicacions adscrit al sector.

Cessio del 15% de l'aprofitament urbanistic del sector

Els sistemes publics es regiran per les determinacions establertes en el Titol ~ quart - Régim dels sistemes urbanistics d'aquesta
normativa.

Els terrenys de cessid per a equipaments es poden destinar a operacions de transferéncia urbanistica en les condicions fixades en l'article 68
d'aquesta normativa.

4. Usos admesos:

Equipaments i serveis de suport a 'activitat turistica: Petit comerg, grans establiments comercials (*), Restauracio, Recreatiu, Administratiu,
Magatzem, Esportiu, Sanitari, Educatiu, Religios, Sociocultural, Proveiment, Equipaments ambientals i de gestid de residus urbans, Taller
artesanal, Garatges i tallers de manteniment de vehicles lleugers, Benzineres, aparcament de vehicles.

S'admeten Gnicament els usos residencials i turistics de les edificacions existents, o els procedents d'operacions de rehabilitacio 0
reallotjament urba com a transferéncia de 'aprofitament de les mateixes.

(*) L'autoritzaci6 per a la instal-lacio d'establiments comercials s'ajustara al que estableix la legislacio vigent en matéria de comerg.
5. Sistema d'actuacio:

El sistema d'actuaci6 sera el de Compensacio, amb una previsio de desenvolupament en el tercer quadrienni.

6. Mesures preventives o correctores suggerides en 1'Informe de Sostenibilitat Ambiental:

- Es conservaran els elements i instal-lacions vinculats a l'antiga activitat agricola (molins), integrant-los en la urbanitzacié prevista.

- A les zones no destinades a la circulacio i aparcament de vehicles s'haura maximitzar la permeabilitat del terreny. A les zones
d'aparcament s'hauran de preveure els sistemes de retencié d'hidrocarburs necessaris per evitar la possible contaminacié de sols.

- S'ha de garantir la integracio paisatgistica de les edificacions que es plantegen en el sector, tenint en compte la seva localitzacid
paral-lela a l'autovia i la visibilitat del sector des d'aquesta.

- Els espais lliures es preveuran amb espécies autoctones de la zona i d'acord amb la funcié d'element de transici6 paisatgistica entre
el sector i l'autovia.

- El Pla parcial corresponent haura de detallar les mesures i regulacions especifiques en relacié amb la incorporaci6 dels criteris de
construccio sostenible i eficiéncia energgetica previstes en la normativa del PRI per garantir la minimitzacié de I'impacte sobre el
consum de recursos en les noves edificacions.

- En funci6 de la tipologia d'usos previstos, especialment si aquests son de tipus comercial, s'hauran de preveure estudis d'avaluacid
de la mobilitat generada, amb la finalitat d'assegurar la capacitat d'absorci6 del transit i assegurar la connexi6 d'aquests sectors a
través de sistemes de mobilitat sostenibles.

- El desenvolupament del sector haura d’atendre les mesures de protecci6 contra la contaminaci6 acustica prescrites a I’article 209.

7. Mesures en relacio a les servituds aeronautiques

a) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en aquest ambit, inclosos tots els seus
elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari
o via feérria no podran vulnerar les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, llevat que es presenti per part del
promotor un estudi aeronautic de seguretat, que acrediti segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) després
d'informe técnic d'Aena, que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions
de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b) L'aprofitament susceptible de materialitzacié sera el definit pel planejament general d'acord amb la legislaci6 urbanistica, un cop
que s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no generant, al cas de la seva
disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis
de Navegacid Acéria.

¢) En trobar la totalitat de 1'ambit inclos en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques legals, I'execucié de qualsevol
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construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales), mitjans necessaris per a la construccié (incloses les grues
de construccid i similars) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb
els articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

d) - Les propostes de nous planejaments urbanistics, de plans parcials o altres instruments de desenvolupament, de la seva revisio o
modificacio, en aquest ambit que es troba afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, hauran de ser
informats per la Direccié General d'Aviacié Civil abans de la seva Aprovacio Inicial, segons el que estipula la Disposiciéo Addicional
2% del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

Article 164
SUP 3 - SES FONTANELLES

1. Objecte: Es manté la delimitacio, determinacions i parametres urbanistics del Pla Parcial ses fontanelles aprovat definitivament (ap. Def.
2003.09.25), aixi com del P.Urbanizacion (ap. Def.11 / 5/2007) , i P. Compensaci6 (ap. def. 2006.07.26).

D'acord amb la disposicié addicional quarta del DL 8/2012 de mesures urgents per a la Platja de Palma, per a I'execucio de les obres
d'urbanitzacio i edificacid, s'ha de presentar un pla de vigilancia i control ambiental per garantir la preservacié i manteniment dels valors
ambientals de la zona humida de Ses Fontanelles. Aquest pla com a minim:

a) recollir les determinacions de les diferents autoritzacions prévies i informes hidrologics i ambientals que constin en la tramitacio
dels projectes per executar, aixi com també podra proposar mesures addicionals de proteccio.

b) Ha de determinar les mesures que s'hagin d'adoptar per donar compliment a les determinacions i mesures de proteccié de la lletra
a) anterior.

c) Ha de fixar la periodicitat de transmetre a la conselleria competent en matéria de medi ambient els informes en relacio6 a I'execucio6
de les obres i el compliment del pla.

d) Ha de determinar, en funci6 del pressupost del projecte, 1'obligatorietat de contractar un auditor ambiental en els termes que
preveu l'article 54.2 de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques
a les Illes Balears.

2- Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:
Superficie total: 325.937 m2
coeficient edificabilitat bruta 0,70 m? st / m? sol (terciari)
1,144 m? sostre / m? sol (comercial)
Edificabilitat Total resultant ~ 93.181 m2
3. Cessions obligatories:

Reserva minima de sistemes publics:
Espais lliures 178.059 m2
Equipaments publics 16.963 m2
Vialitat del sector

Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
4. Usos admesos:

Els determinats en el pla parcial aprovat: comercials i administratius, dotacional comercial, petits magatzems i tallers, 1 habitatge per cada
1000 m2 const. per a vigilancia i manteniment.

En l'ambit afectat per la zona de servitud acustica de 1'aeroport, no s'admeten nous usos residencials ni dotacionals educatius i sanitaris.
5. Sistema d'actuacio:

El sistema d'actuaci6 sera el de Compensacio, amb una previsio de desenvolupament en el primer quadrienni.

6. Mesures en relacio a les servituds aeronautiques

a) Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en aquest ambit, inclosos tots els seus
elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com
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qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, acrogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari
o via férria no podran vulnerar les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, llevat que es presenti per part del
promotor un estudi aeronautic de seguretat, que acrediti segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) després
d'informe técnic d'Aena, que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions
de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b) L'aprofitament susceptible de materialitzacié sera el definit pel planejament general d'acord amb la legislaci6 urbanistica, un cop
que s'apliquin al mateix les condicions que, si s'escau, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no generant, al cas de la seva
disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio6 per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis
de Navegacio Acéria.

c) En trobar la totalitat de 'ambit inclds en les zones 1 espais afectats per servituds aeronautiques legals, I'execucié de qualsevol
construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales), mitjans necessaris per a la construccié (incloses les grues
de construccio i similars) o plantacio, requerira acord favorable previ de 'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb
els articles 30 1 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

d) - Les propostes de nous planejaments urbanistics, de plans parcials o altres instruments de desenvolupament, de la seva revisio o
modificacio, en aquest ambit que es troba afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca, hauran de ser
informats per la Direccidé General d'Aviacié Civil abans de la seva Aprovaci6 Inicial, segons el que estipula la Disposicié Addicional
2* del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

e) En les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacio Acéria es prohibeix qualsevol construccio o
modificaci6 temporal o permanent de la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es troben, sense
previ consentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) d'acord amb l'article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de
Servituds Aeronautiques modificat per Decret 2490/1974.

Article 165
SUP 4 - ACCES P. MERAVELLES

1. Objecte: . Es delimita el sector de sol urbanitzable directament ordenat SUP4 - ACCES P. MERAVELLES, per completar I'ordenacio
urbana en aquest ambit, obtenir la disponibilitat d'una amplia area d'equipaments i la reserva de 'espai per a la prolongacié del Passeig de les
Meravelles, aixi com facilitar 'equidistribuci6 de carregues i beneficis del planejament.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 25.353 m2
Superficie d'aprofitament privat: 11.788 m2.
Coeficient edificabilitat bruta total: 0,285 m / m2
Zona unifamiliar aillat - 12a (sup: 7.333 m2 / edificabilitat: 3.666,5 m2).
Zona comercial i serveis - S2¢ (sup: 4.455 m2 / edificabilitat: 3564 m2)
S'estableix un maxim de 18 habitatges al sector
(D'acord amb l'art.10 de la Llei 7/2012, en el sector no es preveu reserva d'habitatge en régim de proteccio publica)
Altura maxima: 2 plantes
Aprofitament mitja del sector: 0,2246
3. Cessions obligatories:
Sistemes publics de cessio: 13.565 m2
Espais lliures: 1.110 m2.

Equipaments i S.T. 8.734 m2
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Vialitat: 3.721 m2
(Els terrenys de cessioé incorporen els sistemes generales que determina el PTM - Norma 9)
(D'acord amb l'article 4 de la Llei 7/2012 aquestes cessions substitueixen les fixades amb caracter general per als sols urbanitzables)
Cessio del 15% de 'aprofitament urbanistic del sector
Els sistemes publics es regiran per les determinacions establertes en el "Titol —quart - Régim dels sistemes urbanistics" d'aquesta normativa.

Els terrenys de cessié per a equipaments es poden destinar a operacions de transferéncia urbanistica en les condicions fixades en l'article 68
d'aquesta normativa.

4. Usos admesos:
Els determinats per a cadascuna de les zones fixades en 'ordenacio6 (zones 12a i S2¢)
5. Sistema d'actuacio: El sistema d'actuacio sera el de Compensacid, amb una previsio de desenvolupament en el segon quadrienni.

Article 166
SUP 5 - VISTA ALEGRE

1. Objecte: Es delimita el sector urbanitzable SUP 5 - VISTA ALEGRE, situat en el limit est de la Porciuncula, per facilitar les operacions de
re-equipament de Platja de Palma, obtenir la disponibilitat del terreny necessari per a aquesta finalitat, i completar la trama urbana en aquest
ambit.

El pla parcial preservara i incorporara la pineda existent dins del sistema d'espais lliures del sector, possibilitara la implantacié d'un
establiment hoteler de categoria minima de 4 *, aixi com la disponibilitat de terreny per a equipaments complementaris a 'activitat turistica,
compatibilitzant en el possible, la singularitat que atorga a aquest ambit I'existéncia de les antigues pedreres en desus.

2. Els parametres urbanistics d'aplicacio son els segiients:
Superficie: 122.354 m2
Coeficient edificabilitat bruta total: 0,40 m2 / m2
que es desglossa en: (0,20 m? t/ m? s - maxim per a Us hoteler)
(0,15 m?t / m?- minim per a Us comercial, serveis, i equipament privat)
(0,05 m?t/ m? s - maxim per a us residencial)
Edif. Total resultant: 48.941,6 m2
Algada maxima: 5 plantes (18,60 m)
Aprofitament mitja del sector: 0.2329
La ratio o intensitat d’us turistic sera d'l plaga per cada 40 m2 de parcel-la (*), amb un nombre maxim total de 560 places hoteleres.

La densitat maxima d'habitatges sera d'l habitatge per cada 90 m2 construits destinats a aquest us. S'estableix un nombre maxim total de 62
habitatges.

El nombre de places hoteleres es podra incrementar respectant 1’index d’intensitat d’0is turistic fixat, sempre que aquest increment es detregui
del nombre d’habitants equivalents de la zona d’us residencial amb la consegiient reduccié del nombre d’habitatges. En cap cas es podra
augmentar el total fixat per a la suma de la capacitat de poblacio residencial més la turistica.

Es reservara un minim del 30% de I'edificabilitat destinada a us residencial per a habitatges de proteccidé publica.

(*) La ratio turistica o intensitat d’Us turistic aplicable sera la determinada per la legislacié vigent en cada moment, en el cas ser aquesta
superior a I’establerta en aquest PRI de Platja de Palma.

3. Cessions obligatories:

i)k
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Reserva minima de sistemes publics:
Espais lliures: 20% de 1'ambit del sector
Equipaments publics: 15% de I'ambit del sector
Vialitat del sector

Cessio del 15% de 'aprofitament urbanistic del sector

La cessio de sistemes publics inclou la reserva minima del 20% de sistemes ~ generals fixada en la norma 9.1 del Pla Territorial insular de
Mallorca.

Els sistemes publics es regiran per les determinacions establertes en el "Titol ~quart - Régim dels sistemes urbanistics" d'aquesta normativa.

Els terrenys de cessio per a equipaments es poden destinar a operacions de transferéncia urbanistica en les condicions fixades en l'article
68 d'aquesta normativa.

4. Usos admesos:

Equipaments i serveis de suport a 'activitat turistica: Turistic-hoteler *, Petit comerg, grans establiments comercials **, Restauracio,
Recreatiu, Administratiu, Magatzem, Esportiu, Sanitari-assistencial, educatiu, Religids, Sociocultural, Proveiment, Equipaments ambientals i
de gestio de residus urbans, Taller artesanal, Garatges 1 tallers de manteniment de vehicles lleugers, Gasolineres, aparcament de vehicles.

S'admeten aixi mateix els usos residencials per completar els teixits urbans adjacents.

(*) Amb la categoria minima de 4 estrelles, i en les condicions establertes en la Llei 8/2012, del Turisme de les Illes Balears.

(**) L'autoritzacio per a la instal-lacié d'establiments comercials s'ajustara al que estableix la legislacié vigent en mateéria de comerg.
5. Sistema d'actuacio:

El sistema d'actuaci6 sera el de Compensacid, amb una previsio de desenvolupament en el primer quadrienni.

6. Mesures preventives o correctores suggerides en I'Informe de Sostenibilitat Ambiental:

- A partir del que estableix 1'inventari de pedreres de 2001 s'haura de realitzar una analisi de qualitat de sol per garantir la inexisténcia
d'impactes derivats de 1'existéncia d'abocaments incontrolats.

- En aquells ambits afectats per talussos de certa rellevancia s'intentara adaptar la topografia per minimitzar la necessitat de
moviment de terres. S'ha de prestar especial atencio a les possibles inestabilitats existents.

- A les zones no destinades a la circulacio i aparcament de vehicles s'haura maximitzar la permeabilitat del terreny. A les zones
d'aparcament s'hauran de preveure els sistemes de retencié d'hidrocarburs necessaris per evitar la possible contaminacié de sols.

- S'ha de garantir la integracid paisatgistica de les edificacions que es plantegen en el sector, tenint en compte la seva localitzacid
paral-lela a l'autovia i la visibilitat del sector des d'aquesta.

- El Pla parcial corresponent haura de detallar les mesures i regulacions especifiques en relacié amb la incorporacid dels criteris de
construccid sostenible i eficiéncia energética previstes en la normativa del PRI per garantir la minimitzaci6é de l'impacte sobre el
consum de recursos en les noves edificacions.

- En funcié de la tipologia d'usos previstos, s'hauran de preveure estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, amb la finalitat
d'assegurar la capacitat d'absorcio del transit i assegurar la connexié d'aquests sectors a través de sistemes de mobilitat sostenibles.

- El desenvolupament del sector haura d’atendre les mesures de proteccio contra la contaminacio acustica prescrites a 1’article 209.

Article 167
SUP 6 - ACCES SANT CRISTOFOL (LLUCMAJOR)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

1. Objecte: Es delimita el sector de sol urbanitzable directament ordenat SUP 6 - ACCES SANT CRISTOFOL, situat al limit est de I'area
urbana de 1'Arenal amb la carretera de Cala Blava, per facilitar les operacions de rehabilitacié urbana i re-equipament de I'ambit de I'Arenal
I e [lucmajor, obtenir la disponibilitat del terreny necessari per a aquesta finalitat, i completar la trama urbana en aquest ambit.

El sector és discontinu i incorpora la cessié del tram de I’antiga via del ferrocarril des del carrer Sant Cristofol fins al pont del ferrocarril per
damunt del torrent d’es Jueus, per compensar aquest sistema general amb 1’excés sobre I’aprofitament mitja del total del sol urbanitzable de
%Platja de Palma.

i
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El PRI determina l'ordenacié d'aquest ambit, que es grafia en el planol 6.7 "Qualificaci6 del sol - s'Arenal de Llucmajor". Aquesta ordenacio
determina la reserva dels terrenys situats entre el carrer d'Antoni Galmés i la carretera de Cala Blava, com a espais lliures i d'equipaments per
a configurar el parc urba de la fagana limit de 1'area urbana de s'Arenal de Llucmajor amb I'esmentada carretera; i en 1'ambit més proper al
carrer de Sant Cristofol troba les parcel-les destinades a l'aprofitament privat.

La possibilitat de un accés directe des de la nova rotonda del ¢/ Sant Cristofol deura ser compatible amb la funcionalitat de la mateixa, y
autoritzada per la Direccié General de Carreteres del Consell de Mallorca.

2. Els parametres urbanistics per a la seva gestio son els segiients:
Superficie total: 57.552 m2
Coeficient d'edificabilitat bruta: 0,40 m2 / m2
Superficie d'aprofitament privat: 19.856 m2.
Zona comercial i serveis - S2a (sup.: 13.093 m2 / edificabilitat: 19.640 m2)
Aparcament 4.847 m2
Zona edificacio residencial - D4p (sup .: 1.916 m2 / edificabilitat: 3.380 m2)
S'estableix un maxim de 38 habitatges al sector
Algada maxima: 4 plantes (13,30m.)
(D'acord amb l'art.10 de la Llei 7/2012, en el sector no es preveu reserva d'habitatge en régim de proteccio publica)
Aprofitament mitja del sector: 0,2836
3. Cessions obligatories:
Sistemes publics de cessid: 37.696 m2
Espais lliures: 25.179 m2
Equipaments: 9.305 m2
Vialitat i aparcament: 3.212 m2

La zona de proteccid de carreteres situada entre el sector i la carretera amb la qualificacié de sol rustic APT, tindra la consideracio
de sistema general de comunicacions adscrit al sector, i sera de cessio.

(D'acord amb Il'article 4 de la Llei 7/2012 aquestes cessions substitueixen les fixades amb caracter general per als sols
urbanitzables).

Cessio del 15% de 'aprofitament urbanistic del sector
Els sistemes publics es regiran per les determinacions establertes en el "Titol quart - Régim dels sistemes urbanistics" d'aquesta normativa.

Els terrenys de cessié per a equipaments es poden destinar a operacions de transferéncia urbanistica en les condicions fixades en l'article 68
d'aquesta normativa.

4. Usos admesos:

Els determinats per a cadascuna de les zones fixades en 1'ordenacio (zones S2 i D4)

5. Sistema d'actuaci6: El sistema d'actuacio sera el de Compensacid, amb una previsié de desenvolupament en el segon quadrienni.
6. Mesures preventives o correctores suggerides en I'Informe de Sostenibilitat Ambiental:

- A partir del que estableix I'inventari de pedreres de 2001 haura de realitzar una analisi de qualitat de sol per garantir la inexisténcia
d'impactes derivats d'abocaments incontrolats.

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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- A les zones no destinades a la circulaci6 i aparcament de vehicles s'haura maximitzar la permeabilitat del terreny. A les zones
d'aparcament s'hauran de preveure els sistemes de retencié d'hidrocarburs necessaris per evitar la possible contaminacié de sols.

- S'ha de garantir la integracio paisatgistica de les edificacions que es plantegen en el sector, tenint en compte la seva localitzacio
paral-lela a la carretera i la visibilitat del sector des d'aquesta.

- Per a la implantacié de grans establiments comercials s'haura de preveure l'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb la
finalitat d'assegurar 'accessibilitat des de les vies limitrofes, la capacitat d'absorci6 del transit i assegurar la connexié d'aquest ambit
a través de sistemes de mobilitat sostenibles.

- Atesa la possible incidéncia del renou generat pel transit de la carretera sobre alguns dels usos prevists al sector, amb el projecte
d’urbanitzaci6é s’haura d’incloure un estudi acustic detallat i, si escau, les mesures correctores necessaries a carrec del promotor, que
hauran de tenir en compte la integracio paisatgistica i I’impacte visual.

- El desenvolupament del sector haura d’atendre les mesures de proteccid contra la contaminacio actstica prescrites a 1’article 209.

TIiTOL VII
REGULACIO DEL SOL RUSTIC

Capitol I
Disposicions de caracter general

Article 168
Ambit del sol rastic

Aquest pla classifica com a sol rastic aquells terrenys que pels seus valors relatius a la gea, els sols, les aigiies, la vegetacio, la fauna i els
ecosistemes i paisatges que conformen, cal protegir i mantenir lliures d'urbanitzacio.

Els propietaris de sol rustic tenen el dret d'us, de gaudi i de disposici6 de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys,
sempre sota els imperatius derivats dels principis d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per la legislacio
aplicable.

Article 169
Qualificacié i matriu d'usos
1. D'acord amb el Pla Territorial insular de Mallorca, aquest pla qualifica el sol ristic en les segiients categories.

- Sol rustic de régim general forestal (SRG-F)

- Area d'interés agrari extensiva. (AIA-E)

- Area de transici6 d'harmonitzacio (AT-H)

- Area de proteccid territorial (APT) - proteccio carreteres

- Area de Prevencié de Riscos (APR)

- Area de recuperaci i restauracio ambiental i paisatgistica (AR)

2. En cadascuna d'aquestes zones sera d'aplicacid el régim d'usos i la limitacio d'activitats que s'estableix en la Matriu d'ordenacié del sol
rustic i definicié d'activitats de 1'annex del PTIM. S'exclouen pero d'aquest régim d'usos, i en totes les zones, els usos assenyalats en 1'article
173 i Article 176.3 d'aquesta normativa.

Article 170
Segregacions i parcel-lacions

Es prohibeix la parcel-laci6 urbanistica, aixi com les divisions i segregacions de les finques rustiques actuals que resultin inferiors a la unitat
minima de cultiu. S'exceptuen les segregacions necessaries en els suposits de declaracio d'utilitat publica o d'interés general.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 171
Xarxa de camins

La xarxa de camins i senders definits en els planols d'ordenacié esta integrada per aquells camins rurals o forestals, sendes paisatgistiques i

B erdes que configuren 1'estructura basica, i que respon a la necessitat de facilitar el desenvolupament de les activitats previstes en el sol
%no urbanitzable, alhora que s'integren en una xarxa de vies verdes destinades prioritariament a passeig a peu o amb bicicleta i a la divulgacid

ﬁd‘aques’[ entorn rural.

%Els camins integrats en aquesta xarxa han de garantir el seu Us public i mantenir-se en bon estat aixi com disposar de la senyalitzaci6
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corresponent.

Article172
Tancat de finques

1. Els tancaments de finques s'adequaran a les caracteristiques tradicionals dels tancaments existents, amb tanques massissos de pedra seca
fins a una algada maxima de 0,90 cm. En aquells casos en qué siguin imprescindibles en funcié de I'ts i les circumstancies del lloc es podra
preveure una algada addicional a partir dels 0,90 cm i fins a una algada maxima de 1,80 m. amb tancament vegetal d'arbustives, i en cap cas
per sobre de la base de 0,90 cm podran preveure elements opacs.

2. Els nous tancats de finques hauran de complir aixi mateix, les condicions de separacié als camins segiients:

a) Carreteres de la xarxa primaria o secundaria: tres metres (3 m) des de l'aresta exterior de l'explanacid, sense perjudici de les
servituds establertes per la Llei de Carreteres.

b) Carreteres de la xarxa local o rural i camins rurals: un metre (1,5 m) des de l'aresta exterior de l'explanaci6, amb un minim de
quatre metres (4 m) des de 1'eix del vial.

Qualsevol tancat ha de disposar, sempre que es creui amb un cami, de mecanismes que permetin l'accés dels vehicles d'extincio i han de
permetre la continuitat dels senders o vies verdes senyalitzades.

En realitzar els nous tancaments de finques s'hauran d'excavar les cunetes.
3. Les obres de reparacio, ampliacio, o altres en murs existents de pedra, es realitzaran amb idéntics materials als de la tanca original.

Article 173
Nous habitatges en el sol rustic

Ateses les caracteristiques d'aquest Pla i I'ambit que abasta, en el qual no es necessiten nous habitatges per a 1'explotacié del sol agricola i/o
els recursos naturals, no s'admetran nous habitatges en cap de les zones del sol rustic, d'aquest PRI .

Article174
Habitatges existents en el medi rural

1. Als efectes del que estableix la disposicid transitoria segona de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears, en els
habitatges existents en sol rustic, podran realitzar-se obres de consolidacid, rehabilitaciéo i millora , per adaptar-les a les condicions
d'habitabilitat, o si escau, per adaptar-les a 1'is turistic de la forma prevista en aquesta normativa, sempre que compleixin els requisits minims
seglients:

a) Que la tipologia, la distribuci6 i el programa de l'edificacié siguin els propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti
caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificacié d'habitatge, tal com es coneix a
Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m2 utils i capacitat suficient per poder realitzar les funcions d'estar, cuinar i dormir.
b) Que s'hagués construit a I'empara d'autoritzacid. No sera exigible l'aportacié de la llicéncia municipal en cas d'habitatges existents
abans de l'entrada en vigor de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s'acreditara mitjangant un certificat municipal, emés partint de la
constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o document public

¢) Que per a la seva reforma no sigui necessari que s'actui sobre elements estructurals arquitectonics basics de 1'edificacio, fent
necessaria la seva reconstruccio, llevat que es tracti d'actuacions parcials en cobertes o forjats o que es tracti d'habitatges catalogats.
Igualment, la demolicié de 1'habitatge existent suposara la pérdua d'aquest Us i la subjeccid al régim de nova construccid
d'edificacions o canvi d'Us regulat en aquest PRI.

2. Es podran autoritzar ampliacions dels habitatges existents fins a un maxim d’un 20% de la superficie d’habitatge legalment construida.
Aquesta ampliacid, que s’integrara tipologicament en 1’habitatge existent, no superara els parametres vigents per a habitatges de nova planta
regulats en el Pla Territorial de Mallorca o en aquest Pla i, en cap cas, podra donar lloc a cossos d’edificacié funcionalment independents
destinats a usos residencials.

No s'autoritzaran ampliacions en els edificis o habitatges que es trobin en situaci6é de fora d'ordenaci6 per haver-se construit il-legalment,

mentre no siguin legalitzades encara que hagi transcorregut el termini de prescripcio de la infraccio.

i

3. En tots els casos, les obres de rehabilitacié i millora s'han d'adaptar a les condicions de 1'entorn, aixi com harmonitzar arquitectonica i
paisatgisticament amb 1'edifici original, havent de respectar les determinacions de les normes 20 i 22 del PTIM.

et
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Article 175
Construccions que guardin relaciéo amb la naturalesa rustica de les finques

1. Als efectes que preveu l'apartat segon de l'article 21 de la Llei 6/1997 de sol rustic, tan sols es consideren "construccions destinades a
explotacions agraries que guardin relaciéo amb la naturalesa i desti de la finca" les segiients: edificacions i instal-lacions agraries auxiliars,
hivernacle, aljubs, casetes d'eines i construccions rustiques tradicionals existents.

2. Les obres de reforma i ampliacié de les construccions definides en aquest article hauran de ser les estrictament necessaries i adequades per
al desenvolupament de les activitats agraries, i no podran suposar la transformacié de la destinacio i caracteristiques essencials dels terrenys.
En tot cas, haura d'incorporar a I'expedient informe favorable de la Conselleria d'Agricultura sobre el compliment de les condicions anteriors.

3. Les sol-licituds de llicéncia d'obres referides a aquestes construccions, hauran d'anar acompanyades d'una justificacio de la superficie i del
volum que es pretén construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca i, si s'escau, el projecte técnic de explotacié agraria
degudament justificat.

4. S'entendran per edificacions o instal-lacions agraries auxiliars totes aquelles construccions que, sense estar destinades ni condicionades per
a estada de persones, son necessaries per a l'explotaci6é agropecuaria d'una finca ristica, aixi com les destinades a l'emmagatzematge de
productes agraris de o per a produccid propia (estables, pallers, diposits de maquinaria agricola, magatzems agricoles, cellers, etc.).

Les edificacions i instal-lacions auxiliars s'ajustaran a les condicions generals d'edificacio per a sol rlstic, a les condicions particulars de
l'area on estiguin incloses i a les condicions particulars segiients:

a) Només tindran una planta d'algada, amb una al¢ada total estrictament ajustada a les necessitats funcionals de 1Gs agrari a qué es
destini, amb el limit maxim de 5 m.

b) Els buits d'il-luminaci6 i ventilaci6 es situaran a una algada superior als 2 m.

¢) Si fos necessari construir una escala, aquesta sera sempre exterior i descoberta, excepte en els suposits del subapartat segiient.

d) Per edificacions o instal-lacions que, pel seu desti o funcid, mereixin notoriament un tractament singular (molins,
emmagatzematges de gra, instal-lacions d'aprofitament d'energies alternatives, etc.) s'admetran les condicions particulars de disseny,
volumetria i acabats apropiats a la seva finalitat, sempre que es respectin tots els parametres reguladors, excepte els referits a 1'altura
de l'edificacio.

e) Les instal-lacions destinades a animals hauran de realitzar les obres d'impermeabilitzacié del sol sobre els quals s'instal-lin,  per
impedir que els residus organics puguin contaminar les aigiies freatiques. Els residus s'abocaran a un sistema depurador de
dimensions i caracteristiques adequades a la quantitat que es generi. Els residus solids, fins que no es distribueixin com adob per a la
finca, s'emmagatzemaran en un lloc amb pavimentaci6é impermeable.

5. Hivernacles soén aquelles construccions provisionals, transparents o translicides, destinades a la proteccié de cultius. La seva altura
maxima ha de ser inferior a 3,50 m. A l'efecte d'aplicar les condicions d'edificacié de cada qualificacié del sol rastic, els hivernacles no
computaran com a superficie edificada, ni com a volum, ni com a ocupacio.

6. Aljubs son diposits d'aigua destinats a 1'us agricola-ramader construits generalment per sobre de la rasant. Es procurara la utilitzacié de
técniques tradicionals en el seu acabat exterior.

7. Casetes d'eines. Les casetes d'eines sOn petites construccions destinades a la guarda i emmagatzematge d'eines i utils per a I'explotacid
agraria de la finca. Es caracteritzen per complir tots els parametres segiients:

- Emplagament adossat a qualsevol zona de la finca (no cal permis del propietari confinant);
- Superficie construida maxima: 12 m2, planta rectangular i estructura portant de murs de carrega;
- Un maxim d'una finestra amb maxima dimensi6 horitzontal de 0,60 m; i una sola porta d'accés.

8. Construccions rustiques tradicionals. Les construccions rustiques tradicionals com ara barraques de pages, barraques de carboner, basses,
canals, sinies, pous, molins, aljubs, casetes d'eines, etc., s'hauran de conservar.

Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions que tendeixin a conservar la funcionalitat de les construccions rustiques
tradicionals sempre que no estiguin catalogades i no s'alterin substancialment les seves caracteristiques estétiques.

Article 176
Equipaments i instal-lacions d'interés general en sol ristic

Per la seva situacid confrontant i de facil accés des de la zona urbana, el PRI destina el sol rustic situat entre la zona urbana de Platja de
Palma i l'autovia de Llevant, qualificat com AT-H, especificament per a activitats complementaries al sector turistic, reservat basicament per
a grans equipaments esportius que clarament contribueixin a la desestacionalitzacio, i que per les seves dimensions o caracteristiques no es
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puguin emplacar en les zones urbanes i s'hagin d'emplagar necessariament en el sol rustic. Les instal-lacions i equipaments en aquest ambit
s’adequaran a I’entorn i hauran d’adoptar en el seu cas, les mesures correctores necessaries per impedir renous o molésties als sectors urbans
proxims.

S’admetran aixi mateix les instal-lacions medi ambientals o energetiques alternatives que per les seves caracteristiques, finalitat o dimensions
s’hagin d’emplagar en el sol ristic.

Ateses les caracteristiques 1 ’ambit que abasta aquest Pla, no s’admeten els usos ni les edificacions d’allotjament hoteler i la seva oferta
complementaria, instal-lacions comercials, d’emmagatzament, educacionals o sanitari assistencial, aixi com tampoc les superficies
d’estacionament de vehicles de lloguer o altres.

Dins la zona delimitada, no s’admeten els usos d’oci o recreatiu, llevat els de I’apartat 2 de I’article 61 de la Llei 8/2012.

Dins la zona delimitada, en el seu cas, a les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari 1’informe previ de 1’administracié competent en
matéria de medi ambient.

Article 177
Restauracié i adequacio d'antigues pedreres per a la seva incorporacié a activitats pedagogiques, recreatives o altres.

1. El Consorci prioritzara la restauracidé de les antigues pedreres abandonades d'explotacié manual, especialment les situades en ambits
inclosos en el cataleg de proteccio del patrimoni historic d'aquest PRI: pedreres de "Es Castellet" (torrent d'es Jueus), " Es Fornas "(son Veri
Nou)," Sén Grauet - Son Veri de Baix "(soén Veri) i" Can Bogueta "(Can Pastilla) pel seu interés etnoldgic en la conformacié d'un paisatge i
una activitat propia d'aquest lloc, i per a la seva incorporacié a les rutes de senderisme, activitats pedagogiques o recreatives.

2. La restauraci6 de pedreres en I'ambit de Platja de Palma podra destinar-se tamb¢ a altres usos esportius, recreatius, culturals, o altres que
aprofitin i potenciin les especials caracteristiques formals d'aquests ambits d'activitat. La restauracio i destinacio, hauran d'adequar al que
estableix el Pla director sectorial de pedreres, i estaran subjectes a 'autoritzacio de la Comissié de Medi Ambient.

Article 178
Criteris d'adequacié al paisatge. Estudis d'impacte i integraci6 paisatgistica

1. Criteris d'adequacid al paisatge. Les construccions i instal-lacions a situar en sol rustic hauran d'adaptar a l'ambient on s'ubiquin,
harmonitzant i integrant-se en el paisatge del seu entorn.

- L'emplagament de les construccions sera el menys impactant des del punt de vista paisatgistic i mediambiental. La tipologia i l'estil
arquitectonic s'adeqiiessin a l'arquitectura tradicional o harmonitzara amb ella, amb volums simples, de planta sensiblement
rectangular, i cobertes preferentment planes.

- S'utilitzaran preferentment elements naturals i de pedra del pais en qualsevol de les seves fabriques i acabats. S'utilitzaran
basicament els colors blanc, ocre, o colors terrosos, en harmonia amb el paisatge natural, buscant la concordanga més que el contrast.
- Els projectes incorporaran les mesures de plantacid d'arbrat o altres necessaries per a una correcta integracio en el paisatge
circumdant.

2. Estudis d'impacte i integracio paisatgistica. Per a l'autoritzacié de construccions o instal-lacions en sol rustic s'haura d'incorporar la
corresponent justificacio de la idoneitat del seu emplacament i adequacio als criteris anteriors, aixi com de les mesures adoptades per a la
integracié paisatgistica en el seu entono immediat. Aquesta justificacid es presentara amb un estudi d'impacte i integracié paisatgistica,
juntament amb el projecte d'obres per a la sol-licitud de la llicéncia.

- L'estudi s'adequara a la magnitud i importancia del projecte; identificara els eixos i/o les principals visuals de 1'emplacament, i
justificara la idoneitat de la implantaci6 i la volumetria proposada, en funcié del seu millor integracié i menor impacte visual des dels
eixos visuals esmentats.

- L'estudi justificara aixi mateix la idoneitat de la volumetria, materials, colors, rétols i altres elements visuals del projecte proposat
en funcid de la seva millor integraci6 a I'entorn, i proposara les mesures de plantacio d'arbrat i tractament paisatgistic adoptades per
evitar els impactes negatius i la seva integraci6 al paisatge circumdant.

- El Consorci podra dictaminar mesures addicionals o correctores, preceptives i vinculants per a l'autoritzacié de les obres.
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Capitol 11
Regulacio de les zones en sol rustic

Article 179
Sol rustic de régim general forestal (SRG-F)

1. Es consideraran zones de sol ristic de régim general forestal (SRG-F) les assenyalades com a tals als planols d'ordenaci6 corresponents.

Es caracteritzen per posseir una coberta forestal de gran diversitat, conservar poc alterats els biotops naturals, mantenir la funcionalitat
d'algun dels processos ecologics fonamentals 1 posseir valors naturals i de paisatge que és necessari defensar davant actuacions que poguessin
alterar aquestes caracteristiques.

Per tot aix0 han de ser utilitzades de manera que es conservin, regenerin i potenciin els seus valors, recursos i funcions i que es preservin de
possibles usos o construccions que contribueixin a alterar el seu desti.

2. Els propietaris d'aquestes zones han de garantir la bona conservacio d'aquests espais, garantint la seva neteja i manteniment. Les tasques de
manteniment i neteja de garantir la proteccio de sol i el manteniment de la vegetacio de sotabosc. En aquest sentit es promouran acords de
custodia del territori entre els propietaris de les finques privades i entitats de custodia per assegurar la conservacio d'aquests espais.

3. Es prohibeixen noves construccions.

Article 180
Area d'interés agrari extensiva (AIA-E)

1. Es consideraran arees d'interés agrari extensiu. (AIA-E) les assenyalades com a tals al planol d'ordenacié corresponent.

Pertanyen a aquesta categoria aquelles zones d'alt valor edafologic, majoritariament pertanyents al Pla General de transformacié de les
superficies regables amb aigiies subterranies i residuals depurades.

2. El desenvolupament de I'activitat agraria no ha de generar modificacions del perfil natural del terreny, ni ha de suposar la modificacio del
regim d'escorrentia superficial en cas d'avinguda.

3. Unicament es permetran construccions agricoles auxiliars directament vinculades a l'explotaci6 agricola, les quals han de tenir una
superficie maxima de 12 m2 i una algada de 3 m. d'algada maxima. L'emplagament d'aquestes construccions sera el menys impactant des del
punt de vista paisatgistic i ambiental atenent a la preservacio de 1'espai rural no artificialitzat.

Article 181
Area de transicié d'harmonitzacié (AT-H)

1. Es consideren arees de transici6é d'harmonitzacié (AT-H) les assenyalades com a tals al planol d'ordenacid corresponent.

Sén zones situades al costat del limit dels sols urbans de Platja de Palma i que conformen els ambits de frontera i transicié amb el sol rustic
del Pla de Sant Jordi i de l'interior del pais.

2. Es consideren sols aptes per a activitats complementaria al sector turistic, reservat basicament per a grans equipaments esportius que
clarament contribueixin a la desestacionalitzacid, i que per les seves dimensions o caracteristiques no es puguin emplagar en les zones
urbanes i s'hagin d'emplagar necessariament en el sol rustic La regulacio dels equipaments i instal-lacions admissibles s’estableix en 1’article
176 d’aquesta normativa.

3. L'autoritzacié d'aquestes activitats i equipaments, atesa la importancia d’aquest ambit en la conformacié del paisatge de la facana d'accés a
Platja de Palma, requerira la tramitacié d'un pla especial d'adequacio i integracio paisatgistica, d'acord amb les determinacions establertes en
els Articles 185.2 i 189 d'aquesta normativa.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

4. Mentre no s’adopti una resolucié de la Direccié General d’Industria i Energia relativa a la situacié de cada una de les explotacions mineres
ubicades en 1’ambit del PRI, d’acord amb la norma 19.1. b del PTIM, I’Gs extractiu resulta ser un us prohibit a les arees de transicio (AT),
i Cxcepte pel que fa a aquelles explotacions actives o incorporades al pla director sectorial de pedreres

%Article 182

Area de proteccio territorial (APT) - proteccio carreteres

% 1. D'acord amb I’art.19.e de la Llei 6/99 de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears, té la consideracié d'area de protecci6
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territorial, la franja de proteccié de carreteres, compresa entre les dues linies longitudinals paral-leles a les arestes d'explanacio de les
carreteres i a una distancia de 25 m. a les carreteres de quatre o més carrils, de 18 m. a les carreteres de dos carrils de la xarxa primaria i
secundaria, i de 8 m. en les carreteres de la xarxa local i rural.

2. Aquesta area de proteccié territorial, esta subjecta a les limitacions fixades en la Llei 5/1990 de carreteres de les Illes Balears, i no
computara a efectes de cessions minimes del sistema d'espais lliures o equipaments.

3. Les arees APT grafiades als planols del PRI es consideren aproximades i la seva definicid precisa es realitzara, en el seu cas, amb el
planejament derivat o altres actuacions que ho puguin requerir

Article 183
Area de Prevencié de Riscos (APR)

1. D'acord amb el art.19.d de la Llei 6/99 de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les Illes Balears, les arees de prevencio de riscos
corresponen al sol rustic protegit que presenta un manifest risc d'inundacié, d'incendi, d'erosi6 o de despreniment.

Als efectes de la delimitacid prevista en l'article 25 d'aquesta Llei, les arees de prevencio de riscos d'incendis seran les definides per la
Conselleria d'Agricultura, en base a la seva vulnerabilitat. En 1'ambit del PRI, unicament es troba dins d'aquesta categoria una area situada al
terme de Llucmajor al costat del torrent de Son Veri, que es recull en el planol de qualificacio del sol rastic (planol 3.1)

En aquestes arees de prevencid de riscos, es prohibeixen les edificacions i instal-lacions permanents, i es limiten els usos als propis de
l'explotacio forestal.

Article184
Area de recuperacié i restauracié ambiental i paisatgistica (AR)

1. S'inclouen com a arees de recuperacié i restauracié ambiental i paisatgistica les assenyalades com a tals al planol d'ordenacié corresponent.

Soén zones caracteritzades per un estat de degradacié ocasionat per 1'abando6 dels usos agropecuaris, per intensives activitats extractives i per
la proximitat de processos urbanitzadors desequilibrats. E1 PRI té com a finalitat en aquests ambits la recuperacié dels valors ambientals i
paisatgistics, i si s'escau, els agropecuaris o forestals.

2. Les actuacions de restauracid que siguin necessaries per recuperar els valors ambientals i paisatgistics es definiran en plans especials, que
es regulen en l'article segiient. EI Consorci podra disposar la delimitacié d'altres plans especials per a la mateixa finalitat.

3. D'acord amb el que estableix la Llei 8/2012 de Turisme, es consideren també sols aptes per a la ubicacid d'activitats esportives, recreatives,
culturals, o altres que contribueixin clarament a la desestacionalitzaci6 i necessiten disposar de grans superficies de sol.

Article 185
Plans especials d'adequacio paisatgistica i / o projectes d'integracio i restauracio del paisatge

1. Els ambits especialment sensibles, que per la seva posicio i visualitzacié des de les principals vies d'accés, tenen una incidéncia important
en la percepcid del paisatge de Platja de Palma, seran objecte d'un pla especial d'adequacio i restauracié del paisatge.

Igualment les arees que han estat afectades per actuacions d'obres d'infraestructures, explotacié de pedreres, alteracions per processos
urbanitzadors, o altres, que han comportat un impacte visual negatiu sobre el paisatge, i que per la seva posici6 i visualitzacio des de les vies
principals tenen una incidéncia important en la percepcio6 del paisatge de Platja de Palma, seran també objecte d'un pla especial d'integracio i
restauracio del paisatge.

Amb aquesta finalitat el PRI delimita els tres plans especials d'intervencio en el paisatge obert, segiients:

2. Pla especial d'adequacid i integracié paisatgistica per a la implantacié6 de equipaments o instal-lacions en la zona de transicid
d'harmonitzacio (AT-H).

a) Per a la ubicacio a la zona de transicié d'harmonitzaci6é (AT-H) d'activitats esportives, recreatives, culturals, o altres que necessiten
disposar de grans superficies de sol i siguin de necessari emplagament en sol rustic, es tramitara un pla especial d'adequacio i

integracid paisatgistica, que s'adequara als criteris que s'estableixen en l'article 178 d'aquesta normativa.

El pla especial pot abastar tot o part de I'ambit definit com a zona de transicié de harmonitzacié (AT-H), amb una superficie minima
d'ordenacio de S hectarees.

b) El pla especial ha de fixar l'ordenaci6 i els ambits a ocupar, mantenint un minim el 50% de la superficie lliure de tota ocupacio,
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que es destinara a mantenir la percepcio del paisatge rural, evitant la seva colmatacid. Aquesta superficie lliure de tota ocupacio es
mantindra com a espai lliure rural, i no es podra ocupar per a accés, vialitat, aparcament o altres usos de I'equipament o instal-lacio.

El pla especial fixara I'edificabilitat necessaria per als edificis de suport i servei a la activitat, i que en cap cas superaran el 10%
d'ocupaci6 de la superficie total del ambit, amb una edificabilitat maxima del Sm2st/m2sol i una algada maxima total de 7 m. (PB +
1PP), i ordenara la resta de I'ambit per instal-lacions o activitats a l'aire lliure.

¢) El pla especial incorporara un estudi d'impacte i integracio paisatgistica, d’acord amb 1’article 178 d'aquestes normes, de les
instal-lacions proposades al paisatge circumdant, i incorporara la plantaci6 d'arbrat i altres mesures necessaries per minimitzar el seu
impacte visual i facilitar la seva integraci6 a l'entorn rural

L'ordenacié haura de minimitzar i justificar 'alteracié de les condicions actuals del sol, i potenciar la naturalitzacié d'aquest ambit
sense afectar la integritat de les comunitats biologiques. El pla haura de contemplar el decapatge i preservacio de la terra vegetal per
ser utilitzada posteriorment en zones per enjardinar o restaurar, i aixi mateix, es reduiran al minim necessari els processos de
pavimentaci6 i impermeabilitzaci6 del sol.

d) El pla especial incorporara un estudi acustic en relacio al renou produit pel transit de les carreteres proximes, i si escau,
incorporara les mesures correctores necessaries, que hauran de tenir en compte la integracio6 paisatgistica i I'impacte visual.

Aixi mateix, en funcid dels usos previstos, s’han d'incloure els estudis de mobilitat generada, amb la finalitat d'assegurar la capacitat
de la xarxa viaria existent o de preveure les millores necessaries a carrec del promotor

e) D'acord amb l'article 17 de la Llei 6/1997, del sol rustic de les Illes Balears, la concessio de la llicéncia comportara la prestacio
compensatoria a 'Administracio del 10% de I’aprofitament atipic que comportara l'actuacio .

3. Pla especial d'adequacio paisatgistica de l'autovia de Llevant, la carretera de Cap Blanc i els accessos a Platja de Palma.

a) El pla especial determinara la proteccié de les principals visuals i el condicionament paisatgistic de tot I'entorn de l'autovia de
Llevant, la carretera de Cap Blanc i els principals accessos a Platja de Palma. Aquestes facanes d'accés representen la imatge exterior
i les portes d'entrada i benvinguda a aquest ambit. La qualitat del seu paisatge, el seu manteniment i la seva cura determinen en gran
manera la percepci6 de la qualitat que percep el visitant.

El pla determinara les caracteristiques de les principals vies d'accés a Platja de Palma, prioritzant el seu valor com a passeig i facana
d'accés a cada ambit.

El pla especial ha d'identificar a partir dels principals eixos visuals, els elements i ambits més representatius del paisatge d'accés a
Platja de Palma, i determinara les actuacions i normes de preservacié d'aquests ambits, arbredes i visuals que conformen aquest
paisatge.

b) El pla especial determinara les actuacions de restauracid o intervencid per eliminar i restaurar els elements que incideixen
negativament en la visualitzacié d'aquest paisatge, especialment els rétols, tancaments i alteracions del mateix, i si escau proposar les
actuacions a recuperar o conformar el paisatge alterat

c) El pla especial determinara els diferents ambits i objectius d'actuacid, podra fixar normes complementaries a les d'aquest PRI
d'acord amb la seva finalitat, i facilitara el seu desenvolupament per fases delimitant els projectes corresponents.

d) Servituds aeronautiques: Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacidé que es contempli, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, aixi
com qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions), aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues,
etc.) modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, acrogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de
viari o via férria no podran vulnerar les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Palma de Mallorca, llevat que quedi acreditat,
segons el parer de 1'Agencia Estatal de Seguretat Ac¢ria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera
significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en Decret 584/72, en la seva actual
redaccio.

- En el cas que les limitacions i requisits imposats per les Servituds Aeronautiques no permetin que es portin a terme les
construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni
del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria.

- En les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacid Aéria es prohibeix qualsevol construccid
o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es
troben, sense previ consentiment de 1'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) d'acord amb l'article 15, apartat b), del
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Decret 584/1972 de Servituds Aeronautiques.

- Dins de I'Area d'Aproximacié Frustrada corresponent a la maniobra ILS, des del seu comengament fins a una distancia de
mil vuit-cents metres del llindar, no es permetra la construccid de cap obstacle que no siguin les ajudes previstes per a la
navegacio.

- En trobar la totalitat de I'ambit d'estudi inclosa en les zones i espais afectats per servituds acronautiques legals, l'execucid
de qualsevol construccid, instal-lacidé (pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccio (incloses les grues de construccio i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 1'Agéncia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

- Les propostes de nous planejaments urbanistics, de plans especials o altres instruments de desenvolupament, de la seva
revisié o modificacid, en aquest ambit que es troba afectat per les servituds aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de
Mallorca, hauran de ser informats per la Direccié General de Aviacié Civil abans de la seva Aprovacid Inicial, segons el que
estipula la Disposicié Addicional 2* del Reial Decret 2591/1998 modificat pel Reial Decret 297/2013.

4. Pla especial de restauracio de I'entorn de les pedreres:

El PRI delimita un pla especial per a la recuperacio i restauraciod del paisatge afectat per les extraccions de pedreres, en un ambit visual
proper a un dels accessos principals de Platja de Palma. El pla especial pot abastar tot o part de I'ambit indicatiu que es recull en els planols
de qualificaci6 del sol no urbanitzable d'aquest PRI.

Aquest Pla especial d'integracio i restauracié del paisatge determinara les actuacions necessaries de restauracié del medi i repoblacié d'arbrat,
i inclouran, si s'escau, normes d'obligat compliment per a les edificacions i arees urbanes properes i/ o de 'ambit visual inclos en el mateix .

El pla especial determinara els diferents ambits d'actuacio, les etapes i les prioritats per contribuir a la recuperaci6 i la millora d'aquests espais
degradats.

5. Atesa la finalitat d'aquests plans especials, transitoriament mentre aquests no s'aprovin i per als terrenys inclosos en aquests ambits podran
autoritzar unicament obres de reforma o rehabilitacié d'edificacions o instal-lacions ja existents, i sempre que la seva implantaci6é garanteixi
i/0 no contravingui els objectius de millora del paisatge de 1'ambit corresponent.

TITOL VIII
INTERVENCIONS EN EL PAISATGE

Capitol I
Mesures de proteccié del paisatge

Article 186
El paisatge com a bé d'interés col-lectiu

El paisatge que conforma l'ambit de Platja de Palma, situat sobre les antigues dunes i pinedes del Pla de Sant Jordi, entre els limits de Can
Pastilla i els contraforts rocoses de Son Veri i Cala Blava, és el que defineix en gran manera el seu nivell de qualitat ambiental, i com a tal,
aquest PRI ho considera en el seu conjunt com un bé d'interes col-lectiu que s'ha de preservar.

El Pla vol protegir i, si escau restaurar el paisatge de I'entorn rural que arriba al sol no urbanitzable, amb les finques agricoles, molins,
tancaments de pedra, pedreres, i pinedes que en alguns punts arriben al mar, aixi com els escarpats rocosos de Son Veri i Cala Blava molt
caracteristics d'aquest paisatge.

També el Pla vol recuperar i preservar el paisatge urba construit més representatiu i que confereixen una identitat propia a aquest ambit, el
que conformen els nuclis de Can Pastilla i els Arenals de Palma i de Llucmajor.

La transformaci6 del paisatge urba, que suposen les noves construccions, instal-lacions, o modificacions de les existents se supeditaran a
l'interés public de preservaci6 d'aquest paisatge, i en aquest sentit el Consorci fixara les mesures per evitar el deteriorament 1 per incentivar la
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seva proteccio, manteniment i millora.

La percepci6 i gaudi d'aquest paisatge urba es realitza en gran manera des de l'espai public viari. Donades les caracteristiques d'aquest ambit,
el PRI incrementa la previsié d'espai lliure, com a zona enjardinada al costat de la xarxa viaria basica, i especialment en les principals vies

iid'accés que es consideren basiques en la percepcio de la qualitat del paisatge urba.

Es resumeixen en aquest titol, les actuacions previstes en aquest PRI per a la conservacio, millora o restauracio del paisatge.

i) ik
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Article 187
Proteccié del paisatge urba i el seu entorn. Conservacio de finques

Per tal de protegir la imatge i la qualitat del paisatge de les diferents arees urbanes, el Consorci vetllara perque les intervencions en edificacio
o us del sol no desvirtuin ni incideixin negativament en el paisatge urba o el seu entorn. A aquest efecte es prohibeixen les edificacions,
tancaments, edificacions auxiliars (encara que siguin provisionals), cartells o instal-lacions, que per la seva situacio, volum, color o baixa
qualitat puguin incidir negativament en la percepcid de la imatge de 1'entorn on se situin.

En els espais no edificats no s'admetran intervencions de moviments de terres, aterrassaments, murs, tales d'arbrat, o altres que comportin un
impacte negatiu en la percepcio del paisatge de 1'entorn on se situin.

La propietat de les edificacions, urbanitzacions d'iniciativa particular, finques, solars, tancaments, cartells i instal-lacions, les haura de
conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat, salubritat i ornament public, obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacio que
siguin necessaries.

El Consorci podra fixar a posteriori les mesures correctores adients en cada cas per a la restauracié del paisatge urba alterat, per a I'execucio6
subsidiaria de les obres a carrec de la propietat si €s el cas, i a les sancions corresponents.

Amb caracter general, les parcel-les en sol urba o urbanitzable que limitin amb el sol ristic hauran de seguir criteris d'integracio paisatgistica
tenint en compte una correcta transicié entre I'espai urbanitzat i I'espai rastic. El tractament de la part de la parcel-la que confronti amb aquest
sol rustic es fara d'acord a la relacié amb el mateix.

Article 188
Plans i projectes per a la millora del paisatge urba

Per tal d'intervenir en la restauraci6 i millora del paisatge urba, el PRI estableix diversos ambits de plans especials i projectes en el sol urba,
que se citen a continuacio:

1. El PRI determina la necessitat de redactar els corresponent plans especials per a definir I'ordenaci6 i les actuacions d'adequaci6é ambiental i
paisatgistica, per a la recuperacié de l'entorn natural i la salvaguarda dels riscos que comporta el régim hidraulic dels torrents d'es Jueus i de
Son Veri. (Article 116)

2. Aixi mateix i amb la finalitat de determinar les caracteristiques de les actuacions de millora del paisatge urba, el PRI determina la
necessitat de redactar projectes de re urbanitzacio en els eixos urbans que per la seva ubicacio i caracteristiques poden actuar com a corredors
paisatgistics i/ o connectors ambientals. Les intervencions en aquests corredors paisatgistics i eixos civics es consideren catalitzadors per a la
millora del paisatge i de la qualitat urbana de 1'entorn de Platja de Palma (article 117).

3. El PRI determina la necessitat d'elaborar un pla especial per a la promocié i modernitzacié del sector comercial de Platja de Palma, que
determinara les condicions per a la implantacié de nous establiments, aixi com per a la renovacié dels existents, amb l'objectiu de potenciar i
promocionar un nivell de qualitat i marca identificativa propia (article 114).

4. El PRI delimita plans de reforma interior per a la millora i rehabilitacié d'ambits actualment colmatats, susceptibles de transformacio i
millora de la seva qualitat urbana (Article 106)

5. El Consorci establira les prioritats per al desenvolupament d'aquests plans, i podra determinar altres delimitacions per a la mateixa finalitat.

Article 189
Plans d'integracio i / o restauracié del paisatge obert

En sol ristic i per a les arees o vies d'accés que han estat afectats per actuacions d'obres d'infraestructures, explotacié de pedreres, alteracions
per processos urbanitzadors, o altres, que han comportat un impacte visual negatiu sobre el paisatge, i que per la seva posicio i visualitzacio
des de les vies principals tenen una incidéncia important en la percepcio del paisatge de Platja de Palma, seran objecte d'un pla especial
d'integraci6 i restauracio del paisatge.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Aquest pla especial d'integracio i restauraci6 del paisatge, ha de determinar les actuacions necessaries de restauracié del medi i repoblacio

d'arbrat per a la seva finalitat, incloent normes d'obligat compliment per a les edificacions i arees urbanes properes i / o de I'ambit visual
I inclos en el mateix (Article 185)

i
b
B2
[

Article 190
Proteccié de les pinedes. Espai lliure de parcel-la

1. Es considera d'especial interes la proteccio del paisatge que conformen les pinedes que configuren el paisatge identitari propi de Platja de
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Palma. S'inclouen en aquest conjunt les pinedes de Torre Redona (Can Pastilla), la Ribera, la Porcitincula, les pinedes del torrent des Jueus, i
del torrent de Son Veri.

Considerant el valor paisatgistic i ambiental d'aquestes pinedes, es prohibeix per regla general la seva tala, excepte els arbres minims
necessaris per raons fitosanitaries o de substitucié justificada. L'Ajuntament autoritzara les tales minimes necessaries per ubicar les
edificacions o instal-lacions autoritzades, i que condicionaran a la replantacié de nous pins (Pinus halepensis) de mesures adequades i en una
densitat minima d'un arbre per cada 30 o 40 m? de solar lliure de edificacid. La substitucid o noves plantacions, seran de pi pinyoner o de pi
blanc d'algada minima de 3 a 4,5 metres amb un perimetre de 30-35 cm de tronc.

Els projectes d'obres incorporaran el planol topografic amb el detall de 1'arbrat existent, i incorporara l'arbrat afectat i el de nova plantacio que
el substitueix.

Els projectes d'urbanitzacié en aquests ambits, preveuran les mesures necessaries per al manteniment i recuperacié del valor de la pineda.
La infracci6é podra ser penada amb la seva immediata reposicio, i es valorara la quantia de la pérdua i s'ha d'indemnitzar economicament.

2. L'espai lliure de les parcel-les no ocupat per la pineda, s'enjardinara i es proveira d’arbres (minim 1 arbre/40m2) majoritariament amb pins
o altres plantacions propies del paisatge mediterrani, i de baix consum hidric.

A les zones edificables amb massa forestal a preservar, les mesures de conservacié d’aquesta han de ser compatibles amb les mesures de
prevencio de risc d’incendis i, a tal efecte, a part d’incorporar mesures de seguretat vial per fer front a una primera situacié d’emergeéncia, les
noves construccions es situaran en un radi de 30 m de vegetacio netejada per reduir la carrega de combustible.

Article 191
Soterrament de linies eléctriques i de telecomunicacions

Per tal de preservar la imatge del paisatge urba, totes les instal-lacions i serveis urbanistics es soterraran. A les zones ja consolidades, es
soterraran les linies dels serveis en el cas d'obres de reurbanitzacio.

En qualsevol cas, aquest soterrament s’entendra en la forma i amb les excepcions previstes a 1’article 34.5 de la Llei 9/2014, de 9 de maig,
General de Telecomunicacions.

Article 192
Facanes i mitgeres

De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en l'entorn i el paisatge urba en queé se situin. De manera particular, les
construccions en llocs immediats a un edifici o conjunt d'edificis de caracter historic, artistic o tradicional hauran d'harmonitzar amb aquests.

Totes les faganes de les edificacions s'han de mantenir en bon estat de conservacio.

Les parets mitgeres es tractaran amb materials d'acabat de faganes, encara que quedin descobertes temporalment, i com a minim seran
pintades amb el mateix color o molt similar al de la fagana, admetent també el cobriment mitjangant murs verds d'aquestes mitgeres, o el seu
tractament singular a través d'actuacions artistiques, en aquest ultim cas sempre prévia presentacié d'un projecte que haura de ser validat pel
Consorci. Es prohibeixen com a materials d'acabat de parets mitgeres que per la seva textura o color contrastin amb la fagana i comportin un
impacte negatiu sobre la imatge urbana de l'entorn.

El Consorci podra establir les mesures necessaries per a la rehabilitacié i millora del paisatge urba de les parets mitgeres existents.

Article 193
Tancaments de finques

1. El tancament de les parcel-les configura en gran manera el paisatge urba de I'espai public. El PRI manté com a criteri la diversitat
d'algades, material i color dels tancaments actuals, aquests pero, es supeditaran als criteris exposats a l'article 187 d'aquesta normativa, i el
Consorci podra fixar les mesures convenients de conservacid, pintat o color, o altres mesures correctores per adequar els tancaments als
esmentats criteris de proteccio del paisatge urba.

2. El PRI fixa unes determinacions minimes per als tancaments de finques a 1'Article 33 i Article 41 d'aquesta normativa. El Consorci podra
fixar mitjangant la corresponent ordenanga de tancaments, unes altures i caracteristiques especifiques per a zones concretes, que prevaldran
per sobre de les anteriors determinacions que tenen el caracter de subsidiaries.

i)k
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Article 194
Publicitat exterior

1. Disposicions generals: La implantaci6 de cartells i anuncis, haura de disposar de la corresponent llicéncia. No s'admetran els cartells que
per la seva dimensid, color o lluminositat, incideixin negativament en la percepcio del paisatge urba circumdant.

El Consorci podra revocar l'autoritzacié o fixar condicions per a la seva modificacio, sempre que es justifiqui per raons d'integracio en el
paisatge urba circumdant.

Els cartells s'han de mantenir en bon estat de conservacié. L'incompliment d'aquesta obligaci6 facultara al Consorci per revocar 1'autoritzacio
i ordenar la seva retirada.

2. Publicitat en sol rustic: Atés l'interés en la preservacio del paisatge de 1'entorn de Platja de Palma, i d'acord amb el que estableix l'art. 35 de
la Llei 5/1990 de carreteres de les Illes Balears, es prohibeix la publicitat en totes les zones del sol rustic.

No es considera publicitat als efectes d'aquesta norma la retolacié informativa de les vies, els cartells que indiquin llocs d'interés public, i els
rétols propis de les instal-lacions o edificacions on es desenvolupi l'activitat propia. Aquests cartells o rétols tindran les caracteristiques i
dimensions d'acord a la seva funcid, i no superessin unes dimensions de 180 x 60 cm.

En tot cas, els cartells i retolacio visible des de la zona de domini public s'adequaran a les condicions establertes en el citat art. 35 de la Llei
5/1990.

3. Ordenanga de rétols i publicitat: El Consorci podra fixar mitjangant la corresponent ordenancga les condicions especifiques per a la
implantacio de la publicitat exterior.

Article195
Comissio de vigilancia i estética urbana

Per tal de fomentar la implicaci6 dels diferents sectors socials 1 agents econdomics en la renovacié i millora del paisatge urba, el Consorci
creara una comissié de vigilancia i estética urbana, a fi d'assessorar, promoure i fomentar les actuacions necessaries per a la renovacio i
vigilancia de l'estética i la qualitat urbana.

La Comissio establira els criteris d'actuacié i intervencid, informara els projectes i actuacions que incideixin més directament en la
conformaci6 del paisatge urba i proposara la realitzacio d'ordenances o altres accions especifiques per a la seva finalitat.

TITOL IX
PROTECCIO MEDIAMBIENTAL I SOSTENIBILITAT

Capitol I
Prevencio per riscs per incendis forestals o inundabilitat

Article 196
Proteccié per riscs d’incendis forestals

1. Es delimiten en 'ambit del PRI, com Arees de Prevencio de Riscos (APR) per incendis forestals les arees delimitades en el Pla territorial
insular de Mallorca (PTIM) que es recullen en els planols de qualificacio del sol rustic ( planols 5.1 1 5.2).

2. En els ambits anteriors i en les zones de sol urba i urbanitzable confrontades amb zones de risc per incendis forestals, en especial a les
zones des Torrent des Jueus, de Son Veri i de Cala Blava-Bellavista, hauran redactar-se i implantar-se plans d'autoproteccio establint franges
perimetrals, si escau, d'acord amb el que estableix el Reial decret 893/2013, pel qual s’aprova la Directriu basica de planificacié de proteccid
civil d'emergencia per incendis forestals

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

3. En tot cas, s’han de realitzar actuacions de prevencid d’incendis en aquelles construccions que limitin amb vegetacio forestal d’acord amb
les determinacions segiients: Art.11 del Decret 125/2007 (CTE Seccié S/5 Intervencid dels bombers) i Normes 20 i 38 del Pla Territorial
il [nsular de Mallorca, o normes que les substitueixin.

4. En tot cas, s’ha de complir el que estableix en matéria de planificacid i emergéncies els arts. 1.6 1 1.7 del Decret 41/2005, de 22 d’abril, pel
qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’incendis forestals INFOBAL).
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Article 197
Proteccié per risc d’inundabilitat

Es delimiten en I'ambit del PRI, com Arees de Prevenci6 de Riscos (APR) per inundacié les arees delimitades en el Pla territorial insular de
Mallorca (PTIM) que es recullen en els planols de qualificacio del sol rustic (planols 5.1 1 5.2).

Per a la realitzaci6 d'edificacions en finques situades dins aquests ambits, aixi com en les zones de sol urba i urbanitzable confrontades amb
aquestes zones de risc, en especial a la Zona d’Es Pil-lari, des torrent des Jueus i de S’Arenal-Son Veri, s'ha de fer un estudi hidraulic per
determinar les mesures preventives a adoptar per garantir la seguretat de les persones i béns a la zona.

En aquests estudi s’hauran d’incloure les indicacions dels arts. 74 a 78 del Pla Hidrologic de les Illes Balears aprovat pel Reial decret
378/2001, de 6 d’abril.

Capitol 11
Gestio de les aigiies

Article 198
Distribuci6 i consum d'aigua potable

1. Amb la finalitat de racionalitzar i controlar el consum d'aigua potable, el Consorci fixara les ordenances i mesures oportunes en cada
moment, per reduir el consum d'aigua potable, aixi com el sistema de control de pérdues en la xarxa, i la substitucio i millora dels sectors
amb fuites.

Les ordenances d'edificacio hauran d'incorporar mesures per a l'estalvi en el consum d'aigua i concretar les condicions per a:

a) Recollida separativa d'aigiies negres i aigiies de pluja.
b) Reciclatge d'aigiies grises de lavabos i dutxes

Transitoriament, mentre no s'aprovi la corresponent ordenanca per a la gestio de 1'aigua, s'estableixen les segiients condicions minimes per als
edificis de nova planta i obres majors de rehabilitacio:

a) Les cisternes dels inodors dels edificis de nova construccié o reforma dels existents han de tenir un volum maxim de
descarrega de 6 litres i han de permetre la possibilitat d'aturar la descarrega o un doble sistema de descarrega. En els vaters d'us
public s'ha de fixar un rétol indicatiu que informi que disposen d'un mecanisme que permet aturar la descarrega o un sistema de doble
descarrega i del funcionament del sistema d'estalvi d'aigua de qué disposin.

b) Les aixetes d'aparells sanitaris de consum individual disposaran de mecanismes economitzadors reductors de cabal, de manera que
per a una pressié de dos quilograms i mig per centimetre quadrat (2,5 kg / cm2) tinguin un cabal maxim de vuit litres per minut ( 8 1/
min)

c) Les aixetes dels aparells sanitaris d'is public disposaran de temporitzadors o de qualsevol altre mecanisme similar de tancament
automatic que dosifiqui el consum d'aigua, limitant les descarregues a un litre (1 L) d'aigua.

2. Els edificis de nova construccio o objecte d'obres majors de rehabilitacio, i de superficie construida superior a 500 m2, han de preveure
sistemes d'emmagatzematge de les aigiies pluvials recollides a les cobertes en un diposit que s'utilitzara per proveir la xarxa de reg , si n'hi ha,
ia les cisternes de vaters, aixi com altres usos que no requereixin d'aigua potable.

3. Tots els edificis de 12 o més habitatges o amb un consum d'aigua anual superiors als 300 unitats de descarrega (segons norma UNE)
hauran de preveure la instal-lacié d’un circuit separat d’aigiies grises condicionades i tractades per a la seva reutilitzacio per al seu Us en les
cisternes dels inodors i reg. Queden exclosos d'aquesta obligacid edificis que pel seu us requereixen un tractament especific (hospitals,
centres sanitaris, centres d'educaci6 infantil, etc.). En aquestes reutilitzacions s'atendra al que estableix el RD 140/2003 i el RD 1620/2007 en
relaci6 als criteris de reutilitzacio d'aigiies.

4. L’aigua de consum huma s’adequara a les exigéncies de control sanitari establertes en el Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia
sanitaria de les aigiies de consum huma.

Article 199
Pavimentaci6 de I'espai lliure de la parcel-la

Per reduir els efectes de la impermeabilitzacid del sol i evitar una excessiva escorrentia superficial, es limitaran les arees pavimentades del
espai lliure d'edificaci6 de les parcel-les a un maxim d'un 25% en les parcel-les amb una superficie de l'espai lliure superior a 1200 m?, d'un
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30% en les parcel-les de superficie entre 1200 i 400 m?, i d'un 40% en les parcel-les de superficie inferior a aquesta. Aquests percentatges es
reduiran en els patis interiors ocupats per aparcament en soterrani, en els quals no es computara la superficie de pati ocupada per aquests, i
que preferentment es cobriran amb una coberta enjardinada i/ o es plantessin arbres.

Article 200
Proteccié de les aigiies subterranies

El procediment per a I'is de les aigiies subterranies s'ajustara a les normes de protecci6 i addicionals en matéria de procediment que
s'estableixen en el RD 684/2013, pel qual s'aprova el Pla Hidrologic de les Illes Balears.

En els ambits afectats pels perimetres de protecci6 dels pous de captacioé d'abastament de poblacions, delimitats en els planols del PRI d'acord
amb l'esmentat RD, a 250 m. (Zona 2) i 1.000 m. (Zona 3), s'adequaran a les limitacions fixades en els arts. 100 i 101 del citat RD 684/2013.

Article 201
Xarxes de reg d'espais lliures publics i privats

Els projectes d'urbanitzacié del planejament derivat, incorporaran una xarxa de reg d'aigiies regenerades, independitzada de la xarxa de
subministrament d'aigua potable, per possibilitar I'enllag amb una xarxa general d'aigiies terciaria que s'anira conformant gradualment a 1'area
urbana, procedent de I'EDAR de Palma i de 'EDAR de Llucmajor. La utilitzacié d’aquestes aigiies per al reg s’adequara al que estableix el
Reial decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual s’estableix el régim juridic de la reutilitzaci6 de les aigilies depurades, o norma que el
substitueixi.

Es recomana a nivell general en les zones verdes privades 1'emmagatzematge de les aigiies pluvials per al reg de les zones verdes. En
qualsevol nova edificacié publica o privada que disposi d'una parcel-la amb espais oberts de més de 1000 m2, haura de disposar d'un sistema
d'aprofitament de les aigiies de pluja netes per al reg i la neteja d'aquests espais.

El sistema de reg haura de ser per degoteig enterrat (exceptuant les zones de gespa) i es regulara en funcid del grau d'humitat mitjangant
sensors de pluja i/ o humitat.

Article 202
Aigua de piscines

1. S'han d'incorporar mesures especifiques per a l'estalvi d'aigua en piscines publiques i privades de nova construccié o reforma.
Concretament s'han de preveure:

a. elements per cobrir les piscines que permetin reduir 1'evaporacio,
b. certificats d'estanquitat emes per un professional qualificat i
c. construcci6 d'un got de compensacié de doble reixa o canal perimetral que permeti recuperar les perdues laterals.

2. La utilitzacié d’aigiies per a piscines s’adequara al que estableix el Reial Decret 742/2013, de 27 de setembre, pel qual s’estableixen els
criteris técnics i sanitaris de les piscines i el Decret 53/1995, de 18 de maig, que aprova les condicions higi¢niques i sanitaries dels
establiments hotelers.

Article 203
Condicions dels abocaments d'aigiies

Els abocaments d'aigiies residuals hauran de realitzar integrament a la xarxa de clavegueram municipal, i hauran de complir les disposicions
que preveu l'ordenanga municipal per a les connexions a la xarxa, aixi com les condicions de pretractament i limits d'abocament fixats per
l'organisme gestor de la depuradora.

Les autoritzacions i la imposicié dels limits dels abocaments d'aigiies residuals al medi, s'ajustaran al que estableix la normativa sectorial
vigent.

Capitol 111
Gestio dels residus solids

Article 204
Tipus de residus solids

En funci6 de la seva procedencia, es classifiquen els residus, en residus solids doméstics, residus industrials, residus procedents d'enderrocs o
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altres residus de la construccio, i residus vegetals de jardineria.

Article 205
Recipients separadors de residus doméstics

Els nous edificis o les renovacions dels existents, s’han de garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d’accés comode a la
cuina dels habitatges o el lloc t’emmagatzemen de residus en la resta dels usos.

Article 206
Tractament de residus

1. El Consorci fomentara mitjangant les corresponents ordenances, el reciclatge dels residus generats, i també la reduccié o control en origen.
La gestio i tractament dels residus de la construcci6 s'adequaran al que estableix 1'ordenanga municipal de residus de Palma i de Llucmajor.

2. Els nous creixements urbanistics han d'incloure els espais reservats a infraestructures de recollida selectiva. El sistema de recollida es
consensuara amb els serveis municipals de recollida de residus. La recollida, transport, reciclatge, valoritzacié o eliminacié dels residus,
s'adequara al que estableixi la normativa vigent en cada moment.

3. Els projectes d'edificacié han de preveure en els habitatges i en els espais comuns dels immobles, els espais adequats per a la recollida
selectiva de les cinc fraccions de residus (paper, vidre, plastic, organica i rebuig). Les activitats hoteleres han de disposar d'un espai segregat
per a I'emmagatzematge dels residus i espai suficient per a les operacions de recollida.

4. Els projectes relatius a llicéncies urbanistiques d'enderrocament, excavacio i/ o construccié hauran de contenir una avaluacio dels volums i
les caracteristiques dels residus originats pels enderrocs, les operacions de seleccio i recollida selectiva projectades pels diversos tipus de
residus generats , i les instal-lacions de reciclatge i deposicid del residu on es gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa
obra.

5. Es prohibeixen els diposits de runes fora dels espais degudament legalitzats i destinats a aquest fi.

Article 207
Materials

Es recomana prioritzar en les actuacions urbanitzadores la utilitzacié de materials i productes de llarga durada, reutilitzables o reciclables i,
en general, materials locals i que disposin de distintius de garantia de qualitat ambiental.

S'hauran utilitzar pintures i vernissos que no continguin dissolvents i fustes amb certificat d'origen; aixi com evitar materials d'aillament
térmic o sistemes d'aire condicionat que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils que puguin resultar nocius.

Capitol 111
Regulacio de renous i vibracions

Article 208
Aillament acustic

Totes les edificacions, s'adequaran a les condicions constructives necessaries per al compliment del document basic DB-HR "Proteccio
enfront del renou" del codi técnic de I'edificacio (Reial decret 1371/2007 de 19 d'octubre), aixi com la Llei 1 /2007, de 16 de marg, contra la
contaminaci6 acustica de les Illes Balears.

Als efectes d'aquesta normativa, s'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren en el esmentades normes.

El funcionament d'activitats no ha de comportar increment dels nivells de renou admesos, tant interiors com exteriors, establerts a la zona on
s'ubiqui.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

En la sol-licitud de llicéncia d'activitats potencialment emissores de renou, s'adjuntara un estudi d'impacte acustic de l'activitat amb les

i TV esures d'aillament previstes i la justificacio que el renou de 'activitat no supera el que estableix aquesta normativa.

it Article 209
Proteccié contra la contaminacio acistica

%1. Els nivells admissibles de renou a cada zona s'adequaran al "Mapa del renou de la Platja de Palma", elaborat pel Consorci i en funcié dels
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usos del sol a queé es destini. En cap cas, I’esmentat mapa, tendra la consideracio d’estratégic.

El Consoreci i els ajuntaments adoptaran les mesures correctores suggerides en el citat estudi per obtenir els nivells de qualitat i confort acustic
en les diferents arees delimitades, i especialment per als ambits i edificis sensibles identificats.

Les condicions acustiques exigibles als diversos elements que componen l'edificacio i les seves instal-lacions per al compliment de les
determinacions d'aquesta Llei son les del DB-HR Proteccié enfront del renou del Codi técnic de 1'edificacio.

2. Per a l'autoritzacié de noves activitats, 1'emissio de renou i / o vibracions es determinaran en funcid dels valors limit d'immissio dels
receptors situats en el seu entorn i avaluats d'acord amb el que preveu la Llei 1/2007, de 16 de marg .

Abans que es donin els permisos i les llicéncies corresponents 1'ajuntament comprovara que es compleixen les mesures establertes. Si no
s'acredita el seu compliment, no s'atorgara el permis o la llicéncia corresponent i el procediment administratiu restara en suspens fins que la
persona interessada 'acrediti.

3. Els nous sectors urbanitzables s’hauran d’adequar als objectius de qualitat acustica establerts en la Taula A de I’annex II del R.D.
1367/2007, modificada pel R.D. 1038/2012, i disminuits en 5 decibels.

Els sectors SUP-1 Son Garcies, SUP 2-Torre Redona, SUP.3-Ses Fontanelles y SUP.6-Accés Sant Cristofol, amb predomini d’us terciari
s’adequaran als index contemplats en ’apartat (d) disminuits en 5 decibels. Els Sectors SUP.4-Accés P. Meravelles i SUP.5- Vista Alegre
amb predomini d’us turistic i residencial s’adequaran als indexs contemplats en I’apartat (a).

En el Sector SUP 6 Accés Sant Cristofol, es tindra en compte a més de 1’us terciari predominant, els usos residencials (habitatges, parc urba)
i culturals (equipaments socioculturals) de cara a la seva adequacio als objectius de qualitat acustica.

Els instruments de planejament derivat i, si escau, la seva avaluacié ambiental, hauran de justificar el compliment d'aquests objectius.

Index de renou

Tipus d’area acustica
Ld Le Ln

Sectors de territori amb predomini de sol d’Gs sanitari, docent i cultural, que requereixi una especial

proteccio contra la contaminacid acustica

b Sectors de territori con predomini de sol d’as residencial 65 65 55
c Sectors de territori amb predomini de sol d’us terciari diferent del previst en ¢ 70| 70| 65
d Sectors de territori amb predomini sol d’us recreatiu i d’espectacles 73 73 63)
e Sectors de territori amb predomini de sol d’as industrial 75 75 65

¢ Sectors de territori afectats per sistemes generals d’infraestructures de transport, o d’altres equipaments 2 2 2

publics que els reclami. (1)

(1) En aquests sectors del territori s’adoptaran les mesures adequades de prevencié de la contaminacid acustica, en particular mitjangant
I’aplicacio de les tecnologies de menor incidéncia acustica de entre les millors técniques disponibles, d’acord amb I’apartat a), de Iarticle
18.2 de la Llei 37/2003, de 17 de novembre.

(2) En el limit perimetral d’aquests sectors del territori no es superaran els objectius de qualitat acustica per a renou aplicables a la resta
d’arees actstiques confrontants con ells. Nota: Els objectius de qualitat aplicables a les arees acustiques estan referenciats a una algada de 4
m.»

4.Tot i que resta pendent la realitzacio de la zonificacio actstica de 1’ambit del PRI que prescriuen els articles 5 i 13.1 del Reial decret
1367/2007, mentre no es realitzi aquesta zonificacio, les arees acustiques vendran delimitades per 1us caracteristic de la zona.

Capitol IV
Contaminacié atmosférica

Article 210
Activitats potencialment contaminants

La Llei 34/2007 de qualitat de l'aire i proteccié de l'atmosfera defineix les activitats potencialment contaminants com aquelles que per la seva

i) ik
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naturalesa, ubicacio o pels seus processos tecnologics emprats constitueixen una font de contaminacio, que per les seves caracteristiques de la
qual requereixen que siguin sotmeses a un régim de control i un seguiment més estricte.

Segons el que estableix l'article 13 d'aquesta Llei 34/2007, les instal-lacions on es desenvolupi alguna activitat de grup A i B requereixen
d'autoritzacié administrativa de 1'organ competent, la Direccié General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic, ja sigui per la
construccid, muntatge, explotacio, trasllat o modificacié substancial.

Les instal-lacions amb activitats del grup C, no necessiten autoritzacié d'activitat potencialment contaminant de I'atmosfera i unicament ha de
notificar a la Direccido General de Medi Natural, Educacié Ambiental i Canvi Climatic, ja sigui per a la construccio, muntatge, explotacio,
trasllat o modificaci6 substancial.

Article 211
Classificacio de les activitats en funcio de la contaminacio atmosférica

Les activitats es classificaran segons el que estableix el cataleg CAPCA-2010, de l'annex del RD 100/2011, de 28 de gener, per la qual
s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminants de l'atmosfera i s'estableixen les disposicions basiques per a la seva aplicacio

Article 212
Limits de les emissions a I'atmosfera

Els nivells maxims d'emissié de contaminants a I'atmosfera son els que s'indiquen en el Reial Decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la
millora de la qualitat de l'aire o altra normativa que el substitueixi o complementi. Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment
el limit d'emissio regiran els nivells que determinen, si escau en la llicéncia d'activitat per a l'exercici de l'activitat.

No es poden llangar a I'exterior, fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensio oa temperatura diferent que I'ambient per les
faganes i els patis de tot tipus. S'exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracid de poténcia inferior a 10.000 Kfrigories / hora, sempre que
la temperatura del flux d'aire que incideixi en obertures alienes no sigui perceptiblement diferent de l'entorn.

L'evacuaci6 d'aire i contaminants a l'exterior s'ha de fer per conductes de caracteristiques adequades per evitar molésties a les finques veines.

Article 213
Sortida de fums, bafs i/o aire viciat

1. Es prohibeix la sortida de fums, bafs i aire viciat per facanes, patis interiors comuns, patis d’illa, balcons, finestres i altres buits similars.

2. Els fums, bafs i I’aire viciat hauran de ser conduits fins la coberta superior de 1’edifici en que es trobi el local, efectuant la seva descarrega
a I’atmosfera a, al menys, un (1) metre per damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacié de local o recinte habitable situat dins
d’un radi de 8 metres al voltant de la xemeneia o conducte.

3.Els exutoris per a evacuacié de fums en cas d’incendi dels aparcaments es podran situar en el pati d’illa a una distancia de, al menys, vuit
(8) metres de qualsevol obertura de ventilacid. L’algada maxima dels mateixos sobre el paviment no sera superior a 2,40 m.

4. En les noves construccions i en les obres d’ampliacié o reforma integral d’edificis, tot local en planta baixa estara dotat, com a minim
llevat d’una major exigéncia per 1’Gs determinat al que es destini el local, d’un conducte vertical d’extraccié de fums i aire viciat, d’una
seccid no inferior a trenta per trenta centimetres (30x30) o seccid circular equivalent, por cada cent (100) m2 de superficie util del local o
fraccid, que descarregui directament a 1’exterior per damunt de la coberta superior de I’edifici. La descarrega s’efectuara com a minim un (1)
m per damunt de la part superior de les obertures de ventilacidé de qualsevol local o recinte habitable situat dins d’un radi de vuit (8) m al
voltant del conducte. Les xemeneies i conductes de sortida de fums, bafs i/0 aire viciat seran d’as exclusiu. Hauran de ser estancs en tot el seu
tracat i estar construits amb materials de reaccio al foc B-S3,d0, havent de ser, al menys, d’una resisténcia al foc EI 120. La cara interna
d’aquests conductes sera de xapa metal-lica.

5. En els patis interiors es podran instal-lar conduccions (ventilacio, sortida de fums...) fins coberta d’edifici, sempre que aquestes no
transcorrin dins del cercle inscriptible que defineix els tipus de patis i no afecti a cap obertura de 1’edifici.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

6. Les xemeneies i conductes de sortida de fums, bafs i aire viciat, hauran d’estar suficientment aillats en tot el seu tragat per a evitar la
transmissio tant de calor com de renou

i |

~# 7. Las xemeneies i conductes de sortida de fums, bafs i aire viciat, hauran d’estar dotats de filtres o d’altres sistemes purificadors, perque
aquests productes siguin descarregats a 1’atmosfera sense ocasionar molésties per olors o per particules solides o liquids en suspensio.

K 8. Tot aparell de coccid haura d’estar dotat d’un sistema de captacié i extraccio de fums i de bafs dels descrits en aquest article.

Ik
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9. Quan en I’exercici de les activitats es realitzin operacions susceptibles de desprendre fums, bafs, emanacions molestes o pudents, s’hauran
d’instal-lar sistemes d’extraccid forgada d’aire que mantinguin en depressio el local, havent de realitzar I’abocament a 1’exterior conforme al
que estableix aquesta ordenanga.

10. En cap cas es podran abocar al clavegueram gasos, bafs o fums.

Capitol V
Contaminaci6 luminica

Article 214
Mesures de proteccié contra la contaminaci6 luminica

El Consorci regulara les instal-lacions i els aparells d'enllumenat exterior i interior, tant ptiblics com privats, pel que fa a la contaminaci6
luminica que poden produir.

1. Objecte: D'acord amb el que estableix la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears, I'objecte d'aquesta
regulacio sera millorar la proteccié del medi ambient mitjancant un Us eficient i racional de l'energia i la reducci6é de la lluentor lluminosa
nocturna, sense detriment de la seguretat que ha de proporcionar I'enllumenat als vianants, vehicles i propietats

2. Llums eficients i de baixa contaminacid: En els projectes d'obres i projectes d'urbanitzacié complementaris, no s'admetran les lampades de
vapor de mercuri ni aquelles que projecten el feix luminic cap amunt. Les que hi hagi seran substituides, gradualment, per llums que es
regulen en la normativa sectorial vigent (art. 7 de la Llei 3/2005).

3. D’acord amb la norma 44.2 del PTIM, els projectes d’obres o d’urbanitzacié s’hauran d’ajustar als requisits de la zonificacié E2 (area de
baixa brillantor) en sol rastic y E4 (area de brillantor alt) en les arees urbanes, on el valor limit del flux hemisféric superior instal-lat
FHSinst% ha de ser inferior o igual al 5%, per a la zonificacié E2, i inferior o igual al 25% per a la zonificaci6 E4.

4. Les instal-lacions d’enllumenat exterior compliran el que s’estableix en el Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aprova
el Reglament d’eficiéncia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions técniques complementaries EA-01 a
EA-07.

Capitol VI
Eficiéncia energética

Article 215
Estalvi energétic en I'edificacio

Les edificacions s'ajustaran a criteris bioclimatics, per minimitzar la demanda energética dels edificis, i racionalitzar al maxim l'eficiéncia
dels serveis energétics. Amb aquesta finalitat el Consorci podra fixar les corresponents ordenances, que s'adequaran al codi técnic de
l'edificacid i la resta de normativa vigent en matéria d'eficiéncia energética i sostenibilitat de l'edificacid. Tots els edificis residencials i
hotelers de nova construccié o de rehabilitacié i/o reforma integral han de tendir a aconseguir la qualificaci6 d’eficiéncia energética “B” que
disposa el Reial decret 235/2013, de 5 d’abril, o norma que el substitueixi, havent en tot cas de complir amb les condicions técniques de
I’edificacio aplicables a cada cas concret.

Les ordenances poden incorporar beneficis fiscals per incentivar l'aplicaci6 o superacid dels parametres minims fixats per la normativa.

Les normes i ordenances inclouran criteris passius per minimitzar la demanda energética, criteris de produccio i eficiéncia dels serveis i
instal-lacions energetiques, aixi com criteris i normes pels materials a utilitzar.

1. Criteris passius per minimitzar la demanda energética, amb la implantacié de solucions constructives que afavoreixin l'aillament i la inércia
térmica dels edificis, aixi com solucions per a l'aprofitament de la captacio solar i / o refrigeracié passiva.

2. Criteris de producci6 i eficacia de l'oferta energética, amb la instal-lacié de lampades i aparells de baix consum amb interruptors de
preséncia i temporitzadors en les zones comunes.

3. Normes per incentivar la implantacié d'instal-lacions centralitzades de calefaccio, i de sistema de produccid d'aigua calenta sanitaria que
utilitzin per al seu funcionament captadors d'energia solar térmica.

b
£
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3. Normes que potenciin I'enjardinament de la coberta de 1'edificacid, amb la finalitat d'utilitzar la vegetacié com a controlador ambiental
passiu.

4. Criteris 1 normes de materials a utilitzar, prohibint materials amb components nocius per a la salut i el medi ambient, i afavorint I'us de
materials de construccié que incorporin materials reciclats, materials de menor consum energétic en la seva fabricaci6 i eliminacio, i de
menor consum energetic en el seu transport.

5. Criteris 1 normes de construccio, i de gestio dels residus resultants.

Article 216
Foment de la instal-laci6 d'energies renovables en les edificacions i en la urbanitzacié

1. Instal-lacions fotovoltaiques en zones comercials i serveis: Totes les cobertes de les naus i edificacions de les noves zones comercials o
d'activitats economiques estaran preparades per poder suportar la instal-laciéo de plaques d'energia fotovoltaica, per a possibilitar aquesta
instal-lacio i la seva gestio per la propietat o per part d'altres d'operadors externs.

2. Instal-lacions d'energia solar en les edificacions: Totes les edificacions de nova construccid o rehabilitacions d'edificis existents amb una
superficie util superior a 1.000 m? i amb renovaci6 del més del 25% del seus tancaments, hauran de preveure instal-lacions d'energia solar
térmica per aigua calenta sanitaria en els termes fixats en el codi técnic de I'edificacid, llevat que el mateix CTE no disposi d’una major
exigencia.

La contribucié solar minima podra disminuir en els segiients casos:

- En rehabilitaci6 d'edificis, quan hi hagi limitacions no esmenables derivades de la configuracid previa de 1'edifici existent o de la
normativa urbanistica aplicable.

- En edificis de nova planta, quan hi hagi limitacions no esmenables derivades de la normativa urbanistica aplicable, que
impossibilitin de manera evident la disposicio de la superficie de captacié necessaria.

- Quan ho determini I'organ competent en matéria de proteccid historic-artistic.

En aquests casos, el projecte incloura la justificacié de mesures d'aillament térmic i rendiment energétic dels equips, com a mesura alternativa
a l'estalvi energeétic que s'obtindria amb la instal-lacio solar.

3. D’acord amb la norma 42.2b del PTIM s’hauran d’instal-lar calderes amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui superior a
400.000kcal/h.

4. En les instal-lacions d'enllumenat public es prioritzaran lampades de vapor de sodi d'alta pressio (VSAP) i de baixa pressio (VSBP) o LED.
S'aplicaran mecanismes automatics d'accionament de 1'enllumenat public (cél-lules fotoeléctriques o rellotges astronomics).

Article 217
Foment de la rehabilitacié energética

En les operacions de rehabilitaci6 d'edificacions s'integraran criteris de rehabilitaci6 energética que contemplin actuacions encaminades a:

a) Promoure les actuacions sobre I'envoltant térmica dels edificis a fi de reduir la demanda energética en calefaccio i refrigeracio:
aillament de les faganes i de la coberta, substitucio de vidres i fusteria exterior.

b) Substitucio d'equips de produccié de calor i fred, de moviments de fluids i incorporacié de sistemes de refredament gratuit i de
recuperaci6 térmica, aixi com d'instal-lacions térmiques centralitzades.

¢) Substitucié de lluminaries, lampades i/ o equips, incorporaci6 de sistemes de control i regulacid, aixi com substituci6 de sistemes
d'il-luminaci6

d) Implantacié d'energies renovables: energia solar térmica per a la produccio d'ACS.

¢) Implantaci6 de sistemes de monitoritzaci6 i control energétic on-line amb la finalitat de coneixer el rendiment energetic dels
edificis 1 ajustar els nivells d'oferta i demanda.

Article 218
Xarxa de carrega de vehicles eléctrics

Tota nova edificacid per a usos turistics disposara d'una xarxa de punts de carrega de vehicles electrics a la planta d'aparcaments.

El Consorci fixara en la corresponent ordenanca, les condicions per a la implantaci6é de la xarxa de carrega per a vehicles eléctrics en els
edificis existents, gasolineres i en les zones d'aparcament public, d'acord amb el pla d'implementacié d'aquest vehicle urba.

I |%%%ﬁl| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277
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TiTOL X
ACCESSIBILITAT I SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES

Capitol primer
Supressié de barreres arquitectoniques

Article 219
Condicions per a la millora de I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques

Els plans i projectes per al disseny de 'entorn urba, I'edificacio i els sistemes de transport i de comunicacid, en desenvolupament de les
determinacions d'aquest PRI, es adequaran a les normes que estableix el Decret 110/2010 “de 15 d'octubre, per qual s'aprova el Reglament
per a la millora de l'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques”, per garantir les condicions d'accessibilitat que s'hi estableixen.

a) Els projectes en desenvolupament dels corredors paisatgistics, projectes d'urbanitzacio, projectes d'obres i projectes d'espais lliures
publics, garantiran l'eliminacié de les barreres arquitectoniques urbanistiques dels elements d'urbanitzacié i mobiliari urba.

b) Tots els edificis, instal-lacions i espais d'is public de titularitat publica en propietat o llogats s'adeqiiessin per ser accessibles o
practicables, d'acord amb el seu us i conforme s'estableix en l'art. 15 de I'esmentat D. 110/2010.

c) Les edificacions d'is public de titularitat privada o locals de nova planta, aixi com els subjectes a reformes integrals, canvis

dGs o d'activitat i els existents, que disposin de 100 metres quadrats Utils d'is public o més han de complir els requisits
d'accessibilitat que s'estableixen en els art. 16 i segilients de 1'esmentat D. 110/2010.

d) Tots els edificis d'habitatges de nova construccio i els resultants d'un canvi d'is o rehabilitacio integral han de ser accessibles i han
de disposar d'un nombre minim d'habitatges accessibles conforme s'estableix en els art. 26 1 27 de I'esmentat D. 110/2010.

e) Tots els mitjans de transport public de viatgers, parades i itineraris d'accés es dissenyaran per a poder ser utilitzats per les persones
amb mobilitat reduida

f) Els edificis destinats a aparcaments d'us public que tinguin una superficie construida superior a 100 metres quadrats i els
estacionaments a l'aire lliure d'us public, de reservar les places i s'adequaran a les condicions que s'estableixen en l'art. 25 de
I'esmentat D. 110/2010.

Disposicions addicionals

Primera
Drets de tempteig i retracte

1.En aplicaci6 del que preveu l'art. 14 de la Llei 8/2010 de Mesures per a la Revaloracio Integral de la Platja de Palma, el Consorci de Platja
de Palma podra exercitar els drets de tempteig i retracte en les segiients arees, amb independéncia de la seva classificacio de sol:

a) En els poligons delimitats dins de Platja de Palma corresponents als plans especials de reforma interior i als sectors de sol
urbanitzable.
b) En les parcel-les qualificades com a equipament (EQ), espais lliures publics (EL) o serveis técnics (ST)

2. El termini maxim de subjeccio de les transmissions a 1'exercici dels drets esmentats sera de quatre anys a partir de la vigéncia d'aquest PRI.

3. Els propietaris de béns afectats per aquestes delimitacions han de notificar de forma fefaent al Consorci la decisio d'alienar, amb expressio
del preu, forma de pagament i restants condicions essencials de la transmissio, als efectes de possible exercici del dret de tempteig en la
forma estipulada per la Llei de Mesures per a la Revaloritzacio Integral. Si és el cas, el Consorci podra exercitar el dret de retracte quan es
donin les circumstancies per a aixo i en la forma que preveu la LMRI.

Segona
Edificabilitat de les llicéncies atorgades

En les edificacions existents que sobrepassin l'edificabilitat atorgada per aquest PRI, es considerara esgotada 1'edificabilitat de I'ambit dels
terrenys inicials que van servir per a la concessio de la llicéncia d'edificacio, encara que hagin estat subjectes a segregacions posteriors.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Tercera

Instal-laci6 d'escales d'evacuacié i ascensors en edificis ja existents

1. En aplicaci6 de l'article 10 de la Llei 8/2013 de rehabilitacio, regeneracid i renovaci6 urbana, tots els edificis que no disposin d'aparell
elevador per a persones, ni d'escales d'evacuacio en cas d'emergéncia i que d'acord amb la normativa actualment vigent haurien de disposar,
5 es poden acollir a la present norma per obtenir llicéncia per a la seva instal-lacid, d'acord amb les segiients regles:

[l
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a) T¢ la consideracio d'instal-lacié d'aparell elevador i de les escales de sortides en cas d'emergéncia per a persones a l'efecte
d'aquesta disposicio, el conjunt format pel volum de 1'aparell elevador, la seva carcassa i un repla reglamentari per planta, aixi com el
espai minim que permeti el compliment de les normatives vigents en matéria de seguretat en el cas de les escales.

b) Aquest conjunt es considerara, a I'efecte d'aquesta disposicié com a element técnic de les instal-lacions comunes de 'edifici, i no
computara a efectes de compliment dels parametres d'edificabilitat, volum, ocupacié de parcel-la o distancies minimes de separacid a
vial o espai public .

2. L'aparell elevador i les escales de sortida d'emergencia, s'han d'instal-lar prioritariament a l'interior del volum de 1'edifici i haura d'escollir
sempre la solucid técnica que millor garanteixi el compliment de la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

3. Aquesta disposicié també és aplicable als edificis que d'acord amb les determinacions d'aquest PRI, hagin quedat en situaci6 d'inadequacio.
Aquesta disposicio no és aplicable als edificis en situaci6 de fora d'ordenacio.

4. Normes de procediment.

a) Per a I'obtenci6 de la llicéncia sera necessaria la presentacio del projecte corresponent, que haura de complir els requisits generals
establerts per a les llicéncies d'obres majors i en el qual cal acreditar el compliment de la normativa técnica que sigui d'aplicacio als
aspectes de seguretat de 1'edifici al qual s'incorpora.

b) La sol-licitud de llicéncia, en el cas d'instal-lacions en edificis d'habitatges sotmesos al régim de propietat horitzontal, s'ha
d'adequar a la forma i requisits de quorum que preveu la citada Llei 8/2013 de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbana.

Disposicions transitories

Primera
Obres amb llicéncia en curs

1. Les obres que, en la data d'entrada en vigor de les presents Normes Urbanistiques estiguin en construcci6 i hagin estat emparades per la
corresponent llicéncia municipal en vigor, es regiran per la normativa vigent en el moment de concessi6 de la llicéncia original, sempre que
no s'hagi sobrepassat el termini d'execucio6 o s'emparin en normativa sectorial que reguli la seva continuitat.

2. Transcorregut el termini de concessio de la llicéncia atorgada es considerara caducada i la seva renovacid s'ha d'ajustar als parametres i
normativa aprovada en aquest PRI.

Segona
Parcel‘la inferior a la superficie minima i / o amb facana inferior a la minima

S'admetran les parcel-les de superficie inferior a la superficie minima i / o amb fagana inferior a la minima regulada per a cada zona, sempre
que la seva superficie o dimensi6 de fagana sigui com a minim del 60% de I'establerta com a minima, i la parcel-la estigui escripturada abans
de 'aprovaci6 inicial d'aquest PRI, o reflectida en el document del pla parcial aprovat o un altre document oficial que va donar lloc a la seva
parcel-lacio.

Disposicio final
Vigeéncia del PRI en relacio als Plans Generals d’Ordenacié Urbana dels municipis del Palma i de Llucmajor

D'acord amb 1'article 9 de la Llei 8/2010, aquest PRI substitueix els plans generals d'ordenacié de Palma i de Llucmajor en el seu ambit
d'aplicacio, i els referits plans generals han d'incorporar les seves previsions en ocasio de la primera revisid. Aixo no obstant, s'apliquen les
determinacions dels plans generals esmentats i les dels seus plans de desenvolupament en allo que no resulti desplagat pel contingut material
d'aquest PRI 1 hi siguin incompatibles.

CATALEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC DE LA PLATJA DE PALMA
NORMATIVA

Article 1
Ambit d'aplicacié i abast de les normes de proteccié del patrimoni historic

1. Aquestes normes tenen per objecte la proteccio i la regulacié de la intervencid en els elements inclosos al Cataleg de proteccié del
patrimoni historic de la Platja de Palma.

0kl
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2. L'aplicaci6 d'aquestes normes per a la proteccio i la conservacié del patrimoni s’ha de dur a terme, sense perjudici del prescrit a la resta de
les normes urbanistiques del Pla de reconversid integral de la Platja de Palma i ordenances municipals, i ¢s d'aplicacié addicional per als
elements, els edificis o els conjunts inclosos en aquest Cataleg.

3. Aquestes normes son d'aplicacié conjunta, directa i complementaria amb les disposicions de la legislacié vigent en matéria de patrimoni
historic.

4. El patrimoni catalogat esta regulat mitjancant una proteccié genérica que s'estableix en aquesta normativa, d'acord amb el seu nivell de
proteccid, i unes directrius de proteccio i intervencid particularitzades que apareixen a la fitxa normativa de cada immoble o element
catalogat.

Article 2
Nivells de proteccio

Es defineixen tres nivells de proteccid per als elements catalogats, els nivells de protecciéo A, B i C, que corresponen als tres nivells o a graus
de proteccid que defineix la norma 47.1.b del PTIM:

® A: Proteccio integral
® B: Proteccio parcial
® C: Proteccié ambiental

Nivell A, protecci6 integral

Correspon al nivell superior de proteccio i que implica una preservaci6 integra del bé protegit; és a dir, sense cap possibilitat de canvi que
suposi una modificacid en la seva estructura, distribuci6 i elements d'acabat. Ha de mantenir 1'0s original o un altre de compatible amb
I'adequat manteniment i proteccié del bé, i només es permeten obres de conservacid, consolidacio, restauracio i, en casos excepcionals, de
recuperaci6 d'alguna de les seves caracteristiques originals

Nivell B, protecci6 parcial

Correspon a un segon nivell de proteccid, que té com a objecte la conservacio de les parts essencials que configuren la tipologia i la imatge
exterior de l'element catalogat, perd que permet 1'execucio d'obres majors.

Estan inclosos en aquest nivell de proteccio els edificis o elements construits que, sense tenir la qualitat arquitectonica, historica o ambiental
del nivell superior (A), han de conservar els elements basics que defineixen les seves condicions volumétriques, tipologiques i ambientals,
sense perjudici d'obres d'adaptacid interiors o exteriors compatibles amb els elements que varen originar la seva proteccio.

Nivell C, proteccié ambiental

Correspon al tercer nivell de proteccié i inclou els edificis, els conjunts i els elements que, sense tenir el valor dels elements catalogats a les
categories A 1 B, pel seu interes ambiental i/o paisatgistic a I'entorn on s'ubiquen i a causa de les caracteristiques de fagana o tipologia, han de
conservar els elements fonamentals que els caracteritzen.

En el cas d'edificacions o conjunts edificats, queden englobades en aquest nivell de protecci6 les remodelacions que poden afectar la totalitat
de 'espai interior de les edificacions, mantenint les proteccions de fagana i la volumetria existent al vessant corresponent a aquesta, a fi que la
seva proteccio sigui realment efectiva.

També pot suposar la proteccio de tota la volumetria quan aixi ho indiqui expressament la fitxa corresponent.

S'han inclos en aquesta categoria els conjunts urbans del teixit tradicional que s'han considerat rellevants per la seva conformacié historica i
tipologica. La proteccié d'aquest conjunt d'edificis i elements rau no tant en la consideracié de la seva singularitat o en els seus valors
individuals, sin6 sobretot, en la suma de tots ells que constitueix un grup tipologic de notable interes identitari i singular, propi de la Platja de
Palma.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

Article 3
Zona d'entorn de proteccié

1. Constitueix la zona d'entorn de proteccié d'un element catalogat I'ambit del seu entorn immediat adscrit a la seva proteccid i que apareix
definit com a tal a la fitxa de 1'element i delimitat al corresponent pla d'ordenacio.

2. A les zones d'entorn de proteccid d'un bé catalogat la concessid de llicéncia municipal d'obres o ordre d'execuci6 esta condicionada al
ﬁcompliment de les prescripcions que s'especifiquen a la corresponent fitxa i en aquesta normativa.

[
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Article 4
Régim especial per a obres de demolicié o excavacié en elements catalogats

1. A T'ambit afectat per la proteccié de qualsevol element catalogat no es concedeixen llicéncies per a realitzar exclusivament obres de
demolicid. En tot cas, la llicéncia d'obres o ordre d'execucio ha d’incloure tant les operacions de demolicié com les d'una altra naturalesa i el
resultat final de l'actuacié sobre l'immoble o parcel-la. La llicéncia d'aquest conjunt d'operacions es concedeix en una unitat d'acte
administratiu.

2. Les llicéncies d'obra es concedeixen a reserva de troballes d'interes. Si es produeixen les dites troballes s’han de paralitzar immediatament
les obres, aplicant el que preveu a la legislacié vigent sobre proteccid del patrimoni.

3. Per a qualsevol sol-licitud de llicéncia d'obres que prevegi obres d'excavacio en elements d'interés arqueologic o paleontologic o el seu
entorn de proteccio s’ha de procedir d'acord amb el que estableix la Llei 12/1998, del patrimoni historic de les Illes Balears, o legislacio
vigent que la substitueixi.

Article 5
Documents complementaris per a la sol-licitud de les llicéncies en elements catalogats

Per a realitzar obres en elements catalogats, a més de la documentacid genérica prevista pels projectes d'obres, s'han d'aportar els documents
seglients:

a) Documentacio fotografica exhaustiva del tram de carrer o del conjunt en el qual es pot emmarcar 1'actuacié. S’ha de substituir la
dita documentaci6 fotografica per un aixecament planimétric de l'estat actual de les faganes del tram del carrer o del conjunt en el
qual s'emmarqui, en els casos en qué la seva amplada impossibiliti una visiéo completa i veridica de les edificacions.

b) Descripcié dels materials, les técniques constructives i els colors a utilitzar, assenyalant-ne la idoneitat en relacié amb el bé
catalogat.

¢) Si es tracta d'obres parcials de reforma, croquis de detall dels elements singulars, tals com porxos, balcons, baranes, cornises,
finestres, pavimentacions, etc., indicant a tots els materials i els colors usats.

b) La sol-licitud d'obres que puguin afectar altres elements catalogats tals com elements d'interés arqueologic i paleontologic,
pedreres o conjunts etnologics, ha de disposar aixi mateix de la documentacié fotografica exhaustiva de 1'ambit d'actuacio i el seu
entorn immediat.

¢) Depenent de la intervencid a efectuar, pot ser necessaria la presentacié d'una memoria historica o historicoartistica de 1'element
catalogat, posada en relacié amb el projecte d'intervencio.

Article 6
Régim de concessié de les llicéncies amb autoritzacié o informe preceptiu de l1a Comissioé Insular de Patrimoni Historic

1. Per a la realitzacio d'obres actuacions que poden afectar els béns d'interés cultural (BIC) o catalogats (BC) és preceptiva 'autoritzacio de la
Comissio Insular de Patrimoni Historic, a més de les llicéncies o autoritzacions restants que siguin pertinents,

2. En el cas d'obres o actuacions en d’altres elements inclosos en aquest Cataleg no qualificats com BIC o BC és també preceptiu I'informe
favorable de la Comissio Insular de Patrimoni Historic, si les obres o les actuacions poden alterar algun dels aspectes parcials especificament
protegits a la fitxa de l'element catalogat. En aquest cas la Comissi6 Insular valora I'adequacié de la proposta d'intervencio als criteris de
proteccio aqui establerts, i si s’escau estableix les condicions per a la seva realitzacio.

Article 7
Deure de proteccio i conservacié del patrimoni historic

1. D'acord amb el LPHIB, qualsevol persona esta obligada a posar en coneixement de 'administracié competent la troballa de restes
arqueologiques. Quan en el transcurs d'una obra es produeixen troballes d'interés arqueologic el propietari ha de paralitzar immediatament
I'obra i posar-ho en coneixement de l'administracié i del Consell Insular per a procedir al seu estudi, i si la naturalesa o l'interés dels
descobriments ho requereix, s’han de seguir les actuacions dictades per la legislacié vigent en matéria de patrimoni historic.

L'incompliment d'aquest deure, aixi com els danys perpetrats contra béns d'interés arqueologic, és objecte de les sancions previstes a la
LPHIB.

2. La conservacio, la proteccio i la custodia dels edificis o elements catalogats i/o protegits es considera d'utilitat publica. Correspon el deure
de la seva conservacié als seus respectius propietaris o posseidors, d'acord amb el LPHIB.
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Article 8
Obligacions i ajudes econdomiques en la conservacio

1. Els propietaris de béns catalogats poden demanar per a conservar-los la cooperacié de I'Ajuntament i altres entitats i organismes
competents, que 1’han de prestar en condicions adequades.

L'Ajuntament ha de desenvolupar en les diferents ordenances fiscals municipals un régim d'ajudes als béns catalogats i a la rehabilitacio
d'habitatges que contenen, que pot preveure, entre d’altres conceptes, exempcions o bonificacions en les taxes de llicéncia, impost de béns
immobles i impost sobre l'increment del valor dels terrenys, subvencions a fons perdut, ajuda técnica i de gestid, i premis per a la restauracié
o rehabilitacid. Aquestes mesures han de ser d'aplicacio preferent en els ambits d'estimulacid a la rehabilitacio.

Article 9
Normes generals d'intervencio en els béns catalogats i en el seu entorn de proteccio

1. Les obres a realitzar en els béns catalogats i en el seu entorn de proteccié no poden desmeréixer cap dels valors que n’han motivat la
inclusi6 al Cataleg, i s’han de conservar els elements en els quals radiquen els seus valors tipologics i estilistics.

2. L'as dels béns catalogats s’ha d’ajustar a les seves caracteristiques i no es poden destinar a finalitats, usos o activitats incompatibles amb el
seu valor i significat artistic, historic o arquitectonic o que, d'alguna manera, perjudiquin la seva conservacié o suposin perill de
deteriorament o degradacio.

3. Als edificis catalogats les condicions d'habitabilitat i la normativa sectorial corresponent es poden adaptar a les condicions formals
especifiques de 1'edifici en cada cas, si garanteixen les condicions minimes de seguretat per a 1'is a que es destini.

4. La sol‘licitud de llicéncia per a obres majors a efectuar a les zones d'entorn de proteccié d'un ben catalogat ha d’incloure, a més de
I'especificat en les normes de tipus general, una descripcié grafica suficient (fotomuntatge, perspectiva, algats comparatius, etc.) amb
especificacié dels materials a utilitzar (colors i textures) demostrativa de les obres a realitzar i de la seva harmonitzacié amb el bé catalogat.

Article 10
Fitxa particularitzada

Per a cada un dels elements catalogats existeix una fitxa normativa particularitzada. Aquesta fitxa determina el nivell genéric de proteccio de
cada element, aixi com les directrius especifiques de proteccié i intervencio, que concreten de forma més especifica i detallada sobre aspectes
parcials concrets com incideix la proteccio, el seu abast i el tipus d'actuacions permeses.

De vegades, s'estableix una zona d'entorn de proteccié amb caracteristiques propies que es regula a la mateixa fitxa.

Article 11
Regulacio del nivell de proteccio A

1. Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses als béns catalogats de categoria A son les de consolidacid, conservacio i restauracid. En cap cas poden suposar risc de
perdua o dany en les caracteristiques que varen motivar la proteccio.

En aquests immobles tenen proteccio total els elements que apareixen protegits a les fitxes del Cataleg i s’hi poden realitzar-se unicament les
obres de consolidacid, conservacio i restauracio, tret que a la fitxa normativa particularitzada es permeti un altre tipus d'intervencio.

2. Condicions de volum i aprofitament
Als edificis catalogats amb el nivell de proteccid A no es pot augmentar el volum actual.

El canvi d'us o la variaci6 del nombre d'habitatges existents en aquests edificis esta condicionat i limitat per raons relatives a la conservacid
de la tipologia arquitectonica. Si per una causa justificada, i segons el cas, aquests immobles sén objecte de destruccié o demolicio
'aprofitament urbanistic de la parcel-la subjacent consisteix en la facultat i 'obligaci6 de reconstruir I'immoble originari.

No es permet 'obertura de noves entrades per a vehicles que poden afectar 1'edificacié principal.
3. Parcel‘lacio

No es permet la segregacio de les parcel-les adscrites als béns catalogats en aquesta categoria de proteccio.

i)k
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4. Estética 1 composici6 exterior
S'han d’utilitzar en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques de les tipologies arquitectoniques originals.

Article 12
Regulacio del nivell de proteccio B

1. Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses en els béns catalogats de categoria B son les de consolidacid, conservacio, restauracio i rehabilitacid. En cap cas poden
suposar risc de pérdua o dany en les caracteristiques que varen motivar la proteccio.

En aquests immobles tenen proteccid total els elements que apareixen protegits a les fitxes del Cataleg i s’hi poden realitzar unicament les
obres de consolidacid, conservaci6 i restauracio, tret que a la fitxa normativa particularitzada es permeti un altre tipus d'intervencio.

2. Condicions de volum i aprofitament

Als edificis catalogats com a nivell de proteccié B s’ha de mantenir la volumetria existent. Excepcionalment es pot augmentar el volum de
I'edificacio actual d'acord amb la normativa urbanistica especifica de la zona on s'ubiqui, si es respecten els valors pels quals es va catalogar
l'immoble.

El canvi d'is o la variacié del nombre d'habitatges existents en aquests edificis esta limitat per raons relatives a la conservacio de la tipologia
arquitectonica.

Si per una causa justificada, i segons el cas, aquests immobles son objecte de destruccié o demolicié 1'aprofitament urbanistic de la parcel-la
subjacent consisteix en la facultat i I'obligacié de reconstruir I'immoble originari.

No es permet 'obertura de noves entrades per a vehicles que poden afectar els valors pels quals es va catalogar I'immoble.

3. Parcel-lacio

No es permet la segregacio de les parcel-les adscrites als béns catalogats en aquesta categoria de proteccio.

4. Estética i composicid exterior

S’han d’utilitzar en general els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques de les tipologies arquitectoniques originals.

Article 13
Regulacio del nivell de proteccio C

1. Tipus d'obres i intervencions

Les obres permeses als béns catalogats en la categoria C, tret que la fitxa normativa particularitzada permeti un altre tipus d'intervencid, son:
consolidacid, conservacio, restauracio i rehabilitacio.

Es permeten també obres de reestructuracio i ampliacié en les condicions que s'estableixen a l'apartat segiient.
2. Condicions de volum i aprofitament

Als edificis catalogats amb el nivell C es pot augmentar el volum actual d'acord amb la normativa urbanistica especifica de la zona on s'ubica,
i si es respecten els valors pels quals es va catalogar I'immoble.

Quan es modifica 1'is o s'augmenta el nombre d'habitatges per divisié o subdivisi6 s’ha de conservar a la fagana exterior al carrer el nombre
de buits per planta, aixi com les caracteristiques de la tipologia original, i eliminar qualsevol tipus d'afegit, ja sigui en planta o en altura. No
s’admet un canvi d's que no adapti i garanteixi la conservacio de la tipologia arquitectonica original.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/76/920277

=——Si per una causa justificada, i segons el cas, aquests immobles son objecte de destruccié o demolicié 1'aprofitament urbanistic de la parcel-la
I subjacent consisteix en la facultat de reconstruir I'immoble originari.

No es permet 1'obertura de noves entrades per a vehicles que poden afectar els valors pels quals es va catalogar I'immoble

%3. Parcel-lacio
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A sol urba no es permet la segregacio de les parcel-les catalogades en aquesta categoria. A la resta de sols hom s’ha d’ajustar a la regulacio
especifica existent per a cada una de les zones o arees. En tot cas, sempre s’ha de mantenir com a parcel-la minima 1'ambit catalogat.

4. Estetica 1 composici6 exterior
S’han d’utilitzar en general els materials d'acabats, colors i solucions constructives caracteristics de les tipologies arquitectoniques originals

Article 14
Revisi6 i modificacio del Cataleg del patrimoni historic

La revisio o modificacio del Cataleg s'ha d’ajustar a la legislacié vigent en cada cas, i sempre de forma motivada i justificada.

Article 15
Resum de tipus d'obres i categories de proteccio en edificis catalogats

La regulacio establerta a les Normes urbanistiques per a cada tipus de proteccio del Cataleg es resumeix al quadre adjunt:

Nivell de proteccié
Tipus d'obres

A B C
Restauracio * * *
Conservacio * * *
Consolidacio * * *
Rehabilitacié NO * *
Reestructuracio NO NO *
Reconstruccié (1) (1) (1)
Ampliacié NO NO
Obra nova (substitucid) NO NO NO

* Permes.
(1) Permeés només per a reconstruir I'immoble originari, si quests immobles son objecte de destruccid accidental.
La publicacié d’aquest acord es fa a reserva de I’aprovacié de I'Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la publicacié del present acord. Aixo de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa

Palma, 19 de maig de 2015

El secretari delegat de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme
Jaume Oliver Morell
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