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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

8829 Aprovacio d'un conveni urbanistic per a la cessio anticipada de terrenys destinats a equipament

docent i vials publics a Cala de Bou.
El Ple de I’ Ajuntament en sessio feta el dia 30 d’abril de 2015, adopta entre d’altres el segiient ACORD:

“7Té.- Aprovacio d’un conveni urbanistic per a la cessio anticipada de terrenys destinats a equipament docent i vials publics a Cala de
Bou.

La Sra. Alcaldessa llegeix el Dictamen de la Comissi6 Informativa d’Urbanisme i Activitats, i cedeix la paraula a la Sra. Maria José Ribas
(GPM) que explica la necessitat d’un nou col-legi a Cala de Bou, i que s’han fet les negociacions amb els propietaris per que es faci la
construcci6 prompte.

El Sr. Prats,(PSOE-PACTE) s’alegra de que 1’equip de govern es doni compte de qué amb 1’urbanisme es poden arreglar molts problemes
encara que és molt prop de les eleccions i li hauria agradat que las coses s’haguessin fet d’una altre manera i no mitjangcant un conveni
urbanistic, la 11astima es que tots els terrenys que tenim per a escoles siguin en sol rustic i ara convertirem en urba un terreny rustic.

A continuaci6 es sotmet I’assumpte a votacio i per vint vots a favor (9 GPM, 2 AL-IN i 9 PSOE-PACTE), és a dir per majoria absoluta del
nombre legal de membres de la Corporacio6 s’adopten els segiients ACORDS:

1r.- Aprovar inicialment el conveni urbanistic que es reprodueix a continuacio:

“CONVENIO URBANISTICO
En Sant Josep de sa Talaia a ..... de ..... de dos mil quince.
REUNIDOS

De una parte el Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia, representado por la Sra Neus Mari Mari, Alcaldesa presidenta del municipio de
Sant Josep de sa Talaia, asistida por Maria Domingo Garcia, Secretaria de la corporacion, que da fe.

Y de la otra parte D. Juan José Puig Zarza, provisto de DNI nim 18.934.308H, actuando en nombre y representacion, como administrador
solidario de la mercantil PROMO-IBIZA GIO, SOCIEDAD LIMITADA, provista de NIF B57451247 y domicilio social en Vall D’Uixo
(Castellon), calle Montafieta la Corona num 1.

Deriva la capacidad para la firma del presente documento del poder otorgado ante el notario Don Jorge Sos Ansuetegui en fecha 19.09.2008,
protocolo nim 1402, respecto del que declara el compareciente seguir en vigor y no haber sido modificado.

Ambas partes se reconocen plena y mutua capacidad legal para obligarse y otorgar el presente convenio urbanistico, y a tal efecto,
EXPONEN

- 11 Que el Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia esta interesado en disponer de un terreno en la zona de la parroquia de Sant Agustin
para atender el déficit de centros escolares.

La construccion de un centro escolar en esas inmediaciones redunda en el interés ptblico, permitiendo cubrir el deficit de centros escolares

Bzl

existente sobre todo consecuencia del aumento poblacional de los ultimos afios en la zona de Cala de Bou y descongestionar los centros
actuales ya que alguno de estos centros se encuentra por encima de la ratio recomendada.

o 1. Que la mercantil PROMO-IBIZA GIO, SOCIEDAD LIMITADA es propietaria de los siguientes terrenos:

- Descripcion: Resto de la finca ES CUCONS DEN RAFAEL, que es la parte conocida por el Ters de Baix, sita en la Parroquia de
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Sant Agusti, en el término municipal de SANT JOSEP, tiene una superficie d¢ TRECE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO
METROS Y NOVENTA Y OCHO DECIMETROS CUADARDOS (segin declaracién del compareciente y medicion real la
superficie es de 13.523 m2) Linda: Norte, Camino vecinal, Sur, “Villa Eilis” de Jose Maria Picarzo Cano; Este, calle Valencia y por
el Oeste, Calle Biscaya.

- Datos registrales.- Registro de la Propiedad de Ibiza Dos, al tomo 1.468, libro 342, folio 52, finca 3.482.

- Referencia catastral:07048 A014001140000DG

- Cargas: libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y cualquier otro derecho real. Deriva el estado de las cargas de la declaracion del
otorgante, sin haber sido comprobado el estado registral. Caso de disponer el terreno de alguna carga inscrita el presente convenio
quedara sin efecto sin perjuicio de que, una vez canceladas las cargas, pueda acordarse nuevamente su firma.

- Titulo: Escritura de resolucion de opcion de permuta, reconocimiento de deuda y dacion en pago de deuda autorizada por el notario
de Sant Antoni, Don German Maria Ledn Pina en fecha 01.10.2014, protocolo niim 1068.

- 13. Al estar estos terrenos calificados por las Normas Subsidiarias de Planeamiento como suelo no urbanizable normal excedente y
estar en tramite en el Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia la adaptacion de sus Normas Subsidiarias al Plan Territorial Insular,
existe un mutuo interés en clasificar esta area como suelo urbanizable directamente ordenado destinado, una parte, a uso de
equipamiento docente y el resto a residencial plurifamiliar, seglin los pactos que a continuacion se relacionan:

PACTOS

PRIMERO: El Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia se compromete, bien tramitando una modificacion puntual o en la adaptacion de las
NN.SS. al Plan Territorial Insular a incorporar y clasificar dichos terrenos como suelo urbananizable directamente ordenado de tipo
residencial privado y equipamientos y viales publicos, de acuerdo con el plano que se anexa a este convenio.

También se compromete a subsanar las deficiencias que la CMA (u 6rgano ambiental equivalente) y la CIOTUPHA puedan prescribir para
que sea efectiva la aprobacion definitiva de la mencionada modificacion del planeamiento. En caso de que, en el plazo de tres afios desde la
firma del presente documento, no se haya aprobado definitivamente la modificacion puntual de referencia o tampoco se haya aprobado la
revision de las NNSS municipales que contemplen la prevision objeto de este convenio, el Ayuntamiento se compromete a compensar
econdmicamente el suelo de cesion anticipada que se describe en el pacto siguiente de acuerdo con la valoracién que le corresponda
legalmente como suelo rustico y que fije, en caso de desacuerdo entre las partes, el Jurado de Expropiacion o, de acuerdo con el propietario, a
prorrogar este convenio. En el caso de compensarse econdmicamente el valor del terreno, este convenio quedara automaticamente resuelto,
quedando sin efecto las clausulas que regulan las obligaciones de las partes.

SEGUNDO: La mercantil PROMO IBIZA-GIO, SOCIEDAD LIMITADA se compromete a ceder anticipadamente el suelo destinado a
viales, aparcamientos y equipamientos publicos tal como figura en la propuesta de ordenacion del plano que se adjunta como anexo al
presente convenio urbanistico.

La firma del presente documento confiere al Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia la completa disponibilidad de los terrenos con todas las
facultades inherentes al derecho de disposicion, sin perjuicio de su constancia registral y en especial, la facultad de poner el terreno a
disposicion de la Conselleria de Educacion o la que en su caso la sustituya en asuncion de competencias, para la construccion de un centro de
educacion.

TERCERO: El Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia se compromete a tramitar la modificacion descrita en el pacto 1 de acuerdo con las
siguientes superficies de suelo y aprovechamientos urbanisticos:

a).- Ambito: 13.523 m2
b). Superficie minima de suelo no lucrativo:

- Equipamiento docente, aunque, en cualquier caso,el Ayuntamiento, siempre, podrd destinar este suelo a cualquier otro
equipamiento publico: 8.100 m2
- Viales y aparcamientos: 2.182 m2

¢).- Superficie maxima de suelo lucrativo:

® Superficie maxima destinada a residencial plurifamiliar E-P3 (seglin los parametros urbanisticos que figuran en la adaptacion
de las NN.SS. aprobadas inicialmente): 3.241 m2

® Si de la aprobacion definitiva resultara un menor aprovechamiento o superficie de suelo no imputable al Ayuntamiento de
Sant Josep de sa Talaia, el mismo no supondra modificacion de las superficies de cesion.

® La parcela destinada a residencial plurifamiliar E-P3 tendra su acceso rodado por el lindero este, correspondiente a la calle
Valencia, ya sea en condicion de parcela unica u objeto de division/segregacion. En caso de division/segregacion el acceso
rodado debera mantenerse por la calle Valencia.
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d).- El aprovechamiento medio ponderado de la superfice que legalmente corresponda al ayuntamiento quedara compensado con el
incremento de suelo de cesion sobre el 50% de superficie minima fijada en la LOUS.

e).- Las cifras numéricas sefialadas en el presente apartado, cuando se redacte la adaptacion de las NN.SS. de planeamiento al Plan
Territorial Insular, podran ser objeto de ajustes sin que ello suponga modificacion del presente convenio.

CUARTO: Atendido que existe un claro interés publico en la firma del presente convenio y que existe una desproporcion en las cargas
exigidas al actual titular del terreno, la modificacion puntual, al regular el sistema de gestion urbanistica, optara por el sistema de iniciativa
publica, mediante la redaccion de un proyecto de reparcelacion y el subsiguiente proyecto de urbanizacion.

Tanto la redaccion de estos instrumentos como la materializacion de la urbanizacion del ambito sera asumido por el Ayuntamiento de Sant
Josep de sa Talaia.

QUINTO.- El incumplimiento de cualesquiera de las clausulas de este convenio dara lugar a su resolucion.

Las partes, haciendo expresa renuncia de su fuero propio, acuerdan someter cuantas divergencias pudieran surgir por motivos de
interpretacion y cumplimiento de este contrato a un arbitraje institucional del Ilustre Colegio de Abogados de Baleares, al cual encargaran la
designacion del arbitro o arbitros, obligandose de forma expresa al cumplimiento del laudo de conformidad con la Ley 36/1988, de 5 de
diciembre, de Arbitraje (BOE n. 293, de 7 diciembre y BOE n. 185, de 4 de agosto).”

2n.- Sotmetre ’expedient a informaci6 publica per un termini d’un mes a contar de la publicacié d’un acord en el BOIB.

3r.- Notificar individualment als afectats per a que en el termini d’un mes des de la publicacié de 1’anunci presentin les al-legacions que
estimin”.

La qual cosa es publica per a general coneixement.

Sant Josep de sa Talaia, 12 de maig de 2015.

L’ALCALDESSA
Maria Nieves Mari Mari.
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