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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SOLLER

7246 Estatuts i bases d'actuacio per a la constitucio de la Junta de Compensacio Urbanitzacio Can Joy

El Batle President en data d'avui ha resolt el segiient:
RESOLUCIO DE BATLIA NUM. 148/15 DE DATA 9 DE MARC DE 2015 D'APROVACIO INICIAL

Vists els projectes d'estatuts i de bases d'actuacid presentats pels propietaris, Josep Maria Colom Umbert, Enrique Marti Fernandez i Maria
Inmaculada Estades, en relacio amb la proxima constitucié de la Junta de Compensaci6 per a la urbanitzacié de la unitat d'actuacio UE P4
Ca'n Joy del Port de Séller.

Vists igualment, tant 1'informe Juridic de data 25 de febrer de 2015, sobre la legislaci6 aplicable i el procediment a seguir, com l'informe dels
Serveis Técnics Municipals emés al respecte, de conformitat amb l'article 84 de la Llei 2/2014, de 25 de marg d'Ordenacié i Us del Sol, en
relacié amb l'article 21.1.j) de la llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de la Bases del Régim Local,

RESOLC:

PRIMER .- Aprovar inicialment el projecte d'estatuts i de bases d'actuacio presentats pels propietaris en base a la proxima constitucio de la
Junta de Compensacio per a la urbanitzaci6 del Can Joy del Port d'aquest Municipi.

SEGON.- Sotmetre a informaci6 publica el Projecte d'Estatuts i les Bases d'actuacid, mitjangant anunci al taulell d'anuncis de I'Ajuntament i
al Butlleti Oficial de les Illes Balears i a uns dels diaris de més difusi6 de la provincia.

TERCER.- Notificar la present resolucié de forma individual a tots els propietaris afectats pel sistema d'actuacio, a fi de que, per termini de
quinze dies, formulin al-legacions pertinents sobre el projecte de les bases d'actuacio i dels estatuts, rebutjant qualsevol altra objeccio, i
sol-licitin la seva incorporacio.

QUART.- Conclosos els tramits anteriors i previ informe dels Serveis Tecnics i Juridics Municipals, es donara compte de tot I'actuat en
aquesta Batlia, per a que resolgui el que estimi adient.

BASES D'ACTUACIO D'UNA JUNTA DE COMPENSACIO
BASE PRIMERA. Ambit territorial i finalitat

L'ambit de les presents Bases correspon als terrenys compresos en el sol urba del Pla Parcial del [Poligon / Unitat d'actuacié denominada
UEp4], del Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Soller.

Les Bases tenen com a finalitat regular la manera d'actuar per a la incorporaci6 dels membres de la Junta de Compensacio, aixi com regular la
correcta execucio del sistema i de les obres d'urbanitzacio.

BASE SEGONA. Obligatorietat de les bases

L'obligatorietat de les presents Bases suposa que els membres que s'incorporin a la Junta de Compensaci6 les acceptin com a norma d'obligat
compliment, en els termes que van ser aprovades per 'Administraci6 urbanistica actuant.

No obstant la seva obligatorietat, les presents bases podran ser modificades per I'Assemblea General de la Junta de Compensacio,
especialment convocada a I'efecte i sempre que la modificacié sigui aprovada per la majoria dels assistents que representin el 60% de les
quotes de participacio.

[Igual que els estatuts, l'elaboracié de les bases d'actuacid correspon als propietaris inclosos en la unitat d'execucié que assumeixin la
iniciativa)

%‘ﬂg_j BASE TERCERA. Valoraci6 de les finques aportades

ﬁLa valoraci6 de les finques aportades és uniforme a totes les finques incloses en 1'ambit del Pla Parcial del [Poligon / Unitat d'Actuacid
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denominadaUEP4], de manera que la participacié de cada propietari sera calculada en funcié de la seva superficie i en relacié amb la totalitat
de l'area bruta de gestio.

Si existis disconformitat sobre la titularitat de qualsevol dels terrenys inclosos en 1'ambit de la Junta de Compensacid, la superficie
qiiestionada se sotmetra al régim de l'article 103.4, Reglament de Gesti6 Urbanistica, aprovat per Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost 1978.

[Cal tenir en compte l'article 21.1 del Text Refos de la Llei de Sol, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que estableix
que les valoracions del sol, les instal-lacions, construccions i edificacions, i els drets constituits sobre o en relacié amb ells, es regeixen pel
que disposa aquesta Llei quan tingui per objecte la verificacid de les operacions de repartiment de beneficis i carregues o altres necessaries
per a l'execucio de l'ordenacio territorial i urbanistica en qué la valoracid determini el contingut patrimonial de facultats o deures propis del
dret de propietat, en defecte d'acord entre tots els subjectes afectats.

L'article 21.2.a) que estableix que les valoracions s'entenen referides quan es tracti de les operacions previstes en la lletra a de l'apartat
anterior, a la data d'iniciaci6 del procediment d'aprovacio6 de l'instrument que les motivi.

A més, s'ha de tenir en compte el desenvolupament de les valoracions recollit en el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol aprovat per
Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que estableix els métodes i técniques de valoracio a aplicar en els suposits previstos en 1'esmentat
article 21.1].

BASE QUARTA. Drets reals

Els titulars de drets reals que no s'extingeixin amb la compensacid seran adjudicataris en el mateix concepte en que ho van ser anteriorment,
per aplicaci6 del principi de subrogacio real.

La valoracio d'altres drets reals i les servituds s'efectuara d'acord amb les disposicions sobre expropiacio que especificament determinin el
preu just dels mateixos i, subsidiariament, segons les normes del dret administratiu o civil que reguli la institucié o, en un altre cas, per les
establertes per als impostos sobre les Successions o les transmissions patrimonials i actes juridics documentats, d'acord amb el que es preveu
en l'article 22.2 del Text Refos de la Llei de Sol, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny.

BASE CINQUENA. Valoracié de les edificacions i altres elements existents sobre el sol

El valor de totes les edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que existeixin sobre els sols compresos en l'ambit de la Junta de
Compensacio, i que no puguin conservar-se, es satisfara als seus propietaris o titulars en concepte de despeses d'urbanitzacid i d'acord amb
els criteris establerts en l'article 22.3 del Text refos de la Llei de Sol, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny i segons les
regles i métodes de valoracid establerts en el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol aprovat per Reial Decret 1492/2011, de 24
d'octubre.

BASE SISENA. Taxaci6

Les taxacions a que es refereixen les dues bases anteriors s'efectuaran en el Projecte de Reparcel-lacid i el seu import se satisfara als
propietaris o titulars interessats, amb carrec a aquest projecte, en concepte de despeses d'urbanitzacié. Les indemnitzacions resultants seran
objecte de compensacio, en el compte de liquidacid provisional, amb les quantitats que resulti deutor l'interessat per diferéncies d'adjudicacié
o per despeses d'urbanitzacid i de projecte.

BASE SETENA. Altres drets que s'extingeixen i la seva indemnitzacio

L'aprovacid del Projecte de Reparcel-lacid suposara 'extincid dels drets d'arrendament que hi pugui haver sobre les finques que s6n ocupades
per I'execucio del Pla Parcial, i la seva taxacio s'efectuara en el propi projecte de reparcel-lacié d'acord amb la legislaci6 estatal segiient:

- En arrendaments rustics i parceries, tal com disposen les lleis d'Expropiacié Forgosa i d'Arrendaments Rustics, excepte en el cas
d'arrendaments rustics historics, en els quals el calcul de la indemnitzaci6 s'efectuara d'acord amb la seva legislacio propia.

-En Arrendaments urbans, d'acord amb la legislacié d'arrendaments urbans, tenint en compte, en tot cas, els segiients criteris:
dificultat de substituci6 de 1'arrendament en condicions analogues i especialment la derivada de la diferéncia de rendes, quantia de les
despeses de trasllat per llicéncies, ports, nous contractes, etc. i valor de les millores realitzades en 1'immoble quan la seva percepcio
correspongui a l'arrendatari.

BASE VUITENA. Incorporacié d'empresa urbanitzadora

Per al suposit en qué s'incorpori a la Junta de Compensacié una empresa urbanitzadora, les seves aportacions es valoraran per l'import dels
costos reals de les obres i serveis d'urbanitzacio.
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BASE NOVENA. Valoraci¢ de les finques resultants
Les finques resultants es valoraran en funcié de l'aprofitament del Pla , amb criteris objectius i generals per a ell.

La valoraci6 es pot fer en punts o unitats convencionals, pero aquests s'hauran de taxar en diners en el projecte de reparcel-lacio, als efectes
de determinar les indemnitzacions que procedeixin per diferéncies d'adjudicacio.

BASE DESENA. Adjudicacio de les finques resultants

L'adjudicaci6 de les finques resultants als membres de la Junta de Compensacid s'efectuara en el corresponent projecte de reparcel-lacio, en
proporcié als béns o drets aportats. Es procurara, sempre que aixo sigui possible d'acord amb les exigeéncies de la parcel-lacid, que les finques
adjudicades estiguin situades en el lloc més proxim al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

No podran adjudicar com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuraci6 i
caracteristiques adequades per a la seva edificacio conforme al planejament.

Sense perjudici de l'esmentat anteriorment, quan l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti que se'ls adjudiquin finques
independents a tots ells, els solars resultants s'adjudicaran proindivis a aquests propietaris o, a criteri del Consell Rector de la Junta, tal com
queda regulat en la base quinzena, se'ls compensara en metal-lic, d'acord amb la valoracié efectuada en el Projecte de Reparcel-lacid. Els
mateixos criteris s'aplicaran pel que fa als excessos quan, per exigéncies de la parcel-lacid, el dret de determinats propietaris no quedi esgotat
amb l'adjudicaci6 de parcel-les independents.

S'adjudicara a I'Ajuntament finca o finques pel 10% de l'aprofitament mitja 1'ambit, sense que el municipi participi en els costos
d'urbanitzaci6 corresponents a la cessio.

BASE ONZENA. Despeses d'urbanitzacio

Les despeses d'urbanitzacio es satisfaran pels membres de la Junta d'acord amb la corresponent quota proporcional que correspongui a la seva
participacié en la Junta de Compensacio.

Les aportacions, bé en metal-lic o en terrenys, s'han d'efectuar en el termini d'un mes a partir de la notificaci6 als interessats per la Junta de
Compensacio.

BASE DOTZENA. Expropiacio per incompliment d'obligacions

L'incompliment per part dels membres de la Junta de Compensacié de les obligacions i carregues que resultin de la vigent legislacio
urbanistica i de 1'aplicaci6 del sistema de compensacid donara lloc a I'expropiacié dels béns i drets d'aquells, que efectuara 1'Ajuntament
actuant, essent beneficiaria la Junta de Compensacio.

BASE TRETZENA. Alienaci6 de terrenys per la Junta de Compensacio

La Junta de Compensacio, previ Acord de I'Assemblea General en la forma prevista en els Estatuts i fent us del seu caracter de fiduciaria,
podra alienar, per fer front a les despeses d'urbanitzacid, algun o alguns dels terrenys resultants de la compensacio o constituir gravamens
reals sobre aquests.

L'adquirent dels terrenys quedara subrogat en tots els drets i obligacions que correspondrien al titular primitiu del terreny en la proporcio que
resulti del Projecte de reparcel-lacio.

BASE CATORZENA. Distribuci6 de beneficis i pérdues

La distribucid de beneficis i perdues resultants de 1'obra urbanitzadora s'efectuara d'acord amb les segiients regles:

12.- El Consell Rector de la Junta de Compensaci6 formulara una liquidaci6 provisional que sotmetra a l'aprovacié definitiva de 1'Assemblea
General.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/67/916985

——2°- La liquidaci6 comprendra tant el benefici o pérdua com la participacié que, en un o en un altre cas, correspongui a cada un dels membres
il e la Junta.

e

5%3‘1.— La fixacid del benefici o pérdua s'efectuara d'acord amb els criteris de valoracio establerts en les presents Bases d'Actuacio.

I §4%.- La distribucié dels beneficis o pérdues es fara a prorrata entre tots els membres de la Junta adjudicataris de finques resultants, d'acord
ﬁamb la porcid que correspongui per la seva participacio en la Junta. La proporcionalitat no s'alterara per l'existéncia d'alienacions o
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expropiacions de les quals sigui beneficiaria la Junta de Compensaci6 o per la incorporacié d'empreses urbanitzadores. Tampoc quedara
alterada la proporcid per haver-se satisfet alguna quota amb recarrec per mora, ja que aquest recarrec s'estableix com a pena indemnitzatoria i
exclusivament en benefici de la Junta de Compensacio.

5?.- Per al suposit d'aportacié de quotes futures per part d'adjudicataris de finques resultants de la compensacié de primitiva proporcionalitat,
s'entendra ara referida a la que suposi el valor de les finques adjudicades respecte del total de les resultants.

BASE QUINZENA. Suposits de compensacié en metal-lic
Els suposits de compensacié en metal-lic en les diferéncies d'adjudicaci6 seran els segiients:

Ir.- Quan, prevista l'adjudicacié proindivis a qué es refereix la base desena, la quantia dels drets dels propietaris no arribés al 15% de la
parcel-la edificable.

2n.- Quan, com preveu també la base desena, el dret de determinats propietaris no quedi esgotat amb l'adjudicacié d'una parcel-la
independent al seu favor, si tal excés no arriba al 15% de la parcel-la minima edificable.1

3r.- Les compensacions en metal-lic es reflectiran en el Projecte de reparcel-lacio, atenent a la valoracié que d'acord amb aquestes bases
s'hagi efectuat de les finques resultants.

4t.- Quan es redueixin les finques adjudicables, per alienacié directa per part de la Junta o per la seva atribucié a una empresa urbanitzadora,
el dret dels membres de la Junta es transformara parcialment en dret a una compensacio6 en diners que suposara una reduccid percentual per a
tots els membres de la Junta en l'adjudicaci6 de parcel-les, determinada per la proporcié que hi hagi entre el valor dels terrenys alienats i el
total dels compresos en el Projecte de Reparcel-lacio.

BASE SETZENA. Edificaci6 dels terrenys

Els adjudicataris de finques resultants podran simultaniejar la urbanitzacié amb 1'edificacié en els seus terrenys, sempre que es garanteixi
adequadament 1'execucio de les obres d'urbanitzacio i la reposicio, si s'escau, d'aquells elements o infraestructures danyats per 'execucié de
l'edificacid i sempre que es trobi al corrent de les obligacions econdmiques amb la Junta de Compensacio.

BASE DISSETENA. Béns d'us i domini public

Les superficies de sol de domini i us public que puguin existir o descobrir com a tals dins I'ambit del Pla Parcial, s'entendran compensades
pels nous vials i altres terrenys de cessio previstos en el planejament.

BASE DIVUITENA. Conservacio de la urbanitzacio

Fins que es produeixi la recepcid dels terrenys i serveis d'urbanitzacié per I'Ajuntament actuant la conservacid de la urbanitzaci6 anira a
carrec de la Junta de Compensacio, estant al criteri de proporcionalitat general entre els membres de la Junta per a 'aplicacié de les quotes de
conservacio resultants.

Quant als adquirents de terrenys per qualsevol titol, les quotes a satisfer estaran en relacié amb el valor de les finques adquirides, d'acord amb
el que preveu la Base novena.

BASE DINOVENA. Contractaci6 de les obres d'urbanitzacio i, en el seu cas, de les d'edificacio

L'execucié de les obres d'urbanitzacié podra realitzar-se, en tot o en part, per empreses urbanitzadores incorporades a la Junta amb els
requisits i efectes que es recullen en els Estatuts de Compensacio i en aquestes bases.

Per al suposit en qué no s'incorporin a la Junta, s'efectuaran per I'empresa o empreses contractades per 1'Assemblea General de la Junta de
Compensacid, mitjangant el procés de seleccido que consideri més adequat, amb la preferéncia per a qualsevol membre de la Junta que
ofereixi idéntiques condicions que el millor tercer, perd fent constar en tot cas en el contracte que se celebri les circumstancies segiients:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/67/916985

1. El compromis del contractista de complir els terminis i les determinacions dels projectes dels serveis de la urbanitzacio, aixi com el de
facilitar el control per part de I'Administracio actuant i del Consell Rector.

2. Els suposits de resoluci6 del contracte per incompliment, aixi com les indemnitzacions a satisfer pel contractista com a conseqiiéncia

d'aquesta resoluci6 o per la inobservanga dels terminis d'execucié o de les caracteristiques técniques de I'obra fixades en el projecte dels
serveis d'urbanitzacio.

3. Forma i terminis de pagament per part de la Junta de Compensacié de les certificacions d'obra realitzades que, en tot cas, s'entendran

e |
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sempre a bon compte.

4. Retencio que pugui efectuar la Junta de Compensacié en cada pagament parcial com a garantia de la correcta execucid de les obres i que
no podra ser retornada fins que aquestes hagin estat definitivament aprovades i hagi estat substituida per aval bancari suficient.

5. Controls de qualitat dels materials emprats en 1'obra.

La contractacié d'obres d'edificacio acordades per la Junta haura de reunir idéntiques caracteristiques a la contractacié de les obres
d'urbanitzaci6.

MODEL D'ESTATUTS D'UNA JUNTA DE COMPENSACIO

TITOL I.- DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
Capitol I.- Constitucio de la Junta de Compensacio
ARTICLE 1. Constituci6

Aprovat definitivament en el Ple de 'Excm. Ajuntament de Soéller, celebrat el 30/05/2015, el Pla Parcial del Poligon UEP4 Del Pla General
d'Ordenacioé Urbana de Sdller, els propietaris del sol comprés en el seu perimetre es constitueixen en Junta de Compensacio per poder aplicar
el sistema amb solidaritat de beneficis i carregues, de conformitat amb el que disposa el Reglament de Gestié Urbanistica, aprovat pel Reial
Decret 3288/1978, de 25 d'agost de 1978 (i / 0 normativa autonomica aplicable).

Capitol IL.- Disposicions Generals
ARTICLE 2. Denominacio

L'entitat urbanistica col-laboradora es constitueix sota la denominacié de Junta de Compensacioé del UEP4 | i es regira pel que es disposa en
els presents estatuts.

ARTICLE 3. Naturalesa
1. La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.

2. La personalitat juridica de la Junta s'entendra adquirida a partir del moment de la seva inscripcid en el corresponent Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la Comunitat Autonoma de Balears.

3. La Junta tindra plena capacitat juridica d'acord amb el que disposa la vigent Llei del Sol, el Reglament de Gestié Urbanistica i els presents
Estatuts. En conseqiiéncia, podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota classe de béns, celebrar contractes, executar
obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i exercitar les accions previstes en les lleis. A més, actuara com a fiduciaria amb ple poder
dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris que en formin part, sense més limitacid que les establertes en els presents Estatuts.

ARTICLE 4. Ambit

L'ambit de la Junta de Compensacio correspon als terrenys compresos en el Pla Parcial del Poligon indicat.
ARTICLE 5. Domicili

1. El domicili de la Junta de Compensacio s'estableix a Soller.

2. El domicili podra ser traslladat per acord del Consell Rector de la Junta de Compensacié a un altre lloc dins de la mateixa ciutat de Séller,
donant compte del trasllat als membres de la Junta i als organs urbanistics

ARTICLE 6. Objecte i Fins

1. La Junta de Compensaci6 té per objecte la gestio6 i execucid de la urbanitzaci6 del Pla Parcial del Poligon, pel sistema de compensacio, és a
dir, amb solidaritat de beneficis i carregues entre els propietaris de sol compresos en 1'ambit del Pla i els exteriors a ell, expressament adscrits
iper compensar els excessos d'aprofitament.
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2. Per a la consecuci6 del seu objecte la Junta de Compensaci6é desenvolupara les determinacions contingudes en les Bases d'Actuacio,
formulara el Projecte de Reparcel-lacid, s'encarregara la redaccio dels Projectes d'Urbanitzacid, executara les obres corresponents i cedira a
I'Administracié actuant les obres d'urbanitzacio i instal-lacions i dotacions l'execuci6é de les quals estigués prevista en el Pla Parcial
definitivament aprovat.

3. Per al compliment dels seus fins, aixi com per a l'execucié de les obres d'urbanitzacio, la Junta podra formalitzar operacions de credit o
emetre titols amb garantia hipotecaria o sense de les finques afectades, i si optés per l'emissio de titols, es complira amb el que disposen els
articles 154 i concordants de la Llei Hipotecaria per a la constitucié d'hipoteques en garantia dels drets transmissibles per endds o al portador.

4. Aixi mateix, la Junta de Compensacié podra, quan ho consideri procedent, sol-licitar les concessions administratives de serveis publics que
hagin de prestar-se en el sector o interessar l'atorgament dels beneficis fiscals previstos en les disposicions legals vigents per als poligons de
nova

5. Sol-licitara la inscripcié de la Junta de Compensacio en el Registre General d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores del Consell Insular de
Mallorca.

6. Per a l'execucié de les obres d'urbanitzaci6é la Junta de Compensacid, podra efectuar les contractes necessaries de la manera més
convenient als seus interessos i de conformitat amb la decisi6é que adopti en el seu moment I'Assemblea General.

ARTICLE 7. Organ urbanistic sota la tutela del qual actua

La Junta de Compensaci6 actua sota la tutela de I'Excm. Ajuntament de Soller, Corporaci6 que controlara la gestio de la Junta i davant la qual
es pot interposar el recurs d'alcada a que es refereix l'article 39 dels presents Estatuts.

Les funcions de tutela i fiscalitzacié que corresponen a I'Ajuntament de Séller son les definides a (la legislacié autonomica aplicable) i en la
secciod vuitena del capitol II del Reglament de Gesti6é Urbanistica de 25 d'agost de 1978.

ARTICLE 8. Durada

La Junta de Compensacio tindra una durada indefinida fins al compliment total del seu objecte i fins, d'acord amb el que disposa l'article 60
d'aquests Estatuts.

TITOL IL.- DELS MEMBRES DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
Capitol I.- Membres, els seus drets i obligacions
ARTICLE 9. Composicié de la Junta de Compensacid

1. La Junta de Compensacio esta composta pels propietaris dels terrenys inclosos en 1'ambit del Pla Parcial que han acceptat el sistema de
compensacio, pels propietaris de sols exteriors adscrits expressament al poligon, pels titulars de drets en expropiacions compensades amb
aprofitament en l'ambit, previ atorgament, en aquest ultim cas, d'Escriptura publica d'adjudicacié d'aprofitament en pagament, i per
I'Ajuntament de Soller, com a organ sota la tutela del qual actua la Junta.

2. La relacid de propietaris i altres membres de la Junta és la que consta en 1'Escriptura de constitucié de la mateixa, en compliment del que
es disposa en l'article 163.4 del Reglament de Gestié Urbanistica.

3. La transmissi6 de la titularitat que determini la pertinenca a la Junta de Compensacié comporta la subrogacio en els drets i obligacions del
causant, entenent incorporat I'adquirent a la Junta de Compensacio a partir del moment de la transmissio.

4. En els casos de transmissio per actes infer vivos, el membre de la Junta de Compensacié ho haura de notificar al president del Consell
Rector indicant les circumstancies personals de 1'adquirent i comprometent-se el transmetent a fer esment en 1'Escriptura publica de 1'afeccio
dels terrenys, de la quota corresponent a la Junta de Compensacid i de la subrogacid real que s'opera en els mateixos. Si no es compleix
aquest requisit, I'entitat només reconeixera com a soci el primitiu propietari.

5.- En els suposits de transmissio mortis causa, els hereus del causant ho hauran de notificar al President del Consell Rector dins dels quinze
dies segiients a la mort del membre de la Junta de Compensacid, indicant les circumstancies personals dels hereus i la seva participacio en els
béns del causant.

ARTICLE 10. Incorporacions
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1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacio els altres propietaris de finques situades en I'ambit del Pla Parcial del Poligon que no
haguessin concorregut a 1'atorgament de I'Escriptura publica de constitucio de la Junta de Compensacio.

2. Les condicions o requisits per a la incorporacié de nous membres consisteixen a ostentar la titularitat de terrenys inclosos en l'ambit
considerat i I'acceptaci6 tant dels presents Estatuts com de les Bases d'Actuacié per compensacio.

3. En qualsevol moment podran incorporar-se a la Junta empreses urbanitzadores que hagin de participar amb la resta de membres de la
gestid urbanistica del Poligon.

4. La incorporacio a I'Entitat d'empreses urbanitzadores que aportin, total o parcialment, els fons necessaris per a la urbanitzacio, requerira
Acord favorable de I'Assemblea General, amb el quorum assenyalat en l'article 29. En dit Acord es determinaran les condicions de la
incorporaci6 d'acord amb les Bases d'Actuacio i, especialment, els compromisos i garanties de la seva gesti6 en la forma i quantia que es
determinin per la Junta de Compensacié. En aquest suposit, 'empresa urbanitzadora estara representada a la Junta per una sola persona fisica.

5. En el cas que com a contrapartida de les obligacions amb l'empresa s'acordés l'adjudicacié a la mateixa de terrenys resultants de la
urbanitzacio, es valoraran aquests béns per remissio als preus del mercat, bé mitjancant un quadre d'equivaléncies entre les xifres d'inversié a
efectuar per 1'empresa i els solars que en el seu cas corresponguin, ja es determinin aquests concretament o ja s'indiquin les caracteristiques
volumétriques d'Us i I'etapa en qué es lliuraran, o bé qualsevol altra circumstancia o determinacié de futur.

6. Els propietaris disconformes amb la incorporacié que es comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els correspongui, no seran
afectats per aquella pel que fa a les adjudicacions que els correspongui d'acord amb les Bases d'Actuacio.

7. En tot cas, els propietaris que s'adhereixin a la Junta en el moment de 1'atorgament de I'Escriptura de constitucié o s'incorporin a ella en un
moment posterior, hauran d'estar al dia en el pagament de les quantitats satisfetes, fins a la seva adhesi6 o incorporacio, pels altres associats i
en la proporcid que correspongui.

ARTICLE 11. Quotes de participacid

1. La quota provisional de participacié dels membres de la Junta de Compensacio sera expressada en un percentatge referit al total de la
superficie de terreny de la seva propietat, sigui quina sigui la seva qualificacié o s urbanistic. La quota de participaci6 definitiva sera
expressada percentualment en el compte de liquidacio provisional del Projecte de Equidistribucié definitivament aprovat.

2. La superficie dels terrenys de cada un dels membres de la Junta de Compensacio s'acreditara per mitja de certificacio registral o testimoni
notarial del titol d'adquisicid, o per qualsevol altre mitja previst en les lleis. Quan la superficie aportada segons titols no coincideixi amb la
realitat fisica resultant de les dades i mesuraments del Pla Parcial aprovat, la discordanga es resoldra d'acord amb el que preveu el nimero 3
de l'article 103 del Reglament de Gestié Urbanistica. Si la discrepancia es planteja en I'ordre de la titularitat de drets, es resoldra d'acord amb
el que preveu el numero 4 del mateix article.

3. Si els terrenys aportats estiguessin gravats amb alguna carrega real, servitud o gravamen, el propietari haura de compartir la quota atribuida
amb el titular del Dret Real, servitud o gravamen, i per al cas de no declarar la seva existéncia o que les declarades no s'ajustessin a la realitat,
els perjudicis que poguessin resultar en el moment del Projecte d'Equidistribucio seran a compte del propietari que hagués comeés 'omissio,
deduint-se del valor de les parcel-les que li corresponguin el que resulti de les carregues omeses.

ARTICLE 12. Drets dels membres
Els membres de la Junta de Compensacio tindran els segiients drets:

a) Participar, amb veu i vot, a 'Assemblea General.

b) Elegir els carrecs socials i ser elegibles per a aixo.

c¢) Presentar proposicions i suggeriments.

d) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicid o gravamen sobre els terrenys de la seva propietat o les seves quotes
respectives, amb les limitacions establertes en les lleis, en el planejament urbanistic i en aquests Estatuts, subrogant 1'adquirent, per
qualsevol titol, en els drets i obligacions que li corresponguin com a membre de la Junta de Compensacio.

e) Participar en els resultats de la gestio, d'acord amb el que disposen les Bases d'Actuacid i en aquests Estatuts, amb solidaritat de
beneficis i carregues.

f) Ser informat en tot moment de I'estat dels assumptes de la Junta de Compensacid, podent examinar els llibres de la mateixa en els
quinze dies anteriors a la convocatoria de qualsevol Assemblea General.

g) Impugnar els acords i resolucions dels organs de govern de la Junta de Compensaci6 en la forma i amb els requisits que estableix
el titol VI d'aquests Estatuts.

h) Percebre, al temps de la liquidacié de la Junta de Compensacid i en proporcid a les seves respectives quotes de participacio, els
romanents si n'hi ha.
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i) Els altres drets que li corresponguin d'acord amb el que preveuen els presents Estatuts i les disposicions legals o reglamentaries
aplicables.

ARTICLE 13. Obligacions dels membres

Els membres de la Junta de Compensacio tenen les segiients obligacions:

a) Observar les prescripcions del planejament urbanistic.

b) Lliurar al domicili de la Junta de Compensacio, en el termini d'un mes a comptar de la data de la seva incorporacié a la mateixa,
els documents acreditatius de la seva titularitat i, si els terrenys estiguessin gravats, acompanyar una relacié amb els noms i domicili
dels titulars dels drets existents sobre els mateixos, amb expressio de la seva naturalesa i quantia.

c) Assenyalar en el moment de la seva incorporacié a la Junta un domicili, a efectes de rebre notificacions, comunicant puntualment
al Consell Rector de la Junta de Compensacid qualsevol variacio del mateix.

d) Complir puntualment els Acords de 1'Assemblea General o del Consell Rector de la Junta de Compensacio i, especialment, els
corresponents al pagament de les quantitats assenyalades per la mateixa, aixi com els resultants de les obligacions i carregues
imposades per la Llei del Sol i els seus Reglaments.

¢) Designar, si no ho esta ja, en els casos de cotitulars d'una finca o dret incorporada a la Junta de Compensacio, una sola persona per
a l'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant ella de quantes obligacions dimanin de la
seva condicid. En el cas que no es designas aquest representant en el termini que a l'efecte assenyali el Consell Rector de la Junta,
sera aquest qui el designi.

f) Si les finques pertanyen a menors o a persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar, estaran representades en la Junta de
Compensacio6 per qui n'ostenti la representacio legal, d'acord amb les disposicions legals en vigor.

g) Comunicar al Consell Rector de la Junta de Compensaci6 l'alienacié o gravamen, total o parcial, dels terrenys aportats a la Junta
de Compensacio o de la quota que en aquesta els hagi estat atribuida, havent d'indicar el nom i domicili del nou titular als efectes de
la seva subrogacio en els drets i obligacions de I'anterior, i havent de fer constar, en tot cas, en els documents en que es produeixi la
transmissioé o gravamen la quota corresponent, la subrogacio real en favor de la Junta, aixi com 1'acceptacio expressa i integra pel nou
adquirent dels presents Estatuts i de tots els drets i obligacions que es deriven dels mateixos o del planejament urbanistic aprovat.

h) La incorporacié de nous membres a la Junta de Compensacio6 no té efecte si en el termini que els concedeixi el Consell Rector de
la Junta no ingressen a la caixa de la mateixa, i a disposici6 dels seus organs de govern, la quantitat que els correspongui d'acord amb
les despeses ja realitzades i als avengos efectuats en virtut de les previsions de futurs despeses, de manera que el pagament d'aquestes
quantitats no podra ser condonat en cap cas ni fraccionat el seu abonament. El retard en el pagament sobre el termini concedit pel
Consell Rector tindra les mateixes conseqiiéncies previstes en l'article 35.2 d'aquests Estatuts.

i) Si la incorporaci6 fora d'una empresa urbanitzadora, aquesta estara representada a la Junta de Compensaci6 per una sola persona,
que necessariament tindra el caracter de representant legal de la mateixa.

j) La incorporacio6 dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissio a la mateixa dels immobles afectats als resultats de la gestio
comuna, perd en tot cas els terrenys queden directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de
compensacid, amb anotacid en el Registre de la Propietat en la forma assenyalada en el Reglament de Gestio Urbanistica.

k) Les altres obligacions que es derivin dels presents Estatuts, la Llei del Sol o els seus reglaments, i el que disposa el planejament
urbanistic aplicable.

TiTOL IIL.- DELS ORGANS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Capitol I.- Organs de Govern

ARTICLE 14. Organs de govern i administracio

1. Sén organs de la Junta de Compensacio els segiients:

a) L'Assemblea Generals
b) El Consell Rector

¢) El President

d) El Vicepresident

e) El Secretari

2. Els carrecs hauran de recaure necessariament en persones fisiques.
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Capitol II.- L'Assemblea General
ARTICLE 15. Naturalesa

L'Assemblea General és 1'organ deliberant suprem de la Junta de Compensacio i estara integrada per tots els membres de la mateixa i el
representant designat per I'organ urbanistic de control, quedant obligats tots els membres de la Junta de Compensaci6 al compliment dels seus
acords, adhuc els dissidents i els que no haguessin participat en I'adopcié d'aquests, sense perjudici dels recursos corresponents d'acord amb
el Titol VI d'aquests Estatuts.

ARTICLE 16. Classes de sessions

1. Les Assemblees Generals podran ser ordinaries i extraordinaries, o de caracter universal, sempre que hi estiguin presents totes les
participacions de la Junta i els assistents acceptin per unanimitat la celebraci6 de la Junta i el seu ordre del dia.

2. L'Assemblea General ordinaria es reunira almenys un cop l'any i dins dels sis primers mesos per censurar la gestié de l'any anterior i
aprovar, si escau, la Memoria i balang del mateix periode, previ informe dels Censors de Comptes designats a l'efecte, aixi com per con¢ixer i
aprovar els pressupostos de l'exercici economic segiient, designar, si escau, els membres del Consell Rector i nomenar els Censors de
Comptes.

3. Tota reunié de 1'Assemblea General que no sigui l'assenyalada en l'apartat anterior tindra la consideracié d'Assemblea General
extraordinaria.

4. L'Assemblea General extraordinaria es reunira quan el Consell Rector ho estimi convenient als interessos comuns o quan ho sol-liciti el
25% dels membres de la Junta de Compensacid, havent d'expressar en la sol-licitud de la convocatoria de I'Assemblea 'ordre del dia a tractar.

5. Sempre que sigui sol-licitada la convocatoria de 1'Assemblea General en la forma abans exposada, el president del Consell Rector
disposara de quinze dies per convocar la seva celebracio dins dels trenta dies segiients a la data de la sol-licitud i, si no ho fa, la convocatoria
podra ser efectuada per 1'Ajuntament de Séller com a organ urbanistic de tutela a instancia dels sol-licitants.

6. Només podran ser considerats i resolts els assumptes inclosos en 'ordre del dia de les convocatories de les Assemblees Generals, siguin
ordinaries i extraordinaries, sense que siguin valids els acords adoptats sobre altres materies no incloses en l'ordre del dia, excepte en els
suposits d'Assemblees de caracter universal, i prévia acceptacio pels assistents de 1'ordre del dia.

ARTICLE 17. Dret d'assisténcia

1. Podran assistir a les assemblees generals les persones fisiques o els seus representants i els representants de persones juridiques en qui
concorri la qualitat de membre de la Junta de Compensacid, sempre que estiguin al corrent del pagament de les aportacions requerides.

2. Els socis que siguin persones fisiques podran designar, per escrit i per a cada reunid, a altres persones que els representin en 1'Assemblea.
El President verificara la validesa de la representaci6. Les persones juridiques hauran de designar, fefaentment, una sola persona en la seva
representacio, bastant amb un poder general de representacio, com igualment els titulars d'immobles a indivis.

3. El representant de 1'Ajuntament de Séller, com a organ urbanistic de tutela, assistira amb dret de veu pero no de vot.
ARTICLE 18. Dret de representacio

1. Tots els membres de la Junta de Compensacié podran delegar el seu vot a I'Assemblea General en una altra persona. La delegaci6 s'ha de
conferir per escrit i amb caracter especial per a cada Assemblea.

2. Els representants de les persones juridiques han d'acreditar la representacié mitjangant Escriptura publica d'apoderament, Escriptura que
també sera necessaria per als representants de persones fisiques en les Assemblees Generals en les que s'adoptin acords que impliquin actes
de disposicio.

ARTICLE 19.- Facultats
1. L'Assemblea General tindra les segiients facultats:

a) Acordar la modificacio dels presents Estatuts i de les Bases d'Actuacio

b) Nomenar i cessar els components del Consell Rector, aixi com nomenar i cessar als que s'encarreguin dels treballs d'administracio.
¢) Formular i aprovar el Projecte d'Equidistribucio.

d) Censurar la gestio i aprovar, si escau, la Memoria i balang dels exercicis economics.
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¢) Nomenar els Censors de Comptes d'entre els membres de la Junta.

f) Acordar la dissolucié de la Junta de Compensaci6 o la seva transformacié en Entitat urbanistica col-laboradora, d'acord amb el que
preveu el titol VII d'aquests Estatuts.

g) Acordar la constitucié de societats amb fins d'urbanitzacid, edificacio o explotacié de serveis i equipaments.

h) Acordar la distribucié de beneficis i pérdues segons les regles contingudes en les Bases d'Actuacio.

1) Fixacio dels mitjans economics i aportacions tant ordinaries com extraordinaries.

j) Edificaci6 dels solars resultants.

k) Disposici6 dels béns adjudicats a la Junta.

1) En general, totes les facultats que siguin necessaries per a la resolucié dels assumptes que siguin sotmesos a la seva consideracio.

Capitol IIL.- El Consell Rector
ARTICLE 20. Composicio

El Consell Rector estara format pel president, el vicepresident, el secretari i un maxim de quatre vocals, dels quals un d'ells sera el
representant de I'organ urbanistic de tutela i un altre un titular de finca de petita superficie.

Si s'incorporés a la Junta una empresa urbanitzadora, I'Assemblea General podra atorgar-li el dret a designar un dels membres del Consell
Rector.

ARTICLE 21. Durada del carrec

1. El nomenament com a membre del Consell Rector tindra una durada de tres anys, podent procedir-se a la reeleccié indefinida per periodes
iguals, en virtut d'acord exprés de I'Assemblea General.

2. Tots els membres del Consell Rector podran delegar el seu vot en un altre Conseller. La delegacio s'ha de conferir per escrit i amb caracter
especial per a cada Consell.

3. En cas de mort o renuncia de qualsevol dels membres del Consell Rector, aquest podra suplir la vacant per decisié majoritaria fins que es
produeixi I'eleccio del nou membre en la més immediata Assemblea General que s'hagi de celebrar.

4. Si I'Assemblea General acordés el cessament d'algun dels membres del Consell Rector, en la mateixa Assemblea s'haura d'acordar el
nomenament de qui hagués de substituir-lo, amb el quorum especial que preveu l'article 29. 1 de aquests Estatuts.

ARTICLE 22. Facultats
1. El Consell Rector tindra les segiients facultats:

a) Les més amplies facultats de gestid, administracio i representaci6 de la Junta de Compensacié d'acord amb el que disposa la Llei
del Sol, el Reglament de Gesti6 Urbanistica i els presents Estatuts, 1 sense més limitacioé que la necessitat de sotmetre al coneixement
i resolucio de 1'Assemblea General els assumptes que estatutariament li estan reservats a aquesta ultima.

b) Executar els acords de I'Assemblea General.

¢) Desenvolupar la gestié economica de la Junta d'acord amb les previsions acordades per les assemblees i comptabilitzar els
resultats de la gestio.

d) Proposar a I'Assemblea General el pressupost ordinari anual d'ingressos i despeses i els pressupostos extraordinaris i aplicar-los en
la mesura corresponent.

e) Traslladar el domicili de la Junta de Compensaci6 dins de la poblacié de Soller

f) Fer i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, qualssevol que siguin la seva causa juridica i la persona o entitat obligada o
beneficiaria.

¢) Encarregar, si s'escau, la redaccid dels projectes d'urbanitzacid per a la seva aprovacié per ' Administracié urbanistica actuant.

h) Proposar a I'Assemblea 1'adjudicacio de les obres d'urbanitzacio establint terminis, etapes o calendaris per a la seva execucio.

i) Concertar crédits per realitzar obres d'urbanitzacié amb garantia, fins i tot hipotecaria, dels terrenys inclosos en l'equidistribucio,
tot aixo en concordanga amb els presents Estatuts.

j) Sol-licitar la concessi6 preferent per a l'explotacié de qualssevol servei public.

k) Proposar a I'Assemblea 1'alienacid dels terrenys que es reservi al seu cas la Junta de Compensaci6 en el Projecte d'Equidistribucio,
per fer front a les despeses d'urbanitzacié o realitzar 'aplicacié més adequada segons s'acordi, tot aixo en concordanga amb l'apartat
i) de l'article 19 dels presents Estatuts.

1) Constituir les garanties que hagin estat exigides pels organs urbanistics per assegurar les obligacions contretes per la Junta de
Compensacio.

m) Nomenar i separar les persones fisiques o juridiques que efectuin els treballs administratius de la Junta de Compensacio, fixant la
seva retribucio6 i el réegim de treball.
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n) Sol-licitar I'aplicacié de beneficis fiscals inherents als poligons de la nova urbanitzacio.
i) Exercitar totes les altres facultats de govern i administracido que no estiguin reservades expressament a I'Assemblea General i les
que aquesta li pugui encomanar.

Capitol IV.- El president, vicepresident i secretari

1. El president del Consell Rector de la Junta de Compensacio sera designat per la majoria de les quotes dels assistents a 'Assemblea i el seu
nomenament tindra una durada de tres anys.

2. Seran funcions del President :

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea General i del Consell Rector; dirigir les deliberacions i decidir,
si escau, els empats amb el seu vot de qualitat.

b) Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensaci6 i dels seus organs de govern, podent conferir mandat
a terceres persones per a l'exercici d'aquesta representacio.

¢) Autoritzar les actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, aixi com les certificacions que les mateixes expedeixin i tots els
documents que ho requereixin.

d) Assegurar el compliment de les lleis i la regularitat de les deliberacions, executant i fent complir els acords de I'Assemblea
General i del Consell Rector.

e) Totes les altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per I'Assemblea General o pel Consell Rector.

f) De forma mancomunada amb el Secretari o amb un vocal del Consell Rector, podra obrir, seguir i cancel-lar en nom de 1'Entitat
comptes corrents en tota classe de Bancs i institucions de credit o estalvi, disposar d'aquests comptes mitjancant talons, xecs i altres
instruments de pagament, signar correspondéncia, rebuts i resguards, lliurar, acceptar, i descomptar efectes mercantils, protestar per
manca d'acceptaciéo o de pagament de lletres de canvi i, em general, desenvolupar totes les operacions usuals en banca i trafic
mercantil.

g) Podra atorgar poders, substituint qualsevol de les facultats de 'apartat anterior, en favor de qualsevol altre membre, amb I'acord
previ del Consell Rector.

h) Sera responsable directe del personal laboral al servei de la Junta de Compensacio i, si escau, controlara directament els serveis de
I'administracié que puguin ser prestats per qualsevol entitat contractada a tal efecte.

ARTICLE 24. El Vicepresident

El vicepresident del Consell Rector és designat per la majoria de les quotes dels assistents a 1'Assemblea i la seva reeleccid es sotmetra a
iguals circumstancies que les previstes per al carrec de president.

En casos d'abséncia o de malaltia del president i, en general, quan concorri alguna causa justificada, el vicepresident substituira el president
en les seves funcions al capdavant de 1'Assemblea General i del Consell Rector. Aixi mateix, i mancomunadament amb el secretari o un vocal
del Consell Rector, en abséncia del president exercira les facultats ressenyades en 1'epigraf f) de l'article 23 i aquelles que li delegui el
President.

Article 25. El Secretari

El secretari del Consell Rector de la Junta de Compensacio sera designat per la majoria de les quotes dels assistents a I'Assemblea, havent de
ser membre de la Junta.

El secretari de cada sessio dels organs col-legiats, Assemblea General o Consell Rector, aixecara acta que contindra la indicacié de les
persones que hi hagin intervingut, aixi com les circumstancies de lloc i temps en qué s'hagi celebrat, els punts principals de deliberacid, la
forma i resultat de la votacid aixi com el contingut dels Acords.

El secretari notificara a tots els membres de la Junta de Compensacioels Acords de 1'Assemblea General i del Consell en el termini dels trenta
dies segiients ala seva adopcio.

Igualment, custodiara els llibres i la documentaci6 de la Junta de Compensacio, expedint les certificacions dels acords de la mateixa que li
fossin degudament sol-licitats, amb el vistiplau del president.

El secretari, en cas d'abséncia o malaltia, sera substituit pel vocal més modern en el Consell Rector, i en casos d'idéntica antiguitat, pel més

ove.
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TITOL IV.- DEL FUNCIONAMENT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
Capitol I.- Funcionament dels organs col-legiats
ARTICLE 26. Convocatories
1. Els organs col-legiats de la Junta de Compensacio seran convocats pel President del Consell Rector.

2. Les convocatories hauran d'efectuar-se amb una antelacié minima de set dies a la data de la celebracid 1 a la mateixa haura d'anar
acompanyada de 'ordre del dia.

3. Les convocatories es faran mitjancant carta remesa per correu certificat, o per qualsevol altre mitja que asseguri la notificacid, dirigida al
domicili que figuri en el Llibre-Registre a carrec del Secretari de la Junta.

ARTICLE 27. Constitucié de 1'Assemblea General i del Consell Rector

1. L'Assemblea General sera validament constituida en primera convocatoria quan concorrin a ella, presents o representats, membres de la
Junta de Compensaci6 que representin almenys el 60% de les quotes provisionals de participacid, si no s'hagués aprovat definitivament el
Projecte d'Equidistribucio, o el 60% de les quotes definitives de participacio si s'hagués aprovat aquest.

2. En segona convocatoria podra constituir-se 1'Assemblea General qualsevol que sigui el nombre de quotes presents o representades, essent
preceptiva en qualsevol cas la preséncia del president i del secretari, o de qui estatutariament els substitueixi.

3. El Consell Rector quedara validament constituit en primera convocatdria sempre que hi assisteixin la majoria dels seus membres,
comptantant-se entre ells el President, el Secretari, o qui estatutariament els substitueixin; transcorreguda mitja hora des de 1'assenyalada per
a la primera convocatoria sense aconseguir aquesta majoria, el Consell podra constituir-se en segona convocatoria sempre que hi assisteixin
almenys tres dels seus membres i entre ells el president i el secretari o qui estatutariament els substitueixi. Si aixi no succeis, s'haura de
convocar una nova reunié del Consell Rector dins de les 48 hores segiients.

4. Tant I'Assemblea General com el Consell Rector podran reunir-se em qualsevol temps i lloc, tot i que no haguessin complert els requisits
de la convocatoria, quan es trobin reunits tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

ARTICLE 28. Adopci6 d'acords

1. Llevat del que disposa l'article segiient, els Acords de 1'Assemblea General seran adoptats, amb vot individualitzat, per la majoria de les
quotes de participacid dels assistents, computades en la forma que preveu l'article 11 d'aquests Estatuts i dirimira els empats el vot del
president. Els Acords del Consell Rector seran adoptats per majoria de vots entre els assistents.

2. Els membres de I'Assemblea General o del Consell Rector que no estiguin conformes amb els Acords adoptats podran fer constar en acta el
seu vot contrari i els motius que ho justifiquin. Quan votin en contra i facin constar la seva motivada oposiciéo quedaran exempts de la
responsabilitat que, si s'escau, pugui derivar-se dels acords adoptats.

ARTICLE 29. Majories qualificades

Per a l'adopcid dels acords de I'Assemblea General a qué es refereixen els epigrafs a), f), g), i) 1 j) de l'article 19 d'aquests Estatuts i 'Acord
de dissoluci6 de la Junta o Entitat de Compensaci6, es requerira el vot individualitzat de la majoria dels assistents que, al seu torn, representin
el 60% de les quotes de participacio, si és en primera convocatoria, o aquest ultim percentatge si és en segona.

L'aprovacio del Projecte de Reparcel-lacié requerira, en tot cas, la majoria exigida pel Reglament de Gestié Urbanistica (o normativa
urbanistica de preferent aplicacid que reguli aquesta qiiestio).

ARTICLE 30. Comput de vots

1. Els vots es computaran en les assemblees generals d'acord amb la quota de participacié de cada membre de la Junta, fixada en la forma
establerta en l'article 11 dels presents Estatuts.

2. En el cas que s'incorpori a la Junta de Compensacio 1'empresa urbanitzadora, el Consell Rector en el moment d'establir les bases de la seva
incorporaci6 ha de determinar la quota que li correspon a l'efecte del comput dels seus vots.

ARTICLE 31. Actes de I'Assemblea General i del Consell Rector
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1. Abans de comengar a les deliberacions dels assumptes continguts en 'ordre del dia de I'Assemblea General, es formara pel Secretari una
llista dels assistents, expressant el caracter o representaciéo de cada un d'ells i determinant al final el nombre de membres presents o
representats, aixi com el percentatge total de quotes que concorren i la que correspon a cada un d'ells.

2. Igualment, abans de comengar les deliberacions del Consell Rector, el Secretari formara una llista dels assistents, expressant el seu nombre
i la majoria que representin respecte de la totalitat de membres del Consell Rector.

3. De cada reuni6 de I'Assemblea General o del Consell Rector s'aixecara una acta que sera aprovada al comengament de la sessio segiient, o
en la mateixa reunio si aixo fos possible.

4. A requeriment dels associats o dels organs urbanistics deura el Secretari de la Junta, amb el vistiplau del President, expedir certificacions
del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol I1.- Comptabilitat Balancos
ARTICLE 32. Memoria, Balang i Comptes

1. L'exercici economic tindra lloc el 31 de desembre de cada any, havent de redactar el Consell la corresponent Memoria, Balang de situacio i
Compte de Despeses i Ingressos, amb els detalls que jutgi necessaris per ser sotmesos posteriorment a la consideraci6 de 1'Assemblea General
ordinaria.

2. La comptabilitat de la gestié economica sera portada en els llibres adequats i amb els assessoraments professionals necessaris, perqué en
tot moment pugui donar-se ra6 de les operacions efectuades i es dedueixin d'ells els comptes que s'han de retre a I'Assemblea General.

3. La supervisio de la comptabilitat estara a carrec de membre del Consell Rector encarregat de la custddia de fons, sota la direccié del
President del Consell Rector.

ARTICLE 33. Censura de comptes

A cada Assemblea ordinaria anual en la qual s'aprovi la Memoria, Balang i Comptes de la Junta de Compensaci6 es designaran, d'entre els
membres d'aquesta, dos Censors de Comptes perqué informin de la documentacio que es tanca al final de cada exercici, per a aixo disposaran
de, almenys, un termini de trenta dies anteriors a la data de celebracié de 1'Assemblea General ordinaria aprovadora dels comptes de
I'exercici.

TiTOL V.- DEL REGIM ECONOMIC DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
ARTICLE 34. Mitjans economics
1. Els mitjans economics de la Junta estan constituits per les aportacions dels seus membres i altres ingressos legalment admesos.
2. Les aportacions dels membres seran de dues classes:

a) Ordinaries, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta, de conformitat amb les previsions a aquest efecte assenyalades
per 1'Assemblea General i que es fixaran en proporcio a la quota de participaciéo de cada membre, tal i com vénen detallades en
l'article 11.

b) Extraordinaries, que seran destinades al pagament del cost de la gestio i execucio de la urbanitzacid, segons el que estableixen les
Bases d'Actuacio.

3. Les aportacions es determinaran en els pressupostos ordinaris i extraordinaris que proposi el Consell Rector, sense perjudici de I'adopcid
de derrames per part de 1'Assemblea General per eixugar els possibles déficits que es produeixin.

ARTICLE 35. Ingressos

1. El Consell Rector, en determinar les aportacions ordinaries o extraordinaries, definira la quantia i terminis en queé s'han d'efectuar d'acord
amb els pressuposts aprovats.
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%2. Amb caracter general el termini per realitzar els desemborsaments sera d'un mes a partir de la notificacio als interessats, tot i que en els
"’ﬂ_ﬁpressupostos podra establir-se també amb caracter general que les aportacions s'efectuaran per trimestres anticipats sense necessitat
d'expressa notificacid per a cada exercici pressupostari.
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3. Transcorregut el termini d'un mes des de la notificacié o des de la data fixada en cada exercici pressupostari, la quantitat pendent de
pagament meritara, de 1'endema, un interés de demora del doble del MIBOR a un any, o index que el substitueixi en cas d'euros, que es
percebra en el moment de abonar el deute principal.

4. El membre de la Junta de Compensacio que hagi incomplert els terminis fixats per efectuar les aportacions haura d'ingressar les quantitats
degudes i els interessos meritats en el termini de quinze dies a comptar del nou requeriment que li sigui efectuat pel Consell Rector o
qualsevol dels seus membres en el seu nom, actuant si persisteix I'impagament en la forma que es preveu en l'article segiient.

ARTICLE 36. Incompliment per impagament

1. Transcorregut el termini del segon requeriment de pagament efectuat, si algun membre de la Junta de Compensacié incomplis la seva
obligaci6 de pagament de 'aportacio que li correspongui, del recarrec i els interessos meritats, el Consell Rector podra optar entre sol-licitar
de 1'Ajuntament de Soéller 1'aplicacié de I'expropiacié al membre mords, o interessar de I'esmentada Corporacio el cobrament del deute per via
de constrenyiment amb els interessos i recarrecs que d'acord amb aquesta via siguin procedents; o acudir a la jurisdicci6 civil ordinaria per fer
valer la carrega real que grava cadascuna de les finques incorporades a la re-parcel-lacid, en reclamacié de les quantitats i interessos deguts.
Per a qualsevol opcid s'expedira pel Secretari de la Junta, amb el vistiplau del President, la corresponent certificacio. Les quantitats rebudes
pel procediment de constrenyiment es lliuraran per I'Ajuntament de Soéller a la Junta de Compensacid, un cop deduides les despeses de
cobrament que siguin preceptives.

2. Des de la finalitzacio del termini del segon requeriment efectuat pel Consell Rector fins a 'efectivitat del pagament de 1'aportacio, el
membre moros no podra exercir els seus drets dins de la Junta de Compensacio, essent la suspensio d'aquests automatica.

ARTICLE 37. Actuacid

L'actuaci6 de la Junta de Compensacié es desenvolupara d'acord amb les normes d'economia, celeritat i eficacia, i mitjangant la prestacio
personal dels seus components, llevat que aquesta prestacio fos insuficient 0 massa onerosa perqueé els que ostenten carrecs en la Junta, o en
el seu cas, el Consell Rector pot acordar, dins dels recursos economics autoritzats, la contractacio de professionals o d'empreses que puguin
prestar els serveis necessaris per col.laborar en la gestio de la Junta de Compensacio.

TiTOL VIL.- DEL REGIM JURIDIC DE LA JUNTA DE COMPENSACIO
ARTICLE 38. Vigencia dels presents estatuts

1. Els presents Estatuts, un cop aprovats per I'Ajuntament de Soller i inscrita la Junta de Compensacié en el Registre General d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores de la UEP4 tindran naturalesa obligatoria per a I'Administracio i els propietaris de terrenys inclosos en I'ambit
del Pla Parcial.

2. Qualsevol modificacié dels Estatuts que s'acordi per 1'Assemblea General, d'acord amb el que es preveu en ells, requerira 1'aprovacié de
'Ajuntament de Soéller i la seva inscripcid en el Registre d'Entitats Col-laboradores perque tengui efecte.

ARTICLE 39. Recursos

1. Els Acords del Consell Rector i de 1'Assemblea General seran recurribles per qualsevol dels seus membres que no hagin votat a favor
davant 1'0rgan que els hagués dictat en el termini de quinze dies, comptats des de la data de la seva adopci6 o des de la data de la notificacio,
si el recurrent no hagués estat present en la reunié de qué es tracti. Transcorregut un mes des de la interposicié sense que es notifiqués la
resolucid s'entendra desestimat el recurs. Sense perjudici de 'anterior, es podra interposar recurs d'alcada davant I'Ajuntament de Soller en el
termini d'un mes, computat en igual forma que en el suposit anterior, bé directament contra els Acords dels organs de la Junta, en aquest cas
no és procedent el recurs intern, bé contra la resolucid expressa o tacita d'aquest recurs.

2. No obstant aix9, els Acords de I'Assemblea General o el Consell Rector de la Junta de Compensaci6 seran immediatament executius, llevat
d'aquells que necessitin una autoritzacié ulterior dels organs urbanistics o s'acordi la seva suspensio.
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3. Els Acords del Consell Rector i de I'Assemblea General de la Junta de Compensacid que no siguin recorreguts en la forma i terminis abans
=——previstos seran considerats ferms a tots els efectes.
[
~# Sense perjudici dels recursos o accions que puguin interposar els membres contra els Acords adoptats pels organs de 1'Entitat, el representant
de I'Ajuntament advertira si escau de la il-legalitat dels Acords dels organs socials, donant compte immediat al president de I'0rgan tutelar als
%efectes de la resolucid que procedeixi amb vista a la suspensié de I'Acord.

%La suspensio de l'executorietat de I'Acord a peticio de part requerira fiangament en quantia suficient per respondre dels possibles danys que
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puguin produir-se a 'Entitat.
ARTICLE 40. Arbitratge

1. Excepcionalment, i en les disconformitats que puguin sorgir en la fixacié de les quotes de participacié de cada membre de la Junta de
Compensacio en relacié amb l'aportacié de terrenys o la valoracié de béns aliens a terra, tots els membres de la Junta es comprometen
expressament a l'arbitratge del Tribunal Arbitral de Palma de Mallorca , d'acord amb les normes i reglaments del Tribunal Arbitral, acceptant
des d'ara tots els membres de la Junta els laudos que, en el seu cas, dicti.

TITOL VIL- DISSOLUCIO I LIQUIDACIO
ARTICLE 41. Dissolucio

1. La Junta de Compensacio es dissoldra pel compliment dels fins per als quals va ser creada i requerira, en tot cas, I'Acord favorable de
I'Ajuntament de Soller.

2. La Junta no podra sol-licitar I'aprovacio de la dissolucié mentre no consti el compliment de les obligacions que estiguin pendents.
ARTICLE 42. Liquidacio

1. Acordada validament la dissoluci6 de la Junta, el Consell Rector procedira a la liquidacié mitjangant el cobrament de crédits 1 pagaments
de deutes, i el romanent, si n'hi ha, es distribuira entre els seus membres en proporci6 a les seves quotes de participacio.

2. Dissolta i liquidada la Junta de Compensacio, es notificara a 1'Ajuntament de Soller i al Registre General d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de Balears als efectes oportuns.

DISPOSICIO FINAL

En el no previst en els presents Estatuts s'aplicara el que es disposa en I'Ordenament urbanistic vigent

Soller, 10 d'abril de 2015

El Batle
Carlos Simarro Vicens
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