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Secci6 |. Disposicions generals

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI

7205 Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca d’aprovacio definitiva del Reglament general de la Llei
2/2014, de 25 de mar¢, d’ordenacio i us del sol, per a lilla de Mallorca

El Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessio de dia 16 d’abril de 2015, va acordar el segiient:

Ir. Aprovar definitivament el Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per a I’illa de Mallorca, d’acord
amb el Consell Consultiu de les Illes Balears.

2n. Publicar el text integre del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, per a I’illa de Mallorca, aprovat
definitivament, en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, el qual s’incorpora com a annex a aquest acord.

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir de ’endema de publicar
aquest acord. Tot aix0, de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

ANNEX
Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i ts del sol, per a I’illa de Mallorca

Preambul

La disposicio final segona de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, determina que els consells insulars ’han de desplegar,
totalment o parcialment, i estableix també que han de dictar les disposicions reglamentaries necessaries per complir les remissions que fa a
normes d’aquest caracter. Aixi mateix, 1’habilitacié reglamentaria dels consells insulars, a partir del reconeixement de la competéncia en
materia urbanistica que els assigna la Llei esmentada, es troba igualment en 1’apartat 2 del seu article 15.

Com posa expressament en relleu I’exposicié de motius de la Llei, entre els elements addicionals que expliquen I’abast final del seu objecte
es troba el de 1’estructura competencial derivada de 1’organitzacio territorial de la comunitat autonoma. Amb aquesta estructura, els consells
insulars son les institucions de govern de cada una de les illes, alhora que institucions de la comunitat autdonoma, i gaudeixen d’autonomia en
la gesti6 dels seus interessos d’acord amb la Constitucio, 1’Estatut i les lleis del Parlament en 1’ambit territorial respectiu. Concretament, pel
que fa a I’ambit urbanistic i d’acord amb [’article 70 de 1’Estatut d’autonomia de les Illes Balears, els consells insulars tenen atribuides, com a
competencies propies, les matéries d’urbanisme, habitabilitat i ordenacié del territori, amb el litoral inclos, a més de la potestat reglamentaria.

La norma legal habilitant reconeix aixi aquesta realitat institucional, i assenyala que implica la importancia de no exhaurir el marc normatiu
amb la llei i deixar un marge de regulacid als consells insulars per mitja dels reglaments de desplegament, tot afegint que per aquest motiu
s’ha optat per una llei poc reglamentista i que permeti un desplegament normatiu diferenciat a cada illa, si bé dins d’un marc que ha de
garantir un tractament unitari als aspectes subjectes a la reserva de llei i, de manera ben especial, al que es refereix a 1’esfera de drets i deures
de les persones particulars.

Amb aquesta finalitat, aquest Reglament de la Llei d’ordenacié i s del sol de I’illa de Mallorca s’estructura de manera molt similar a la de la
mateixa Llei, respectant aixi mateix els ambits de potestat reglamentaria normativa del Govern de les Illes Balears, en les matéries que, en
atencio al caracter suprainsular inherent i en els termes que indica I’apartat 4 de ’article 15 de la Llei, s’han especificat de manera expressa
en els seus preceptes, aixi com en I’apartat 2 de la seva disposicio final segona.

Per evitar una reiteraci6é innecessaria de disposicions amb el mateix contingut, el Reglament desplega els preceptes de la Llei que ho
requereixen, tenint en compte que en alguns casos aquest desplegament resulta innecessari atés el grau de detall amb que la Llei d’ordenacio i
us del sol regula determinades mateéries.

Tanmateix, per facilitar la tasca dels aplicadors, en altres casos s’ha optat per incorporar, juntament amb el desplegament normatiu
reglamentari, el text dels preceptes legals concordants, amb les adaptacions oportunes de sistematica i de contingut, singularment amb relacio
a algunes de les matéries de major complexitat.
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El titol preliminar, seguint 1’estructura de la Llei, se centra en el desplegament de tres aspectes.

D’una banda, dels principis generals que regeixen 1’accidé publica urbanistica, amb especial referéncia al principi de desenvolupament
urbanistic sostenible, configurat ja a la Llei com a clau de volta de 1’actuacié dels poders publics sobre el territori. Aquest titol preliminar
desplega també alguns dels principis basics establerts legalment en matéria de planejament i de participacié ciutadana.

En el desplegament de la regulacio legal sobre competéncies i principis de relacié de les administracions urbanistiques, es preveuen distintes
disposicions relatives al régim d’organitzacié del Consell Insular de Mallorca, es defineix la possibilitat d’actuacié municipal en régim de
geréncia 1 es presta una atencid especial a la caracteritzacioé de les administracions i els ens dependents d’aquestes que poden exercir les
funcions propies de I’administracio actuant.

Amb relacié a la regulacio dels drets d’informaci6 i participacié dels ciutadans i de les ciutadanes en 1’activitat administrativa urbanistica,
s’hi despleguen qiiestions tan significatives com els efectes dels certificats d’aprofitament urbanistic, la participacié ciutadana i la informacio
publica dels instruments urbanistics, aixi com el régim de publicitat dels convenis.

La regulacio dels criteris de classificacio en les diferents categories de sol urba i urbanitzable és prou detallada en la Llei d’ordenaci6 i us del
sol, com no podia ser d’una altra manera atesa la naturalesa d’aquesta matéria. Aixo anterior no impedeix que en el titol primer s’afronti el
desplegament reglamentari d’alguns aspectes importants relatius al régim juridic del sol, necessari per a 1’aplicacid correcta de la Llei i que
no han estat regulats amb grau de detall suficient. Aixi succeeix amb el régim urbanistic del subsol o el dels sistemes urbanistics, elements als
quals, si bé es fa referéncia constant a la Llei, no hi tenen una regulacié conceptual i estructurant.

S’efectua igualment en aquest titol una sistematitzacio dels drets i els deures de les persones propietaries en les categories de sol urba i
urbanitzable, del tot convenient atesa la importancia de la matéria. Aixi, tot i reproduir i complementar els preceptes legals introduint els
desplegaments necessaris, es compleix el deure de regulaci6 reglamentaria insular de determinats aspectes als quals la Llei fa una especifica
remissio. [gualment, a partir de distints preceptes continguts en el mateix titol de la Llei i en matéria de planejament, se sistematitza el régim
de drets i deures de les persones propietaries de sol urba amb la condicié d’assentament en el medi rural.

El titol segon esta dedicat al desplegament de les determinacions, el contingut i la documentacié dels diferents instruments de planejament
urbanistic, amb I’objecte de completar i sistematitzar les previsions contingudes en la Llei.

En aquest sentit, en 1’expressat titol s’efectuen les precisions necessaries al que es constitueix com I’instrument central del sistema del
planejament urbanistic, el pla general municipal, amb el desplegament de les determinacions legals quant a la necessaria integracid
documental d’aquesta figura, i aixi mateix en els aspectes substantius que demana la regulacio legal, com son, entre d’altres, la determinacio
de les reserves d’habitatge public protegit a partir de la memoria social, que s’integra en la memoria general del pla. Amb relacié al concepte
d’aprofitament urbanistic, element al qual es fa una remissio reiterada a la norma legal en materia de planejament i de gestio, sense que el
Reglament no crei propiament la figura, si que ofereix, dins el conjunt de la regulacié de les determinacions del pla general, la definicid que
es despren dels preceptes de la Llei i estableix les regles necessaries de ponderacio, a 1’efecte de facilitar la seva aplicacio en els instruments
de planejament i en els processos subsegiients de la seva gestio i execucio.

Igualment, es procedeix a la regulacié de detall dels dos instruments basics de desenvolupament o de complement del pla general, els plans
parcials i els plans especials, i desplega, pel que fa al planejament especial, el contingut de les diferents modalitats tradicionals que recull la
Llei i amb la regulacio del pla especial de reforma com a figura de planejament idonia per potenciar les actuacions de rehabilitacio.

La mateixa tasca es duu a terme quant al darrer dels instruments de planejament de desenvolupament prevists a la Llei, els estudis de detall,
per concretar-ne la inserci6 i la funcid en el sistema de planejament, aixi com per la figura del cataleg de proteccio i la seva integracid basica
en el contingut del pla general, independentment de la seva possible funcié d’instrument de naturalesa complementaria o associat a altres
plans de desenvolupament. Finalment, tant amb refereéncia al pla general com als altres instruments de planejament, es detalla, d’acord amb la
Llei, el seu component de programaci6 del desenvolupament i execucio.

Amb referéncia al procés de formacio i aprovacié dels instruments de planejament urbanistic, tot establint una sistematica coherent amb les
previsions legals establertes a aquest efecte, es despleguen, entre altres aspectes, les mesures cautelars de suspensio de la tramitacid
d’instruments urbanistics de desenvolupament i d’atorgament de llicéncies o de presentacié de comunicacions; s’estableixen mecanismes
d’incentiu a la participacio ciutadana en els procediments de formaci6 dels plans, aixi com les condicions especifiques de la formulacié de les
distintes figures, i la regulacio de detall de les fases d’aprovacié amb respecte escrupolos al sistema d’atribucions de competéncia municipal i
insular determinades legalment.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

També es delimiten oportunament les fases de redacci6 i tramitacid, s’efectuen les precisions entre els conceptes de revisio i modificacié de
plans, amb previsio d’especialitats en funci6 del seu objecte; el seu régim de publicitat, precisant, en garantia del principi de participacio

ciutadana, els casos en que la introducci6 de canvis durant la tramitacié requereix un nou tramit d’informacié publica; I’executivitat dels
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plans, els seus efectes i el régim d s provisional del sol, ocupant-se finalment d’altres aspectes com ¢és el complement de les determinacions
de la Llei quant als efectes del nou planejament sobre les construccions i usos existents, aixi com les determinacions que correspon adoptar al
nou planejament amb aquest objecte.

El titol tercer es refereix a la gestio urbanistica, matéria en que, tradicionalment, ha estat més significativa la tasca de desplegament
reglamentari dels diversos textos legals en matéria urbanistica, sens dubte a causa de la seva gran complexitat técnica. Aixi, es pot constatar
sobretot en matéria de reparcel-lacid, que parteix de la tradicié reglamentaria, en que constitueix una fita decisiva el Reglament de gestid
urbanistica, aprovat pel Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost, degudament articulada amb la legislaci6 aplicable en matéria hipotecaria, sens
perjudici del desplegament necessari dels nous instruments que configura la Llei.

Es poden destacar, en aquest sentit, previsions com la regulacié detallada dels supdsits en qué procedeix el canvi de modalitat dins del
sistema de reparcel-lacid, aixi com el desenvolupament de les modalitats de reparcel-lacié voluntaria i de reparcel-lacié economica. En la
regulacio de la reparcel-lacid, que d’acord amb la Llei apareix configurada com I’eix central al voltant del qual s’estructuren les diverses
modalitats d’execucio, tret del sistema d’expropiacio, es poden destacar, entre altres aspectes, la concrecié dels drets de les persones
propietaries, que necessariament ha de tenir en compte les previsions de la legislaci6 aplicable sobre valoracions. S’estableixen també les
diferents formes en qué es pot produir la participacié de les persones propietaries en les diverses modalitats, i es regula com les indicades
persones poden comprometre la seva participacidé en 1’execucid, aixi com [’aplicabilitat de 1’expropiacié per als casos de manca de
participacio. Es regula també, de forma especifica, la cessio de finques en pagament de les despeses d’urbanitzacio.

En el desplegament de les diverses modalitats del sistema de reparcel-lacid, s’ha de fer esment en la modalitat de compensaci6 a la major
agilitat en els processos d’execucid urbanistica impulsats per les persones propietaries, sense que aquesta major eficiéncia vagi en detriment
de les garanties de la resta de persones propietaries de 1’ambit. La concessio de la gestié urbanistica integrada apareix, igualment, com un
instrument adequat per millorar 1’eficacia dels processos de gestié urbanistica en els casos en que aquesta la dugui a terme la iniciativa
publica, a través de la modalitat de cooperacio.

D’altra banda, el Reglament conté una regulacié detallada de les entitats urbanistiques col-laboradores, adaptada a les disposicions legals
sobre gestio urbanistica, i en la qual s’introdueixen les previsions adequades per agilitar el seu procés de constitucio i inscripcid en el registre
corresponent.

Finalment, dins del titol tercer es desplega la modalitat de gestié per expropiacid, que preveu la possibilitat, amb les oportunes garanties de
publicitat i concurréncia, de la gestié de 1’expropiacio per part de persones concessionaries. També es conté en aquest titol la regulacié de
desplegament dels suposits d’ocupaci6 directa i de la situaci6 juridica de les persones titulars de drets afectats per aquests procediments.

Com a instruments d’intervenci6 en el mercat de sol, el titol quart, amb les determinacions corresponents de la Llei, configura els patrimonis
publics de sol, el dret de superficie i els drets de tanteig i retracte, seguint a aquest efecte el régim de regulacié material establert a la Llei i
desplegant els aspectes concrets als quals remet la concrecié reglamentaria, o bé efectuant aquesta concrecid estrictament quan resulta
necessaria per completar determinats aspectes de procediment d’algun dels esmentats instruments d’intervencio.

El titol cinque, dedicat a I’exercici de les facultats relatives a 1’s 1 edificacio del sol, i seguint la sistematica de la Llei, regula en el capitol
primer el desplegament del régim dels terminis d’urbanitzaci6 i edificacio, amb la qual cosa es compleix el desplegament reglamentari del
registre municipal de solars sense edificar. El capitol segon, amb la rtbrica de conservacié d’obres i construccions, regula, en primer lloc, la
conservacié de les obres d’urbanitzacio, i sistematitza els procediments relatius a la seva recepcio; els deures legals de conservacid i
rehabilitacio del sol i de les construccions, aixi com les ordres d’execucié que I’administracié municipal pot dictar per fer-lo complir. En
aquest context es regula també la situacio d’estat ruinds dels immobles que amenacin ruina en alguna de les seves variants: técnica,
econdmica o urbanistica, respecte dels quals s’ha de declarar 1’estat esmentat abans de dictar 1’ordre oportuna en la resolucié que posi fi al
procediment. D’altra banda, es regulen els suposits de ruina fisica imminent d’un immoble amb perill per a la seguretat de les persones i els
béns.

Dins del titol sise es despleguen els suposits d’expropiacio per rad d’urbanisme, que detallen els tramits del procediment d’expropiacid per
taxacio conjunta, com també el general, i es confereix aixi a aquestes figures una regulacié completa quant a les qiiestions procedimentals.

El titol sete es distribueix en cinc capitols i es destina a regular els instruments d’intervenci6 preventiva dels actes d’edificaci6 i us del sol i el
régim de les parcel-lacions urbanistiques. En aquest cas no es despleguen altres aspectes que la Llei preveu en el mateix titol, com son els
capitols relatius a la inspecci6 urbanistica i de la protecci6 de la legalitat urbanistica i el restabliment de 1’ordre juridic pertorbat, atés que per

assolir i oferir una major sistematica per part dels operadors s’han desplegat en un titol apart del Reglament. El capitol primer d’aquest titol
I scte conté un Unic article de caracter general, seguit del capitol segon, que s’estructura en diverses seccions i per regular les llicéncies

urbanistiques, i es dedica als aspectes generals que requereixen el desplegament reglamentari i a les caracteristiques particulars derivades dels

%actes autoritzables de qué es tracti.

Entre aquestes particularitats destaquen les que afecten les llicéncies per a ’execucié d’obres, en relaciéo amb les quals es concreten els

ﬁsupbsits que requereixen projecte d’execucio i el contingut d’aquest projecte que, en el cas que sigui exigible de conformitat amb la legislaci6
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sobre ordenacié de 1’edificacid, també s’ha d’elaborar d’acord amb aquesta legislacié. Es regula igualment, d’una manera precisa, la
simultaneitat de les obres d’urbanitzaci6 i edificacid, per garantir-ne la compatibilitat, com a excepcid a la condicié de solar requerida als
terrenys que es pretenen edificar, i es complementen les determinacions legals amb aspectes no regulats en la norma superior pero que
requereixen la seva previsio, com la concrecio de les condicions de transmissio de les 1licéncies.

El capitol tercer regula el régim de comunicaci6 prévia d’actes determinats no subjectes a llicéncia, dins els marges de configuracié que
possibilita la Llei al desplegament reglamentari, i estableix una regulacié homogenia d’aquesta figura per a tots els municipis de I’illa de
Mallorca. Seguint la definicio legal, la comunicacié previa €s una manifestacié de voluntat de la persona interessada davant I’administracio,
la qual li permet 1’execucio posterior de 1’acte subjecte a aquest régim que, en el cas d’execucid d’obres, requereix la determinacié d’un
termini cert per dur-les a terme. En aquest sentit, la comunicacié prévia no ¢és propiament un instrument d’intervencid administrativa
preventiva; aixo no obstant, s’opta per regular-la tot seguit de les llicéncies urbanistiques, atés que, d’acord amb la configuraci6 legal, és un
régim substitutiu de ’altre en supdsits determinats. En tot cas, el Reglament efectua el complement necessari de regulacié d’aquesta figura, i
garanteix que la comunicacié prévia no limita les potestats de I’administracié urbanistica davant els actes il-legals que es pretenguin emparar
en la comunicaci6 esmentada.

El capitol quart es dedica a les disposicions comunes a llicéncies i actuacions subjectes a comunicaci6 i, en darrer terme, i pel que fa a la
parcel-lacio, el capitol cinque en precisa el concepte dins els marges legals i regula de forma detallada el seu régim. Aixo no obstant, el
Reglament regula situacions particulars de terrenys en diferents suposits, per 1’afectacio a sistemes urbanistics o a una actuacio urbanistica, o
perqué només tenen la condicid de solar en part; suposits en qué es permet la seva parcel-lacié en funcié de ’interés public prevalent en
I’execuci6 del planejament, tot i que algun dels lots resultants no assoleixi la superficie minima exigida. Aixi mateix, i amb relaci6 a la
fiscalitzacié prévia que I’administracié municipal competent ha de dur a terme de tot acte de parcel-lacio, es clarifiquen les diverses
situacions.

El titol vuite del Reglament recull les mesures i els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica, i unifica, per a major claredat i
coheréncia, els preceptes continguts en els titols sete i vuite de la Llei. Els tres primers capitols, dedicats a la inspeccié urbanistica, les
infraccions urbanistiques i el restabliment de I’ordre juridic pertorbat, respectivament, regulen aquestes qiiestions en els mateixos termes que
ho fa el text legal. El capitol quart aborda el procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat, no ben precisat en la Llei, i que es
concreta aqui amb més detall, i procura donar resposta a les moltes incidéncies que poden sorgir al llarg de la seva tramitacio, que sovint pot
ser molt complexa. El capitol cinque, per la seva part, normativitza, per primer cop en el dret comparat, les actuacions necessaries per
materialitzar les ordres de restitucid no acatades voluntariament per les persones infractores, i defineix, més que un procediment, una serie de
regles que son expressioé de les solucions aportades per la jurisprudéncia o altres normatives respecte als distints aspectes implicats en
I’execucio subsidiaria de la demolicid de les obres i la restitucio dels terrenys afectats per la infraccié comesa. Finalment, el capitol sis¢ tracta
les sancions per infracci6 urbanistica en tot alld que no esta subjecte a la reserva material de llei existent en aquest ambit.

Tanca la regulacio del Reglament una serie de disposicions addicionals, transitories i finals no incloses formalment en cap dels titols amb que
s’estructura, per complementar algunes disposicions de la mateixa naturalesa de la Llei que aixi ho requereixen, com ¢és el cas de la regulacié
del contingut material de I’informe del seguiment de ’activitat d’execucioé urbanistica, o per perfilar els requisits objectius de I’exempci6 de
la implantaci6 de la xarxa de sanejament. Altres disposicions addicionals deriven de la necessitat de modificar, en concordanga amb les
determinacions de I’articulat, algunes previsions de la reglamentacio en matéria d’expedicié de ceédules d’habitabilitat. Es perfilen igualment,
i en el grau de detall propi d’una disposicio reglamentaria, les situacions de transitorietat que aixi ho han requerit, i en les disposicions finals
s’efectuen les declaracions d’inaplicabilitat oportunes de la normativa de rang reglamentari que queda reemplagada, evidentment referides
estrictament a 1’ambit territorial de 1’illa de Mallorca.

TiTOL PRELIMINAR
Objecte i principis generals, competéncies i convenis

Capitol I
Objecte, principis generals i finalitats especifiques

Secci6 1a
Disposicions generals

Article 1
Objecte i ambit d’aplicaci6 del Reglament

Aquest Reglament té per objecte, en 1’ambit de 1’illa de Mallorca, desplegar la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol, en
endavant, LOUS.
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Article 2
Principis generals de 1’activitat urbanistica

1. Els principis que informen i presideixen ’activitat urbanistica i el régim urbanistic de la propietat del sol son els establerts en la LOUS, en
matéria de qualitat de vida dels ciutadans i de les ciutadanes, desenvolupament sostenible, de planejament, d’execucio, direccid i control del
planejament, d’intervencio en el mercat de sol i de control de 1’us del sol i de I’edificacid, proteccio de la legalitat urbanistica i de la sanci6 de
les infraccions.

2. La competéncia i les atribucions sobre ’activitat urbanistica del Consell Insular i de la resta d’entitats territorials de 1’illa de Mallorca
integren totes les facultats que siguin necessaries per fer-ne efectives les finalitats i els principis reguladors, i s’han d’exercir en els termes de
la LOUS i de la resta de la legislacié aplicable per ra6 de la materia.

Secci6 2a
Objectius estructurants i especifics de les politiques publiques d’activitat urbanistica i desenvolupament sostenible

Article 3
Finalitats i atribucions de ’activitat urbanistica

Les politiques publiques relatives a la regulacio, I’ordenacio, 1’ocupacid, la transformacié i 1'is del sol tenen com a fi comu la utilitzacié
d’aquest recurs conforme a I’interés general i segons els principis i els objectius estructurants de desenvolupament sostenible i de millora de
la qualitat de vida dels ciutadans i de les ciutadanes de I’illa de Mallorca, d’acord amb el que determina la LOUS i aquest Reglament i sens
perjudici dels objectius especifics que els atribueixin les lleis.

Article 4
Desenvolupament urbanistic sostenible

Les politiques publiques de 1’activitat urbanistica a qué es refereix 1’article 3, d’acord amb el principi de desenvolupament sostenible, han de
propiciar 1’0s racional dels recursos naturals i harmonitzar els requeriments de 1’economia, 1’ocupacid, la cohesié social, la igualtat de
tractament i d’oportunitats, la salut i la seguretat de les persones i la proteccio del medi ambient, per contribuir a 1’assoliment dels objectius
que en particular s’assenyalen en la LOUS i en aquest Reglament.

Article 5
Entorn urba i intervencid en arees urbanes

1. Per materialitzar un desenvolupament sostenible i cohesionat de les ciutats i del territori municipal, les politiques publiques de I’activitat
urbanistica han de racionalitzar les previsions de la capacitat de poblacid, i prioritzar la complecio, la conservacio, la reconversio i la
reutilitzacio o la millora dels sols ja transformats i degradats, i la compactacié urbana i la rehabilitacid, en comptes de noves transformacions
de sol, la dispersio de la urbanitzacio i la construccié fora del teixit urba.

2. Les politiques publiques en arees urbanes, especialment en nuclis historics o degradats, tenen com a objectiu la seva revitalitzacio, la
regeneracido de la morfologia urbana tradicional o ’assoliment d’una millor integracié urbanistica o social en el conjunt del municipi,
respectant, si escau, la trama i el conjunt d’edificis que disposin de valor patrimonial o cultural.

3. Per aconseguir els objectius anteriors les politiques ptibliques han d’adoptar mesures tendents a la potenciacié de 1’edificacio en solars
vacants ubicats en nuclis historics o zones degradades, per la qual cosa els ajuntaments, si escau, han de dictar les corresponents ordres
individualitzades d’execucié de I’edificacid, en els termes establerts en la LOUS i en aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Aixi mateix, s’han d’adoptar les mesures adients de generacié d’espais lliures, rehabilitacid i construccié d’edificis amb destinaci6 a
equipaments publics o a la construccié d’habitatges subjectes a algun régim de proteccid publica, i procurar, en tot cas, incrementar les
dotacions publiques en les zones urbanes infradotades.

4. Les politiques publiques de desenvolupament dels nuclis poblacionals han de tenir en compte, en tot cas, la perspectiva de génere, en els
termes establerts en la LOUS i en aquest Reglament. A aquest efecte, d’acord amb la legislacid sectorial en matéria d’igualtat d’oportunitats,
s’ha d’incloure sistematicament la variable de sexe en les estadistiques, les enquestes i la recollida de dades que es duguin a terme.
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Atrticle 6
Proteccio d’espais rellevants i del medi rural

En els termes establerts en els instruments d’ordenacid territorial, el planejament urbanistic ha d’evitar la creacié de nous nuclis aillats de
poblacio, i preservar del procés de desenvolupament urbanistic els espais més valuosos que determini 1’estratégia adoptada i les zones de risc.
El planejament ha de conferir una proteccio, adequada al seu caracter, del medi i del sol rural i la preservacio dels valors del sol innecessari o
no idoni per atendre les necessitats de transformacié urbanistica.

Article 7
Accessibilitat, mobilitat urbana i transport public

1. Les politiques publiques d’activitat urbanistica han d’atendre i fer efectiu el principi d’accessibilitat universal i fomentar la implantacio de
sistemes de transport col-lectiu i la mobilitat sostenible en general.

2. A I’efecte previst a I’apartat anterior, les administracions publiques amb competéncies urbanistiques de I’illa de Mallorca:

a) Han de procurar un disseny dels espais i els edificis d’s public que en garanteixi la utilitzacié efectiva per part dels ciutadans i ciutadanes
i la seva accessibilitat, especialment mitjancant 1I’eliminacio de barreres arquitectoniques.

b) Els instruments d’ordenacid urbanistica han d’establir les condicions que han de reunir els espais ptblics de manera que es garanteixi a
totes les persones amb mobilitat reduida o limitacié sensorial, I’accessibilitat i 1’s lliure i segur del seu entorn.

¢) Els projectes d’urbanitzacié o, si escau, el planejament urbanistic que els incorpori en els termes prevists en la LOUS i en aquest
Reglament, han de definir els detalls técnics per garantir I’accessibilitat a totes les persones amb mobilitat reduida o limitaci6 sensorial, tant
pel que fa a ’obra d’urbanitzacié com a les instal-lacions que s’han d’executar.

3. S’ha d’assegurar una mobilitat en cost i temps raonable, sobre la base d’un equilibri adequat entre tots els sistemes de transport, que,
tanmateix, atorgui preferéncia al transport ptblic i col-lectiu i potencii els desplacaments de vianants i els no motoritzats.

4. Els equipaments i les dotacions publiques més significatius han d’estar connectats entre si mitjangant una xarxa de recorreguts de vianants
0 no motoritzats prevista en el planejament urbanistic, el disseny concret de la qual ha d’evitar els perills que pugui generar el transit rodat.
Aix0 no obstant, quan la intensitat del transit sigui escassa i aixi s’acrediti a la memoria de 1’instrument de planejament, o bé la mobilitat i el
transport quedin garantits per 1’existéncia efectiva de serveis publics, es pot eximir de I’obligacié de preveure recorreguts de vianants o no
motoritzats a qué es refereix aquest apartat.

Article 8
Utilitzacid racional del sol i suficiéncia de recursos hidrics

1. Les politiques publiques de 1’activitat urbanistica i, en particular, les relatives a la planificacid, han de vincular els usos del sol a la
utilitzaci6 racional i sostenible dels recursos naturals, tenint en compte la capacitat de creixement insular limitada i I’escassetat de recursos
hidrics. A aquest efecte, els instruments d’ordenacié urbanistica, d’acord amb els instruments d’ordenacid territorial i els instruments de
planificacio hidrologica, han d’establir els criteris que s’assenyalen en els apartats segiients d’aquest article.

2. Els plans generals han d’establir de forma expressa un index maxim d’ocupacié del sol adequat als llindars de consum de recursos i
emissié de contaminants, en el marc de la normativa o planificacié sectorial que afectin el terme municipal respectiu. A aquest efecte, el pla
general ha d’establir a la memoria justificativa el percentatge de sol efectivament ocupat i el susceptible d’ocupacié en execucid del
planejament vigent, com tambg¢ la intensitat dels usos prevists.

3. A fi d’aconseguir la preservacio de la qualitat dels recursos hidrics, el planejament urbanistic, en els termes establerts per la legislacio i
planificacié sectorial, ha de:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

a) Identificar i caracteritzar les masses d’aigiies superficials i subterranies, naturals, artificials i mineromedicinals.
b) Prevenir la contaminaci6 de les masses d’aigua mitjangant la delimitaci6 de zones i perimetres de proteccio.

¢) Protegir les masses d’aigua destinades a consum huma amb la previsid, d’acord amb la planificacio hidrologica, de les mesures de
prevencio del seu deteriorament, de millora o de restauracio.
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d) Establir els perimetres de proteccid de les captacions d’aigua destinades a consum huma que disposi la planificaci6 hidrologica.

4. A V’efecte establert a I’apartat anterior en 1’elaboracié d’un nou pla general o en la seva revisio, s’ha d’acompanyar un estudi dels recursos
hidrics que ha de contenir els punts segiients:

a) L’origen de I’aigua amb qué s’atén la demanda existent i la nova demanda generada.
b) La qualitat de 1’aigua destinada als diferents usos, inclosa la de ’aigua depurada destinada per als usos primaris, industrials i terciaris.

¢) La identificaci6 dels riscs de contaminaci6é de 1’aigua, si n’hi ha, com també les activitats o la intensitat d’aquestes que no s’hauran
d’efectuar en determinades zones per la preséncia d’un alt risc de contaminacio.

5. Sens perjudici dels informes que determina la legislacié aplicable amb relaci6 a les actuacions d’urbanitzacid, la implantacié de nous usos
residencials, turistics, industrials, terciaris o altres que impliquin un increment del consum d’aigua, requereix 1’obtencio previa d’un informe
favorable de I’organisme competent en materia de recursos hidrics.

Article 9
Prevencio de riscs i perills

Les politiques publiques en matéria urbanistica han de dur a terme una adequada prevencio dels riscs i dels perills per a la seguretat i la salut
publiques, i I’eliminacié efectiva de les pertorbacions d’ambdues, d’acord amb la legislacid sectorial aplicable i d’acord amb la LOUS i
aquest Reglament.

Article 10
Planificaci6 urbanistica i prevenci6 de riscs

El planejament urbanistic ha d’establir mesures de prevencio de riscs i de reduccié de I’impacte de catastrofes i calamitats eventuals, i esta
obligat a respectar la normativa d’emergencies. Ha de tenir en compte les determinacions establertes en els instruments d’ordenaci6 territorial
i en els plans sectorials o especials de proteccio civil que aprovi el Govern de les Illes Balears i, per aquest motiu, els instruments d’ordenaciod
urbanistics, abans de la seva aprovaci6 definitiva, s’han de sotmetre a informe preceptiu de la Comissié d’Emergencies i Protecci6 de les Illes
Balears sobre els aspectes de proteccio civil relacionats amb les situacions de greu risc col-lectiu que puguin provocar el model territorial que
s’hi ha adoptat.

Article 11
Mesures del planejament urbanistic contra 1’erosi6 i de prevencio del risc d’inundacid

1. D’acord amb els instruments d’ordenacio territorial i la normativa i la planificacid sectorial, el planejament urbanistic ha d’identificar en la
memoria informativa i en els planols d’informacié les zones del seu ambit d’ordenacio6 sobre les quals hi ha risc d’erosio, i ha d’indicar les
causes que han donat lloc a la preséncia d’aquest risc territorial. Aixi mateix, el document ha d’establir, en la mesura que sigui possible,
actuacions que minimitzin o permetin la inversioé d’aquest procés.

2. El planejament urbanistic ha d’orientar els futurs desenvolupaments a zones no inundables, d’acord amb els instruments d’ordenacio
territorial i els plans sectorials autonomics.

Article 12
Planejament urbanistic i riscs d’accidents greus per intervencié de substancies perilloses

En cas d’existéncia sobre el territori d’una activitat, construccio o instal-lacié legalment implantada sobre la qual es realitza una activitat que,
d’acord amb la normativa aplicable, estigui compresa entre les que comporten un risc d’accidents greus en qué intervinguin substancies
perilloses, s’ha d’establir el régim urbanistic que determini 1’organisme sectorial competent en matéria d’aquests riscs, en la formulacié o
revisio del planejament o bé en qualsevol alteracid que afecti el seu ambit.

—Article 13
|

Conservacio de la natura i proteccio cultural i paisatgistica

%Les politiques publiques en matéria d’activitat urbanistica que desenvolupin les administracions amb competéncia en 1’ambit territorial de

5 I’illa de Mallorca, han de contribuir a dotar d’eficacia les mesures de conservacio i millora de la natura, la flora i la fauna i de la proteccio del
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patrimoni cultural i del paisatge, i en particular les que s’estableixen en els articles segiients.
Article 14
Proteccio de les masses arbustives

1. El planejament urbanistic ha d’incloure, tant en la memoria informativa i els planols d’informacid, com en I’estudi d’impacte ambiental o
d’avaluacié ambiental estratégica, una analisi de les masses arbories, arbustives o les formacions vegetals existents en el territori.

2. La memoria justificativa ha d’indicar, motivadament, quines de les masses o formacions vegetals es poden veure afectades per actuacions
urbanistiques contingudes en el pla, programa o projecte, tenen interés o no. En tot cas, el planejament s’ha d’ajustar al que disposa la
legislaci6 forestal i sobre arbres singulars.

Article 15
Paisatge i patrimoni cultural

1. Tota actuacid urbanistica que es desenvolupi sobre el territori ha de considerar els seus efectes en el paisatge. El planejament urbanistic ha
d’establir una estructura urbana escaient per a la integracio paisatgistica dels nuclis de poblacid en relacié amb el medi fisic que els envolta,
una definicié qualificada de les caracteristiques dels limits urbans, la seva silueta i els punts de connexié a les infraestructures de
comunicacidé supramunicipals.

2. En els termes que disposa la legislacio sectorial i la LOUS, el planejament urbanistic ha d’assegurar la proteccio del patrimoni cultural,
estigui 0 no declarat expressament, mitjangant la conservacio, la recuperaci6 i la millora dels immobles que I’integren, dels espais urbans
rellevants, dels elements i les tipologies arquitectonics singulars, dels paisatges de valor cultural i historic i de les formes tradicionals
d’ocupacié humana del sol.

3. Les administracions amb competéncies urbanistiques han d’afavorir la conservacid, la restauracio i la reutilitzacié dels immobles i els
espais dels centres historics i del patrimoni historic i cultural com a estratégia fonamental en la rehabilitacio d’aquests elements i el
manteniment de ’estructura urbana. El planejament urbanistic, aixi com les administracions, han de considerar la disponibilitat d’edificis
d’interes per a la localitzacid de serveis i equipaments publics i privats, i la definici6 d’estratégies de rehabilitacio.

Article 16
Desenvolupament sostenible i altres principis de I’activitat urbanistica

Les politiques publiques, d’acord amb la LOUS, per implementar el principi de desenvolupament urbanistic sostenible, s’han de dirigir
igualment a 1’assoliment dels objectius segiients:

a) L’assumpcid i la concrecid dels objectius i els principis establerts en la Carta Europea d’Ordenacié del Territori.

b) L’Gs eficient dels recursos i de I’energia, preferentment de generaci6 propia; la introducci6 d’energies renovables; i també la prevencio i la
minimitzacid, en la major mesura possible, de la contaminacié de ’aire, I’aigua, el sol i el subsol.

¢) L’efectiva subordinaci6 dels usos del sol i de les construccions, sigui quina sigui la seva titularitat, a I’interés general que defineix la
LOUS i, per derivacid, a la planificacié urbanistica.

d) La delimitacio del contingut del dret de propietat del sol, i els usos i les formes d’aprofitament, d’acord amb la seva funcié social i
d’utilitat publica.

¢) L’impediment d’actuacions que comportin I’especulacié del sol, i la garantia de la disponibilitat de sol per a usos urbanistics, una previsio
de dotacions i equipaments urbans adequada i I’accés a un habitatge digne.

f) El reconeixement i la garantia d’una distribucio justa dels beneficis i de les carregues que deriven del planejament urbanistic entre les
persones que intervenguin en I’activitat de transformaci6 i edificacié del sol, en proporci6 a les seves aportacions.

g) La garantia i I’efectivitat d’una participacié adequada de la comunitat en les plusvalues que generi I’acci6 urbanistica dels organismes
publics, i, si escau, de les persones particulars, en els termes que estableix la LOUS 1i la legislacio estatal aplicable.

I | %%%§I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909
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Seccio 3a
Disposicions sobre I’activitat d’ordenacié urbanistica

Article 17
Funcio6 publica de I’activitat d’ordenacio, motivacio i relacié amb 1’ordenacio territorial

1. L’activitat d’ordenacié mitjancant els instruments de planificacié urbanistica té la consideracié de funcid publica d’organitzacid i de
definici6 de 1’us del territori i del sol d’acord amb I’interés general i, per tant, no €s susceptible de transaccio.

2. L’activitat d’ordenaci6 urbanistica, en especial en materia de planificacid, ha de ser sempre motivada, ha d’expressar els interessos
generals a queé serveix, i es regeix pels principis rectors de la politica social i economica establerts als articles 45, 46 i 47 de la Constituci6 i
I’article 12 de I’Estatut d’autonomia de les Illes Balears, aixi com pels definits per la LOUS amb relaci6 a cada ambit especific d’actuacié
que preveu.

3. L’activitat de planificacié urbanistica s’executa en tot cas en el marc i dins dels limits que fixen els instruments d’ordenacio territorial
regulats en la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, vigents en cada moment.

4. Els instruments de planejament urbanistics regulats en la LOUS i en aquest Reglament han de ser coherents amb les determinacions dels
instruments d’ordenacio territorial i les de qualsevol altra legislacid, normativa o instrument de planificacié sectorial en qué incideixin per rad
de la matéria, i n’han de facilitar el compliment.

Article 18
Instruments de planejament i legislacio sectorial

1. Els instruments d’ordenaci6 urbanistica han de tenir en compte les determinacions que s’estableixen en la legislacié sectorial que fixin
deures concrets de regulacid del sector corresponent en aquests instruments. D’acord amb la referida legislacio sectorial, I’ordenacié de la
implantaci6 i la distribucié dels usos en el territori pel planejament urbanistic ha de preveure, aixi mateix, les limitacions i les mesures
necessaries per garantir la seguretat i la salut de les persones.

2. Correspon als organismes titulars de la competéncia sectorial respectiva vetllar per 1’adequacié d’aquests instruments d’ordenacio
urbanistica a les determinacions de la legislacid sectorial mitjancant 1’emissid, si escau, dels informes preceptius, i la resta d’accions 1 mitjans
que estableix la legislaci6 aplicable.

3. Per complir el que disposen els anteriors apartats, els organismes titulars de competéncies sectorials han de facilitar a les administracions
titulars de les competéncies de planificaci6 urbanistica la informacié que necessitin sobre la matéria, cooperar-hi i prestar-los 1’assisténcia
activa que poguessin demanar, sens perjudici de 1’establiment de férmules addicionals de col-laboracié interadministrativa.

Article 19
Principi de relacio entre els instruments urbanistics

1. Els instruments d’ordenacié que desenvolupen el conjunt del planejament urbanistic conformen un sistema integrat i jerarquitzat unic.
L’abast i el contingut de cada instrument i les seves relacions per complir els fins especifics integrats en el sistema global son els que preveu
la LOUS i aquest Reglament.

2. De conformitat amb el principi de jerarquia normativa, que informa i ordena les relacions entre els instruments de planejament urbanistic:

a) El planejament urbanistic derivat, integrat pels plans parcials, plans especials de desenvolupament i estudis de detall, esta supeditat a les
determinacions que son propies del pla general municipal, d’acord amb el que estableix la LOUS i aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

b) Els projectes d’urbanitzaci6 i els instruments de gestio urbanistica no poden modificar les determinacions del planejament urbanistic, sens
perjudici que, sense alterar aquestes determinacions, puguin efectuar, si escau, les adaptacions técniques de detall exigides per les
caracteristiques del sol i del subsol en I’execucié material de les obres o en la concreci6 de la delimitaci6 i superficie de ’ambit d’actuacio.
——En tot cas, quan 1’adaptacio de detall suposi alteracié de les determinacions sobre ordenacié del sol o de I’edificacié de I’ambit afectat s’ha
%d’aprovar, préviament o simultaniament, la modificacio del pla urbanistic que correspongui.

¢) Les ordenances municipals d’urbanitzacié o d’edificacié que s’aprovin d’acord amb la legislacié de régim local estatal o autonomica de les
Illes Balears, per a regular aspectes que no son materia reservada a les normes corresponents dels plans urbanistics, no poden contradir-ne ni
alterar-ne les determinacions.
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Article 20
Interpretacio dels instruments d’ordenaci6 i nul-litat de les reserves de dispensacio

1. Les imprecisions o les contradiccions contingudes en els instruments d’ordenacié urbanistica es resolen d’acord amb els criteris que
determina I’article 10 de la LOUS.

2. Les persones particulars, igualment que 1’administracio, queden obligades a complir les disposicions dels instruments d’ordenacio i gestio
urbanistica, i la resta de normes o ordenances municipals. S6n nul-les de ple dret les reserves de dispensacié contingudes en els instruments
de planejament urbanistics i en les ordenances, aixi com les que concedeixin les administracions publiques al marge d’aquests instruments,
plans i ordenances.

Seccio 4a

Participaci6 ciutadana, publicitat de les actuacions i drets d’informacio
Article 21

Participacio ciutadana

1. Les administracions competents han de fomentar i, en qualsevol cas, assegurar la participacio dels ciutadans i de les ciutadanes i de les
entitats constituides per defensar els seus interessos en la gestio i el desenvolupament de 1’activitat d’ordenacid urbanistica; vetllar pels drets
d’informacid i iniciativa, i promoure actuacions que garanteixin o ampliin aquests drets, en els termes i les condicions establerts en la LOUS i
en aquest Reglament.

2. A I’efecte d’aquest Reglament, s’entén per informacié urbanistica tota la documentacié de que disposin les administracions publiques, en
qualsevol forma d’expressio i en qualsevol suport material, referida als instruments de planejament i gestié urbanistics i, en general, al régim
urbanistic del sol i a les activitats i les limitacions que puguin afectar-lo.

3. Igualment, els ciutadans i les ciutadanes tenen dret a participar efectivament en els procediments d’elaboracio i aprovacié dels instruments
d’ordenaci6 territorial i urbanistica i d’execuci6 en els periodes d’informacié publica, en els termes i les condicions prevists en la LOUS i en
aquest Reglament. Durant aquests periodes, tots els ciutadans i totes les ciutadanes tenen dret a:

a) Consultar la documentacio, escrita i grafica, que integra 1’instrument o I’expedient i obtenir-ne una copia. Amb aquesta finalitat, les
administracions competents estan obligades a garantir, des del principi del periode d’informacio publica, la possibilitat de consultar la
documentaci6 i d’obtenir-ne copies.

La documentaci6 que s’exposi al public ha d’incloure un resum en els termes que estableix aquest Reglament i, com a minim, una explicaci6
detallada de les modificacions que planteja respecte de la regulacio vigent i, en el seu cas, els ambits i 1’abast de la suspensi6 de tramitacions,
autoritzacions o presentacié de comunicacions que comporti.

b) Presentar al-legacions, suggeriments, informes o documents que considerin oportuns en relacié amb I’instrument o I’expedient sotmes a
informaci6 publica. Aixi mateix, en els procediments de tramitaci6 dels instruments de planejament urbanistic tothom té dret de consultar els
instruments que hagin estat objecte d’aprovacio6 provisional, i també a obtenir-ne copies.

4. Els edictes o els anuncis han d’indicar expressament:

a) L’instrument o I’expedient sotmes a informacio6 publica.

b) El termini d’exposici6 al public del projecte o de ’instrument de queé es tracti.

¢) L’adreca i I’horari de ’oficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d’informaci6.

d) El mitja telematic on pot consultar-se I’instrument o I’expedient.

——5. El termini d’informaci6é publica es computa des de la darrera publicacié obligatoria d’entre les regulades en la LOUS i en aquest
i Reglament.

et

6. En la resta de procediments en matéria urbanistica, les persones interessades tenen dret a conéixer 1’estat de tramitacié de I’expedient i a
obtenir copies dels documents que 1’integren d’acord amb el que estableix la legislacié en matéria de procediment administratiu. Aixi mateix,
els ciutadans i les ciutadanes tenen dret a accedir als arxius, als registres i als expedients administratius corresponents a procediments
d’ordenacid territorial i urbanistica finalitzats en els termes i les condicions que disposa la legislaci6 en matéria de procediment administratiu.
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Article 22
Publicitat i dret d’informacid

1. EI contingut dels instruments de planejament urbanistic i dels instruments de gestié urbanistica, inclosos els convenis, estan sotmesos al
principi de publicitat. Les administracions publiques competents han de tenir a disposicio dels ciutadans i de les ciutadanes cOpies completes
d’aquests instruments i dels convenis vigents en I’ambit territorial respectiu, i n’han de publicar el contingut actualitzat en els termes que
preveu la LOUS. A aquest efecte, els ajuntaments tenen els deures segiients:

a) Mantenir un exemplar complet i degudament diligenciat de cada un dels instruments de planejament i gestio urbanistics vigents a
disposicid del public durant I’horari d’oficina. En tot cas, el contingut dels instruments ha d’incloure les oportunes concordances amb les
resolucions posteriors que els afectin, siguin administratives o judicials, d’acord amb I’article 23 d’aquest Reglament.

b) Facilitar copies dels instruments de planejament i gestié urbanistics vigents a les persones que les sol-licitin.

¢) Adoptar les mesures organitzatives necessaries per garantir que s’atenguin les sol-licituds d’informacié que formuli qualsevol persona, per
escrit o verbalment, sobre les determinacions dels instruments de planejament i gesti6 urbanistics vigents.

d) Adoptar les mesures necessaries per consultar de manera actualitzada els instruments de planejament i gestid urbanistics per mitjans
telematics. Les administracions publiques poden establir altres mitjans de difusié dels instruments de planejament i gestid urbanistics que
contribueixin a la seva publicitat.

2. La publicacid, a ’efecte de I’executivitat i la vigéncia dels instruments de planejament urbanistic, es regeix, en el marc de la legislacié
estatal, pel que s’estableix en la LOUS i en aquest Reglament i, si escau, amb relacié al planejament aprovat definitivament pels municipis,
per la legislacio de régim local.

3. Aixi mateix, les administracions publiques han de facilitar als ciutadans i a les ciutadanes la consulta de les dades que es refereixin:

a) Als actes administratius d’atorgament o denegacid de llicéncies urbanistiques de les previstes en la LOUS i en aquest Reglament;
d’atorgament o denegacio de les autoritzacions lligades a la instal-lacié o ’adequacié d’activitats permanents o a infraestructures comunes
previstes en la legislacio reguladora d’activitats; i també als actes d’autoritzacié de projectes promoguts per 1’ajuntament.

b) A les comunicacions prévies presentades per a la realitzacio d’actuacions subjectes a aquest procediment d’acord amb la LOUS i amb
aquest Reglament, incloent-hi les ordres de suspensié d’obres o actuacions iniciades prévia presentacié d’una comunicacio si ’actuacio esta
subjecta al régim de llicéncies o autoritzacions, i de les comunicacions prévies de les obres lligades a la instal-laci6 o ’adequaci6 d’activitats
permanents o a infraestructures comunes previstes en la legislacio reguladora d’activitats.

¢) Als actes administratius que imposin la realitzaci6é d’ordres d’execuci6 o efectuin declaracions d’estat ruinés.

La consulta prevista en aquest apartat només pot ser limitada motivadament quan afecti dades especifiques que s’incloguin a 1’ambit
d’aplicacio de la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de protecci6 de dades de caracter personal.

Article 23
Registre municipal d’urbanisme

1. Tots els ajuntaments de I’illa de Mallorca han de crear i gestionar un registre municipal d’urbanisme, que té 1’objecte de garantir la
transparencia i la publicitat en ’exercici de la funcié publica urbanistica.

Aquest registre és public, i qualsevol persona pot consultar els documents que conté i sol-licitar 1’obtencié de copies, sens perjudici que se li
pugui exigir el pagament de les taxes corresponents.

2. El registre municipal d’urbanisme 1’integren tots els instruments de planejament urbanistic, de gestid i d’execucioé que han estat aprovats
definitivament, aixi com les resolucions i els acords que en suposen 1’alteracié. Es igualment objecte d’inscripcié qualsevol resolucid
posterior, administrativa o judicial, que n’afecti el contingut.

3. L’ajuntament titular de cada registre ha de garantir el dret de les persones particulars d’accés als documents, o a 1’obtencié de copies
autenticades d’aquests, i ha de procurar afavorir-ne la consulta i la utilitzacid. A aquest efecte, les instal-lacions que s’habilitin han d’afavorir
la consulta material dels documents en suport paper que existeixen en el registre i, si escau, disposar dels mitjans informatics que en permetin
la consulta.
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4. El registre municipal d’urbanisme depén de la secretaria general de ’ajuntament o de la unitat administrativa en qui delegui, a qui
corresponen les tasques relacionades amb la practica d’inscripcions i assentaments, 1’expedicio de certificats i documents acreditatius, i
també la seva vigilancia i bon funcionament.

La persona encarregada del registre practica d’ofici els assentaments. No obstant aixo, les persones particulars que acreditin un interés legitim
poden instar la practica de ’assentament que correspongui.

5. Si hi ha disconformitat entre els assentaments practicats i la documentacié dipositada, prevaldra la informacié de qué disposi
I’administracié competent per a I’aprovacié de I’instrument urbanistic sobre el qual es manifesti aquesta disparitat. Aixo sens perjudici de la
necessitat d’emprendre les actuacions de col-laboracid interadministratives necessaries a fi d’aclarir i corregir aquesta circumstancia, i
practicar els assentaments de rectificacié que corresponguin.

En tot cas, les dades contingudes en la publicacié corresponent en el Butlleti Oficial de les Illes Balears prevalen sobre les del registre.
Article 24
Certificacions, consultes i peticions d’informacié urbanistica

1. Tots els ciutadans i totes les ciutadanes tenen el dret d’obtenir dels organismes de 1’administracié competent les dades certificades que els
permetin assumir les obligacions i I’exercici de les activitats urbanistiques que pretenguin realitzar, referides a les determinacions dels
instruments de planejament, de gestid i d’execucid aprovats i, en general, al régim del sol i les condicions de naturalesa urbanistica dels
terrenys.

2. D’acord amb I’apartat anterior, les persones interessades poden instar davant I’ajuntament corresponent:
a) L’emissi6 de certificats de régim urbanistic, en els termes que preveu 1’article 180 d’aquest Reglament.

b) La consulta a qué es refereix 1’apartat 3 de ’article 13 de la LOUS, sobre criteris, previsions d’ordenacio i d’obres per al procés de
transformacié de sol en situaci6 rural a sol urbanitzat que prevegin els instruments de planejament urbanistics.

3. Els municipis, en I’ambit de les seves competéncies, han d’adoptar les mesures necessaries per a:

a) Garantir I’accés a la informacid urbanistica a totes les persones sense necessitat que acreditin un interés determinat i amb garantia de
confidencialitat de les dades que puguin afectar ’honor o intimitat personal o familiar, o contenguin informaci6é personal sobre dades
sensibles, dins 1’ambit establert en la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de proteccio de dades de caracter personal.

b) Recongixer especial prioritat a ’accés a la informacié urbanistica a les persones propietaries de sol i de la resta de béns immobles i, en
general, a les afectades per les actuacions urbanistiques, incloses les entitats representatives dels seus interessos.

c¢) Disposar que els seus serveis técnics i juridics atenguin les consultes verbals de les persones particulars durant el seu horari d’atencio
publica, amb la indicacié en el web o en el punt d’accés electronic municipal de 1’esmentat horari d’atencié per facilitar informacid
urbanistica.

4. D’acord amb I’apartat anterior, a més de complir les seves obligacions en materia de registre municipal urbanistic, els ajuntaments han de
procurar establir les formes de col-laboracié més adequades amb el Centre de Gestié Cadastral, el Consell Insular de Mallorca i el Govern de
les Illes Balears, i les entitats dependents de 1’ Administraci6 de I’Estat, i també amb els registres de la propietat, amb la finalitat de millorar
I’accessibilitat de la informaci6 urbanistica de que disposen.

5. Sens perjudici del que disposen els apartats anteriors, es pot denegar la informacié urbanistica quan la sol-licitud sigui manifestament
genérica o abusiva, o la persona sol-licitant no identifiqui concretament els documents que demana i no sigui possible determinar amb
precisi6 suficient 1’objecte de la informacié requerida.

Capitol 11
Competencies administratives urbanistiques i formes d’exercici

>
2.
o
o

[\S}
oy

Administracions amb competéncies urbanistiques

Les competéncies en matéria urbanistica corresponen a I’illa de Mallorca i als municipis, i les exerceixen el Consell Insular i els ajuntaments,

Iz
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sens perjudici de les competéncies que es puguin atribuir en aquesta matéria a altres entitats locals previstes en la legislacio estatal i
autonomica de régim local, o a les entitats urbanistiques especials que es constitueixin, en els termes prevists en 1’article 15 de la LOUS 1,
aixi mateix, sens perjudici de les competéncies del Govern de les Illes Balears a qué es refereix el seu apartat 4.

Article 26
Organs urbanistics del Consell Insular de Mallorca

1. Son organs urbanistics del Consell Insular de Mallorca els que determinen les seves normes d’organitzacié que s’aprovin en el marc de la
legislaci6 de régim juridic dels consells insulars. En tot cas, actua com a organ urbanistic el Ple del Consell Insular quan una norma amb rang
de llei aixi ho determini expressament en assignar-li una atribucié especifica.

2. En el cas de les entitats urbanistiques especials que es puguin constituir per a la proteccié de la legalitat urbanistica o per a altres finalitats
especifiques s’ha de seguir a més, el régim organitzatiu que disposin els respectius estatuts.

Article 27
Régim de les relacions interadministratives

1. El régim de les relacions interadministratives en 1’exercici de les competéncies administratives en matéria urbanistica s’ha d’ajustar a les
normes i els principis establerts en els articles 16 1 17 de la LOUS.

2. El Consell Insular de Mallorca, en els suposits que especifica en cada cas la LOUS i en les condicions que preveu aquest Reglament, s’ha
de subrogar en I’exercici de la competéncia urbanistica municipal corresponent. A aquest efecte, la subrogacié es pot acordar en la
formulacio i la tramitacié dels instruments de planejament d’iniciativa municipal; o bé s’ha d’acordar necessariament a instancia de les
persones promotores d’instruments de planejament o de gestid i execucid, aixi com també amb relacié a les mesures de proteccid de
I’ordenaci6 urbanistica i per a I’exigeéncia de la responsabilitat sancionadora que preveu la LOUS i aquest Reglament.

Article 28
Gerencies urbanistiques locals

1. Els municipis de I’illa de Mallorca poden exercir les competéncies urbanistiques que els corresponen mitjangant els seus organs de govern
ordinaris o constituir geréncies amb aquest objecte.

2. El régim de geréncia urbanistica pot comportar una diferenciacié organica o funcional, o ambdues, respecte de 1’organitzaci6 i funcions
generals propies de I’entitat local. La geréncia urbanistica pot consistir en un organ de caracter individual o col-legiat, o en una entitat publica
de gestio directa que, en aquest darrer cas, tendra la condici6 d’entitat urbanistica especial.

3. Els municipis poden atribuir a les geréncies urbanistiques 1’exercici de totes les competéncies o les funcions en matéria urbanistica que no
tenen caracter intransferible d’acord amb el que estableix la legislacié de régim local.

4. Les gerencies poden tenir una durada indefinida o temporal, de conformitat amb el que estableix 1’acord de constitucio.

5. En tot allo no previst en aquest Reglament, la creacid de geréncies urbanistiques es regeix per la legislacio de régim local.
Article 29

Societats urbanistiques

1. Les administracions publiques poden constituir, de forma individual o conjunta, societats mercantils o bé participar en societats ja
constituides, que tenguin per objecte la realitzaci6 d’activitats en matéria urbanistica que no impliquin exercici d’autoritat.

2. Les societats de capital integrament public poden tenir la condici6 d’entitats urbanistiques especials si ho determinen els seus estatuts.
Article 30

Entitats urbanistiques especials

1. Tenen la condici6 d’entitats urbanistiques especials si ho determinen els seus estatuts:

a) Els consorcis.
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b) Les mancomunitats.
c) Les entitats publiques empresarials i els organismes autonoms.
d) Les societats de capital integrament public.

2. La constituci6 i el funcionament de les entitats urbanistiques especials es regeixen, en tot allo no regulat en aquest Reglament, per la
legislacio aplicable a les administracions publiques que les constitueixen. El régim de les entitats urbanistiques especials que eventualment
estiguin adscrites al Govern de les Illes Balears es regula pel seu régim especific.

3. Les entitats urbanistiques especials poden tenir per finalitat dur a terme qualsevol activitat de caracter urbanistic 1’exercici de la qual no
tengui caracter intransferible, d’acord amb el que estableixi la legislacio aplicable en cada cas.

Article 31
Condicio d’administracio actuant
1. La condici6 d’administraci6 actuant correspon:

a) Als ajuntaments, en 1’exercici de les competéncies urbanistiques municipals en matéria de planejament i de gestio que els atribueix la
LOUS i aquest Reglament.

b) A les altres entitats urbanistiques especials constituides o integrades per ajuntaments, si ho determina un acord exprés del ple de
I’ajuntament o dels ajuntaments corresponents, que es pot referir a una actuacid urbanistica concreta o pot tenir caracter general. Aquest
acord s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

2. Les entitats urbanistiques especials, si operen com a administracié actuant, poden:
a) Formular qualsevol figura de planejament urbanistic.

b) Formular, tramitar i aprovar definitivament els instruments de gestié corresponents, incloent-hi I’aprovacio de les bases en la modalitat de
compensacio del sistema de reparcel-lacio.

¢) Ser receptores del sol amb aprofitament de cessio obligatoria i gratuita.

3. Els consorcis i les mancomunitats en materia urbanistica, si ho preveuen els seus estatuts, poden exercir també les competéncies
municipals de tramitacid i aprovacié dels plans urbanistics que es determinin en 1’acord municipal pel qual se’ls reconeix la condicid
d’administraci actuant, amb excepcio, en tot cas, de la competéncia per adoptar 1’acord o resolucié d’aprovacié que posa fi a la tramitacid
municipal dels plans urbanistics, que correspon a 1’0rgan que determini la legislacié de régim local.

4. La condici6é d’administracio actuant, acordada per I’ajuntament, de les societats de capital integrament ptiblic que son entitats urbanistiques
especials, no obstant el que estableix I’apartat 2, no comporta la cessio de la titularitat de la competencia ni dels elements substantius del seu
exercici i és responsabilitat de 1’0rgan competent de 1’ens local dictar els actes o les resolucions de caracter juridicoadministratiu que donen
suport a 1’activitat material i técnica objecte de I’encomanda o en els quals s’integra I’activitat esmentada.

5. El s0l de cessio obligatoria i gratuita amb aprofitament urbanistic que s’integra al patrimoni de les entitats urbanistiques especials que
operen com a administracions actuants resta vinculat a les finalitats que determina 1’article 97 de la LOUS. De conformitat amb aquest
precepte, en el cas d’entitats urbanistiques especials integrades o dependents exclusivament d’entitats locals, el desti d’aquest sol i dels
rendiments que s’obtenen de gestionar-lo o d’alienar-lo s’ha d’ajustar al que estableix I’article 101 de la LOUS, tant si els gestiona 1’entitat
urbanistica especial com si el sol o els rendiments s’adjudiquen als ens publics que la integren.

6. Els acords que, com administracié actuant, adopten les entitats urbanistiques especials, es regeixen pel dret administratiu.

Capitol III
Convenis urbanistics

Article 32

Concepte, principis, objecte i limits dels convenis
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1. El Consell Insular de Mallorca i els ajuntaments, conjuntament o separadament, poden subscriure convenis amb persones publiques o
privades, tenguin o no la condicié de propietaries dels terrenys, per col-laborar en una activitat urbanistica més eficient i eficag.

En tot cas, el procés per formalitzar els convenis promoguts per persones no propietaries dels terrenys, ha de comptar amb la participacio
necessaria en el procediment de les persones propietaries i de les que gaudeixen de facultats dominicals, en els termes establerts per aquest
Reglament.

2. La negociacio, la formalitzaci6 i el compliment dels convenis urbanistics a qué es refereix 1’apartat 1 es regeixen pels principis de
transparéncia, publicitat i, si escau, de concurréncia.

3. Els convenis urbanistics poden tenir un o dos d’aquests objectes:
a) La determinaci6 del contingut de possibles modificacions del planejament en vigor.
b) Els termes i condicions en queé es gestiona i s’executa el planejament en vigor en el moment de formalitzar el conveni.

Els compromisos i obligacions assumits en aquests convenis per les persones particulars poden ser traslladats a les noves persones adquirents
de les finques, les quals queden obligades a complir els deures establerts per la legislacioé d’aplicacié o que es poden exigir pels actes
d’execucio, i queden igualment subrogades en els drets i deures establerts en el conveni per I’anterior persona propietaria quan han estat
objecte d’inscripcid registral, sempre que es refereixin a un possible efecte de mutacio juridicoreal.

4. Son nul-les de ple dret les estipulacions dels convenis urbanistics que contravenen, infringeixen o defrauden objectivament, en qualsevol
forma, normes imperatives legals o reglamentaries, incloses les del planejament territorial o urbanistic, en especial les que regulen el régim
urbanistic objectiu del sol i del subjectiu de les persones propietaries, llevat que I’objecte sigui precisament modificar les normes de
planejament esmentades seguint el procediment i complint els requisits que segons la legislacio vigent corresponen.

5. Les estipulacions dels convenis urbanistics no poden establir obligacions o prestacions addicionals ni més agreujades que les que
corresponguin d’acord amb els termes de la LOUS i la legislacié estatal d’aplicacid; ni tampoc en perjudici de les persones propietaries
afectades o titulars d’altres drets que no en son part.

6. La formalitzacié d’un conveni amb persones particulars de forma conjunta entre el Consell Insular de Mallorca i els ajuntaments, requereix
I’aprovaci6 prévia de I’instrument interadministratiu d’actuacié conjunta, en els termes prevists a la legislacio de régim juridic d’aplicacio,
mitjangant el qual es determina el desenvolupament coordinat de les competéncies respectives.

7. En el cas que un instrument de planejament o de gestio o les seves alteracions no puguin ser aprovades definitivament pel Consell Insular
de Mallorca quan li correspon aquesta competéncia, sigui per infraccié de la legislacio urbanistica, de la normativa sectorial aplicable, de les
determinacions del planejament territorial o de les figures de planejament urbanistic de superior jerarquia o qualsevol principi objectiu o
norma imperativa, les responsabilitats administratives eventuals derivades d’incomplir convenis urbanistics entre un ajuntament i les persones
particulars, corresponen estrictament a la corporacié municipal que 1’ha subscrit.

En tot cas, els convenis de planejament només obliguen les parts que els subscriuen en els termes prevists en ’article 33 d’aquest Reglament.

8. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les qiiestions relatives al compliment, la interpretacio, els efectes i
I’extincidé sén competencia de 1’ordre jurisdiccional contencids administratiu.

Article 33
Convenis sobre planejament

1. Es consideren convenis sobre planejament aquells que tenguin per objecte 1’aprovacié d’una figura de planejament o la modificacié del
planejament urbanistic en vigor. Es poden referir també a I’execucié del planejament, en els termes que estableix I’article segiient.

2. Els convenis sobre planejament:

a) Només poden contenir acords o pactes que, afectant unicament i exclusivament les parts que els subscriguin, siguin preparatoris i no
vinculants de la resoluci6 que s’ha d’adoptar en el procediment d’aprovacid de la innovacié o alteracio del planejament en vigor.

b) Han de quantificar tots els deures legals de lliurament a I’ Administracié i determinar la manera com s’han de complir.

2. L’aprovacié d’aquests convenis correspon a 1’ajuntament, que ha d’establir préviament un periode d’informacio publica d’un termini
minim d’un mes, i anunciar-lo en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el web o punt d’accés electronic oficial corresponent. L’anunci ha
d’incloure el text integre del conveni o indicar expressament el punt d’accés electronic a una adreca en qué figuri el contingut integre.
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3. L’ajuntament ha de tramitar I’aprovacié o 1’alteraci6 de la figura o figures de planejament a qué s’ha compromes, perd conserva inalterada
la plena potestat de planejament per raons d’interés public. A aquest efecte, el conveni només vincula les parts que el subscriuen per a la
iniciativa i tramitacid del procediment corresponent, sobre la base de I’acord respecte de 1’oportunitat, conveniéncia i possibilitat de solucions
concretes d’ordenacio. Si finalment no s’aprova el canvi de planejament, el conveni s’entén automaticament resolt sense que pugui comportar
enriquiment injust de cap de les parts.

Article 34
Convenis de gestio

1. Es consideren convenis de gestid urbanistica aquells que tenguin per objecte exclusivament els termes i les condicions d’execucio del
planejament, sense que del seu compliment pugui derivar cap alteraciéo d’aquest planejament. Afecten unicament i exclusivament les parts
que els subscriuen i no vinculen la resolucié que eventualment correspongui adoptar respecte dels instruments de gestid o execucio.

2. Els convenis en que s’acordi, de manera excepcional, i inicament en els suposits especifics en que ho preveu la LOUS i aquest Reglament,
el compliment del deure legal de cessié de I’aprofitament urbanistic corresponent a 1’ajuntament a canvi del pagament d’una quantitat
substitutoria en metal-lic, han d’incloure la valoracid pericial que correspongui d’acord amb la normativa vigent en matéria de valoracions
urbanistiques, validada expressament pel personal técnic municipal competent.

3. Les persones particulars que subscriguin el conveni, amb la conformitat de totes les persones propietaries afectades, i assumeixin la
responsabilitat completa de la urbanitzacié en un ambit d’actuacid urbanistica, poden definir-ne 1’execucio.

4. L’aprovacié d’aquests convenis correspon a 1’ajuntament, que ha d’establir préviament un periode d’informacié publica d’un termini
minim d’un mes, i anunciar-lo en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el web o punt d’accés electronic oficial corresponent. L’anunci ha
d’incloure el contingut integre del conveni o indicar expressament el lloc o punt d’accés electronic on es pot consultar.

Article 35
Disposicions sobre procediment de formalitzacié de convenis amb persones particulars

1. En tot procediment de formalitzacié d’un conveni urbanistic promogut per persones particulars que afecti, totalment o parcialment,
terrenys de propietat d’altres persones o titulars de drets, I’administracié actuant que correspongui els ha de concedir un tramit d’audiéncia
perqué puguin manifestar o I’opcié d’adhesio al conveni o perqué puguin presentar les al-legacions que corresponguin en defensa dels seus
drets i interessos.

En aquest tramit, 1’0rgan de I’administracié actuant ha d’informar adequadament i clarament les persones propiectaries o titulars de drets
esmentades que el conveni esta subjecte als limits establerts en ’article 18 de la LOUS i en I’article 32 d’aquest Reglament.

2. Quan les parts n’hagin negociat i assumit el contingut, els convenis urbanistics s’han de sotmetre, abans de subscriure’ls, al tramit
d’informacié publica en el termini i en les condicions regulades en els articles anteriors. L’anunci ha d’incloure el text integre del conveni o
indicar expressament el lloc o el punt d’accés electronic on es pot consultar integrament, i ha de fer constar la identitat de les parts que s’han
compromes a signar-lo i, si escau, de totes les persones que hagin expressat fins al moment la intencié d’adherir-s’hi; se n’ha de precisar
I’objecte, i s’ha d’identificar graficament i descriptivament I’ambit espacial a qué es refereix.

3. Durant tot el periode d’informacié publica, el text integre del conveni per subscriure, que ha de contenir la identificacié grafica i
descriptiva de I’ambit espacial a queé es refereix, ha de:

a) Estar dipositat a les dependeéncies corresponents de 1’administracié que firma el conveni perque es pugui consultar, juntament amb la resta
de I’expedient administratiu.

b) Ser accessible directament, per consultar-lo, amb mitjans telematics, amb indicacié de la direccié completa de la pagina web o punt
d’accés electronic oficial que permeti localitzar-lo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. Quan la negociacié d’un conveni urbanistic coincideixi amb la tramitacio del procediment d’aprovacié d’un instrument de planejament o
__de gestid o execuci6 amb el qual tengui una relaci6 directa, i en tot cas en el suposit dels convenis de planejament, s’ha d’incloure el text
“—integre del conveni en la documentacié sotmesa a informacié publica propia de dit procediment, i substituir en aquest cas el tramit
%d’infomacié prevista en 1’apartat anterior pel previst en el procediment d’aprovaci6 de la figura de planejament o de gestio.

5. Després del tramit d’informacié publica, 1’0rgan de 1’administracié que ha negociat el conveni, a la vista de les al-legacions, ha d’elaborar
una proposta de text definitiu del conveni, i se n’ha de donar trasllat a les persones que hagin negociat i assumit el text inicial perqueé
i I’acceptin, formulin observacions o, si escau, hi renunciin.
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Si es formulen observacions, 1’0rgan de 1’administracioé que ha negociat el conveni, una vegada analitzades, ha de ratificar la proposta de text
definitiu o rectificar-la. En aquest darrer cas, I’ha de traslladar a les persones que han negociat i assumit el text inicial perqué I’acceptin o, en
el seu cas, hi renunciin, sense que sigui possible una nova formulacié d’observacions.

Article 36
Perfeccionament de convenis urbanistics amb persones particulars

1. El text definitiu del conveni urbanistic ratificat per 1’administracié s’ha de firmar dins dels quinze dies segiients a la notificacio a la
persona o persones interessades. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi formalitzat, 1’administracié entendra que renuncien a
subscriure’l. La formalitzacio s’ha de fer en document administratiu, sens perjudici del dret de qualsevol de les parts a sol-licitar-ne 1’elevacio
a escriptura publica.

2. Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen des de la seva signatura, que s’ha de fer, en tot cas, després de la ratificacio per
I’administracié del text definitiu. En funcié de 1’instrument d’ordenaci6 o de gestio afectat pel conveni, la ratificacié correspon a 1’organ
municipal que té atribuida la competéncia per aprovar I’instrument de planejament o de gestio afectats pel conveni, amb els informes técnics 1
de legalitat previs sobre 1’adequacié del document que cal ratificar al que disposen la LOUS i aquest Reglament.

3. Quan els convenis urbanistics preveuen entre les seves estipulacions que I’administracié percebi alguna quantitat economica, s’apliquen les
regles segiients:

a) Si la quantitat deriva de la substitucié en metal-lic del deure de cessio de terrenys amb aprofitament urbanistic en concepte de participacio
de la comunitat en les plusvalues urbanistiques en els termes prevists en la LOUS i en aquest Reglament, el lliurament de la quantitat que
correspon no es pot exigir ni efectuar fins a ’aprovacio definitiva de I’instrument de planejament en el qual es justifiqui la substitucié en
metal-lic.

b) Si les aportacions economiques que es preveuen tenen per objecte pagar despeses d’urbanitzacié assumides en virtut del conveni, no es
poden exigir ni efectuar fins que s’hagi aprovat definitivament 1’instrument que conté 1’ordenaci6 detallada de I’ambit d’actuacio.

¢) Qualsevol quantitat anticipada que s’hagi lliurat abans de les aprovacions indicades es considera de diposit constituit davant la caixa de
I’administraci6 actuant. Aquests diposits queden afectes al compliment del conveni, i les quantitats corresponents no poden en cap cas ser
objecte de disposicio fins a I’aprovacio de ’instrument de planejament corresponent i, si escau, de gestio.

Atrticle 37
Publicitat i impugnacié dels convenis

1. El text integre dels convenis juntament amb 1’acord d’aprovacio, s’ha de publicar en els mateixos termes i requisits que s’exigeixen per a la
publicacié dels instruments de planejament d’acord amb la legislacié de regim local o amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En tots els municipis hi ha d’haver un registre de convenis administratius urbanistics, en qué s’ha d’anotar el nom del conveni, i un arxiu
de convenis administratius urbanistics, en qué s’ha de custodiar un exemplar complet del text definitiu i, si escau, de la seva documentacio,
que ha d’incorporar la del planejament o de I’instrument de gestio a queé es refereix.

3. L’exemplar custodiat en I’arxiu a que es refereix 1’apartat 2 dona fe, amb tots els efectes legals, del contingut del conveni.

4. Qualsevol persona té dret a consultar els registres i els arxius a que es refereix aquest article, i a obtenir certificats i copies de les
anotacions que s’hi facin i dels documents que s’hi custodiin. El registre de convenis administratius urbanistics del municipi corresponent pot
constituir-se de manera autonoma o bé integrar-se i subjectar-se al régim del registre municipal d’urbanisme a que es refereix ’article 23
d’aquest Reglament.

5. Els convenis regulats en aquest capitol poden ser inscrits en el Registre de la propietat en els termes prevists a la legislacio hipotecaria. En
particular, els compromisos adquirits en convenis urbanistics per les persones propietaries de terrenys i la resta de béns immobles vinculen
les terceres persones adquirents, quan aquests compromisos han estat inscrits en el Registre de la propietat, sempre que es refereixin a un
possible efecte de mutacio juridicoreal.

6. Els actes administratius d’aprovacio dels convenis urbanistics i el seu contingut queden aixi mateix sotmesos al régim d’acci6 publica que
regula I’article 14 de la LOUS.
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TiTOL I
Régim urbanistic del sol

CAPITOL 1
Disposicions generals sobre régim i classificacié de sol

Seccio 1a
Disposicions generals

Article 38
Principis generals del régim urbanistic del sol

1. Les facultats del dret de propietat del sol s’han d’exercir dins dels limits i complint els deures que s’estableixen en la LOUS i en aquest
Reglament o, en virtut d’aquests, en el planejament urbanistic, d’acord amb la classificacié urbanistica de les parcel-les, la qualificacio en
zones o sistemes i, en el seu cas, la inclusidé en un ambit sotmes a una de les actuacions urbanistiques de les regulades en I’article 29 de la
LOUS.

2. Les persones propietaries de sol i d’altres béns immobles tenen dret d’utilitzar-lo, gaudir-ne i disposar-ne dins dels limits i amb el
compliment dels deures establerts en la legislacié i el planejament urbanistic i en la resta de normes aplicables, els quals delimiten el
contingut urbanistic del dret de propietat i en defineixen la funci6 social.

3. L’ordenaci6 urbanistica de 1’s dels terrenys i de les construccions, en tant que delimita el contingut urbanistic de la propietat del sol
d’acord amb la funcio social, no confereix a les persones propietaries el dret d’exigir indemnitzacid, excepte en els supdsits expressament
establerts per la LOUS i per la legislaci6 estatal aplicable

4. La transmissio de finques per qualsevol causa o titol no modifica la situaci6é de la persona titular respecte dels deures de la persona
propietaria de conformitat amb el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el text refos de la Llei de sol i amb els establerts
per la LOUS o els exigibles pels seus actes d’execucio. La nova persona titular queda subrogada en els drets i deures de 1’anterior propietaria,
aixi com en les obligacions que aquesta ha assumit davant de 1’administracié competent i que hagin estat objecte d’inscripcid registral,
sempre que aquestes obligacions es refereixin a un possible efecte de mutacio juridicoreal.

Article 39
Determinaci6 del caracter anticipat de les modificacions del planejament a efectes indemnitzatoris

Si el planejament no preveu expressament els terminis d’execucid, a efectes indemnitzatoris, les modificacions i les revisions no tenen
caracter anticipat si han transcorregut tres anys des de 1’aprovacid definitiva del pla urbanistic derivat, quan sigui preceptiu, o des que se
n’hagi establert I’ordenaci6 detallada corresponent.

Article 40
Deures d’us, de conservacio i de rehabilitacid

Les persones propietaries de sol i d’altres béns immobles estan obligades a destinar-los als usos prevists per 1’ordenacié urbanistica. Aixi
mateix, estan obligades a complir, respecte dels terrenys, construccions, instal-lacions i altres béns immobles, els deures de conservaci6 i de
rehabilitacio establerts per la LOUS i aquest Reglament, per la legislacio sectorial aplicable i per les ordenances locals. Estan inclosos en
aquests deures, amb 1’abast que s hi determina, els prevists a I’article 115 de la LOUS.

Secci6 2a
Classificacié de sol i requisits per edificar

>
=3
=R
@
B

Classes de sol

1. Els plans generals municipals, d’acord amb els criteris establerts en els articles 23 a 28 de la LOUS, classifiquen tot el territori del terme
municipal corresponent en totes o algunes de les classes de sol segiients:
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a) Sol urba.
b) Sol urbanitzable.
¢) Sol rustic.

2. En tot cas, el pla general ha de delimitar els ambits territorials als quals corresponen cada una de les classes de sol que estableixi, i
I’assignacio de les superficies corresponents s’ha de justificar per a cada classe de sol en funci6 de les determinacions establertes en la
LOUS, en aquest Reglament i en el marc que estableixin els instruments d’ordenacio territorial.

3. Dins la classificacié de sol urba, el pla general pot ordenar com a assentaments en el medi rural les arees que reuneixin les condicions
establertes en ’article 26 de la LOUS, i a aquest efecte s’entén que:

a) L’assentament té caracter predominantment residencial quan aquest us és el majoritari o predominant, en els termes que defineix I’article
59.1.¢) d’aquest Reglament.

b) L’assentament té escassa entitat o dimensié quan ho acredita la memoria del pla general, amb relacié al model territorial proposat,
avaluant, entre altres factors que es considerin rellevants, la superficie de I’ambit, els menors parametres d’intensitat edificatoria amb relacio
a la resta del sol classificat com a urba, el grau de necessitat de creacié de noves infraestructures o 1’afectacio significativa a la suficiéncia de
les existents.

¢) El caracter extensiu de I’assentament es refereix a la predominanca de la tipologia edificatoria aillada i d’0s residencial de caracteristiques
morfologiques similars, en els termes que defineix 1’article 61 d’aquest Reglament.

d) Les raons d’indole territorial o paisatgistica son les que s’acrediten en la memoria del pla general i es refereixen a la connexid racional de
I’assentament amb el medi fisic, a partir d’avaluar criteris d’integracio dels espais corresponents amb relacié a la menor alteracié possible del
pendent natural, I’adequacio de 1’edificacio a la topografia dels terrenys i la prohibicié d’implantacié d’usos en els seus elements dominants,
el manteniment de la vegetacid i I’arbrat existent, amb la justificacio d’establir les determinacions adients per conservar la trama original dels
terrenys.

4. Dins la classificacié de sol urbanitzable, el pla general, d’acord amb 1’apartat 2 de I’article 40 de la LOUS, pot distingir entre el sol
directament ordenat pel mateix pla general o el sol amb ordenaci6 diferida al planejament parcial de desenvolupament.

S. Dins la classificacid de sol rustic, el pla general, segons la intensitat i 1’abast de la proteccié concedida, 1’ha de diferenciar en les
qualificacions basiques de ristic protegit i ristic comu, d’acord amb la legislacié especifica.

Article 42
Condici6 de solar i requisits per a I’edificacio del sol

1. D’acord amb I’article 30 de la LOUS, tenen la consideracié de solar els terrenys classificats com a sol urba i que siguin aptes per a
I’edificacid, segons la seva qualificacio urbanistica, i que compleixin els requisits segiients:

a) Confrontin amb via publica, zona d’aparcaments publics annexos a la vialitat o, quan aixi estigui definit al planejament, amb espai lliure
public i que disposin efectivament d’enllumenat ptiblic, pavimentacié amb, si escau, voreres encintades i amb els serveis urbanistics, d’acord
amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic.

Els serveis urbanistics de qué han de disposar els terrenys son, en tot cas i com a minim, els basics de la xarxa viaria amb un grau de
consolidaci6 suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal, les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament i el
subministrament d’energia eléctrica als quals es refereix 1’article 25 de la LOUS; aixi com els altres serveis urbanistics que prevegi el pla
general o, si escau, el planejament de desenvolupament parcial o especial.

b) Tenguin assenyalades les alineacions i les rasants, en el cas que el planejament urbanistic les defineixi.
¢) No hagin estat inclosos en un ambit subjecte a actuacions urbanistiques pendents de desenvolupament.

d) Per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a vial o a espais lliures piiblics amb vista a regularitzar alineacions o a
completar la xarxa viaria.

2. En el cas dels assentaments en el medi rural, la condicié de solar requereix el compliment del que preveu 1’apartat 1 anterior, si bé no és
necessari disposar de tots els serveis que es preveuen en la lletra a) quan aixi ho determini el planejament urbanistic.
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3. Perque el sol pugui ser edificat, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic, i mitjancant I’atorgament de la llicéncia
d’edificacio corresponent, és necessari que hagi assolit la condicid de solar. No obstant aixd, en tot cas, I’ajuntament corresponent sempre pot
autoritzar, tant en sol urba com en sol urbanitzable, que les obres d’edificacio siguin simultanies a 1’execucié de les d’urbanitzacio o
reurbanitzacio si es compleixen les condicions i requisits que estableix 1’article 384 d’aquest Reglament.

4. Si per a ’edificacio és necessaria la reparcel-lacio prévia del sol, s’aplica el que determina ’apartat 2 de 1’article 31 de la LOUS i I’apartat
2 de I’article 46 d’aquest Reglament.

5. No s’aplica el que estableixen els apartats 3 1 4 d’aquest article en el cas d’execuci6 anticipada de sistemes urbanistics de titularitat publica.

Secci6 3a
Sistemes urbanistics i régim del subsol

Article 43
Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per a les
infraestructures o serveis urbans, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d’abast
municipal. Els sistemes urbanistics generals configuren I’estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per a les infraestructures
o serveis urbans, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o
de sol urbanitzable.

3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sén compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmes al
sistema de reparcel-lacid, s’adquireixen mitjangant cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix 1’article 94 de la LOUS. Si és
necessari avancgar 1’obtencio de la titularitat piblica i I’ocupacié directa regulada per I’article esmentat no és suficient, es pot també efectuar
una actuacio aillada expropiatoria, suposit en el qual 1’administracié adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n’era
propietaria.

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit d’actuacid urbanistica sotmes al sistema de
reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant 1’actuacié expropiatoria que correspongui.

Article 44
Compatibilitat entre sistemes urbanistics i altres qualificacions

1. El planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es destini a usos diferents dels atribuits
al sol, sempre que siguin compatibles amb la funcionalitat del sistema.

2. En sol urba, en els ambits inclosos en actuacions urbanistiques, el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que es destini a
sistemes de titularitat publica sigui susceptible d’aprofitament de titularitat privada, destinat a 1’us d’aparcament, de magatzem, a usos propis
dels equipaments o a d’altres usos admesos pel planejament en el subsol, quan sigui necessari per garantir 1’equilibri de beneficis i carregues
derivat de la cessio gratuita del sol destinat a nous sistemes de titularitat publica.

3. En sol urba, el planejament urbanistic pot qualificar com a sistema de titularitat piiblica part de les edificacions existents, de les
edificacions de nova construccid, o del vol o del subsol dels immobles, per rad de la necessitat d’implantacié d’equipaments comunitaris, i
també per facilitar I’accessibilitat dels vianants a les xarxes viaries i d’espais lliures en les trames urbanes consolidades. L’obtencio d’aquests
sistemes, es pot dur a terme per expropiaciéo quan I’immoble afectat no formi part d’un ambit d’actuaci6 urbanistica que prevegi la cessid
gratuita del sistema.

Article 45
Reégim urbanistic del subsol

1. Lus urbanistic del subsol s’ha d’adequar a les previsions del planejament urbanistic, i I’existéncia d’aprofitament quedara subordinada en
qualsevol cas a les exigencies de I’interes public i de la implantacié d’instal-lacions, equipaments i infraestructures vinculades a la prestacio
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de serveis publics o d’interés public, com telecomunicacions, subministraments, transport i altres analegs. La necessitat de preservar el
patrimoni arqueologic soterrat, com a element intrinsec al subsol, suposa delimitar-ne el contingut urbanistic, i ha de condicionar I’adquisicio
i materialitzacio de 1’aprofitament urbanistic que li atribueixi el planejament.

2. El subsol resta sotmes a les servituds administratives necessaries per prestar els serveis publics, sempre que siguin compatibles amb 1’is de
I’immoble privat servent d’acord amb 1’aprofitament urbanistic atribuit.

CAPITOL II
Drets i deures de les persones propietaries de sol urba i de sol urbanitzable

Secci6 1a
Drets i deures de les persones propietaries de sol urba

Article 46
Dret d’edificacio en sol urba

1. Les persones propietaries de terrenys en sol urba tenen el dret d’edificar-hi, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic i
mitjancant I’atorgament de la llicéncia d’edificacio corresponent, si assoleix la condicié de solar, de conformitat amb ’article 30 de la LOUS
i ’article 42 d’aquest Reglament. Eventualment, les obres d’edificacié poden ser simultanies a les de completar la urbanitzacio, si es
compleixen els requisits i condicions establerts en 1’article 384 d’aquest Reglament.

Aixi mateix, tenen el dret de promoure, quan els terrenys estiguin inclosos en ambits de gesti6 sistematica, la tramitacio dels instruments de
planejament, gestié i execuci6 necessaris per poder fer efectiu el dret d’edificar, de conformitat amb el que estableix la LOUS i aquest
Reglament.

2. Si per a I’edificacio de sol urba és necessaria la reparcel-laci6 del sol, aquesta ha d’haver estat aprovada per un acord que sigui ferm en via
administrativa.

3. Les condicions d’edificacio que estableixin les llicéncies municipals es poden fer constar, d’acord amb la legislacio hipotecaria, en el
Registre de la propietat. Si es transmeten finques en curs d’edificacid, les persones compradores o adquirents han d’assumir el compliment
d’aquestes condicions; de la mateixa manera, en les escriptures d’obra nova en construccio, els propietaris o les propietaries han d’explicitar
I’assumpcid d’aquestes condicions o bé acreditar que les han complert en declarar 1’obra conclosa.

Article 47
Deure d’urbanitzacié i d’edificacio en termini

Les persones propietaries de sol urba tenen el deure d’acabar o de completar al seu carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys
assoleixin la condici6é de solar i han d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les determinacions que hagi fixat el
planejament urbanistic.

Article 48
Deure d’urbanitzacié en ambits no subjectes a actuacions urbanistiques

1. La compleci6 de la urbanitzacid a que es refereix I’article anterior no requerira d’actuacions urbanistiques quan siguin suficients les obres
de connexi6 de les parcel-les a les instal-lacions ja en funcionament perqué els terrenys de sol urba assoleixin la condicié de solar.

2. En els casos prevists en 1’apartat anterior, les persones propietaries de sol urba no inclos en ambits d’actuacié urbanistica estan obligades a
cedir a I’ajuntament, si escau, i de forma prévia a I’edificacio, els terrenys destinats pel planejament a sistema viari o a les ampliacions que
siguin necessaries perqué aquest sol adquireixi la condicidé de solar. L’ajuntament pot ordenar, en qualsevol moment, a les persones
propietaries, la cessio dels terrenys que corresponen a voravies i a via publica, i també la urbanitzacio6 efectiva de dits elements.

Article 49
Deures de les persones propietaries de sol urba inclos en ambits d’actuacions urbanistiques

1. Quan la complecid de la urbanitzacié en sol urba requereixi la realitzacié d’actuacions urbanistiques, les persones propietaries han de
complir els deures segiients:
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a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals
inclos en I’ambit d’actuacié urbanistica en qué siguin compresos els terrenys.

¢) Cedir a I’ajuntament, de manera obligatdria i gratuita, el sol necessari per a 1’execucio dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclogui en I’ambit d’actuaci6 urbanistica en que s’inclouen els terrenys, o els hi adscrigui en el cas de les
actuacions de reforma integral de la urbanitzacidé o de dotaci6 previstes en ’article 29.2 b) o ¢) de la LOUS.

d) Cedir, quan es tracti de les actuacions de reforma integral de la urbanitzacié o de dotacid previstes en les lletres b) o ¢) del punt 2 de
I"article 29 de la LOUS, el sol lliure de carregues d’urbanitzacid corresponent al 10 % de 1’edificabilitat mitjana ponderada que comportin les
diferents actuacions. En tot cas, a les actuacions de dotacid, les persones propietaries dels terrenys han de cedir aquest percentatge només
sobre I’increment de ’edificabilitat mitjana ponderada que comporti I’actuacio respecte a la definida anteriorment pel planejament.

No obstant I’anterior, el planejament urbanistic pot reduir fins al 5 % aquest percentatge quan siguin actuacions de transformaci6 urbanistica
vinculades a actuacions de recuperacio o rehabilitacid integral de sols urbans, actuacions amb un excés de carregues respecte a la mitjana
d’actuacions de transformacié del municipi, o quan 1’ambit es destini predominantment a dotacions publiques.

Aixi mateix, el planejament urbanistic pot incrementar de manera justificada el percentatge previst anteriorment fins al 20 % en aquells casos
en que el valor de les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la mateixa categoria de sol.

e) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar les despeses d’instal-lacio de les xarxes d’abastament
d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucié del gas, si pertoca, i de la infraestructura de connexid a les xarxes de
telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacio especifica d’aquests serveis, no hagi de
ser a carrec de les persones usuaries.

Quan es tracti d’actuacions de reforma integral de la urbanitzacié o de dotaci6 de les previstes en les lletres b) i ¢) del punt 2 de I’article 29 de
la LOUS, també han de costejar i, si escau executar, les obres d’ampliaci6 i reforgament dels sistemes urbanistics generals exteriors, que
siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de cada actuacio, d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic general.

Entre aquestes obres i infraestructures s’entenen incloses, d’acord amb la normativa que ho regula, les de potabilitzaci6, subministrament i
depuracié d’aigua, aixi com 1’obligacié de participar en els costs d’implantacié de les infraestructures de transport public que siguin
necessaries perque la connectivitat de 1’ambit d’actuacio sigui I’adequada.

f) Edificar els solars resultants en els terminis que estableixi el planejament urbanistic.
g) Executar, en els terminis que estableixi el planejament urbanistic, la construccié de 1’habitatge protegit que eventualment els correspongui.

h) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a entitat de conservacid, en els suposits en queé s’hagi assumit
voluntariament aquesta obligaci6 o quan la imposi justificadament el planejament general. En tot cas, I’obligacio de conservar-les a carrec de
les persones propietaries establerta en el planejament general s’extingeix quan 1’ambit subjecte a 1’actuacio urbanistica assoleix el grau de
consolidacié de I’edificacio establert en ’apartat 3 de I’article 115 de 1a LOUS, i correspon després la conservacié al municipi.

i) Garantir el reallotjament de les persones ocupants legals que sigui necessari desallotjar d’immobles situats dins 1’area d’actuacid, i que
constitueixin la seva residéncia habitual, aixi com el retorn quan en tenguin dret, en els termes establerts en la legislacio vigent.

2. Excepte quan es pugui complir amb sol destinat a habitatge protegit en virtut de la reserva obligatoria corresponent, el compliment del
deure de cessio de sol lliure de carregues d’urbanitzacio corresponent al percentatge de 1’edificabilitat mitjana ponderada per a les actuacions
de reforma integral de la urbanitzaci6 o de dotacio regulades a les lletres b) i ¢) del punt 2 de I’article 29 de la LOUS, a les quals es refereix la
lletra d) del punt 1 d’aquest article, es pot efectuar mitjancant les formes alternatives segiients:

a) Mitjangant la cessi6 de sol urba equivalent amb aprofitament lucratiu en altres terrenys exteriors a 1’actuacié o de construccions ubicades
en aquesta classe de sol, quan 1’ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la tinica i indivisible o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcel-la urbanistica 1’aprofitament objecte de cessio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

——b) Mitjancant el pagament del seu valor en metal-lic, que es destinara a costejar la part de financament public que eventualment hagi previst
el planejament en ’actuacid o integrar-lo en el patrimoni public de sol, per destinar-lo preferentment a actuacions de rehabilitacio o
%regeneracié i renovaci6 urbanes.

Quan el deure de cessid se substitueixi per alguna de les formes alternatives anteriors, s’ha d’incloure en 1’expedient una valoracié de
i I’aprofitament redactada pels serveis técnics municipals corresponents.
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3. En les actuacions de dotacio, les cessions de terrenys corresponents al sol per a dotacions publiques que resultin del reajustament respecte
de I’increment d’edificabilitat o densitat, es poden substituir, quan el planejament que preveu aquestes actuacions justifica que és fisicament
impossible materialitzar-les dins de I’ambit corresponent:

a) Per ’entrega de superficie edificada o d’edificabilitat no lucrativa, en un complex immobiliari dins del mateix ambit, d’acord amb el
previst en els articles 14.2.5) i 17.4 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el text refos de la Llei de sol.

b) Per I’obtenci6 i I’execucio de sistemes urbanistics generals ubicats fora de 1’ambit corresponent i que hi resultin adscrits pel planejament.

c¢) Pel seu valor en metal-lic, que s’ha de destinar bé a costejar la part de finangament public que hi hagués previst en I’actuacid, o bé a
integrar-se en el patrimoni public de sol amb destinacié preferent a actuacions de rehabilitacid o regeneracié i renovacioé urbanes. En aquest
cas, s’ha d’incloure en I’expedient una valoracio redactada pels serveis técnics municipals corresponents.

Secci6 2a
Drets i deures de les persones propietaries de sol urbanitzable

Article 50
Drets de les persones propietaries de sol urbanitzable

1. Les persones propietaries de sol classificat com a urbanitzable, mentre no hi hagi un procés de transformacio, tenen dret d’usar els terrenys
de la seva propietat, a gaudir-ne i a disposar-ne, de conformitat amb la seva naturalesa rustica. Tanmateix, en sol urbanitzable, i tret del régim
d’us provisional del sol establert en 1’article 67 de la LOUS, no és possible autoritzar-hi els usos i les obres que suposen construccid o
edificaci6 i que son regulats per la legislacid de sol rustic.

2. A més del previst en ’apartat anterior, tret dels casos en qué el planejament general en prevegi la promocid per les administracions
publiques, les persones propietaries de sol urbanitzable, d’acord amb I’article 33.1 de la LOUS i amb subjeccid als criteris de graduaci6
temporal i espacial que estableixen els plans generals, tenen el dret de promoure’n la transformaci6 instant 1’administracié que aprovi el
planejament de desenvolupament, quan es tracti de sol urbanitzable no ordenat, o els instruments de gestié i execucid corresponents, de
conformitat amb el que estableix la LOUS i aquest Reglament.

3. Quan es tracti de sol urbanitzable que compti amb ordenacié detallada, les persones propietaries tenen dret al percentatge d’aprofitament
urbanistic del sector referit a les seves finques que fixi el planejament.

Article 51
Deures de les persones propietaries de sol urbanitzable

El procés de transformaci6 del sol urbanitzable, d’acord amb 1’apartat 2 de 1’article 33 de la LOUS, suposa per a les persones que en son
propietaries els deures segiients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals
inclos en I’ambit d’actuaci6 urbanistica de nova urbanitzacié en qué siguin compresos els terrenys.

¢) Cedir a I’ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a 1’execucid dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclogui en I’ambit d’actuacio urbanistica de sol urbanitzable o els hi adscrigui.

d) Cedir el sol lliure de carregues d’urbanitzaci6é corresponent al 15 % de I’edificabilitat mitjana ponderada que comportin les diferents
actuacions. De forma justificada, aquest percentatge es pot reduir pel planejament urbanistic fins al 5 %, quan siguin actuacions amb un excés
de carregues respecte a la mitjana d’actuacions de transformacié del municipi, o quan 1’ambit es destini predominantment a dotacions
publiques.

Aixi mateix, el planejament urbanistic pot incrementar de manera justificada el percentatge previst anteriorment fins al 20 % en aquells casos
en que el valor de les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la mateixa categoria de sol.

e) Costejar i, si escau, executar totes les obres d’urbanitzaci6 previstes en I’ambit de transformacid, sens perjudici del dret a rescabalar les
despeses d’instal-lacio de les xarxes d’abastament d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica, de distribucio del gas, si pertoca, i de la
infraestructura de connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la

I | %%%§I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21372

reglamentacid especifica d’aquests serveis, no hagi de ser a carrec de les persones usuaries.

f) Costejar 1, si escau, executar les infraestructures de connexidé amb els sistemes urbanistics generals exteriors a 1’actuacié urbanistica i les
obres per a I’ampliacid o el reforcament d’aquests sistemes, que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud d’aquesta actuacio,
d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic general.

Entre aquestes obres i infraestructures s’entenen incloses, d’acord amb la seva normativa reguladora, les de potabilitzacio, subministrament i
depuracié d’aigua, com també 1’obligacié de participar en els costs d’implantacié de les infraestructures de transport public que siguin
necessaries perque la connectivitat del sector sigui I’adequada.

g) Edificar els solars en els terminis que estableixi el planejament urbanistic.
h) Executar, en els terminis que estableixi el planejament urbanistic, la construccié de 1’habitatge protegit que eventualment els correspongui.

i) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupades legalment com a entitat de conservacio, en els suposits en qué s’hagi assumit voluntariament
aquesta obligaci6 o quan la imposi justificadament el planejament general. En tot cas, 1’obligacié de conservaci6 a carrec de les persones
propietaries establerta en el planejament s’extingeix quan 1’ambit subjecte a 1’actuaci6 urbanistica assoleix el grau de consolidacié de
I’edificacio establert en ’apartat 3 de Iarticle 115 de la LOUS, i correspon després la conservacio al municipi.

j) Garantir el reallotjament de les persones ocupants legals que sigui necessari desallotjar d’immobles situats dins I’area d’actuacio, i que
constitueixin la seva residéncia habitual, aixi com el retorn quan en tenguin dret, en els termes establerts en la legislacio vigent i en aquest
Reglament.

Secci6 3a
Drets i deures de les persones propietaries de sol urba ordenat com a assentament en el medi rural

Article 52
Drets i deures de les persones propietaries de sol urba ordenat com a assentament en el medi rural

1. Els terrenys que, d’acord amb 1’article 26 de la LOUS, el planejament general inclou i ordena com a assentament en el medi rural, es
destinaran als usos caracteristics, complementaris o compatibles amb 1’edificacié residencial i amb les necessitats de la poblacié que hi
resideixi. Les persones propietaries d’aquesta classe de sol tenen dret d’usar-lo i edificar-hi en les condicions que estableix aquesta seccio.

2. Si el planejament general no conté 1’ordenaci6 detallada del régim dels terrenys inclosos en delimitacions d’assentament en el medi rural,
fins que no s’aprovi el planejament especial que els ordeni a que es refereixen 1’apartat 2 de 1’article 42 de la LOUS i ’article 117 d’aquest
Reglament, no s’hi poden autoritzar obres d’urbanitzacié o d’implantacié de serveis urbanistics, ni d’edificacié que impliquin construccions
de nova planta o ampliaci6 de les existents.

3. El planejament, d’acord amb I’article 26 de la LOUS i aquest Reglament, ha de regular el régim de drets i deures dels propietaris i
propietaries del sol, aixi com les condicions d’us i d’edificacio en els assentaments en el medi rural, i queden prohibides totes les activitats,
construccions i usos que desvirtuin les caracteristiques que han motivat la inclusi6 dels terrenys en aquesta categoria de sol.

4. Quan es pretengui la construccid de noves edificacions o la substitucid de les existents, les parcel-les han de disposar de la condicié de
solar establerta en ’article 30 de la LOUS, si bé el planejament pot preveure la no necessitat de disposar de tots els serveis establerts. Les
persones propietaries han de cedir gratuitament a 1’ajuntament els terrenys necessaris per a I’obertura o regularitzacié del viari que sigui
necessaria, i executar al seu carrec les obres de connexié amb els serveis existents a I’assentament.

5. En els ambits en els quals el pla general o, en el seu cas, el planejament especial, preveuen actuacions urbanistiques en els assentaments en
el medi rural pel que fa a la implantacié o renovaci6 de serveis urbanistics, en el grau d’exigeéncia que el planejament determina, les persones
propietaries de sol estan igualment obligades a:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

a) Cedir a I’ajuntament de manera obligatoria i gratuita, en el cas que el planejament ho hagi definit dins els limits establerts a la lletra a) de
I’apartat 2 de I’article 42 de la LOUS, el sol destinat a equipaments i espais lliures publics.

b) Costejar i executar les obres d’urbanitzacié o d’implantacié de serveis urbanistics prevists, en el grau d’implantacié que prevegi el pla
general o el pla especial.

¢) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors a 1’assentament i les obres per
ampliar o reforcar aquests sistemes, que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de 1’actuacio, d’acord amb el que determina el
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planejament urbanistic general. Entre aquestes obres i infraestructures s’entenen incloses, d’acord amb la normativa que ho regula, les de
potabilitzacio, subministrament i depuracié d’aigua, aixi com 1’obligacié de participar en els costs d’implantar les infraestructures de
transport public necessaries perque la connectivitat de ’assentament sigui 1’adequada.

d) Cedir obligatoriament i gratuitament a 1’ajuntament, si pertoca i en funcio6 del grau i abast de I’actuaci6 urbanistica prevista, el sol lliure de
carregues d’urbanitzaci6 corresponent al percentatge d’edificabilitat mitjana ponderada que suposin les diferents actuacions de les que preveu
I’article 32 de la LOUS en sol urba. Aixi mateix, si pertoca aquest deure de cessid, es pot efectuar mitjancant les formules alternatives
previstes en I’article 49 d’aquest Reglament.

Article 53
Deures de formulaci6 i d’execuci6 del planejament i de manteniment d’infraestructures

1. El pla general, d’acord amb la lletra ¢) de I’apartat 2 de I’article 42 de la LOUS, pot imposar a les persones propietaries de sol urba ordenat
com a assentament en el medi rural I’obligacié de constituir-se en comunitat de propietaris i propietaries, per subvenir a les despeses
derivades de la formulaci6 del planejament especial, de I’execucid i la gestio de les determinacions del planejament i de la conservacio6 de les
infraestructures i dels equipaments que es prevegin en 1’ordenacio.

2. En el cas que el planejament estableixi el deure de conservacid a queé es refereix 1’apartat anterior, s’ha de determinar el caracter d’element
comu de les infraestructures i dels equipaments que s’hi inclouen, sens perjudici de 1us public general de la vialitat. Aixi mateix, una vegada
s’hagin executat les infraestructures i equipaments prevists, el planejament pot determinar la substitucié de la comunitat de propietaris i
propietaries per una entitat urbanistica de conservacio, d’acord amb la regulaci6 prevista en aquest Reglament, amb les mateixes finalitats
anteriorment assenyalades.

TiTOL II
Planejament urbanistic

CAPITOL 1
Instruments de planejament urbanistic

Seccio 1a
Tipus d’instruments de planejament urbanistic

Article 54
Instruments de planejament urbanistic
1. L’ordenaci6 i la planificacié urbanistica del territori dels municipis es duu a terme mitjangant els plans generals.

2. Els plans generals es desenvolupen, si escau, amb els instruments segiients de planejament urbanistic derivat: plans parcials, plans
especials i estudis de detall. Els plans especials urbanistics que no desenvolupen determinacions del pla general han de justificar que cal
aprovar-1os 1 que soén compatibles amb el planejament esmentat.

3. Els plans parcials i els plans especials també es poden desenvolupar per mitja d’estudis de detall, quan aixi ho prevegin.

4. Tot el planejament urbanistic derivat esta supeditat a les determinacions de I’instrument o els instruments de jerarquia superior, d’acord
amb ’article 19 d’aquest Reglament, sens perjudici de les determinacions que li sén propies.

5. La protecci6 urbanistica dels elements integrants del patrimoni historic i d’altres béns amb valors culturals s’ha de dur a terme mitjangant
plans especials i catalegs de béns i espais protegits.

6. El planejament urbanistic ha de respectar les determinacions dels instruments d’ordenacioé territorial i les de la legislacio sectorial, en els
termes que es preveuen en la LOUS, en la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial, i en aquest Reglament.

7. Les determinacions dels instruments de planejament s’han de definir en la documentaci6 grafica i escrita que estableix aquest Reglament.
En tot cas, d’acord amb 1’apartat 4 de I’article 34 de la LOUS, els plans han de contenir, com a minim, la normativa reguladora i una
memoria justificativa en que es faci especial esment a la sostenibilitat ambiental, econdmica i social de la proposta, aixi com tots aquells
documents i els informes exigits per la legislacio sectorial aplicable, en els termes establerts en els articles 36 i segiients de la LOUS i els
concordants d’aquest Reglament.
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8. Els projectes d’urbanitzaci6 i els instruments de gestio urbanistica no poden modificar les determinacions del planejament urbanistic, sens
perjudici que, sense alterar aquestes determinacions, puguin efectuar, si escau, les adaptacions técniques de detall, en els termes, condicions i
limitacions establertes en 1’article 19.2.5) d’aquest Reglament.

9. Sén aixi mateix instruments de planejament urbanistic les normes provisionals de planejament que pot aprovar el Consell Insular de
Mallorca, en els casos prevists en I’article 61 de la LOUS, que tenen el mateix rang de I’instrument de planejament que supleixen.

Seccié 2a
Disposicions generals en matéria d’estandards urbanistics, qualitat urbana, usos del sol i la xarxa viaria

Atrticle 55
Concepte d’estandard urbanistic

1. Els estandards urbanistics son determinacions normatives que s’estableixen per garantir uns minims de qualitat urbana de les actuacions
urbanistiques.

2. La regulacié d’estandards urbanistics té caracter de minims pel que fa a les superficies de dotacions publiques i de maxims pel que fa a
I’edificabilitat lucrativa privada, de manera que els instruments de planejament poden establir majors exigéncies o restriccions.

Article 56
Objecte de regulacié mitjangant els estandards urbanistics

1. La regulaci6 dels estandards urbanistics repercuteix sobre 1’edificabilitat i sobre les dotacions publiques. No s’estableixen estandards
respecte a les dotacions de titularitat privada. Tampoc no s’estableixen limitacions generals quant a ’edificabilitat de les parcel-les
dotacionals publiques, si bé els instruments de planejament han de regular les condicions d’edificacié de les parcel-les esmentades.

2. La regulacio d’estandards en matéria d’edificabilitat adopta com a principi general la limitacio, amb caracter de maxim, de 1’edificabilitat
global d’un determinat ambit d’actuacio. L’objectiu d’aquesta limitacié és que les intensitats d’edificacié que resultin de 1’ordenacid
urbanistica no superin uns llindars maxims a partir dels quals es redueix sensiblement la qualitat urbana dels espais publics i privats.

Article 57
Principis generals dels estandards i del disseny urba dels espais publics

1. El principi general de la regulacio dels estandards urbanistics es basa en la proporcionalitat entre les dotacions publiques i I’edificabilitat.
A aquest efecte, els instruments de planejament, per a cada un dels sectors, zones o ambits amb ordenacié detallada, han de calcular
I’estandard dotacional global, obtingut de la relacié entre la superficie de les dotacions publiques i I’edificabilitat total lucrativa, i expressat
en metres quadrats de sol dotacional. No obstant aix0, aquest indicador global quantitatiu no ha de ser 1’inica referéncia per valorar la
qualitat de les ordenacions urbanistiques, i s’han de considerar complementariament:

a) El disseny i la ubicacid de les dotacions publiques.
b) La qualitat de 1’ordenacio d’espais publics resultants.
¢) Les condicions funcionals d’accessibilitat i us de les dotacions publiques.

2. Sens perjudici de la conservacio, modificacié o perfeccio en el nou planejament de les determinacions de 1’ordenacid preexistent en els
ambits ja transformats, els espais publics que configuren la imatge urbana, constituits per les avingudes, carrers, places, espais de vianants i
zones verdes de qualsevol nivell, han de ser el resultat dun projecte unitari que obeeixi a criteris de coheréncia urbanistica, en el qual s’han
d’integrar les fites urbanes, com les dotacions publiques o elements singulars, que contribueixin a articular els espais publics urbans. En cap
cas, aquests espais publics no poden ser I’espai residual sobrant del disseny i de la configuracié de 1’edificacid privada, siné que aquesta
darrera ha d’estar subordinada al disseny i la forma urbana, definida com un projecte previ i unitari, dels espais piiblics urbans.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 58

Determinacions sobre els usos del sol i les tipologies d’edificacio

1. En I’establiment de les determinacions relatives als usos del sol i les tipologies d’edificacio en sol urba i en sol urbanitzable, la redaccid
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dels instruments de planejament urbanistic s’ha d’ajustar, quan escaigui, a les classificacions i definicions que contenen els articles inclosos
en aquesta seccio, sens perjudici de la possible utilitzacié d’altres categories o de la subclassificacio de les que s hi preveuen fins assolir el
grau de detall que correspongui a les funcions propies de cada instrument.

2. En les determinacions relatives al sol ristic que estableixin els plans generals o, si escau, els plans especials, les classificacions i
definicions a qué es refereix 1’apartat anterior son aplicables Gnicament i exclusivament en la mesura que siguin compatibles amb la
legislacio i els instruments d’ordenaci6 territorial que afecten aquesta classe de sol.

Article 59
Regulacio dels usos

Per regular els usos del sol i del subsol, els instruments de planejament urbanistic n’han de considerar la classificacié d’acord amb les
caracteristiques materials, la utilitzaci6 i la titularitat, i la definici6 a efectes funcionals, d’acord amb les regles segiients:

1. Classificaci6 dels usos d’acord amb les caracteristiques materials que tenen:

a) Us global: correspon a les activitats i sectors economics basics: residencial, turistic, terciari, industrial i dotacional. L’assignacié a una
categoria o qualificaci6 de sol d’un Us global condiciona 1’assignacio posterior d’usos detallats, de tal manera que hi han de ser subsumibles.

b) Us detallat: correspon a les distintes categories en qué es poden dividir els usos globals, com plurifamiliar o unifamiliar, residencial
d’habitatge lliure o subjecte a régim de proteccid publica, comercial, turistic en les modalitats establertes a la legislacio sectorial, oficines o
altres subcategories analogues.

¢) Us majoritari o predominant: correspon al que disposa d’una major superficie edificable computada en metres quadrats de sostre.
d) Us compatible: correspon al que el planejament admet que es pot realitzar de forma conjunta amb 1’is majoritari.

¢) Us prohibit: és un s prohibit el que defineix aixi especificament el planejament que correspon. A manca d’aquesta precisié en el pla, tenen
aquesta condicio els que siguin incompatibles amb els usos permesos.

f) Us provisional: correspon a 1’us que, de forma excepcional, s’autoritza amb un caracter no permanent en el sol, que no requereix obres ni
instal-lacions permanents, i no dificulta I’execucié del planejament, en els termes que estableix la LOUS i aquest Reglament.

2. Classificacio dels usos per la utilitzacio que se’n fa:

a) Us public: el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat piblica o de titularitat privada gestionat, en aquest cas, en benefici de la
comunitat per mitja dels mecanismes que estableix la legislacio a I’efecte.

b) Us col-lectiu: el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada i al qual s’accedeix per pertinenga a una associacio, club o
organitzaci6 similar, o per ’abonament d’una quota, entrada, preu o contraprestaci6 analoga.

¢) Us privat: el que desenvolupen els particulars en béns de titularitat privada i que no té les caracteristiques d’un @s col-lectiu.
3. Classificacio dels usos segons la titularitat:

a) Us de domini public: el que el planejament en determina una titularitat publica del domini assignat als usos publics o col-lectius prevists
que es consideren d’interés public i social.

b) Us de domini privat: el que el planejament en determina una titularitat privada de la resta dels usos assignats no inclosos en la lletra
anterior.

4. Definici6 dels usos segons les caracteristiques funcionals:

4.1. Us residencial: és 1"is que s’estableix en edificacions destinades a ’estada permanent de les persones. S’hi distingeixen els usos detallats
seglients:

a) Us residencial unifamiliar aillat o entre mitgeres: és I{is corresponent a 1’allotjament d’una sola familia en el total d’un edifici, constitueix,

o8 juntament amb la parcel-la, una Unica unitat registral i t€ accés exclusiu des de la via publica.

i

b) Us residencial plurifamiliar, constituit per dos o més habitatges en una tnica edificacié col-lectiva, amb accessos i elements comuns a la
totalitat de les unitats d’habitatge.

et
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¢) Us residencial comunitari, constituit per I’is establert en edificis destinats a ’allotjament permanent de col-lectius de persones que no
constitueixen unitats familiars.

d) Us residencial d’habitatge de proteccio piiblica, constituit per un s residencial subjecte al régim d’habitatge de proteccié publica d’acord
amb les modalitats que estableixi aquesta normativa sectorial.

4.2. Us turistic: és I’us constituit per les activitats que duen a terme les persones durant els viatges i les estades en llocs diferents dels del seu
entorn habitual, sigui quina sigui la finalitat i per periodes temporals determinats, i que inclouen els serveis d’allotjament, restauraci6 o altres
activitats d’entreteniment, esbarjo o esportives i la prestacio de qualsevol altre servei relacionat amb el turisme, d’acord amb la legislacio
autonomica propia de les Illes Balears. S’hi distingeixen els usos detallats segiients:

a) Us d’allotjament turistic: integrat per les activitats consistents en la prestacio d’un servei d’allotjament al public mitjancant preu, de forma
professional i habitual, tant si és de manera permanent com temporal, i amb la prestacié de serveis complementaris o sense. Llevat de les
excepcions establertes en la legislacid turistica, no s’admet 1’us detallat d’allotjament turistic i el residencial com a compatibles en una
mateixa parcel-la.

b) Us d’establiment turistic: integrat per les activitats que, incloent o no el servei d’allotjament, es duen a terme en unitats funcionals
dirigides i disposades per a la prestacié adequada d’un o diversos serveis turistics d’acord amb la legislaci6 sectorial.

¢) Us compatible i secundari al turistic: integrat per les activitats i els usos que determina, amb aquest caracter detallat, el planejament
urbanistic, d’acord amb la legislacié autonomica propia de les Illes Balears.

4.3. Us terciari: és 1’is destinat a activitats que, amb carécter lucratiu i no incloses dins 1"is global turistic, estan orientades al comerg de béns
de consum, la prestaci6 de serveis i ’activitat administrativa d’iniciativa privada. S’hi distingeixen els usos detallats segiients:

a) Us comercial: és el que, d’acord amb la legislacio sectorial, comprén les activitats destinades al subministrament de béns al public
mitjancant la venda i la prestacié de serveis a persones particulars. S’hi ha de distingir 1’is de gran establiment o superficie comercial,
d’acord amb la legislacio sectorial.

b) Us administratiu privat: és el que compren els locals destinats a la prestacio de serveis professionals, financers, d’informaci6 o analegs,
sigui a les empreses o a les persones particulars.

¢) Us recreatiu: €s el que compren les activitats lligades a 1’oci i I’esbarjo en general, com les sales d’espectacles, cines, sales de joc, parcs
d’atraccions o activitats analogues.

d) Us de taller: és 1’Gs corresponent a les activitats de reparacio i conservacidé de maquinaria, eines i estris, la produccio artesanal, com també
les arts plastiques i grafiques.

4.4. Us industrial: és el que comprén les activitats destinades a 1’obtencid, reparacid, manteniment, elaboracid, transformacio6 o reutilitzacio
de productes industrials, aixi com 1’aprofitament, recuperacié o eliminaci6 de residus o subproductes. S’hi distingeixen, amb caracter no
exhaustiu, els usos detallats segiients:

a) Us productiu: és el que comprén les activitats de produccié de béns en sentit estricte.

b) Us d’emmagatzematge: comprén el diposit, custodia i distribucio tant dels béns produits com de les matéries primeres necessaries per al
procés productiu.

4.5. Us dotacional: és el que compren les distintes activitats, siguin publiques o privades, destinades a 1’ensenyament o a la formacid, de
caracter assistencial o administratiu, i també les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S’hi distingeixen
els usos detallats segiients:

a) Us de comunicacions: és el que compren les activitats destinades al sistema de comunicacions i transports, incloent-hi les reserves
d’aparcament de vehicles, tant de titularitat piiblica com de titularitat privada. Amb caracter no exhaustiu s’hi poden diferenciar els usos de
comunicacions segiients:

- L’us de xarxa viaria, que compren el transit de persones i vehicles i I’estacionament d’aquests darrers a les arees regulades a aquest efecte.

- Ls d’aparcament de vehicles, que comprén els espais d’as public, col-lectiu o privat, destinats a estacionar-hi els vehicles tipus turisme o
motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a aquest efecte. Aixi mateix, s’inclou en aquest Us el de diposit o de
guarda de grans vehicles automobils com autobusos i camions.

- L*us de transports, que compreén les activitats que es desenvolupen a les arees destinades al transit i a I’estada de persones, tant de transport
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public, com privat o col-lectiu.

b) Us d’infraestructures o serveis urbans: és el que comprén les activitats vinculades a les infraestructures basiques i de serveis, com les
relacionades amb el cicle hidraulic, les instal-lacions d’energia i de telecomunicacions, el tractament de residus, les estacions de servei de
subministrament de carburant o d’energia i els cementeris. Amb caracter no exhaustiu, s’hi poden diferenciar els usos d’infraestructures o
serveis urbans segiients:

- L’is d’instal-lacions i serveis, que compren les activitats destinades a les grans xarxes d’abastiment i centres de produccié o
emmagatzematge d’energia, i tamb¢ les xarxes 1 instal-lacions de tractament de residus.

- L’4s de comunicacions i telecomunicacions, que compren les activitats que es desenvolupen a les arees i les instal-lacions basiques
destinades als serveis de comunicacions, com els de correus, telégrafs i teléfons; i telecomunicacions, com els de radio, televisié i transmissio
de dades.

- L’us d’estacions de serveis, que compren els espais i els edificis destinats exclusivament a subministrament de combustibles.

- L’us de cementeris: son les activitats d™is public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementeris o tanatoris,
d’acord amb la legislacio sectorial aplicable.

¢) Us d’espai lliure: és el que comprén les zones verdes i els jardins, siguin de titularitat publica o privada. S’hi poden diferenciar els usos
seglients:

- L’us d’espais lliures d’s i domini publics, que comprén les zones d’us 1 domini public destinades a 1’esbarjo i 1’esplai de la poblacid. En tot
cas, per a aquest us s’ha d’aplicar allo que determina ’article 60 d’aquest Reglament

- L*as d’espais lliures privats, que compren les arees enjardinades de domini privat i us public o privat.

d) Us d’equipaments: és el que compreén els usos integrats per distintes activitats com les de formacio, 1’assistencial o I’administrativa, i
també les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. Amb caracter no exhaustiu, s’hi poden diferenciar els
usos d’equipaments segiients:

- Lts educatiu, que compren les activitats destinades a la formacio escolar, universitaria o académica de les persones, siguin de titularitat
publica o privada. En el cas d’activitats de titularitat privada, aquest s comporta aprofitament urbanistic.

- L*0s cultural, que compren les activitats destinades a la formacio6 intel-lectual i cultural, siguin de titularitat publica o privada. En el cas
d’activitats de titularitat privada, aquest is comporta aprofitament urbanistic.

- L’0s esportiu, que compren les activitats destinades a la practica esportiva de les persones, siguin de titularitat piblica o privada. En el cas
d’activitats de titularitat privada, aquest is comporta aprofitament urbanistic

- L’us religios, que compren les activitats destinades al culte religios, siguin de titularitat publica o privada, com també els usos que s’hi
associen i a les formes de vida associativa religiosa. En el cas d’activitats de titularitat privada, aquest is comporta aprofitament urbanistic.

- L’4s administratiu o institucional, que comprén les activitats propies dels serveis de les administracions publiques o les seves entitats
instrumentals. S’hi inclouen, aixi mateix, els usos destinats a la salvaguarda de persones i béns, com parcs de bombers, policia i forces de

seguretat, proteccio civil o altres usos analegs.

- L’0s sanitari, que comprén les activitats destinades a la prestacido de serveis médics o quirtrgics, que poden ser de titularitat ptblica o
privada. En el cas d’activitats de titularitat privada, aquest Gis comporta aprofitament urbanistic.

- L’us assistencial, que compren les activitats destinades a la informacid, 1’orientacio i la prestacio de serveis o ajudes socials, incloent-hi
usos més generals com les residéncies de persones grans, els centres geriatrics, de tractament de dependéncies i d’assisténcia social en
general, que poden ser de titularitat publica o privada. En el cas d’activitats de titularitat privada, aquest us comporta aprofitament urbanistic.
Article 60

Categories de les reserves de sol d’espais lliures i d’equipaments publics

1. Als efectes prevists en la LOUS i en aquest Reglament, les reserves de sol per a espais lliures que prevegi el planejament urbanistic es
divideixen en les categories segiients:

a) Arees de joc: han de preveure una superficie minima de 200 metres quadrats i permetre que s’hi inscrigui un cercle de 12 metres de

et
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diametre. En tot cas, només poden tenir la consideracié de sistema local.

b) Jardins: han de disposar d’una superficie minima de 1.000 metres quadrats i permetre que s’hi inscrigui un cercle de 30 metres de
diametre. Poden tenir tant la consideracid de sistema local com la de sistema general d’espais lliures.

c¢) Parcs: han de disposar d’una superficie minima de 15.000 metres quadrats i permetre que s’hi inscrigui un cercle de 100 metres de
diametre. Poden tenir tant la consideracié de sistema local com la de sistema general d’espais lliures.

2. Els espais lliures han de reunir les condicions segiients:
a) Tenir les condicions apropiades per plantar-hi espécies vegetals, en almenys un 50 % de la superficie.

b) Ha de tenir la posicié que suposi un servei millor a les persones residents i usuaries, i estan prohibides les localitzacions d’accés dificil, les
que envaeixin una zona de pas de vianants i les que tenguin manca de centralitat.

¢) No es poden destinar a espai lliure porcions residuals de la parcel-lacid, ni es poden considerar com a tals les superficies de funcionalitat
viaria estricta. A aquest efecte, les rotondes no poden computar com a part de les zones verdes, pero si que poden fer-ho les arees lineals
enjardinades de bulevards i avingudes, inicament per a la qualificacié de jardi, amb els limits de superficie minima definits en I’apartat
anterior, excepte el diametre de cercle que s’hi ha de poder inscriure, que pot ser d’un minim de 20 metres, en comptes dels 30 exigits amb
caracter general.

d) Només es poden destinar a usos generals i normals que no excloguin ni limitin la utilitzacio publica i conforme a la seva destinacid, encara
que el planejament hi pot admetre petites instal-lacions accessories a la seva funcionalitat com quioscs o elements similars, d’una sola planta i
de superficie inferior a un 5 % del total de la zona.

e) Les zones de proteccid que estableix la legislacio sectorial en matéria d’infraestructures de carreteres o transports, de proteccié del domini
public maritim i terrestre o hidraulic o altra legislacio sectorial analoga, tenen la funcionalitat propia que estableix aquella normativa i, per
tant, no poden computar a 1’efecte de la seva consideracié com a zona verda.

f) L’emplagament ha d’evitar les zones de topografia natural que encareixin en excés la urbanitzacid, o impliquin desmunts d’impacte
paisatgistic inadequat.

3. Les reserves de sol destinades a equipament public que integren el sistema dotacional, tant de caracter local com general, s’han de
delimitar diferenciant alguna de les qualificacions que es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han d’identificar cada
equipament amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el caracter local o general com diferenciar-los dels equipaments de titularitat
privada, d’acord, si escau, amb els criteris d’estandarditzacio i normalitzaci6é que pugui fixar reglamentariament el Govern de les Illes Balears
d’acord amb el previst a la disposici6 addicional segona de la LOUS.

a) Educatiu: compreén els centres docents i d’ensenyament, en tots els seus nivells.

b) Esportiu: compren les instal-lacions per practicar 1’esport, tant a 1’aire lliure com en espais tancats, de localitzaci6 preferent, si escau, de
forma adjacent als sols d’equipament educatiu.

¢) Cultural: compren les biblioteques, teatres, museus i altres serveis de finalitat analoga.
d) Sanitari: compren les instal-lacions i els serveis sanitaris.
e) Assistencial: compren les instal-lacions i els serveis d’assisténcia i de benestar social.

f) Serveis urbans: compren les instal-lacions de proteccié civil, militars, de seguretat ciutadana, de manteniment del medi ambient urba,
cementeris, abastaments, infraestructures dels transports, de les comunicacions i de les telecomunicacions.

g) Administratiu i institucional: comprén els elements que integren les xarxes institucionals i dependéncies de les administracions publiques i
els seus ens instrumentals, les judicials i les altres de naturalesa analoga.

La superficie i la dimensid del sol de cadascun dels equipaments ptblics ha de complir els criteris de la normativa sectorial que regula els
serveis, 1 s’ha d’ubicar en localitzacions que donin el millor servei a les persones residents i usuaries, i es prohibeixen les localitzacions de
dificil accés als vianants o mancades de centralitat.

et
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Article 61
Tipologies d’edificacio i classificacio en els instruments de planejament

La tipologia edificatoria és la forma en que es disposen les distintes edificacions en relacié amb la parcel-la on s’ubiquen. A aquest efecte, els
instruments de planejament han de distingir les tres classes d’edificacions segiients:

1. Alineada a vial: les que s’adossen als llindars publics, com a minim en la seva major part, per mantenir i reforcar la continuitat de
I’alineaci6 del sistema viari on es fonamenta.

2. Aillada: les que se situen separades de tots els llindars de la parcel-la, almenys en la seva major part.
3. De tipologia especifica: les que regula el planejament que els correspongui, establint una morfologia i disposicid singular i predeterminada.

En DP’anterior classificacio, el planejament pot establir les subclassificacions adients per assolir el grau de detall que correspongui a les
funcions propies de cada instrument; i en tot cas s’ha d’adequar a les definicions que resultin dels criteris d’estandarditzacio i normalitzacio
que pugui fixar el Govern de les Illes Balears, d’acord amb el previst a la disposici6 addicional segona de la LOUS.

Article 62
Elements integrants de la xarxa viaria i condicions de funcionalitat
1. En la xarxa viaria publica que preveu el planejament urbanistic s’inclou:

a) El viari: son les vies de comunicacid, el pla general ha de preveure les arees reservades als diversos models de transit i als mitjans de
transport. Les zones enjardinades, com rotondes, bardisses separadores, illots i d’altres analogues necessaries per ordenar el transit viari,
compreses dins de les zones de domini public de vies supramunicipals, interurbanes o de la xarxa publica municipal es consideren elements
de la xarxa viaria.

b) Els aparcaments: son les arees annexes o separades de la xarxa viaria, perd que per la seva forma o ubicacid, només admeten el moviment
del vehicle imprescindible per a estacionar-hi.

2. El disseny de la nova xarxa viaria que no estigui inclosa entre les modalitats previstes en la legislacié de carreteres s’ha d’ajustar a les
condicions funcionals segiients:

a) S’ha d’establir un equilibri entre els perfils longitudinals i transversals dels tragats viaris i el relleu natural dels terrenys, de manera que els
pendents dels vials no resultin excessius, ni produeixin moviments de terra que donin lloc a desmunts i terraplens inadequats pel seu impacte
paisatgistic o visual.

b) Excepte casos excepcionals, que s’han de justificar expressament, el pendent dels vials de transit rodat no pot superar el 15 %. Els carrers
de vianants han de disposar de trams escalonats quan el seu pendent superi el 15 %. No s’admeten recorreguts de carril bici en arees de sol
urba i urbanitzable el pendent dels quals superi el 15 %.

¢) Tots els vials han de permetre el pas dels vehicles d’emergéncia, per a la qual cosa han de disposar d’una amplaria minima, lliure de
qualsevol obstacle, de 5 metres. Aixi mateix, s’ha d’evitar la formacié de punts baixos que impedeixin el desguas natural de les aigiies de
pluja a través de la superficie viaria.

d) En els nous desenvolupaments urbanistics, s’ha d’implantar un recorregut de carril bici que discorri, almenys, pels eixos principals de
I’ordenaci6 i que connecti, si és el cas, amb la xarxa de carril bici ja implantada en les arees urbanitzades i amb I’estructura de camins del
medi rural, quan I’actuacio sigui confrontant a terrenys no urbanitzats.

e) Els carrers i la resta d’elements que integren la xarxa viaria s’han de dissenyar en el planejament de manera que en garanteixin el
compliment i permetin la funcionalitat de la normativa sectorial en matéria d’itineraris adaptats i d’accessibilitat que sigui aplicable en cada
cas.

f) Les arees de vianants han d’estar separades del transit rodat i han de reunir les condicions necessaries de seguretat enfront de la resta de
mitjans de transport motoritzats. No obstant aixo0, s’hi pot autoritzar a través d’elles 1’accés a aparcaments privats i a parcel-les que no
disposin d’un altre accés alternatiu.

3. En sol urbanitzable, els elements de la xarxa viaria que no estiguin inclosos dins les modalitats previstes en la legislacio de carreteres,
s’han d’ajustar a les dimensions segiients:

et
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a) L’amplaria minima dels vials de transit ha de ser la que s’indica en la taula segiient, en funci6 de 1’is global, la intensitat de I’edificaci6 i
el caracter de la via:

Vial de sentit iinic Vial de doble sentit
Us global residencial o turistic — intensitat d’edificacio:
- Major de 0,60 m? /m? 16 metres 20 metres
- Entre 0,60 m? /m?1i 0,30 m? /m? 12 metres 16 metres
- Menor de 0,30 m? /m? 10 metres 12 metres
Us global terciari 16 metres 20 metres
Us global industrial 18 metres 24 metres

En ambits o sectors d’is dominant residencial s’admet que un 25 % de la superficie viaria total tengui dimensions minimes inferiors un 20 %
a les establertes en el quadre anterior per a carrers de nivell de distribucié local o d’importancia relativa menor. Aixi mateix, en ambits o
sectors de sol urbanitzable directament ordenat i de dimensid reduida s’admeten excepcionalment amplaries inferiors a les del quadre, sempre
que en quedi acreditada la suficiéncia i funcionalitat per atendre els usos i nivells d’intensitats que preveu el planejament i que es justifiqui
per raons de manteniment de 1’homogeneitat amb les caracteristiques dels vials de transit del sol urba confrontant.

b) En les zones de nou desenvolupament, les voreres han de disposar d’una amplaria minima de 2 metres i han d’incorporar arbratge
d’alineaci6, amb la limitacié de no condicionar I’amplaria efectiva de pas i sempre que sigui compatible amb les xarxes de serveis. Les de
més de 2 metres d’amplaria han de disposar sempre d’arbratge d’alineacio.

¢) Les calgades destinades a la circulaci6 de vehicles han de disposar d’una amplaria minima de 4,50 metres en els vials d’un sol sentit de
circulaci6 i de 6 metres en els vials amb doble sentit de circulacio.

d) Les bandes especifiques de carril bici han de disposar d’una amplaria minima de 2 metres.

e) Les places d’aparcament han de tenir unes dimensions minimes de 2,50 per 5,00 metres. Quan en els instruments de planejament no es
delimitin graficament les places d’aparcament, les dimensions indicades anteriorment sén les que s’utilitzaran per a calcular el nombre de
places possibles a cada banda d’aparcament en cordd o en bateria.

En tot cas, en la previsio de places d’aparcament, s’han de complir les determinacions sobre reserves obligatories establertes en la normativa
sobre supressio de barreres arquitectoniques, d’acord amb els requeriments i estandards superficials que s’hi fixen.

Aixi mateix, el pla general ha d’establir les previsions adients amb relacio als aparcaments de caracter privat.
4. En les zones especifiques d’aparcament, el comput de les places d’estacionament resultants s’obtindra de la distribucio concreta de places
que es fixi en els planols d’ordenacid o, subsidiariament, s’aplicara un estandard mitja d’una plaga d’aparcament per cada 20 metres quadrats

de reserva de zona d’aparcament. En aquestes zones especifiques s’ha d’exigir com a minim la plantacié d’un arbre per cada quatre places
d’aparcament, amb la distribucié homogenia en tota la superficie.

Secci6 3a
El pla general

Subseccio 1a
Funcié i objecte del pla general

Article 63

El pla general

1. El pla general, com a instrument d’ordenacio urbanistica integral del territori municipal, ha de comprendre la totalitat del terme.
2. Correspon al pla general:

a) Classificar el sol, amb vista a I’establiment del régim juridic corresponent, en els ambits o les superficies que resultin necessaris en funcié
dels objectius de desenvolupament i de la complexitat urbanistica del municipi.

b) Definir els elements fonamentals de 1’estructura general i organica.
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¢) Definir I’ordenacio6 urbanistica del territori i establir les previsions temporals o prioritats per al seu desenvolupament i execucio.
d) Determinar les circumstancies temporals i condicions que en poden produir la seva modificacio o la seva revisio.

3. Els plans generals s’han de redactar de forma ajustada a les determinacions i directrius que s’estableixin en els instruments d’ordenacid
territorial i la legislaci6 sectorial i, a aquest efecte:

a) Han d’incorporar les determinacions necessaries que derivin de la legislacio sectorial quan aquesta els imposi deures concrets de regulacio
i especialment, pel que fa als plans generals de municipis amb litoral, les que exigeix la legislacié de costes per als terrenys que resulten
inclosos en la zona de domini public maritimoterrestre i les zones de servitud, tot delimitant en sol urba els trams de fagana maritima, el
tractament homogeni de les quals es vol obtenir mitjangant actuacions de construccio o d’edificacio.

b) Han de qualificar com a sistema urbanistic els sols que, d’acord amb la legislaci6 sectorial, formin part del domini public, i els sols on els
plans territorials insulars, els plans directors sectorials i altres plans d’abast supramunicipal, preveuen implantar infraestructures o
equipaments.

Article 64
Objectius de I’ordenaci6 del pla general

1. En el sol urba, els plans generals tenen per objecte especific establir una ordenacié completa del sol mitjangant la regulacié detallada de
I’Gs 1 les caracteristiques dels terrenys i de 1’edificacid, 1’assenyalament de les peces de I’estructura general i organica que s’hi inclouen i la
definici6 dels ambits subjectes a actuacions urbanistiques, dels quals han de determinar les caracteristiques i les previsions d’execucio.

2. En el sol urbanitzable, els plans generals tenen per objecte especific:

2.1. Establir les bases de la futura ordenacio, tret que s’ordeni directament pel mateix pla, mitjangant la definicié dels usos globals i el seu
nivell d’intensitat, 1’assenyalament de les peces de 1’estructura general i organica que s’hi inclouen, i les previsions per formular-la i
executar-la.

2.2. En els casos en qué no sigui aconsellable diferir I’ordenacio detallada del sol al planejament de desenvolupament, definir-la amb el
mateix grau de concrecid que el que determina la LOUS i aquest Reglament per al sol urba.

Sens perjudici d’altres casos en qué es consideri justificat a la memoria del pla general, aquesta categoria de sol urbanitzable és d’aplicacid
preferent en ambits de dimensid reduida o que es destinin predominantment a usos dotacionals o d’infraestructura. En els sols urbanitzables
directament ordenats, en el pla general es pot optar per:

a) Quan la magnitud de 1’actuacié ho permeti i en els casos de sols destinats a usos industrials i terciaris, aplicar les reserves per a dotacions
exigides per als sols urbanitzables.

b) En la resta de casos, destinar almenys la meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb inclusio, si s’escau, dels sistemes generals
adscrits, a usos dotacionals, d’infraestructures o terrenys per a patrimoni public de sol addicionals als resultants de les determinacions dels
articles 32 i 33 de la LOUS i els concordants d’aquest Reglament. Aquestes cessions, obligatories i gratuites, substituiran les que, amb
caracter general, fixa la normativa urbanistica per als sols urbanitzables.

2.3. Determinar 1’aprofitament de cada ambit en funci6 de les intensitats i els usos globals assenyalats als terrenys no destinats a vials, parcs i
jardins publics i altres serveis i dotacions d’interés general, homogeneitzats segons els seus valors relatius.

3. En el sol rustic, els plans generals tenen per objecte especific preservar aquest sol del procés de desenvolupament urba establint, si escau,

les corresponents mesures de proteccid, i definir-hi les activitats autoritzables, en el marc definit per la legislacid aplicable i en els
instruments d’ordenacio territorial.

Subsecci6 2a
Determinacions dels plans generals

Article 65
Determinacions del pla general

1. El pla general ha d’establir I’ordenacio urbanistica integral de tot el municipi, en els termes prevists en la LOUS i en aquest Reglament. En
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funcid del grau de creixement urbanistic previst per al municipi o de I’increment de la capacitat de gesti6é urbanistica que prevegi, s’ha
d’elevar de forma coherent el grau de concrecid que s’ha d’exigir en 1’ordenaci6 i els mecanismes de gestio.

2. L’ordenaci6 urbanistica del pla general té per objecte determinar els usos concrets del sol per assolir la configuracié més idonia dels espais
urba i ristic, 1 un desenvolupament eficag i funcional de les activitats publiques i privades d’acord amb la destinaci6 del sol. A aquest efecte,
integren I’ordenacio urbanistica:

a) Les determinacions d’ordenaci6 estructural, referides als elements i als aspectes que defineixen el model territorial que estableix el pla
general.

El pla general ha de definir les determinacions d’ordenaci6 urbanistica estructural en els termes establerts en 1’article 41 de la LOUS i en els
articles 66 a 74 d’aquest Reglament.

b) Les determinacions d’ordenaci6 detallada, que desenvolupen 1’ordenacid estructural, i completen 1’ordenaci6 urbanistica per legitimar, si
escau, I’activitat de gestio i execucio.

El pla general ha d’establir I’ordenacié urbanistica detallada, en els termes prevists en 1’article 42 de la LOUS i en aquest Reglament:

Ir. De la totalitat del sol urba i del sol urbanitzable directament ordenat, tot legitimant una actuacié directa a les zones ordenades, sens
perjudici de la possibilitat de delimitar ambits en sol urba d’ordenacié diferida a plans especials.

2n. Dels terrenys que, en la classificacio de sol urba, el pla general qualifiqui com a assentament en el medi rural, tret que el pla general opti
per diferir ’ordenaci6 detallada a la formulaci6 i aprovacid posterior d’un pla especial, d’acord amb 1’establert en 1’article 42 de la LOUS i
en larticle 76 d’aquest Reglament.

3r. De la totalitat del sol que classifiqui com a sol urbanitzable no ordenat directament, sens perjudici de les determinacions propies
d’ordenaci6 detallada que corresponen als plans parcials d’acord amb ’article 43 de la LOUS i I’article 90 d’aquest Reglament.

4t. De la totalitat del sol que classifiqui com a sol rustic.

Les determinacions sobre 1’ordenacié detallada n’han de justificar la coheréncia amb les determinacions de 1’ordenaci6 estructural. En cas de
contradicci6 entre determinacions de 1’ordenacié estructural i de 1’ordenacid detallada, preval I’ordenaci6 estructural establerta en el pla
general.

3. El pla general ha d’incloure el cataleg d’elements i espais protegits, segons disposen els articles 36 i 47 de la LOUS i els articles
concordants d’aquest Reglament, en el cas de formular-se per primera vegada o de revisar-se.

Si es revisa un pla general redactat d’acord amb la LOUS i aquest Reglament, el cataleg del pla general subjecte a revisio pot formar part de
I’ordenacié anterior que assumeix. En aquest cas, no es requereix la nova elaboracié integral del cataleg, sens perjudici d’efectuar les
adequacions oportunes de la base cartografica o altra documentacié del planejament anterior i del mateix cataleg.

El que preveu el paragraf anterior s’entén sens perjudici que, en el procés de revisio del pla general o, si escau, mitjangant un procediment de
modificacié del document de cataleg, s’amplii el nombre d’elements i espais protegits inclosos.

Article 66
Determinacions estructurals del pla general sobre classificacid de sol, usos i edificabilitats
Els plans generals han de contenir les determinacions estructurals segiients relatives a la classificacio de sol, els usos i les edificabilitats:

a) La classificaci6 del sol, amb la divisio a aquest efecte del territori municipal en totes o alguna de les classes de sol urba, urbanitzable i
rastic previstes en la LOUS, distingint cada una d’aquestes classes en les categories, qualificacions o zones que correspongui i expressant les
superficies respectives, i delimitant especificament les arees que estan sotmeses a un régim especial de proteccid sobre la base dels valors que
hi concorren.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

—_b) L’establiment de 1’is global majoritari i la definici6 de les intensitats i densitats d’edificacié maxima per a cada categoria de sol urba, per a
= cada sector de sol urbanitzable, i per a cada ambit d’actuacié urbanistica o de reforma interior.

##ic) La fixacio dels indexs d’intensitat dels usos residencial i turistic, d’acord amb I’article 41 de la LOUS i en els termes prevists en ’article
67 d’aquest Reglament.

%d) La fixacio, en el sol classificat com a urbanitzable d’us residencial perd no ordenat directament pel pla general, de la densitat global i el
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nombre maxim d’habitatges, i la determinaci6 de I’aprofitament urbanistic de cada sector.
Article 67
Determinacions estructurals sobres indexs d’intensitat dels usos residencial i turistic

1. Els indexs d’intensitat de 1’us son determinacions estructurals del pla general que serveixen de base per a calcular les capacitats de
poblacio resultants de les seves determinacions i que, aplicats a cada projecte que hagi de ser objecte de 1llicéncia municipal d’obres, han de
garantir que en I’execuci6 efectiva no se superaran les capacitats esmentades.

2. L’index d’intensitat de 1’0s residencial i I’index d’intensitat de 1’0s turistic, determinen, respectivament, per a cada unitat d’habitatge o per
a cada placa d’allotjament turistic, la superficie minima de parcel-la neta necessaria per a construir-la o implantar-la. En la definici6 de
I’index d’intensitat de 1’us turistic, el pla general s’ha d’ajustar a les determinacions sobre ratio turistica establertes en els instruments
d’ordenacio territorial o turistics als quals la legislacio sectorial turistica assigna aquesta definicid. En els terrenys en que sigui possible
implantar ambdods usos s’han de definir els indexs respectius de cadascun.

L’index d’intensitat constitueix un parametre que s’ha d’incloure en I’acte d’atorgament de la corresponent llicéncia municipal d’obres com a
condici6 limitativa d’aquesta, que ha de ser inscrita en el Registre de la propietat, juntament i si escau, amb la condicio d’indivisibilitat de la
parcel-la.

3. Els indexs s’han d’expressar en forma de fraccid, en la qual el numerador sera sempre la unitat d’habitatge o la plaga turistica, segons
pertoqui, i el denominador la superficie de parcel-la neta necessaria per a la construccio d’aquestes unitats, d’acord amb les regles segiients:

a) El pla general, o la seva revisio, han de definir els indexs d’intensitat, pel que fa als sols classificats com urbans i no remesos a ordenacio
posterior i als sols amb planejament parcial o especial de desenvolupament aprovat definitivament, atenent els criteris segiients:

Ir. En ambits de sol urba consolidat per ’edificacié en més del 90 % de la seva superficie i que no estiguin subjectes a actuacions de
transformaci6 urbanistica, s’ha de limitar la capacitat maxima poblacional establint un index d’us residencial, turistic o mixt de tal manera
que els nuclis urbans consolidats mantenguin el seu propi tipus edificatori tradicional i es garanteixi 1’equilibri adequat entre la poblacid
maxima servida i les dotacions d’infraestructures, equipaments, espais lliures, aparcaments i altres serveis urbanistics.

A aquest efecte, s’entén aquest ambit com la zona de sol urbanitzat que, de conformitat amb 1’instrument d’ordenaci6é urbanistica
corresponent, disposa d’uns parametres juridicourbanistics concrets que permeten identificar-la de manera diferenciada per usos i tipologies
de I’edificacio respecte a altres zones de sol urbanitzat, i que possibilita aplicar-hi una normativa propia per desplegar-lo.

L’aplicacié de I’index d’us residencial o turistic a I’ambit que es fixi no pot donar lloc a més habitants dels que resultin de la capacitat de
poblacié determinada en funcio de I’existent i de les previsions demografiques en un horitz6 minim de quinze anys. Per aixo, les
caracteristiques de I’edificacié que s’estableixi a la normativa que regeixi I’ambit hauran d’adequar-se a aquest index.

2n. En la resta de sol urba i en el sol urbanitzable directament ordenat, s’ha de definir segons el tipus edificatori que 1’ordenaci6 estableix
sempre que es garanteixi 1’equilibri adequat entre la poblacié maxima servida i les dotacions d’infraestructures, equipaments, espais lliures,
aparcaments i altres serveis urbanistics.

b) La memoria justificativa del pla general ha d’incloure el calcul de la capacitat maxima de poblacié que resulti de les seves determinacions,
tot considerant:

Ir. En el sol urba i en el sol urbanitzable directament ordenat, la capacitat sera el resultat d’aplicar els indexs d’intensitat d’us, en la forma
que es disposa en I’apartat 5, excepte en els ambits de sol urba consolidats per 1’edificacié en més del 90 % i no subjectes a actuacions de
transformacio urbanistica, la qual s’ha de determinar en funcié de 1’existent i de les previsions demografiques en un horitzé minim de quinze
anys.

2n. En cada sector de sol urbanitzable no ordenat previst en el pla general i en cada ambit de sol urba que hagi de ser objecte de planejament
parcial o especial, la capacitat maxima de poblacio assignada s’ha de determinar de forma global.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. Els instruments de planejament de desenvolupament, plans parcials o especials segons correspongui, han de determinar els indexs
respectius d’intensitat d’is per a cada qualificacié o zona d’ordenacid que preveuen, i han de justificar adequadament que el resultat de la
Il scva aplicacio no supera, en cap cas, les capacitats maximes assignades pel pla general al corresponent ambit del pla de desenvolupament.

5. El producte de I’index d’intensitat de 1’0s residencial o de 1’us turistic de cada qualificacié o zona d’ordenaci6 per la superficie total de
terrenys que tenguin assignada aquestes qualificacions o corresponguin a la zona d’ordenacié esmentada, determinara la capacitat maxima de
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poblacio possible en la dita zona, excepte pel que fa als ambits de sol urba consolidats per I’edificacio en més del 90 % i no subjectes a
actuacions de transformacié urbanistica, la qual s’ha de determinar en funcié de 1’existent i de les previsions demografiques en un horitzo
minim de quinze anys.

Per al comput de la superficie afectada per cada qualificacid, només es tenen en compte les superficies de parcel-la neta, edificada o no, 1’is
detallat de la qual inclogui la possibilitat d’un ts residencial o Us turistic.

Per al comput de la poblacid possible en els terrenys qualificats per a us exclusiu residencial, s’entén que a cada habitatge correspon una
poblacié de 2,5 persones. Aquesta capacitat s’entén com a minima i és d’aplicacid, llevat que els plans generals, d’acord amb les
caracteristiques especifiques de la tipologia que es tracti, determinin una capacitat major.

La suma de les poblacions maximes possibles en cada qualificacié o zona d’ordenaci6é determina les capacitats maximes de poblacié que
deriven de les determinacions del planejament en els sols a qué fa referéncia 1’apartat 3.

Si el producte de I’index d’intensitat de 1’s residencial o de 1’us turistic per la superficie de parcel-la neta no déna un nombre enter
d’habitatges, s’ha d’arrodonir, a I’al¢a si la fraccidé decimal és major que 5 i a la baixa si és igual o menor que 5.

Article 68
Determinacions estructurals relatives a I’aprofitament urbanistic dels ambits o sectors

1. Perque el pla general determini ’aprofitament urbanistic dels sectors de sol urbanitzable a que es refereixen el subapartat 2.3 de I’apartat 2
de I’article 40 i la lletra a) de I’article 41 de la LOUS, i perqué ho determini en els ambits de sol urba subjecte a actuacions de transformacio6
urbanistica de les previstes en ’article 29, se segueixen les regles que determinen els apartats segiients.

2. S’entén per aprofitament urbanistic el resultant de ponderar 1’edificabilitat, els usos i la seva intensitat, derivada de la tipologia i densitat
aplicada, que el pla general assigni al sol, de conformitat amb la facultat atribuida al planejament en la lletra d) de 1’apartat 4 de ’article 3 de
la LOUS.

3. Per determinar I’aprofitament de cada ambit o sector en funcié de les intensitats, derivades de la tipologia i densitat aplicada, i els usos
globals assenyalats als terrenys no destinats a vials, parcs i jardins publics i altres serveis i dotacions d’interés general, homogeneitzats segons
els seus valors relatius, el pla general ha d’establir:

a) Per a cada zona corresponent a cada Us, tipologia i densitat, segons el valor immobiliari atribuit, un coeficient que expressi el valor que el
pla atribueix a cada Us en relacio amb la resta.

b) Per a cada sector o ambit, un coeficient que reflecteixi globalment les diferéncies existents entre els diferents sectors, determinades per les
circumstancies segiients:

la. Situacio respecte als sistemes generals i la resta d’elements urbans significatius.
2a. Caracteristiques del sol i la incidéncia en el cost de la urbanitzacié i de 1’edificacio.
3a. Qualsevol altra circumstancia que, a aquests efectes, es consideri de rellevancia.

4. El coeficient d’homogeneitzacié de cada zona s’obtindra multiplicant el coeficient assignat de conformitat amb el que es disposa en la
lletra a) de I’apartat 3 anterior, pel coeficient que correspongui al sector on esta situada. Aquest coeficient es pot ajustar especificament per a
alguna zona concreta en la que concorrin circumstancies especials, per assolir una valoracio relativa més adequada.

5. L’aprofitament de cada zona sera el resultat de multiplicar-ne la superficie per 1’edificabilitat corresponent, expressada en metres quadrats
edificables per cada metre quadrat de sol, i pel coeficient d’homogeneitzacié obtingut segons s’assenyala en 1’apartat 4 d’aquest article.

6. L’aprofitament total d’un sector o ambit el constitueix la suma dels aprofitaments que corresponguin a totes les zones que inclou.
L’aprofitament de cada sector o ambit s’obtindra dividint I’aprofitament total per la superficie total del sector.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

—7. Els terrenys destinats en el pla general a la implantacié d’elements integrants dels sistemes generals es consideraran, als efectes que es

-preveuen en aquest article, sense cap aprofitament.

i 8. [ assignacio de coeficients a les distintes zones i sectors o ambits ha de ser raonada, i s’han d’exposar les motivacions que han donat lloc a
aquesta determinacio. Els coeficients seran iguals o menors que la unitat. En ’assignaci6 de 1’aprofitament als diferents sectors o ambits del
%pla general, s’ha d’acreditar que no es trenca ni el principi d’igualtat ni el d’homogeneitat.
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9. El concepte d’edificabilitat mitjana ponderada que regula el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el text refos de la Llei
de sol, es correspon amb el d’aprofitament urbanistic definit en aquest article.

Article 69
Determinacions estructurals del pla general sobre estructura general i organica

1. Sén determinacions estructurals del pla general les que afecten la definicio de I’estructura general i organica del territori integrada pels
sistemes generals viaris, les xarxes de transport i de comunicacions; pels sistemes generals d’espais lliures i pels sistemes generals
d’equipaments i infraestructures en proporcié adequada a la poblacié prevista en el planejament, tot indicant les zones de proteccid
corresponents.

2. La definici6 dels sistemes generals pel pla general ha d’assegurar la racionalitat i la coheréncia del desenvolupament urbanistic municipal,
i la qualitat i la funcionalitat dels principals espais d’s col-lectiu. En tot cas, el pla general ha de preveure part de la reserva de sol dels
sistemes generals per a equipaments d’usos docents o sanitaris, amb la superficie necessaria perque quedin correctament ateses les necessitats
de la poblacio.

3. Els sistemes generals d’espais lliures publics, es constitueixen pels parcs i els jardins publics en una proporcié adequada a les necessitats
socials actuals i previsibles i que no pot ser inferior a 5 m? per habitant amb referéncia a la poblaci6 prevista en el planejament.

Per calcular-ne la superficie, s’ha de considerar com a poblacié prevista la que resulta del nombre maxim d’habitants i de places
d’allotjament turistiques que admet el pla general. Aixi mateix, per ser computables per al compliment de 1’estandard que preveu aquest
apartat, els espais lliures ptiblics han de formar part d’un sistema coherent des del punt de vista de 1’accessibilitat de la poblacié a la qual
serveix.

4. No obstant el que preveu ’apartat anterior, de forma excepcional, i oportunament motivada en la memoria general i en la memoria social
del pla general:

a) En els ambits de sol urba que siguin ordenats com a assentament en el medi rural i que acreditin el seu caracter tradicional, es pot fixar una
proporcié d’espais lliures inferior o no preveure-la.

b) En els nuclis classificats com a sol urba existents a ’entrada en vigor de la LOUS, de caracter tradicional i que tenguin unes qualificacions
predominants de centre antic i de zones intensives, entenent-se a aquest efecte que formen part d’aquests ambits les zones de sol urba que
corresponen al nucli original de la poblaci6 i les seves ampliacions amb una tipologia d’edificacid entre mitgeres, i amb una poblacid prevista
en el planejament inferior als 3.000 habitants, ’estandard de proporcio d’espais lliures publics pot ser no inferior a 1,5 m? per habitant.

¢) En els nuclis del mateix caracter tradicional, qualificacio i tipologia que regula la lletra b) anterior, i amb una poblacid prevista en el
planejament entre 3.000 i 6.000 habitants, la proporcid pot ser no inferior a 3 m? per habitant.

En cap cas, ’aplicacio de les excepcions previstes en aquest apartat no pot suposar la disminucié de la superficie dels sistemes generals
d’espais lliures que ja siguin de titularitat publica a ’entrada en vigor d’aquest Reglament.

5. No poden computar, a I’efecte de preveure les superficies minimes que resultin d’allo que s’estableix en els apartats 3 i 4 anteriors, els
terrenys qualificats com a espais lliures publics que, en execucio del planejament general anterior, o del planejament parcial o especial, fossin
considerats com a superficies de reserva per a dotacions publiques de la xarxa de sistemes locals.

6. El pla general ha d’assenyalar, aixi mateix, altres sistemes d’infraestructures, espais lliures i altres dotacions de qualsevol naturalesa i
titularitat que, per la funcié o destinacié especifica, les dimensions o per la posicid estratégica, integren o han d’integrar 1’estructura del
desenvolupament urbanistic del municipi en el seu conjunt.

7. A I’efecte del que estableix ’article 32.3.¢) de la LOUS, pel que fa a les actuacions urbanistiques en sol urba de les previstes en les lletres
b) i ¢) de ’article 29; aixi com del que estableix 1’article 33.2.¢) pel que fa a les actuacions d’urbanitzacid en sol urbanitzable; el pla general
ha de preveure les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors i les obres per a I’ampliaci6 o el refor¢ament
d’aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqiiéncia de la magnitud de les expressades actuacions, 1I’execucio i costejament de les
quals s’assignen a I’ambit d’actuacié respectiu en sol urba o en sol urbanitzable.

Atrticle 70
Determinacions estructurals del pla general sobre desenvolupament temporal i prioritats d’actuacio

1. El pla general ha d’establir amb caracter estructural les regles relatives a les previsions temporals per al desenvolupament de la resta de les
seves determinacions o, si no, ha d’assenyalar com a minim les prioritats d’actuacié per coordinar les actuacions i inversions publiques i
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privades, d’acord amb els plans i els programes de la resta d’administracions publiques. En la programacié o ordre de prioritats que
estableixi, s’han de detallar les actuacions d’iniciativa i de responsabilitat ptiblica, essencialment les referents a la realitzacid i execucio dels
sistemes generals.

2. En tot cas, el pla general ha de determinar una seqiiencia logica del desenvolupament territorial dels ambits d’actuacions urbanistiques o
dels sectors. Amb aquesta finalitat, de manera justificada, ha d’establir les condicions objectives que s’han de complir perqueé sigui possible
delimitar els ambits o sectors i incorporar-los al context global del territori, definint un ordre basic de prioritats per executar les actuacions
integrades.

Article 71
Determinacions de 1’ordenaci6 estructural del pla general relatives a la redaccio de plans parcials i plans especials

Per a cada sector de sol urbanitzable no ordenat directament i per als ambits de sol urba subjectes a actuacions de transformacié urbanistica
per desenvolupar mitjangant un pla especial, el pla general ha de fixar les determinacions de 1’ordenaci6 estructural relatives a la redaccid
dels instruments de planejament de desenvolupament esmentats, que han de preveure, com a minim, els aspectes segiients:

a) La descripcio de la funcié territorial que ha de complir el desenvolupament del sector o de 1’ambit respecte del conjunt de la ciutat o dels
nuclis urbans.

b) La identificacié dels usos globals dominants i incompatibles dins de cada sector o de cada ambit amb 1’estructura general de 1’ordenacio
urbanistica i amb el model territorial proposat pel pla general, i expressar les raons de la incompatibilitat.

¢) L’expressio de les diverses tipologies possibles, i assenyalar-ne el caracter excloent o compatible.
d) La quantificacio de les magnituds maxima i minima dels indexs d’edificabilitat global bruta del sector o de I’ambit, en total i per a cada Us.

e) Les normes orientatives sobre la necessitat d’implantar determinades dotacions o equipaments, deixant constancia de les circumstancies
que ho aconsellen.

f) La identificacio dels elements que integren els sistemes generals que es poden comptabilitzar per aplicar I’index d’edificabilitat per ser la
seva execucio a carrec del sector o de ’ambit.

g) Les determinacions de compliment obligatori respecte a 1’ample minim del viari i les exigéncies minimes en matéria d’implantaci6
d’infraestructures o serveis. Aquestes determinacions es poden establir per a cada pla parcial o pla especial o amb caracter general per a tots,
diferenciant les zones industrials de les restants.

Article 72
Determinacions estructurals del pla general sobre ordenacio6 del sol rustic; proteccié mediambiental i del paisatge
El pla general ha d’establir com a determinacions estructurals:

a) La normativa basica d’ordenacié de les diferents categories del sol rustic del terme municipal en el marc de la legislacié especifica,
incorporant les qualificacions establertes en els instruments d’ordenacié territorial i concretant, en el seu cas, les subcategories o
subqualificacions d’ordenacio que el planejament consideri adequades, tot diferenciant les qualificacions basiques de rastic protegit i rustic
comu; la regulaci6 de les activitats, els usos i les actuacions edificatories que suposin; la concrecid general de les condicions a les quals s’han
d’ajustar les construccions, les edificacions i les instal-lacions autoritzables; i la determinaci6 de les dotacions i les infraestructures publiques
que s’implantin en el sol rastic, tot indicant-ne els seus parametres basics.

b) Les que, en coheréncia amb el model territorial que estableixi, i d’acord amb 1’article 3 de la LOUS, contribueixin a 1’eficacia de mesures
per protegir el medi ambient, la natura i el paisatge, els elements i els conjunts naturals o urbans, de conformitat, si s’escau, amb la legislaci6
especifica que és aplicable amb relacid a aquests ambits sectorials. Aquestes determinacions s’han de formular de manera concreta i precisa,
tenint caracter normatiu i grafic quan sigui necessari, evitant formulacions teoriques o declaracions de principis sense projeccid practica
concreta. La redaccid ha de ser concisa i obviar arguments justificatius, i aquests han de formar part de la memoria justificativa del pla
general o de I’informe de sostenibilitat ambiental.

¢) Les delimitacions dels perimetres que corresponguin a les declaracions de conjunt historic, jardi historic, lloc historic, lloc d’interés
etnologic, zona arqueologica o zona paleontologica, dutes a terme per 1’organisme competent en materia de patrimoni historic.
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Atrticle 73
Determinacions estructurals del pla general relatives a les reserves d’habitatge de régim de proteccio publica

1. El pla general ha d’avaluar les necessitats d’habitatge subjecte a algun régim de proteccid publica i ha de determinar les reserves per a
aquest tipus d’habitatge per a les actuacions urbanistiques que es prevegin, aixi com la seva ubicacio.

2. L’avaluacio s’ha d’efectuar d’acord amb la memoria social del pla, i ha de considerar també la necessitat de disposar amb habitatges de
proteccio publica, amb destinaci6 exclusiva de lloguer i caracter rotatori, amb la finalitat d’atendre necessitats temporals de col-lectius amb
especials dificultats per accedir a I’habitatge.

3. Per a la determinaci6 del sol que s’ha de destinar a construcci6 d’habitatges sotmesos a algun régim de proteccid publica, en els municipis
i nuclis que, per rad de la poblaci6 aixi ho determini reglamentariament el Govern de les Illes Balears d’acord amb ’article 41 de la LOUS, el
pla general ha de reservar, com a minim, el sol corresponent al 30 % de I’edificabilitat residencial prevista en sol urbanitzable i al 10 % en el
sol urba que s’hagi de sotmetre a actuacions de reforma o renovacié de la urbanitzacio, respectivament, sempre que, en ambdoés casos, 1’us
residencial sigui el predominant.

4. Els plans generals poden incrementar els percentatges de reserva prevists en 1’apartat anterior, i aixi mateix poden qualificar sol per a la
construcci6 d’habitatges objecte d’altres mesures d’estimul de 1’habitatge assequible establertes per la legislacié sobre habitatge de proteccid
publica. Igualment, de forma potestativa, en els municipis o nuclis exclosos reglamentariament d’establir aquestes reserves, els plans generals
les poden preveure de manera voluntaria.

5. El pla general, en els ambits de sol urba afectats o en els ambits de sol urbanitzable que ordena directament, ha de determinar la
localitzacié concreta de les reserves de terrenys per a la construccid d’habitatges de proteccid publica, en coheréncia, si escau, amb els
instruments d’ordenacio territorial.

En els ambits de sol urbanitzable sense ordenaci6 detallada, ha de determinar les reserves que corresponen als ambits de planejament parcial
corresponents.

6. La qualificaci6 de sol prevista en 1’apartat anterior pot preveure la destinacid total o parcial de I’edificaci6 a habitatge amb proteccid
publica, sempre que s’acrediti que es compleixen els percentatges d’edificabilitat residencial que resulten aplicables. En el cas de
qualificacions en sol urba, pot ser aplicable tant a les noves construccions com als casos de gran rehabilitaci6 de les edificacions existents.

7. La localitzacio, mitjangant la qualificacid, de les zones de reserva, ha de ser uniforme per a tots els ambits d’actuacid en sol urba que hi
estiguin subjectes i en sol urbanitzable. Si, excepcionalment, es modifica el repartiment uniforme, s’ha de justificar aquesta decisio en la
memoria del pla general, bé per ra6 de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria prevista amb la construccio d’habitatges protegits, bé per
rad de la viabilitat de ’actuacié en funcio de la seva dimensio. En tot cas, s’ha d’acreditar la inexisténcia de concentracio excessiva d’aquest
tipus d’habitatges i1 la no generacidé de segregacié espacial, de manera que a cada actuacid es possibiliti i procuri la maxima cohesi6 i
integracio socials. S’ha de procurar sempre la mescla de ’habitatge amb proteccié publica i I’habitatge lliure, i si és possible fer coexistir
ambdos tipus d’habitatge en el territori. En qualsevol cas, el pla general ha de garantir el compliment integre de la reserva pel que fa a les
actuacions en sol urbanitzable en qué aquesta reserva els sigui exigible.

8. Sens perjudici del que preveuen els apartats anteriors, els ajuntaments que hi estiguin subjectes, mitjangant la previsié corresponent en el
pla general, poden exonerar de la reserva d’habitatge sotmeés a algun tipus de proteccié publica les actuacions d’urbanitzacio que es trobin en
algun dels casos segiients:

a) Que s’ubiquin en una zona turistica per a la qual el Pla Territorial Insular de Mallorca en determini la reordenacio, i sempre que aquesta
impliqui una reduccié de I’aprofitament urbanistic respecte de 1’existent amb anterioritat.

b) Que més del 50 % de la superficie de I’ambit d’actuacié s’hagi de destinar a dotacions publiques amb 1’obligatorietat, de les persones
propietaries, de cedir els terrenys gratuitament.

¢) Que es tracti d’ambits d’actuacié el sol lucratiu dels quals es destini predominantment a Uis residencial i la seva execucié no suposi
I’edificacié de més de 20 unitats d’habitatges.

9. Les modificacions del pla general que comportin un increment del sostre residencial de nova implantaci6 als ambits indicats en I’apartat 3
d’aquest article, han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, a més del percentatge exigit pel planejament per al
sostre ja previst, el sol que de forma proporcionada correspongui a I’increment de sostre residencial.
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Article 74
Determinacions estructurals del pla general relatives a les circumstancies de la revisio i els efectes sobre construccions i usos preexistents
El pla general ha d’establir com a determinacions estructurals:

a) L’assenyalament, d’acord amb el que preveu 1’apartat 1 de I’article 57 de la LOUS, del seu termini de revisio, aixi com de les
circumstancies en qué s’ha de procedir a la dita revisio, en funcié de la poblacio total i I’index de creixement, els recursos, usos i la intensitat
d’ocupacid i altres elements que varen justificar la classificacié del sol inicialment adoptada.

b) L’establiment de les normes urbanistiques que s’han d’aplicar a les construccions, les edificacions i els usos que resultin en la situacio
d’inadequacio al nou planejament, d’acord amb el que preveu ’apartat 1 de I’article 68 de la LOUS 1 ’article 185 d’aquest Reglament.

¢) L’establiment de les oportunes remissions al régim d’aplicaci6 directa sobre les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos
en situaci6 de fora d’ordenacié que determina 1’apartat 2 de 1’article 68 de la LOUS i I’article 186 d’aquest Reglament. Aixo no obstant, en la
situacio de fora d’ordenacié a qué es refereix la lletra @) de ’apartat 2 de 1’article 68 de la LOUS, el pla general pot identificar els sols o
elements subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita o enderrocament. Igualment, pot determinar i identificar les edificacions que
ocupen sol en el qual, d’acord amb la resta de determinacions del pla general, en resulti prohibida expressament la seva permanéncia per
raons justificades oportunament d’interés ptiblic municipal.

Atrticle 75
Determinacions de caracter detallat del pla general en sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat

1. A més de les de caracter estructural, els plans generals han de contenir en sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat, les
determinacions de caracter detallat segiients:

a) Assenyalament en concret de les actuacions urbanistiques previstes, aixi com la delimitacio dels ambits de les actuacions, amb
independeéncia de la inclusié dins els sectors de sol urbanitzable de sols destinats a dotacions publiques de sistemes generals.

Per a les actuacions de transformacioé urbanistica, han d’assenyalar les condicions objectives i funcionals que possibilitin la seqiiéncia logica
de programaci6 de cadascuna de les actuacions previstes.

Si escau, s’han de determinar els elements d’urbanitzacié que s’han de completar o acabar perqué els terrenys adquireixin la condicié de
solar.

Especificament, el pla general podra assenyalar ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracid i renovacié urbanes. La
delimitaci6 d’aquests ambits es podra fer al mateix pla general o diferir-ho a un pla especial, i tendra els efectes prevists a la Llei 8/2013, de
26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbanes. En tot cas, I’instrument que faci aquesta delimitacié haura d’incorporar I’avang
de I’equidistribucié i el pla de reallotjament i, si escau, de retorn, en els termes prevists a I’article 10 de I’esmentada Llei estatal.

b) Qualificaci6 de la totalitat de terrenys inclosos, respectant les categories definides en 1’ordenacié estructural d’acord amb 1’Gs global
assignat a cada categoria, diferenciant, si s’escau, la corresponent al sol, al vol i al subsol, i definint els usos detallats i les caracteristiques i
els parametres urbanistics als quals se subjecta 1’edificacio; aixi com les caracteristiques de la parcel-la minima indivisible.

¢) Definici6 i delimitacié perimetral dels terrenys destinats als sistemes locals d’espais lliures publics, d’equipaments i centres de les
infraestructures i serveis, en funci6 de la capacitat potencial del pla, i la connexid i la integracié amb la xarxa de sistemes generals, respectant
els estandards i dotacions minimes de la xarxa de sistemes locals.

d) Tragat detallat i caracteristiques de la xarxa viaria, amb la classificacié en funci6 del transit previst, precisant I’amplaria dels vials, i dels
espais destinats a aparcament amb assenyalament de la totalitat de les seves alineacions i de les rasants, diferenciant, si escau, 1’alineaci6
exterior, que separa els sols de domini public dels sols de titularitat privada, de ’alineaci6 de ’edificacié. La xarxa viaria ha de garantir, en
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tot cas, que es compleix la normativa sectorial que és aplicable en materia d’itineraris adaptats i d’accessibilitat.

¢) Definicio de les caracteristiques i del tracat de les galeries i les xarxes d’abastament d’aigua, sanejament, energia eléctrica i resta de serveis
i Prevists en el pla general, aixi com la resolucié del seu enllag eventual amb les xarxes municipals existents.

it ) Reglamentacié detallada de 1’Gs, del volum i de les condicions higienicosanitaries dels terrenys i construccions, aixi com ordenar les
caracteristiques estétiques i tipologiques de les construccions, de les edificacions i del seu entorn, relatives a 1’altura, el nombre de plantes
sobre i sota rasant, reculades, volums, i també la dotacidé d’aparcaments exigible a les edificacions i altres determinacions analogues no
incloses en 1’ordenaci6 estructural.
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Aquesta ordenacid ha de considerar 1’oportunitat d’establir criteris d’eficiéncia energética, reduccié d’emissions contaminants i arquitectura
bioclimatica, i pot incloure determinacions sobre ’orientacié d’edificis, la relacié entre 1’altura i 1’espai lliure, aillament térmic i les
condicions d’aireig de les edificacions.

g) Definici6 de les mesures que es considerin adequades per garantir 1’accessibilitat universal, d’acord amb el que estableix 1’article 10 de la
Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneraci6 i renovacid urbanes. A aquest efecte, ’ordenacid ha de donar prioritat al fet
d’establir mesures técniques que no comportin exempcid de les determinacions sobre volum edificable ni de distancies minimes a llindes, a
les edificacions, a la via ptiblica o a les alineacions, sempre que aquestes mesures aconsegueixin en la practica la mateixa finalitat de garantir
I’accessibilitat.

h) Definici6 d’altres determinacions que es considerin adequades per completar el marc general de 1’ordenaci6.

2. Les delimitacions perimetrals dels ambits subjectes a les actuacions a qué es refereix la lletra @) de I’apartat 1, i les dels terrenys a qué es
refereix la lletra ¢) del mateix apartat, mai no es poden determinar amb el proposit exclusiu d’ajustar-les a limits de la propietat. Han d’obeir
a criteris de coheréncia urbanistica i no a la simple conveniéncia d’ajustar-ne les determinacions a condicions predials, dominicals o
administratives preexistents.

3. El pla general ha d’incloure com a sol urbanitzable ordenat els terrenys que, sent anteriorment classificats com a urbanitzables, no hagin
culminat I’execucid del planejament parcial de desenvolupament.

4. Les determinacions del pla general establertes en els anteriors apartats han d’expressar les que es conserven, modifiquen i perfeccionen de
I’ordenacid preexistent.

Article 76
Determinacions de caracter detallat del pla general en sol urba d’assentament en el medi rural

1. A més de les de caracter estructural, el pla general, llevat que ho difereixi a la formulacié d’un pla especial dels prevists en I’article 42 de
la LOUS i en I’article 117 d’aquest Reglament i pel que fa als ambits de sol urba delimitats com a assentament en el medi rural, ha de
contenir les determinacions de caracter detallat que s’estableixen en els apartats segiients.

2. Ordenaci6 urbanistica de 1’assentament, tot prioritzant-ne el manteniment del seu caracter i de la seva integracid paisatgistica en 1’entorn,
que necessariament ha de regular:

a) La definicio dels usos admissibles en els ambits delimitats com a assentament en el medi rural, d’acord amb les determinacions de la
LOUS i d’aquest Reglament; aixi com les condicions d’edificacio. L s majoritari o predominant de I’ambit ha de ser el residencial. Es
consideren com usos compatibles els que tenguin relacié directa amb el residencial i que donin resposta a les necessitats de la poblacio, i es
permeten usos de petit comerg, dotacional i els vinculats amb els serveis publics.

b) La preservacié i conservacio de les edificacions que tenguin valor arquitectonic, historic o etnografic, sens perjudici d’admetre la
demolici6 dels afegits que desvirtuin la tipologia, la forma i el volum de I’edificacio originaria, o que pels materials utilitzats en els afegits
suposin un efecte distorsionador per a I’harmonia i I’estética del conjunt edificatori, aixi com qualsevol construcci6 o edificacié que es trobi
en les mateixes condicions.

¢) La prohibicié de les edificacions caracteristiques del sol urba distint de 1’assentament en el medi rural, aixi com 1’obertura de carrers o
camins que no estiguin prevists en el planejament.

d) La regulacio de les condicions de ’edificacio, tenint en compte que les noves edificacions que es vulguin implantar s’han d’identificar
amb les caracteristiques propies de I’ambient i amb la finalitat de consolidar la trama existent. Les caracteristiques estétiques i constructives,
com també els materials, colors i acabats han d’estar en consonancia amb el paisatge rural. En tot cas, s’han de preveure les mesures
correctores necessaries per garantir el menor impacte visual sobre el paisatge i I’alteracié minima del relleu natural dels terrenys.

e) El calcul de la seva poblacio potencial per avaluar-ne les necessitats en I’ambit de I’assentament, sense que computi a ’efecte de les
reserves obligatories d’espais lliures exigibles en el municipi; i preveure potestativament, si escau i en funcié del model de I’assentament que
determini, les zones de reserva per a equipaments i espais lliures publics de 1’assentament corresponent.

f) En el cas que I’assentament en el medi rural estigui inclos o afectat per alguna de les figures o instruments de proteccié establertes a la
legislacié de patrimoni historic, cultural o de proteccié mediambiental, I’ordenacié pel planejament urbanistic s’ha d’adequar als limits que
determinen les figures o instruments de protecci6é esmentats.

3. Determinaci6 de les peculiaritats i excepcions que, justificadament, procedeixin respecte dels serveis urbanistics basics establerts en la
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LOUS per al so0l urba, amb previsio, si correspon, d’actuacions urbanistiques pel que fa a la implantacié o renovacio, en el grau d’exigéncia
que es consideri adient. En qualsevol cas, I’exempcio pel que fa a la implantacio de la xarxa de sanejament s’ha de fixar d’acord amb el que
preveu la disposici6 addicional tercera d’aquest Reglament.

4. El pla general o, si escau, el pla especial pot imposar 1’obligaci6 a les persones propietaries de sol urba ordenat com a assentament en el
medi rural de constituir-se en comunitat de propietaris i propietaries, per subvenir a les despeses derivades de la formulacié del planejament
especial, de I’execuci6 i la gestio de les determinacions del planejament i de la conservaci6 de les infraestructures i dels equipaments que en
I’ordenaci6 es prevegin. Alternativament en el cas de no establir la conservacio de les infraestructures i equipaments amb carrec a les
persones propietaries, pot preveure que es constitueixin en junta de compensacio.

En el cas d’imposar la constitucié en comunitat de propietaris i d’establir el deure de conservacio, es determinara el caracter d’element comu
de les infraestructures i dels equipaments que s’hi inclouen, sens perjudici de 1’us ptblic general de la vialitat.

Aixi mateix, un cop executades les infraestructures i els equipaments prevists, el planejament pot determinar la substitucié de la comunitat de
propietaris o de la junta de compensaci6 per una entitat urbanistica de conservacid, d’acord amb la regulacid prevista en aquest Reglament,
amb les mateixes finalitats assenyalades anteriorment.

Atrticle 77
Determinacions de caracter detallat del pla general en sol urbanitzable no ordenat directament

A més de les de caracter estructural, els plans generals han de contenir en sol urbanitzable no ordenat directament, les determinacions de
caracter detallat segiients:

a) Delimitacié del seu ambit i concrecid dels sectors per al seu desenvolupament. La delimitacié de 1’ambit ha de respectar, en tot cas, la
prevista com a ordenaci6 estructural per aquesta categoria de sol urbanitzable no ordenat, i la concreci6 dels sectors ha d’aconseguir una
correcta integracié dels terrenys que s’han de desenvolupar i les arees urbanes existents, tot evitant la redaccid de plans parcials que
confereixin una visi6 fragmentaria del territori i generin disfuncions en el desenvolupament urba. Aixi mateix, la concreci6 dels sectors se
subjecta a les condicions que determina I’apartat 2 de I’article 75 d’aquest Reglament sobre ajust a limits de propietat.

b) Definici6 dels ambits dels sistemes generals d’espais lliures publics, equipaments i infraestructures corresponents a 1’estructura general i
organica que el planejament parcial de desenvolupament ha de preveure, i, en el seu cas, la vinculacié al sector de sol urbanitzable a I’efecte
de gestio, d’acord amb el que estableix la lletra ) de I’apartat 2 de I’article 33 de la LOUS i la lletra ¢) de ’article 51 d’aquest Reglament.

La definici6 anterior d’ambits de sistemes generals és independent i diferent de la concrecid de la superficie dels terrenys que integren els
sistemes locals dotacionals d’espais lliures i d’equipaments publics a qué es refereix 1’apartat 3 de 1’article 43 de la LOUS i I’article 93
d’aquest Reglament, que s’han de definir i concretar mitjangant el pla parcial de I’ambit o ambits d’ordenaci6 corresponents.

¢) Tragat de les connexions amb les xarxes i centres dels sistemes generals d’infraestructures existents i determinaci6é de les actuacions
d’ampliaci6 d’aquestes que, si s’escau, siguin necessaries.

d) Establiment de I’index d’edificabilitat bruta, els usos principals i compatibles i les densitats o intensitats dels usos que, en el cas d’usos
residencials i turistics, no poden superar els limits a qué es refereix 1’apartat 1 de I’article 79 d’aquest Reglament.

e) Fixacio dels estandards que determinen les reserves minimes per als sistemes urbanistics locals d’espais lliures i d’equipaments
comunitaris que han de ser de titularitat piblica en funcié de la dimensio i la intensitat d’us de cada sector, tot respectant les superficies
minimes establertes en ’article 43 de la LOUS i I’article 93 d’aquest Reglament.

f) Assenyalament de les caracteristiques generals a que, si s’escau, hagin d’ajustar-se les edificacions.

g) Establiment, en coheréncia amb el model d’implantacié urbana i I’estructura general d’ordenacié urbanistica adoptada, d’un esquema
d’ordenaci6 que ha de completar I’ordenacié de detall.

h) Determinacio, si correspon, de la participacié dels sectors en els costs d’implantacié de les infraestructures de transport public, d’acord
amb el que estableix la legislacio sectorial.

i) Establiment dels terminis per a la formulaci6 i la tramitaci6 del planejament parcial i per a la seva execucid, determinant la graduacié
espacial i temporal per al desenvolupament i execucio.

Article 78

Determinacions de caracter detallat del pla general en el sol rastic
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A més de les determinacions de caracter estructural, en el sol ristic els plans generals han d’establir, de conformitat amb la legislacié
aplicable i amb els instruments d’ordenacio territorial:

a) Les mesures i condicions necessaries per a la conservacio i la proteccié de tots i cadascun dels seus elements naturals pels valors que
s’acrediten, inclosos els ecologics, agricoles, ramaders, forestals i paisatgistics.

b) Les mesures i condicions necessaries per a la conservacio i la proteccié del patrimoni cultural.

¢) Les determinacions necessaries sobre prevencio de riscs naturals o tecnologics, inclosos els d’inundacié o d’altres accidents greus, en els
termes establerts en els articles 9 a 12 d’aquest Reglament i la legislacio sectorial.

Article 79
Densitats maximes i estandards dotacionals minims del pla general

1. En el sol urba i en el sol urbanitzable directament ordenat, el pla general no pot fixar una densitat global residencial per hectarea que superi
els 75 habitatges o la més restrictiva que determini el Pla Territorial Insular de Mallorca o altres instruments d’ordenaci6 territorial, aplicada
a cadascun dels sectors, zones o ambits d’actuacio que el planejament delimita amb la finalitat de fixar-ne la densitat global d’us residencial.
En els ambits, zones o sectors d’us turistic, la densitat maxima d’aquest Uis que pot fixar el pla general s’ha d’ajustar als limits que prevegin
els instruments d’ordenacio territorial o turistics als quals la legislacio sectorial turistica assigna aquesta definicié de densitats.

En els sectors, zones o ambits de sol urba consolidat per I’edificacié en més del 90 % i no subjectes a actuacions de transformaci6 urbanistica
en que ja s’ha assolit la densitat de 100 habitatges per hectarea, no es pot augmentar ’edificabilitat ni la densitat residencial o turistica
respecte de les previsions del pla anterior, i n’ha d’incentivar la disminucié mitjancant la disposicid de reserves dotacionals publiques
addicionals.

2. Quan el pla general, en el cas que no s’hagi superat la limitacio establerta en 1’apartat anterior, determina, en coheréncia amb els criteris
estructurals a que respon el model territorial establert, un increment de 1’edificabilitat preexistent legalment realitzada o de la determinada pel
planejament vigent amb relacio a la categoria o zona de qualificacid, ha de preveure les reserves minimes de sol amb destinacié dotacional
publica de zones verdes i d’equipaments d’acord amb el que estableix I’apartat 2 de 1’article 58 de la LOUS i I’article 173 d’aquest
Reglament.

En el cas de sol urba, la reserva de sol per a equipaments publics que derivin de I’increment de ’edificabilitat es determina, de forma
proporcional, d’acord amb el que estableix 1’apartat 4 d’aquest article.

Les reserves dotacionals a que es refereix aquest apartat son independents de les que ja hi ha a I’ambit d’ordenaci6 afectat.

3. Les alteracions de 1’ordenacid urbanistica del pla general, amb la modificacié puntual o la revisid, no poden afectar la qualitat urbana
mitjancant el decrement de la superficie dotacional de la ciutat ja edificada i consolidada que suposin una minva en la qualitat de la
ciutadania. A aquest efecte:

a) Els terrenys que el pla general classifica com a sol urba per execucio6 del planejament general anterior, del planejament parcial o especial,
es troben subjectes a la limitacié de mantenir en els ambits que es delimitin en futures modificacions fetes de forma independent al procés de
revisio del pla general, les superficies de reserva de terrenys per a dotacions publiques de la xarxa de sistemes locals establertes per al sol
urba subjecte a les actuacions de les previstes en 1’apartat 3 de 1’article 32 de la LOUS o per al sol urbanitzable.

b) La limitacid anterior regeix per a la revisio del pla general, i s’ha de mantenir 1'is dotacional de les parcel-les i solars que han tengut
aquesta destinaci6 en el planejament que es revisa, si bé excepcionalment es pot variar prévia justificacio i motivacié del manteniment de la
qualitat urbana quant al nivell de dotacions i respectant en tot cas els estandards minims de 1’ordenacid, i sens perjudici de 1’exigéncia del que
determina 1’apartat 2 d’aquest article en els casos d’increment d’edificabilitat.

4. Les superficies dels terrenys amb destinacié dotacional o d’aparcament que tenen caracter de sistema local, i que son independents de les
corresponents a I’estructura general i organica, en els casos de sol urba subjecte a actuacions urbanistiques que comportin deure de cessi6 de
s0l dotacional d’acord amb 1’article 32 de la LOUS i I’article 49 d’aquest Reglament, i en el suposit de sol urbanitzable directament ordenat
pel pla general al qual es refereix ’apartat 2 de 1’article 40 de la LOUS, s’han d’ajustar als minims segiients, i poden ser incrementades pel
pla general:

a) En els ambits de sol amb 0s predominant residencial o turistic, ha de reservar per destinar-la a espais lliures publics una superficie de sol
de com a minim el 10 % de la superficie de I’ambit o sector i que no resulti inferior a 20 m? per habitatge o per cada 100 m? d’edificacio
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residencial, i a 7 m? per plaga turistica, segons resulti d’aplicar els indexs d’intensitat d’is corresponents; i han de reservar també per a
equipaments publics un minim de 21 m? per habitatge o per cada 100 m? d’edificacié residencial, o 7 m? per plaga turistica, segons
correspongui.

b) En els ambits de sol d’us industrial i terciari, ha de reservar per a espais lliures publics una superficie de sol que no resulti inferior al 10 %
de la superficie de I’ambit, i un 5 % per a equipaments publics.

En tots dos casos anteriors, s’ha de preveure la superficie destinada a aparcaments que garanteixi un minim d’una plaga per cada 100 m?
d’edificacio, de les quals almenys un 50 % han de ser annexes a la zona viaria. En el cas d’increment d’edificabilitat, el comput de places
s’efectua d’acord amb dit increment.

¢) No obstant el que determinen les lletres a) i b) anteriors, d’acord amb el niimero 2 de I’apartat 2 de ’article 40 de la LOUS, en el cas dels
sols urbanitzables directament ordenats, el pla general pot optar per les alternatives segiients:

- Quan la magnitud de I’actuacidé ho permeti i en els casos de sols destinats a usos industrials i terciaris, aplicar les reserves per a dotacions
exigides per als sols urbanitzables.

- En la resta de casos, destinar almenys la meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb la inclusio, si escau, dels sistemes generals adscrits,
a usos dotacionals, d’infraestructures o terrenys per a patrimoni public de sol addicionals als resultants de les determinacions dels articles 32 i
33 de la LOUS. En aquests casos, dites cessions de terrenys, obligatories i gratuites, substituiran les que, amb caracter general, fixa la
normativa urbanistica per als sols urbanitzables no ordenats directament.

d) Aixi mateix, pel que fa als ambits de sol urba subjectes a actuacions de dotacid a que es refereix ’apartat 5 de 1’article 32 de la LOUS i
I’apartat 3 de ’article 49 d’aquest Reglament, les superficies de cessié de terrenys destinats a dotacions publiques a que es refereix la lletra a)
anterior es determinen de forma proporcional al que resulti de I’increment d’edificabilitat o densitat, i poden ser substituides en les formes i
condicions establertes a les disposicions esmentades.

5. Als efectes que determinen els apartats anteriors, les zones verdes es divideixen en les categories a que es refereix ’article 60 d’aquest
Reglament. Aixi mateix, les destinacions possibles de les parcel-les dotacionals destinades a equipament public son les establertes en
I’esmentat article 60.

6. La distribuci6 per usos detallats del sol destinat a equipaments publics a que es refereix 1’apartat 3 de 1’article 60 d’aquest Reglament no
esta subjecta a estandards genérics. Les distribucions esmentades i les superficies assignades es fixen, en cada cas, tenint en compte les
necessitats especifiques de I’ambit o sector i la seva posicid relativa en I’entorn urba i territorial.

En tot cas, els plans generals en sol urba o en els sectors de sol urbanitzable que ordenen directament, i quan es refereixen a 1’us residencial,
s’han d’informar pels organs del Govern de les Illes Balears competents en matéria d’educacio i de sanitat. Aquests informes es poden
sol-licitar de forma potestativa durant els treballs de redaccié del pla general, i I’ajuntament corresponent els ha de sol-licitar preceptivament
en el tramit a queé es refereix 1’apartat 2 de I’article 54 de la LOUS, i s’han de pronunciar sobre la necessitat de destinar part de la reserva de
s0l per a equipaments a usos docents o sanitaris, com també de la superficie necessaria perqué quedin correctament atesos aquests usos.

7. Sens perjudici del que estableix 1’apartat 6 anterior, els plans generals, pel que fa als equipaments i dotacions que integren els sistemes
generals pertanyents a 1’estructura general i organica del territori, han de preveure la reserva de sol per a equipament public escolar que
resulti necessaria tant per a I’ensenyament infantil i primari com per a I’ensenyament secundari obligatori i batxillerat, d’acord amb el mapa
escolar i els plans dels organs competents del Govern de les Illes Balears.

Article 80
Estandards dotacionals d’aparcament en sol urba i sol urbanitzable ordenat

1. En els ambits de sol urba subjecte a actuacions urbanistiques de transformacio i en sol urbanitzable directament ordenat, en qué es fixa un
us global predominant residencial, turistic, industrial o terciari, el pla general ha de preveure una superficie destinada a aparcaments que
garanteixi el compliment d’un estandard minim d’una plaga per cada 100 m?, o fraccio, d’edificacio, de les quals almenys un 50 % han de ser
annexes a la zona viaria. S’ha de distingir entre places d’aparcament privades, situades a I’interior de les parcel-les, i places d’aparcament
publiques, disposades en els vials publics o en zones especifiques d’aparcament public.

2. En els ambits a qué es refereix 1’apartat 1 anterior, quan es refereixin a actuacions amb un 0s global industrial, la reserva minima de places
d’aparcament publiques ha de distingir les places per a vehicles de turisme i les places per a vehicles pesants; i per a les actuacions d’us
global terciari, el pla general ha de considerar aixi mateix una reserva de places d’aparcament en parcel-la privada que sigui suficient per
atendre els volums de transit que generin els usos comercials, administratius o recreatius.
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Subseccio 3a
Contingut documental dels plans generals

Article 81
Documentaci6 dels plans generals
1. Els plans generals es formalitzen mitjangant els documents segiients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, que inclou la memoria social, amb els estudis complementaris, d’acord amb el contingut
establert en I’article 37 de la LOUS i en els articles 82 i 83 d’aquest Reglament.

b) Els planols d’informacié i d’ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba, del tragat de les xarxes basiques d’abastament
d’aigua, de subministrament d’energia eléctrica i eventualment de gas, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les
corresponents als altres serveis que s’estableixen en el pla.

¢) Les normes urbanistiques, d’acord amb el que preveu ’article 36 de la LOUS i els articles 86 i 87 d’aquest Reglament.

d) L’informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes, i I’ordre de prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions.
¢) La documentacié mediambiental que exigeix la legislacio sectorial i, com a minim, I’informe mediambiental.

f) El cataleg d’elements i espais protegits al qual es refereix I’article 47 de la LOUS i I’article 125 d’aquest Reglament.

2. El pla general ha de fixar una programacio6 detallada de les actuacions, com a minim per a les actuacions de transformacié a que es refereix
I’article 29 de la LOUS, que s’actualitzara periodicament i, com a maxim, cada sis anys, per acord del ple de I’ajuntament, després d’un
termini d’un mes d’informacio piblica mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I’adreca o punt d’accés electronic
corresponent, que ha d’incorporar el contingut integre de la proposta d’actualitzacid de la programacié. Aquest acord d’actualitzaci6 i el
contingut documental, s’ha de publicar en els referits Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I’adrega o punt d’accés electronic i s’ha de
comunicar al Consell Insular de Mallorca i a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears amb tramesa de la documentacio que s’hagi actualitzat.

Article 82
Contingut de la memoria del pla general

1. La memoria del pla general ha d’establir les conclusions derivades de la informacio urbanistica rellevants per a 1’ordenacié del territori,
analitzar les alternatives possibles i justificar el model elegit, les determinacions de caracter general i les determinacions corresponents a les
diverses classes de sol.

2. La memoria del pla general s’ha de referir als punts segiients:

a) La integraci6 del programa de participacié ciutadana que 1’ajuntament hagi aplicat durant el procés de formulaci6 i tramitacié del pla per
garantir I’efectivitat dels drets de participacid que reconeix la legislacio aplicable; amb referéncia als aspectes segiients:

1r. Descripcid de les mesures adoptades o de les actuacions dutes a terme.

2n. Sintesi de les aportacions i els resultats derivats de les al-legacions i els suggeriments presentats durant el periode d’informacio
publica.

3r. Sintesi de les modificacions o els aspectes incorporats al pla a partir de les aportacions o els resultats de la participacié ciutadana.

b) Les mesures adoptades per facilitar 1’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de 1’obligacié de prestaci6 del
servei de transport col-lectiu urba de viatgers, si escau, en els termes que prevegin la legislacié sectorial i de régim local aplicable. De forma
especifica, es definiran les mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin al pla.

¢) La informacio urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris necessaris, que compren:
1r. El planejament urbanistic vigent amb anterioritat.

2n. El planejament d’ordenacio territorial i sectorial amb incidéncia en I’ambit del pla.
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3r. Les caracteristiques del territori, amb referéncia a les seves caracteristiques naturals, amb indicaci6 dels riscs naturals o geologics
existents, usos als quals es destina, estructura urbanistica, infraestructures existents i context territorial supramunicipal.

4t. Les caracteristiques de la poblacid assentada sobre el territori, les seves condicions economiques i socials i les previsions d’evolucio.
L’analisi de la poblacié ha d’incloure la variable de sexe i grups d’edat en les estadistiques, les enquestes i la recollida de dades que es
duguin a terme.

5¢. Les xarxes basiques existents dels serveis d’aigua, hidrants per a incendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes d’evacuacid
de les aigiies residuals o de pluja.

6¢. Les obres i les infraestructures programades i la politica d’inversions publiques que poden influir en el desenvolupament urba.

7¢. L’assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris o de qualsevol altre tipus existents en 1’ambit del pla, i
I’analisi dels elements a qué es refereix ’article 14 d’aquest Reglament, amb indicacié dels que es vegin afectats per actuacions
urbanistiques.

8¢. Els altres aspectes rellevants que caracteritzin 1’ambit territorial del pla.

d) Els objectius de ’ordenacio, ’analisi de les diverses alternatives que es preveuen i la justificacio i la descripcié del model d’ordenacié
elegit i, concretament, dels aspectes segiients:

Ir. La classificacio del sol, d’acord amb els criteris que s’estableixen en la LOUS.

2n. L’observanca de I’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les conclusions de 1’informe ambiental que
integra la documentacio del pla, i I’adequacio als criteris que fixen els instruments d’ordenacio territorial.

3r. Diagnosi dels deéficits de les xarxes basiques existents dels serveis d’aigua, d’hidrants per a incendi, gas, electricitat,
telecomunicacions i sistemes d’evacuacio de les aigiies residuals o de pluja, analisi dels recursos disponibles, i descripcio i justificacié de
les obres, i la procedéncia dels recursos necessaris per a adaptar, ampliar o millorar aquestes xarxes basiques.

e) Un resum executiu que delimiti els ambits en els quals 1’ordenaci6 projectada altera la vigent, amb un planol de la situacio, 1’abast de
I’alteraci6 i, si escau, els ambits en que se suspenen 1’ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencid urbanistica, i la durada
d’aquesta suspensio.

3. La memoria del pla general integra igualment la memoria social, en els termes que estableixen 1’apartat 3 de 1’article 37 de la LOUS i
I’article 83 d’aquest Reglament.

Article 83
Contingut de la memoria social del pla general

1. La memoria social del pla general és el document d’avaluacio i justificacio de les determinacions del pla relatives a les necessitats socials
d’accés a I’habitatge, i ha de fer referéncia als aspectes segiients:

a) Necessitats quantitatives i de localitzacié de sol residencial i habitatge, en relaciéo amb el medi ambient urba en que s’insereixen, amb
estimaci6 de les necessitats d’habitatge social d’acord amb les caracteristiques socioeconomiques de la poblacio.

b) Analisi de les possibles localitzacions alternatives de les reserves per construir-hi habitatges de proteccié publica, atenent els objectius
d’evitar la concentraci6 excessiva d’habitatges d’aquest tipus i d’afavorir la cohesio social, impedint la segregacio espacial dels ciutadans i de
les ciutadanes per ra6 del seu nivell de renda, i les possibilitats de rehabilitar edificacions per destinar-les a aquests tipus d’habitatges.

¢) Quantificaci6 de les reserves minimes obligatdries d’acord amb la lletra e) de 1’article 41 de la LOUS 1 I’article 73 d’aquest Reglament, i
quantificacié de la totalitat de les reserves previstes per construir-hi habitatges de proteccid publica i de les modalitats corresponents.

d) Mecanismes prevists per obtenir sol per construir-hi habitatge protegit promogut a iniciativa publica.

e) Previsio de les necessitats d’habitatges dotacionals publics, si escau, amb indicacié dels col-lectius als quals s’adrecen, als efectes
d’establir les qualificacions i les reserves adequades.

f) Analisi de les necessitats d’equipaments comunitaris d’acord amb les previsions de nous habitatges i de 1’adequacié de I’emplagcament i
dels usos prevists per a aquests equipaments.
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2. També forma part de la memoria social una avaluacié de I’impacte de 1’ordenacid urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com
respecte als col-lectius socials que requereixen atencid especifica, com les persones immigrants i la gent gran, amb 1’objecte que les decisions
del planejament, a partir de la informacio sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i
homes, i tamb¢ a afavorir els altres col-lectius que mereixen proteccio.

Aquesta avaluacié de I’impacte de 1’ordenaci6 urbanistica proposada en funcio del génere i respecte a determinats col-lectius socials ha de
contenir:

a) Una diagnosi de la situacio a partir de I’analisi de la informacid sobre la poblaci6 a la qual afecta el pla, la identificacio dels rols de génere
dels diferents col-lectius afectats, les necessitats de benestar i estratégiques de dones i homes i els altres col-lectius detectades en I’ambit.

b) La valoraci6 de I’impacte social i de genere del pla, que comprén:

Ir. La justificacié de la coheréncia de 1’ordenacio proposada amb les necessitats detectades de les dones i els homes i dels altres col-lectius
pel que fa en especial als parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats
de les persones que fan les tasques de cura i gestié domeéstica, aixi com les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius d’igualtat d’oportunitats entre les
dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials.

3r. Previsi6 de com incidira I’ordenacié proposada sobre la situacio originaria de dones i homes i dels altres col-lectius.
Article 84
Planols d’informacio

1. Els planols d’informacié del pla general han de contenir la informacio grafica sobre les caracteristiques naturals, ambientals, culturals,
socioeconomiques, demografiques o del desenvolupament urbanistic que siguin rellevants per a I’ordenaci6 urbanistica. Entre els planols
d’informacié s’han d’incloure, en tot cas, els relatius als aspectes segiients:

a) Caracteristiques topografiques del territori, amb expressio dels limits de pendent del 20 %, i xarxa hidrica.
b) Estructura cadastral vigent; usos i aprofitament del sol existents.

¢) Arees vulnerables per ’existéncia de riscs naturals, geologics o tecnoldgics i arees afectades per impactes ambientalment rellevants i la
indicacio dels elements vegetals o arbustius a qué es refereix 1’article 14 d’aquest Reglament.

d) Ambits i elements objecte de proteccio d’acord amb la legislacié sectorial aplicable o d’acord amb els instruments d’ordenacio territorial.

e) Xarxes generals de serveis existents, amb indicacio de les xarxes principals de distribucié d’energia eléctrica, de telecomunicacions,
d’abastament i distribuci6 d’aigua, d’hidrants per a incendi, de sanejament, d’abastament i, si s’escau, de distribuci6 de gas.

f) Xarxa general viaria i de ferrocarrils, existents o planificades, als efectes de delimitar-ne el rang, les possibilitats d’utilitzacié dels punts
d’accés, 1 les servituds i restriccions del territori imposades per la legislacio sectorial respectiva, i altres infraestructures d’interés general.

g) Mapes de vulnerabilitat i capacitat del territori pel que fa a la contaminacio atmosférica, mapes de proteccié de la contaminacié lluminosa i
mapes de capacitat aclistica, en cas que s’hagin elaborat o aprovat, d’acord amb el que disposa la legislacio sectorial.

h) Els que siguin necessaris per a expressar de manera detallada ’estat actual del sol urba quant al seu perimetre i a les caracteristiques de les
obres d’urbanitzacié i de les edificacions existents.

i) Planols informatius de delimitacié dels ambits en els quals I’ordenacid projectada alteri la vigent, amb expressio de la seva situacio i abast
de Ialteracio.

2. Els planols d’informacio s’han d’elaborar sobre la base de la informacié geografica oficial disponible i més actualitzada, s’han de realitzar
sobre cartografia digital, a una escala d’1:5.000, i s’han de materialitzar sobre suport fisic a escala no inferior a 1:10.000.

Article 85
Planols d’ordenacio

1. Els planols d’ordenaci6 del pla general n’expressen graficament les determinacions i s’han d’elaborar sobre cartografia digital actualitzada.

I | %%%§I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909
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2. Els planols d’ordenaci6 del pla general han de ser, com a minim, els segiients:
a) Per a tot el territori comprés en el seu ambit, en una escala minima d’1:5.000:
Ir. Planol de classificacid del sol, amb expressio de les superficies assignades a cada una de les classes i categories.

2n. Planols d’estructura general del territori, en els quals s’assenyalin, conjuntament o separadament, el sistema general de
comunicacions, la resta de sistemes generals urbanistics, i les xarxes generals de serveis, d’acord amb el que estableix I’apartat 3 d’aquest
article.

3r. Planol dels sectors de sol urbanitzable directament ordenat pel pla general i dels ambits subjectes a la formulacié de planejament
derivat, parcial o especial, delimitats per a les diverses classes i categories de sol.

4t. Planol de catalogacid, en el qual s’assenyalin els elements inclosos en el cataleg d’elements i espais protegits a qué es refereixen
I’article 47 de la LOUS i els articles 125 a 130 d’aquest Reglament.

b) Per al sol urba i per al sol urbanitzable directament ordenat, a I’escala minima d’1:1.000:

Ir. Planols que expressin les determinacions assenyalades en els articles 41 i 42 de la LOUS i els articles d’aquest Reglament que els
despleguen.

2n. Respecte al sol urba que no estigui subjecte a actuacions de transformacié urbanistica de les que preveu I’article 29 de la LOUS, si
escau, els planols que reflecteixin els elements i obres d’urbanitzacié que s’han de completar o acabar perqué els terrenys adquireixin la

condicio de solars.

c¢) Per al sol inclos en la categoria d’urbanitzable no ordenat directament pel pla general o subjecte a planejament de desenvolupament,
planols que reflecteixin, a escala adequada, la situacio i delimitacio del sector o ambit, amb expressioé de la seva superficie.

d) Per al sol rustic, planols que expressin, en una escala minima d’1:5.000, les distintes qualificacions assignades, d’acord amb la legislacio
aplicable i els instruments d’ordenacio territorial, diferenciant-hi, si escau, distintes zones, segons la regulacio.

3. Els planols d’ordenacio relatius a les xarxes generals de serveis han de reflectir les propostes i solucions del pla respecte de:

a) La xarxa general de gestio de 1’aigua de pluja i residual, les xarxes separatives d’un tipus d’aigua i de I’altre, la xarxa de clavegueram i de
col-lectors i la depuracié mitjangant estacions depuradores.

b) La xarxa general de distribucié d’energia eléctrica, centrals i subestacions transformadores.
¢) Les xarxes de telecomunicacions que donin cobertura adient a la totalitat del territori.

d) Les xarxes generals d’abastament d’aigua, amb la indicacidé de la situacié dels diposits i de les estacions de bombeig, i d’abastament
d’aigua contra incendis.

e) La xarxa general de distribucio de gas quan el pla ho determina.

f) La xarxa d’instal-lacions de gesti6 de residus.

4. Els planols s’han d’elaborar a les escales minimes que determina 1’apartat 2.
Article 86

Normes urbanistiques

1. Les normes urbanistiques del pla general estableixen, mitjancant un text articulat, les determinacions que corresponen, en cada classe i
categoria de sol, a aquest pla. A aquest efecte, les normes urbanistiques:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

——a) Han de contenir les disposicions explicatives que facilitin 1’Gs i la comprensi6é dels documents que integren el pla. Poden incorporar
Il disposicions aclaridores del significat i dels efectes juridics de les determinacions que s’hi estableixen d’acord amb la legislaci6 aplicable.

b) Han de distingir quines de les seves disposicions tenen el caracter d’ordenacid estructural i quines el caracter d’ordenacio detallada,
d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

¢) No han de contenir o reproduir determinacions que siguin objecte de regulaci6 de detall d’acord amb la legislacié o normativa sectorial,

ih
b
B2
[

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. | - Pag. 21397

sens perjudici d’efectuar les oportunes remissions genériques.

2. Les normes urbanistiques integren les regles técniques i juridiques que precisen les condicions substantives i temporals a qué s’han
d’ajustar les actuacions urbanistiques que preveu el pla general. Aixi mateix, han d’establir les disposicions que defineixin el régim juridic
transitori a qué es troben subjectes les determinacions del planejament general anterior que el nou pla assumeix.

3. A més de les determinacions previstes en els apartats anteriors, les normes urbanistiques han de contenir també:

a) Ordenances d’urbanitzaci6 o d’edificacio a fi de regular amb caracter general els aspectes constructius, técnics o similars de les actuacions
d’urbanitzacid, edificacid, rehabilitacid, reforma o us del sol. Les ordenances locals d’edificacié i d’urbanitzacid a qué es refereix 1’article 48
de la LOUS i els articles 133 i 134 d’aquest Reglament poden complementar, sense contradir-les en cap cas, les determinacions de les normes
del pla general esmentades.

b) Fitxes de planejament i fitxes de gestio en els termes establerts en ’article 87 d’aquest Reglament.
Article 87
Fitxes de planejament i de gestio

1. Com a document integrant de les normes urbanistiques, s’ha de redactar una fitxa de planejament per a cada ambit de desenvolupament
detallat que s’ha delimitat en el pla general, i cadascuna ha de referir les determinacions que s’han de tenir en compte en els plans de
desenvolupament i, com a minim:

a) La delimitaci6 grafica i la superficie del sector o ambit, amb la definici6 de la superficie total.

b) Els usos globals i els usos incompatibles.

c) Els tipus i les condicions d’edificacio.

d) L’edificabilitat, diferenciant la maxima per a cada Us.

e) L’aprofitament urbanistic.

f) Els criteris de disseny dels espais publics.

2. S’ha de redactar una fitxa de gestio per a cada una de les actuacions integrades previstes pel pla general. La fitxa ha de contenir:

a) La situaci6 de cadascuna d’aquestes actuacions respecte de la seqiiéncia logica de desenvolupament del pla, establint les que requereixen
programacio prévia d’una altra o d’altres actuacions integrades.

b) Les condicions d’integracio i de connexié de 1’actuacié integrada.

¢) La delimitacié de les unitats d’execucio o, si és el cas, els criteris que s’han de seguir per a futures delimitacions o redelimitacions. Com a
criteri general, s’entendra que cada unitat d’actuacid urbanistica en sol urba o urbanitzable i cada sector de sol urbanitzable constitueix una
actuacio integrada.

El contingut d’aquestes fitxes de gestié s’ha d’incorporar a les de planejament en el cas de sectors i ambits que s’han de desenvolupar per
plans parcials o plans especials.

Article 88
Contingut de I’informe de sostenibilitat economica del pla general

1. L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté, en tot cas, I’estimacio del cost economic de totes les actuacions previstes, la
determinaci6 del caracter public o privat de les inversions necessaries per a 1’execuci6 del pla, les previsions de finangament public i 1’analisi
de la viabilitat economica de les actuacions derivades de 1’execuciod del pla, tant si sén a carrec de fons publics com privats. Aquest informe
===s’ha d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes referéncies a 1’ordre de prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions al qual es
I ;o fereixen els articles 36.1.d) i 41 ¢) de la LOUS i I’article 70 d’aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

2. En particular i pel que fa a les actuacions a que es refereixen les lletres a) i b) de I’article 29.2 de la LOUS quan les ordeni directament el
pla general, I’informe de sostenibilitat economica ponderara I’impacte de 1’actuacio en les hisendes publiques afectades per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries o per la posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i
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adequacio del sol destinat a usos productius.

3. Especificament i en relacié amb 1’impacte economic per a la hisenda local, s’han de quantificar els costs de manteniment per a la posada en
marxa 1 la prestacié dels serveis publics necessaris per atendre el creixement urba que preveu el pla general, 1 s’ha d’estimar I’import dels
ingressos municipals derivats dels principals tributs locals, en funci6 de I’edificaci6 i la poblaci6 potencial previstes, avaluats d’acord amb els
escenaris socioeconomics previsibles fins que no estiguin acabades les edificacions que 1’actuacié comporta.

4. Quan es delimitin ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracio i renovacid urbanes, d’acord al previst en la Llei 8/2013, de
26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes, I’informe de sostenibilitat economica haura d’incorporar 1’establert en ’article
11 de la llei estatal esmentada.

Article 89
Contingut de la documentacié d’avaluacié ambiental del pla general

1. En el cas que es formuli o revisi el pla general, i en el cas de les modificacions que se sotmeten a avaluacié ambiental, s’ha d’incorporar la
documentacié que determina la normativa estatal i autonomica sobre avaluacié ambiental de plans i programes, amb 1’amplitud, nivell de
detall i grau d’especificacid que estableixi el pronunciament de 1’organ ambiental en el procediment corresponent. En tot cas, aquesta
documentaci6 ha de disposar del contingut minim segiient:

a) La determinaci6 dels requeriments ambientals significatius en I’ambit del pla, que ha d’incloure:
Ir. La descripci6 dels aspectes i els elements ambientalment rellevants de 1’ambit objecte de planejament i del seu entorn.

2n. La determinaci6 dels objectius, els criteris i les obligacions de proteccié ambiental, aplicables en I’ambit del pla, que s’estableixen en
la normativa internacional, comunitaria, estatal, autonomica o local, o en els instruments d’ordenacié territorial, o en altres plans o
programes aplicables.

3r. La definici6 dels objectius i criteris ambientals adoptats en la redacci6 del pla, d’acord amb els requeriments ambientals assenyalats en
els apartats anteriors 1 amb els principis 1 directrius que s’estableixen a la LOUS, els quals han de referir-se, entre d’altres aspectes, a la
sostenibilitat global del model d’ordenacio; al cicle de 1’aigua, a la biodiversitat territorial, la permeabilitat ecologica i el patrimoni
natural, a la qualitat del paisatge; a la qualitat de I’ambient atmosferic, i a la contaminaci6 actstica i lluminosa.

Aquests objectius ambientals s’han de formular de forma jerarquitzada d’acord amb el grau d’importancia relativa.
b) La justificacio ambiental de 1’eleccio de ’alternativa d’ordenacid que es proposa, que ha d’incloure:
1r. La descripcid de les caracteristiques de les alternatives considerades.

2n. L’analisi, per a cada alternativa considerada, dels efectes globals i dels de les seves determinacions estructurals, d’acord amb els
objectius i els criteris.

3r. La justificacié ambiental de I’eleccid de I’alternativa seleccionada.
¢) La descripcié ambiental del pla d’acord amb 1’alternativa d’ordenacié adoptada, que ha d’incloure:

1r. Una sintesi descriptiva del contingut del pla en qué figurin les determinacions d’aquest amb possibles repercussions significatives
sobre el medi ambient.

2n. La identificacié i la quantificacié dels sols objecte de transformacié i de les demandes addicionals de recursos naturals i
d’infraestructures de sanejament, de gestié de residus i similars derivades de 1I’ordenacid proposada. Aquesta identificacid dels sols ha de
considerar, aixi mateix, els elements a qué es refereix I’article 14 d’aquest Reglament que es vegin afectats per actuacions urbanistiques.

3r. La descripcio de les mesures que es preveuen per fomentar la preservacio i la millora del medi ambient.

d) La identificaci6 i I’avaluacio dels efectes significatius probables (secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt termini o a llarg termini,
permanents i temporals, positius i negatius i d’altres) de 1’ordenacié proposada sobre el medi ambient, que han d’incloure:

1r. Els efectes sobre els recursos naturals.

2n. Els efectes sobre els espais i els aspectes identificats d’acord amb la lletra a) anterior.
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3r. Els efectes ambientals derivats de la mobilitat generada per 1’ordenaci6 que preveu el pla.
e) L’avaluacio global del pla i la justificacié del compliment dels objectius ambientals que s’hi estableixen, que han d’incloure:

Ir. La comprovacio i la justificacio detallades de la congruéncia del pla amb els requeriments ambientals que s’assenyalen en la lletra a)
anterior.

2n. L’avaluaci6 global del pla, tenint en compte 1’analisi comparativa dels perfils ambientals inicial i resultant de I’ambit del pla, d’acord
amb el punt 1r i les jerarquies entre objectius ambientals que s’estableixen en el punt 3r de la lletra @) anterior.

3r. La descripcid de les mesures de seguiment i supervisio que es preveuen.
f) Un mapa de riscs naturals de tot I’ambit fisic objecte de regulacié del pla general municipal.

g) Una sintesi de I’estudi, que ha de consistir en un resum del contingut de 1’estudi que ressenyi els objectius i criteris ambientals fixats, i en
una explicacio justificada de I’avaluacié global del pla.

2. Les determinacions establertes en 1’apartat anterior s’apliquen sens perjudici, si escauen, dels procediments posteriors d’avaluacid
d’impacte ambiental dels projectes, publics o privats, que es redactin i s’aprovin per desenvolupar o executar el pla general, quan la legislacié
estatal o autonomica sobre avaluacié d’impacte ambiental en determini que hi estan subjectes.

Seccio 4a
Els plans parcials

Subseccio 1a
Objecte i determinacions dels plans parcials

Article 90
Disposicions generals

1. Els plans parcials tenen per objecte, en desenvolupament sempre del pla general i de forma ajustada a les seves determinacions, definir tota
I’ordenacié detallada d’un sector de sol urbanitzable amb el mateix grau de detall que el sol urba i I'urbanitzable directament ordenat,
determinant 1’ambit o els ambits de les actuacions de nova urbanitzacié que prevegin, d’acord amb el régim del sol urbanitzable.

2. Els plans parcials no es poden aprovar sense que, préviament o simultaniament, no s’hagi aprovat el pla general que desenvolupen.

3. Correspon als plans parcials, en els termes que preveu aquesta seccid, establir les determinacions segiients que assenyala I’apartat 2 de
I’article 43 de la LOUS:

a) Qualificar el sol.

b) Regular els usos i els parametres de 1’edificacié que han de permetre 1’atorgament de llicéncies.
¢) Assenyalar les alineacions i les rasants.

d) Definir els parametres basics de 1’ordenaci6 de volums.

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacié basiques en el cas de persona propietaria Gnica. A
aquest efecte, les obres d’urbanitzacié basiques comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d’aigiies pluvials, els
col-lectors d’aigiies residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuraci6 d’aigiies residuals; la compactacio i I’anivellament de
terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants i les xarxes de subministrament i distribuci6 d’aigua, d’energia eléctrica i de
connexio a les xarxes de telecomunicacions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

En aquest cas, el pla ha de definir les obres d’urbanitzacié basica amb el grau suficient de detall per permetre’n I’execucié immediata,
incorporant la documentacié prevista en I’article 199 d’aquest Reglament que resulti aplicable, avaluar-ne el cost i preveure les etapes
“31d’execuci6 per a cada sector d’actuacio urbanistica.

Aixi mateix, el pla parcial ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacié no basiques. Els
projectes d’urbanitzacid posteriors, complementant les previsions del pla parcial, han de concretar els criteris i el pressupost orientatiu de tota
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la resta de les altres obres i despeses d’urbanitzacié que no corresponguin a les basiques ja avaluades i definides en el pla parcial esmentat,
d’acord amb els articles 198 1 199 d’aquest Reglament.

Opcionalment, les obres d’urbanitzaci6 basiques es poden concretar en un document separat mitjangant un projecte d’urbanitzacio, en aquest
cas només ha d’incloure les previsions i la documentacio6 relatives a les esmentades obres d’urbanitzacié basica, i sens perjudici de la
redacci6 i aprovacid posterior del projecte d’urbanitzacid integral relatiu a la resta de les obres d’urbanitzacié derivades de 1’ordenacio
detallada definida en el pla parcial.

f) Establir el sistema d’actuacio, en el cas que no s’hagi establert préviament en el pla general, les condicions de gestio i els terminis per a
promoure els instruments corresponents i per executar les obres d’urbanitzacio i d’edificacio, sens perjudici que aquests es puguin modificar
per una alteracid de la programacio establerta en el pla general.

g) Preveure la localitzacio concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar, si escau, la reserva per a la construccié d’habitatges de proteccio
publica, d’acord amb la LOUS i el pla general, i establir els terminis obligatoris en els quals 1’administraci6 actuant i les persones propietaries
adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccio publica han d’iniciar i acabar 1’edificacié d’aquests habitatges.

Article 91
Determinacions relatives als usos del sol i als parametres edificatoris

1. A T’efecte d’establir i completar I’ordenacié detallada dels usos i els parametres edificatoris, els plans parcials, d’acord amb 1’ordenacio
estructural i detallada del pla general, han de concretar:

a) La qualificacio del sol, amb determinacié dels usos globals principals, compatibles i incompatibles, i la seva proporcid i especificant els
terrenys que es destinen a habitatge amb proteccio oficial, d’acord amb les reserves establertes pel pla general.

b) Els indexs d’edificabilitat neta dels terrenys edificables, expressats en metres quadrats de sostre per metres quadrats de sol.

¢) Els indexs d’intensitat d’us residencial o turistic, per a cada qualificacio o zona d’ordenaci6 que els prevegin, justificant adequadament que
el resultat de 1’aplicacid no supera la capacitat maxima assignada pel pla general al sector de sol urbanitzable.

d) La reglamentacio detallada de 1’0s i condicions higienicosanitaries dels terrenys i construccions, aixi com de 1’ordenaci6 de les
caracteristiques estétiques i tipologiques de les construccions, de les edificacions i del seu entorn, que expressin 1’altura, el nombre de plantes
sobre i sota rasant, reculades, parametres basics sobre volums, com també la dotacié d’aparcaments exigible a les edificacions i altres
determinacions analogues no incloses en I’ordenacio6 estructural o detallada del pla general.

Aquesta ordenacio6 ha d’introduir criteris d’eficiéncia energética, reduccié d’emissions contaminants i arquitectura bioclimatica, i pot incloure
determinacions sobre orientacié d’edificis, relaci6 entre I’altura i I’espai lliure, 1’aillament térmic i les condicions d’aireig de les edificacions.

¢) La definici6 de la parcel-la minima indivisible.
f) La definici6 dels parametres basics de 1’ordenaci6 de volums.
g) L’assenyalament de totes les alineacions i les rasants.

h) En general, la resta de determinacions propies de I’ordenacié detallada sobre usos del sol i parametres de 1’edificacio que no contradiguin
les determinacions del pla general.

2. A T’hora d’establir les determinacions relatives als usos del sol i parametres d’edificacio, els plans parcials s’han d’ajustar a les
classificacions i definicions a les quals es refereix 1’apartat 1 de ’article 58 d’aquest Reglament.

Article 92

Determinacions relatives als sistemes urbanistics

Respecte als terrenys destinats a sistemes urbanistics, correspon als plans parcials:

a) Definir el tracat i les caracteristiques dels sistemes de comunicacions prevists i de la connexié amb els sistemes exteriors al sector.

b) Determinar els terrenys destinats als sistemes d’espais lliures publics i d’equipaments comunitaris, amb indicacié dels destinats a titularitat
publica i, si s’escau, dels que siguin susceptibles de titularitat privada, i establir-ne les condicions d’ordenacio.
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¢) Determinar els terrenys destinats, si s’escau, al sistema d’habitatges dotacionals publics, d’acord amb les determinacions del planejament
general.

Article 93
Determinacions sobre reserves de sol per a sistemes urbanistics

1. Les superficies de reserva de terrenys dotacionals, d’espais lliures publics o destinats a aparcament seran independents de les corresponents
a ’estructura general i organica, han de ser adequades a les necessitats derivades dels usos prevists per a I’ambit ordenat pel pla parcial i, en
qualsevol cas, s’han d’ajustar als estandards minims segiients:

a) En els ambits d’is predominant residencial o turistic, els plans parcials urbanistics han de reservar per a espais lliures publics una
superficie de sol de com a minim el 10 % de la superficie del sector i que no resulti inferior a 20 m? per habitatge o per cada 100 m?
d’edificacio residencial, i a 7 m? per plaga turistica, segons resulti de 1’aplicacié dels corresponents index d’intensitat d’us; i han de reservar
també per a equipaments publics un minim de 21 m? per habitatge o per cada 100 m? d’edificacio residencial, o 7 m? per placa turistica.

b) En els ambits d’us industrial i terciari, els plans parcials han de reservar per a espais lliures publics una superficie de sol que no resulti
inferior al 10 % de la superficie de I’ambit, i un 5 % per a equipaments publics.

¢) En els dos casos anteriors, la superficie destinada a aparcaments haura de garantir un minim d’una plaga per cada 100 m?, o fraccio,
d’edificacid, de les quals almenys un 50 % estaran annexes a la vialitat. S’ha de distingir entre places d’aparcament privades, situades a
I’interior de les parcel-les, i places d’aparcament publiques, disposades en els vials publics o en zones especifiques d’aparcament public.

En els sectors amb un Us global industrial, la reserva minima de places d’aparcament publiques ha de distingir les places per a vehicles de
turisme i les places per a vehicles pesants; i en els sectors d’us global terciari, el pla parcial ha de considerar aixi mateix una reserva de places
d’aparcament en parcel-la privada que sigui suficient per atendre els volums de transit que generin els usos comercials, administratius o
recreatius.

2. L’edificabilitat del sistema d’equipaments comunitaris de titularitat publica no té la consideraciéo de sostre edificable a 1’efecte de
determinar els estandards que estableix 1’apartat 1 anterior, sens perjudici de les determinacions que, si escau, el planejament ha d’establir per
fer front als requeriments d’espais lliures o d’altres equipaments que es derivin de la destinacio establerta per al referit sostre.

3. Quan, atesa la concurréncia de diversos usos en un mateix ambit de planejament parcial, s’hagin de computar independentment els
estandards corresponents, el calcul s’efectua de la manera segiient:

a) Els estandards minims de zones verdes i espais lliures publics i d’equipaments publics en relacié amb els usos residencials, es determinen
en funcio del sostre en el qual s’admet aquest Us, d’acord amb el que estableix 1’apartat 1 a) d’aquest article. A fi d’acreditar el compliment
de les superficies minimes que estableix, es computa, com a superficie de I’ambit d’actuacid urbanistica, la part proporcional de la superficie
de ’ambit del planejament corresponent al percentatge de 1’edificabilitat amb Us residencial respecte a 1’edificabilitat total del sector.

b) En relaciéo amb les reserves derivades d’usos no residencials que estableix 1’apartat 1 b) d’aquest article, es computa, com a superficie de
I’ambit d’actuaci6 urbanistica, la part proporcional de la superficie de I’ambit del planejament corresponent al percentatge de 1’edificabilitat
destinada a usos no residencials respecte a 1’edificabilitat total del sector.

4. La configuracio i dimensi6 dels terrenys destinats als sistemes d’espais lliures publics i equipaments comunitaris han de ser adequades a la
seva funcionalitat i han d’evitar el fraccionament que la dificulti o la invalidi.

5. La distribuci6 per usos detallats del sol destinat a equipaments publics a que es refereixen les lletres a) i b) de I’apartat 1 d’aquest article no
esta subjecta a estandards genérics. Les distribucions esmentades i les superficies assignades es fixen, en cada cas, atenent les necessitats
especifiques del sector.

En tot cas, els plans parcials, quan es refereixen a 1’us residencial, han de comptar amb els informes dels organs del Govern de les Illes
Balears competents en matéria d’educacio i de sanitat. Aquests informes es poden sol-licitar de forma potestativa durant els treballs de
redacci6 del pla parcial, i I’ajuntament corresponent els ha de sol-licitar preceptivament en el tramit a que es refereix 1’apartat 2 de I’article 54
de la LOUS, i s’han de pronunciar sobre la necessitat de destinar part de la reserva de sol d’equipament public per a usos docents o sanitaris,
com també de la superficie necessaria perqué quedin correctament atesos aquests usos.

Article 94
Determinacions relatives als serveis urbanistics i les obres d’urbanitzacid

1. Els plans parcials poden concretar directament el tragat i les caracteristiques detallades de les obres d’urbanitzacié basiques, sempre que la
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totalitat dels terrenys del sector objecte d’ordenacid pertanyin a una Uinica persona propietaria. En aquest cas, el pla ha de definir les obres
amb el grau suficient de detall per permetre’n 1’execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d’execucio per a cada sector
d’actuacio urbanistica i ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici que els
projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin. Opcionalment, les obres d’urbanitzaci6 basiques es poden concretar en un document
separat mitjangant un projecte d’urbanitzacio.

2. En cas que el pla parcial no concreti directament les obres d’urbanitzacié basiques, ha de contenir:

a) L’assenyalament dels tragats de les xarxes existents i dels tragats indicatius dels serveis que estableixi i, com a minim, de les xarxes de
subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendi; de clavegueram; de distribuci6 d’energia eléctrica i d’enllumenat ptblic.

b) La capacitat dels serveis d’acord amb les previsions de consum i d’abocaments derivats dels usos que s’hi volen implantar.

¢) La determinacio6 dels serveis urbanistics a establir i la descripcid de les caracteristiques principals de les xarxes de serveis, les quals, llevat
que concorrin motius justificats que ho impedeixin, han de ser soterrades.

Article 95
Determinacions relatives a I’execucio del pla
1. Els plans parcials:

a) Han de marcar el termini per iniciar i per finalitzar I’execucio de les actuacions de nova urbanitzacido que preveuen. Aquestes previsions
poden incloure un pla d’etapes referit als distints ambits o sectors del sol urbanitzable.

b) Poden determinar el sistema d’actuacio per a la seva execucio, en el cas que no s hagi establert préviament en el pla general, que pot ser
diferent per a cada un dels ambits o sectors d’actuacio urbanistica que, si s’escau, delimitin.

¢) Han de contenir una avaluacié economica de 1I’execucié del pla, tenint en compte el pressupost estimat de les obres d’urbanitzacio, de la
implantaci6 dels serveis i de les altres despeses d’urbanitzacio, i han de justificar la viabilitat economica de la promocid, mitjangant la
memoria de sostenibilitat econdmica corresponent. Aquesta memoria ha de justificar, en tot cas, el cost public del manteniment i la
conservacio de les infraestructures i els serveis.

2. Els plans parcials, respecte a les etapes d’execucié que prevegin, han d’establir:

a) Els terminis per iniciar i finalitzar la urbanitzacié de cada una de les etapes, aixi com les altres condicions d’obligat compliment per iniciar
cada etapa.

b) Les obres d’urbanitzacié que corresponen a cada etapa.
¢) Les reserves de sol per a equipaments comunitaris que s’han de posar en servei en cada una de les etapes.
d) Els serveis urbanistics que s’han de posar en servei perque es puguin utilitzar els terrenys que s urbanitzin successivament.

e) Els terminis per iniciar i finalitzar 1’edificacio.

Subseccio 2a
Documentacio dels plans parcials

Article 96

Disposicions generals

Els plans parcials es componen formalment, d’acord amb ’article 44 de la LOUS, dels documents segiients:
a) La memoria i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d’informacid, d’ordenacio, de projecte i, si escau, de detall de la urbanitzacio.

¢) Les normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacio del sol.
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d) L’avaluacié econdmica de I’actuacio, i 1’estudi i la justificacid de la seva viabilitat economica.
e) El pressupost de les obres i els serveis.
f) El pla d’etapes o el termini per comengar i acabar I’execucio de les actuacions d’urbanitzacio.

g) La divisio en unitats d’actuacio, si escau, i que s’han de desenvolupar de forma integrada per algun dels sistemes que determina la LOUS i
aquest Reglament. Per a cada unitat, el pla parcial ha de fixar les seves condicions d’urbanitzacid, respectant les condicions de connexio i
integraci6 establertes pel pla general

h) La justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.

i) L’informe ambiental, que ha de tenir el contingut que es defineixi a la normativa d’avaluacié ambiental per a aquest tipus d’informes, i, en
els casos en que escaigui, un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada. En qualsevol cas, es definiran les mesures a adoptar respecte dels
grans centres generadors de mobilitat que es prevegin.

j) Les determinacions que garanteixin el compliment del dret a 1’accessibilitat universal i amb condicions no discriminatories amb la
utilitzacio de les dotacions publiques i els equipaments col-lectius d’us public, aixi com als edificis d’Us residencial i turistic d’acord amb la
legislaci6 sectorial de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

Atrticle 97
Contingut de la memoria

1. La memoria dels plans parcials ha de justificar I’adequacié de I’ordenacié proposada al pla general que desenvolupi i a la informaci6 i als
objectius del pla.

2. La memoria dels plans parcials s’ha de referir als aspectes segiients:
a) Justificar que la seva formulacio és procedent d’acord amb el planejament general que desenvolupen.

b) Informacié urbanistica de 1’ambit, incloent els estudis que siguin necessaris, els quals han de considerar els aspectes que poden
condicionar I’estructura urbanistica del territori i, en tot cas, els segiients:

1r. Caracteristiques naturals del territori: geologiques, topografiques, climatiques, hidrologiques, i altres que puguin ser rellevants en la
descripcid geografica del territori, amb indicacio dels riscs naturals i geologics existents.

2n. Els usos presents en el sol, la vegetacio i els elements a qué es refereix I’article 14 d’aquest Reglament, amb indicaci6 dels que es
vegin afectats per actuacions d’urbanitzacio, i les edificacions i infraestructures existents.

3r. Estructura de la propietat del sol.

c¢) Objectius i criteris de 1’ordenacié de 1’ambit, analisi, si s’escau, de les alternatives plantejades i descripcio i justificacié de la proposta
d’ordenacid i, concretament, dels aspectes segiients:

1r. De I’adequaci6 de I’ordenacio a les determinacions del pla general per al sector.

2n. De I’observanga de 1’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les conclusions de I’informe ambiental que
integra la documentaci6 del pla.

3r. De I’adequaci6 de ’ordenacio a les determinacions, si escauen, dels instruments d’ordenaci¢ territorial, i de les afeccions imposades
per la legislacio sectorial en I’ambit territorial.

4t. Del compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible, d’acord amb 1’estudi d’avaluacié
de la mobilitat generada que ha de formar part de la documentacié del pla.

5¢. De la divisio en unitats d’actuacio.

3. En el cas que el pla parcial sigui d’iniciativa privada, s’ha d’incorporar a la memoria un annex que justifiqui la necessitat de la iniciativa, i
la seva oportunitat i conveniéncia amb relaci6 als interessos publics i privats concurrents.
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Atrticle 98
Documentaci6é ambiental i estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

La documentaci6 dels plans parcials ha d’incloure la que determina la normativa estatal i autonomica sobre avaluacié ambiental de plans i
programes, amb 1’amplitud, nivell de detall i grau d’especificacié que estableixi el pronunciament de 1’organ ambiental en el procediment
corresponent; ha de considerar aixi mateix el que determina 1’article 14 d’aquest Reglament i, en els casos en qué escaigui, un estudi
d’avaluaci6 de la mobilitat generada d’acord amb la legislacid aplicable. En qualsevol cas, definiran les mesures a adoptar respecte dels grans
centres generadors de mobilitat que es prevegin.

Article 99
Planols d’informaci6

1. Els planols d’informacio dels plans parcials s’han d’elaborar sobre la base de la informacié geografica oficial disponible, s’han de redactar
sobre cartografia digital, i han de reflectir la situacio i les determinacions previstes en el pla general que es desenvolupa, i I’estat dels terrenys
pel que fa a la morfologia, les construccions, la vegetaci6 i els usos existents, i I’estructura de la propietat del sol.

2. La informacid sobre la situacio i determinacions previstes en el pla general s’ha de reflectir en els planols segiients, que s’han d’elaborar,
com a minim, a I’escala utilitzada en aquest planejament general:

a) De situacio en relaciéo amb 1’estructura organica del pla general.

b) De I’ordenacid establerta en el pla general per a I’ambit territorial inclos en el pla parcial.

3. La informacio sobre ’estat dels terrenys s’ha de reflectir en els planols segiients, elaborats, com a minim, a escala 1:2.000:
a) Topografic.

b) Cadastral.

¢) D’usos del sol i del subsol, amb indicacio de les edificacions, les infraestructures i formacions vegetals i masses arbories o arbustives
existents, assenyalant, en aquest darrer cas, les qué es vegin afectades per I’actuaci6 d’urbanitzacio.

d) Geomorfologic i d’arees de riscs geologics i naturals.

e) Si s’escau, de contaminaci6 de sols i d’ambits i d’elements ambientals amb valors que cal preservar.
Article 100

Planols d’ordenacio

1. Els planols d’ordenaci6 dels plans parcials han de reflectir les determinacions previstes en els articles 91 a 94 d’aquest Reglament. Aquests
planols s’han de redactar sobre la base de cartografia digital i a una escala minima d’1:1.000.

2. Els plans parcials contenen, com a minim, els planols d’ordenacio segiients:
a) Zonificaciod, amb assignacio detallada d’usos i assenyalant els sistemes urbanistics.
b) Xarxa viaria, en els quals es defineixin suficientment els perfils longitudinals i transversals.

c) Esquema de les xarxes de subministrament d’aigua, reg i hidrants per a incendi; clavegueram; distribuci6é d’energia eléctrica i enllumenat
public.

d) Delimitaci6 d’unitats d’actuaci6 urbanistica, si escau.
e) Pla d’etapes, si se’n preveu més d’una en 1’execucié del pla.
3. El pla parcial pot incloure, a més, tots els planols que es considerin necessaris per definir millor I’ordenacio prevista.

4. Tots els planols d’ordenacié que contenguin representacié en planta s’han de elaborar sobre cartografia topografica actualitzada, i han de
reflectir la delimitaci6 del sector.
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Article 101
Normes reguladores

Les normes dels plans parcials han de regular 1’us dels terrenys i de les edificacions publiques i privades, i han de fer referéncia, com a
minim, als aspectes segiients:

a) Qualificacions previstes, amb expressio detallada dels usos admesos i compatibles.

b) Normes d’edificacio, amb referéncia a les condicions comunes a totes les zones i les normes particulars de cada zona, amb previsio de les
condicions d’integracid paisatgistica.

¢) Instruments per desenvolupar i executar el pla i determinaci6 del sistema o sistemes d’actuacio.
Article 102
Avaluaci6 economica i pla d’etapes

1. El document d’avaluaci6 economica de la promocio, del qual forma part el pressupost de les obres d’urbanitzacio i dels serveis que preveu
el pla, consisteix en una estimacié del conjunt de despeses que comporta I’execucio del pla, incloses, si escauen, les que deriven de
I’execucio6 i costejament de les infraestructures i obres a que es refereix ’article 33.2.¢) de la LOUS, i ha d’incloure la memoria de
sostenibilitat economica corresponent. Aquesta memoria ha de justificar, en tot cas, el cost public del manteniment i conservacié de les
infraestructures i serveis.

En el cas que el sistema d’actuaci6 previst sigui el d’expropiacid, ’avaluacioé economica també ha de contenir el calcul estimatiu del cost de
I’expropiacio.

2. Correspon al pla d’etapes establir les previsions temporals d’execucio del pla a que es refereix I’article 95 d’aquest Reglament.
Article 103
Mesures d’accessibilitat universal en la documentacié dels plans parcials

1. En la memoria i en els planols d’informacié dels plans parcials s’han d’avaluar i assenyalar la problematica que les caracteristiques del
terreny presenta per garantir les condicions d’accessibilitat, per considerar-ho en el procés d’urbanitzacio, aixi com les barreres existents amb
relacio a la seva integracié amb la resta de la ciutat per garantir una accessibilitat externa idonia.

2. En la memoria i en els planols d’ordenaci6 s’ha de justificar en general que es compleixen les condicions d’accessibilitat, especialment:

a) La identificacid dels itineraris de vianants exempts de barreres arquitectoniques i urbanistiques, assegurant-ne la continuitat mitjan¢ant
passos de vianants que creuin les calgades lliures de barreres.

b) L’acreditacié que tots els equipaments i serveis de caracter public, i també els edificis d’us residencial i turistic, resulten accessibles
d’acord amb la legislacio sectorial.

¢) La previsio de la reserva de places d’aparcament accessibles.

3. En les normes que regulen els parametres d’us i edificacid, s’ha d’establir 1’obligacié que els projectes o actuacions d’urbanitzacio i
d’edificacio compleixin tots els requisits d’accessibilitat, referits especialment a:

a) Carrers i vies sense escalons o canvis de nivell no accessibles.

b) Amplaria suficient de les voreres.

¢) Rebaixes en els encreuaments.

d) Previsio de places d’aparcament accessibles.

e) Accés adequat a totes les edificacions, singularment als equipaments i serveis publics.
f) I-luminacio i senyalitzacié adequada per millorar la seguretat ciutadana.

4. En general, la documentacio que integra els plans parcials ha de procurar introduir mesures que afavoreixin la trobada i les relacions

[l
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socials de tots els ciutadans i totes les ciutadanes, atenent les necessitats dels principals col-lectius a qué es dirigeixen les millores en
I’accessibilitat, com els de persones grans o els de persones amb discapacitat.

Article 104
Cataleg d’elements i espais protegits dels plans parcials

Els plans parcials poden contenir un cataleg d’elements i espais protegits quan el pla general ho exigeixi expressament per a sectors
determinats, per la gran extensié o complexitat, o en el cas que el cataleg del pla general vigent no disposi d’un grau de detall suficient
respecte del nou sector.

Secci6 5a
Els plans especials

Subseccio 1a
Objecte i determinacions generals

Article 105
Disposicions generals

Els plans especials son instruments de planejament que poden ser autdnoms, quan es formulin per I’establiment d’ordenacions sectorials,
parcials o especifiques; o de desenvolupament, quan desenvolupin instruments d’ordenacié territorial o plans generals. En el cas dels
autonoms, hauran de justificar la coheréncia de les seves determinacions amb les d’aquells plans. Quan siguin plans especials de
desenvolupament, s’han d’ajustar a les previsions dels plans que desenvolupen.

Article 106
Objecte dels plans especials i efectes especifics

1. Sens perjudici dels que es puguin formular i aprovar amb caracter autonom en virtut de la legislacio sectorial especifica aplicable per rad
de la materia o d’acord amb aquest Reglament, es poden redactar plans especials si son necessaris per al desenvolupament de les
determinacions contingudes en els instruments d’ordenaci6 territorial i en els plans generals, en els suposits establerts en 1’apartat 2 de
I’article 45 de la LOUS o per a qualsevol altra finalitat analoga.

2. L’aprovaci6 dels plans especials habilita I’administracié competent per executar les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici
d’haver d’exigir les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i del que estableix la legislacié sectorial.

Article 107
Plans especials i planejament general

1. Es poden formular plans especials, estiguin o no prevists al pla general, per desenvolupar les seves determinacions, i plans especials
autonoms per completar-les.

2. Els plans especials desenvolupen, completen o complementen les determinacions del pla general, en qualsevol classe o categoria de sol o,
si s’escau, en diverses classes i categories de sol simultaniament, amb 1’objecte d’assolir alguna o diverses de les finalitats a qué fa referéncia
I’article 45 de la LOUS.

3. Els plans especials no poden substituir en cap cas el pla general en la funcié d’ordenacio integral del territori, ni poden alterar la
classificacid del sol, perd si que poden modificar-ne la qualificacio sense alteracié de 1’is global per aconseguir I’objectiu legal que en
justifica I’aprovacio.

4. Els plans especials han de ser sempre compatibles i coherents amb el pla general. A aquests efectes, es consideren compatibles amb el pla
general, i no se’n requereix la modificaci6 previa, els plans especials segiients:

a) Els plans especials que, sense alterar els usos principals que estableix el planejament general, estableixen restriccions d’is per ordenar la
incidéncia i els efectes urbanistics ambientals i sobre el teixit urba que les activitats produeixen sobre el territori o per impedir la desaparicio
o I’alteracié dels béns que integren el patrimoni cultural, de les zones d’un gran valor agricola, forestal o ramader, d’espais rurals o
periurbans o del paisatge.
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b) Els plans especials que tenen per objecte implantar nous sistemes urbanistics de caracter general o local o modificar els prevists pel
planejament urbanistic general, sempre que les infraestructures o elements per implantar compleixin algun dels requisits segiients:

Ir. Que estiguin prevists en un pla o en un projecte aprovat d’acord amb la legislacio sectorial i que aquesta imposi la qualificacié de
sistema dels terrenys per exercir les competéncies propies dels ens supramunicipals.

2n. Que estiguin prevists en un projecte aprovat d’acord amb la legislacioé sectorial i que no entrin en contradiccié amb les previsions que
estableix el pla general.

¢) Els plans especials que siguin necessaris per implantar les infraestructures o per desenvolupar altres determinacions establertes per un
instrument d’ordenaci6 territorial que no requereix 1’adaptacio prévia del pla general.

d) Els plans especials que modifiquen el desti concret dels terrenys que qualifica el pla general com a sistemes urbanistics d’equipaments
comunitaris, o el seu caracter local o general, tot mantenint-ne la qualificacié com a sistema d’equipaments comunitaris.

e) Els plans especials per implantar i executar els serveis urbanistics basics, les infraestructures de telecomunicacions i altres infraestructures
d’interées local.

Article 108
Determinacions dels plans especials urbanistics

1. Els plans especials contenen les determinacions que exigeixen els instruments d’ordenacid territorial o de planejament general
corresponent o, a falta d’aquest, les propies de la seva naturalesa i finalitat, i poden establir a aquest efecte les determinacions especifiques
que en requereixi I’objecte en concret i que es detallen en els articles de la subseccid segiient.

2. En el cas que el pla general o, si s’escau, un pla parcial, contenguin les determinacions propies d’un pla especial, no cal formular-lo ni
tramitar-lo.

Subseccio 2a
Determinacions especifiques dels distints plans especials

Article 109
Determinacions especifiques dels plans especials d’ordenacié d’elements o conjunts protegits per la legislacié sobre patrimoni historic

1. Els plans especials d’ordenacié d’elements o conjunts protegits per la legislacido sobre patrimoni historic contenen, en tot cas, les
determinacions que assenyali la normativa estatal i autonomica sectorial aplicable i, si s’escau, el Pla Territorial Insular de Mallorca, com
igualment les mesures i limitacions que siguin conseqiiéncia dels actes de declaracié de béns d’interés cultural o de béns catalogats adoptats
per I’organisme competent en la materia.

2. En el marc definit en I’apartat anterior, correspon a aquests plans especials com a minim establir les determinacions segiients:
a) Identificar els elements d’interés que es volen preservar.

b) Definir les mesures de conservacio, estética i funcionalitat, d’acord amb les prescripcions de la normativa sectorial que hi és aplicable, aixi
com les que siguin conseqiiéncia dels actes de declaracié de bé d’interes cultural o bé catalogat.

¢) Regular la composicio i el detall de les construccions o altres elements que integren el patrimoni historic.

d) Ordenar i preservar 1’estructura parcel-laria historica, si escau.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

e) Catalogar, si es tracta de 1’ordenaci6 de conjunts historics, els elements que formen el conjunt, d’acord amb el que preveu ’article 39 de la
Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les Illes Balears, mitjangant el cataleg d’elements i d’espais protegits a que es

irefereix I’article 47 de la LOUS i I’article 125 d’aquest Reglament.

##3. El que preveuen els apartats anteriors s’entén sens perjudici de la formulacié dels altres instruments urbanistics de proteccid o de
I’adequacié dels instruments vigents per a la mateixa finalitat d’ordenacié d’elements o conjunts, en els termes i amb els efectes que
determina la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de patrimoni historic de les Illes Balears.

b
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Article 110
Determinacions especifiques dels plans especials de proteccioé del paisatge i de proteccio i conservacié del medi natural i rural

Els plans especials que tenen per objecte protegir el paisatge i protegir i conservar el medi natural i rural han d’adoptar les mesures i establir
les normes sobre usos que exigeix la legislacio sectorial que és aplicable als terrenys objecte del pla, en els quals concorrin valors de caracter
paisatgistic, natural o rural. Aixi mateix, han d’establir les previsions necessaries per utilitzar de manera ordenada els recursos naturals,
garantint el principi de desenvolupament territorial sostenible establert en la LOUS i en aquest Reglament; i assegurar la conservaci6 dels
processos ecologics essencials.

Article 111
Determinacions especifiques dels plans especials de proteccio de les vies de comunicacid
Els plans especials que tenguin com a finalitat la proteccio de les vies de comunicacié han d’establir les determinacions segiients:

a) Analisi i control de la incidéncia territorial, d’acord amb [’establert en la legislacid especifica i, en el seu cas, amb 1’establert en els
instruments d’ordenacio territorial, i poden dividir els terrenys en zones d’utilitzacio, edificacio, vegetacio i panoramiques.

b) Regulacié de les reculades amb relaci6 a les finques confrontants i els accessos, respectant les prohibicions o limitacions establertes
d’acord amb la legislaci6 sectorial relatives a I’accés directe a les finques des de les carreteres.

¢) Regulacio de les connexions o els enllagos entre vies publiques i, si escau, I’ordenacid d’estacionaments i les arees de descans.
d) Establiment de les previsions que han de facilitar la implantaci6 d’instal-lacions que millorin la funcionalitat de la via de comunicacio.

¢) Establiment de les mesures que han de restringir la implantaci6 d’instal-lacions o de desenvolupaments urbanistics que puguin pertorbar
I’0s public de les infraestructures de comunicacio.

f) Establiment de les mesures per mantenir i millorar 1’estética de les vies i de les seves zones confrontants.

g) Proteccié i regulaci6 dels camins, els senders o els altres elements que calguin per facilitar 1’accessibilitat als conjunts naturals o urbans.
Article 112

Determinacions especifiques dels plans especials de desenvolupament i execucid d’elements de 1’estructura general i organica

1. Els plans especials que tenen com a finalitat el desenvolupament i I’execucio d’elements de I’estructura general, contenen, si escau, les
determinacions relatives als sistemes urbanistics, generals o locals, previstes en el planejament general o parcial i han de legitimar 1’execucio
directa d’obres corresponents a la infraestructura o als elements determinants del desenvolupament urba, pel que fa a les infraestructures
basiques relatives a les comunicacions terrestres, maritimes i aéries, a la infraestructura hidraulica general, a les infraestructures de gestio de
residus, a I’abastament i al subministrament d’aigua, al sanejament, al sistema energétic en totes les seves modalitats, inclosa la generacid, a
les xarxes de transport i distribucio, a les telecomunicacions i a la resta de sistemes urbanistics.

2. En la regulacié de la implantacié de les obres d’infraestructura, els plans especials, entre d’altres, han de contenir les determinacions
seglients:

a) L’establiment, d’acord amb el pla general o parcial, de la qualificacié com a sistema urbanistic del sol que requereixi la implantaci6 de la
infraestructura.

b) La regulaci6 de les seves caracteristiques i de 1’ambit afectat per la implantacid o, si s’escau, els parametres d’edificacio aplicable.

¢) L’establiment de les condicions de caracter urbanistic exigibles, relatives als accessos, serveis urbanistics i a la integraci6 de la
infraestructura en 1’ordenacio de 1’entorn.

d) La regulacid, si escau, d’altres criteris o normes als quals s’ha d’ajustar el projecte técnic.

Determinacions especifiques dels plans especials reguladors d’actuacions urbanistiques

Els plans especials que regulen les actuacions urbanistiques previstes en 1’article 29 de la LOUS contenen les determinacions especifiques
que siguin necessaries per assolir els objectius de les modalitats que s’hi determinen. En tot cas, s’exclou la regulacié mitjangant plans
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especials de la modalitat d’actuacié mitjangant nova urbanitzacio, d’acord amb 1’article 43 de la LOUS.
Article 114

Determinacions especifiques dels plans especials d’adequaci6 de les xarxes d’instal-lacions a les condicions historiques i ambientals dels
nuclis de poblacid

1. Els plans especials que tenen com a finalitat I’adequacié de les xarxes d’instal-lacions a les condicions historiques ambientals dels nuclis
de poblacié comprenen tant les arees urbanes com els assentaments en el medi rural de caracter historic o tradicional que presenten valors
historics i monumentals, i son un instrument sectorial de proteccio de 1’area, tant si s’insereix o no en el marc d’un pla especial de proteccio
dels que regula la legislaci6 del patrimoni historic.

2. Els plans especials d’adequacié de les xarxes d’instal-lacions han d’establir les determinacions necessaries per reformar i ampliar la
totalitat de les xarxes d’instal-lacions en I’area historica i ambiental de qué es tracti. En tots els casos, han de referir-se als extrems segiients:

a) Ambit d’actuacid i la seva justificacié amb relaci6 a les mesures especifiques de proteccio de 1’area i els graus d’adequacié per a tots els
elements que la componen, la interrelacié amb la resta de les arees, aixi com els sistemes urbanistics que I’afecten o queé modifica.

b) Estimacio de les necessitats de subministrament o evacuaci6 globals i detallades per sectors, amb previsions per a un termini minim de deu
anys.

¢) Estimaci6 de les dificultats previstes per a 1’adequacio de les instal-lacions a les condicions historiques i ambientals, i també les solucions
generals per a aquestes.

d) Determinaci6 de les caracteristiques generals de les xarxes d’instal-lacions, aixi com de les mesures d’adequacié al medi historic i
ambiental.

e) Establiment de les servituds, els limits i les alineacions for¢oses necessaries.

f) Previsio d’etapes, de terminis d’actuacio i de sistemes de gestid, amb inclusio dels canvis pertinents en els sistemes de subministrament,
evacuacio 1 preses, 1 també la retirada de les instal-lacions que s’han de reformar.

g) Previsio, si escau per la magnitud de I’actuacio, del sistema d’actuacié mitjancant qualsevol dels que es determinen en la LOUS i en aquest
Reglament, amb preferéncia pel sistema de cooperacio.

h) Avaluacié econdmica, amb determinacié de la distribuci6 de carregues i beneficis, amb especial esment a les servituds i les alineacions
forgoses, aixi com de la participacid en aquelles de les persones propietaries implicades, 1’administracid, les companyies subministradores i,
si escau, les persones usuaries dels diferents serveis de subministrament.

1) Estimacio global de les conseqiiéncies economiques i socials d’adequar les xarxes d’instal-lacions sobre les persones usuaries dels diferents
serveis de subministrament, aixi com les mesures adients perqué continui el subministrament.

j) Normativa referent a les condicions particulars de connexid, xarxes i elements.
Article 115
Determinacions especifiques dels plans especials d’ordenacio de zones de serveis portuaris

Els plans especials que tenen com a objecte 1’ordenacié de les zones de servei dels ports de titularitat estatal contenen les determinacions que
estableix el Reial decret legislatiu 2/2001, de 5 de setembre, que aprova el text refos de la Llei de ports de I’Estat i de la marina mercant, o
normativa que el substitueixi. Pel que fa a ’ordenacié de les zones de serveis dels ports de titularitat autonomica, s’aplica el régim que
estableix la Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les Illes Balears.

Article 116
Determinacions especifiques dels plans especials de desenvolupament d’instruments d’ordenacio territorial

1. Es poden redactar plans especials per desplegar les determinacions establertes en els instruments d’ordenacio territorial, 1’aprovacio dels
quals és competencia del Consell Insular de Mallorca, relatives tant a ambits fisics com a ambits sectorials.

2. Les determinacions d’aquests plans especials son les que ha definit o especificat I’instrument d’ordenacio6 respectiu amb relacio a sectors
del territori o per executar determinades accions lligades amb les habilitacions generals establertes en la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
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d’ordenacio territorial; en la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, o en
altres disposicions normatives que li confereixin atribucions reguladores.

Article 117
Determinacions especifiques dels plans especials d’ordenacié dels assentaments en el medi rural

Els plans especials d’ordenacio dels assentaments en el medi rural, tret que estiguin previstes amb el grau de detall suficient en el pla general,
contenen les determinacions a que es refereix I’apartat 2 de I’article 42 de la LOUS i ’article 76 d’aquest Reglament.

Subseccio 3a
Documentacié integrant dels plans especials

Article 118
Documentaci6 dels plans especials

1. La documentaci6 dels plans especials s’ha d’elaborar amb el grau de precisio adequat a ’objecte i la finalitat i, en tot cas, amb el mateix o
major grau de detall que el del planejament que desenvolupen o complementen. S’ha de formalitzar tant en suport fisic, com en suport digital.

2. Integra la documentaci6 a qué es refereix I’apartat anterior:

a) La memoria descriptiva, que ha de reflectir de forma escrita i grafica tots els aspectes del planejament en vigor que resulten afectats pel pla
especial.

b) La memoria justificativa de 1’objecte i la finalitat del pla, que n’inclou la necessitat o la conveniéncia.

¢) L’estudi o els estudis complementaris elaborats en funci6é de I’objecte especific del pla especial en concret. Singularment, si 1’objecte
especific del pla especial incideix en totes o algunes de les matéries associades a la memoria social prevista en 1’article 83 d’aquest
Reglament i que no han estat avaluades pel pla general en relacié al corresponent ambit del pla especial, ha de justificar aquests extrems
mitjancant els estudis adients.

d) Els planols d’informacio i els planols d’ordenacid, a I’escala adequada per a la ubicacio i identificacio correcta de les determinacions i
contingut.

¢) Les normes urbanistiques, que comprenen, si escau, les mesures de proteccidé que siguin procedents d’acord amb la normativa sectorial
aplicable.

f) Les condicions a les quals s’han d’ajustar, si escau, els projectes técnics de desenvolupament d’obres d’infraestructura.

g) La regulacid de les condicions de ’edificacié, quan el desenvolupament del pla especial prevegi la construccidé d’edificis o instal-lacions
destinades a equipament public o vinculades a infraestructures.

h) El cataleg d’elements i d’espais protegits, que s’ha de redactar d’acord amb el que preveu I’article 47 de la LOUS i els articles 125 a 130
d’aquest Reglament, quan en I’ambit del pla existeixin béns susceptibles de proteccio.

3. En funci6 de I’objecte i la finalitat, els plans especials han d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que, si s’escau,
definira les mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin.

4. Els plans especials han d’incorporar I’informe de sostenibilitat ambiental en els termes que regula la normativa sobre avaluacié ambiental
de plans i programes, tret que, per la finalitat i I’objecte especifics, 1’0organ ambiental acordi exonerar-lo pel fet de no tenir efectes

significatius sobre el medi ambient.

5. Els plans especials que ordenin actuacions d’urbanitzacié han d’incorporar un informe o memoria de sostenibilitat econdmica, en qué es

ponderara, en particular, I’'impacte de 1’actuacié en les hisendes publiques afectades per la implantacio i el manteniment de les

i

infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i I’adequacié del sol
destinat a usos productius.

6. Els plans especials que delimitin i ordenin actuacions edificatories i de regeneracio i renovacio urbanes d’acord amb la Llei 8/2013, de 26
de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacid urbanes, han d’incorporar I’avang de I’equidistribucid i el pla de reallotjament i, si escau, de

Iz
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retorn, en els termes prevists en I’article 10 de I’esmentada Llei estatal. Aixi mateix, 1’informe de sostenibilitat economica haura d’incorporar
I’establert en Iarticle 11 de I’esmentada llei estatal.

Subseccio 4a
Els plans especials de reforma interior

Article 119
Plans especials de reforma interior

1. Els plans especials de reforma interior son instruments que, en arees de sol urba, regulen actuacions urbanistiques de reforma integral, de
dotacid, de reordenacio o de complecio de la urbanitzacio, en els ambits aixi delimitats pel pla general. Aixi mateix, d’acord amb [’article 42
de la LOUS, en el cas d’actuacions edificatories, de regeneracio i renovaci6 urbanes, el pla general pot diferir a un pla especial de reforma
interior la delimitaci6 dels ambits subjectes a aquestes actuacions, amb els efectes que preveu la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes.

2. Els plans especials de reforma interior, respectant 1’ordenacié estructural del pla general, completen o complementen I’ordenacié detallada
de I’area de sol urba afectada, amb qualsevol de les finalitats segiients:

a) Operacions de reforma integral de la urbanitzacié, enteses, d’acord amb I’article 29.2.5) de la LOUS, com les que impliquen la
reurbanitzacid general d’un ambit determinat de sol urba amb demolicié practicament total de les edificacions preexistents i el redisseny
complet i la reimplantacié dels serveis urbanistics.

b) Operacions de dotacio, enteses, d’acord amb I’article 29.2.c¢) de la LOUS, com les que tenen per objecte incrementar les dotacions
publiques en un ambit concret de sol urba per reajustar-ne la proporcié amb I’increment de 1’edificabilitat o de la densitat, o amb els nous
usos que s’assignin en 1’ordenacio, sempre que no requereixin la reforma integral de la urbanitzacio.

¢) Actuacions de reordenacio, que son les que tenen per finalitat millorar la qualitat urbana d’un ambit de sol urba, sempre que I’increment de
les dotacions publiques que en derivi respecte de les previstes inicialment no estigui directament vinculat amb 1’ajust de la proporcié als
increments d’edificabilitat, densitat o nous usos que es defineixin.

d) Actuacions de compleci6 de la urbanitzacio existent, que son les que tenen per finalitat completar o millorar la urbanitzacié en un ambit de
sol urba.

e) Actuacions d’edificacio, que inclouen les de nova edificacio i de substitucié de I’edificacio existent o les de rehabilitacio, que son les de
realitzaci6 de les obres i treballs de manteniment o intervencio als edificis existents, les seves instal-lacions i espais comuns, en els termes
que disposa la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de 1’edificacid, fins i tot en el cas que requereixin obres complementaries
d’urbanitzacio, preservant, si escau, els elements d’interés patrimonial.

f) Actuacions aillades que, tot conservant I’estructura de 1’ordenacid vigent, tenen com a finalitat descongestionar el sol urba, la creacié de
dotacions o equipaments, el sanejament de barris, la millora de la circulacio, de 1’estética del medi ambient urba o dels serveis publics. Si el
pla especial limita 1’objecte a una actuaci6 aillada que no requereixi delimitar un ambit de gestié sistematica, ha de preveure, d’acord amb
I’apartat 2 de ’article 91 de la LOUS, 1’expropiaci6 for¢osa dels terrenys que siguin necessaris.

Article 120
Ambit i determinacions dels plans especials de reforma interior

1. L’ambit dels plans especials de reforma interior €s el que defineix el pla general o, en cas que aquest ho difereixi, el propi pla especial. En
tot cas, I’ambit dels plans especials de reforma interior s’ha de delimitar d’acord amb criteris de racionalitat, i ha de justificar que és coherent
des de la perspectiva de la integracié adequada de I’ordenacid que estableixen amb la de 1’entorn urba immediat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

2. Les determinacions dels plans especials de reforma interior son les que siguin necessaries per assolir les finalitats a que es refereix 1’article
——119 d’aquest Reglament. Els plans especials no poden modificar I’estructura fonamental que estableix el pla general, requisit que s’ha
i d’acreditar mitjangant un estudi justificatiu que demostri la necessitat o la conveniéncia de la formulacid, i la coheréncia i la incidéncia sobre

-#el pla general esmentat.

%3. Sens perjudici de les especialitats d’aquesta subseccid, els plans especials han de contenir les determinacions i els documents propis dels
plans parcials que resultin escaients d’acord amb la seva finalitat, amb les caracteristiques de les operacions que prevegin i amb els usos

ﬁassignats al sol, tret que alguna de les determinacions esmentades o alguns dels documents no fossin necessaris per no tenir relacié amb
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’actuaci6 prevista.

4. En tot cas, els plans especials de reforma interior que ordenin actuacions d’edificacio, de regeneracio i de renovacié urbanes, han de
contenir, d’acord amb les determinacions de caracter estructural del pla general, les determinacions de caracter detallat propies de I’ambit de
sol urba que es vegi afectat. Aixi mateix, han de diferenciar els terrenys que queden subjectes al régim d’actuacions d’urbanitzacio, dels que
quedin sotmesos al régim d’actuacions d’edificacio.

Article 121
Documentacio6 dels plans especials de reforma interior

1. Els plans especials de reforma interior s’han de formalitzar amb els documents que escaiguin a cada cas, en funcid de la finalitat que
tenguin, d’acord amb I’establert en els articles 118 i 120 d’aquest Reglament.

2. En el cas de plans especials que prevegin operacions integrades de reforma interior, la memoria justificativa, d’acord amb I’estudi de les
caracteristiques i les condicions dels terrenys que son objecte d’ordenacid, ha d’acreditar els extrems segiients:

a) Justificar que s’adequa a I’ordenacié de caracter estructural que ha establert el pla general.

b) Justificar que la solucid que s’adopta garanteix 1’existéncia d’una unitat funcional integrada adequadament i connectada amb el seu entorn
urba.

¢) Descriure i justificar 1’ordenacio detallada que proposi i les previsions relatives a la destinaci6 de terrenys a habitatges sotmesos a algun
régim de proteccid publica.

d) Definir i calcular els elements que integren els sistemes urbanistics locals i, si escau, generals, tot justificant que es compleixen els
estandards minims exigibles.

e) Delimitar, si escau, els ambits o les unitats de gestid de les actuacions d’urbanitzacié o d’edificacid, tot justificant que compleixen els
requisits establerts en la LOUS i en aquest Reglament.

f) Incorporar fitxes que resumeixin 1’ambit global d’ordenacié del pla especial i, si escau, de cadascun dels ambits o unitats en que es
preveuen actuacions d’urbanitzaci6 o d’edificacid, amb quadres de caracteristiques que preveuen les superficies, les densitats, els usos, les
edificabilitats, els volums i la resta d’aspectes rellevants de 1’ordenacio prevista, que ha de figurar com a annex de la memoria.

g) Determinar I’impacte sobre la poblacié afectada, tot expressant les conseqiiéncies socials i econdmiques que, previsiblement, resultin de
I’actuaci6. En la recollida de dades per acreditar aquest impacte, s’ha d’incloure la variable de sexe.

Seccio 6a
Els estudis de detall

Article 122
Objecte i determinacions dels estudis de detall

1. Els estudis de detall tenen per objecte, quan sigui estrictament necessari, completar o, si s’escau, adaptar, les determinacions de 1’ordenacio6
detallada del pla general, del pla parcial o d’un pla especial relatives a 1’adaptaci6 i reajustament d’alineacions i rasants i 1’ordenaci6 de
volums en els sols urbans i urbanitzables, en els casos i1 condicions previstes en els apartats segiients d’aquest article.

2. No es poden tramitar ni aprovar estudis de detall fora dels ambits o suposits concrets en que el pla general, el pla parcial o el pla especial
els hagi previst i regulat de manera expressa i precisa, tot concretant-ne les condicions o especificacions. Aixi mateix, en cap cas els estudis
de detall no poden preveure el primer assenyalament originari d’alineacions i rasants que correspon determinar, d’acord amb la LOUS i
aquest Reglament, als plans generals, parcials o especials.

3. En sol urba i en sol urbanitzable, els estudis de detall poden adaptar o reajustar, si és necessari, les alineacions i rasants previstes i
assenyalades en el pla general, parcial o especial, en les condicions que fixin els instruments esmentats de jerarquia superior. En tot cas,
I’adaptacio o reajust s’ha de justificar a partir de la realitat topografica o geografica dels terrenys, i en circumstancies objectives que la facin
necessaria per configurar millor les zones viaries i els espais publics, i per evitar reculades o tragats forcats o que resultin antiestetics. En cap
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cas no pot comportar reduccié de I’ample i la superficie de 1’espai destinat a zona viaria ni de les superficies destinades a espais lliures.
L’adaptaci6 o reajust d’alineacions tampoc no pot suposar augment del volum edificable en 1’aplicacié de les normes urbanistiques al resultat
de I’adaptacié o reajust realitzat.

4. En sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat, els estudis de detall poden ordenar els volums d’acord amb les especificacions del
pla general o, si escau, del pla especial, i completar, si és el cas, la xarxa de comunicacions prevista en els plans amb les vies interiors que
siguin necessaries per proporcionar accés als edificis, 1’ordenacio tipologica o morfologica dels quals s’estableixi com a ambit i objecte del
mateix estudi de detall.

Els estudis de detall no poden augmentar o disminuir les determinacions volumétriques fixades pel pla al qual es troben subordinats. En
concretar la tipologia edificatoria, 1’estudi de detall ha d’optar per les possibilitats que li permet el pla al qual es troba subordinat.

5. En sol urbanitzable no ordenat directament pel pla general, quan el pla parcial preceptiu no ha previst una ordenaci6é de volums concreta
amb caracter obligatori, o no ha previst diverses alternatives amb especificacioé grafica, els estudis de detall poden ordenar els volums d’acord
amb els parametres sobre els quals el pla parcial admet variacid, sense que en cap cas no pugui alterar I’aprofitament urbanistic de la zona o
illeta objecte de 1’estudi de detall.

Article 123
Limits dels estudis de detall

1. No es poden aprovar estudis de detall fora dels ambits o suposits concrets per als quals el pla de jerarquia superior que desenvolupen ha
previst de manera expressa la seva formulacio, en els termes que estableix 1’article 122 d’aquest Reglament.

2. Els estudis de detall han de respectar les determinacions del pla urbanistic de jerarquia superior aixi com les normes que ha establert per
formular-los, i en cap cas no poden:

a) Alterar 1’Gs que defineix la destinacio del sol i la densitat de poblacidé o d’altre parametre que correspon als terrenys compresos en el seu
ambit.

b) Alterar, sigui amb augment o disminucio, les alcades maximes previstes de les edificacions o construccions o 1’aprofitament urbanistic.

¢) Preveure o autoritzar transvasament d’edificabilitats entre illetes o zones.

3. Segons ’objecte concret dels estudis de detall, se subjecten als limits especifics establerts en els apartats 3 i 4 de 1’article 122 d’aquest
Reglament, i les determinacions que contenen en cap cas no poden ocasionar perjudici ni alterar les condicions d’ordenaci6 dels predis

confrontants.

4. Els estudis de detall no poden contenir determinacions normatives originaries o d’abast innovador respecte de les contingudes en el
planejament de jerarquia superior, sense que puguin assumir la funci6é ordenadora integral propia dels instruments que desenvolupen.

Article 124
Documentaci6 dels estudis de detall
Els estudis de detall contenen els documents segiients, que s’han d’elaborar tant en suport escrit i grafic com en suport digital:
a) Memoria justificativa, que ha de desenvolupar els punts segiients:
Ir. Justificacio de les solucions adoptades i de I’adequacio a les previsions del pla corresponent.

2n. En cas de modificacio6 de la disposicié de volums, estudi comparatiu de la morfologia arquitectonica derivada de les determinacions
previstes en el pla i de les que s’obtenen a I’estudi de detall, amb justificacié que es manté 1’aprofitament urbanistic.

b) Planols d’informacid relatius a:
1r. L’ordenaci6 detallada de I’ambit afectat segons el planejament vigent.
2n. La perspectiva de la illeta o la zona i el seu entorn visual.

c) Planols d’ordenacid, elaborats a 1’escala que resulti adequada per a I’amidament i la identificacié correctes de les determinacions i
contingut, relatius a:
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Ir. Les determinacions del planejament que es completen, adapten o reajusten, amb les referéncies precises a la nova ordenacio i la
relacié que té amb 1’anterior.

2n. L’ordenaci6 de volums en I’ambit corresponent i en el seu entorn.

3r. L’ordenaci6 de les alineacions i rasants a I’ambit corresponent.

Seccio 7a
Els catalegs d’elements i espais protegits

Atrticle 125
Objecte i funcid dels catalegs d’elements i espais protegits

Els municipis han d’elaborar, d’acord amb [’article 47 de la LOUS 1 en els termes que disposa aquesta seccid, un cataleg en el qual es
prevegin els béns com monuments, immobles o espais d’interés historic, artistic, arquitectonic, paleontologic, arqueologic, etnografic,
ecologic o cientific, les formacions geologiques i els elements geomorfologics singulars que, bé en funcid de les seves caracteristiques
singulars tenguin un interés local rellevant, o bé segons la legislacio sectorial especifica sobre béns de valor cultural de les Illes Balears,
hagin de ser objecte de preservacio, tot establint el grau de proteccio adequada i els tipus d’intervencions que en cada cas s’hi permeten.

Article 126
Relaciod del cataleg amb la resta d’instruments d’ordenaci6 urbanistica i territorial

1. El cataleg d’elements i espais protegits s’ha de formular i aprovar com a document normatiu que s’integra en el pla general municipal, i té
entre les seves finalitats, o, si n’era el cas, com a Unic objecte, la proteccio i conservacio dels elements assenyalats a I’article 125 anterior.

2. Sens perjudici del que disposa 1’apartat 1 anterior, es poden aprovar com a documents integrants dels plans parcials o dels plans especials,
amb referéncia al seu ambit territorial, en els termes establerts en aquest Reglament.

3. Igualment, els catalegs es poden formular i aprovar com a instruments autonoms, suposit en el qual la formulacio, la tramitacid i
I’aprovacio s’han de subjectar a les mateixes disposicions que regeixen les del pla urbanistic corresponent a 1’ambit territorial del qual vagin
referits.

4. Es poden formular catalegs, aixi mateix, com a documentacié complementaria i integrant dels instruments d’ordenaci6 territorial en els
termes establerts en la legislacio aplicable.

5. D’acord amb el principi de proteccid del patrimoni cultural a que es refereix ’apartat 2 de 1’article 3 de la LOUS, prevalen les
determinacions dels catalegs municipals d’elements i d’espais protegits que confereixin un grau o nivell de proteccié major d’un bé immoble
respecte de les declaracions de béns catalogats que adopti I’administracié competent en matéria de patrimoni historic o altres declaracions
equivalents en matéria d’espais naturals protegits, sempre que no existeixi una contradicci6é oberta amb dites declaracions. En tot cas, en el
procediment de formulacié del cataleg municipal s’han d’articular, a aquest efecte, les mesures de cooperacid interadministrativa i técnica
adients.

Article 127
Determinacions del cataleg d’elements i espais protegits

1. El cataleg ha d’identificar els béns i els espais objecte de proteccid, ha de contenir la informaci6 fisica i juridica necessaria en relacié amb
aquests béns i espais i establir el grau de proteccio al qual estan subjectes i els tipus d’intervencions o actuacions possibles, d’acord amb les
determinacions establertes al planejament general, o en el seu cas, parcial o especial del qual formin part.

2. En tot cas, les determinacions del cataleg d’elements i espais protegits han de respectar les regles segiients:

a) A I’efecte de preservar la imatge dels immobles i mantenir-ne la coheréncia; la instal-lacié de rétols de caracter comercial o analeg s’ha de
restringir per a tots els elements catalogats, i les obres de reforma parcial admissibles a les plantes baixes s’han de limitar.

b) Tret que el planejament o el mateix cataleg estableixi una disposicio en contra, s’entén que el grau de proteccio afecta tota la parcel-la o
solar on s’ubica I’element catalogat.
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¢) En cas de desaparici6 de construccions o edificacions catalogades, la desvinculacio juridica del régim que derivi de la catalogacio del sol
que els hagués servit de suport, requereix la modificacié del cataleg de béns protegits.

4. Els béns o espais amb valors culturals protegits d’acord amb la legislacid sectorial s’han d’incloure preceptivament en el cataleg a que es
refereix aquest Reglament, i el grau de proteccid previst i la regulacié de les actuacions permeses sobre aquests béns, elements o espais, han
de ser conformes amb la proteccié derivada d’aquesta legislacio; aixo sens perjudici del que s’estableix en 1’apartat 5 de ’article 126 d’aquest
Reglament.

5. Aixi mateix, s’han d’incloure en el cataleg municipal els elements que, amb caracter preceptiu, estableix el Pla Territorial Insular de
Mallorca.

Article 128

Nivells de proteccié dels elements inclosos en el cataleg

El cataleg d’elements i espais protegits ha d’establir les determinacions de preservacié d’acord amb els nivells de proteccid segiients:
1. Nivell de proteccio integral.

a) En aquest nivell s’han d’incloure les construccions, els recintes o altres elements que, pel seu caracter singular o monumental o per raons
historiques o artistiques, han de ser objecte d’una proteccid integral per preservar-ne les caracteristiques arquitectoniques o constructives
originaries.

b) En els béns, els elements o els espais que queden subjectes a aquest nivell de proteccid no s’admet cap possibilitat de canvi que comporti
una modificacid en I’estructura, la distribucié i els elements d’acabat, i només s’admeten les obres de conservacié i restauraci6 destinades a
mantenir o reforcar els elements estructurals, aixi com la millora de les instal-lacions de I’immoble i, excepcionalment i motivadament, de
recuperaci6 de les caracteristiques originals.

Han de mantenir 1’4s original o un altre s o activitat diferent dels que donaren lloc a I’edificacié original compatible amb el manteniment
adequat i la proteccid del bé i que no suposi riscs per a la conservacié de I’immoble. Aixd no obstant, es poden autoritzar:

1r. La demolicié dels cossos d’obra afegits que desvirtuen la unitat arquitectonica original.
2n. La reposicid o reconstruccio dels cossos i buits primitius quan beneficiin el valor cultural del conjunt.

c) En el nivell de proteccid integral, s’admet establir una subcategoria que englobi els elements d’un valor elevat que, a causa del
deteriorament, requereixen obres d’una certa entitat per assegurar-ne la permanéncia o el retorn a un estat original.

També es poden incloure en aquesta subcategoria els elements que, tot i que soén objecte d’un nivell de proteccid integral, posseeixen annexos
no protegits o amb un nivell de proteccié menor, on es poden dur a terme obres de més entitat necessaries per a la continuacié del seu us.

d) El fet que el cataleg identifiqui elements en concret per als quals en prohibeixi la demolicio, en cap cas no implica, per si mateix, la
possibilitat d’autoritzar la demolicié d’altres elements.

2. Nivell de proteccid parcial.

a) En aquest nivell s’han d’incloure les construccions, els recintes i els altres espais que, pels seus valors historics o artistics, han de ser
objecte de proteccio dirigida com a minim a preservar els elements que en defineixen I’estructura arquitectonica o espacial i els que presenten
un valor intrinsec.

b) En els béns que queden subjectes a aquest nivell de proteccio, amb el limit de la conservacio integra de les parts essencials i la seva
volumetria, es poden autoritzar, a més dels usos que ho siguin en els béns subjectes a proteccio6 integral, les obres que siguin congruents amb
els valors catalogats, sempre que es mantenguin els elements que defineixen 1’estructura arquitectonica o espacial, com la jerarquitzacio dels
volums originaris, els elements de comunicacid principals, les faganes i la resta d’elements propis.

3. Nivell de proteccié ambiental.

a) En aquest nivell de proteccid s’han d’incloure les construccions i recintes que, malgrat que de forma individual o independent no presenten
un valor especial, contribueixen a definir un ambient que mereix proteccid per 1’estetica, el caracter tipic o tradicional.

b) En els béns que queden subjectes a aquest nivell de proteccid es poden autoritzar les remodelacions de la totalitat de I’espai interior no
visible des de la via publica, preservant-ne i restaurant-ne els elements propis de forma respectuosa amb ’entorn i les caracteristiques
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originaries de ’edificaci6, mantenint la protecci6 de les faganes i la volumetria existent en 1’aiguavés.
4. Nivell de proteccié derivat de la legislacio especial.

Els béns declarats d’interes cultural i els catalogats segons la legislacié especial de patrimoni historic de les Illes Balears, aixi com els que
son objecte de proteccio per figures o instruments de planificacié mediambiental o una altra legislacié analoga es regeixen per la normativa
especifica i s’han de recollir en el cataleg municipal que, en cap cas, no pot conferir-los un nivell de proteccio inferior al que derivi de la
legislacio especial esmentada, i ha de fer referéncia expressa a la figura o instrument de proteccio especial que I’afecta.

5. Els elements que s’hagin d’incloure en el cataleg que no entrin en els conceptes d’edificacid, construccioé o recinte, com béns d’interés
paisatgistic i ambiental o que constitueixin una unitat valorable des d’un punt de vista etnologic, historic o social, han de comptar a la fitxa
individualitzada amb un grau de protecci6 i preservacio concret i adient.

Article 129
Documentaci6 dels catalegs d’elements i espais protegits

El cataleg d’elements i espais protegits consta dels documents segiients, que s’han d’elaborar tant en suport escrit i grafic com en suport
digital:

a) La memoria descriptiva i justificativa dels criteris de catalogacio utilitzats.
b) Els estudis complementaris que siguin necessaris.

c) Els planols d’ubicacio dels béns, els elements o els espais protegits, que son els planols generals d’informacié del planejament
corresponent. En cas de formular-se i aprovar-se el cataleg com a instrument autonom, ha d’incorporar uns planols generals d’ubicaci6 dels
elements esmentats.

d) Les fitxes individuals dels elements catalogats, amb el contingut que defineix 1’article 130 d’aquest Reglament.

¢) La normativa d’aplicacio que expressi el resultat de proteccié que es vulgui adoptar, que s’integra dins les normes urbanistiques del pla
corresponent, o bé com a normes urbanistiques de proteccid, en el cas de formular-se i aprovar-se el cataleg com a instrument autonom.

Article 130
Contingut de les fitxes individualitzades dels elements catalogats

Les fitxes individuals de cada element inclos en el cataleg, com a minim i sens perjudici de les addicionals que es requereixin, ha de contenir
les dades segiients:

a) Les d’identificaci6 espacial que comprenguin el municipi, el nucli de poblacid i la localitzacié fisica damunt un planol de situaci6 elaborat
a I’escala adequada prenent com a base el planol d’ordenacio de I’instrument de planejament corresponent.

b) Les d’identificacié de ’immoble o I’element de que es tracti, que comprenguin la denominacid, un codi d’identificacio, tipologia i us
actual, autoria, estil o corrent, acompanyades de fotografies descriptives de la configuracio.

¢) Les de descripcid de I’element, assenyalant-ne la morfologia, I’estructura i els elements integrants, la cronologia i la bibliografia coneguda.
d) Les d’estat de conservacio, les intervencions que s’hi han dut a terme i la descripcié de 1’estat actual.

e) El grau de proteccié de I’element entre els prevists en aquest Reglament, usos permesos, elements que cal preservar i definicio de les
intervencions preferents i admissibles sobre 1’element.

f) La definici6é d’un entorn de proteccio al voltant de 1’element catalogat, a fi de preservar-ne I’ambit d’influéncia, en els casos de nivell de
protecci6 integral i en els altres casos que es consideri necessari, excepte en el cas de conjunts historics.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

=———Article 131
.
%Remissié dels catalegs a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears

%L’()rgan que aprovi definitivament el cataleg d’elements i espais protegits o les modificacions, tant si forma part integrant d’un pla general,
n d’un pla parcial o d’un pla especial, com si és aprovat de forma autonoma, ha de trametre, d’acord amb ’apartat 2 de ’article 53 de la LOUS,
ﬁun exemplar amb les diligéncies d’aprovacio definitiva a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears. A aquest efecte, la documentacié en suport
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digital que integra el cataleg ha de complir els criteris d’estandarditzacié que pugui establir el Govern de les Illes Balears per possibilitar
I’operabilitat de sistemes d’informacid per consultar els elements protegits.

Secci6 8a
Ordenances municipals d’edificacié, urbanitzacié i publicitat

Article 132
Objecte i naturalesa de les ordenances municipals d’edificacio, urbanitzaci6 i publicitat

1. Els municipis de I’illa de Mallorca, d’acord amb I’article 48 de la LOUS, poden formular i aprovar ordenances d’edificacio, d’urbanitzacié
i de publicitat, que complementen les normes urbanistiques dels instruments de planejament i tenen la naturalesa d’ordenances locals, als
efectes de I’aprovacié i modificaci6.

2. En cap cas, les ordenances regulades en aquesta seccido no poden regular els aspectes materials que la LOUS o aquest Reglament
atribueixen o reserven com a determinacions propies i exclusives dels instruments de planejament urbanistic, i prevalen en cas de
contradicci6 les determinacions que conté el planejament.

Article 133
Ordenances municipals d’edificacio

1. Les ordenances municipals d’edificacio tenen com a objecte regular tots els aspectes morfologics, inclosos els estétics i ornamentals, i totes
les condicions que, sense ser directament definidores de 1’edificabilitat i desti del sol, s’han d’exigir per autoritzar els actes de construccio,
edificaci6 i utilitzacio dels edificis i immobles.

2. Les ordenances municipals d’edificacio se subjecten a les disposicions normatives de jerarquia superior relatives a condicions de seguretat,
salubritat, habitabilitat, accessibilitat i qualitat de la construccio i de 1’edificacio, i han de ser compatibles amb les determinacions que poden
establir els instruments d’ordenacio territorial i de planejament urbanistic; aixi com amb les mesures de proteccié del medi ambient urba i del
patrimoni arquitectonic i cultural que son aplicables.

Article 134
Ordenances municipals d’urbanitzacié

Les ordenances municipals d’urbanitzacié tenen com a objecte regular els aspectes relatius a la projeccio i I’execucié material de les obres i
dels serveis d’urbanitzacid. Aixi mateix aquestes ordenances poden complementar, en els aspectes que aixi ho requereixin i sense que en cap
cas no les contradiguin, les determinacions de la LOUS i d’aquest Reglament relatives al lliurament i manteniment de la urbanitzacio. En tot
cas, s’han d’ajustar a la legislaci6 sectorial que regula els serveis publics respectius i les seves condicions técniques.

Article 135
Ordenances municipals de publicitat

Les ordenances municipals de publicitat tenen com a objecte establir els criteris i les disposicions generals i especifiques en el control i la
fiscalitzacio de I’activitat publicitaria quan es faci amb la instal-lacié de qualsevol tipus de suports fixos visibles des de la via publica o els
espais publics, amb previsio, en tot cas, de la integracié en I’ambient, com també establir les condicions morfologiques i de disseny
d’elements publicitaris en les condicions de seguretat i estetica escaients.

Article 136

Procediment d’aprovaci6 de les ordenances municipals d’edificacid, urbanitzaci6 i publicitat

1. Les ordenances municipals d’edificacio, d’urbanitzacié i de publicitat s’aproven, es modifiquen i sén objecte de publicacid en el Butlleti

Oficial de les Illes Balears d’acord amb la legislacio estatal i autondmica sobre régim local.

2. Independentment de les notificacions a 1’ Administracié General de 1’Estat, a la Comunitat Autonoma de les Illes Balears i al Consell
Insular de Mallorca que, amb caracter ordinari, disposa la legislacio de régim local, ’acord municipal d’aprovacio definitiva, juntament amb
el text integre de 1’ordenanca, bé diligenciada oportunament en suport paper o bé signada en suport digital, s’ha de comunicar expressament a
I’0rgan amb competéncies urbanistiques del Consell Insular de Mallorca i a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21418

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

3. En el cas que I’ajuntament corresponent aprovi alguna de les ordenances municipals regulades en aquesta seccio, aquestes s’han d’integrar
en el registre municipal d’urbanisme regulat en I’article 23 d’aquest Reglament, i queden, aixi mateix, subjectes al régim d’accié publica
establert en Iarticle 14 de la LOUS.

CAPITOL II
Formacié i aprovacio dels instruments de planejament urbanistic

Secci6 1a
Actes preparatoris per a la formulaci6 i la tramitaci6 dels instruments de planejament urbanistic

Article 137
Disposicions generals
1. Sén actuacions preparatories de la formulacié del planejament les segiients:

a) La suspensid de la tramitacié de plans de desenvolupament o d’instruments de gestio urbanistica i d’urbanitzacio, aixi com de 1’atorgament
d’autoritzacions, llicéncies i presentacidé de comunicacions previes.

b) L’aprovaci6 i publicacié del programa de participacid ciutadana en la formulacid i tramitacio del pla general a que es refereix 1’article
37.2.a) de 1a LOUS, en els termes que estableix 1’article 143 d’aquest Reglament.

c¢) La subjeccid a informacio publica de I’avang de I’instrument de planejament.

d) En el cas de sol en situacié rural per al qual el planejament permeti el pas a la situacié de sol urbanitzat, la consulta potestativa prévia que
regula ’apartat 3 de I’article 13 de la LOUS.

2. El programa de participaci6 ciutadana assenyalat en la lletra b) de ’apartat 1 anterior té caracter potestatiu i s’integra en el procés de
formulacié d’acord amb el que estableix 1’article 143 d’aquest Reglament. Pel que fa a 1’actuacié preparatoria assenyalada en la lletra ¢) de
’apartat anterior, Unicament té caracter preceptiu, d’acord amb I’article 51 de la LOUS, en el cas de formulacio6 del pla general o de la seva
revisio, mentre que és potestativa en els casos de modificacié d’aquest pla o de formulacié de qualsevol altra figura de planejament.

Article 138
Suspensi6 d’aprovacions i d’atorgaments d’autoritzacions, llicéncies i comunicacions

1. Els organs competents per a I’aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat d’estudiar la seva
formacio o la reforma, la suspensiéo de la tramitacidé i ’aprovacié de plans de desenvolupament, d’instruments de gestio, aixi com
I’atorgament de tota classe d’autoritzacions i llicéncies urbanistiques per a arees o usos determinats, i la possibilitat de presentar
comunicacions previes.

A T’efecte d’aquesta disposicid, queden afectades les autoritzacions, les llicéncies o la presentacié de comunicacions propies de I’ambit de
competeéncia de 1’organ, la viabilitat de les quals depén de les determinacions del pla urbanistic que es formuli o reformi.

2. L’aprovaci6 inicial dels instruments de planejament urbanistic determina per si sola la suspensio prevista en 1’apartat anterior almenys en
els ambits en que les noves determinacions suposin una modificacié del régim urbanistic. L’acord pel qual se sotmet a informaci6 publica
I’instrument del planejament aprovat inicialment, ha d’expressar necessariament les zones del territori objecte del planejament afectades per
la suspensi6. La publicacié de 1’acord d’aprovacio provisional dels instruments de planejament determina per si sola la prorroga de la
suspensio.

3. Mentre estigui suspesa la tramitacio de procediments, I’atorgament de llicéncies i la presentacidé de comunicacions previes en aplicacio del
que estableix aquesta disposicid, es podran tramitar els instruments, atorgar les llicéncies o presentar les comunicacions previes que es basin
en el régim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment o provisionalment aprovat, en els termes
establerts en ’apartat 2 de I’article 141 d’aquest Reglament.

Article 139
Terminis de vigéncia de la suspensio

1. Les suspensions de tramitacions, llicéncies i comunicacions prévies previstes en ’article anterior tendran vigéncia:
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a) Durant un any o fins a I’aprovaci¢ inicial de I’instrument del planejament, en el suposit de I’apartat 1 de I’article anterior.

b) Durant dos anys o fins a I’aprovacio provisional o, quan no hi hagi aquest tramit, I’aprovacio definitiva de I’instrument del planejament, en
el suposit de I’apartat 2 de I’article anterior.

¢) Durant un any o fins a ’aprovaci6é definitiva de I’instrument del planejament, en el suposit de I’Gltim incis de I’apartat 2 de I’article
anterior.

2. Quan s’hagués de repetir el tramit d’informacié publica posterior a I’aprovacié inicial, es podra acordar expressament I’ampliacio del
termini de 1’apartat 1.5) d’aquest article fins a un maxim de tres anys, comptadors des de I’entrada en vigor de la primera suspensio.

3. Els terminis prevists en aquesta disposicido podran acumular-se fins a un maxim de quatre anys, sempre que s’acordin les aprovacions
successives de caracter inicial 1 provisional que els determinen.

4. Els efectes de la suspensio de tramitacions i llicéncies s’extingeixen:
a) Automaticament pel transcurs dels terminis maxims prevists en els apartats anteriors d’aquest article.

b) En qualsevol cas, amb I’entrada en vigor de 1’aprovacio6 definitiva de I’instrument de planejament en tramit la formulacié o alteracié de la
qual ha donat lloc als acords de suspensid, que suposa per si sola I’aixecament de les suspensions que estiguessin vigents o, en el seu cas,
amb la denegaci6 de I’aprovaci6 definitiva de la figura de planejament.

¢) En cas que, per acord exprés de 1’0rgan competent en el suposit de suspensid potestativa a que es refereix 1’apartat 1 de 1’article 138
d’aquest Reglament, acorda deixar sense efecte la suspensié esmentada, en tot o en part de 1’ambit afectat; aixi com quan s’acorda deixar
sense efecte la tramitacid del nou instrument del planejament o la modificaci6 o revisio.

5. Una vegada extingits els efectes de la suspensié en qualsevol dels casos que preveuen els apartats anteriors, no es poden acordar noves
suspensions amb finalitat idéntica sobre tot o part dels mateixos ambits, fins que no hagin transcorregut, almenys, cinc anys des de la data
d’extinciod dels efectes. S’entén com a idéntica finalitat la formulacié d’un instrument de planejament que tengui els mateixos objectius que el
que motiva la primera suspensio.

Article 140
Publicitat dels actes o acords relatius a la suspensié de tramitacions i llicéncies

1. Tots els actes o acords esmentats en els articles anteriors, tant si impliquen efectes suspensius com si aixequen aquests efectes
expressament, s’han de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, en un dels diaris de major difusié de 1’ambit de I’illa de Mallorca i
en ’adreca o el punt d’accés electronic corresponent.

2. Els actes o acords d’efecte suspensiu han de concretar els ambits afectats i han d’incorporar un planol de delimitacio dels ambits subjectes
a suspensio6 de llicéncies, de presentacidé de comunicacions i de tramitacid de procediments, en el qual aquests s’han de precisar a 1’escala
adequada i amb detall i claredat suficients.

Han de precisar, aixi mateix, 1’abast de les llicéncies, de la presentacié de comunicacions i de les tramitacions que suspenen. El planol ha de
restar a disposicid del public a les oficines de I’administracié actuant i en la corresponent adreca o punt d’accés electronic al llarg del termini
de suspensio.

Article 141
Suspensio6 de procediments iniciats de tramitacié d’instruments urbanistics o d’atorgament de llicencies

1. Una vegada adoptats els actes o acords de suspensio prevists en els articles anteriors, s’interrompen automaticament els procediments de
tramitacid d’instruments urbanistics de desenvolupament o d’atorgament de llicéncies que ja han estat iniciats i de comunicacions previes
presentades, i s’ha de notificar I’acord de suspensio a les persones interessades en els procediments corresponents o afectades per la
comunicacio prévia.

2. Mentre esta suspesa la tramitacié de procediments, 1’atorgament de llicéncies i la presentacié de comunicacions previes, d’acord amb la
LOUS i aquest Reglament, es poden tramitar els instruments de planejament de desplegament o de gestid, atorgar les llicéncies o admetre la
presentacio de comunicacions prévies fonamentades en el régim vigent i que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment o provisionalment aprovat, si, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posa en risc 1’aplicacié del nou planejament, una
vegada aprovat definitivament.
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3. Les persones que, abans de la publicacié dels actes o acords que determinen la suspensio, han instat la tramitacio dels procediments, han
sol-licitat llicéncies o han presentat comunicacions prévies que resten suspeses com a conseqiiéncia dels actes o acords esmentats, tenen dret
de ser indemnitzades del cost oficial dels projectes o de la part d’aquests que ha de ser rectificada. També tenen dret a la devolucid, si escau,
de les taxes o altres tributs municipals si, una vegada aprovat definitivament el pla urbanistic es constata la incompatibilitat del projecte amb
les determinacions del nou pla, i sempre que el projecte no sigui contrari manifestament a 1’ordenacié urbanistica vigent en el moment de
presentar-lo.

Article 142
Aplicabilitat del régim dels actes de suspensio preparatoris als catalegs d’elements i espais protegits

Les previsions que estableixen els articles anteriors també s’apliquen, atesa la naturalesa d’instruments de planejament urbanistic, amb
relacid a la suspensié potestativa per a la formacié o reforma i la suspensid preceptiva per aprovacié dels catalegs d’elements i espais
protegits. Tot aixo, sens perjudici de les mesures especifiques de suspensié que deriven dels procediments de declaracié de béns d’interés
cultural, de declaracié de béns del cataleg insular, o de delimitacié dels entorns de proteccid, que pot adoptar 1’0rgan competent del Consell
Insular de Mallorca, d’acord amb les determinacions de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.

Article 143
Programa de participaci6 ciutadana en la redacci6 del pla general

1. Per garantir i ampliar els drets d’informacid, d’iniciativa i de participacid ciutadana als quals es refereix 1’article 12 de la LOUS en el
procés de formulacid del pla general o en el de la revisio, I’0rgan municipal competent, simultaniament amb 1’acte o I’acord mitjancant el
qual es decideix iniciar els treballs de la seva formacid, pot aprovar el programa de participacio ciutadana a que es refereix el seu article 37.2.
a), que expressara les mesures i les actuacions previstes per garantir i fomentar els drets esmentats d’iniciativa, d’informaci6 i de participacid
dels ciutadans i de les ciutadanes, i es pot acordar préviament o simultaniament a la publicaci6 de 1’avang del pla.

2. El programa de participacid pot abastar tant la fase prévia a la redaccio6 del pla general com el periode de la formacio i les fases posteriors,
a partir de la convocatoria d’informacid publica, amb la finalitat de facilitar tant la divulgaci6 i la comprensio dels objectius i del contingut
dels treballs de planejament com la formulacié d’al-legacions, suggeriments o propostes alternatives al llarg de la informacié publica
preceptiva que s ha de convocar després de I’aprovacio inicial. Pot referir-se, en funcio de la fase en qué s’apliqui, al contingut segiient:

a) Contingut en relacié amb la fase previa al periode d’informacio publica:

Ir. Accions d’informacié i comunicacid, que difonguin I’acord d’iniciar el planejament general i que facilitin les dades necessaries per
informar suficientment de 1’abast i de les caracteristiques. Aquestes accions poden comprendre la publicacié i exposicié al public d’un
avang i els actes informatius, les conferéncies, la presentacio d’estudis previs i altres instruments similars.

2n. Canals de participacié en que es defineixin els diferents instruments que es posaran a disposicié de la ciutadania i les institucions per
recollir-ne les opinions, aixi com per facilitar el debat i que s’hi presentin propostes. S’hi poden incloure enquestes, entrevistes, debats en
grup, tallers de propostes i similars. En tot cas, els canals prevists han de cercar la intervencié dels sectors de poblacid significatius en el
territori i no limitar-se a una crida generica a la participacio. Aquestes actuacions poden ser complementades amb mitjans telematics.

3r. Sistema de recollida i analisi de les aportacions que s’hi han fet i presentacio de I’informe de resultats d’aquest procés.
b) Contingut en relacié amb el periode d’informacié publica:
1Ir. Mecanismes d’informaci6 sobre 1’ordenacio que proposa el pla general aprovat inicialment.

2n. Mecanismes d’informacid per donar a con¢ixer que s’ha obert aquest periode i quin sera el sistema de recollida d’al-legacions i
propostes de manera que es faciliti presentar-les, habilitant els mitjans i els espais adients d’acord amb les caracteristiques del territori.

¢) Contingut en relacié amb la fase posterior al periode d’informacio publica:
1r. Informe de valoraci6 de les propostes i iniciatives presentades en totes les fases del procediment d’elaboraci6.
2n. Mecanismes de publicitat del contingut de I’informe de valoracié.

3. L’acord d’aprovacio del programa de participacid ciutadana s’ha de publicar per edicte al Butlleti Oficial de les Illes Balears i
telematicament a través de I’adrega o punt d’accés electronic, a més de les altres divulgacions potestatives que s’acordin. El seu contingut
s’ha de poder consultar telematicament o de forma presencial a les dependéncies i amb I’horari que I’edicte assenyala.
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Atrticle 144
Avang del pla

1. En els procediments de primera formulacié o de revisi6 del pla general i préviament a la seva aprovaci6 inicial, s’ha de formular un avang
del pla en que s’exposin els criteris, els objectius i les solucions generals adoptades. L’avang s’ha de sotmetre a informacié ptblica per un
termini minim d’un mes, en els termes establerts a 1’apartat 4 d’aquest article perqué s’hi puguin formular suggeriments o altres alternatives
de planejament.

2. També es pot formular un avang d’una modificacié del pla general o de la primera formulacid, revisié o modificacié de qualsevol altre
instrument de planejament, que s’ha de sotmetre a idéntica tramitacio.

3. L’avang de planejament ha de contenir:
a) Els objectius i els criteris generals del pla.

b) Una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris urbanistics, ambientals o socials que justifiquen 1’eleccié de la
proposta basica sotmesa a informacio6 publica.

¢) La descripcio de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.

d) Si l’instrument de planejament esta sotmes a avaluacié ambiental, un informe ambiental preliminar perque 1’0organ ambiental pugui
determinar ’amplitud, el nivell de detall i el grau d’especificacié de I’informe de sostenibilitat ambiental, sens perjudici del que estableix la
normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

4. El document d’avang se sotmet al tramit d’informacié publica mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, en el qual s’ha
d’indicar que el seu contingut resta a disposicié del public a les oficines de I’administracié actuant i s’ha d’indicar aixi mateix 1’horari per a
la consulta presencial. Igualment, el tramit d’informaci6 publica s’ha de fer amb mitjans telematics, publicant 1’edicte i el contingut integre
del document d’avang en I’adrega o en el punt d’accés electronic de I’administraci6 actuant.

5. L’administraci6 responsable de la redaccio del pla ha d’analitzar i valorar els suggeriments, les altres alternatives de planejament, o les
al-legacions que es presentin en el tramit d’informaci6 publica, per confirmar o rectificar els criteris i les solucions generals del planejament.
Aquesta valoraci6 s’expressa mitjangant I’acord d’aprovacio inicial de I’instrument de planejament.

Article 145
Consulta prévia i avangos de planejament d’iniciativa particular

1. A més de la consulta potestativa prévia que regula 1’article 13.3 de la LOUS, per als casos de sol en situacié rural per al qual el
planejament general permet el pas a la situacid de sol urbanitzat, per redactar i formular instruments de planejament derivat d’iniciativa
particular, les persones particulars interessades poden formular avancos de planejament, per a consultar la viabilitat de la formulaci6 futura i
perqué serveixin d’orientacio a ’hora de redactar-los.

2. Els avangos a que es refereix 1’apartat 1 es presenten davant I’0rgan competent per aprovar inicialment el pla de desenvolupament que es
projecta, i ha d’emetre I’informe corresponent en el termini de dos mesos des de la presentacio.

3. L’informe a qué es refereix ’apartat 2 té efectes administratius interns, preparatoris de la redaccid dels plans, i ha d’expressar les
observacions que 1’0rgan que 1’emet considera adequades o bé, si s’escau, les raons que fonamenten la inviabilitat de la proposta. La manca
de notificacio de I’informe un cop transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini establert per emetre’l comporta la disconformitat de
1I’drgan de qué es tracti vers el contingut de la consulta formulada.

Article 146

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Redacci6 dels instruments de planejament

— 1. La redaccié dels instruments de planejament ha de garantir una homogeneitat en 1’as de les categories i terminologies tecniques i
urbanistiques més comunes, i ha d’afavorir la seguretat juridica i la comprensi6 dels ciutadans i de les ciutadanes del seu contingut.

i |

2. A I’efecte previst a I’apartat anterior, el procés de redaccid dels instruments s’ha d’ajustar, si escau, a les classificacions i definicions que,
d’acord amb el que preveu la disposicié addicional segona de la LOUS sobre estandarditzacié i normalitzacié d’instruments, pugui establir
reglamentariament el Govern de les Illes Balears, sens perjudici de la possible utilitzacié d’altres figures o la subclassificacio per assolir el
grau de detall que requereix la funcié propia de cada instrument.
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Atrticle 147
Persones professionals redactores del planejament urbanistic

1. Les persones professionals que intervenen en la preparacio i la redaccié dels instruments de planejament urbanistic, tant en qualitat de
personal al servei de I’administracid, com en el cas de professionals liberals que es contractin a aquest efecte, han de tenir la titulaci6
exigible, d’acord amb la legislacié d’aplicacio, per dur a terme les tasques encomanades. La identitat i la titulacio de les persones
professionals que hi intervenen han de constar en tot cas en I’expedient de tramitacié de 1’instrument de qué es tracti.

2. Totes les persones professionals que intervenen en la redaccié de figures de planejament urbanistic al servei d’una entitat ptblica, sigui
quina sigui la vinculaci6 juridica que tenen amb 1’administracid, tenen 1’obligacié de guardar-ne secret professional. Mentre durin aquestes
tasques, no poden intervenir en treballs d’iniciativa particular relacionats amb el sector afectat per I’instrument d’ordenacié urbanistica de
queé es tracti.

Article 148
Col-laboracio en la redaccio6 del planejament

1. D’acord amb ’establert en 1’apartat 2 de ’article 49 de la LOUS, els organs i les entitats administratives gestores d’interessos publics i les
persones particulars han de col-laborar amb la redaccié dels instruments de planejament urbanistic i facilitar els documents i les informacions
necessaris als ens encarregats de formular-los.

2. Per redactar i formular els instruments de planejament d’iniciativa particular, amb 1’autoritzacié municipal prévia a que es refereix 1’apartat
2 de l’article 62 de la LOUS, els organs i les entitats a que es refereix 1’apartat anterior han de col-laborar amb 1’aportacio de les dades
informatives que siguin necessaries.

Secci6 2a
Formulacid i tramitacié del planejament urbanistic

Subseccio 1a
Formulacié del planejament urbanistic

Article 149
Formulaci6 del pla general

1. Els ajuntaments han de formular els plans generals en els terminis establerts a aquest efecte pels instruments d’ordenaci6 territorial. Si no
hi ha cap previsio a ’efecte en els instruments d’ordenaci6 territorial, s’han de formular en el termini que fixa 1’0rgan del Consell Insular de
Mallorca, segons les seves normes d’organitzacio, en el marc de la seva legislacio.

2. En el cas que els plans generals no es formulin dins d’aquests terminis, 1’organ competent del Consell Insular de Mallorca podra
subrogar-se en les competéncies del municipi corresponent per procedir a la seva redaccio i tramitacio.

3. La iniciativa per formular el pla general és sempre publica. En el cas de propostes de modificacié del pla general presentades per persones
particulars, només se’n pot iniciar la tramitacio si I’ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la
presentaci6 de la proposta, 1’ajuntament no notifica la resolucié que s’ha adoptat, s’entén que no assumeix la iniciativa.

Atrticle 150
Formulacio6 del planejament urbanistic de desenvolupament

1. Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall que estableix el planejament, s’han de formular en els terminis prevists en el pla
general.

2. Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall es poden formular pels ajuntaments, per les entitats urbanistiques especials, i
per les persones particulars.

3. En el cas dels plans especials a qué es refereix 1’article 45.2 d) de la LOUS es poden formular pels ens encarregats de 1’execuci6 directa de
les obres corresponents als elements de 1’estructura general i organica.

Iz

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21423

Atrticle 151
Formulaci6 d’instruments de regeneracio i renovacié urbanes

Sens perjudici de I’establert en els articles anteriors, les administracions publiques i les entitats publiques que hi estan adscrites, aixi com les
comunitats i agrupacions de comunitats de propietaris o de propietaries, les cooperatives d’habitatge constituides a 1’efecte, les persones
propietaries de terrenys, construccions, edificacions i finques urbanes, les persones titulars de drets reals o d’aprofitament, i les empreses,
entitats o societats que intervinguin en nom de qualssevol dels subjectes anteriors, poden promoure la formulacié d’ordenacions urbanistiques
a través dels instruments de planejament que correspongui i que tenguin per objecte la regeneracio i la renovacioé urbanes, d’acord amb el que
preveu la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracid i renovacio urbanes.

Atrticle 152
Formulacio dels projectes d’urbanitzacio

Els projectes d’urbanitzacié s’han de formular d’acord amb els terminis prevists en el planejament que els preveu, d’acord amb el
procediment que estableixen els articles 72 1 80 de la LOUS.

Subseccio 2a
Aprovacié i tramitacié del planejament urbanistic

Article 153
Competéncies en 1’aprovacio i tramitacio del planejament
1. L’aprovaci¢ inicial i la tramitaci6 dels plans urbanistics regulats en la LOUS i en aquest Reglament corresponen als ajuntaments.

2. L’aprovaci6 definitiva correspon al Consell Insular de Mallorca, amb la prévia aprovacio provisional del municipi, excepte en els casos
segiients:

a) Els instruments de planejament urbanistic del municipi de Palma de Mallorca, inclos el cataleg d’elements i espais protegits, els quals
s’aproven de forma definitiva pel seu ajuntament en els termes que fixa la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de Palma de
Mallorca.

b) En els municipis de més de 10.000 habitants, 1’ajuntament aprova definitivament:

1r. La modificacio de les determinacions no estructurals del planejament general.

2n. La modificacio del planejament general que té com a objecte adaptar-lo als instruments d’ordenacid territorial.

3r. La primera formulacio i les alteracions dels plans parcials i dels plans especials de desenvolupament del pla general.

c) Els estudis de detall, I’aprovacié dels quals correspon a 1’ajuntament.

3. L’aprovaci6 definitiva del cataleg d’elements i espais protegits i les seves alteracions, tret del suposit previst a la lletra @) de 1’apartat
anterior, correspon al Consell Insular de Mallorca, en els casos segiients:

a) Quan els formulen els municipis de 10.000 o menys habitants.

b) Quan els formulen els municipis de més de 10.000 habitants, si el cataleg es redacta com a instrument autonom del pla general, parcial o
especial; o en el cas d’alterar un pla general, parcial o especial, que tengui com a objecte exclusiu modificar el cataleg d’elements i espais
protegits del seu ambit territorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. No obstant el que preveuen els apartats anteriors, si d’acord amb les previsions dels instruments d’ordenaci6 territorial o per raons
urbanistiques d’interés insular, és aconsellable 1’ordenacié de zones concretes del territori pertanyents a més d’un municipi mitjancant un pla

B s ccial, ¢l Consell Insular de Mallorca pot preveure o disposar, respectivament, la seva formacio, suposit en el qual li correspon la seva
%redaccié i formulaci6é a manca d’acord entre els municipis afectats, aixi com la seva aprovaci6 inicial i la seva aprovaci6 definitiva.

%Arﬁcle 154
B

%Aprovaci() inicial 1 informaci6 publica
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1. L’aprovaci¢ inicial de I’instrument de planejament urbanistic correspon a 1’0rgan municipal que té atribuida la competéncia d’acord amb la
legislacié de régim local. En el cas dels instruments que aprova inicialment el Consell Insular de Mallorca o alguna de les entitats
urbanistiques especials previstes en la LOUS i en aquest Reglament, I’aprovacio inicial correspon, respectivament, a I’organ que determinen
les normes d’organitzacié d’acord amb la legislacio de consells insulars o la normativa d’organitzacié propia de 1’entitat especial.

Una vegada adoptat 1’acte o I’acord d’aprovaci6 inicial de I’instrument de planejament, s’ha de sotmetre a informaci6 publica juntament, si
s’escau, amb la documentaci6 de la tramitacié ambiental.

2. L’acte o I’acord d’aprovacio inicial i la subjecci6 al tramit d’informaci6é publica s’ha d’anunciar, almenys, en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears, en un dels diaris de major difusio a I’illa de Mallorca i en la seu electronica de 1’administracié que tramita el procediment, en la qual
ha de constar la documentacié completa, als efectes i amb les condicions que fixen els apartats 3 a 5 de ’article 21 d’aquest Reglament.
Durant el termini d’informaci6 publica, s’ha de sol-licitar igualment un informe de les administracions o de les entitats les competéncies de
les quals es puguin veure afectades.

3. Els terminis minims dels periodes d’informacio publica corresponents son els segiients:

a) Per a les modificacions d’instruments en que no sigui obligatoria la seva tramitacié ambiental: un mes.
b) Per a la resta de casos: quaranta-cinc dies habils.

Article 155

Modificacions en el document aprovat inicialment i nova informaci6 publica

1. En vista del resultat de la informacié publica, dels informes emesos i de la tramitacié ambiental, s’han d’introduir les modificacions que
siguin procedents i s’han de sotmetre a nova informacid publica si aquestes son substancials. Si no ho sén, o un cop resolt el nou tramit
d’informaci6 publica, s’han de demanar els informes previs preceptius, si n’és el cas, i, un cop introduides les modificacions que en resulten,
s’han d’aprovar provisionalment o definitivament, segons pertoqui.

2. El termini per adoptar 1’acord d’aprovacid provisional, en els instruments que estan subjectes a aquesta aprovacio, és d’un any des de
I’aprovacio inicial.

Atrticle 156
Informe del Consell Insular de Mallorca en la tramitacié del planejament municipal

1. Quan ’ajuntament aprovi definitivament els plans generals, plans parcials i plans especials d’iniciativa municipal, d’acord amb el que
estableix Iarticle 53 de la LOUS i I’article 153 d’aquest Reglament, 1’aprovacié definitiva només es pot dur a terme amb 1’informe previ de
I’organ que determinen les normes d’organitzaci6 del Consell Insular de Mallorca.

Aquest informe s’ha d’emetre en relacié amb les consideracions oportunes per motius d’interés supramunicipal, de legalitat, d’adequacio als
instruments d’ordenacio territorial i, si n’és el cas, als instruments urbanistics de rang superior. Aquest tramit és també d’aplicacid en els
casos de plans parcials i especials d’iniciativa particular que aprovi definitivament I’ajuntament.

2. Per sol-licitar I’informe previst en I’apartat 1, I’ajuntament ha de remetre al Consell Insular de Mallorca un exemplar complet i diligenciat
de tots els documents que, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament, integren i formen part de 1’instrument de planejament que ha estat
objecte d’aprovacid inicial, 1 s’hi ha d’incloure, si escau, la documentaci6 referent a la seva avaluacié ambiental.

L’informe que s’emet s’ha de trametre a I’ajuntament en el termini de dos mesos, en el cas de primeres formulacions o revisions de plans
generals, 1 d’un mes en la resta de casos. Transcorreguts aquests terminis, s’entén que 1’informe s’ha emés de manera favorable i es pot
continuar amb la tramitacié municipal que correspongui.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

3. Els informes del Consell Insular de Mallorca a qué es refereix aquest article:

_a) Tenen caracter vinculant en els suposits que afectin procediments d’adaptacié del pla general corresponent al Pla Territorial Insular de
—Mallorca i a la resta d’instruments d’ordenacié territorial prevists en la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, i en la
legislacio sectorial que prevegi instruments de planejament qualificats expressament com d’ordenacio territorial; tret del cas de 1’adaptacid
it del pla general del municipi de Palma de Mallorca, en qué I’informe no té caracter vinculant d’acord amb 1’establert en la Llei 23/2006, de 20

de desembre, de Capitalitat.

%b) No tenen caracter vinculant en la resta de suposits no prevists en la lletra a) anterior. Aixo no obstant, 1’0rgan municipal competent per
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aprovar definitivament 1’instrument de planejament urbanistic ha de motivar oportunament, amb els requeriments establerts per la legislacio
de procediment administratiu comq, si és el cas, la separacid dels criteris que s hi estableixin.

¢) En relacio a les modificacions no estructurals del planejament general dels municipis de més de 10.000 habitants, poden assenyalar aixi
mateix com a observacio de legalitat la seva consideracid d’estructural, si del seu objecte o determinacidé material es desprén aquesta
naturalesa.

d) En tot cas, son preceptius i poden incloure, d’acord amb els principis de col-laboracidé i cooperacid establerts en la LOUS, les
consideracions addicionals i no vinculants que siguin procedents, fonamentades en raons de racionalitat i funcionalitat urbanistiques i
orientades a superar contradiccions, esmenar errors i millorar la claredat i la precisio juridiques i técniques de 1’instrument de planejament de
que es tracta.

¢) Poden expressar, si escau, la inviabilitat del planejament en tramitacio, en el cas que les deficiéncies constatades eventualment no es
puguin esmenar.

4. Si durant la tramitacié del pla o la seva alteracié que hagi estat objecte del tramit d’informe pel Consell Insular de Mallorca s’hi
introdueixen canvis substancials, el nou document s’ha de sotmetre igualment a informe en els termes establerts en els apartats anteriors,
abans que 1’0rgan municipal competent 1’aprovi definitivament.

Article 157
Terminis d’aprovaci6 definitiva del pla general pel Consell Insular de Mallorca

1. Quan, d’acord amb el que preveu I’article 53.1 de la LOUS, I’aprovacié definitiva del pla general correspongui al Consell Insular de
Mallorca, I’0rgan competent de 1’ajuntament, un cop aprovat provisionalment el pla, ha de trametre 1’expedient complet a 1’0rgan insular
competent perque procedeixi, si s’escau, a la seva aprovacio definitiva en el termini maxim de sis mesos.

2. En la tramitacié de les primeres formulacions, de les seves revisions o de les alteracions dels plans generals que correspongui aprovar
definitivament al Consell Insular de Mallorca, s’entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no es notifica a
I’ajuntament en el termini de sis mesos des de la recepcio de 1’expedient complet per 1I’organ del Consell Insular de Mallorca competent per a
la seva aprovacio6 definitiva.

Article 158
Terminis d’aprovacio definitiva del planejament de desenvolupament d’iniciativa publica pel Consell Insular de Mallorca

Quan, d’acord amb el que preveu I’apartat 1 de 1’article 53 de la LOUS, I’aprovacioé definitiva de la primera formulacio, la revisié o
I’alteraci6 dels plans urbanistics de desenvolupament d’iniciativa publica correspongui al Consell Insular de Mallorca, regeixen les mateixes
regles previstes en I’anterior article 157 d’aquest Reglament.

Article 159
Terminis per a la tramitaci6 dels plans urbanistics de desenvolupament d’iniciativa particular

1. El termini per adoptar 1’acte o 1’acord d’aprovacio inicial d’instruments de planejament de desenvolupament d’iniciativa particular és de
tres mesos des de la recepcié de la documentacié completa que I’ha d’integrar, inclosa la relativa a la tramitacié ambiental que és preceptiva,
d’acord amb les determinacions establertes en la LOUS i en aquest Reglament.

2. Els plans urbanistics de desenvolupament d’iniciativa particular no es poden inadmetre a tramit, sind que s’ha de requerir I’esmena o la
millora de la sol-licitud, o bé se n’ha d’acordar I’aprovacio inicial o, si escau, la suspensié o la denegacio, que han de ser motivades.

Pot ser motiu de denegacié de 1’aprovacio inicial 1’apreciacid, basada en causes objectives, que no cal el desenvolupament immediat de
I’ambit objecte del planejament de desenvolupament. En aquest suposit, s’ha de modificar el pla general per canviar-ne la classificacio o la
qualificacid del referit ambit. En tots dos casos, i en els termes de la legislacio estatal, les persones promotores tenen dret al rescabalament de
les despeses de redaccio dels projectes que s’han dut a terme de manera justificada.

3. La suspensi6 de les propostes d’iniciativa particular a que es refereix 1’apartat 2 s’aplica per raé de defectes esmenables. Si no son
esmenables, les propostes s’han de denegar. La denegacio es pot fonamentar també en la manca de la justificacid formal o substantiva dels
requeriments exigits per la LOUS i aquest Reglament als instruments respectius de planejament de desenvolupament. En tot cas, la
paralitzacié de I’expedient per un termini de tres mesos per causa imputable a la part promotora en produeix la caducitat, d’acord amb la
legislaci6 de procediment administratiu coma.

Iz
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4. En la tramitaci6 dels plans urbanistics de desenvolupament que correspon aprovar definitivament als ajuntaments, 1’acord d’aprovacio, en
el sentit que pertoqui, s’ha d’adoptar en el termini de tres mesos des de la recepcio de I’informe previ del Consell Insular de Mallorca a que
es refereix ’article 156 d’aquest Reglament, o des del transcurs del termini del qual disposa per emetre’l, o, en el cas que sigui posterior i
preceptiva, des de la recepcié del pronunciament de 1’organ ambiental. S’entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolucid
definitiva de 1’ajuntament no es notifica a les persones promotores del pla de desenvolupament en el termini de tres mesos esmentat.

5. Quan I’aprovaci6é definitiva dels plans de desenvolupament d’iniciativa particular correspongui al Consell Insular de Mallorca,
I’ajuntament, en el termini i en les condicions previstes en 1’apartat anterior, ha d’adoptar I’acord d’aprovacié provisional. L’0rgan municipal
competent, una vegada ha adoptat I’acord d’aprovaci6 provisional del pla, disposa d’un termini de deu dies per a lliurar I’expedient complet a
I’drgan del Consell Insular de Mallorca al qual correspon resoldre 1’aprovaci6 definitiva en el sentit que pertoqui, i que disposa d’un termini
de tres mesos per resoldre. S’entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva del Consell Insular de Mallorca no
es notifica a les persones promotores del pla de desenvolupament en el termini de tres mesos des de la recepcié de 1’expedient complet.

Article 160

Terminis d’aprovacio dels estudis de detall

D’acord amb I’article 53 de la LOUS, els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els estudis de detall, seguint la tramitaci6 segiient:
a) L’aprovaci6 inicial s’ha d’adoptar en el termini de tres mesos des que s’ha presentat la documentacié completa.

b) L’estudi de detall aprovat inicialment ha de ser sotmes a informaci6 publica en els terminis i en les condicions establerts en I’apartat 2 de
I’article 54 de la LOUS i en I’article 154 d’aquest Reglament, dins aquest termini d’informacié publica s’ha de concedir audiéncia a les
persones interessades, amb citacio personal.

¢) L’acord d’aprovacio definitiva i la notificaci6 s’ha de produir en el termini de tres mesos des que finalitza el termini d’informacié publica.
En cas contrari, s’entén que I’estudi de detall ha quedat definitivament aprovat.

Article 161
Especialitats de la tramitacié de plans especials de proteccié patrimonial de determinades zones o elements

En la tramitacio de plans especials de proteccié d’un conjunt historic, jardi historic, lloc historic, lloc d’interés etnologic, zona arqueologica o
zona paleontologica, o altres instruments de planejament urbanistic que tenguin aquesta funcid, o en ’adequacié d’una figura de planejament
urbanistic vigent per a la finalitat esmentada, 1’aprovacio6 definitiva requereix 1’informe previ de 1’organ del Consell Insular de Mallorca que
tengui atribuida la competéncia en les materies regulades per la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears.
Aquest informe, que s’ha d’emetre en el termini maxim de tres mesos des de la sol-licitud, tendra caracter determinant.

Article 162
Disposicions comunes sobre aprovacié de plans per silenci administratiu

1. En cap cas no es pot entendre que es produeix aprovacié definitiva per silenci administratiu positiu si el pla urbanistic corresponent no
disposas de la documentacio i les determinacions establertes per la LOUS i per aquest Reglament per a cada tipus d’instrument.

2. Aixi mateix, tampoc no es pot considerar que existeix 1’esmentat acte aprovatori quan les determinacions de 1’instrument sén contraries a
la LOUS o a aquest Reglament, als instruments d’ordenacié territorial o, en el seu cas, a un pla urbanistic de jerarquia superior, o quan
I’aprovacid del pla urbanistic estigui sotmesa a requisits especials d’acord amb la LOUS, amb aquest Reglament o amb una altra legislacié
sectorial.

3. El transcurs dels terminis de resolucid que preveuen els articles anteriors s’interromp quan una norma amb rang de llei exigeix
preceptivament que un Organ d’una administraci6 diferent a la titular de la competéncia per a la seva aprovacié definitiva emeti un informe
sobre el contingut del pla, durant el periode de temps comprés entre la peticid i la recepci6 de I’informe. El termini maxim de suspensio és el
que determina la legislacid sectorial que imposa 1’emissio de I’informe per expressar el punt de vista de I’administracio titular de la
competencia sectorial, o si no esta determinat, el termini de tres mesos previst per la legislacié sobre procediment administratiu comu.

Article 163
Inactivitat municipal i subrogaci6 dels consells insulars

1. Els organs amb competeéncia urbanistica que defineix la normativa d’organitzacié del Consell Insular de Mallorca es poden subrogar
d’ofici amb un requeriment previ, per raons d’interés public, en la competéncia municipal per a la formulacid o la tramitacié de les figures
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del planejament urbanistic que preveu la LOUS i aquest Reglament, si es produeix un incompliment dels terminis establerts.

En cas d’incompliment dels terminis de tramitacio establerts respecte dels plans urbanistics de desenvolupament, la subrogacio es pot produir
a instancia de les persones interessades.

2. Quan hagi transcorregut el termini establert per adoptar la resoluci6 relativa a I’aprovaci6 inicial o provisional del planejament de
desenvolupament, aquest s’ha d’entendre aprovat inicialment o provisionalment, segons correspongui, per silenci administratiu positiu,
sempre que la documentaci6 sigui completa a 1’inici del comput del termini.

En aquest cas, les persones que el promoguin poden instar la subrogaciéo de 1’organ competent del Consell Insular de Mallorca per a
I’aprovacio6 definitiva del pla de desenvolupament, organ al qual correspon continuar la tramitacié de I’expedient fins a 1’aprovaci6 definitiva.
La subrogaci6 es pot produir també en qualsevol moment del tramit si hi ha inactivitat municipal.

3. L’0rgan del Consell Insular de Mallorca que incoi un expedient de subrogacio ha de concedir audiéncia a 1’0organ municipal competent
originariament i requerir-lo a exercir les seves competencies. Si en el termini de dos mesos no les ha exercit:

a) En el suposit de manca de formulacié del planejament urbanistic d’iniciativa municipal, se n’ha d’acordar la subrogacio per redactar-lo.

b) En el suposit d’inactivitat en la tramitacié del planejament urbanistic d’iniciativa municipal o dels plans urbanistics de desenvolupament
promoguts per persones particulars, s’ha d’acordar la subrogacié i simultaniament se 1i ha de reclamar la tramesa d’una copia certificada de la
documentacid que integra 1’expedient, si n’hi ha, que s’ha de trametre en el termini dels deu dies segiients a la reclamacié. El batle o la
batlessa i el secretari o secretaria de la corporacié son directament responsables, respectivament, del deure de tramesa i de certificar la
documentacio.

La subrogacié per manca de formulacié del planejament a que es refereix la lletra a) comporta la relativa a la seva tramitacio, si aixi
s’adverteix en el requeriment i es determina en 1’acord corresponent.

4. Les despeses de redaccié dels documents de formulacid i de tramitacié del planejament urbanistic d’iniciativa municipal i de I’activitat
administrativa necessaria son a carrec, en tot cas, de 1’ajuntament respectiu.

5. En el cas de plans urbanistics de desenvolupament d’iniciativa particular, les despeses de formulacio, redaccid i tramitaci6 corresponen a
les persones interessades que els promouen, sens perjudici que el Consell Insular de Mallorca repercuteixi a I’ajuntament els costos de
I’activitat administrativa que comporta la subrogacié per manca d’exercici de la competéncia municipal.

Article 164
Resolucions en tramit d’aprovacio definitiva

1. L’organ que resulti competent per a 1’aprovacié definitiva d’un instrument de planejament urbanistic, abans de la resolucio, ha d’avaluar si
la documentaci¢ i la tramitacié de I’expedient son suficients d’acord amb les determinacions de la LOUS i d’aquest Reglament i la resta de
legislacio aplicable. Si I’expedient no és complet o hi manca algun tramit es retornara de forma immediata, a ’efecte de la seva complecio.

2. Quan I’expedient es completa, 1’0rgan competent per a I’aprovacié definitiva de 1’instrument de planejament pot adoptar la resolucié que
escaigui d’entre les segiients:

a) Aprovar purament i simplement el planejament, o bé fer-ho amb prescripcions de caracter puntual que no exigeixen un nou tramit
d’informaci6 publica.
b) Suspendre el tramit d’aprovacio del planejament, per rad de deficiéncies esmenables.

¢) Denegar motivadament 1’aprovacié del planejament, per rad de vicis o defectes no esmenables.

3. Els acords de suspensi6 i de denegacié a que es refereixen les lletres b) 1 ¢) de I’apartat 2 anterior que adopten els organs competents del
Consell Insular de Mallorca només es poden fonamentar en els motius d’interés supramunicipal, de legalitat i de racionalitat urbanistica, a
banda de la ponderacio, respecte a la classificacio del sol, de la transcendéncia dels régims especials de proteccid derivats dels instruments
d’ordenacio territorial o de la legislacio sectorial.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. A I’efecte del que estableix 1’apartat 3 anterior:

a) Son raons de racionalitat i funcionalitat urbanistiques les orientades a superar contradiccions, esmenar errors i a millorar la claredat i la
precisio juridiques i técniques.
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b) S6n motius d’interés supramunicipal:

Ir. La coheréncia amb els instruments d’ordenacié territorial, en especial pel que fa referéncia a la cohesiod territorial i a 1’organitzacid
correcta del desenvolupament urba dins els limits que fixin aquests instruments.

2n. La compatibilitat, I’articulaci6 i la connexi6 entre els elements vertebradors del territori d’abast supramunicipal i les infraestructures de
caracter local.

3r. La compatibilitat amb el risc preexistent, d’acord amb els indicadors dels riscs geologics i de proteccio civil disponibles que defineix la
legislaci6 sectorial d’aplicacio, sigui estatal o autonomica de les Illes Balears.

4t. L’adequacio a la planificacié mediambiental i al principi de desenvolupament sostenible.

5¢é. L’adequacio a les politiques supramunicipals de sol i, si escau d’habitatge, de gestio dels recursos naturals i de proteccid del patrimoni
cultural, natural i cientific.

¢) Son motius de legalitat els relatius a:
Ir. La tramitaci6 del planejament urbanistic.
2n. El sotmetiment a les determinacions propies del planejament urbanistic de rang superior.
3r. L’adequacio a la legislacio sectorial i urbanistica i als instruments d’ordenacio territorial.
4t. La interdiccio de I’arbitrarietat.

5. Les prescripcions a que es refereix la lletra a) de 1’apartat 2 s’han d’introduir en el planejament urbanistic mitjangant la refundicié
corresponent de la documentacié de contingut normatiu a que fa referéncia, que s’ha de remetre a 1’0rgan que hagués adoptat 1’acord
d’aprovaci6 definitiva.

6. Les esmenes a que es refereix la lletra ) de I’apartat 2, les ha d’introduir en el planejament urbanistic I’organisme que n’ha aprovat el
tramit anterior, el qual ha de presentar novament el document esmenat a 1’aprovacié definitiva de 1’organ competent, després d’haver
convocat, si pertoca, un nou tramit d’informacié publica. Si, un cop fet I’advertiment pertinent, aquest organisme no presenta el document
esmenat en el termini de sis mesos, I’expedient caduca, llevat que les persones promotores en sol-licitin la subrogacié o que, per raons
d’interes general, resulti convenient culminar 1’expedient i, per aixd, s hi subrogui I’0rgan competent per a I’aprovaci6 definitiva.

Article 165
Nova informaci6 publica en la tramitaci6 del planejament
1. En la tramitaci6 dels plans urbanistics, s’ha d’obrir un termini nou d’informacié publica i, si escau, d’audiéncia, en els segiients casos:

a) Per introduir canvis substancials en el pla aprovat inicialment i exposat al public, bé d’ofici o bé perqué s’han acceptat les al-legacions
formulades en el decurs de la primera informacié publica o d’informes sectorials. En aquest cas, el projecte de pla urbanistic modificat s’ha
d’aprovar inicialment per segona vegada abans de ser sotmés a informaci6 publica novament.

b) Quan I’esmena de les deficiéncies assenyalades en els acords de suspensio total o parcial del tramit d’aprovacid definitiva del planejament
urbanistic suposa un canvi substancial en el contingut de la figura de planejament objecte de resolucid. En aquest cas, 1’organ que ha adoptat
I’acord d’aprovacié immediatament anterior ha d’aprovar expressament un text que incorpori els canvis introduits i 1’ha de sotmetre a
informaci6 publica.

2. En el pla general s’entén que, en tot cas, son canvis substancials:
a) Adoptar nous criteris respecte a ’estructura general o al model d’ordenaci6 del territori.
b) Adoptar nous criteris respecte a la classificacio del sol.

Els canvis en la classificacié del sol, en les previsions sobre sistemes urbanistics generals, en les qualificacions urbanistiques o en altres
determinacions dels plans urbanistics que no s’incloguin en els casos indicats, no suposen 1’exigéncia d’un termini nou d’informaci6 publica,
pero s’han de fer constar en I’acord d’aprovacio.

3. En el planejament urbanistic de desenvolupament, s’entén que, en tot cas, son canvis substancials els que donen lloc a un model
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d’ordenacié diferent respecte a I’emplagament dins 1’ambit de les zones i sistemes urbanistics. Les alteracions que no suposen canvis
substancials s’han de fer constar en 1’acord d’aprovacio.

Article 166
Requisits dels tramits d’informacié publica i comunicaci6 del resultat de les al-legacions i suggeriments

1. S’apliquen als tramits d’informacio publica establerts en els procediments de formulacié i aprovacié dels instruments de planejament
urbanistic les determinacions materials i formals i sobre comput de terminis establertes en I’article 21 d’aquest Reglament.

2. Aixi mateix, d’acord amb el que s’estableix en 1’apartat 2 de I’article 64 de la LOUS, i a I’efecte previst en I’article 4 ¢) del Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el text refos de la Llei de sol, 1’organ competent de 1’administracié que ha dut a terme el tramit
d’informaci6 publica de I’instrument de planejament ha de comunicar una resposta motivada a les persones que han presentat al-legacions
dins el tramit esmentat.

3. En el cas dels procediments de primera formulacié o revisioé de ’instrument de planejament, la comunicacio a qué es refereix 1’apartat
anterior es pot dur a terme de forma conjunta mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, en el diari de major difusio a
I’illa de Mallorca i en el punt d’accés electronic de I’administracidé que ha sotmés 1’instrument al tramit d’informacié publica. Amb 1’anunci
s’ha d’indicar que es posa a disposicid dels ciutadans i de les ciutadanes el document de la memoria resultant del programa de participacié
ciutadana, si aquest s’ha integrat en el procediment, i, en tot cas, els informes que han analitzat les al-legacions respectives.

Article 167
Requisits formals de la documentacio

En tots els documents que integren el pla urbanistic objecte de cada un dels acords d’aprovacié que corresponguin, el secretari o la secretaria
de I’ajuntament o la persona autoritzada de I’administracié competent, ha d’estendre la diligéncia oportuna en la qual ha de constar que
aquests documents son els aprovats inicialment, provisionalment o definitivament. També s’ha d’estendre la diligéncia oportuna en els
documents que integren els plans urbanistics que han estat objecte d’acord de denegacio6 de la seva aprovacio.

Article 168

Lliurament a 1I’Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears, al Consell Insular de Mallorca i a 1’ajuntament dels plans urbanistics aprovats
definitivament

1. L’0rgan municipal o insular que aprova definitivament els plans prevists en ’article 53 de la LOUS o el cataleg d’elements i espais
protegits, n’ha de trametre obligatoriament un exemplar complet i oportunament diligenciat a 1’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears.

2. Igualment, 1’0rgan del Consell Insular de Mallorca que resulti competent per a 1’aprovacio definitiva de ’instrument de planejament o les
seves alteracions n’ha de trametre, en les mateixes condicions establertes a I’apartat anterior, un exemplar a I’ajuntament corresponent.

Si la competéncia per aprovar definitivament 1’instrument de planejament o la seva alteracié correspon a 1’ajuntament, I’6rgan municipal n’ha
d’enviar un exemplar al Consell Insular de Mallorca.

3. D’acord amb els principis de relacié interadministrativa establerts en 1’article 16 de la LOUS, una vegada que 1’ajuntament ha trames
I’exemplar diligenciat d’aprovacié definitiva al Consell Insular de Mallorca, 1’0organ competent pot requerir que s’aporti 1’expedient
administratiu complet del planejament objecte d’aprovacid, en aplicacié de 1’apartat 2 de 1’article 56 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les bases del régim local.

A partir de ’aportacié de ’expedient administratiu complet o d’una altra documentaci6 sol-licitada, comenga el comput dels terminis per una
impugnacié eventual del Consell Insular de Mallorca de I’instrument de planejament. Es pot aportar 1’expedient en suport digital, sempre que
sigui compulsat oportunament amb la signatura electronica del secretari o de la secretaria de I’ajuntament. D’acord amb la normativa de
régim local i a I’efecte d’aquest apartat, s’entén per expedient administratiu tot el conjunt ordenat de documents i actuacions format per
agregacid successiva, que les persones encarregades de tramitar-lo han signat i numerat, que s’han produit des de les fases preparatories i fins
a la tramesa de I’exemplar del planejament aprovat definitivament.

La impugnaci6 eventual del planejament s’ha de dur a terme, si escau, mitjancant els mecanismes de requeriment d’anul-laci6 o de la via
contenciosa administrativa, en els termes establerts a la legislacio estatal i autonomica sobre regim local i la legislacio reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa. En cap cas, el Consell Insular de Mallorca no pot fonamentar les accions d’impugnaci6 per simples
raons d’oportunitat, sind que ha de ser per motius de legalitat o d’afectaciéo a I’ambit competencial insular, en els termes prevists a la
legislaci6 de régim local.
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4. Les trameses a qué es refereixen els apartats 1 i 2 anteriors son acumulatives i s’han de dur a terme de forma simultania a la tramesa dels
acords d’aprovacio definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears a 1’efecte de la publicacio del contingut dels instruments de
planejament.

CAPITOL III
Vigeéncia, modificaci6 i revisié del planejament urbanistic

Article 169
Vigéncia indefinida dels instruments de planejament urbanistic

Els instruments de planejament urbanistic, una vegada publicats oficialment en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, tenen vigéncia
indefinida i so6n susceptibles de suspensio, modificacio i revisio.

Article 170
Revisid dels plans generals municipals

1. Els plans generals son objecte de revisido en complir-se el termini que s’hi fixa o en produir-se les circumstancies que a aquest fi
s’especifiquen.

2. L’organ competent del Consell Insular de Mallorca, si les circumstancies ho exigeixen, pot ordenar d’ofici, amb un tramit d’audiéncia
prévia al municipi o municipis afectats, la revisio anticipada del pla general, i ha de fixar a aquest efecte un termini que, en cas de superar-se,
habilita el Consell Insular de Mallorca a la subrogacié en la competéncia municipal per a la seva redacci6 i tramitacio.

3. Sén circumstancies que justifiquen I’adopcié de 1’acord de revisié d’un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’una modificacié
puntual quan s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de les determinacions per
al desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I’exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per a
determinats usos i activitats economiques.

4. Els plans generals son, aixi mateix, objecte de revisio quan per un efecte acumulatiu de successives modificacions sofertes des de la seva
formulaci6 o darrera revisio, s’estigui en preséncia de les circumstancies a que es refereix 1’apartat 3 anterior. En tot cas és causa de revisio la
seva alteracié mitjangant una modificacidé que comporti, per si mateixa o en unié de les aprovades en els dos anys anteriors, la previsio
d’actuacions d’urbanitzacié que suposin un increment del 20 % de la poblacié del municipi o del 10 % de la superficie de sol urba, de
qualsevol s, del seu ambit territorial.

Article 171
Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacio de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié i I’aprovacid, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié mitjancant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les
seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els
termes que estableix I’anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i justificar 1’oportunitat i la conveniéncia de la
iniciativa amb relacio als interessos publics i privats concurrents. L’0rgan competent per tramitar la modificacio ha de valorar la justificacid
de la proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, 1’ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a la seva finalitat, el contingut i I’abast
especifics, d’entre les propies de I’instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la
modificacio i que substitueixen les precedents.

¢) Incorporar, si escau d’acord amb la legislacio aplicable, 1I’informe corresponent per al procediment d’avaluacié ambiental de I’instrument.

e
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També s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.
Article 172
Modificaci6 de 1’us detallat d’equipaments de titularitat publica

1. No obstant el que preveu ’apartat 1 de I’article anterior, 1’ajuntament podra modificar I’Gs detallat d’un equipament definit pel
planejament per a terrenys de titularitat publica a un altre diferent, dins d’aquest s global, mitjangant un acord plenari, adoptat amb la
tramitacio prévia que estableix 1’apartat 2 de I’article 74 de la LOUS i I’article 203 d’aquest Reglament, amb les particularitats segiients:

a) L’aprovacid inicial de la modificacid correspon a 1’0rgan municipal que tengui atribuida la competéncia per aprovar inicialment
I’instrument de planejament que prevegi 1’us detallat de I’equipament de titularitat publica afectat.

b) L’aprovaci6 definitiva de la modificacié correspon al ple de 1’ajuntament, que 1’ha d’adoptar amb el quorum que estableix la legislacio de
régim local per a ’acord que posa fi a la tramitacié municipal de I’instrument de planejament afectat.

2. L’acord d’aprovaci6 definitiva i el contingut de la modificacié de 1’us dels terrenys esmentats s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les
Illes Balears i a la corresponent adrega o punt d’accés electronic de 1’ajuntament, i s’ha de comunicar igualment a 1’ Arxiu d’Urbanisme de les
Illes Balears i al Consell Insular de Mallorca. Aixi mateix, s’ha d’incorporar al registre municipal d’urbanisme previst en 1’article 23 d’aquest
Reglament i al mitja telematic al qual es refereix la lletra d) de I’apartat 4 de I’article 12 de la LOUS.

3. Les propostes de modificacio a qué es refereix aquest article han de contenir una memoria justificativa de la conveniéncia i racionalitat en
I’alteracid de 1’us detallat i la seva coheréncia amb 1’us global d’equipament que prevegi I’instrument de planejament afectat. En cap cas la
proposta de modificacié no pot comportar 1’alteraci6 de la titularitat publica de 1I’equipament.

Article 173
Modificacions amb increment de sostre edificable o de densitat d’as residencial o turistic

1. Si la modificaci6 d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable o densitat d’us
residencial o turistic, en el cas de sol urbanitzable no ordenat, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les
reserves per a equipaments determinats en 1’article 43 de la LOUS i en I’article 93 d’aquest Reglament, i, en el cas de sol urbanitzable
directament ordenat i de sol urba, s’han de preveure els estandards que regula 1’apartat 4 de ’article 79 d’aquest Reglament.

2. Si la modificaci6 d’un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable d’is industrial o de serveis, en el
cas de sol urbanitzable no ordenat, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats en Iarticle 43 de la LOUS i en I’article 93 d’aquest Reglament, i, en el cas de sol urbanitzable directament ordenat i de sol urba,
s’han de preveure els estandards que regula 1’apartat 4 de 1’article 79 d’aquest Reglament.

Article 174
Identificacio de les persones titulars de finques afectades per determinades modificacions

Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin, indirectament o directa, bé un increment dels
parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a ’expedient que es tramita, en els
apartats corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciaci6, segons consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les
persones interessades, d’acord amb la legislacio en la materia.

Article 175

Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures o zones verdes

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. La modificaci6 de figures del planejament urbanistic que tengui per objecte alterar la zonificacid o 1’s urbanistic dels espais lliures o de
les zones verdes considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacid, amb referéncia al nucli d’assentament afectat.

2. L’expedient de modificacio de les figures de planejament a qué fa referencia I’apartat 1 anterior, s’ha de sotmetre a dictamen del Consell
Consultiu de les Illes Balears. En aquest suposit, la resoluci6 definitiva de 1’expedient només pot ser aprovatoria si el dictamen del Consell
Consultiu és favorable. La manca de resoluci6 expressa dins termini en el cas de les modificacions regulades en ’apartat 1 anterior s’entén
amb caracter denegatori.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21432

3. La tramitaci6 regulada per I’apartat 2 anterior no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses en el procediment de revisid
d’un pla general, ni tampoc als ajusts en la delimitacio dels espais esmentats prevists a qualsevol instrument de planejament que no n’alterin
la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.

4. Les propostes de modificaciéo regulades en els apartats 1 i 3 anteriors han de justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la
documentacio grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

Article 176
Adaptaci6 dels instruments de planejament a la normativa sobrevinguda

D’acord amb el que preveu I’article 60 de la LOUS, i sens perjudici de ’aplicaci6 directa de les determinacions de la normativa sobrevinguda
que tenguin aquest caracter i quan aquesta no fixi un régim transitori especific:

a) La plena adaptacid dels instruments de planejament a aquesta normativa tinicament és exigible en els procediments de primera formulacié
o revisid d’aquells que encara no hagin iniciat el seu tramit d’informacié publica a I’entrada en vigor de la normativa sobrevinguda
esmentada.

b) La resta de modificacions dels instruments de planejament només s’han d’adaptar a les determinacions de la normativa sobrevinguda que
afectin el seu contingut especific, el que només €s exigible quan aquesta normativa hagi entrat en vigor amb anterioritat a I’inici del tramit
d’informaci6 publica d’aquelles.

Article 177
Suspensio de la vigéncia del planejament urbanistic

1. El Consell Insular de Mallorca, d’acord amb I’article 61 de la LOUS, per raons justificades d’interés public, amb ’audiéncia prévia al
municipi o als municipis afectats, pot suspendre la vigéncia dels instruments de planejament urbanistic a que es refereix la Llei esmentada,
amb els efectes assenyalats pel seu article 50 i els articles 138 a 142 d’aquest Reglament, en tot el seu ambit o en part d’aquest, i acordar-ne
la modificaci6 o la revisio.

2. En el cas de suspensi6 de la vigéncia d’un instrument de planejament a que es refereix 1’apartat anterior, 1’organ competent del Consell
Insular de Mallorca determinara en 1’acord adoptat, de forma simultania, I’aprovacio inicial d’unes normes provisionals de planejament que
supleixin el pla objecte de suspensid, fins que no se n’aprovi la modificacié o revisio per part de 1’ajuntament.

3. Les normes provisionals a qué es refereix I’apartat anterior:

a) Han d’incorporar una memoria analisi quant als possibles efectes significatius sobre el medi ambient i els documents necessaris per a
justificar les determinacions que incorporen, amb el grau de precisio adequat al pla que supleixen provisionalment.

b) Han de ser objecte d’informaci6 publica mitjangant la seva integra publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en la corresponent
adreca o en el punt d’accés electronic del Consell Insular de Mallorca, per un termini de vint dies habils.

¢) Abans de la seva aprovacio definitiva, s’han de sotmetre a la decisiéo de 1’organ ambiental, en els termes prevists en I’apartat 2 de la
disposicio addicional setena de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques
a les Illes Balears.

d) S’han d’aprovar de forma definitiva en un termini maxim de sis mesos des que s’ha adoptat I’acord d’aprovacié inicial, transcorregut
aquest termini I’aprovacio inicial esmentada deixa de produir efectes.

e) Son executives a partir d’haver publicat I’acord d’aprovaci6 definitiva i les normes urbanistiques, en els termes que estableix 1’article 64 de
la LOUS.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. Les facultats de suspensio del planejament i d’aprovacié de normes provisionals atribuides al Consell Insular de Mallorca en virtut de
’article 61 de la LOUS, es poden aplicar igualment a instancia dels municipis interessats, quan acreditin igualment les esmentades raons
justificades d’interés public.

.
%Arﬁcle 178
%Plans d’iniciativa particular

%1. Sens perjudici del que disposa 1’apartat 3 de 1’article 52 de la LOUS, les entitats publiques i les persones particulars podran redactar i
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elevar a I’administracié competent per a la seva tramitacié els instruments de planejament urbanistic de desenvolupament del pla general
quan aquest aixi ho prevegi i en els terminis que fixi.

2. Per a la formulacié d’instruments de planejament d’iniciativa particular, amb [’autoritzacié municipal prévia, es pot sol-licitar la
informacié necessaria als organismes publics, que ’han de facilitar, i ocupar les finques particulars necessaries per a aquesta formulacio,
d’acord amb la legislacio reguladora de 1’expropiacio forgosa.

3. Els instruments de planejament de desenvolupament d’iniciativa particular hauran de contenir, a més de la que amb caracter general sigui
necessaria d’acord amb la LOUS i aquest Reglament, la documentacio especifica segiient:

a) Memoria justificativa de la seva necessitat o conveniéncia.

b) Nom, llinatges i adrega a efectes de notificacié de les persones propietaries de terrenys o immobles afectades per 1’instrument de
planejament.

¢) Modalitat d’execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 i previsié sobre la futura conservaci6 d’aquestes.

d) Compromisos que s’haguessin de contreure entre la persona urbanitzadora i I’ajuntament, i entre aquella i les persones futures propietaries
de solars.

e) Les garanties de I’exacte compliment de les obligacions i compromisos contrets, especialment d’executar i, en el seu cas, de conservar la
urbanitzacid. Les garanties per assegurar 1’obligacié d’urbanitzar es poden constituir en metal-lic o per aval, a la dipositaria de fons de
I’administraci6 publica o entitat corresponent.

f) Mitjans economics de tota classe, en especial pel que fa, si escau, a la viabilitat economica de la promocié. A aquest efecte les persones
promotores han de consignar en la documentaci6 del pla la justificacié de la seva potencial suficiéncia en relacié amb 1’avaluacié economica
de I’execucio de les obres d’urbanitzaci6 i de la implantaci6 de serveis.

4. Les garanties a qué es refereix la lletra e) de I’apartat 3 han de respondre també de les sancions que es poden imposar per infraccions
urbanistiques en matéria d’execucié d’obres d’urbanitzacid i per indemnitzacions que correspongui eventualment de satisfer, i s’han
d’actualitzar, si escau, en funcié del pressupost dels projectes complementaris d’urbanitzacio.

Si son executades, aquestes garanties s’han de reposar. Quan la garantia no és suficient per satisfer les responsabilitats a qué es refereix
aquest apartat, I’administracio ha de cobrar les diferéncies mitjangant 1’execuci6 sobre el patrimoni de la persona promotora.

5. Els plans de desenvolupament a qué es refereix 1’apartat 1 es tramiten d’acord amb el que estableix amb caracter general la LOUS i aquest
Reglament, amb les especificitats segiients:

a) S’ha de citar personalment al tramit d’informacio ptblica les persones propietaries dels terrenys compresos en el seu ambit, llevat del cas
en que el pla sigui formulat per la totalitat de les persones propietaries de la superficie afectada i aquest fet s’acrediti mitjangant un document
public en que es faci constar 1’estructura de la propietat del sol.

b) S’ha de notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys 1’aprovacio definitiva del pla, si s’escau.

6. L’acte d’aprovacio dels plans a qué es refereix 1’apartat 1 pot imposar les condicions, les modalitats i els terminis que siguin procedents o
convenients, sempre d’acord amb el principi de proporcionalitat.

CAPITOL IV
Efectes de I’aprovacio dels plans

Seccio6 1a
Publicitat, executivitat i obligatorietat del planejament urbanistic

>
=
o
[¢]

—
~
)

Publicitat del planejament urbanistic

1. El contingut complet dels instruments de planejament urbanistic és public i qualsevol persona pot consultar-los i informar-se’n en tot
moment a ’ajuntament del terme a que es refereixin, bé de forma presencial, bé en 1’adrega o el punt d’accés electronic corresponent, o a
I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears.

Iz
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2. La publicitat relativa a urbanitzacions d’iniciativa particular ha d’expressar la data d’aprovacié definitiva del pla, i si escau, del projecte
d’urbanitzaci6 i I’organ de I’administracié que 1’ha adoptada, i no pot contenir cap indicacid en contra de les seves clausules. Els anuncis, els
cartells, les tanques i els fullets publicitaris han d’indicar el lloc on es poden consultar els documents anteriors i, en un lloc preeminent de
I’ambit de la urbanitzacio, s’ha de fixar un cartell amb les dades fonamentals del pla i la data d’aprovacio.

La publicitat no pot contenir cap indicacié disconforme amb les prescripcions de 1’acte d’aprovacié definitiva del pla que pugui induir les
persones que adquireixen les parcel-les a malinterpretar les carregues d’urbanitzacio i condicions a les quals s’ha subjectat I’aprovacio.

Article 180
Certificacio de régim urbanistic i consulta urbanistica

1. Les persones interessades, d’acord amb el que estableix la lletra d) de ’article 4 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei de sol, i I’apartat 5 de I’article 12 de la LOUS, poden sol-licitar I’emissié de certificats d’aprofitament
urbanistic de finques concretes a 1’ajuntament competent, que ha de notificar el certificat pertinent, subscrit pel secretari o per la secretaria de
I’ajuntament, en el termini d’un mes des de la presentaci6 de la sol-licitud. La sol-licitud i la notificacio de la certificacié es poden dur a
terme, a eleccid de la persona interessada, de forma presencial i en suport paper o de forma telematica i en document electronic, d’acord amb
la legislacio aplicable en matéria d’accés electronic dels ciutadans i ciutadanes als serveis publics. En cas de finques no contigiies, s’ha de
sol-licitar i emetre un certificat per a cada una d’elles.

2. El certificat d’aprofitament urbanistic a que es refereix 1’apartat anterior ha d’expressar quin és el régim urbanistic aplicable a la finca o
finques en el moment de la seva sol-licitud, tot indicant:

a) Els instruments de planejament i gestioé urbanistics aplicables, aixi com si algun d’ells esta en tramitacid o subjecte a procediments de
revisié o modificacid i, en aquest cas, si s’ha acordat la suspensié de les tramitacions i d’atorgament de llicéncies o de la presentacio de
comunicacions prévies que regula la LOUS i aquest Reglament.

b) Si és el cas, I’afectacié de determinacions d’instruments d’ordenacio territorial o de normativa sectorial amb incidéncia.

¢) La classificaci6 i la qualificacié del sol, amb indicacié dels parametres aplicables respecte a 1’is del sol, les condicions d’edificacio i
I’aprofitament del subsol, si és el cas. S’ha d’assenyalar si el terreny té la condicié de solar, i en cas negatiu, quines actuacions son
necessaries per assolir-la.

d) Si s’escau, el sector de planejament de desenvolupament o I’ambit d’actuacioé urbanistica en qué s’inclou la finca.

e) Les altres determinacions urbanistiques significatives, tant d’ordenaci6 estructural com detallada, que condicionin I’aprofitament i 1’s del
terreny, en especial les referides a les possibilitats d’urbanitzaci6 i edificacio.

3. El certificat d’aprofitament urbanistic a que es refereix 1’apartat 1, si la finca objecte de consulta és edificable, té una vigéncia de sis
mesos, a comptar des de la notificacio a les persones interessades.

4. Les persones propietaries de sol en situacio rural per al qual els instruments d’ordenacié urbanistica prevegin o permetin el seu pas a la
situacié de sol urbanitzat tendran el dret a formular la consulta de les administracions competents sobre els criteris i les previsions de
I’ordenaci6 urbanistica, vigent i en tramitacio, i de les obres que s’han d’executar per assegurar la connexid de la urbanitzacié amb les xarxes
generals de serveis i, si s’escau, les d’ampliaci6 i reforgament de les que hi ha fora de 1’actuacio, d’acord amb el que preveu la lletra a) de
I’apartat 3 de I’article 8 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol, en els termes
regulats en I’apartat 3 de I’article 13 i en I’apartat 2 de I’article 63 de la LOUS.

Article 181

Executivitat dels instruments de planejament urbanistic

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. Els instruments de planejament urbanistic son executius a partir de la publicacié en el Butlleti Oficial de les Illes Balears del seu acord
d’aprovacio definitiva i de les normes urbanistiques corresponents. Pel que fa al planejament urbanistic 1’aprovacié definitiva del qual
correspon als municipis, és aplicable el que estableixi la legislacié de régim local. L’organ que ha atorgat 1’aprovacié definitiva n’ha

=——d’ordenar la publicacid.
.

2482, Sens perjudici del régim d’executivitat a qué es refereix 1’apartat anterior, els municipis, d’acord amb la legislacié de régim local, han de
publicar per mitjans telematics el contingut de tota la documentaci6 dels instruments d’ordenaci6 urbanistica en vigor. Als municipis de
menys de 5.000 habitants, aquesta publicacio es pot fer a través dels organs del Consell Insular de Mallorca que tenen atribuida la funci6

i d’assisténcia i cooperacio técnica amb aquests, que han de prestar-los la cooperacié esmentada.
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3. Per publicar I’acord d’aprovacié definitiva dels plans de desenvolupament d’iniciativa privada que preveuen actuacions d’urbanitzacio, és
requisit previ que s’asseguri 1’obligacié d’urbanitzar amb la constitucié davant 1’ajuntament o 1’administracié actuant d’una garantia per
I’import del 4 % del valor de les obres d’urbanitzacio.

Si el pla de desenvolupament d’iniciativa privada integra el projecte d’urbanitzacio, I’import de la garantia expressada és del 10 % del valor
de les obres d’urbanitzacio, i s’ha de formalitzar en les condicions establertes en 1’article 200 d’aquest Reglament.

4. Si un instrument de planejament urbanistic s’aprova per silenci administratiu positiu, 1’6organ competent per a acordar-ne 1’aprovacio
definitiva ha d’ordenar, d’ofici o a instancia de part interessada, la publicacio de I’aprovacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, i si
escau, ha de fer les notificacions que corresponen.

Article 182
Obligatorietat dels plans

1. Les persones particulars, igual que 1’administracid, queden obligades a complir les disposicions sobre ordenaci6 urbanistica contingudes en
la LOUS, en aquest Reglament i en els instruments de planejament urbanistic. D’acord amb I’article 11 de la LOUS, s6n nul-les de ple dret
les reserves de dispensacié contingudes en els instruments de planejament urbanistic i en les ordenances, aixi com les que concedeixin les
administracions publiques al marge d’aquests instruments, plans i ordenances.

2. L’aprovacié dels instruments de planejament urbanistic suposa la vinculacié dels terrenys, les instal-lacions, les construccions i les
edificacions a la destinacio que resulta de la classificacid i la qualificacio, i al régim urbanistic que els és d’aplicacid, sens perjudici del que
estableix 1’article 67 de la LOUS i I’article 184 d’aquest Reglament.

3. L’aprovaci6 dels plans no limita les facultats que corresponguin a les diferents administracions per a 1’exercici, d’acord amb les previsions
del pla, de les seves competéncies, segons la legislacio aplicable per rad de la matéria.

Seccié 2a
Declaracio d’utilitat publica i necessitat d’ocupacio

Atrticle 183
Declaraci6 d’utilitat publica i necessitat d’ocupacié

1. L’aprovaci6 dels plans urbanistics implica la declaraci6 d’utilitat publica de les obres i la necessitat d’ocupaci6 dels béns, els drets i els
interessos patrimonials legitims que siguin necessaris per a la seva execucio, als fins d’expropiaci6 o imposicié de servituds.

2. S’han d’entendre inclosos entre els béns a qué es refereix 1’apartat anterior tant els que han de ser ocupats materialment per les obres
previstes en el planejament urbanistic, com els que resultin necessaris per a assegurar-ne el ple valor i rendiment i per garantir la proteccié de
I’entorn i del medi ambient, com també per a definir els enllagos i connexions amb les obres publiques i altres infraestructures previstes en
els instruments de planejament sectorial.

Secci6 3a
Régim d’us provisional del sol

Article 184

Usos i obres provisionals

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. Sens perjudici del que disposa el planejament per a cada classe i categoria de sol respecte a la destinaci6 i régim urbanistic dels terrenys, es
poden admetre i autoritzar els usos, les obres o les instal-lacions de caracter provisional que no estiguin expressament prohibits per la LOUS,
——/Ia normativa sectorial, els instruments d’ordenaci6 territorial o pel planejament urbanistic aplicable, i, sempre que no dificultin la seva
i cxccucio, es justifiqui la seva necessitat i el seu caracter no permanent, ateses les seves caracteristiques tecniques o la temporalitat del seu

%régim de titularitat o explotacid.

%2. Es poden autoritzar mitjangant la llicéncia municipal urbanistica corresponent, d’acord amb el procediment previst en 1’article 387 d’aquest
Reglament, els usos i les actuacions a qué es refereix 1’apartat anterior, tant en sol urbanitzable com en sol urba subjecte a actuacions
ﬁurbam’stiques, o que estigui afectat per sistemes urbanistics generals o locals, mentre no s’hi hagi iniciat un procediment de reparcel-lacio,
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d’ocupaci6 directa o d’expropiacié. No s’admeten com a usos provisionals els usos residencials ni els usos industrials. Aquest tipus
d’autoritzacid en cap cas no dona dret a percebre indemnitzacio.

3. Les obres executades amb vista als usos provisionals esmentats han de ser les minimes que siguin imprescindibles per a permetre unes
instal-lacions facilment desmuntables, amb una proporcié deguda entre els mitjans emprats i 1’us proposat, perd no han d’ometre cap de les
garanties de seguretat establertes per la legislacio sectorial, que s’han d’acreditar en la memoria justificativa que s’ha de presentar a aquest
efecte.

4. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits per I’administracié publica es poden utilitzar de manera temporal
i esporadica, per a instal-lar-hi mercats ambulants o per a desenvolupar-hi activitats de lleure, esportives, recreatives, culturals i similars.
L’autoritzacié d’aquests usos no comporta incomplir I’obligacié de destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament
urbanistic.

5. En sol rastic només s’han d’admetre, com a usos provisionals, les activitats puntuals de lleure, esportives, recreatives i culturals de durada
eventual i pel temps indispensable, sempre que es garanteixi que no suposaran 1’alteracié de 1’estat natural dels terrenys afectats una vegada
finalitzades. S’han d’autoritzar d’acord amb el que disposa la legislacié sectorial aplicable en matéria d’activitats no permanents, amb un
informe técnic i juridic integrat previ, i la prestacid, si escau i en funcidé de 1’Gs concret provisional sol-licitat, de la garantia que puguin
determinar els informes esmentats d’acord amb criteris de proporcionalitat.

En cap cas, els usos provisionals en sol rustic no es poden autoritzar de manera reiterada i acumulativa en una mateixa ubicacio, de tal
manera que suposi 1’exercici successiu o continuat d’una activitat. Tampoc no sén autoritzables com a usos provisionals en el sol rustic les
activitats vinculades a una activitat permanent, sigui quina sigui la categoria de sol en qué es dugui a terme 1’activitat permanent esmentada.

6. D’acord amb la legislacio estatal, I’arrendament i el dret de superficie dels terrenys a que es refereix aquest article, o de les construccions
provisionals que s’hi aixequin, estan exclosos del régim especial d’arrendaments ristics i urbans. En aquests suposits no hi ha dret de
reallotjament, ni de retorn.

Secci6 4a
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

Article 185
Construccions, edificacions i usos inadequats al nou planejament

1. Les construccions i les edificacions implantades legalment d’acord amb un planejament urbanistic derogat o substituit que no estigui
previst en el planejament urbanistic en vigor que hagin de ser objecte d’expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament i que no
s’ajustin a les determinacions del nou planejament vigent, queden en situacié d’inadequacié, d’acord amb ’apartat 1 de 1’article 68 de la
LOUS, i se subjecten al régim segiient:

a) Es poden autoritzar en tot cas les obres d’higiene, seguretat, salubritat, reforma i consolidacio, rehabilitacid, modernitzacié o millora de les
condicions estetiques i de funcionalitat, aixi com les necessaries per al compliment de les normes de prevencié d’incendis, instal-lacions
d’infraestructures propies de 1’edificacio, instal-lacions per al compliment del codi técnic de 1’edificacid i les d’adaptacio a la normativa
sobre supressio de barreres arquitectoniques; sempre que el planejament urbanistic no les limiti d’acord amb el queé estableix la lletra ¢)
d’aquest apartat.

b) Es poden autoritzar els usos i les activitats que s’adeqiiin a les determinacions del nou planejament.

¢) El nou planejament ha d’establir les normes urbanistiques aplicables als elements que restin en situacidé d’inadequacid a qué es refereix
aquest article i les actuacions autoritzables. En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau d’inadequacié amb els
parametres d’ocupaci6 i profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracioé de les condicions basiques de la
nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits, les obres d’ampliacio, reforma i rehabilitaci6 autoritzables.

2. Els usos legalment implantats, preexistents a un nou planejament urbanistic, que no s’adeqiiin al régim d’usos que aquest nou pla estableix,
es poden mantenir sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova
reglamentacio urbanistica i la legislacié sectorial d’aplicaci6. El planejament pot preveure i regular 1’autoritzacié d’usos permesos al
planejament aplicable quan es va atorgar la llicéncia d’obres a locals existents i executats.

et
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Article 186
Construccions, edificacions, instal-lacions i usos fora d’ordenacio

1. Queden en situaci6 de fora d’ordenacio les construccions, les edificacions, les instal-lacions i els usos que determina I’apartat 2 de ’article
68 de la LOUS.

2. Les edificacions o les instal-lacions que es troben en situacio de fora d’ordenaci6 d’acord amb la lletra a) de I’apartat 2 de ’article 68 de la
LOUS, per quedar subjectes a expropiacio, cessid obligatoria i gratuita o enderrocament, se sotmeten al segiient régim:

a) No es poden autoritzar, en cap cas, obres de consolidacié, d’augment de volum ni de modernitzacio. Unicament es poden autoritzar
I’execuci6 d’obres de reparacié que exigeixin la salubritat publica, la seguretat i la higiene de les persones que resideixin o ocupin les
edificacions esmentades, en els termes que estableix la lletra a) de 1’apartat 2 de 1’article 68 de la LOUS.

b) L’autoritzacié municipal de les obres Gnicament admissibles d’acord amb la lletra a) anterior ha de condicionar la seva eficacia a la
formalitzaci6 de la rentincia expressa a I’increment del valor d’expropiaci6 derivat de la seva execucio, i a I’anotacié d’aquesta condici6 en el
Registre de la propietat.

¢) En aquestes edificacions o instal-lacions es poden mantenir els usos preexistents implantats legalment fins a ’execucio de 1’expropiacio,
cessio o enderrocament, a més dels usos i1 obres amb caracter provisional en les condicions que regula I’article 67 de la LOUS i ’article 184
d’aquest Reglament.

d) Si I’edificaci6 o la instal-laci6 esta en situaci6 de fora d’ordenaci6 per rad de resultar afectada parcialment per una nova alineacié de vial
subjecte a cessio gratuita, perd no esta inclosa en cap ambit d’actuacio o de gesti6 urbanistica, se li aplica, si funcionalment i técnicament és
possible i en la part no afectada per la cessio de vial, el régim que estableix ’article 185 d’aquest Reglament.

3. Les edificacions o construccions que es troben en situacié de fora d’ordenacié d’acord amb la lletra 5) de I’apartat 2 de I’article 68 de la
LOUS, per haver-se executat sense llicéncia o amb llicéncia anul-lada encara que ja no procedeixi I’adopcioé de mesures de restabliment de la
legalitat urbanistica que impliquin la seva demolicid aplicables en cada cas, se sotmeten al régim segiient:

a) En cap cas no s’hi podra realitzar cap tipus d’obra o actuacio.

b) A més, en el cas que aquestes edificacions o construccions s’hagin executat amb posterioritat a 1’1 de mar¢ de 1987, tampoc no es podra
obtenir la contractacié de serveis de subministrament d’energia eléctrica, gas, aigua, sanejament, teléfon, telecomunicacions o de naturalesa
similar.

¢) A la mateixa parcel-la o solar en qué existeixin edificacions o construccions en la situaci6 de fora d’ordenacié regulada en aquest apartat 3,
en cap cas no es pot autoritzar la realitzacié de cap obra de nova planta.

El régim previst en aquest apartat 3 sera aplicable mentre no s’obtingui la legalitzaci6 de les construccions o les edificacions d’acord amb la
legislacio i el planejament en vigor.

4. Les edificacions o les construccions que es troben en situacié de fora d’ordenacio, pel fet que, malgrat s’haguessin implantat legalment,
s’hi hagin executat obres d’ampliacid i de reforma sense comptar amb llicéncia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada, d’acord amb la lletra
c) de I’apartat 2 de I’article 68 de la LOUS, se sotmeten al régim segiient:

a) Son autoritzables, en tot cas, les obres de salubritat, seguretat, higiene, les reparacions, les consolidacions i també les reformes, sempre que
no afectin la part de 1’edificacié o construccio realitzada il-legalment.

b) També s’autoritzaran les obres necessaries per al compliment de les normes de prevenci6é d’incendis, instal-lacions d’infraestructures
propies de I’edificacio, instal-lacions per al compliment del codi técnic de I’edificacid i les d’adaptacié al Reglament de supressi6 de barreres
arquitectoniques. No obstant aixo, mentre no s’obtingui la legalitzacio de les construccions o les edificacions, en la part il-legal no es podra
realitzar cap tipus d’obra.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

¢) En cap cas no es pot autoritzar la realitzacié de cap obra de nova planta o d’ampliacié de I’edificacid o la construccié implantada legalment
i duan, dins la mateixa parcel-la o solar, s’haguessin executat obres d’edificacié o ampliacio sense llicéncia o amb llicéncia que hagi estat
%anublada, mentre no es procedeixi, segons correspongui, a la legalitzaci6 o a la demolici6 d’aquestes.

%5. Pel que fa als usos en situacié de fora d’ordenacio als quals es refereix 1’apartat 2 de 1’article 68 de la LOUS, tenen aquesta consideraciod
%els usos que el nou planejament els declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma expressa, i se sotmeten al régim segiient:

Iz
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a) Els usos en situacié de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié de les llicéncies d’us o altres
autoritzacions sotmeses a termini, i en aquests suposits se n’ha d’acordar el cessament immediat.

b) Quan I’autoritzacié d’aquests usos no esta sotmesa a termini, es poden revocar les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d’acord amb la legislaci6 aplicable.

¢) En la resta de casos de disconformitat, els usos preexistents es poden mantenir i poden ser objecte de canvis de titularitat.

Aixi mateix, té la consideracio d’is en situacié de fora d’ordenacio el canvi d’is d’edificacions o construccions que s’hagi executat sense
comptar amb la llicéncia preceptiva a que es refereix la lletra g) de I’apartat 1 de I’article 134 de la LOUS o, si escau, amb infracci6 de les
determinacions de la legislacié sectorial reguladora d’activitats. En aquests casos, és d’aplicacid el régim establert a 1’apartat 3 d’aquest
article.

CAPiTOL V
Normes i disposicions d’aplicacié directa

Article 187
Norma general d’adequacio de les construccions a I’ambient d’ubicacio

En compliment del que estableix 1’apartat 2 de I’article 10 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei de sol, i ’apartat 1 de I’article 69 de la LOUS, totes les instal-lacions, les construccions i les edificacions s’han d’adaptar, en allo que
és basic, a ’ambient en que se situen, d’acord amb les regles que determinen els articles segiients d’aquest Reglament.

Article 188
Normes d’aplicacio directa en els llocs o grup d’edificis historics o tradicionals

Les construccions en llocs immediats o que formen part d’un grup d’edificis de caracter artistic, historic, arqueologic tipic o tradicional,
independentment que hagin estat objecte de catalogacio pel planejament urbanistic municipal o de declaracié de proteccid per 1’organ insular
competent en materia de proteccidé de béns amb valor cultural, han de mantenir la seva harmonitzacié amb els elements esmentats i, en tot
cas, han de respectar els tipus edificatoris tradicionals, com també els colors de fagana, els materials i la disposicié de buits. Aquesta mateixa
regla és d’aplicacio fins i tot quan, encara que no hi hagi conjunts d’edificis, n’hi hagi algun d’importancia o de qualitat singulars amb les
mateixes caracteristiques.

Article 189
Normes d’aplicaci6 directa per a la proteccid paisatgistica i de les visuals

En els llocs de paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o en les perspectives que ofereixin els conjunts urbans de caracteristiques
historicoartistiques, tipics o tradicionals i als voltants de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no s’ha de permetre que la situacio, la
massa, 1’altura dels edificis, els murs i els tancaments o la instal-lacioé d’altres elements, limitin el camp visual per contemplar les belleses
naturals, trenquin I’harmonia del paisatge o en desfigurin la perspectiva propia.

Amb aquest fi i amb independéncia de les regles i limitacions volumetriques dels instruments de planejament, els tipus edificatoris s’han de
correspondre amb els tradicionals de la zona i els materials que produeixin menor impacte visual. Els anuncis, els cartells, les tanques
publicitaries o les instal-lacions de caracteristiques semblants, malgrat es puguin ajustar al que determini la legislacio sectorial de carreteres,
s’han d’adequar aixi mateix a aquestes normes d’aplicacid directa.

Article 190
Vinculaci6 de les normes d’aplicacid directa al planejament i als actes d’intervencid

1. En els procediments de redacci6 i aprovacio de tots els instruments de planejament que preveu la LOUS i aquest Reglament, s’han de tenir
en compte i respectar les determinacions establertes en aquest capitol en la definicié de 1’ordenacio urbanistica que estableixen.

2. Les normes establertes en aquest capitol tenen aplicacio directa en el procediment administratiu d’atorgament de la llicéncia urbanistica
que requereixen les instal-lacions, les construccions i les edificacions o, si escau, en el procediment de comunicacid prévia. Aixo, tant en el

et
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suposit de manca o insuficiéncia de les determinacions dels instruments de planejament, com en el suposit que 1’actuaciod s’ajusti als
parametres del planejament existent pero suposi una contradiccio clara i manifesta entre els aspectes basics i fonamentals de 1’actuacio i el
que disposen les normes incloses en aquest capitol.

3. Si pertoca aplicar les limitacions establertes en 1’apartat 2 anterior per manca o insuficiencia del planejament, en el procediment
administratiu en tot cas s’han de determinar i acreditar els valors de la zona i s’han de ponderar igualment, de forma raonada i objectiva, les
circumstancies concurrents mitjangant la incorporacio6 dels antecedents, la documentacio i els informes técnics que siguin escaients.

Article 191
Disposicions d’aplicaci6 directa derivades de la legislacio sectorial

Les disposicions que limiten la implantacié d’usos, instal-lacions, construccions i edificacions contingudes en la legislacié sectorial,
singularment en la que afecta els elements integrants del patrimoni historic i cultural de I’illa de Mallorca, el seu litoral i les infraestructures
de transport, tenen la naturalesa de normes d’aplicaci6 directa quan la seva efectivitat no requereix una concrecid en els instruments de
planejament urbanistic. Aixo sens perjudici, si escau, de 1’adaptacié posterior dels instruments esmentats de planejament urbanistic en els
termes que preveu la legislacié sectorial corresponent. En tot cas, els projectes d’urbanitzacié han de respectar les condicions d’accessibilitat
i de supressio de barreres arquitectoniques regulades en aquesta normativa sectorial.

TiTOL I1I
Gestid i execucié del planejament

CAPITOL 1
Disposicions generals

Seccié 1a
Concepte, esferes d’actuacio i pressuposts de I’execucio

Article 192
Concepte de gestio i execucio

1. La gestio i ’execucio urbanistica és el conjunt de procediments establerts per la LOUS i per aquest Reglament per a la transformacio de
1’us del sol, i especialment per a la seva urbanitzacid, d’acord amb el planejament i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de
s0l, i en el marc dels principis i finalitats que estableixen els articles 3 i 4 de la LOUS.

2. L’edificaci6 dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant si son integrades com aillades, també €s part integrant de la gestio
urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés, sens perjudici dels deures de conservaci6 dels edificis i, d’acord amb el que
estableix la legislacio aplicable, dels deures de rehabilitacio.

Article 193
Esferes d’actuaci6 publica i privada

1. Correspon, en tot cas, a ’administracio publica la direcci6 i el control de 1’execucié del planejament urbanistic, que compréen les facultats
establertes en 1’apartat 6 de 1’article 3 de la LOUS, en les formes que preveu I’apartat 1 de ’article 4.

2. L’activitat d’execucio correspon a les administracions publiques, directament o per encomanda a entitats de naturalesa mixta sense cessio
de la titularitat de la competeéncia, o a la iniciativa privada segons el sistema de gestié que es determini i de conformitat amb el que estableix
la LOUS i aquest Reglament. A aquest efecte, s’inclouen entre les entitats de naturalesa mixta les societats mercantils amb capital no
integrament public que tenen per objecte dur a terme activitats en matéria urbanistica. En tot cas, ’administracié actuant ha de facilitar i
promoure la iniciativa privada en les formes i 1’abast que determina la LOUS i aquest Reglament, quan ho aconselli el compliment de les
finalitats i els objectius del planejament urbanistic, mitjangant els diversos sistemes d’actuacio.

>
=
o
@

—_
)
X

Pressuposts de I’execucio

1. L’activitat d’execuci6 del planejament requereix per al seu desenvolupament, sigui quin sigui el subjecte legitimat, amb caracter previ o
simultani segons escaigui, respecte de la totalitat dels terrenys a queé es refereix i, en el seu cas, dels integrants de la unitat o unitats d’actuacio

Iz
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corresponent, 1’aprovacié de I’instrument més detallat que sigui exigible segons la classe de sol de que es tracta. A aquest efecte:
a) Les actuacions en sol urba requereixen I’aprovacio prévia del pla general, si aquest en conté 1’ordenaci6 detallada.
b) Les actuacions en so0l urbanitzable directament ordenat requereixen 1’aprovacio prévia del pla general.

¢) Les actuacions en sol urbanitzable no ordenat directament pel pla general, requereixen la previa aprovacio6 del pla general i del pla parcial
del sector corresponent.

2. Aixi mateix, I’activitat d’execucié requereix, si escau, aprovar:
a) El projecte d’urbanitzacio, en els suposits d’aquestes actuacions urbanistiques.
d) El projecte técnic de dotacid de serveis o d’obres ordinaries.

3. L’execuci6 dels sistemes generals o la d’algun dels seus elements es pot dur a terme directament, sempre que les previsions contingudes en
el pla general o en un instrument d’ordenacio territorial siguin suficientment detallades.

Article 195
Modalitats de I’execucio
L’execuci6 del planejament urbanistic s’efectua, d’acord amb les previsions que conté, mitjangant:

a) Actuacions directes per a 1’execuci6 dels sistemes generals o d’algun dels seus elements en totes les classes de sol, en que els terrenys i els
drets afectats s’hagin d’obtenir per expropiacio, pel fet que el sol, els béns i els drets no estiguin inclosos o adscrits a actuacions integrades, o
bé que I’expropiacio resulti innecessaria per ja pertanyer els terrenys afectats al domini public.

b) Actuacions urbanistiques integrals o sistematiques en unitats d’actuaci6 en sol urba i en sol urbanitzable, a través d’algun dels sistemes
d’actuacio, de reparcel-lacio o d’expropiacio, prevists en la LOUS i en aquest Reglament.

¢) Actuacions aillades en sol urba, consistents en les que es duen a terme estrictament en aquesta classe de sol 1 que no es corresponen amb
cap de les previstes en les lletres a) 1 b) anteriors, i que poden tenir com a objecte:

Ir. La realitzacié d’obres complementaries d’urbanitzaci6é que, referides a una o distintes parcel-les, facin possible la seva edificaciéo amb
I’adquisici6 de la condici6 de solar, o per normalitzar-ne la forma o els llindars amb referéncia a 1’espai public o privat.

2n. La realitzaci6é d’actuacions aillades mitjangant obra publica ordinaria, o que requereixin expropiacid per a la destinacio dels elements
afectats a patrimoni public de sol o a altres finalitats previstes en la LOUS.

Article 196
Instruments d’execucid material

1. L’execuci6 material de les actuacions previstes en el planejament s’ha de dur a terme, segons les determinacions que conté, mitjangant
projectes d’urbanitzacio i projectes de dotacio de serveis o d’obres ordinaries.

2. Els projectes a qué es refereix 1’apartat anterior han de resoldre les connexions dels serveis que s’implanten amb els generals preexistents i
justificar que tenen la dotacid o la capacitat suficient.

Article 197

Projectes d’urbanitzacio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obres que tenen per objecte el desenvolupament integral de les obres d’urbanitzaci6 derivades
de les determinacions d’ordenacié detallada definida pels instruments de planejament, per dur-ne a la practica 1’execucié material. Poden
———constituir un document integrant d’un instrument de planejament urbanistic o es poden tramitar i aprovar com un document independent. En
I qualsevol cas, s’han d’adequar a la legislacié vigent en matéria d’accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i a les exigéncies
~# sobre avaluacié ambiental, en els termes de la legislaci6 sectorial reguladora.

%2. Els projectes d’urbanitzacié en cap cas no poden contenir determinacions sobre ordenacié ni régim del sol i de 1’edificacid, i han de
Ly complir les previsions que s’estableixen en els plans que executen. No poden modificar les previsions de 1’instrument de planejament que
ﬁdesemvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les adaptacions que exigeix 1’execucié material de les obres.
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Article 198

Obres incloses en el projecte d’urbanitzacio

1. Les obres d’urbanitzacié que s’han d’incloure en el projecte son les segiients:

a) La pavimentacio de calgades, aparcaments, voreres, xarxa de vianants i tractament d’espais lliures.

b) Les xarxes de distribucio d’aigua potable, de reg i d’hidrants contra incendis.

¢) La xarxa de clavegueram per a aigiies residuals, sistema d’evacuaci6 d’aigiies pluvials i sistema de depuraci6.
d) La xarxa de distribuci6 d’energia eléctrica.

¢) La xarxa d’enllumenat public.

f) La jardineria en el sistema d’espais lliures.

2. S’han d’incloure en el projecte d’urbanitzacié el mobiliari urba, les obres de gasificacio, de telefonia o altres serveis de telecomunicacid
quan aixi ho imposa el pla corresponent.

3. Els projectes d’urbanitzacié han de resoldre les connexions dels serveis que s’implanten amb els generals preexistents i justificar que
aquests tenen la dotaci6 o la capacitat suficient.

Article 199
Documentaci6 dels projectes d’urbanitzacio

La documentaci6 dels projectes d’urbanitzacié ha de detallar i programar les obres que comprenguin amb la precisiéo necessaria perque les
pugui executar eventualment personal técnic diferent de la persona autora. Els projectes d’urbanitzacid s’integren dels documents segiients:

1. Memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres.

2. Planols d’informacié i de situacio, amb inclusio de la planta viaria prevista en el planejament que s’executa i de I’entorn immediat.
3. Planols de projecte i de detall, amb el contingut segilient minim:

a) Planta viaria general a escala minima 1:1000.

b) Plantes de pavimentacio a escala minima 1:1000.

¢) Perfils longitudinals de tot el viari public i planta de cotes, rasants i perfils de jardins i parcs.

d) Perfils transversals de tot el viari public, cada 20 metres com a minim.

e) Plantes de la xarxa de sanejament, depuraci6 i pluvials, i perfils longitudinals d’aquestes a escala minima 1:1000.

f) Plantes de totes les xarxes de serveis previstes a escala minima 1:2000.

g) Detalls constructius de les diferents xarxes i seccions tipus de voreres i calgades amb ubicacio dels diferents serveis.

h) Plantes de jardineria, a escala minima 1:500, amb identificacié d’espécies, localitzacié de mobiliari urba, elements de jocs infantils,
enllumenat i la resta d’elements compositius.
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i) Xarxa de reg, tant de jardins com, si és el cas, de les parcel-les privades restants quan es preveu una reutilitzacio d’aigiies depurades.
=——j) Xarxa d’enllumenat public, amb detalls de lluminaries.
k) Altres planols i detalls necessaris per definir completament les obres.

4. Plec de condicions técniques, generals i particulars.

#

%5. Amidaments.
|
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6. Quadres de preus unitaris i descomposts.
7. Pressupost general i resum de pressupost.
8. Estudi de seguretat i salut.

9. Estudis especifics sobre transit, inundabilitat, contaminacio, reutilitzacié d’aigiies, i altres que puguin ser necessaris o que la legislacio
sectorial aplicable exigeix.

Article 200
Tramitaci6 i aprovacié dels projectes d’urbanitzacio

1. D’acord amb el que preveuen 1’apartat 2 de I’article 72 i I’apartat 4 de ’article 80 de la LOUS, els ajuntaments aproven inicialment i
definitivament els projectes d’urbanitzacié amb la tramitaci6 segiient:

a) L’aprovaci¢ inicial correspon a 1’organ municipal que, d’acord amb la legislacio sobre régim local, té atribuida la competéncia per aprovar
els instruments de gestio i execucid urbanistica. L acte o acord d’aprovacio, de denegacié motivada o de suspensid per rad de deficiéncies
esmenables s’ha de produir en el termini de tres mesos des de la sol-licitud per la persona interessada, sens perjudici que se li requereixi
I’esmena o millora de dita sol-licitud en els termes que preveu la legislacié de procediment administratiu comu.

b) Simultaniament a 1’acte o acord d’aprovaci6 inicial, s’ha de sotmetre el projecte a informacié publica mitjangant un anunci en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears 1 a I’adreca o el punt d’accés electronic corresponent, amb publicaci6 en aquest darrer mitja de la documentaciod
integra. En el cas de projectes d’urbanitzacié promoguts a iniciativa de persones particulars, s’ha de citar de manera personal totes les
persones interessades amb oferiment de tramit d’audiéncia pel mateix termini.

¢) Aprovat inicialment el projecte, s’ha de sol-licitar un informe als organismes publics afectats i establir un termini d’un mes perque les
empreses de subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre el projecte.

d) L’aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié s’ha de produir en el termini d’un mes una vegada complerts els tramits anteriors, i
correspon a 1’0rgan municipal que, d’acord amb la legislacié sobre régim local, té atribuida la competéncia per aprovar els instruments de
gestid i execucid urbanistica. Aquest organ ha de disposar la publicacio de I’acte o 1’acord aprovatori en el Butlleti Oficial de les Illes Balears
i a I’adreca o el punt d’accés electronic corresponent, amb publicacié en aquest darrer mitja de la documentacié integra que ha estat objecte
de I’aprovacio6 definitiva esmentada.

e) Si I’organ ambiental determina que el projecte d’urbanitzacié s’ha de subjectar a 1’avaluaciéo d’impacte ambiental, d’acord amb les
previsions de la legislacid sectorial, la tramitacié del procediment substantiu anterior s’ha d’adequar, en tot cas, a les exigencies del
procediment ambiental.

2. L’incompliment per 1’0rgan municipal de qualsevol dels terminis de resolucié que es preveuen en 1’apartat anterior, permet a les persones
que promoguin el projecte d’urbanitzaci6 instar la subrogaci6 de 1’organ competent del Consell Insular de Mallorca, que ha de requerir de
manera prévia 1’ajuntament corresponent a ’exercici de la seva competéncia en un termini de quinze dies, passats els quals pertoca la
subrogacid expressada.

Acordada la subrogacié es produeix la peérdua de competéncia municipal, i ’0rgan insular ha de reclamar de manera simultania a
I’ajuntament corresponent la tramesa d’una copia certificada de la documentaci6 que integra 1’expedient, si aquest existis, la qual se 1i ha de
trametre en el termini dels deu dies segiients a la reclamaci6. La manca de remissio de 1’expedient no impedeix la tramitacié davant I’organ
del Consell Insular de Mallorca, si bé ha de requerir a les persones promotores del projecte d’urbanitzacié que presentin els exemplars
necessaris per tramitar-lo.

La tramitaci6 i aprovacio dels projectes d’urbanitzacié pel Consell Insular de Mallorca, quan s’ha acordat la subrogacié de la competencia de
I’ajuntament corresponent, es regeix per les mateixes regles establertes en 1’apartat 1 anterior.
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3. En els projectes d’urbanitzacié relatius a urbanitzacions d’iniciativa particular, és requisit perque siguin eficacos que les persones

promotores, abans de comengar les obres, constitueixin una garantia financera prestada amb els requisits establerts per la legislacid
i reguladora de la contractacié del sector public en un termini maxim de dos mesos des de la notificacio de I’aprovacié definitiva. Aquesta

garantia té caracter independent de I’establerta en I’article 181 d’aquest Reglament per a la publicacié de I’instrument de planejament de
desenvolupament que legitimi el projecte d’urbanitzacio.

L’import de la garantia a que es refereix aquest apartat, no pot ser inferior al 6 % del cost d’execuci6 material de les obres d’urbanitzacio, i

E EE qualsevol variaci6 a 1’alga que es produeixi sobre aquest cost determina 1’obligacié d’ampliar-lo, que s’ha de dur a terme en el moment en
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qué ’administraci6 actuant aixi ho requereixi, sigui d’ofici o a instancia de persones interessades.

La garantia es cancel-la amb la resolucio expressa prévia de I’administracié actuant, a mesura que s’efectuen en termini cadascuna de les
obres que son objecte de 1’obligaci6 garantida corresponent. Es pot acordar la cancel-lacid parcial en proporcid al preu de I’obra efectuada
d’acord amb el pressupost aprovat.

Article 201
Projectes de dotaci6 de serveis o d’obres ordinaries

1. Els projectes de dotacio de serveis o d’obres ordinaries tenen per objecte desenvolupar aspectes parcials de la urbanitzacié derivats de les
determinacions dels instruments de planejament i estan subjectes a les mateixes limitacions establertes per als projectes d’urbanitzacio. Aixi
mateix, han de resoldre les connexions dels serveis que s’implantin amb els generals preexistents i justificar que aquests tenen la dotacié o la
capacitat suficient.

2. Els projectes a que es refereix 1’apartat anterior es redacten i aproven d’acord amb la normativa de régim local.

Seccié 2a
Ambits d’execucié i delimitacié d’unitats

Article 202
Ambits de les actuacions d’execucid

1. Els ambits de les actuacions per a ’execucid directa dels sistemes generals i de les actuacions aillades seran els afectats per aquestes
actuacions.

2. Les actuacions urbanistiques en ambits de gestié integral s’han de dur a terme mitjangant unitats d’actuacio, que s’han de delimitar de
manera que permetin el compliment conjunt dels deures de cessid, equidistribucio i urbanitzacio de la totalitat de la seva superficie.

3. Les unitats d’actuacié poden ser fisicament discontinues i afectar totes les classes de sol.

4. No es poden delimitar unitats d’actuacié immediates a terrenys de cessio obligatoria i gratuita sense incloure en aquestes la part
corresponent dels indicats terrenys, ni definir unitats d’actuacio dins d’un mateix sector de sol urbanitzable entre les quals hi hagi diferéncies
d’aprofitament superiors al 15 %.

5. Els ambits de les unitats d’actuacio urbanistica es delimiten tenint en compte els requisits segiients:

a) Que per les seves dimensions i per les caracteristiques de 1’ordenaci6 urbanistica siguin susceptibles d’assumir les cessions de sol que
regula el planejament.

b) Que aquests ambits estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment
equitatiu; o, si escau, es garanteixi el reequilibrament corresponent mitjancant la cessio de terrenys a 1’administraci6 actuant, a compte de la
reparcel-lacié ulterior.

¢) Que tenguin entitat suficient per a justificar técnicament i economicament I’autonomia de 1’actuacio.
Article 203

Delimitaci6 de les unitats d’actuacid

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. Els ambits de les unitats d’actuacio, d’acord amb els articles 42 i 43 de la LOUS, es defineixen, en funcio de la classe de sol concreta, pel
pla general i, si escau, pels plans parcials i plans especials.

=—==2. Si és necessari delimitar unitats d’actuacié per a I’execucid del planejament i aquest no les conté, I’ajuntament pot dur a terme aquesta
I c|imitacio d’acord amb el procediment segiient:

%a) La iniciacid es realitza d’ofici per I’administracié actuant o a peticié de les persones interessades, si es detecta que un instrument de
planejament en vigor requereix una delimitacié d’unitat d’actuacio per a la seva efectiva execucio, requisit que s’ha de justificar mitjancant la

%mem()ria corresponent.
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b) L’aprovacid6 inicial de la delimitacié correspon a 1’0rgan municipal que, d’acord amb la legislacié de régim local, tengui atribuida la
competéncia en mateéria de gestiod i execucid del planejament. Aprovada inicialment la delimitacio, I’expedient s’ha de sotmetre al tramit
d’informaci6 publica durant un termini de vint dies, mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en ’adrega o el punt
d’accés electronic municipal corresponent, en queé s’ha de publicar el contingut integre de la documentaci6 aprovada inicialment.

En el mateix termini, s’ha d’atorgar un tramit d’audiéncia mitjangant notificacié personal a les persones propietaries o titulars de drets
afectades incloses en la proposta de delimitacid, d’acord amb les dades de titularitat registrals o, si no existeixen, de les dades cadastrals.

Aixi mateix, en el cas que la delimitaci6 proposada afecti un instrument de planejament 1’aprovaci6 definitiva del qual correspon al Consell
Insular de Mallorca, I’ajuntament li ha de concedir un tramit d’audiéncia en el mateix termini.

La publicacio i les notificacions previstes en els paragrafs anteriors han d’incloure la informacio grafica de la localitzacié de la unitat
d’actuacié amb relaci6 al terme municipal i, en el cas de la notificacié a les persones particulars, s’hi ha d’incloure una indicaci6 dels efectes
legals que deriven d’incloure les seves propietats o drets en la unitat d’actuacio.

¢) L’aprovacié definitiva de la delimitacié correspon a 1’0rgan municipal que té atribuida la competéncia per adoptar la resoluci6 o acord que
finalitza la tramitacié municipal de I’instrument de planejament I’execucié del qual ha requerit delimitar la unitat. L’acte o acord d’aprovacio
definitiva ha de valorar i s’ha de pronunciar sobre les al-legacions presentades, amb notificacid d’aquesta valoracid i pronunciament a les
persones interessades. Si s’ha de produir un augment o una disminuci6 de la superficie de I’ambit superior a un 10 % respecte de la proposta
inicial, abans d’aprovar-lo definitivament s’ha de repetir el tramit d’audiéncia a les persones propietaries o titulars de drets afectats.

d) L’eficacia i executivitat de la delimitacié aprovada es difereix fins a la publicacié de 1’acte o acord d’aprovacid definitiva en el Butlleti
Oficial de les llles Balears, que ha de contenir com a minim la localitzacié de la unitat d’actuaci6. El régim de recursos admissibles ¢és el
corresponent al de I’acte o acord d’aprovacid definitiva de I’instrument de planejament per a 1’execuci6 del qual s’ha tramitat I’expedient de
delimitaci6.

Aixi mateix, 1’acte o acord d’aprovacio definitiva de la delimitacid, juntament amb el contingut integre del projecte, s’ha de publicar en
I’adreca o el punt d’accés electronic municipal corresponent; s’ha d’integrar en el registre municipal d’urbanisme a que es refereix I’article 23
d’aquest Reglament, i s’ha de comunicar a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular de Mallorca.

3. En cap cas els projectes de delimitacié d’unitats d’actuacio no poden contenir determinacions sobre ordenacid material ni régim del sol i de
I’edificaci6 propies dels instruments de planejament, que s’han de respectar integrament en tot el seu ambit perimetral.

4. La modificacio de la delimitacio de les unitats d’actuacio previstes en els instruments de planejament o la supressio, que s’ha de justificar
mitjancant la memoria corresponent, se subjecta al mateix procediment i limits establerts en els apartats anteriors; tret que les modificacions
esmentades es duguin a terme en els procediments d’alteraci6 dels instruments, cas en el qual s’apliquen les regles corresponents a la seva
tramitacio.

Secci6 3a
Obtencio de terrenys de titularitat publica

Article 204
Obtencio de terrenys

1. L’obtencid dels terrenys de titularitat publica que siguin necessaris per a 1’execucioé de les determinacions del planejament s’efectua
mitjancant:

a) Cessio obligatoria i gratuita resultant de 1’equidistribucio.

b) Cessio en virtut de conveni urbanistic.

c¢) Cessio gratuita als efectes de complir la condicié de solar d’acord amb I’article 30 de la LOUS.
d) Adquisicid per expropiacid, compra o permuta.

2. L’obtencio dels terrenys a que es refereix la lletra a) de 1’apartat 1 anterior es pot efectuar anticipadament a I’aprovacié de 1’instrument
d’equidistribucid, mitjancant la seva ocupacid directa, en els termes establerts en ’article 96 de la LOUS i en el capitol V del present titol I1I
d’aquest Reglament.
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3. La cessi6 gratuita a que es refereix la lletra ¢) de 1’apartat 1 anterior comprén els terrenys destinats a vials que preveu la lletra d) de
I’apartat 1 de Iarticle 30 de la LOUS, sempre que aquesta cessid sigui necessaria perqueé la resta de sol adquireixi la condicié de solar i es
pugui edificar d’acord amb les determinacions del planejament. Afecta la part dels terrenys destinada a carrers o a qualsevol altre tipus de via
del sistema de comunicacions o les ampliacions d’aquests elements, com a minim en una superficie corresponent a la meitat de ’amplaria de
la via publica en tot el front de la seva alineaci6 i s’ha d’efectuar lliure de carregues i gravamens, mitjangant escriptura publica o acta
administrativa atorgada per les persones propietaries i I’ajuntament.

CAPITOL I
Sistemes d’actuacio

Secci6 1a
Disposicions generals

Atrticle 205
Execucid sistematica i execucié aillada

1. S’entén per gestio i execucid urbanistica sistematica o integrada del planejament urbanistic el conjunt d’actuacions que s’insereixen en un
dels sistemes d’actuaci6 prevists en la LOUS i en aquest Reglament per a repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats de
I’ordenacioé urbanistica i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris. La gestid urbanistica integrada es duu a
terme per unitats d’actuacio urbanistica completes.

2. En tots els supdsits en qué no sigui necessari 0 no sigui possible la delimitacié d’una unitat d’actuacié urbanistica per al repartiment
equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de 1’ordenacio urbanistica, se’n pot fer I’execucié de manera puntual o aillada, especialment
en sol urba. La gestio urbanistica aillada es pot dur a terme mitjangant 1’expropiacid forcosa, I’ocupacié directa i també a iniciativa de les
persones propietaries, especialment en els suposits d’edificacio amb la cessio prévia de terrenys destinats a zona viaria.

Article 206
Sistemes d’actuaci6 urbanistica integrada

1. L’execuci6 dels ambits de les actuacions urbanistiques integrades es pot efectuar mitjangant qualsevol dels sistemes d’actuacié urbanistica
segiients:

a) El sistema de reparcel-lacio.

b) El sistema d’expropiacio.

2. El sistema de reparcel-lacio al qual es refereix el punt 1 anterior inclou les modalitats segiients:
a) La modalitat de compensacio.

b) La modalitat de cooperacio.

3. L’administracid actuant, en el procés de formulacié del planejament que correspongui, o, si escau, de 1’expedient de delimitacié de la
unitat d’actuacio, ha d’escollir el sistema d’actuacid aplicable i la modalitat segons les necessitats i els mitjans economicofinancers amb queé
compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin. Per als ambits d’actuacié urbanistica d’iniciativa
particular, ha de donar preferéncia a la modalitat de compensaci6 dins el sistema de reparcel-lacio, excepte quan raons d’urgéncia o necessitat
exigeixen 1’expropiacio.

4. La determinaci6 del sistema d’actuacio6 es duu a terme, en funcié de la classe de sol concreta, pel pla general i, si escau, pels plans parcials
i plans especials, amb la delimitacio de les unitats d’actuacid corresponents, d’acord amb els articles 42 i 43 de la LOUS i atenent els criteris
establerts en I’apartat 3 d’aquest article.

Si el planejament no ha precisat el sistema, la seva determinacié es duu a terme en ocasié de 1’expedient de delimitacié de la unitat
d’actuacio. En aquest segon suposit, si les persones propietaries que representen el 50 % de la superficie total de la unitat d’actuacio
sol-liciten, en el tramit d’informacié publica del procediment per delimitar la unitat d’actuacid, I’aplicacié de modalitat de compensacio,
I’administracié ho ha d’acordar amb 1’audiéncia prévia de les altres persones propietaries de terrenys inclosos en la unitat d’actuacio
proposada.
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5. L’administraci6 actuant pot acordar, d’ofici o a instancia de les persones interessades, substituir el sistema d’actuacié o la modalitat de
compensacio a cooperacid, a través del procediment previst en 1’apartat 6, en els suposits segiients:

a) En tot cas, quan la junta de compensacio, o si escau, la persona propietaria Unica, incompleix les seves obligacions, I’administracié actuant
pot acordar substituir la modalitat de compensacié per la de cooperacid, aixi com substituir el sistema de reparcel-lacié pel d’expropiacio.
S’entén per incompliment d’obligacions, a aquest efecte, la inactivitat de la junta de compensaci6 o persona propietaria unica en qualsevol de
les fases de I’execucid del planejament dins els terminis que preveu.

b) La modalitat de cooperacid es pot substituir per la de compensacidé quan aixi ho sol-liciten les persones propietaries de finques la
superficie de les quals representi almenys el 50 % de la superficie total de la unitat d’actuacio urbanistica.

6. La modificacié del sistema d’actuacid establert per a la corresponent unitat, o el seu primer assenyalament i, si escau, la modalitat
d’actuaci6 dins el sistema de reparcel-lacid, s’efectua d’acord amb el procediment previst en ’article 74 de la LOUS i I’article 203 d’aquest
Reglament, sense que sigui necessari en aquests casos el tramit d’audiéncia al Consell Insular de Mallorca.

7. En el sistema de reparcel-lacio sera factible sempre formular la reparcel-lacié voluntaria, que pot anar acompanyada de procediments
especifics per a I’execucié material de la urbanitzacio sempre que aquesta s’efectui a carrec de les persones propietaries afectades.

Secci6 2a
Despeses d’urbanitzacio, obligacions i carregues de les persones propietaries

Article 207
Despeses d’urbanitzacio6 a carrec de les persones propietaries que integren la comunitat de reparcel-lacio

1. En el sistema de reparcel-lacid, en qualsevol de les modalitats, les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries que
integren la comunitat de reparcel-lacid o, si escau, de la persona propietaria inica, comprenen els conceptes segiients:

a) Les obres de vialitat, sanejament, subministrament d’aigua i energia eléctrica, enllumenat ptblic, arbrat i jardineria, i la resta que estiguin
previstes en els plans i els projectes i siguin d’interés per al sector o la unitat d’actuacio, sens perjudici del dret a reintegrar-se de les despeses
d’instal-lacié de les xarxes de subministrament d’aigua i energia eléctrica amb carrec a les empreses que prestin els serveis, llevat de la part
que hagin de contribuir les persones usuaries segons la reglamentacié d’aquells.

b) Les indemnitzacions procedents per I’enderrocament de construccions i la destruccié de plantacions, d’obres i d’instal-lacions que siguin
exigits per a I’execucio dels plans, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de valoracions.

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢os d’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials o dels plans especials, dels projectes d’urbanitzacio i dels projectes de compensacié o de
reparcel-lacio.

e) Les despeses de formalitzacid i d’inscripcid en els registres publics corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels
instruments de gestio urbanistica, aixi com les despeses de gestio, degudament justificades, d’acord amb els principis de proporcionalitat i de
no enriquiment injust.

f) Les indemnitzacions procedents per I’extinci6 de drets reals o personals, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de valoracions.
h) Les despeses generades per a I’efectivitat del dret de reallotjament, d’acord amb el que disposa I’article 209 d’aquest Reglament.

2. El pagament d’aquests costs es pot efectuar, amb ’acord previ amb les persones propietaries interessades, cedint aquestes gratuitament i
lliures de carregues, terrenys edificables, situats dins o fora de la unitat d’actuacio, en la proporcié que s’estimi suficient per compensar-les.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

3. En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a 1’expropiacio6 de les finques de les persones
propietaries no adherides a la junta de compensacio, el pagament de les despeses d’urbanitzacidé mitjangant solars situats dins la mateixa
= unitat d’actuaci6. En la modalitat de compensacié, el projecte ha de contenir la proposta d’adjudicacié de les finques que en resultin a
I’entitat urbanistica col-laboradora corresponent o bé, si n’és part integrant, a I’empresa urbanitzadora. En la modalitat de cooperacid, la
proposta d’adjudicaci6 es fa a favor de ’administracié actuant o bé, si s’escau, de les persones concessionaries de la gestid urbanistica
integrada.
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Atrticle 208
Despeses d’urbanitzacio6 a carrec de les persones propietaries com a carrega individual

1. Son despeses d’urbanitzacié que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels terrenys
corresponents, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat de reparcel-lacio, les segiients:

a) Les despeses necessaries per preparar els terrenys per executar-hi les obres d’urbanitzacid quan aquesta exigeix actuacions
desproporcionades com a conseqiiéncia de les accions o les omissions de les persones propietaries corresponents. A aquest efecte, soén
accions o omissions que comporten actuacions no assumibles per la comunitat de reparcel-lacio les obres, les instal-lacions, els moviments de
terres, els abocaments, les extraccions d’arids, les alteracions topografiques i morfologiques i qualsevol altra variaci6 objectiva dels terrenys
que s’hagin executat sense les llicéncies, les ordres o les autoritzacions administratives o sense ajustar-s’hi.

Aquest régim també s’ha d’aplicar quan les obres de preparacié dels terrenys siguin conseqiiéncia de les obligacions imposades a les
persones propietaries de sol per la normativa relativa a sols contaminats, o de I’incompliment de 1’obligacié de dur a la practica programes de
restauracio imposats per les llicéncies o autoritzacions atorgades, aixi com quan aquesta obligacid s’hagi imposat per resolucié administrativa
dictada per I’administracié competent d’acord amb la legislaci6 sectorial que sigui d’aplicacio.

b) Les indemnitzacions que corresponguin per 1’extincié d’arrendaments i d’altres drets personals que s’hagin constituit amb posterioritat a
I’aprovaci6 inicial del projecte de reparcel-lacié o del planejament. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries
atorgants dels contractes de que es tracti.

2. En els suposits a que es refereix 1’apartat 1 anterior, el projecte de reparcel-lacié ha d’imputar les despeses corresponents més elevades a
les persones propietaries responsables com una carrega individual, i aixi s’ha de reflectir en el compte de liquidacio del projecte de
reparcel-lacio. Si I’execucid és pel sistema d’expropiacio, les despeses que constitueixen una carrega individualitzada es dedueixen de la
valoraci6 de I’immoble expropiat.

Article 209
Despeses derivades del dret de reallotjament

1. En el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacid urbanistica per reparcel-lacio, es reconeix el dret de reallotjament a favor de
les persones ocupants legals d’habitatges que constitueixin la seva residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la
legislacid protectora i sempre que, en el cas de ser persones propietaries, no resultin adjudicataries d’aprofitament urbanistic, o d’una
indemnitzacio substitutoria, equivalent o superior a una edificabilitat d’us residencial en régim lliure sense urbanitzar superior al doble de la
superficie maxima establerta per la legislacio d’habitatge de protecci6 publica.

2. Correspon a la comunitat de reparcel-lacié respectiva o bé, si s’escau, a la persona concessionaria de la gestido urbanistica integrada,
I’obligacié de fer efectiu el dret de reallotjament i d’indemnitzar les persones ocupants legals afectades per les despeses de trasllat i
d’allotjament temporal fins que es faci efectiu aquest dret.

3. S’han de posar a disposici6 de les persones ocupants legals afectades habitatges amb les condicions de venda o lloguer vigents per als de
proteccio publica, dins dels limits de superficie propis de la legislacio protectora, per fer efectiu el dret de reallotjament. Quan la persona
ocupant ho és en virtut d’un dret real, se li ha d’oferir I’accés al nou habitatge en virtut del mateix titol. Si I’ocupacié té lloc en virtut d’un
dret personal, el reallotjament es produeix en virtut del mateix dret i amb durada idéntica que la corresponent al titol originari.

4. El dret de reallotjament es fa efectiu en el mateix ambit d’actuacio, tret dels suposits en queé no sigui possible per rad de les tipologies
edificatories o els usos prevists o, excepcionalment, per altres causes justificades degudament. En aquests casos, regeix el criteri de major
proximitat a la ubicacié originaria. Inclou, si s’escau, el dret de 1’allotjament transitori, o el seu equivalent economic, en condicions
analogues a les de I’habitatge originari, mentre no es fa efectiu el reallotjament.

Article 210
Obligacions i carregues

1. Les obligacions i les carregues de les persones propietaries del sol a qué es refereix aquesta seccid s’han de distribuir de manera justa entre
elles, juntament amb els beneficis derivats del planejament, en la forma que lliurement convinguin mitjancant la reparcel-lacio.

2. L’incompliment de les obligacions i les carregues imposades per la LOUS i per aquest Reglament habilita I’administracié competent per
expropiar els terrenys afectats.
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3. En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel-lacid, I’administracié urbanistica competent pot:

a) Exigir el pagament de les quotes d’urbanitzaci6 per via de constrenyiment, a proposta de 1’administracié actuant o de I’entitat urbanistica
col-laboradora corresponent.

b) Si s’incompleix 1’obligacio de satisfer les quotes d’urbanitzacid, o bé la d’edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I’administracid, una vegada declarat I’incompliment, pot expropiar els terrenys de qué es tracta, i poden ser beneficiaries de 1’expropiacio la
persona concessionaria de la gestié urbanistica integrada o la junta de compensacio.

¢) Si la conservacio de les obres d’urbanitzacio €s obligatoria i s’incompleix aquesta obligacid, pot aplicar la via de constrenyiment.

CAPITOL III
Sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié

Secci6 1a
Disposicions generals

Subseccio 1a
Objecte de la reparcel-lacio

Article 211
Concepte i objecte de la reparcel-lacio

1. La reparcel-lacié és un sistema d’actuacié que consisteix en 1’agrupaci6 de finques compreses en I’ambit d’una actuaci6 urbanistica per a
la seva nova divisio ajustada al planejament, amb adjudicacio de les parcel-les resultants a les persones interessades en proporcid als seus
drets respectius, i a I’administracio els terrenys i les parcel-les que li corresponen d’acord amb la LOUS, aquest Reglament i el planejament.

2. La reparcel-lacid és necessaria per a I’execucio de les unitats per a les quals s’hagi establert aquest sistema d’actuacio i té per objecte les
finalitats segiients:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i les carregues de 1’ordenacio urbanistica.
b) La regularitzacié de les finques per adaptar-ne la configuracio a les exigéncies del planejament.

¢) La situaci6 sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a I’edificacié de I’aprofitament que estableix el planejament urbanistic, tant
I’adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a 1’administracié actuant d’acord amb els deures de cessio de sol amb
aprofitament establerts legalment.

d) La cessi6 gratuita, a favor de 1’administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d’acord amb el que estableix el
planejament.

e) La determinacio de les quotes d’urbanitzaci6 a carrec de les persones propietaries i, si s’escau, de 1’administracié actuant, aixi com la
forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d’urbanitzacié inclouen tant el cost de 1’obra
urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucio
equitativa de beneficis i de carregues.

3. La reparcel-lacié també pot ser simplement economica quan els efectes es limitin a la determinacio de les indemnitzacions substitutories
que siguin procedents entre les persones afectades.

Té aquest caracter, llevat que la totalitat de les persones propietaries afectades decideixin una altra cosa, la que s’efectui en ambits de sol urba
amb D’edificacio consolidada en més de dos tercos de la superficie apta per a 1’edificacio i en els quals ’ordenacié prevista mantengui
I’estructura parcel-laria existent i no prevegi la demolici6 dels edificis tret dels casos singulars en qué resulti necessari per a 1’obtenci6 de
dotacions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 212
Comunitat de reparcel-lacio i persones interessades

1. Integren la comunitat de reparcel-lacio tots els propietaris i les propietaries de finques compreses en un sector o unitat d’actuacié
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urbanistica sotmés a reparcel-lacio.

2. A més dels propietaris i de les propietaries de les finques afectades, es consideren persones interessades en un expedient de reparcel-lacid
les titulars dels drets que poden resultar afectats per la resolucio, i també les persones titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectacio
que compareguin en el procediment i acreditin aquesta condicio.

Article 213
Procediment de reparcel-lacié i formulacié del projecte

1. L’expedient de reparcel-lacié s’entén iniciat per ministeri de la llei amb 1’aprovacio definitiva de la delimitacié del sector o la unitat
d’actuacid urbanistica que s’ha d’executar per aquest sistema, o bé per la de I’instrument de planejament urbanistic que contengui aquesta
delimitaci6. Tanmateix, la data de referéncia de les valoracions contingudes en el projecte de reparcel-lacié és la de 1’aprovacié inicial, i
s’actualitzen en I’aprovacioé definitiva d’acord amb I’interés legal del diner, a partir del transcurs del termini de sis mesos des de I’aprovacio
inicial.

2. La iniciaci6 de I’expedient de reparcel-lacié implica, sense necessitat de declaracio expressa, la suspensié de 1’atorgament de llicéncies de
parcel-lacio i edificacié en I’ambit de 1’actuacio fins que 1’acord aprovatori de la reparcel-lacié sigui ferm en via administrativa.

Les persones peticionaries de llicéncies sol-licitades amb anterioritat a la data d’iniciacié de I’expedient de reparcel-lacio tenen dret a ser
indemnitzades en la forma que assenyala I’apartat 10 de 1’article 50 de la LOUS i I’apartat 3 de I’article 141 d’aquest Reglament. Es poden
deixar sense efecte, amb la indemnitzacid prévia de danys i perjudicis que correspongui, les llicencies concedides amb anterioritat a la data
d’iniciacid de I’expedient que siguin incompatibles amb I’execucié del planejament.

3. Iniciat I’expedient de reparcel-lacio, I’entitat o persona a qui correspongui formular-lo, d’acord amb ’apartat 4 segiient, ha de sol-licitar
del Registre de la propietat la informacié corresponent sobre titularitat i carregues de totes les finques incloses en el sector o unitat d’actuacio
urbanistica. El registrador o la registradora, amb motiu d’aquesta sol-licitud, ha d’estendre al marge de cada finca nota expressiva conforme
son objecte de reparcel-lacio. Inscrita aquesta nota marginal, les persones interessades successives que facin constar el seu dret en el Registre
no s’han de citar preceptivament en I’expedient, excepte quan hi compareguin expressament.

4. El projecte de reparcel-laci6 es formula:

a) Per les persones propietaries interessades que representin més del 50 % de la superficie reparcel-lable, dins els tres mesos segiients a
I’aprovacio de la delimitacié de I’ambit de 1’actuacio.

b) Per ’ajuntament o 1’entitat urbanistica actuant, d’ofici o a instancia d’alguna de les persones propietaries afectades, quan aquestes no
haguessin fet us del seu dret o no haguessin solucionat, dins el termini que se’ls va marcar, els defectes que s’haguessin apreciat en el
projecte que formulen.

Els projectes redactats d’ofici han de procurar atenir-se als criteris manifestats expressament per les persones interessades en els tres mesos
segiients a I’aprovacio de la delimitaci6 de la unitat d’actuacio.

5. L’ajuntament aprova els projectes de reparcel-lacié d’acord amb el procediment segiient:

a) L’aprovaci¢ inicial s’ha d’adoptar en el termini de tres mesos des que s’ha presentat la sol-licitud per la persona interessada, sens perjudici
que se li requereixi I’esmena o millora de dita sol-licitud en els termes que preveu la legislacié de procediment administratiu comul.

b) El projecte de reparcel-laci6 s’ha de sotmetre a informaci6 publica durant el termini d’un mes, mitjancant edicte que s’ha de publicar en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I’adreca o en el punt d’accés electronic corresponent, on s’inserira aixi mateix el contingut integre per
facilitar-ne la consulta telematica, dins aquest termini s’ha de concedir audiéncia a les persones interessades, mitjangant citacid personal.

¢) L’aprovacio definitiva i la notificacié s’ha de produir en el termini de tres mesos des de la finalitzacio del termini d’informacié ptblica. En
cas contrari, s’entén que el projecte de reparcel-lacié ha quedat aprovat definitivament per silenci positiu. L’acte o acord d’aprovaciod
definitiva s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I’adreca o en el punt d’accés electronic corresponent, on s’inserira aixi
mateix el contingut integre del projecte aprovat definitivament.

d) Si en la tramitacio dels projectes de reparcel-lacid es produeix 1’acord unanime de totes les persones afectades, que ha de constar en un
document public, amb la conformitat prévia de 1’ajuntament o amb la incorporacid de les esmenes i prescripcions que siguin procedents, es
pot procedir a 1’aprovacid definitiva prescindint de 1’aprovacio inicial, i no és necessari cap altre tramit que el d’informacioé publica, amb
audiencia simultania de la resta de persones interessades.
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Subsecci6 2a
Finques aportades i participaci6 de les persones propietaries

Article 214
Obligacions d’informaci6 i suposits de discrepancia

1. Les persones propietaries i titulars de drets sobre les finques objecte de reparcel-lacié estan obligades a exhibir els titols que posseeixin i
declarar les situacions de fet i juridiques que coneguin i afectin les seves finques.

2. En cas de discrepancia entre la descripci6 de les finques continguda en els titols a qué es refereix I’apartat 1 anterior i la realitat fisica, s’ha
d’estar a la realitat fisica, i és d’aplicacio el que estableix la legislacio aplicable sobre inscripcio en el Registre de la propietat d’actes de
naturalesa urbanistica.

3. També és d’aplicacio la legislacid sobre inscripci6 en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica pel que fa als suposits
d’immatriculacié de finques, de represa del tracte successiu, de discrepancies quant a la titularitat, de persona titular en parador desconegut o
titularitat desconeguda.

4. En el cas de titularitat desconeguda, I’administracié actuant té la condicid de titular fiduciaria de la finca i, a aquest efecte, pot dur a terme
totes les operacions propies de la reparcel-lacio i, en especial, la cessio de la finca per al pagament de les despeses d’urbanitzacio i
I’adjudicaci¢ fiduciaria al seu favor de les finques resultants. Quan, d’acord amb el projecte de reparcel-lacid, correspon a aquestes finques la
percepci6é d’indemnitzacions economiques, 1’import d’aquestes es diposita a la Caixa General de Diposits de 1’administracié actuant. Una
vegada aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacid, 1’administracié actuant ha de posar el fet en coneixement de I’administracid
competent perque procedeixi a I’adjudicacié que correspongui d’acord amb les normes aplicables als béns vacants. Una vegada adoptada la
indicada resolucio, I’administracié actuant adjudica la finca, o bé la indemnitzacid substitutoria a qui correspongui, prévia percepcioé de les
despeses que s’haguessin originat com a conseqiiéncia de 1’execucio6 de la urbanitzaci6 i dels seus interessos legals.

Article 215
Drets de les persones propietaries i valoracio de les finques aportades a la reparcel-lacio

1. El dret de les persones propietaries, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives en el
moment de 1’aprovaci6 definitiva de la delimitacid del sector o unitat d’actuaci6 urbanistica.

2. En els suposits en que, en el sol urba i d’acord amb la legislaci6 aplicable, I’aprofitament de la parcel-la que resulta de 1’edificacid i I’ts
existent és superior a I’aprofitament que correspon al dret de participacié que deriva de la superficie de la finca, s’apliquen les regles
segiients:

a) Si I’edificacio s’ha d’enderrocar, I’aprofitament diferencial s’ha d’indemnitzar perd no dona lloc a una major adjudicacioé d’aprofitament.

b) Si I’edificaci6 i I’is son conformes amb el planejament o no estan subjectes a enderrocament, pertoca bé 1’adjudicaci6 a la persona titular
originaria, que participa en la comunitat de reparcel-lacié amb el percentatge derivat de I’aprofitament que el planejament que s’executi
atribueixi a la finca on es troba ’edificacio, bé I’exclusié de la finca de la reparcel-laci6.

3. En els suposits de sectors o unitats d’actuacio discontinues, la ponderacio de valors que deriva de la localitzacié dels terrenys a qué es
refereix la lletra a) del punt 1 de ’article 81 de la LOUS s’ha d’efectuar d’acord amb els criteris que estableix la lletra 5) del punt 3 de
I’article 68 d’aquest Reglament.

Article 216

Suposits d’exclusio en la reparcel-lacid

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. L’ambit de la reparcel-lacid és el del sector o el de la unitat d’actuacié urbanistica, i no es poden excloure les finques que els comprenen,
llevat dels suposits que preveu 1’apartat 2 d’aquest article.

——2. L’exclusi6 de determinats béns de la comunitat de reparcel-lacié s’ha d’ajustar al que disposen les regles segiients:

ata) Les edificacions i les instal-lacions preexistents compatibles amb les determinacions del pla d’ordenacié que sigui objecte d’execuciod es
poden excloure justificadament del sistema de repartiment i de la comunitat de reparcel-lacio sense necessitat d’alterar la delimitacié de la
unitat reparcel-lable, sempre que es demostri, en aplicacio dels criteris a que fa referéncia la lletra b) de I’apartat 2 de 1’article 215 d’aquest

i Reglament, una desproporcio substancial respecte dels beneficis i les carregues del conjunt de 1’actuacio.

[
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El sol que s’exclogui ha de ser I’indispensable en relacio amb les previsions del pla sobre parcel-les minimes o en relacié amb la funcionalitat
de les edificacions que es mantenen, i ’exclusié no ha de donar lloc a ’enriquiment injust de la persona propietaria. Quan 1’execucio de les
obres d’urbanitzacié impliqui també un benefici de les finques excloses, aquesta exclusio pot limitar-se a la distribucio d’aprofitaments i no
impedeix la participacié ponderada de la finca exclosa en les carregues d’urbanitzacié de I’ambit.

b) S’han d’excloure de la comunitat de reparcel-lacio les superficies de domini public que, d’acord amb ’article 217 d’aquest Reglament, no
participen en el repartiment de beneficis i de carregues.

Article 217
Participaci6 dels béns de domini public en el repartiment de beneficis i carregues de la reparcel-lacié

1. Les superficies de domini public, aixi qualificades per la legislacid sectorial aplicable sobre vies de comunicacid o pecuaries, canals,
carreteres, ferrocarrils o altres d’analogues, no participen en el repartiment de beneficis i carregues si es manté I’afectacio i no experimenten
variaci6 en el planejament que s’hagi d’executar. S’entén que hi ha variacio si I’actuacié prevista suposa que es fa compatible el manteniment
de I’afectacio al domini ptiblic amb I’establiment d’usos urbanistics, mitjangant la qualificacié corresponent de zones o sistemes urbanistics.

2. Les superficies que formen part del domini public maritimoterrestre o hidraulic no participen en el repartiment de beneficis i carregues,
encara que generin despeses d’urbanitzacio a carrec de la comunitat de reparcel-lacio.

3. Els altres béns de domini public, que ja ho son en el moment de la tramitacié del projecte de reparcel-lacid, participen en el repartiment de
beneficis i carregues en els suposits segiients:

a) Si s’han obtingut per expropiacid, per ra6 d’haver-se’n avangat 1’obtenci6.
b) En el cas que hagin estat adquirits per qualsevol titol onerds, o per cessid gratuita en una actuacio no urbanistica.

4. Els béns de domini public obtinguts gratuitament en desenvolupament d’una actuacié urbanistica no donen lloc a atribucié d’aprofitament
a ’administraci6 titular. No obstant aixo, si la superficie d’aquests terrenys de domini public inclosos en un sector o unitat d’actuaci6
urbanistica és superior a la que determina el pla urbanistic per a la cessid gratuita i obligatoria amb destinacié a domini public,
I’administracio titular s’integra amb aquest excés en la comunitat de reparcel-lacio.

Article 218
Participacio de les persones propietaries en les modalitats del sistema de reparcel-lacio

1. En la modalitat de compensaci6 del sistema de reparcel-lacid, les persones propietaries de les finques afectades poden decidir incorporar-se
a la junta de compensacié i manifestar la decisié esmentada en el tramit d’audiéncia durant la tramitacié de les bases i els estatuts i,
posteriorment, en qualsevol moment fins transcorregut un mes des de la notificacié de 1’acord d’aprovacié definitiva dels estatuts de la junta
de compensacid. Aixi mateix, en I’indicat tramit d’audiéncia poden comprometre la seva participacio en I’execucid, en els termes establerts a
’apartat segiient.

2. En la modalitat de compensacio, les persones propietaries de finques afectades poden manifestar que es comprometen a participar en
I’execucio en el tramit d’audiéncia de les bases d’actuacid o del projecte de bases i, en la modalitat de cooperacio en el tramit d’audiéncia del
projecte de reparcel-lacié. En tots els casos, les persones propietaries han de constituir una fianga en qualsevol de les formes admeses per la
legislacio de contractes de les administracions publiques, per una quantia del 10 % de les despeses estimades d’urbanitzacid corresponents a
la finca de la qual es tracti, d’acord amb la proporcié de la superficie de la finca respecte a la del total del sector o unitat d’actuacio.

3. En els suposits dels apartats 1 i 2 d’aquest article, s’ha d’informar les persones propietaries, en ocasié del tramit d’audiéncia que
correspongui segons la modalitat, de les alternatives previstes per la LOUS 1 per aquest Reglament per al cas que no participin en 1’execucio,
a les quals es refereix 1’apartat segiient.

4. Quan les persones propietaries no s’incorporen a la junta de compensacid, en la modalitat de compensacio, i no garanteixen que
participaran en les modalitats de compensacid i de cooperacid, les seves finques poden ser expropiades o bé poden ser objecte de
reparcel-lacid, sense expropiacio prévia, d’acord amb el que estableixin les bases o el projecte de reparcel-lacid, segons correspongui i, en el
cas que siguin objecte de reparcel-lacid, es pot preveure 1’obligacio de pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjangant 1’adjudicacid de
finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacio, de I’empresa urbanitzadora si en forma part,
de I’administracid actuant o de la persona titular de la gestié urbanistica integrada, segons correspongui.

L’adjudicacid de les finques de resultat esmentades es fa per titol de cessid en pagament de les despeses d’urbanitzaci6. L’adjudicacio es fa
per escreix, sens perjudici de la liquidacio que pertoqui a favor de la persona propietaria, de manera que cobreixi les despeses d’urbanitzacié

Iz
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necessaries.

Les modificacions que, si s’escau, s’hagin d’introduir en el projecte de reparcel-lacié en virtut del que estableix el paragraf anterior s’han de
sotmetre a audiéncia de les persones interessades, perd no requereixen, per aquest motiu, dur a terme un nou tramit d’informacio6 publica.

5. Quan les persones propietaries s’incorporen a la junta, en la modalitat de compensacié o bé garanteixen la seva participacio, en les
modalitats de compensacié o cooperacid, les seves finques son objecte de reparcel-laciéo i han d’abonar les quotes d’urbanitzacio
corresponents d’acord amb la seva participacio en el sector o unitat d’actuacid urbanistica.

6. Quan les persones propietaries, malgrat haver-se incorporat a la junta de compensacié o haver garantit que hi participen segons la
modalitat, incompleixin 1’obligaciéo de pagament de les quotes d’urbanitzacid, 1’administracié6 competent, a instancia de la junta de
compensacioé o de les persones interessades que han assumit la gestié urbanistica, segons correspongui, pot acordar bé exigir el pagament de
les quotes urbanistiques per la via de constrenyiment, bé la cessié de finques de resultat en pagament de les quotes d’urbanitzaci6, o bé
I’expropiacié de la finca adjudicada. Quan s’opta per la cessié de finques de resultat, s’ha de formular i tramitar 1’operacié juridica
complementaria corresponent.

Article 219
Expropiaci6 de finques en la reparcel-lacié

1. Quan, en els casos que preveu l’article anterior, s’apliqui 1’expropiacié de les finques aportades o resultants, segons correspongui,
I’expropiacio es pot dur a terme a sol-licitud de la persona beneficiaria, si escau, bé com actuacié aillada, bé pel procediment de taxacid
conjunta.

2. En I’expropiaci6 de les finques aportades, 1’ajuntament, amb audiéncia prévia de la persona beneficiaria de 1’expropiacid, pot deixar sense
efectes I’expedient d’expropiacid iniciat quan la persona propietaria aboni la part proporcional de les despeses efectuades amb els interessos
legals corresponents, aixi com les que s’haguessin acreditat durant la tramitacié del projecte d’expropiacid, i garanteixi el pagament de la
resta de despeses d’urbanitzacid que li corresponguin en la forma establerta a 1’apartat 2 de ’article 218 d’aquest Reglament, sempre que no
s’hagi atorgat encara I’acta d’ocupacid en suposits de procediment de taxacié conjunta, o que no s’hagi determinat el preu just amb caracter
definitiu en via administrativa en suposits d’expropiacio pel procediment ordinari. En els suposits d’expropiacié per manca d’adhesio a la
junta de compensacio, la propietat ha de sol-licitar, a més, incorporar-se a la junta si I’expropiacié indicada queda sense efectes.

Subseccio 3a
Adjudicaci6 de finques resultants

Article 220
Consideraci6 de persones adjudicataries i innecessarietat de nova adjudicacio

1. Tota la superficie inclosa en 1’ambit de la reparcel-lacio, sigui o no sigui edificable, s’ha d’adjudicar novament en el projecte de
reparcel-lacié o bé se n’ha de confirmar la titularitat. S’ha de procurar, sempre que sigui possible, que les finques adjudicades estiguin
situades en un lloc proper al de les antigues propietats de les mateixes persones titulars.

2. Sens perjudici del que estableix I’article 216 d’aquest Reglament, el projecte de reparcel-lacidé ha de confirmar a favor de les persones
propietaries la titularitat dominical de les seves finques d’origen en els casos segiients:

a) Finques edificades de conformitat amb el planejament que s’executa, a les quals se’ls aplica la lletra b) de I’apartat 2 de ’article 215
d’aquest Reglament.

b) Finques amb edificacions no ajustades al planejament que s’executa, sempre que no estiguin en cap de les situacions de fora d’ordenacid
de la LOUS i en qué concorrin conjuntament les circumstancies segiients:

1r. Que no sigui necessari enderrocar-les per a executar les obres d’urbanitzacio.
2n. Que es puguin destinar a usos compatibles amb 1’ordenacié urbanistica.

3r. Que el dret de les persones propietaries en la reparcel-lacié no sigui inferior, en més del 15 %, al que correspongui a la parcel-la minima
edificable, ni que 1’aprofitament que correspongui d’acord amb el planejament a la superficie de la finca que s’adjudica no excedeixi en més
del 15 % del dret de la persona propietaria. A aquest efecte, s’ha d’aplicar el que estableix la lletra b) de 1’apartat 2 de I’article 215 d’aquest
Reglament.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21453

3. El projecte de reparcel-laci6 ha de confirmar a favor de les persones propietaries la titularitat dominical de les seves finques d’origen no
edificades si la diferéncia en més o en menys entre I’aprofitament que els correspongui, d’acord amb el planejament, i el que correspondria a
la persona propietaria, en proporcié amb el seu dret en la reparcel-lacio, és inferior al 15 % d’aquest.

4. Les persones propietaries, en totes les situacions dels apartats 2 i 3 d’aquest article, tenen la consideracié d’adjudicataries a tots els efectes
de la reparcel-lacio, i també, en tots els casos, la confirmacié de la titularitat de les finques d’origen es fa sens perjudici de la regularitzaci6 de
partions, quan sigui necessaria, i de les compensacions economiques que pertoquin.

Article 221
Determinacions i criteris per a 1’adjudicacio6 de finques

1. En cap cas no es poden adjudicar com a finques independents les superficies inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin
la configuracio i les caracteristiques adequades per a la seva edificacidé conforme al planejament.

2. No obstant el que preveu ’apartat anterior, la superficie enclavada entre dues edificacions que s’han de mantenir, en les situacions que
preveu la LOUS i aquest Reglament, es pot adjudicar com a finca independent edificable, encara que no tengui les dimensions de la parcel-la
minima, sempre que la diferéncia no excedeixi del 15 % d’aquesta darrera i que es compleixin la resta de determinacions del planejament.

3. Excepci6 feta del suposit previst per la lletra a) de 1’apartat 2 de 1’article 220 anterior, i llevat que hi hagi acord entre les persones
propietaries afectades, en el projecte de reparcel-laciéo no es poden fer adjudicacions que excedeixin el 15 % dels drets de les persones
adjudicataries.

4. Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, 1’adjudicacié de finques independents al major nombre possible de
persones propietaries és preferent a I’adjudicacié de finques en indivis, i aquesta darrera a la indemnitzacié en metal-lic, sens perjudici del
que estableix I’apartat seglient. En I’adjudicacié en indivis s’ha de procurar la creacié de comunitats amb el menor nombre possible de
persones copropietaries.

5. Quan, d’acord amb 1’article 81.1.d) de la LOUS, la quantia dels drets de les persones propietaries no arribi al 15 % de la parcel-la minima
edificable, 1’adjudicacio s’ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte en els casos d’acord unanime de la
comunitat de reparcel-lacio.

Article 222
Valoraci6 de les finques en la reparcel-lacio

La valoraci6 de les aportacions de sol i de les finques resultants en la reparcel-lacié s’ha d’efectuar d’acord amb les regles establertes en la
legislacio estatal als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i 1’adjudicacié de parcel-les resultants, i amb les contingudes en
I’article 81 de la LOUS que siguin aplicables en cada cas.

Article 223
Adjudicacio de terrenys en pagament de despeses d’urbanitzacio

1. Correspon al projecte de reparcel-lacié establir la cessio i 1’adjudicacié de finques de resultat en pagament de les despeses d’urbanitzacio,
si escau. Quan el projecte de reparcel-lacid conté aquestes determinacions, ha d’establir la participacid, en 1’aprofitament urbanistic de
I’ambit, de qui faci front a les despeses d’urbanitzacié establertes en 1’article 77 de la LOUS i concordants d’aquest Reglament. Aquesta
participacié s’ha de concretar establint un percentatge com a repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacio sobre el valor dels solars
resultants, ja urbanitzats.

2. Les finques s’han adjudicar, segons correspongui en funci6 de la modalitat, a favor de I’administracié actuant, de la junta de compensacio
o de la persona titular de la gestié urbanistica integrada. El projecte de reparcel-lacié pot adjudicar també les finques a 1’empresa
urbanitzadora incorporada a la junta de compensacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

3. Quan la cessi6 de finques de resultat en pagament d’obres d’urbanitzacié es produeix una vegada aprovat definitivament el projecte de
reparcel-lacio, ’adjudicacio corresponent es duu a terme mitjangant una operacid juridica complementaria de la reparcel-lacid, d’acord amb
%la lletra f) de I’apartat 1 de ’article 261 d’aquest Reglament.

4. La cessio de finques que preveu aquest article dona lloc a la liquidaci6 total o parcial, segons correspongui, de les despeses d’urbanitzacio
imputables a la resta de finques resultants adjudicades a la persona propietaria originaria, les quals no queden afectes als saldos de la
i liquidacio provisional i definitiva en tot el que hagi estat abonat mitjancant la cessio de finques.
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Article 224
Cessio de sol amb aprofitament urbanistic

1. Correspon al projecte de reparcel-lacio establir ’emplagament del sol amb aprofitament urbanistic que s’hagi de cedir obligatoriament i
gratuitament a I’administracié actuant.

2. Quan son d’aplicacio les previsions de la LOUS i d’aquest Reglament sobre la cessio de sol en altres terrenys fora del sector o de la unitat
d’actuacid, aquesta cessio de terrenys fora de I’ambit es produeix també amb ’aprovacié del projecte de reparcel-lacid, que incorpora els
terrenys referits amb 1’inic efecte d’adjudicar-los a favor de I’administracié actuant.

3. Quan en aplicacio de les previsions referides procedeix el pagament total o parcial de 1’equivalent economic del sol de cessié amb
aprofitament, I’import de I’equivalent es fixa també en el projecte de reparcel-lacio i el seu pagament a favor de 1’administracié actuant és
preferent al pagament de la resta de carregues urbanistiques.

Article 225
Determinacions del projecte de reparcel-lacio per a I’adjudicacié d’edificacions en régim de propietat horitzontal

1. La reparcel-lacid, en sol urba, per facilitar els processos de reforma interior i de rehabilitacio, pot donar lloc a la divisié d’edificacions
existents en régim de propietat horitzontal, i a 1’adjudicacié de les diferents finques constituides d’acord amb aquest régim, les quals es
consideren finques de resultat. També es poden adjudicar com a finques de resultat aquelles constituides en régim de propietat horitzontal
amb anterioritat a la formulacio del projecte de reparcel-lacio.

Aquestes finques de resultat poden consistir, si escau, en edificacions on hi ha pendent d’executar obres de rehabilitacio, i s’ha de fer constar,
en aquest cas, 1’obligacioé d’executar-les.

2. Si no s’ha atorgat préviament o simultaniament 1’escriptura publica constitutiva de la propietat horitzontal, el projecte de reparcel-lacié té
la naturalesa de titol constitutiu i ha de contenir les determinacions necessaries per inscriure’l en el Registre de la propietat.

Subseccio 4a
Contingut del projecte de reparcel-lacié

Article 226
Contingut de la memoria
1. En la memoria del projecte de reparcel-lacié ha de constar:
a) El planejament que és objecte d’execucio.
b) La identificacio i la superficie de la unitat reparcel-lable.
c) Els criteris aplicats per valorar, si escau, les finques aportades i les finques resultants i la distribuci6 de beneficis i carregues.
d) La justificacio del compte de liquidacié provisional de la reparcel-laciéo amb especificacio de les partides segiients:
1r. El pressupost provisional de les despeses d’urbanitzacio.

2n. Les despeses generades per la redaccié del projecte, i, si s’escau, del planejament que s’executa i del projecte d’urbanitzacid, aixi
com qualsevol altra despesa prevista especificant-ne la causa.

3r. La previsi6 de les despeses necessaries per formalitzar i inscriure el projecte de reparcel-lacid. La quantia de les indemnitzacions en
metal-lic per cancel-lar les carregues i altres drets que s’han de satisfer a les persones que en son titulars, les corresponents a les
persones titulars de drets externs a I’ambit per ocupacions temporals requerides per 1’execucié de I’obra urbanitzadora, aixi com la
previsio de les indemnitzacions que s’han de satisfer a determinades persones propietaries a les quals no s’adjudica sol o se’ls adjudica
en menor proporcié a l‘aportacio, i la previsio de les persones titulars de restes de finques externes al sector en rad de la seva reduida
superficie.

¢) La identificacid de les carregues d’urbanitzacio que, d’acord amb el que estableix ’article 208 d’aquest Reglament, no van a carrec de la
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comunitat reparcel-latoria i que les persones propietaries de les finques han d’assumir de forma individualitzada
f) La quantificacio, si escau, de I’equivalent economic del deure de cessio de sol amb aprofitament urbanistic.

g) La identificaci6 dels elements que no s’han d’indemnitzar perqué es poden conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment
incompatibles amb 1’ordenacid, per no ser necessaria la seva eliminacié per realitzar les obres d’urbanitzaci6 previstes en el pla, o per estar
situats en una superficie que s’hagi d’adjudicar integrament al seu propietari o propietaria

h) La determinaci6 de I’existéncia de drets de reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu, tant temporalment com de forma definitiva.
2. Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruéncia amb les caracteristiques propies de cada reparcel-lacid.

Article 227

Persones interessades en 1’expedient

El projecte de reparcel-lacié ha de contenir I’enumeracié de les persones afectades per la reparcel-lacio, bé pel caracter de persones
propietaries de les finques aportades, bé en concepte de titulars d’altres drets, i n’ha d’especificar les circumstancies personals, conforme al
que estableix la legislacio hipotecaria.

Article 228
Circumstancies de les finques aportades
En la relacio de les finques aportades s’ha de fer constar, respecte de cadascuna, el segiient:

a) La descripcid d’acord amb la realitat fisica i amb les especificacions requerides per la legislacié hipotecaria. Si la descripci6 de la finca en
el Registre no coincideix amb la real, per rad de la seva extensio superficial, limits o edificacions que s’hagin de mantenir, es fa constar aixi
en el projecte, a fi que es dugui a terme la rectificacio registral que pertoqui en cada cas. Si la finca no consta inscrita en el Registre, el
projecte ho ha de fer constar, als efectes de la seva immatriculacio.

b) La titularitat dominical, amb especificacié del titol d’adquisicio. En cas que la finca inclosa es trobi inscrita en el Registre de la propietat,
en el projecte s’ha de tenir en compte com a aportant la persona titular registral, llevat del cas que s’aporti acta de notorietat per reprendre el
tracte successiu, amb el compliment dels requisits establerts en el Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, que aprova les normes
complementaries al Reglament per a I’execucio de la Llei hipotecaria sobre inscripcid en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa
urbanistica.

¢) En cas de titularitat desconeguda, el projecte ha de fer constar aquesta circumstancia i la titularitat fiduciaria de 1’administraci6 actuant en
aplicaci6 del que estableix I’apartat 4 de I’article 214 d’aquest Reglament. La immatriculaci6 es practica de conformitat amb la legislacio
hipotecaria.

d) En el suposit que alguna de les finques s’inclogui només parcialment en la unitat reparcel-lable, la descripcié de la porcid afectada per
I’actuacio. A aquest efecte, s’ha d’especificar el limit per on es practica la segregacio respecte de la finca matriu, aixi com la reduccié de la
cabuda d’aquesta.

e) En cas que els serveis técnics de 1’0rgan actuant apreciin 1’existéncia de conflictes de titularitat sobre finques no inscrites, o que hi ha
suposits de doble immatriculacio, aquesta situacio s’ha de reflectir en el projecte i les finques han de constar com a litigioses. Quan es tracta
de finques inscrites en el Registre préviament, el projecte només ha de tenir en compte situacions litigioses quan s’acredita davant 1’0rgan
actuant 1’existéncia d’anotaci6 preventiva de la demanda corresponent. Posteriorment, s’adjudica la finca a qui n’acredita la titularitat d’acord
amb el que estableix la legislacio aplicable.

f) Les finques que queden excloses de la reparcel-lacio en aplicacio del que estableix 1’article 216 d’aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 229

Definici6 i adjudicaci6 de finques resultants
Pel que fa a la definicio i I’adjudicacié de les finques resultants, el projecte ha de fer constar les circumstancies segiients:

a) La seva descripcid, d’acord amb les exigeéncies de la legislacié hipotecaria. En el cas que es tracti de finques destinades totalment o
parcialment a la construccié d’habitatges de proteccio publica, aquesta circumstancia, aixi com la modalitat especifica que els és d’aplicacio,
d’entre les establertes en la legislacié corresponent, s’ha de fer constar en la descripcio de les finques perqué consti en el Registre de la
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propietat.

Quan es tractas de finques destinades a domini i s public s’han de formar tantes finques com porcions de sol no contigiies entre si amb la
mateixa destinaci6 urbanistica.

b) El titol d’adjudicacio, si es fa per subrogacié real amb les finques o participacions aportades per la persona adjudicataria, o a titol
d’adquisicio originaria respecte de les cessions que es facin en compliment dels deures legals, i també en els suposits d’adjudicacio de
finques en pagament de les carregues d’urbanitzacio.

¢) La titularitat individual o en proindivis de la persona o persones adjudicataries de cada finca resultant.

d) En cas que s’aportin al projecte finques en régim de comunitat de béns, qualsevol de les persones aportants pot sol-licitar, bé si s’escau,
mitjangant la formulacié del projecte, bé mitjangant 1’al-legacié corresponent en el periode d’informacié publica, que 1’adjudicacié a
cadascuna de les persones particips tengui lloc mitjangant 1’atribucio de parcel-les independents, sempre que aixo sigui possible d’acord amb
les previsions sobre parcel-la minima i amb la seva participacié en la comunitat reparcel-latoria i consentin en 1’adjudicacié proposada les
persones titulars d’altres drets o carregues preexistents sobre la finca aportada.

e) La descripcid de les edificacions que es mantenen sobre les finques resultants quan aquesta no consti en el Registre de la propietat, aixi
com, si escau, la seva adjudicaci6 en régim de propietat horitzontal d’acord amb el que estableix 1’article 225 d’aquest Reglament.

f) Si sobre I’edificacié existent en la finca aportada s’hagués constituit un régim de propietat horitzontal i aquesta edificacido s’hagués
d’enderrocar perque ¢és incompatible amb les determinacions del pla que s’executa, I’adjudicacié de la finca resultant, quan no és d’aplicaciod
el que estableix 1’article 81.1.d) de la LOUS, s’efectua en régim de comunitat de béns, i es fixen les participacions d’acord amb les quotes
que corresponien a les persones propietaries en la propietat horitzontal extingida. Aquesta adjudicacié s’entén sens perjudici de les
indemnitzacions que poden correspondre a alguna de les persones propietaries per haver cessat 1’s o 1’explotacié dels pisos o locals, o de les
que puguin correspondre a totes elles pel valor de 1’edificacié a enderrocar, aixi com en aplicaci6 del que estableix 1’apartat 2 de ’article 215
d’aquest Reglament.

g) En la descripci6 de les finques resultants s’ha de fer constar I’obligacié de conservar i mantenir la urbanitzacid a carrec de les persones
propietaries, quan aixi ho determini el pla que s’executa.

Article 230
Carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal

1. Pel que fa al trasllat de carregues a titol de subrogacio real entre finques aportades i adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes
segiients:

a) Ha d’especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament que s’executa, la ra6 de la
seva incompatibilitat, la indemnitzacid que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular i el pagament o consignacié de la
indemnitzaci6 citada.

b) Respecte de cada una de les carregues compatibles, el projecte les ha de traslladar a la finca resultant que substitueixi per subrogacio real
la finca gravada.

¢) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen a totes, si no es determina una altra cosa per acord
unanime de les persones interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte mitjangant compareixenga conjunta o successiva de les
persones interessades, de la que s’ha d’estendre la diligéncia corresponent.

L’administracié actuant ha de comunicar a les persones interessades aquesta possibilitat, amb motiu de 1’aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacio.

d) Quan s’haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles procedents de diferents finques aportades, s’ha de
determinar, si s’escau, la quota que correspon a cadascuna d’elles en funcio del valor que s hagi tengut en compte en el projecte a efectes de
fixacio de drets.

e) En el suposit que I’administracié actuant tengués coneixement de la carrega durant la redacci6 del projecte i abans que acabi el termini
establert per a la informaci6 publica, n’és obligatoria la fixacio de la quota.

2. Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal d’inici de 1’expedient, aixi com els que s’inscriguin
durant la tramitaci6 del projecte de reparcel-laciéo quan no existeixi la nota marginal i no constin incorporats degudament a 1’indicat projecte,
es traslladen directament i d’ofici pel registrador o registradora a les finques de resultat que les substitueixen per subrogacio.
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Article 231
Compte de liquidacio6 provisional

1. En la determinacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacid, s’ha d’especificar la responsabilitat que correspon a cada
finca resultant per rad de les despeses d’urbanitzacio i de les altres despeses del projecte.

2. Els saldos del compte de liquidacié s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacio.
L’esmena d’errors i omissions, aixi com les rectificacions que siguin procedents es tenen en compte en la liquidacié definitiva, pero no
suspenen 1’exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel-lacio.

3. Les partides que comprengui el compte de liquidacié per a cada finca es compensen quan siguin de signe diferent, i es poden exigir
Unicament els saldos resultants.

4. S’entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional sén deutes liquids i exigibles, a favor de 1’administracid
actuant, la junta de compensaci6 o bé la persona titular de la gestid urbanistica integrada, segons s’escaigui d’acord amb la modalitat per a
I’execucio del planejament.

Article 232

Documentacio grafica del projecte de reparcel-lacié

1. El projecte de reparcel-lacio ha d’incorporar, com a minim, la documentacié6 grafica segiient:
a) Planol de situaci6 del sector o ambit d’actuacio urbanistica objecte de reparcel-lacio.

b) Planol que reflecteixi I’ordenacié prevista en el planejament urbanistic objecte d’execucio.
¢) Planol de finques aportades.

d) Planol de finques resultants i d’adjudicacions.

¢) Planol de superposicié de finques aportades i resultants.

2. Els planols assenyalats en les lletres b) a e) de ’apartat anterior s’han de redactar sobre cartografia topografica digital de ’ambit i a una
escala entre 1:500 i 1:1.000.

Subseccio 5a
Efectes del projecte de reparcel-laci6

Article 233
Efectes i requisits d’eficacia del projecte de reparcel-lacié

1. L’acte o I’acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid, quan ha adquirit fermesa en via administrativa, produeix els efectes
segiients establerts en I’article 82 de la LOUS:

a) La cessio de dret al municipi en queé s’actua, en ple domini i lliure de carregues, de tots els terrenys de cessid obligatdria per incorporar-los
al patrimoni del sol o 1’afectacié conforme als usos prevists en el pla.

b) La subrogacid, amb eficacia real plena, de les antigues per les noves parcel-les.

¢) L’afectacio real de les parcel-les adjudicades al compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents a la modalitat
d’actuacio corresponent.

2. L’eficacia del projecte de reparcel-lacié requereix la notificacio de 1’aprovacié definitiva a totes les persones titulars interessades i
I’acreditacio que s’ha dut a terme el pagament o el diposit de les indemnitzacions corresponents.
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Atrticle 234
Afectacio de les finques al pagament de les carregues d’urbanitzacio

1. Queden subjectes al compliment de I’obligacié d’urbanitzar, i de la resta dels deures que deriven del projecte i de la legislacié urbanistica,
totes les persones titulars del domini o altres drets reals sobre les finques de resultat que resultin del projecte de reparcel-lacio, fins i tot
aquelles els drets de les quals constassin inscrits en el Registre de la propietat amb anterioritat a I’aprovacio del projecte, amb les excepcions
previstes en la legislacio estatal.

2. Les finques resultants dels projectes de reparcel-lacid, d’acord amb la legislacié aplicable, queden afectades al pagament de:
a) El saldo de la liquidacio definitiva.
b) L’import que els correspon en el saldo del compte de liquidaci6 provisional de la reparcel-lacio.

¢) La quota de participacié que se’ls atribueix en el pagament de la liquidacio definitiva per les carregues d’urbanitzacio, sens perjudici de la
compensacié que pertoca per rad de les indemnitzacions que poguessin tenir lloc.

3. Aquesta afeccid s’ha d’inscriure en el Registre de la propietat d’acord amb la normativa reguladora de la inscripci6é d’actes de naturalesa
urbanistica.

Article 235
Vigencia de 1’afeccio

D’acord amb el que estableix la legislacio estatal aplicable sobre la inscripcié en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica,
I’afeccio registral caduca, en qualsevol cas, als set anys de la inscripci. No obstant aix0, si durant la seva vigéncia s’ha elevat a definitiu el
compte provisional de liquidacio del projecte de reparcel-lacio, aquesta caducitat es produeix als dos anys a comptar des de la data de la
constataci6 en el Registre de la propietat del saldo definitiu.

Article 236
Sol-licitud de cancel-laci6 de I’afeccio

Es pot sol-licitar la cancel-laci6 de 1’afeccio, d’acord amb la legislaci6 aplicable, abans de la data de caducitat, a instancia de qualsevol de les
persones titulars del domini o altres drets reals, acompanyant la sol-licitud d’un certificat de 1’administracié actuant, de la junta de
compensacio, o de la persona titular de la gestié urbanistica integrada, segons correspongui en funci6 de la modalitat, que expressi que s’ha
satisfet el compte de la liquidacié definitiva referent a la finca de qué es tracta. En les modalitats de compensacid i cooperacié amb concessio
de la gestio urbanistica integrada, s’ha d’acompanyar també un certificat de I’administracié actuant que expressi que ha rebut 1’obra
d’urbanitzacio en els termes prevists en aquest Reglament.

Article 237
Innecessarietat de 1’afeccio

No és necessaria la practica de 1’afeccié quan del projecte de reparcel-lacio resulta que 1’obra d’urbanitzaci6 ha estat efectuada i pagada, aixi
com degudament complertes la resta de carregues d’urbanitzacio.

Article 238
Incompliment de 1’obligaci6 del pagament de la liquidacio

En cas d’incompliment de 1’obligacié de pagament resultant de la liquidacio de les despeses d’urbanitzacio, si I’administraci6 actuant, la
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junta de compensacié o la persona titular de la gesti6 urbanistica integrada optas pel seu cobrament per la via de constrenyiment,
I’administracié ha de dirigir el procediment contra les persones titulars del domini i s’ha de notificar a les altres persones titulars d’altres

drets inscrits o anotats subjectes a 1’afeccid. En cas de pagament per qualsevol d’aquestes persones titulars de drets diferents del domini, qui
satisfaci I’import de la liquidacio pot repercutir-la contra la persona propietaria.

%Arﬁcle 239

%Concentracié de responsabilitat
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1. L’administraci6 actuant pot aprovar la concentracié de la responsabilitat a que estiguessin subjectes determinades finques en altres finques
resultants del projecte, sempre que es compleixin els requisits segiients:

a) Que les condicions que possibiliten la concentracid estiguin previstes en el projecte de reparcel-lacio.

b) Que, si no es dona la circumstancia anterior, la finca sobre la qual es pretén la concentracié estigui valorada en una quantia suficient per a
suportar la propia responsabilitat i la de la finca alliberada, i que consentin en la concentraci6 totes les persones que siguin titulars, tant del
domini com d’altres drets o carregues.

2. La inscripcié de la nova responsabilitat sobre les finques en qué aquesta es concentri se sol-licita mitjangant un certificat de I’acord
d’aprovaci6 de I’administraci6 urbanistica actuant.

Article 240
Hipoteques en garantia d’obres

En el projecte de reparcel-lacio es pot establir que 1’afeccio no produeixi efectes respecte a persones creditores hipotecaries quan la hipoteca
tengui per finalitat assegurar credits concedits per financar les obres d’urbanitzacio o d’edificacio, sempre que, en aquest darrer cas, I’obra
d’urbanitzacio estigui garantida en la totalitat.

Article 241
Compte de liquidaci6 definitiva
1. La liquidaci6 definitiva de la reparcel-lacid té lloc quan conclou la urbanitzacié i I’administracié actuant ha rebut 1’obra urbanitzadora.

2. La liquidaci6 definitiva té efectes economics exclusivament i no pot afectar la titularitat dels terrenys, sens perjudici de les alteracions que
es puguin produir en aquesta titularitat en els suposits d’expropiacid o cessié de finques en pagament d’obres d’urbanitzacid, quan les
persones propietaries incompleixen les seves obligacions.

3. En la liquidaci6 definitiva s’han de tenir en compte totes les despeses en les quals s’hagi incorregut efectivament durant el procés
d’execucio del planejament, incloent el cost efectiu de 1’obra urbanitzadora i els errors i les omissions que s’haguessin pogut produir en el
compte de liquidacié provisional.

4. L’aprovacio de la liquidacid definitiva dona lloc, si escau, a la liquidacio de les quotes corresponents i se sotmet a la mateixa tramitacio
que el projecte de reparcel-lacio, amb audiéncia de les persones interessades, pero sense que sigui necessari sotmetre’l a informacié publica.

Article 242
Rectificacions derivades de resolucions administratives o judicials

Les rectificacions que s’han d’introduir en el compte de liquidacié com a conseqiiéncia de resolucions administratives o judicials son a carrec
de la comunitat de reparcel-lacio i s’inclouen en el compte de liquidacio definitiva. Si aquestes rectificacions es produeixen amb posterioritat
a la liquidacio definitiva, s’ha de modificar aquesta liquidacid seguint el mateix tramit que s’exigeix per aprovar-la.

Article 243
Certificacio per a la inscripcid en el Registre de la propietat

1. L’organisme competent per a 1’aprovacié definitiva d’un projecte de reparcel-laciéo ha d’expedir un certificat, amb les solemnitats i
requisits que es disposen per a les actes dels seus acords, i de conformitat amb el que estableix la legislacio hipotecaria, per a la inscripcid del
projecte en el Registre de la propietat. A aquest efecte, el certificat ha d’expressar i ha de fer constar:

a) La data en que s’ha aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacio.
b) Que el projecte ha assolit fermesa en via administrativa.

c) El detall de les propietats antigues i de les persones propietaries, segons els titols aportats o, si no n’hi ha, descrivint les finques i
indicant-ne les persones propietaries, si son conegudes, i descrivint les parcel-les noves adjudicant-les a la persona titular respectiva.

d) La constancia de la notificacié de 1’acte o acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid a totes les persones titulars
interessades, 1 que s’ha procedit al pagament o al diposit de les indemnitzacions corresponents.
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2. En el suposit de reparcel-laci6 voluntaria, la presentaci6 de I’escriptura publica i el certificat de I’acord d’aprovacio6 de la reparcel-lacio als
quals es refereix 1’article 258 d’aquest Reglament son suficients per a la inscripci6 en el Registre de la propietat.

3. La situaci6 fisica i juridica de les finques o dels drets afectats per la reparcel-lacid i la que en resulti s’han de reflectir en el Registre de la
propietat, d’acord amb el que disposa la legislacié hipotecaria en la forma que es determina.

Secci6 2a
Modalitat de compensacio

Article 244
Concepte i iniciativa de la modalitat

1. En la modalitat de compensacio, les persones propietaries aporten els terrenys de cessid obligatoria, formulen el projecte de reparcel-lacio,
i realitzen al seu carrec la urbanitzacié en els termes i amb les condicions que es determinin en el planejament urbanistic o, si escau, en 1’acte
que aprovi I’aplicaci6 d’aquesta modalitat, i es constitueixen, mitjangant document public, en junta de compensacio.

2. La constituci6 de la junta de compensacio a qué es refereix ’apartat 1 no és preceptiva en els suposits segiients:

a) Si hi ha una unica persona propietaria o bé una Unica comunitat en proindivis, sempre que aquesta situacioé es mantengui mentre s’executin
les obres d’urbanitzacio.

b) Si ho acorda I’ajuntament corresponent, sempre que el projecte de reparcel-lacidé voluntaria compleixi els requisits i els criteris de
representacio i d’actuacié que estableix aquest Reglament. No obstant aixo, les persones propietaries poden constituir en qualsevol moment
una junta de compensacio.

3. La iniciativa de la modalitat de compensacié correspon a les persones propietaries de finques la superficie de les quals representi més del
50 % de la superficie total del sector o unitat d’actuaci6 urbanistica. Per fer-la efectiva cal presentar les bases d’actuacio i els estatuts de la
junta davant I’administracio actuant, en el termini de tres mesos des de 1’aprovaci6 definitiva del planejament o del procediment de
delimitaci6 de la unitat d’actuacié que hagi establert el sistema de reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Si les persones propietaries, transcorregut el termini esmentat, no han presentat els projectes d’estatuts i bases d’actuacio, 1’administracid
actuant els ha de requerir perque els presentin en un nou termini de tres mesos. Si, malgrat el requeriment, les persones propietaries no
presenten aquests documents, 1’administracio actuant pot substituir la modalitat de compensacio o el sistema de reparcel-lacié d’acord amb el
que preveu I’apartat 5 de I’article 206 d’aquest Reglament.

Article 245
Constitucio i naturalesa de la junta de compensacio

1. Per constituir la junta de compensacio les persones propietaries a que fa referéncia 1’apartat 3 de ’article anterior han de formular les bases
d’actuacio i estatuts de la junta, i sotmetre’ls a ’aprovacié de I’administraci6 actuant.

2. El procediment per aprovar la proposta de les bases d’actuacio i els estatuts de la junta, d’acord amb 1’apartat 4 de 1’article 84 de la LOUS,
s’ordena en les fases i terminis segiients:

a) El termini per acordar sobre 1’aprovacio inicial, la denegacié motivada o la suspensio per rad de deficiéncies esmenables de la proposta de
les bases d’actuacié i els estatuts de la junta és de tres mesos des que s’ha presentat la documentaci6é completa davant 1’administracié actuant.

Transcorregut aquest termini sense que no recaigui 1’acte o acord pertinent, 1’organ competent del Consell Insular de Mallorca pot actuar per
subrogacio si les persones interessades ho sol-liciten. En aquest cas, el termini d’aprovacid inicial és el mateix que ’assenyalat per
I’administraci6 actuant titular originaria, des que s’ha presentat la sol-licitud, sens perjudici que es requereixi a la persona interessada
I’esmena o millora de dita sol-licitud en els termes que preveu la legislacid de procediment administratiu comu, perqué presenti la
documentacié completa.
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b) Simultaniament a I’acte o acord d’aprovacié inicial, se sotmet la proposta a informacié publica durant un termini de vint dies habils
it mitjancant anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i a I’adrega o el punt d’accés electronic corresponent, en aquest darrer s’ha de
publicar la documentacié integra. Igualment, i abans de 1’acte o acord d’aprovacid definitiva, es dona audiéncia a la resta de persones

%propietﬁries distintes de les que han presentat la proposta, per un termini minim de quinze dies habils.
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¢) La proposta d’estatuts i bases d’actuacié s’entén aprovada de forma definitiva si transcorren tres mesos des de I’aprovacio inicial sense que
I’administraci6 actuant, o si escau, 1’organ competent del Consell Insular de Mallorca, no hagin comunicat cap acte de resolucié expressa,
sempre que, en tot cas, s’hagi complert el tramit d’informacié ptblica.

L’acte o acord d’aprovacid definitiva s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en I’adrega o el punt d’accés electronic
corresponent, i en tots dos mitjans s’ha de publicar el text integre dels estatuts i les bases d’actuacio de la junta.

d) La subrogacio de 1’0rgan competent del Consell Insular de Mallorca a qué es refereix aquest apartat 2, si escau, exigeix en qualsevol dels
tramits prevists fer un requeriment previ que ha d’efectuar el Consell Insular a 1’administraci6é actuant originaria a 1’exercici de la seva
competeéncia en un termini de quinze dies, passats els quals pertoca la subrogacio expressada.

Acordada la subrogacié es produeix la pérdua de competéncia municipal, i ’organ insular ha de reclamar de manera simultania a
I’ajuntament corresponent la tramesa d’una copia certificada de la documentacié que integra 1’expedient, si aquest existis, la qual se i ha de
trametre en el termini dels deu dies segiients a la reclamacid. La manca de remissio de I’expedient no impedeix la tramitacié davant 1’organ
del Consell Insular de Mallorca d’acord amb les regles establertes en aquest apartat 2, sens perjudici del requeriment d’esmena o millora de la
sol-licitud a que es refereix el segon paragraf de la lletra a) anterior.

3. La junta de compensacio té naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.
4. En tot cas, a I’0rgan rector de la junta hi ha d’haver una persona en representaci6 de 1’administraci6 actuant.

5. Els acords de la junta de compensacio es poden recorrer en algada davant I’administracid actuant.

Article 246

Incorporacio a la junta de compensacio i suposits d’exclusio

1. Les persones propietaries de finques compreses en un sector o unitat d’actuacié urbanistica sotmes a reparcel-lacié que no hagin promogut
el sistema es poden incorporar amb igualtat de drets i obligacions a la junta de compensaci6 que es constitueixi.

Si no s’hi incorporen, la junta de compensacio pot sol-licitar a I’administracié 1’expropiacio de les seves finques, suposit en el qual gaudira
de la condici6 de beneficiaria de 1’expropiacid, o bé I’ocupacio de les finques esmentades a favor seu, d’acord amb el que estableix 1’article
268 d’aquest Reglament, per possibilitar I’execucié de les obres d’urbanitzacio.

2. En la modalitat de compensacio, es poden incorporar també a la junta de compensacio, a més de les persones propietaries, les empreses
urbanitzadores que hagin de participar amb la part propietaria en la gesti6é de la unitat d’actuacié urbanistica, d’acord amb els requisits i les
condicions que els estatuts i les bases d’actuacid estableixin. La incorporacié d’aquestes empreses ha de garantir que I’execucio de les obres
d’urbanitzacio es produira en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des del punt de vista técnic i economic.

3. La incorporacio a la junta de la resta de persones propietaries es pot produir en qualsevol moment durant el procés d’aprovacié de les bases
i estatuts, aixi com també dins el termini d’un mes des que s’ha notificat I’acte o acord de I’aprovacié definitiva. La junta de compensacio pot
no admetre les sol-licituds que es formulin amb posterioritat.

4. Quan les persones propietaries no s’incorporen a la junta perd manifesten en el tramit d’audiéncia de les bases el seu compromis de
participar en I’execuci6 del planejament, d’acord amb 1’article 218 d’aquest Reglament, han de prestar la fianga per una quantia del 10% de
les despeses estimades d’urbanitzaci6 corresponents a la finca de que es tracti, d’acord amb la proporcié de la seva superficie respecte a la del
total de la unitat d’actuaciod, dins del termini d’un mes des de la notificacié de 1’acord d’aprovacié de la constitucio de la junta.

5. Quan les persones propietaries incorporades a la junta no siguin adjudicataries de finques resultants, d’acord amb les determinacions del
projecte de reparcel-lacio, I’aprovacié d’aquest projecte dona lloc a ’exclusié de les persones propietaries corresponents, que deixen de ser
membres de la junta a partir de la percepcid o diposit de la indemnitzacio per I’equivalent economic. Aquesta exclusio es produeix també en
els suposits d’expropiacio per incompliment dels deures de participacio en I’execucio6 del planejament.
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Article 247

Afectaci6 de finques i formulaci6 del projecte de reparcel-lacio

1. Totes les finques incloses dins una unitat d’actuaci6 urbanistica sotmesa a reparcel-lacio, en la modalitat de compensacid, queden afectades
al compliment dels deures imposats per la LOUS i aquest Reglament a la modalitat esmentada, encara que els seus propietaris o les seves
propietaries no s’hagin adherit a la junta de compensacié. L’afectacié ha de constar adequadament en el Registre de la propietat.

2. Amb subjeccid al que estableixen les bases d’actuacié aprovades, la junta de compensacioé ha de formular el projecte de reparcel-lacié
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corresponent, que reparteixi els beneficis i les carregues derivats de 1’ordenacid entre totes les persones propietaries de la unitat d’actuacioé
urbanistica.

Per a la definici6 de drets aportats, la valoraci6 de finques resultants, les regles d’adjudicacid, 1’aprovacio, els efectes de 1’acord aprovatori i
la inscripci6 de I’esmentat projecte s’ha d’estar al que es disposa per a la reparcel-lacio en la LOUS i en aquest Reglament.

3. No obstant el que preveu ’apartat anterior, per acord unanime de totes les persones afectades, es poden adoptar criteris diferents sempre
que no siguin contraris a la Llei, a aquest Reglament o al planejament aplicable, ni lesius per a I’interés public o de terceres persones.

4. Amb relaci6 a les quotes d’urbanitzacié que derivin del que preveu I’apartat 2, es pot acordar el pagament de bestretes, tant a carrec dels
membres de la junta de compensaci6 com a carrec de les persones propietaries que no s’hi hagin adherit.

5. L’execuci6 d’una unitat d’actuacié urbanistica per reparcel-lacié sotmesa a la modalitat de compensacid no exclou la possibilitat, fins que
la junta de compensacié no hagi formulat el projecte de reparcel-lacid, de concertar amb 1’ajuntament corresponent la gestidé urbanistica
integrada, d’acord amb el que disposa la secci6 tercera d’aquest capitol I11.

Article 248
Execucid de les obres d’urbanitzacio

1. Les bases d’actuaci6 han d’establir els criteris per a la seleccid de les empreses contractistes que garanteixin 1’adjudicacié en les millors
condicions per a la comunitat de reparcel-lacio des del punt de vista técnic i economic.

2. En els contractes que se subscriguin per a la realitzacié de les obres d’urbanitzacié s’han de garantir, en tot cas, les facultats de vigilancia
de ’administracio actuant.

3. Una vegada aprovat el projecte de reparcel-lacio, la junta de compensacio esta facultada per ocupar i posar a disposicio de les empreses
urbanitzadores els terrenys necessaris per executar les obres d’urbanitzaci6.

Article 249
Transmissio de terrenys, d’obres i d’instal-lacions

D’acord amb el que preveu la LOUS i aquest Reglament, la transmissié al municipi corresponent, en ple domini i lliure de carregues, de tots
els terrenys de cessio obligatoria i de les obres o les instal-lacions que hagin d’executar a carrec seu les persones propietaries té lloc per
ministeri de la llei en el moment de I’aprovacié de la reparcel-lacié mitjangant el projecte corresponent, sens perjudici de la cessio i recepciod
de les obres d’urbanitzaci6 en favor de I’ajuntament d’acord amb les condicions que es determinen en la seccid 1a del capitol II del titol V
d’aquest Reglament.

Article 250
Potestats de la junta de compensacid sobre les finques

1. En la modalitat de compensacio, la incorporacid de les persones propietaries a la junta de compensacio no pressuposa, llevat que els seus
estatuts ho disposin, la transmissié a aquesta dels immobles afectats als resultats de la gestid6 comuna. En tot cas, els terrenys queden
directament afectats al compliment de les obligacions inherents a aquesta modalitat. L’afectacioé ha de constar anotada adequadament en el
Registre de la propietat en els termes establerts en aquest Reglament.

2. En la modalitat de compensacio, les juntes de compensacié actuen com a fiduciaries, amb ple poder dispositiu sobre les finques que
pertanyen a les persones propietaries adherides a la junta, sense cap més limitaci6 que les establertes en els estatuts.

3. Quan la junta de compensaci6 és propietaria de terrenys com a conseqiiéncia d’expropiacions o cessié de finques en pagament de despeses
d’urbanitzacio, pertoca ’adjudicaciéo d’aquestes finques als membres de la comunitat de reparcel-lacié que hagin complert les seves
obligacions en ’execuci6 del planejament. En aquestes adjudicacions, s’ha de garantir I’equitat entre els membres de la comunitat de
reparcel-lacid, llevat d’acord exprés en sentit contrari adoptat per les persones interessades. Aixo no obstant, per acord de 1’assemblea general
——de la junta, les finques indicades es poden alienar a terceres persones, disminuint en 'import de la transmissié les quotes d’urbanitzacio a

man carrec de la comunitat de reparcel-lacio. En aquest darrer cas, 1’alienacio s’ha de produir en réegim de publicitat i concurréncia, a fi de garantir
%l’obtenci() del millor preu de venda.

%Amcle 251

%Responsabilitat de la junta de compensacio
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1. La junta de compensaci6 ¢s directament responsable, davant 1’administraciéo competent, de la urbanitzacié completa de la unitat d’actuaci6
1, si s’escau, de ’edificacid dels solars resultants, quan aixi s’hagi establert.

2. Les quantitats degudes a la junta de compensacio per les persones que en son membres son exigibles per via de constrenyiment, mitjangant
peticio de la junta a I’administracié actuant. Aixi mateix, la junta pot recaptar de les persones que en s6n membres, per delegacio del
municipi, les quotes d’urbanitzacié per la via de constrenyiment, i contra les liquidacions es pot formular recurs d’algada davant I’0rgan
competent de 1’ajuntament.

3. L’incompliment, tant per part de les persones que son membres de la junta de compensacié com de les persones propietaries que no s’hi
hagin incorporat, de les obligacions i les carregues imposades per la LOUS i aquest Reglament, habilita I’administracié actuant per
expropiar-los dels seus drets respectius a favor de la junta, que tendra la condici6 juridica de beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti
per ra6 de I’incompliment esmentat.

Article 252
Dissolucio de la junta de compensacio

1. La dissoluci6 de la junta de compensacio es regeix per les disposicions generals establertes en 1’article 269 d’aquest Reglament i d’acord
amb les regles que, en aplicaci6 de 1’article 270, els seus estatuts prevegin.

2. En tot cas, la dissoluci6 d’una junta de compensacié només la pot acordar 1’0rgan competent de I’administracid actuant si:
a) Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres d’urbanitzacio, de conformitat amb el projecte aprovat.

b) L’administracio competent ha rebut els terrenys de cessio obligatoria i gratuita.

¢) S’ha pagat el preu just, una vegada sigui ferm a tots els efectes, si la junta és la beneficiaria de 1’expropiacio.

3. D’acord amb I’article 277 d’aquest Reglament, 1’acte o 1’acord de dissolucié s’ha de comunicar al Registre d’entitats urbanistiques
col-laboradores del Consell Insular de Mallorca.

Secci6 3a
Modalitat de cooperacio

Article 253
Concepte de cooperacid

1. En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries aporten el sol de cessid obligatoria i gratuita i I’administracié actuant executa les
obres d’urbanitzacié amb carrec a aquestes persones, d’acord amb el que estableix 1’article 207 d’aquest Reglament. A 1’efecte de 1’execucio
de les obres d’urbanitzacio, és d’aplicacio la legislacié en matéria de contractacié de les administracions publiques.

2. L’aplicaci6 de la modalitat de cooperacio exigeix la reparcel-lacié dels terrenys compresos en la unitat d’actuacio i, a aquest efecte, les
persones propietaries aporten les seves finques i participen en el pagament de les despeses d’urbanitzacioé en proporci6 als seus drets en la
comunitat de reparcel-lacio; llevat que aquesta sigui innecessaria perqué resulti suficientment equitativa la distribucié dels beneficis i les
carregues.

3. En la modalitat de cooperacio, les persones propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de I’ajuntament, constituir associacions
administratives, amb la finalitat de col-laborar en 1’execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 i de redactar el projecte de reparcel-lacio.

4. Quan es tracti d’actuacions de regeneraci6 i renovacié urbanes de les previstes en la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovaci6 urbanes, 1’administraci6 actuant pot substituir les persones titulars dels immobles assumint la facultat d’edificar o de
rehabilitar-los amb carrec a aquestes persones.

Article 254
Iniciativa del projecte de reparcel-laci6 en la modalitat de cooperacid

1. Pertoca formular el projecte de reparcel-laci6 a:
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a) Les persones propietaries de finques la superficie de les quals representi més del 50 % de la superficie total reparcel-lable, dins els tres
mesos segiients a I’aprovacio de la delimitacio del sector o unitat d’actuacio urbanistica, d’acord amb 1’apartat 3 de I’article 80 de la LOUS.

b) L’associacié administrativa de cooperacio, si s’ha constituit, dins el termini que estableix la lletra a).

¢) L’administracié actuant, d’ofici o a instancia o a proposta d’alguna de les persones propietaries afectades, si ni aquestes ni 1’associacio
administrativa de cooperacié no han exercit la seva prioritat o bé, havent formulat un projecte i, havent-s’hi apreciat defectes, no els esmenen
dins el termini que se’ls concedeixi.

2. En el suposit a que es refereix 1’article 256 d’aquest Reglament, la formulacié del projecte de reparcel-lacié correspon al concessionari o a
la concessionaria de la gestié urbanistica integrada.

Article 255
Distribuci6 de les carregues de la urbanitzacié

1. Les carregues de la urbanitzacié s’han de distribuir entre les persones propietaries en proporci6 al valor de les finques que se’ls adjudiquin
en la reparcel-lacio.

2. L’administracié actuant podra exigir a les persones propietaries afectades el pagament de quantitats a compte de les despeses
d’urbanitzacid. Aquestes quantitats no podran excedir de ’import de les inversions previstes per als proxims sis mesos a comptar des del
requeriment que es faci a les persones propietaries.

3. L’administracié actuant pot, aixi mateix, si les circumstancies ho aconsellen, convenir amb les persones propietaries afectades un
ajornament en el pagament de les despeses d’urbanitzacio, en les mateixes condicions i terminis que els establerts per la legislacio aplicable
per als deutes tributaris.

4. En el suposit d’impagament de les quotes derivades de les despeses d’urbanitzacid, 1’administracié actuant pot bé exigir el seu pagament
per via de constrenyiment, bé determinar el pagament mitjangant 1’adjudicacié al seu favor de finques resultants, bé expropiar les finques la
propietat de les quals incompleixi les seves obligacions.

Article 256
Concessio de la gestio urbanistica en la modalitat de cooperacio

1. A manca de la iniciativa a qué es refereixen les lletres a) i b) de I’apartat 1 de I’article 254 d’aquest Reglament, la modalitat de cooperacio,
d’acord amb D’apartat 2 de D’article 4 de la LOUS, es pot desenvolupar mitjancant la concessid per part de 1’administracié actuant de
I’execucid urbanistica integrada. Aquesta adjudicacid es regeix per la legislacié aplicable en matéria de contractacié de les administracions
publiques i pel que estableix aquest Reglament.

A aquest efecte, 1’administracié actuant ha de sotmetre a informaci6 publica els trets basics d’aquesta modalitat, en la forma que preveu
aquest Reglament per als projectes de reparcel-lacid, amb notificacié individual a totes les persones propietaries afectades, i hi ha
d’incorporar el projecte de les bases que han de regir la contractacio. En aquest termini, les persones propietaries poden expressar la seva
preferéncia pel pagament de les quotes d’urbanitzacié mitjangant terrenys.

2. La persona concessionaria de 1’execucio urbanistica integrada a qué es refereix el punt anterior té la condicidé de beneficiaria de
I’expropiaci6 de les finques de les persones propietaries que en el termini d’informacié publica no expressin i garanteixin, d’acord amb les
previsions d’aquest Reglament, el seu compromis de participar en I’execucio.

3. La persona o entitat concessionaria de 1’execucid urbanistica integrada a qué es refereix ’apartat 1 ha de formular el projecte de taxaciod
conjunta, si s’escau, i el projecte de reparcel-lacio, i li correspon I’execucié de les obres d’urbanitzaci6. La concessid pot incloure també
I’obligaci6 de formular la figura de planejament de desenvolupament que sigui necessaria i el projecte d’urbanitzacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 257

Especialitats del procediment de concessio de la gestio

1. En el procediment d’adjudicacié de la concessio de la gestio integrada al qual es refereix 1’article anterior, les persones licitadores han de
formular un projecte de bases i complir els criteris que, si escau, hagi establert I’administracio actuant en la convocatoria de la licitacio.

2. El projecte de bases al qual es refereix 1’apartat anterior ha d’acreditar els punts segiients:
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a) La capacitat de disposici6 i la solvéncia técnica i econdmica de les persones que exerceixen la iniciativa.

b) Els instruments urbanistics necessaris per a I’execucid urbanistica efectiva, els criteris del projecte de reparcel-lacié i els terminis
d’execucid.

¢) L’estimacid dels costs d’urbanitzacid i de la repercussio en el valor dels terrenys edificables, als efectes que les persones propietaries que
no exerceixen la iniciativa puguin garantir la seva participacio en 1’execucio.

d) Els criteris per a la seleccio de les persones o les entitats contractistes; la determinaci6 dels factors que es tendran en compte per a la
fixacid dels preus de venda o lloguer dels solars resultants o de les edificacions per construir i les obligacions de conservacié de 1’ambit que
seran a carrec de la propietat.

e) Les garanties que les persones que exerceixen la iniciativa s’ofereixen a prestar, que no poden ser en cap cas inferiors a les que, si escau,
s’exigeixen a la resta de persones propietaries per garantir-ne la participacio en I’execucio del planejament; i la retribucio de les persones que,
si escau, esdevenguin titulars de la gesti6 urbanistica integrada i que sigui a carrec de la comunitat de reparcel-lacio.

3. Quan ha finalitzat el termini de presentacio de projectes, aquests se sotmeten a audiencia de les persones propietaries de 1’ambit, a fi que hi
puguin proposar suggeriments i millores, aixi com comprometre la seva participacié en 1’execucid del planejament en els termes que
estableix aquest Reglament.

4. En la valoraci6 dels projectes de bases s’han d’aplicar els criteris establerts en la convocatoria de la licitacio, mitjancant la determinacio
dels barems corresponents, d’acord amb la legislaci6 aplicable en matéria de contractacié de les administracions publiques.

En tot cas, aquests criteris han de tenir en compte el percentatge de propietat de terrenys dins 1’ambit; la distribucié més equitativa de
beneficis i carregues; la menor retribucioé de les persones titulars de la gestio urbanistica integrada; la major qualitat de la urbanitzaci¢ i, si
escau, de ’edificacid, en especial pel que fa a la sostenibilitat ambiental; la quantitat de sostre destinat a habitatge protegit i assequible, aixi
com altres mesures previstes per abaratir el preu del sol i de les edificacions; els terminis per a I’execucio de la urbanitzacio i, si escau, de
I’edificacio, i garanties que s’ofereixen, i qualssevol altres compromisos quant a execucio d’infraestructures i equipaments comunitaris.

5. La resolucié de la licitaci6 publica pot declarar-la deserta o bé adjudicar la concessioé de la gestid urbanistica integrada a la persona
participant que hagi obtingut la puntuacié major. L’administracié actuant pot, aixi mateix, condicionar 1’adjudicacioé a 1’acceptacio de les
prescripcions que es puguin establir.

6. La resoluci6 de la licitacié publica s’ha de notificar a totes les persones propietaries de 1’ambit i, si en el tramit d’audieéncia s’han
compromes a participar en ’execucio, en la mateixa notificacio s’ha de concretar la quantia de la garantia que han de prestar i s’ha d’establir
el termini per prestar-la, que ha de ser, com a minim, d’un mes. Si no es produeix aquest compromis, les seves finques poden ser expropiades
o objecte de reparcel-lacid, sense expropiacié prévia, d’acord amb el que, pel que fa al cas, prevegin les bases que han donat lloc a
I’adjudicacio.

7. L’adjudicacié déna lloc a 1’atorgament del contracte corresponent, d’acord amb les bases formulades i les prescripcions que s’han pogut
establir en I’adjudicacio i de conformitat amb la legislacié aplicable sobre contractacio de les administracions publiques.

Secci6 4a
Altres suposits de reparcel-laci6

Article 258
Reparcel-laci6 voluntaria

1. A I’efecte previst en 1’apartat 6 de I’article 76 de la LOUS, les persones propietaries que representin la totalitat de la superficie de I’ambit
objecte de reparcel-lacio i la resta de titulars de drets reals en la modalitat de compensacio, juntament, si escau, amb la persona titular de la
concessio de la gestié urbanistica integral en la modalitat de cooperacid, poden formular, sempre de comu acord i amb 1’atorgament
d’escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

2. En aquests suposits, sense necessitat d’aprovacio inicial, I’administracié actuant ha de sotmetre la proposta de reparcel-lacio voluntaria a
informaci6 publica en els termes que preveu la lletra b) de I’apartat 5 de I’article 213 d’aquest Reglament, i simultaniament ha de donar
audiéncia a la resta de persones interessades amb citacid personal. L’aprovacio definitiva del projecte s’ha d’ajustar al que estableix la lletra
¢) de l’apartat 5 de ’article 213 d’aquest Reglament, i el certificat de 1’acte o acord d’aprovaci6 definitiva possibilita la inscripcid de la
reparcel-lacio en el Registre de la propietat, una vegada hagi adquirit fermesa en via administrativa.
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3. L’escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan s’aplica la modalitat de compensaci6, amb un apoderament
especial a favor d’una o més persones propietaries o gestores perque, en representacio de la comunitat de reparcel-lacié, puguin desenvolupar
les tasques que d’una altra manera correspondrien a una junta de compensacio.

4. L’apoderament a qué es refereix I’apartat anterior ha de fixar un termini de mandat coincident amb el necessari per a ’execucio de les
determinacions del planejament i de les previsions del projecte d’urbanitzacio, i ha d’incorporar un pressupost orientatiu pel que fa al cas, i
també unes regles de funcionament del conjunt de persones poderdants per facilitar i garantir que 1’administraci6 actuant pugui fiscalitzar les
tasques de les persones apoderades.

5. L’aprovaci6 de I’apoderament es produeix amb la del projecte de reparcel-lacid. En aquest cas, no es requereix la constitucio d’una junta
de compensaci6. La revocaci6 del poder atorgat per qualsevol de les persones poderdants suposa la necessitat de constituir una junta de
compensacio.

6. Si els terrenys inclosos en I’ambit d’actuacié urbanistica pertanyen a una inica persona propietaria, és d’aplicacid el que estableixen els
punts 1 12 d’aquest article. En aquest cas, si la modalitat és la de compensacio, recau en la persona propietaria unica la responsabilitat propia
de la junta de compensacio.

7. Tambeé s’aplica el procediment de reparcel-lacié voluntaria regulada en aquest article quan tots els terrenys inclosos en 1’ambit d’actuacid
urbanistica pertanyen a una comunitat de béns i aquesta formula el projecte de reparcel-lacié per unanimitat. En cas contrari, s’aplica el
procediment ordinari.

8. En els suposits de reparcel-lacié voluntaria, la seva formulacié pot anar acompanyada de procediments especifics per a I’execucié material
de la urbanitzacid, sempre que aquesta s’efectui a carrec de les persones propietaries afectades.

Article 259
Reparcel-lacié economica

1. A I’efecte previst en I’apartat 3 de ’article 79 de la LOUS, la reparcel-lacio és simplement economica quan, d’acord amb el planejament,
els seus efectes es limitin a la determinacié de les indemnitzacions substitutories que pertoquin entre les persones afectades, en no ser
possible la redistribucié material dels terrenys.

En tot cas té el caracter de reparcel-lacidé economica, llevat que la totalitat de les persones propietaries afectades decideixi una altra cosa, la
que s’efectui en ambits classificats com a sol urba amb I’edificacié consolidada en més de dos tergos de la superficie apta per a 1’edificacio i
en els quals ’ordenacio prevista mantengui I’estructura parcel-laria existent i no prevegi la demolicié dels edificis tret dels casos singulars en
que resulti necessari per a 1’obtencié de dotacions.

2. En la reparcel-lacié economica els drets de participacid de les persones propietaries s’estableixen de conformitat amb el percentatge derivat
de I’aprofitament que el planejament que s’executi atribueixi a les finques d’origen.

3. La documentaci6 del projecte de reparcel-lacio s’ha d’adequar a les especificitats concurrents, de tal manera que la proposta d’adjudicacié
es pot limitar a confirmar les titularitats originaries i I’adjudicaci6 dels terrenys de cessié obligatoria i gratuita.

En tot cas, s’ha d’incorporar el compte de liquidaci6 provisional, en el qual s’han d’incloure les indemnitzacions substitutories que pertoquin
entre les persones afectades i les carregues d’urbanitzacié que els corresponen, a I’efecte del que preveu la LOUS i aquest Reglament quant a
afectacio real de les parcel-les al compliment de carregues i pagaments de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacio.

4. El projecte de reparcel-lacié economica estableix, aixi mateix, si escau, la quantificaci6é de 1’equivalent economic del sol corresponent al
percentatge de cessio de I’aprofitament urbanistic a 1’administracio, quan sigui aplicable aquest deure.

5. El projecte de reparcel-lacié economica es tramita d’acord amb 1’apartat 5 de I’article 213 d’aquest Reglament, llevat dels suposits de
reparcel-lacié voluntaria. El certificat de I’acte o 1’acord d’aprovacié definitiva que hagi guanyat fermesa en via administrativa possibilita
I’accés de la reparcel-lacio economica al Registre de la propietat, a I’efecte de fer constar 1’afectacié de les finques al saldo del compte de
liquidacié provisional.

Article 260
Regularitzacié de finques

1. La reparcel-lacid es pot aplicar, malgrat que no sigui necessaria la redistribucié material dels terrenys, a 1’efecte del repartiment equitatiu
dels beneficis i les carregues derivats de 1’ordenacié urbanistica, quan sigui necessari regularitzar la configuracié de les finques, a fi
d’ajustar-la a les exigéncies del planejament.

I | %%%§I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21467

2. A aquest efecte, s’entén per regularitzacié de finques la definicié de les partions noves de les finques afectades, d’acord amb el
planejament, sempre que no se n’afecti el valor en una proporcid superior al 15 % ni les edificacions existents, sens perjudici de les
compensacions substitutories en metal-lic. La regularitzacid es pot dur a terme per ambits delimitats de forma funcional i es pot acordar en
qualsevol moment, d’ofici o bé a instancia de part interessada.

3. Els projectes de regularitzacio de finques han d’estar integrats pels documents segiients:
a) La memoria justificativa.

b) La relacid de finques aportades, persones propietaries i altres persones interessades.

¢) La descripci6 de finques resultants.

d) El planol parcel-lari d’informacio a escala adequada.

e) El planol de finques regularitzades, a 1a mateixa escala del planol precedent.

f) El compte d’indemnitzacions economiques substitutories, si escau.

4. El projecte es tramita d’acord amb I’apartat 5 de 1’article 213 d’aquest Reglament, llevat dels suposits de reparcel-lacié voluntaria. El
certificat de I’acte o I’acord d’aprovacio6 definitiva possibilita la inscripcid del projecte en el Registre de la propietat, quan I’acord ha adquirit
fermesa en via administrativa.

Article 261
Operacions juridiques complementaries

1. Els projectes de reparcel-lacio es poden rectificar amb operacions juridiques complementaries, en els casos i d’acord amb les regles
segtlients:

a) Si la rectificacié té per objecte la formalitzacié de I’acord unanime respecte al trasllat de les carregues preexistents compatibles, la
tramitacio es limita a la compareixenca de les persones interessades i a reflectir 1’acord adoptat en 1’acte d’aprovacio.

b) Si la rectificacio té per objecte les circumstancies descriptives de les finques aportades o resultants, sempre que no afectin la participacio
de les persones titulars de finques aportades en la comunitat reparcel-latoria o la quantificaciéo de 1’aprofitament urbanistic atribuit a les
finques resultants, la tramitacié de I’expedient es limita a I’aprovacié de 1’0rgan actuant, amb la compareixenga previa de les persones titulars
interessades o, altrament, amb la notificacié previa a les persones interessades del contingut de la rectificacio, i fixant un termini de vint dies
per presentar les al-legacions que estimin oportunes.

¢) Si la rectificacié consisteix en la realitzacid d’alguna notificacié que s’havia omes en el projecte, s’aplica el que disposa el paragraf
anterior, i el certificat de I’aprovacié de 1’operaci6 juridica complementaria es limita a especificar que la notificacio ha estat realitzada 1, si
escau, a donar compte del contingut de 1’acord o la resolucié adoptat sobre les al-legacions formulades.

d) Si la rectificacio té per objecte la distribucié entre totes o alguna de les finques resultants de la seva responsabilitat provisional per al
pagament de les despeses d’urbanitzacié i les altres despeses del projecte o I’alteracio de la seva quantia, la tramitacié de I’expedient es limita
a la notificacio a les persones interessades, sense que s’hagi de sotmetre 1’acord a una nova informacié publica.

e) Si, en el cas previst a la lletra e) de 1’apartat 1 de I’article 230 d’aquest Reglament, 1’expedient té per objecte la determinaci6 de la quota a
qué es refereix la lletra d) del mateix apartat, és suficient la compareixenca o notificacié de les persones titulars actives i passives de les
carregues i drets no dominicals que haguessin estat objecte de trasllat.

f) Si la rectificacié du causa de ’adjudicaci6 de finques en pagament de les obres d’urbanitzacio, és suficient un tramit d’audiéncia a les
persones titulars afectades per la rectificacio, tant les que cedeixen les finques com les que en resulten adjudicataries.

g) En tot cas, el certificat corresponent s’emet quan 1’acte d’aprovaci6 de I’operaci6 juridica complementaria és ferm en via administrativa.

2. Quan els canvis excedeixen dels aspectes als quals es refereix ’apartat anterior, s’ha de formular una modificacio del projecte de
reparcel-lacio, que se sotmet al mateix procediment i té els mateixos efectes que 1’aprovacio originaria.
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Seccio 5a
Entitats urbanistiques col-laboradores

Subseccio 1a
Disposicions generals

Article 262
Definicio, tipus i normes aplicables a les entitats urbanistiques col-laboradores

1. Les entitats urbanistiques col-laboradores estan integrades per les persones propietaries de finques compreses en un sector o unitat
d’actuaci6 urbanistica, aixi com per les persones titulars d’aprofitament urbanistic a que es refereix 1’apartat 2 de 1’article 289 d’aquest
Reglament, i es constitueixen per participar en la gestid urbanistica de I’ambit en els termes establerts per 1’ordenament juridic.

També poden formar part de les entitats urbanistiques col-laboradores les empreses urbanitzadores que hagin de participar en la gestié de
I’ambit d’actuaci6 urbanistica, aixi com els ens publics en tant que titulars dominicals de finques incloses en 1’ambit.

2. S6n entitats urbanistiques col-laboradores:

a) Les juntes de compensacio, en la modalitat de compensacio del sistema de reparcel-lacio.

b) Les associacions administratives de cooperacio, en la modalitat de cooperacio del sistema de reparcel-lacio.
d) Les entitats de conservacio.

3. Les entitats urbanistiques col-laboradores es regeixen per la LOUS, per aquest Reglament i pels seus estatuts o regles de funcionament,
aixi com per les disposicions relatives al funcionament dels organs administratius col-legiats que conté la legislaci6 de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu.

Article 263
Naturalesa juridica de les entitats urbanistiques col-laboradores

Les entitats urbanistiques col-laboradores tenen naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per complir els seus
fins. Adquireixen personalitat juridica en inscriure’s en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores del Consell Insular de Mallorca,
en els termes regulats en I’article 266 d’aquest Reglament.

Article 264
Funcions de les entitats urbanistiques col-laboradores

1. Les juntes de compensacié formulen el projecte de reparcel-lacid i, si escau, el projecte d’urbanitzacid, i gestionen i executen la
urbanitzaci6 completa de I’ambit d’actuacid urbanistica que desenvolupen.

2. Les associacions administratives de cooperacid poden exercir totes les funcions que siguin necessaries per col-laborar amb 1’administraci6
actuant o amb el concessionari o la concessionaria de la gestid urbanistica integrada en I’execucié de 1’ambit d’actuacio, i entre d’altres, les
segtlients:

a) Formular el projecte de reparcel-lacio.
b) Formular el projecte d’urbanitzacio.

¢) Formular a I’administracié actuant suggeriments en relacio a ’execucié de I’ambit d’actuacié de que es tracti.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

d) Auxiliar ’administracié a 1’hora de vigilar I’execucié de les obres i adrecar-s’hi denunciant els defectes que s’observin i proposant
mesures per desenvolupar correctament les obres.

~#¢) Col-laborar amb I’administracié per cobrar les quotes d’urbanitzacio.
f) Examinar el desti atorgat a la inversi6 de les quotes d’urbanitzacid, formulant davant de 1’administraci6 actuant les objeccions oportunes.

3. Les entitats de conservacid tenen les funcions relatives a la conservacio de les obres d’urbanitzacio6 i al manteniment de les dotacions i les
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instal-lacions dels serveis publics, en els termes que estableixi el planejament.
Article 265
Constitucio de les entitats urbanistiques col-laboradores

1. Una vegada aprovats definitivament els estatuts i, si s’escau, les bases d’actuacid, de conformitat amb el procediment previst per I’article
245 d’aquest Reglament, 1’administraci6 actuant n’ha d’ordenar la publicaci6 en el Butlleti Oficial de les Illes Balears 1 ho ha de notificar de
manera individual a les persones propietaries perqué puguin manifestar la seva decisié d’adherir-se a la futura entitat durant el termini d’un
mes, informant-ne I’ajuntament, en cas que no sigui I’administraci6 actuant.

En el cas de les juntes de compensacio, la notificacié ha d’advertir les persones propietaries de les conseqiiéncies de no adherir-se a I’entitat,
de conformitat amb el que estableixin les bases d’actuacio.

2. La constitucié de I’entitat es duu a terme amb un document public atorgat per les persones propietaries que hagin pres la iniciativa
validament o bé que s’hi hagin adherit en els terminis que estableix aquest Reglament, i les empreses urbanitzadores, si escau. De la
constituci6 se’n dona compte a la resta de persones propietaries afectades, perque puguin adherir-s’hi amb la compareixenga davant el notari
o la notaria o la persona fedataria que hagi autoritzat I’escriptura o el document public de constitucid, a fi que protocol-litzi o incorpori les
adhesions que es rebin.

3. El document public de constitucid de les entitats urbanistiques col-laboradores ha d’incloure el segiient:

a) La relacio de les persones propietaries i, si escau, de les empreses urbanitzadores, i la relacié de les finques incloses en 1’ambit d’actuacio
urbanistica, i ha d’especificar els percentatges de participacio en funcié de la superficie de terrenys que aporten. En aquestes relacions, s’han
de fer constar les dades identificatives i les adreces de les persones o entitats, aixi com les descripcions i dades registrals de les finques.

b) L’acord de constitucio.
¢) Les persones designades per ocupar els carrecs de 1’0rgan rector.

4. El document public de constitucio s’ha de lliurar a I’administracié actuant, que ha d’adoptar 1’acord d’aprovacié de constitucié de I’entitat
en el termini maxim d’un mes a comptar des de I’endema d’haver rebut el document public i ha de designar la persona que la representa en
Dentitat.

També se n’ha de lliurar una copia a I’ajuntament, si no és I’administracié actuant, perque designi la persona que el representa.

En el suposit que 1’administracié actuant no resolgui en el termini esmentat, I’escriptura de constitucié s’entén aprovada per silenci
administratiu positiu. Si I’ajuntament no ha designat una persona que el representi, s’entén atorgada aquesta condici6 al batle o la batlessa del
municipi. Si I’administracié actuant distinta de 1’ajuntament no designa cap persona representant, s’entén representada per qui legalment en té
atribuida la representacio.

Article 266
Inscripcid de les entitats urbanistiques col-laboradores

1. Aprovada la constitucid, 1’administracié urbanistica actuant competent, per conducte de I’ajuntament, ha de comunicar-ho al Registre
d’entitats urbanistiques col-laboradores del Consell Insular de Mallorca, a I’efecte de la seva inscripcid. A aquesta comunicacio s’hi ha
d’adjuntar la documentacio segiient:

a) Un exemplar dels estatuts i, si escau, de les bases d’actuacio.

b) Una copia autoritzada del document public de constitucié de 1’entitat.

¢) Un certificat de I’acord d’aprovacio de la constitucio adoptat per 1’administracio actuant.

d) Un certificat municipal que acrediti I’executivitat del planejament d’aplicacio, i el sistema i la modalitat d’actuacio.

¢) Un planol d’emplagament i ambit del sector o unitat d’actuaci6 urbanistica on 1’entitat urbanistica col-laboradora ha de desenvolupar la
seva activitat.

f) Un certificat municipal que acrediti que el planol a que fa referéncia la lletra anterior correspon amb el sector o unitat d’actuacio
urbanistica aprovat.
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g) Un certificat de I’acord de designacio de la persona representant de I’ajuntament i de ’altra administraci6 urbanistica actuant, si s’escau,
en I’entitat urbanistica col-laboradora.

2. Si transcorre el termini perque I’administracié actuant adopti ’acord d’aprovacié de la constitucié de I’entitat i es produeixen els efectes
del silenci positiu, la comunicacié al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores a 1’efecte de la inscripci6 de 1’entitat pot dur-la a terme
el seu president o la seva presidenta, adjuntant-hi els documents relacionats en les lletres a), b) i e) de I’apartat anterior d’aquest article. Es
suficient, per acreditar la produccid dels efectes del silenci positiu en relaci6 a I’aprovacié de la constituci6 de I’entitat, la presentacié davant
el Registre del certificat corresponent de 1’administracié actuant, o bé 1’acreditacio que el certificat s’ha sol-licitat, i la manifestacié que han
transcorregut més de 15 dies des de la sol-licitud sense que 1’organ competent no 1’hagi expedit.

3. La comunicaci6 al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores als efectes de la inscripcié de 1’entitat la pot dur a terme també el seu
president o la seva presidenta o la persona competent d’acord amb els estatuts o regles de funcionament de I’entitat, si 1’administracid
urbanistica actuant no actua d’acord al que estableix ’apartat 1 d’aquest article en el termini maxim d’un mes des que s’ha notificat I’acord
d’aprovaci6 de la constitucié de I’entitat al seu president o a la seva presidenta.

4. El Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores ha de notificar la inscripcio de 1’entitat al president o a la presidenta i a ’ajuntament i a
I’altra administracié actuant, si escau, en el termini maxim d’un mes des de la presentacid de la documentacié completa requerida per
inscriure-la, sens perjudici de les interrupcions que puguin produir-se per rad de I’esmena de defectes. Si transcorregut el termini esmentat no
s’ha dut a terme la referida notificacio, s’entén que ’entitat ha adquirit personalitat juridica.

5. S’han de comunicar al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores els nomenaments i els cessaments de les persones que ocupen els
diferents carrecs de I’entitat, aixi com la modificacio dels seus estatuts, que ha de ser aprovada per I’administracié urbanistica actuant.

Article 267
Acords de les entitats urbanistiques col-laboradores

1. Els actes i els contractes subscrits abans d’inscriure I’entitat urbanistica col-laboradora en el Registre s’ajusten al régim establert per la
legislaci6 aplicable en matéria de societats anonimes sobre societats en formacio.

2. L’adopcid d’acords per part de les assemblees generals de les juntes de compensacio i de les entitats de conservacid es fa en funcio dels
drets de cada membre, llevat d’acord unanime en un altre sentit. En situacions de proindivis han de nomenar una sola persona representant, i
en cas d’usdefruit, aquesta persona representant €s la titular de la nua propietat. L’adopcié d’acords requereix el vot favorable dels membres
que assisteixin a la sessio corresponent de 1’0rgan col-legiat que representin la majoria dels seus drets. Abans de 1’aprovacio del projecte de
reparcel-lacio, els drets son proporcionals, en defecte d’acord unanime respecte d’aixo, a la superficie de les finques aportades i,
posteriorment, al valor de les finques adjudicades.

3. Les assemblees generals de les associacions administratives de cooperacid adopten els seus acords en funcid dels drets de cada membre, de
conformitat amb les regles contingudes en ’apartat anterior d’aquest article, o bé per majoria dels seus membres que exerceixen el vot
personal, si aixi s’estableix en els estatuts.

4. Els organs col-legiats d’administracio de les juntes de compensacio, de les associacions administratives de cooperacié i de les entitats de
conservacio adopten els seus acords per la majoria de persones assistents, que exerceixen el vot personal, llevat que els estatuts fixin regles
de ponderaci6 del vot.

5. Els quorums que recullen els apartats anteriors d’aquest article per a ’adopcié d’acords s’entenen fixats sens perjudici del que disposin a
aquest respecte els estatuts de ’entitat, que poden establir quorums reforgats per a matéries determinades.

6. Els estatuts de les entitats urbanistiques col-laboradores poden exigir, per a 1’exercici del dret de vot, que les persones propietaries estiguin
al corrent en el pagament de les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnades i n’hagin garantit el pagament o bé que I’hagin consignat
notarialment o judicialment. En aquests suposits, 1’acta de la sessio ha de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot; tant
aquestes persones propietaries com les seves quotes de participacié no es computen a 1’efecte d’assolir les majories que correspongui.

7. Els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de les entitats urbanistiques col-laboradores es poden impugnar en algada
davant I’administracié actuant respectiva.

Atrticle 268
Transmissio de la condicié de membre de I’entitat urbanistica col-laboradora

1. La transmissié de la titularitat que fonamenti la pertinenga a qualsevol de les entitats urbanistiques col-laboradores implica la subrogacio
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en els drets i obligacions de la persona causant, i s’entén que la persona adquirent s’incorpora a 1’entitat des del moment de la transmissio
substituint la seva persona causant.

2. A D’efecte del que disposa I’apartat anterior, en 1’escriptura publica d’alienaci6 la persona transmetent ha de manifestar expressament que
esta al corrent del pagament de les quotes aprovades i notificades per I’entitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin vengut, o bé ha
d’expressar les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en 1’acte de formalitzacié de I’escriptura un certificat sobre 1’estat de deutes amb la
comunitat que coincideixi amb la seva declaracio, llevat que hagi estat exonerada expressament d’aquesta obligaci6 per la persona adquirent.

Article 269
Dissolucio de les entitats urbanistiques col-laboradores

1. La dissolucio de les entitats urbanistiques col-laboradores es produeix pel compliment de les finalitats per les quals varen ser creades i
requereix, en tot cas, un acord de 1’ajuntament o de ’altra administracid urbanistica actuant competent.

2. No es pot aprovar la dissolucié de I’entitat mentre no consti el compliment de les obligacions que queden pendents, ni quan 1’entitat tengui
procediments judicials pendents de senténcia ferma.

3. Acordada la dissolucid, I’0rgan rector de ’entitat es transforma en organ de liquidacid per fer front al pagament dels deutes i al cobrament
d’ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si escau, d’acord amb el que preveuen els estatuts o les regles de funcionament.

Subseccié 2a
Juntes de compensacié

Article 270

Estatuts de les juntes de compensacid

Els estatuts de les juntes de compensacio han d’incloure, com a minim, les dades segiients:
a) Nom, domicili, objecte i finalitats.

b) L’ajuntament i, si escau, 1’altra administraci6 urbanistica actuant, sota la tutela o la intervencio dels quals, respectivament, actua la junta de
compensacio.

¢) Expressio del sector o la unitat d’actuacié que constitueix el seu ambit territorial.

d) Les condicions o els requisits per incorporar-se a la junta de compensacio, que no poden ser més gravosos per a unes persones propietaries
que per a d’altres. Les persones cotitulars d’una finca o dret han de designar una tnica persona per exercir les seves facultats com a membre
de la junta, responent solidariament davant de la junta de totes les obligacions que derivin de la seva condicid. Si no designen cap persona
representant en el termini que s’assenyali per a aquest efecte, la nomena ’administracié actuant. En cas d’usdefruit, la representacio
correspon a la persona nua propietaria.

Si les finques pertanyen a persones menors d’edat o a persones que tenen limitada la capacitat d’obrar, estan representades en la junta de
compensacié per les persones que en son les representants legals.

¢) Les condicions o els requisits perque les empreses urbanitzadores s’incorporin a la junta de compensacio, si es preveu expressament la
possibilitat de la seva participacio.

Aquestes empreses estan representades en la junta de compensaci6 per una Unica persona.
f) Els organs de govern i d’administracio i, si escau, de geréncia, la manera de designar-los i les facultats de cadascun.

Com a minim, s’ha de preveure un organ col-legiat de govern del qual formin part tots els membres, un president o una presidenta i un

secretari 0 una secretaria.

g) Els requisits de la convocatoria dels organs de govern i d’administracid, els requisits i la forma d’adopcié dels acords, el quorum minim i
la manera de computar-se els vots, que ha de ser proporcional als drets de cadascuna de les propietats, llevat d’acord unanime en un altre
sentit.

b
£
[

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB i, 6
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21472

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

h) Els drets i les obligacions dels seus membres.

i) Els mitjans economics i les regles per a 1’exaccid de les aportacions que es puguin acordar amb caracter ordinari o extraordinari.
j) Expressio dels recursos que, d’acord amb la LOUS 1 aquest Reglament, siguin procedents contra els acords de la junta.

k) Les regles sobre la dissolucié i liquidacié de la junta de compensacio.

Article 271

Bases d’actuaci6 de les juntes de compensacio

1. Les bases d’actuaci6 poden incloure les determinacions segiients:

a) Els criteris del projecte de reparcel-lacio, quan no siguin els que preveuen la LOUS i aquest Reglament, i s’estableixin per acord de totes
les persones propietaries del sector o unitat d’actuacié urbanistica.

b) Els criteris de valoracié de drets reals sobre les finques, les servituds predials i els drets personals que puguin estar constituits sobre les
finques.

¢) Els criteris de valoracio d’edificacions, les obres, les plantacions i les instal-lacions que s’hagin d’enderrocar.

d) Els criteris de seleccié de les empreses urbanitzadores que es puguin incorporar a la junta de compensacid, i per valorar les aportacions
d’aquestes, d’acord amb el que estableix 1’apartat 1 de I’article 223 d’aquest Reglament.

e) El procediment per contractar I’execucio de les obres d’urbanitzacio i, si escau, les d’edificacio de les finques de resultat adjudicades a la
junta, aixi com els criteris per a la seleccié de les persones o empreses contractistes que garanteixin I’adjudicaci6 en les condicions millors
per a la comunitat de reparcel-lacio des del punt de vista técnic i econdomic.

f) Les actuacions que cal dur a terme amb relacid a les persones propietaries que no s’adhereixin a la junta de compensacid, amb
especificacio de si es preveu 1’expropiacio o el pagament de les despeses d’urbanitzacidé amb terrenys, aixi com les que s’han de dur a terme
en relacio amb els membres de la junta de compensacié que no compleixin les seves obligacions, d’acord amb el que estableix ’apartat 6 de
I’article 218 d’aquest Reglament.

g) Les regles per valorar els immobles que es construeixin quan la junta estigui facultada per edificar, i criteris per a la fixacié del preu de
venda a terceres persones.

h) La forma i els terminis en qué les persones propietaries de terrenys o titulars d’altres drets han de fer aportacions en metal-lic per al
pagament de les quotes d’urbanitzacio i per atendre el sosteniment i el funcionament de 1’entitat.

1) Les regles per a la distribucid dels beneficis i les perdues.
j) La forma i els terminis de pagament de les quotes de conservacid, fins a la recepci6 de les obres d’urbanitzacio per part de I’ajuntament.

2. Les bases d’actuacié poden incloure, a més, les determinacions complementaries que es considerin adients per executar correctament el
sistema 1 les obres d’urbanitzacio, fins i tot assenyalant les caracteristiques técniques minimes que han d’incloure els projectes de les obres
pressupostades que es redactin. En qualsevol cas, han d’incloure les determinacions de 1’apartat anterior que siguin necessaries en
congruéncia amb la naturalesa de I’actuacio.

Subseccio 3a
Associacions administratives de cooperacié

Article 272

Estatuts de les associacions administratives de cooperacid

i

i

1. Les associacions administratives de cooperacié son de caracter voluntari, es constitueixen a instancia de les persones particulars o de
I’administraci6 urbanistica actuant, i només se’n pot constituir una per cada sector o ambit d’actuacio.

2. Els estatuts de les associacions administratives de cooperacié han de contenir les mateixes circumstancies enunciades en 1’article 270
d’aquest Reglament, amb les peculiaritats derivades de les funcions que els son propies.
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Subseccio 4a
Les entitats de conservacio

Article 273
Suposits d’obligatorietat de conservacio6 de les obres d’urbanitzacié

1. Quan el deure de conservacid de les obres d’urbanitzaci6 recaigui sobre les persones propietaries compreses en un sector o una unitat
d’actuacio urbanistica en virtut de les determinacions del planejament, aquestes persones es constitueixen en entitat urbanistica de
conservaci6 per al compliment de les obligacions derivades del deure esmentat.

2. En el suposit a queé es refereix ’apartat anterior, si les persones propietaries no es constitueixen en entitat urbanistica de conservacio,
d’acord amb 1’apartat 3 de ’article 115 de la LOUS, 1’administracio actuant conserva les obres d’urbanitzacié al seu carrec, tot exigint-los les
quotes de conservacid corresponents. També s’exigeix el pagament de quotes de conservacid a les persones propietaries que no s’hagin
adherit a I’entitat de conservacio constituida.

3. En cas d’incompliment de I’obligacio de conservar les obres d’urbanitzacio, 1’administracié actuant pot aplicar I’execucio subsidiaria, amb
la declaraci6 prévia d’incompliment d’aquesta obligacio.

Article 274
Suposits d’assumpcid voluntaria del deure de conservacié de les obres d’urbanitzaciod

1. Si el planejament urbanistic no estableix I’obligacié de les persones propietaries de conservar les obres d’urbanitzacio, la constitucié de les
entitats urbanistiques de conservacio exigeix, préviament o simultania, I’atorgament d’un conveni amb 1’ajuntament.

2. El conveni ha d’establir les funcions de I’entitat de conservacio, el termini de vigeéncia i les condicions de lliurament a 1’ajuntament, al
venciment del termini, de les obres, les instal-lacions i els serveis, que han constituit 1’objecte dels deures de conservacio, a més dels altres
aspectes que es considerin adients.

El conveni s’ha de sotmetre a la publicitat que correspon als estatuts de 1’entitat de conservacio projectada.

3. El deure de conservacio només 1’assumeixen les persones propietaries que s’incorporin a la junta de conservacio que es constitueixi.
Article 275

Estatuts de les entitats de conservacid

1. Els estatuts de 1’entitat de conservaci6 han de contenir les precisions que preveu I’article 270 d’aquest Reglament, amb les peculiaritats que
siguin necessaries ates 1’objecte social i les funcions. L’abast dels deures de conservaci6 el determina el planejament, o bé el conveni
corresponent.

2. Els estatuts de I’entitat de conservaci6 determinen la participacié de les persones propietaries en 1’obligacié de conservar i mantenir les
obres d’urbanitzacio, les dotacions i les instal-lacions dels serveis publics en funcié dels coeficients de participacié en les despeses
d’urbanitzacio que els hagi correspost en el projecte de reparcel-lacio, llevat que es disposi una altra cosa en els estatuts, i si no hi ha previsio,
sobre la base de criteris objectius i generals per a tot I’ambit d’actuacio.

Article 276
Transformaci6 de les juntes de compensacié i de les associacions administratives de cooperacid en entitats de conservacio

1. Les juntes de compensacio i les associacions administratives de cooperacié es poden transformar en entitats de conservacio, amb la
tramitacio preévia de I’adaptacio dels estatuts, d’acord amb el que estableix 1’apartat 2 de ’article 245 d’aquest Reglament, i és necessaria la
modificacid, mitjangant un document public, de I’acord de constitucid, que s’ha d’aprovar segons el que preveu [’article 265 d’aquest
Reglament.

2. Si els estatuts ja preveuen la transformacio de 1’entitat en una altra de conservacid, quan 1’ajuntament ja ha rebut les obres d’urbanitzacio,
la transformaci6 es produeix automaticament. A aquest efecte, ’administracié actuant ha de trametre una copia de I’acta de recepcio de les
obres i un certificat acreditatiu del fet que s’han complert els requisits de transformacio prevists en els estatuts, si escau, al Registre d’entitats
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urbanistiques col-laboradores per a la inscripci6 de la transformacio6 de la junta de compensaci6 o associacié administrativa de cooperacié en
entitat de conservacio.

Subseccio 5a
Funcionament del Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores

Article 277
Actes inscriptibles

1. En el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores del Consell Insular de Mallorca s’inscriuen els acords de 1’administraci6 urbanistica
actuant, en I’ambit territorial d’aquesta illa, pels quals s’aproven:

a) La constituci6 de les entitats urbanistiques col-laboradores. L’assentament al Registre ha de contenir:
1r. La referéncia a I’acord d’aprovacio dels estatuts, aixi com, si escau, de les bases d’actuacio.
2n. La referéncia a I’acord d’aprovaci6 de la constituci6 de ’entitat de que es tracti.
3r. Els nomenaments de les persones encarregades del govern i administracié de I’entitat urbanistica col-laboradora.

4t. El nom de la persona representant de 1’ajuntament i, si escau, de I’altra administracié urbanistica actuant, que pot recaure en una
mateixa persona.

b) La dissolucio de les entitats urbanistiques col-laboradores.
¢) La modificacio del titol constitutiu o dels estatuts i de les bases d’actuacio de les entitats urbanistiques col-laboradores.
d) La transformaci6 d’una entitat urbanistica col-laboradora en una altra entitat urbanistica col-laboradora.

2. També s’inscriuen en el Registre els acords de les entitats urbanistiques col-laboradores sobre nomenament i cessament de les persones
encarregades del seu govern i administracio.

3. Si I’administraci6 urbanistica actuant no sol-licita la inscripcié dels actes enumerats en ’apartat 1 d’aquest article en els terminis establerts
en aquest Reglament, pot sol-licitar-ho la persona que resulti competent d’acord amb els estatuts o regles de funcionament de 1’entitat.

Article 278
Procediment per a la inscripcid

1. Si la documentacid presentada al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores, a 1’efecte de la seva inscripcid, no és completa, o té
defectes formals, s’ha de requerir a I’administraci6 actuant o a la persona que hagi instat la inscripcid, en el suposit a que fa referéncia
I’apartat 2 de I’article 266 d’aquest Reglament, que s’esmenin els defectes detectats amb 1’advertiment que es produira la caducitat de
I’expedient passats tres mesos sense que es presenti novament la documentacioé esmenada o completa. Aquest requeriment s’ha de notificar a
I’ajuntament, si no és ’administraci6 actuant, i al president o la presidenta de 1’entitat.

2. La manca de nomenament de la persona representant de 1’ajuntament i de ’altra administraci6 urbanistica actuant, si escau, en 1’0rgan
rector de I’entitat urbanistica col-laboradora no €s causa de denegaci6 de la inscripcid, sind que causa els efectes que preveu I’apartat 4 de
I’article 265 d’aquest Reglament.

3. L’organ competent del Consell Insular de Mallorca ha de dur a terme la inscripci6 si la documentacié és completa i no té defectes formals.
Unicament es pot denegar la inscripci6, mitjangant resolucio, en els casos segiients:

a) Si el planejament urbanistic no és executiu.
b) Si I’entitat constituida no es correspon amb el sistema i la modalitat d’actuacié aplicables.
¢) Si I’ambit de I’entitat constituida no es correspon amb un sector o unitat d’actuacié urbanistica.

4. El termini per efectuar la inscripcio i la seva notificaci6 és d’un mes des de la presentacié de la documentacié completa. Aquest termini
s’interromp en cas que es requereixi I’esmena de defectes.
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5. La inscripcid s’ha de notificar a 1’ajuntament, a 1’administracié actuant, si aquesta no és ’ajuntament, al president o a la presidenta de
I’entitat i a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears.

6. En tot cas, I’entitat urbanistica col-laboradora adquireix personalitat juridica des que s’inscriu o una vegada transcorregut el termini maxim
de notificacio que estableix I’apartat 4 d’aquest article.

Article 279
Documentaci6 annexa als assentaments registrals

1. L’assentament de constitucid de qualsevol entitat urbanistica col-laboradora en el Registre, comporta ’obertura d’un expedient per a
I’entitat respectiva, que dona lloc a 1’assentament esmentat i als successius de dissolucid, o si escau, modificacidé o transformacio, per
arxivar-hi la documentacio que doni lloc als assentaments en el llibre registral.

2. Sén publics, i es poden consultar, el llibre del Registre i la documentacié relativa als acords administratius. L’drgan responsable del
Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores ha de lliurar els certificats que es demanin en relacié amb les inscripcions practicades.

CAPITOL IV
Sistema d’expropiaci6

Atrticle 280
Sistema d’execucio urbanistica per expropiacio

1. El sistema de gestid per expropiacid té per objecte 1’execucid del planejament urbanistic i s’aplica per unitats d’actuacié completes i
compreén tots els béns i els drets que hi siguin inclosos.

2. Sens perjudici del que disposa 1’apartat anterior, 1’expropiacio for¢osa amb caracter no sistematic podra aplicar-se per a I’execucio directa
dels sistemes generals o la d’algun dels seus elements, o per realitzar actuacions aillades en sol urba.

Article 281
Relacid de persones propietaries i descripci6 dels béns o drets afectats

1. La delimitacié de les unitats d’actuacié pel sistema d’expropiacid, quan no es contengui ni resulti de I’instrument de planejament, ha
d’anar acompanyada d’una relacié de persones propietaries i d’una descripci6 dels béns o drets afectats, redactades d’acord amb el que
disposa la legislaci6 d’expropiaci6 forgosa.

2. Si no s’actua amb caracter sistematic per unitats d’actuacié completes, 1’aplicacié de 1’expropiacio for¢osa per a 1’execuci6 dels sistemes
generals o d’algun dels seus elements o per realitzar actuacions aillades en sol urba, exigeix la formulacié de la relacié de persones
propietaries i la descripcio de béns i drets a que es refereix 1’apartat anterior, que 1’organisme expropiant ha d’aprovar, amb 1’obertura preévia
d’un periode d’informaci6 publica per un termini de vint dies.

Article 282
Prohibicid de construccio sobre la superficie de I’area delimitada

Sobre la superficie compresa en 1’area delimitada a ’efecte de I’aplicacid del sistema d’expropiacio, no es pot realitzar cap construccid ni
modificar les existents, excepte en casos concrets i excepcionals, amb la prévia autoritzacié expressa de 1’organisme expropiant, que, si no és
I’ajuntament, ho ha de comunicar a aquest a ’efecte de la concessi6 de la llicéncia oportuna.

Article 283
Efectes del sistema d’expropiaci6 sobre els béns de domini public

1. Si un sector o unitat d’actuacid urbanistica que se subjecti al sistema d’expropiacié inclou béns de domini public als quals correspongui,
segons el planejament, una destinacié diferent a la que va motivar-ne I’afectacié o 1’adscripcié a 1I’Gs general o als serveis publics, la
tramitacié de la mutacié demanial o de la desafectacio ha de seguir el procediment determinat per la legislacié que regula el patrimoni de
I’administraci6 publica a la qual correspongui la titularitat del bé.
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2. Els camins rurals que es troben compresos en un ambit d’actuacié urbanistica subjecte al sistema d’expropiacid, s’entén que séon de
propietat municipal, llevat de prova en contra.

3. Si ’execucié d’un sector o unitat d’actuaci6 urbanistica pel sistema d’expropiacio suposa la desaparicié de vies urbanes, s’entén que
aquestes son transmeses de ple dret a I’organisme expropiant i que queden subrogades per les noves vies que resultin del planejament.

Article 284
Administracié expropiant i procediment aplicable en el sistema d’expropiaciod

1. En el sistema d’expropiacio, la condicié d’administraciéo expropiant recau en 1’administracié actuant amb potestat expropiatoria que té
encomanada I’execucio del planejament que dona lloc a I’expropiacio.

2. En les actuacions en que s’apliqui el sistema d’expropiacid, I’administracié expropiant pot optar per tramitar-la mitjancant el procediment
individual regulat en la legislacio sobre expropiacié forcosa o pel procediment de taxaci6é conjunta previst en el titol VI de la LOUS i en
aquest Reglament.

Article 285
Formes de gestio del sistema d’expropiacio

En el sistema d’actuaci6 urbanistica per expropiacio, I’ajuntament competent o 1’administracié actuant pot dur a terme I’activitat d’execucioé
del planejament per mitja de:

a) La gestio directa.
b) La gestio per mitja d’una entitat de dret public o una societat privada de capital integre de 1’ajuntament o de I’administracid actuant.

¢) L’encarrec de la gestid, mitjangant un conveni de col-laboracid administrativa, a una altra administracio publica territorial o a una entitat
de dret public o una societat privada de capital integre d’una altra administraci6 publica territorial.

d) L’atribuci6 a persones concessionaries, en els termes que fixa 1’article 286 d’aquest Reglament i la legislacio en matéria de contractacio de
les administracions publiques.

Article 286
Gestio del sistema d’expropiacio per concessio administrativa

1. L’atribuci6 a una persona concessionaria de la condicié de beneficiaria de 1’expropiacid, quan el planejament s’executi per aquest sistema,
requereix un procediment de licitacié publica mitjangant concurs, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de contractacio de les
administracions publiques, en el qual es fixin els seus drets i les seves obligacions.

2. La concessio ha de concretar, almenys, els aspectes segiients:

a) L’objecte de la concessio.

b) El termini d’execucio i, si escau, d’explotacid dels serveis publics en I’ambit que s’ha d’urbanitzar.

¢) La quantia i la forma de pagament del canon de la concessio que s’ha d’abonar a 1’administracié concedent.
d) Les facultats de vigilancia que corresponen a I’administracié concedent.

e) Els factors que s’han de tenir en compte per a la fixacié dels preus de venda o la constitucié d’altres drets sobre els solars resultants i, si
escau, dels preus de venda, lloguer o constitucié d’altres drets sobre les edificacions que ha d’executar la persona concessionaria.

f) Els criteris per fixar els preus publics per a I’explotacié dels serveis publics concedits.
g) Els deures urbanistics de cessio gratuita de terrenys que ha d’assumir la persona concessionaria.
h) Els deures de conservaci6 de la urbanitzacio i la fixacid dels terminis, que poden coincidir amb el termini concessional.

i) Les relacions entre la persona concessionaria i les persones propietaries que puguin quedar alliberades de 1I’expropiacio, d’acord amb el que
estableix la LOUS i aquest Reglament.
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j) Les condicions de venda o la constitucié d’altres drets sobre els solars resultants, amb especial referéncia als terminis per a la construccio
de les edificacions previstes.

k) Les sancions per incompliments i demores.
1) Els suposits de resolucio i caducitat i els seus efectes.

m) Les garanties que ha de prestar la persona concessionaria per assegurar el compliment de les seves obligacions aixi com, si escau, per a la
gestio dels serveis publics.

3. Tret que es produeixi I’incompliment dels deures que fixa la resolucié d’alliberament, cas en el qual es procedeix en els termes establerts a
I’apartat 6 de I’article 95 de la LOUS, la persona concessionaria pot incorporar a la gestio les persones propietaries de terrenys per a les quals
s’acordi I’alliberament de 1’expropiacid, en els termes i proporcid de vinculaci6 a la gestio urbanistica que detalli la resolucié d’alliberament
a que es refereixen els apartats 4 1 5 de ’esmentat article 95 de la LOUS.

Article 287
Alliberament de béns en el sistema d’expropiacid

1. En I’aplicacio del sistema d’expropiacid, 1’administracié expropiant pot alliberar-ne, excepcionalment i mitjangant la imposicio de les
condicions oportunes, determinats béns de propietat privada o patrimonials de les administracions publiques i altres entitats publiques.

2. L’alliberament de 1’expropiaci6 es pot concedir d’ofici o a instancia de persones particulars, quan, per raons d’interés public relacionades
amb la importancia de les obres d’urbanitzacio i, si s’escau, de 1’edificacié que s’ha de dur a terme, o en virtut d’altres circumstancies que ho
facin aconsellable, 1’administracié expropiant estimi oportuna 1’adopcié d’aquesta mesura, i aquesta darrera sigui compatible amb els
interessos publics que legitimin I’actuacio.

3. D’acord amb el que fixa la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacid urbanes, no té el caracter d’excepcional i
I’administraci6 actuant pot acordar discrecionalment 1’alliberament de I’expropiacio en actuacions de rehabilitaci6 edificatoria, regeneracio i
renovacio urbanes, sempre que la persona propietaria alliberada aporti garanties suficients en relaciéo amb el compliment de les obligacions
que li corresponguin.

Article 288
Procediment per a 1’alliberament de béns

1. Les sol-licituds d’alliberament de béns les poden formular les persones interessades durant el periode d’informaci6 publica del projecte de
taxacio conjunta, o del procediment de taxacid individual, aixi com en qualsevol moment anterior o posterior fins al pagament i la presa de
possessio, i han de contenir:

a) Una exposici6 raonada dels motius en qué es fonamenti i, en particular, la justificacié de la compatibilitat entre el manteniment del bé i
I’ordenaci6 urbanistica aplicable i la seva execucio.

b) L’especificacio dels deures vinculats al procés d’urbanitzacié als quals es trobin afectats els béns i que estiguin pendents de compliment,
aixi com les condicions resolutories d’alliberament en cas d’incompliment dels seus termes i les garanties que cal prestar per assegurar-ne el
compliment.

2. Si ’administracié expropiant estima justificada la peticio d’alliberament, ha d’assenyalar, mitjangant una proposta de resolucio, els béns
afectats per I’alliberament, les condicions, els termes i la proporcié en qué aquests s’han de vincular a la gestié urbanistica, i les obligacions
que han d’assumir les persones titulars com a conseqiiéncia d’aquesta vinculacié. S hi han de fixar també els requisits exigibles per garantir
la seva participacio en ’execucio del planejament.

La proposta s’ha de sotmetre a informacié publica per un termini minim de vint dies mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears 1 a I’audiéncia de la persona beneficiaria, si escau, aixi com de la propietat, a I’efecte que es pronuncii sobre 1’acceptacié de les
condicions esmentades, també per un termini minim de vint dies.

3. Si la propietat accepta les condicions fixades, ’administracié expropiant, en vista de les al-legacions formulades, si escau, per la persona
beneficiaria i de les altres al-legacions que s’hagin pogut derivar de la informacio publica, ha de dictar la resolucid corresponent, que s’ha de
notificar a les persones interessades i s’ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears. En ’adopcié d’aquesta resolucioé s’ha de tenir
en compte que:
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a) La seva eficacia requereix 1’acceptacio expressa de les condicions que imposi a la propietat.

b) La resolucio ha de precisar els béns o els drets afectats per 1’alliberament, aixi com els termes i la proporcio en qué la persona titular ha de
vincular-se a la gesti6 urbanistica i les garanties que s’exigeixin i, en tot cas, I’afectacié de la finca al pagament de les carregues
d’urbanitzaci6 en els termes que estableix la LOUS i aquest Reglament.

¢) Si I’administracio expropiant no és 1’ajuntament, 1’alliberament requereix en tot cas la seva conformitat.

4. L’incompliment per part de la propietat dels deures urbanistics fixats en la resoluci6 d’alliberament determina 1’execuci6 de les garanties i
la utilitzaci6 de la via de constrenyiment o bé I’expropiacid per incompliment de la funcid social de la propietat.

CAPITOL V
Ocupaci6 directa

Article 289
Concepte d’ocupacid directa

1. D’acord amb D’article 96 de la LOUS, s’entén per ocupacié directa I’obtencidé de terrenys per 1’administracié que, estant afectats pel
planejament urbanistic a qualsevol tipus de sistema urbanistic, general o local, o a dotacions publiques, i inclosos en un ambit subjecte a
reparcel-lacié s’hagin d’incorporar per cessio obligatoria al domini public, abans de 1’aprovaci6 definitiva de la reparcel-lacio.

2. L’ocupaci6 directa comporta el reconeixement de 1’administracié actuant del dret de les persones propietaries a participar en el repartiment
just dels beneficis i les carregues del sector o de la unitat d’actuacio subjecta a reparcel-lacio.

Article 290
Procediment de I’ocupaci6 directa

1. Correspon acordar I’ocupacio directa a qui gaudeixi de la condicié d’administraci6 actuant en el desenvolupament urbanistic de 1’ambit on
es trobin els terrenys. El procediment s’inicia d’ofici o bé a instancia de I’administracié competent per a I’execucié de 1’obra o la implantacio6
del servei que motiva I’ocupaci6 i sens perjudici, si s’escau, de 1’existéncia de persones beneficiaries, que participen també en el procediment
en els mateixos termes que en una actuacié expropiatoria.

2. Correspon a 1’administracié actuant, a instancia, si escau, de les persones beneficiaries de 1’ocupacio, formular la relacid, concreta i
individualitzada, dels béns i dels drets afectats per I’ocupacio, amb descripcio de tots els aspectes materials i juridics dels béns i els drets que
siguin de necessaria ocupacio.

3. La relacio de béns i drets ha de justificar la necessitat d’ocupacio i les causes que la motiven i ha de concretar el sector de planejament o la
unitat d’actuaci6 urbanistica en el qual les persones propietaries han de fer efectius els seus drets i les seves obligacions. També ha de
determinar I’aprofitament urbanistic que s’atribueix a les propietats objecte d’ocupacié i quantificar les indemnitzacions que siguin
procedents per 1’ocupacié i I’extinci6 de drets que comporti 1’ocupacio.

4. La relaci6 de béns i drets s’ha d’exposar al public per un termini minim de vint dies mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears, amb audiéncia simultania durant el mateix termini a les persones propietaries i titulars de drets inscrits en el Registre de la propietat,
i a la resta de persones titulars de drets que siguin conegudes, perqué puguin formular al-legacions. Quan I’ajuntament no és I’administracio
actuant, se li atorga simultaniament el mateix tramit d’audiéncia.

5. La formulaci6 de la relacié de béns i drets permet sol-licitar al Registre de la propietat la practica d’una nota marginal a la inscripcid de les
finques afectades.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

6. Una vegada informades les al-legacions, s’aprova la relacié de béns i drets, fet que comporta la declaracié de la necessitat de 1’ocupaciod
directa, i que habilita 1’administraci6é actuant o, si s’escau, 1’administracié competent assenyalada en 1’apartat 1 d’aquest article o bé les
———npersones beneficiaries, per a I’ocupacié immediata de les finques afectades. L’acord s’ha de publicar al Butlleti Oficial de les Illes Balears i
il s ha de notificar a les persones interessades.

7. L’aprovaci6 de la necessitat de I’ocupacio directa implica la declaracio d’urgéncia de 1’ocupacio dels béns i dels drets afectats. Per dur a
terme I’ocupaci6 efectiva de la finca, I’administracié actuant ha d’estendre una acta d’ocupacié en la qual s’ha de fer constar, com a minim:

a) El lloc i la data de I’atorgament i la determinaci6 de I’administracié actuant amb potestat expropiadora.

et
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b) La identificacio de les persones titulars del domini i de la resta de drets.

¢) La identificaci6 dels drets, les plantacions i de la resta de béns susceptibles d’indemnitzacio, existents en els terrenys ocupats i, si s’escau,
situacio registral d’aquests.

d) La superficie ocupada.

e) La determinacié de I’aprofitament urbanistic que correspon als terrenys ocupats, identificant el sector o unitat d’actuaci6 urbanistica on
s’ha de fer efectiu aquest aprofitament mitjangant una reparcel-lacio.

8. També com a requisit previ a I’ocupacid de la finca, ’administracié actuant ha de lliurar a cada una de les persones propietaries dels
terrenys objecte d’ocupacid, un certificat dels punts consignats en I’acta d’ocupacio, que s’ha d’ajustar al que estableix la legislacié aplicable
per a la inscripci6 en el Registre de la propietat. Simultaniament, 1’administracié actuant ha de remetre una copia de les actes al Registre de la
propietat per inscriure al seu favor les finques ocupades i a favor de les persones propietaries afectades, i en foli independent, I’aprofitament
corresponent a les finques ocupades.

Article 291
Efectes de I’ocupaciod

1. Les persones propietaries dels terrenys ocupats tenen dret a ser indemnitzades pels perjudicis causats per 1’ocupacio anticipada i, a més, al
cap de quatre anys de I’atorgament de 1’acta d’ocupacié directa, si no s’ha aprovat definitivament 1’instrument de reparcel-lacié corresponent,
poden advertir I’administracié competent del seu proposit d’iniciar 1’expedient per determinar el preu just, d’acord amb 1’article 131 de la
LOUS. En aquest suposit, I’administracié actuant queda subrogada en la posicid de les persones titulars origindries en el procediment de
reparcel-lacid posterior, i la fixacid del preu just tendra en compte els suposits en que es produeixi incompliment de deures.

2. L’ocupaci6 directa es pot tramitar a partir de la publicacié de 1’aprovaci6é definitiva de I’instrument que concreti 1’ambit de la
reparcel-lacio, o si escau, de la unitat d’actuacié urbanistica, en que les persones propietaries han de fer efectius els seus drets i les seves
obligacions.

3. En el suposit d’ocupacio directa, les persones titulars d’altres béns i drets que siguin incompatibles amb 1’ocupaci6 tenen dret a la
indemnitzacié que correspongui per rad de 1’ocupacié temporal, sens perjudici de la seva participacid ulterior en 1’expedient de
reparcel-lacio, mitjangant el reconeixement administratiu pertinent.

4. Es d’aplicaci6 als casos d’ocupacio directa el dret de reallotjament en les condicions i amb els requisits que preveu la LOUS i aquest

Reglament.
CAPITOL VI
Dret de reallotjament
Seccio 1a
Contingut del dret de reallotjament
Article 292

Naturalesa del dret de reallotjament i requisits per al seu exercici

1. El dret de reallotjament €s personal i intransferible, excepte en el cas de les persones hereves forgoses o de la persona conjuge supervivent,
sempre que acreditin que comparteixen amb la persona titular, en termes de residéncia habitual, ’habitatge objecte del reallotjament.

2. En I’execucio del planejament urbanistic mitjancant un sistema d’actuacio o en el cas de gestio urbanistica aillada mitjancant expropiaci6 o
ocupacio directa, tenen dret a ser reallotjades les persones que acreditin el compliment dels requisits segiients:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

a) Que siguin ocupants legals d’un habitatge afectat per I’execucio del planejament, en virtut d’un titol de propietat, d’un altre dret real, d’un
B dret d’arrendament o d’un altre dret personal d*s de I’habitatge.

%b) Que ocupin I’immoble com a residéncia habitual. La demostracié del caracter de residéncia habitual es pot dur a terme per qualsevol mitja
admes en dret. En tot cas es presumeix la residéncia habitual, llevat de prova en contrari, quan I’habitatge afectat consta com a domicili de la
persona ocupant en el padré municipal i també a efectes fiscals.
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¢) Que en I’execucié del planejament mitjancant el sistema de reparcel-lacié I’habitatge afectat constitueixi la seva residéncia habitual amb
anterioritat a I’aprovaci6 inicial del projecte de reparcel-lacio si es tracta d’ambits d’actuacié urbanistica en sol urba delimitats directament
pel pla general.

En els sectors de planejament derivat parcial o especial, aixi com quan la delimitacié de 1’ambit d’actuacié urbanistica en sol urba s’efectui
mitjancant una modificacié puntual del pla o mitjancant el procediment previst en I’article 74 de la LOUS i ’article 203 d’aquest Reglament,
I’habitatge afectat ha de constituir la seva residéncia habitual amb anterioritat a I’aprovacio inicial del planejament derivat, de la modificacid
puntual o del procediment de delimitacié de 1’ambit.

d) Que en I’execucid del planejament mitjangant el sistema d’expropiacio o, en el cas de gestid urbanistica aillada, mitjangant expropiacio o
ocupacio directa, I’habitatge afectat constitueixi la seva residéncia habitual en el moment de 1’aprovaci6 inicial de la relaci6 de béns i drets si
es tracta d’actuacions aillades o d’ambits d’actuacio urbanistica en sol urba delimitats directament pel planejament general.

En els sectors de planejament derivat parcial o especial, aixi com quan la delimitacié de 1’ambit d’actuacié urbanistica en sol urba o
I’afectacio per actuacio aillada s’efectui mitjangant una modificacié puntual del planejament general, o mitjangant el procediment previst en
I’article 74 de la LOUS i I’article 203 d’aquest Reglament, I’habitatge afectat ha de constituir la seva residéncia habitual amb anterioritat a
I’aprovaci6 inicial del planejament derivat, de la modificacié puntual o del procediment de delimitacié de 1’ambit.

e) Que en I’execucid del planejament pel sistema de reparcel-lacid si les persones ocupants sén propietaries, no resultin adjudicataries
d’aprofitament urbanistic o d’una indemnitzacio6 substitutoria equivalent o superior en el projecte de reparcel-lacio.

3. Perque sigui executable el dret de reallotjament, la residéncia habitual a I’habitatge afectat s’ha de mantenir fins al moment en qu¢ es lliuri
la possessio de 1’habitatge de substitucio, llevat de causa justificada i de la possibilitat d’allotjament transitori mentre no es fa efectiu el
reallotjament.

Article 293
Subjectes obligats a fer efectiu el dret de reallotjament

L’obligaci6 de fer efectiu el dret de reallotjament de les persones ocupants legals d’habitatges que reuneixin els requisits de ’article 292
d’aquest Reglament correspon:

a) En el sistema d’actuaci6 urbanistica per reparcel-lacid, a la comunitat reparcel-latoria, al propietari o propietaria Unics, a la comunitat de
béns que formuli reparcel-lacié de comu acord o, si s’escau, a la persona o entitat concessionaria de la gestié urbanistica integrada.

b) En el sistema d’actuaci6 urbanistica per expropiacio, o en cas de gestid urbanistica aillada mitjangant expropiacid o ocupacio directa, a
I’administracié actuant o, en el cas que aixi es determini, a la persona beneficiaria de 1’expropiacio.

Article 294
Obligacions dels subjectes que han de fer efectiu el dret de reallotjament

1. Per fer efectiu el dret de reallotjament, s’ha d’oferir un habitatge de substitucio per cada un dels habitatges originaris afectats per I’actuaciod
d’acord amb el que estableixen els articles segiients d’aquesta seccio.

2. En el suposit que no es pugui realitzar directament el reallotjament definitiu perqué no es disposi dels habitatges de substitucio en el
moment d’ocupacio fisica de 1’habitatge afectat, les persones titulars del dret de reallotjament tenen dret a 1’allotjament transitori, o al seu
equivalent econdmic, mentre no es faci efectiu el reallotjament definitiu.

L’allotjament transitori s’ha de realitzar en un habitatge de reallotjament transitori que, en tot cas, ha de ser adequat a les necessitats de la
persona titular del dret de reallotjament o, com a minim, amb condicions similars a les de I’habitatge afectat. Si I’immoble destinat a fer
efectiu ’allotjament transitori s’ocupa en régim de lloguer, el subjecte obligat a fer efectiu el dret de reallotjament ha de satisfer I’import
integre de la renda, aixi com les despeses de trasllat de domicili i les altes d’aquells serveis i subministraments necessaris que ja existissin en
I’habitatge afectat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

——Article 295

- . . . . .
%Condlclons de I’habitatge de substitucio

Els habitatges de substituci6é han de complir les condicions que determina I’apartat 6 de 1’article 77 de la LOUS i els apartats 3 i 4 de 1’article
; 209 d’aquest Reglament; han de disposar de la superficie adequada a les necessitats de les persones titulars del dret de reallotjament i, en cas
E :E que aquestes siguin persones amb discapacitat, ha de ser un habitatge accessible o concorde amb les necessitats derivades de la seva
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discapacitat, a aquest efecte 1’habitatge es considera accessible si reuneix els requisits establerts a la legislacio que regula la supressié de
barreres arquitectoniques. Els habitatges de substitucioé poden ser de nova construccio o de segona ma en condicions d’is immediat.

Article 296
Condicions i titol d’adjudicacio6 dels habitatges de substitucid

1. L’adjudicaci6 dels habitatges de substitucio en alguna de les tipologies d’habitatge amb proteccio oficial es produeix en les condicions de
preu, per a la venda o per al lloguer, i altres condicions que estableix la normativa en matéria d’habitatge.

2. En el cas que la persona titular del dret de reallotjament ho sigui en virtut de titol de propietat o d’un altre dret real, 1’adjudicacio es
produeix pel mateix titol, llevat que sobre la finca concorrin altres persones no titulars del dret de reallotjament que siguin copropietaries de
la finca o titulars d’un dret real. En aquest darrer cas la persona propietaria titular del dret de reallotjament té la doble opci6 d’accedir al
reallotjament en régim de propietat o en régim de lloguer en les condicions que estableix la normativa en matéria d’habitatge.

3. Quan I’ocupaci6 té lloc en virtut d’un dret d’arrendament o un altre dret personal d’us de I’habitatge, el reallotjament es produeix en virtut
del mateix dret, amb una durada coincident amb el termini que restas de vigéncia del seu titol originari i en les condicions de renda que
estableix la normativa en matéria d’habitatge. A I’efecte del termini de durada del reallotjament en virtut de titols de caracter personal, no es
té en compte el termini d’allotjament transitori.

4. El que estableixen els apartats 2 i 3 s’entén sens perjudici de la possibilitat que, per acord entre les parts, s’estableixin altres condicions o
titols per fer efectiu el dret de reallotjament.

Article 297
Indemnitzacions per 1’extincio dels drets preexistents

El reconeixement del dret de reallotjament és independent del dret de percebre la indemnitzacié que correspongui, si escau, per 1’extinci6 dels
drets preexistents, sens perjudici de la incidéncia que el reconeixement del dret de reallotjament pugui tenir en la determinacio de la
indemnitzacié que correspongui per 1’extincid dels drets afectats. Quan el reallotjament es produeix en régim de propietat o altres drets reals,
’administracié actuant, amb 1’acord previ amb la persona ocupant legal, pot retenir les indemnitzacions que ha de percebre com a pagament a
compte per a I’adquisicié de I’habitatge de substitucio en el qual es fa efectiu el dret de reallotjament.

Secci6 2a
Procediment de reallotjament en actuacions pel sistema de reparcel-lacié

Article 298
Constancia en el projecte de reparcel-lacié

El projecte de reparcel-laci6é objecte d’aprovacid inicial ha de contenir les condicions i les caracteristiques del dret de reallotjament i la
relacié de les persones ocupants d’habitatges que puguin esdevenir titulars d’aquest dret, de les quals es tengui constancia pel padro
municipal d’habitants o per qualsevol altre mitja admeés en dret.

Article 299
Notificacio de I’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio a les persones ocupants
1. L’aprovaci6 inicial del projecte de reparcel-lacié s’ha de notificar a totes les persones ocupants dels habitatges afectats per ’actuacio,

atorgant-los un tramit d’audiéncia pel mateix periode d’informaci6 publica a I’efecte que, si son ocupants legals amb residéncia habitual en
I’habitatge afectat que reuneixen els requisits necessaris, procedeixin a sol-licitar el reconeixement fefaent del dret de reallotjament o a
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renunciar al seu exercici.
— 2. Lanotificaci6 a qué fa referéncia I’apartat 1:

a) Ha d’especificar que és en aquest tramit d’audiéncia en el qual pertoca sol-licitar el reconeixement del dret de reallotjament o renunciar al
seu exercici 1 ha d’incloure 1’advertiment de les conseqiiéncies en cas de no fer-ho.

b) Ha de fer esment als requisits legals necessaris per ser titular del dret de reallotjament, amb especificacido de la data concreta en qué
I’habitatge havia de constituir la residéncia habitual d’acord amb [’article 292 d’aquest Reglament.
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¢) Ha de requerir I’aportacid, dins del termini d’audiéncia, del titol que legitimi 1’ocupaci6 i qualsevol altra documentacié que acrediti el
compliment dels requisits a qué fa referéncia 1’apartat b).

d) Ha d’informar de les condicions i les caracteristiques del dret de reallotjament.
Article 300
Rentincia o manca de pronunciament sobre 1’exercici del dret de reallotjament

Es considera que la persona titular renuncia al seu dret de reallotjament tant si ho fa de forma expressa, com si, dins del termini d’audiéncia
previst en I’article anterior, no en sol-licita el reconeixement. En aquest cas, les persones ocupants tenen dret a percebre la compensacio pel
seu dret i les indemnitzacions per a I’extinci6 dels drets que corresponguin.

Article 301
Reconeixement del dret de reallotjament

1. L’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié comporta el reconeixement del dret de reallotjament per a les persones que ho hagin
sol-licitat expressament en el tramit d’audiéncia derivat de I’aprovacio inicial del projecte i han acreditat els requisits legals establerts.

2. El projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament ha d’incloure la relacidé de les persones titulars del dret de reallotjament i les
condicions i les caracteristiques en que es fara efectiu aquest dret.

3. L’acord d’aprovaci6 definitiva s’ha de notificar a les persones ocupants dels habitatges afectats.

4. No obstant el que disposen els apartats anteriors, es pot recon¢ixer el dret de reallotjament d’altres persones que, amb posterioritat al
moment corresponent, acreditin que reuneixen els requisits per tenir aquest dret.

Article 302
Moment d’efectivitat del dret de reallotjament

Un cop ferm en via administrativa el projecte de reparcel-lacié s’ha de posar a disposicié de les persones titulars del dret de reallotjament
I’habitatge de substitucié o I’habitatge d’allotjament transitori. La persona titular del dret de reallotjament té el termini d’un mes per
traslladar-se a I’habitatge de substitucio des que el subjecte obligat li posi a disposicio, transcorregut el qual ha de lliurar la possessi6é material
de I’habitatge afectat.

Secci6 3a
Procediment de reallotjament en actuacions pel sistema d’expropiacié o en cas de gestiéo urbanistica aillada mitjancant expropiacio o
ocupacio directa

Article 303
Constancia en la relacid dels béns i dels drets dels procediments expropiatoris

En les actuacions urbanistiques que es gestionin pel sistema d’actuacid per expropiacid o, en cas de gestid urbanistica aillada, mitjangant
expropiacio o ocupaci6 directa, en la relacio de béns i drets objecte d’aprovaci inicial si se segueix el procediment individualitzat previst en
la legislaci6 aplicable en matéria d’expropiaci6 forgosa, o bé dins la relacié de béns i drets que forma part del projecte de taxacié conjunta
aprovat inicialment, 1’administracié actuant hi ha de fer constar les situacions d’ocupacid dels habitatges afectats per 1’actuacié de les que
tengui constancia pel padré municipal d’habitants o per qualsevol altre mitja admes en dret.
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Article 304

Notificaci6 a les persones ocupants de 1’aprovaci6 inicial de la relacio de béns i drets

1. L aprovacié inicial de la relacié de béns i drets afectats o del projecte de taxacio conjunta s’ha de notificar a totes les persones ocupants
dels habitatges afectats per 1’actuacio, atorgant-los un tramit d’audiéncia pel mateix termini d’informacié publica a I’efecte que, en cas que
siguin ocupants legals amb residéncia habitual a I’habitatge afectat i que reuneixin els requisits necessaris, procedeixin expressament a
sol-licitar el reconeixement del dret de reallotjament o a renunciar-hi.
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2. La notificacid a que fa referéncia I’apartat 1:

a) Ha d’especificar que és en aquest tramit d’audiéncia en qué pertoca sol-licitar el reconeixement del dret de reallotjament o renunciar al seu
exercici 1 ha d’incloure 1’advertiment de les conseqiiéncies en cas de no fer-ho.

b) Ha de fer esment als requisits legals necessaris per ser titular del dret de reallotjament, amb especificacié de la data concreta en que
I’habitatge havia de constituir la residéncia habitual d’acord amb 1’article 292 d’aquest Reglament.

¢) Ha de requerir I’aportacid, dins del termini d’audiéncia, del titol que legitimi 1’ocupaci6 i qualsevol altra documentacié que acrediti el
compliment dels requisits a qué fa referéncia 1’apartat b).

d) Ha d’informar de les condicions generals i dels terminis prevists de reallotjament.
Article 305
Rentincia o manca de pronunciament sobre I’exercici del dret de reallotjament en els procediments expropiatoris

1. En el suposit que les persones titulars del dret de reallotjament renunciin expressament a aquest dret o que, havent estat notificades, no
sol-licitin expressament el reconeixement del dret de reallotjament en el tramit d’audiéncia atorgat a I’efecte, I’administraci6 actuant continua
les actuacions sense tenir-les en consideracio a efectes del reconeixement del dret de reallotjament.

2. El lliurament de I’habitatge de substituciod, en el régim en que 1’estigui ocupant la persona expropiada, ha d’equivaler a ’abonament del
preu just expropiatori, llevat que la persona expropiada opti per percebre’l en metal-lic, i en aquest cas no té dret de reallotjament.

Article 306
Reconeixement del dret de reallotjament en els procediments expropiatoris

1. L’aprovacio definitiva de la relacio de béns i drets afectats o del projecte de taxacié conjunta comporta el reconeixement del dret de
reallotjament per a les persones que hagin acreditat els requisits legals establerts.

2. La relaci6 definitiva de béns i drets afectats i el projecte de taxacio conjunta objecte d’aprovacié definitiva ha d’incloure la relacié de les
persones titulars del dret de reallotjament, les condicions generals i els terminis prevists de reallotjament i ha d’indicar que el reconeixement
del dret de reallotjament resta subjecte a la condicié resolutoria d’ocupacidé de 1’habitatge afectat com a residéncia habitual de manera
continuada fins al moment en qué es lliuri la possessio de I’habitatge de substitucid. Aquesta condicio resolutoria no opera en els suposits de
causa justificada, ni en els casos en qué hi ha un allotjament transitori en un altre habitatge mentre no es faci efectiu el reallotjament.

3. L’acord d’aprovacié definitiva de la relacié de béns i drets afectats o del projecte de taxacié conjunta s’ha de notificar a les persones
ocupants dels habitatges afectats.

4. L’administraci6 actuant o la persona beneficiaria de 1’expropiacio, en qualsevol altre moment del procediment expropiatori, pot reconeixer
el dret de reallotjament a les persones que, amb posterioritat al moment procedimental oportu, acreditin que reuneixen els requisits legals per
tenir dret de reallotjament.

5. L’administracié actuant o la persona beneficiaria de I’expropiacio, en qualsevol moment abans del lliurament de I’habitatge de
reallotjament definitiu, si la persona afectada deixa d’ocupar 1’habitatge afectat o ’habitatge de reallotjament transitori durant un termini
superior a sis mesos i sense causa justificada, pot declarar incomplerta la condicié resolutoria a qué fa referéncia 1’apartat 1 i sense efectivitat
el reconeixement del dret de reallotjament.

Article 307
Acta d’ocupacio6 i efectivitat del dret de reallotjament

El subjecte obligat al reallotjament ha de posar a disposicio de la persona titular del dret de reallotjament I’habitatge de substitucid o
I’habitatge d’allotjament transitori, en el moment de la formalitzacié de 1’acta d’ocupacio.
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TITOL IV
Instruments d’intervencié en el mercat de sol

CAPITOL 1
Patrimoni public de sol

Article 308
Concepte, classes i constitucié dels patrimonis publics de sol

1. La Comunitat Autonoma de les Illes Balears, el Consell Insular de Mallorca i tots els municipis de 1’illa, d’acord amb I’article 97 de la
LOUS, han de constituir i exercir la titularitat dels patrimonis publics de sol, com a instrument de politica de sol i d’habitatge, amb les
finalitats segiients:

a) Crear reserves de sol per a actuacions publiques.

b) Facilitar I’execucié dels instruments de planejament en el marc de les corresponents competéncies.

¢) Aconseguir una intervencio publica en el mercat de sol, d’entitat suficient per incidir eficagment en la formacié dels preus.

d) Garantir una oferta de sol suficient amb destinaci6 a I’execucio d’habitatges de proteccid oficial o altres régims de proteccid publica.
e) Protegir, conservar, mantenir o millorar el patrimoni cultural de les Illes Balears.

f) Dur a terme actuacions de preservacid del sol en situaci6 rural, a favor dels espais i els béns patrimonials protegits, el medi ambient o el
paisatge.

2. Els béns i els recursos que, d’acord amb el que es disposa en ’article 100 de la LOUS, integren per ministeri de llei els patrimonis publics
de s0l, estan sotmesos al régim que per a ells disposa el capitol I del seu titol IV i les disposicions concordants d’aquest Reglament, amb
independéncia que 1’administracié titular no hagi procedit encara a la constitucié formal, mitjangant acte o acord exprés, del patrimoni
corresponent.

3. Els patrimonis publics de sol han de constituir I’instrument principal per al desenvolupament de les politiques publiques d’intervencio en el
mercat de sol i de la politica d’habitatge.

Article 309
Naturalesa i registres dels patrimonis publics de sol

1. Cada patrimoni public de so0l integra un patrimoni independent, separat amb caracter general del restant patrimoni de I’administracio
titular.

2. Les administracions titulars de patrimonis publics de sol n’han de dur un registre, que té caracter public i que comprén els béns integrants,
els diposits en metal-lic, les alienacions o les cessions de béns i la destinacié final d’aquests.

Article 310
Registre municipal de patrimoni public de sol i Registre del Consell Insular de Mallorca

1. Tots els ajuntaments de 1’illa de Mallorca han de crear i gestionar un registre de patrimoni public de sol, que té caracter public i serveix per
garantir el compliment efectiu de la destinacioé a qué esta afecte. Qualsevol persona pot consultar-hi els assentaments i els documents que el
conformen i sol-licitar-ne 1’obtencié de copies.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

2. El Registre municipal de patrimoni public de sol depén de la Secretaria General de 1’ajuntament, a qui en correspon la direccio, la gestio i
la coordinacid. Es conforma per un llibre de registre, dividit en toms, que recull la informacié materialitzada en una fitxa d’inscripcid, amb el

corresponent numero diferenciat, i ha d’identificar cadascun dels elements o actes a qué es refereix I’apartat 2 de ’article 100 de la LOUS.
B E(s t(oms estan composts per fulls mobils, numerats correlativament i en les fitxes d’inscripcid s’han d’utilitzar, si escau, sistemes
t4t d’informacio i registre de fitxers informatitzats.

%3. El Registre municipal de patrimoni public de sol s’ha d’interrelacionar amb la informacié de 1’Inventari General de Béns, que ha de
b documentar comptablement de forma expressa i diferenciada els béns integrants del patrimoni public de sol del restant patrimoni de
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I’administracié titular, com també el seu moviment patrimonial, les seves alienacions i la seva destinacid final, i aixi mateix el flux i
I’afectacio dels fons adscrits al patrimoni, per a la qual cosa ha d’utilitzar técniques de comptabilitat i pressupostaries publiques.

La gesti6 anual dels patrimonis publics de sol ha d’acompanyar la liquidacié dels comptes corresponents a I’execucid dels pressuposts, i ha
de ser objecte de control en els mateixos termes que aquesta liquidacio.

4. El Registre de patrimoni public de sol del Consell Insular de Mallorca es regeix pel que preveuen els apartats anteriors, sens perjudici de
les especialitats que s’estableixin d’acord amb les seves normes d’organitzaci6 quant a la seva dependéncia organica o funcional.

Article 311
Gestio dels patrimonis publics de sol

1. La gestio dels patrimonis publics de sol compren totes les facultats necessaries per assegurar el compliment de les finalitats que té
assignades d’acord amb la LOUS i aquest Reglament, i és aplicable als béns integrants el régim dels béns patrimonials de la corresponent
administracid en tot alld no expressament previst i que no s’oposi a les determinacions de la LOUS, d’aquest Reglament i de la legislacio
estatal.

2. Per a la constitucid, ampliacio i, en general, gesti6 dels patrimonis ptblics de sol municipals i insular, es poden utilitzar totes les formes
admeses per la legislacio de régim local i la propia del Consell Insular de Mallorca, respectivament.

3. Quan en un mateix municipi existeixin terrenys del patrimoni public de sol pertanyents a diferents administracions, per a la seva gestid
s’han d’establir les vies o les formules adequades de col-laboraci6 interadministrativa.

Article 312

Béns i recursos integrants dels patrimonis publics de sol

Integren els patrimonis publics de sol:

a) Els béns patrimonials incorporats per decisio de 1’administracio corresponent.

b) Els terrenys i les construccions obtinguts en virtut de les cessions d’edificabilitat mitjana ponderada que comporten les actuacions de
transformacié urbanistica d’acord amb el que preveuen els articles 32 i 33 de la LOUS i concordants d’aquest Reglament, o els adquirits amb
els ingressos derivats de la substitucio d’aquestes cessions per pagaments en efectiu.

¢) Els terrenys i les construccions adquirits per I’administracid per a la seva incorporaci6 al patrimoni de sol corresponent i, en tot cas, els que
ho siguin com a conseqiiéncia de I’exercici dels drets de tanteig i retracte que preveuen la LOUS i aquest Reglament.

d) Els ingressos derivats de la substituci6 de les cessions que corresponguin a la participacio de 1’administracié en I’aprofitament urbanistic
per pagaments en efectiu, en els termes prevists en la LOUS i en aquest Reglament.

e) Els recursos derivats de la seva gestio i els béns adquirits amb 1’aplicacié d’aquests recursos.

f) Els ingressos obtinguts en virtut de la prestacié compensatOria en sol rustic; aixi com els ingressos derivats de les multes imposades com a
conseqiiéncia de les sancions per infraccions urbanistiques, sens perjudici de deduir-ne les despeses derivades de la gestié dels serveis de
disciplina urbanistica, en els termes que preveu I’apartat 2 de ’article 443 d’aquest Reglament.

g) Les transferéncies i les consignacions pressupostaries del Consell Insular de Mallorca o de qualsevol dels municipis d’aquesta illa la
finalitat de les quals sigui la conservacid, 1’ampliacio o la gestié del patrimoni public de sol respectiu.

Article 313

Destinaci6 dels béns integrants dels patrimonis publics de sol

1. Els terrenys i les construccions que integren els patrimonis publics, aixi com els ingressos derivats de la substitucié de les cessions de
terrenys que corresponguin a la participacié de 1’administracié en I’aprofitament urbanistic de sol, han de ser destinats, d’acord amb la seva
qualificaci6 urbanistica:

a) En sol amb qualificaci6 d’us residencial:

1r. Preferentment a la construccié d’habitatges de protecci6 oficial o altres régims de protecciod publica.
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2n. Justificadament, a usos d’interés social, sempre d’acord amb el que disposin els instruments d’ordenaci6 urbanistica.
b) En la resta de qualificacions de sol, a usos d’interés social d’acord amb el que disposin els instruments d’ordenacié urbanistica.

2. Els ingressos dineraris obtinguts per I’alienacid o la cessid de béns, aixi com els recursos econdmics derivats de la propia gestio dels
patrimonis publics de sol, es destinen a:

a) Amb caracter preferent, a ’adquisicié de sol destinat a habitatges de protecci6 oficial o altres régims de proteccio publica.

b) A la conservacid, millora, ampliacid, urbanitzacid i, en general, gestid urbanistica dels propis béns del patrimoni public de sol
corresponent.

¢) A la promocié d’habitatges de proteccio oficial o altres régims de proteccio6 publica.
d) A altres usos d’interes social.

3. S’entenen per usos d’interes social, a I’efecte d’aquest article, els relatius a I’execucié d’actuacions que tenguin per finalitat la millora, la
conservacio, el manteniment i la rehabilitacio de la ciutat existent, preferentment de zones degradades, aixi com la implantacié de dotacions o
les millores d’espais naturals, el paisatge o els béns immobles del patrimoni cultural.

4. Excepcionalment, d’acord amb el que preveu ’apartat 5 de 1’article 39 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei de sol, els municipis que disposin d’un patrimoni public del sol el poden destinar a reduir el deute comercial i financer
de I’ajuntament, sempre que es compleixin tots els requisits segiients:

a) Haver aprovat el pressupost de 1’entitat local de I’any actual i haver liquidat els dels exercicis anteriors.

b) Tenir el Registre del patrimoni public municipal del sol correctament actualitzat, en els termes que defineix 1’article 310 d’aquest
Reglament.

¢) Que el pressupost municipal tengui correctament comptabilitzades les partides del patrimoni public municipal del sol.

d) Que hi hagi un acord del ple de la corporaci6 local en qué es justifiqui que no és necessari dedicar aquestes quantitats als fins propis del
patrimoni public municipal del sol i que es destinaran a la reduccid del deute de la corporacid local, indicant la manera en qué se’n fara la
devolucio.

¢) Que s’hagi obtingut 1’autoritzacié prévia de I’organ que exerceixi la tutela financera.

L’import del qual es disposi 1’ha de reposar la corporacié local, en un termini maxim de deu anys, d’acord amb les anualitats i els
percentatges fixats per I’acord del ple per a la devoluci6 al patrimoni municipal del sol de les quantitats utilitzades.

Aixi mateix, els pressupostos dels exercicis segiients al d’adopcio de 1’acord han de recollir, amb carrec als ingressos corrents, les anualitats
que esmenta el paragraf anterior.

Article 314
Disposici6 sobre els béns dels patrimonis publics de sol

1. Les formes d’alienaci6 i cessid dels béns que integren els patrimonis publics de sol, aixi com les seves condicions i requisits son les
previstes en I’article 102 de la LOUS.

2. Les limitacions, les obligacions, els terminis o les condicions de destinacié de les finques integrants d’un patrimoni public de sol que es
facin constar en els actes derivats del seu procediment d’alienacié son inscriptibles en el Registre de la propietat, en els termes i amb els
efectes que preveu la legislacid estatal.
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CAPITOL II
Dret de superficie

Article 315
Dret de superficie

1. Les administracions territorials i altres entitats publiques, aixi com les persones particulars, poden constituir el dret de superficie d’acord
amb el que preveu I’article 103 de la LOUS. En tot cas, la constitucié onerosa d’aquest dret, o la percepcié de quantitats alcades o canons
periodics pel mateix concepte sobre béns integrants del patrimoni public del sol comporta la seva afectacio a dit patrimoni.

2. El dret de superficie es regeix per les disposicions que conté el capitol III del titol V del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refos de la Llei de sol, i, en el que no s’hi preveu, per la legislacio civil i pel titol constitutiu del dret.

CAPITOL 111
Drets de tanteig i retracte

Article 316
Delimitacio d’arees

1. Els municipis, d’acord amb I’establert en 1’apartat 1 de 1’article 104 de la LOUS, poden delimitar, a I’efecte d’assolir les finalitats que s’hi
preveuen, arees en qualsevol classe de sol en les quals les transmissions oneroses de terrenys i edificacions queden subjectes a I’exercici dels
drets de tanteig i retracte per part de I’administracié actuant, per un termini maxim de deu anys, llevat que en delimitar 1’area se n’hagi fixat
un altre menor.

2. En delimitar-se aquestes arees s’ha d’establir, si escau, si les transmissions subjectes a 1’exercici d’aquests drets son només les dels
terrenys sense edificar, tenguin o no la condicié de solar, o si inclouen també les dels terrenys amb edificacid en construccid, ruinosa o
disconforme amb 1’ordenaci6 aplicable.

3. Aixi mateix, es pot subjectar als drets de tanteig i retracte la transmissié d’immobles de determinades caracteristiques, amb 1’objectiu que
assenyala I’apartat 1 de I’esmentat article 104 de la LOUS, i pel procediment establert en I’article 317 d’aquest Reglament, sempre que
quedin perfectament identificats els immobles afectats.

4. La manca d’acreditacié per part de les persones propietaries d’haver-se notificat 1’alienacié de béns afectats per delimitacions d’arees
impedeix la inscripcio en el Registre de la propietat de la transmissié efectuada.

Article 317
Procediment de delimitacio d’arees o de determinaci6é d’immobles determinats

1. La delimitacio de les arees a que fa referéncia 1’article anterior es pot fer directament en el planejament urbanistic, i també mitjancant el
procediment de delimitaci6 d’unitats d’actuacio.

2. En qualsevol cas, el procediment exigeix:

a) La justificacio tant de la necessitat i 1’oportunitat de la mesura i de les previsions economicofinanceres corresponents com de 1’ambit
delimitat, que ha de constar en una memoria justificativa.

b) La determinaci6 de les finques afectades i de les persones propietaries corresponents, mitjangant una relacio dels béns afectats i un planol
de delimitacid, a escala adequada, amb expressio dels carrers, els sectors, les unitats o les finques afectats.

c¢) La determinacio, respecte a cada area, de quina és 1’administracié municipal o actuant que pot exercir els drets de tanteig i retracte.

d) La notificaci6 a les persones propietaries afectades i 1’anotacié en el Registre de la propietat, amb expressio en tots dos casos del que
preveu la lletra c¢) anterior.

3. S’aplica el mateix procediment establert en els apartats 1 i 2 anteriors pel que fa a la subjeccié als drets de tanteig i retracte de les
transmissions d’immobles de determinades caracteristiques, sens perjudici de les modulacions que es requereixin quant a la identificaciod
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especifica dels immobles afectats.
Article 318
Comunicaci6 al Registre de la propietat

1. L’acord de delimitacié d’arees subjectes a 1’exercici dels drets d’adquisicio preferent a queé es refereix 1’article 316 d’aquest Reglament,
s’ha d’inscriure en el Registre de la propietat d’acord amb I’article 109 de la LOUS. La seva eficacia resta condicionada a la practica de
I’anotacié corresponent en I’esmentat Registre, en la qual ha de constar I’administraci6 o I’entitat urbanistica que els pot exercir.

2. A D’efecte previst en ’apartat 1, I’ajuntament ha de trametre al Registre de la propietat que correspon copia certificada dels planols
georeferenciats en suport fisic i en format digital interoperable que reflecteixin la delimitacio i la relacié detallada dels carrers o els sectors
compresos en aquelles arees i de les persones propietaries i els béns concrets afectats, mitjangant trasllat d’una copia de 1’acord de
delimitaci6, amb indicaci6 de I’abast i I’extensio del dret d’adquisicio preferent. La documentacio ha d’incloure una descripci6 de les finques
afectades suficient per a fer-ne la identificaci6 registral, en els termes de la legislacid estatal hipotecaria.

Article 319
Régim dels drets de tanteig i retracte

Els terminis d’exercici i la resta de condicionaments substantius dels drets de tanteig i retracte per 1’administracié actuant son els establerts en
els articles 104 a 109 de la LOUS.

Article 320
Destinacio dels béns adquirits

L’ajuntament o 1’administracié actuant que hagi adquirit un bé com a conseqiiéncia de 1’exercici dels drets d’adquisicid preferent esta
obligada a incorporar-lo en el patrimoni public de sol corresponent o, en tot cas, a donar-li la destinacié d’acord amb les finalitats establertes
en I’apartat 1 de I’article 104 de la LOUS. L’apartament manifest d’aquestes destinacions atorga el dret a 1’anterior persona propietaria
d’instar la resoluci6 de la transmissio realitzada a favor de I’administracio.

TITOL V
Exercici de les facultats relatives a I’as i ’edificacio del sol

CAPITOL I
Obligacié d’urbanitzar i d’edificar i conseqiiéncies del seu incompliment

Secci6 1a
Obligacié d’urbanitzar i conseqiiéncies del seu incompliment

Article 321
Terminis de 1’obligaci6 d’urbanitzar

1. Tots els instruments de planejament que legitimin actuacions urbanistiques que comportin la realitzacié d’obres d’urbanitzaci6 han de fixar
preceptivament els terminis d’inici i de finalitzacio.

2. Les actuacions d’urbanitzacié s’entenen iniciades en el moment en qué, una vegada sigui aprovat i efica¢ I’instrument d’ordenacid
urbanistica i I’instrument de gesti6 i execucid requerits per la LOUS i per aquest Reglament per legitimar les obres d’urbanitzacio, en
comenci I’execucié material. La iniciacié es presumeix quan hi ha una acta administrativa o notarial que dona fe del comengament de les
obres. A aquest efecte, la representacio de la junta de compensacio6 o les persones promotores poden requerir a I’ajuntament que el secretari o
la secretaria, o la persona en qui delegui, n’aixequi acta.

3. La finalitzaci6é de les actuacions d’urbanitzacid es produeix quan conclouen les obres urbanitzadores de conformitat amb els instruments
que les legitimen, una vegada complerts els deures i aixecades les carregues corresponents. La finalitzacié es presumeix quan 1’administracio
rep les obres o, si no, quan finalitza el termini en qué se n’hauria d’haver produit la recepcié des de la seva sol-licitud acompanyada de la
documentaci6 preceptiva, d’acord amb el que estableix 1’article 335 d’aquest Reglament.
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Article 322
Conseqiiencies de I’incompliment dels terminis d’urbanitzacio

1. La declaracid, a carrec de 1’ajuntament, d’ofici o a instancia de I’administracié actuant, en els suposits de modalitats d’execucio
d’iniciativa privada, que la part promotora o la junta de compensacié han incomplert I’obligacié d’urbanitzar en els terminis establerts pel
planejament urbanistic, es realitza en tot cas prévia audiéncia de la persona o ’entitat responsable, i comporta els efectes segiients:

a) La confiscacid o execuci6 immediata de la garantia constituida per satisfer les responsabilitats derivades de 1’execucid de les obres
d’urbanitzaciod a qué es refereix 1’apartat 3 de ’article 200 d’aquest Reglament.

b) La suspensio dels efectes de I’instrument de planejament en execucid, fins que la persona o entitat responsable garanteixin, en un termini
maxim de dos mesos, la totalitat de I’'import pressupostat de les obres pendents d’executar en el moment de la declaracié d’incompliment.

2. No obstant el que preveu 1’apartat anterior, 1’administracio pot acordar d’ofici el canvi del sistema d’actuacio, amb independéncia de la
resta de conseqiiéncies que, si escau, puguin derivar de I’incompliment; o bé pot modificar I’instrument o els instruments de planejament
urbanistic que hagin legitimat 1’actuacié d’urbanitzacié d’acord amb la tramitaci6 establerta en la LOUS i en aquest Reglament.

3. La incoaci6 d’expedient de declaraci6 de I’'incompliment de 1’obligacié d’urbanitzar es pot inscriure en el Registre de la propietat d’acord
amb la legislacid hipotecaria i, a aquest efecte, 1’0rgan competent ha d’interessar del registrador o de la registradora de la propietat la practica
d’una nota marginal a la inscripci6 de la finca per a fer constar la incoacié acordada.

Secci6 2a
Obligacié d’edificar i Registre municipal de solars

Article 323
Obligacio d’edificar

1. El planejament urbanistic general o de desenvolupament, segons correspongui, pot fixar els terminis per iniciar obligatoriament 1’edificacié
dels solars en els sectors, les unitats i les arees concretes que determini. Aquesta obligacié d’edificacio és també exigible encara que el solar
contengui construccions paralitzades, ruinoses, derruides o de necessari enderrocament pel fet de ser un obstacle per a 1’execucid del
planejament.

2. Tenen la consideracio de solar, a ’efecte del que estableix 1’apartat 1, les finques susceptibles de ser edificades immediatament d’acord
amb el planejament urbanistic, ja siguin classificades com a sol urba o com a sol urbanitzable que en execuci6 del planejament han assolit el
grau d’urbanitzaci6 que determina.

3. Les persones propietaries han d’iniciar ’edificacié a que estiguin obligades en els terminis establerts en el planejament urbanistic i
acabar-la en els terminis fixats per la llicéncia municipal.

4. Si el planejament no ha determinat terminis, s’entén que el termini per a I’edificacio de solars t€ una durada de quatre anys. Superats
aquests terminis, no son exigibles hipotétiques indemnitzacions per reduccid d’aprofitament que derivi d’alteracions del planejament
urbanistic, ni per la revocaci6 de 1’eficacia de les llicéncies concedides sobre la base del planejament substituit.

5. Els terminis establerts en aquest article no s’alteren encara que en el transcurs d’aquests es facin transmissions de domini, i sén
prorrogables de manera excepcional si I’ajuntament ho acorda motivadament, per raons de politica de sol o d’habitatge.

Article 324
Declaracio6 de I’incompliment de 1’obligacié d’edificar
L’obligacié d’edificar s’incompleix, i és procedent la declaracid corresponent:

a) En cas que no s’inicii ’edificacio dels solars subjectes a aquesta obligacié dins dels terminis fixats pel planejament o el que determina
I’apartat 4 de Iarticle 323 d’aquest Reglament.

b) En cas que no es finalitzi I’edificacié dels solars als quals es refereix la lletra a) anterior dins dels terminis fixats per la llicéncia municipal
o per les prorrogues acordades.
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Atrticle 325
Procediment per a la declaracié de I’incompliment de 1’obligaci6 d’edificar i conseqiiéncies de la declaracio

1. L’expedient per a la declaracio de I’incompliment de 1’obligacié d’edificar s’ha d’incoar d’ofici per 1’0rgan que t¢é atribuida la competencia
per a P’atorgament de les llicéncies d’edificacié. La incoacié s’ha de notificar a les persones propietaries, arrendataries i ocupants de
I’immoble per altres titols, si es coneixen, i a les persones titulars de drets reals i situacions juridiques inscrites o anotades en el Registre de la
propietat, amb advertiment dels efectes que comporta la declaracié. L’0rgan competent ha d’instar el registrador o la registradora de la
propietat la practica d’una nota marginal en la inscripci6 de la finca per fer constar la incoacié acordada.

2. Instruit el procediment i abans de redactar-se la proposta de resolucio, s’ha de posar de manifest a la persona propietaria i a altres persones
interessades per un termini de deu dies perque puguin al-legar i presentar els documents i les justificacions que considerin adients.

3. La resoluci6 de I’expedient correspon a I’ajuntament i s’ha de notificar a la persona propietaria i a les altres persones interessades dins dels
quatre mesos segiients a la data d’incoacid. La manca de resolucid i notificaci6 en el termini esmentat produeix la caducitat del procediment,
d’acord amb la legislacio de procediment administratiu comu.

4. En cas que la resolucio consisteixi en la declaracié de I’incompliment de 1’obligacié d’edificar, s’ha de practicar la inscripci6 corresponent
al Registre municipal de solars sense edificar, en el cas que aquest registre hagi estat creat per I’ajuntament. Practicada la inscripcid, aquesta
s’ha de fer constar al Registre de la propietat mitjangant una nota marginal, d’acord amb la legislaci6 hipotecaria.

5. La declaracié de I’incompliment de 1’obligaci6é d’edificar dona lloc a la inscripcid de la finca corresponent en el Registre municipal de
solars sense edificar, si I’ajuntament I’ha creat.

6. Si no s’ha creat el Registre municipal de solars sense edificar, la declaraciéo de ’incompliment de 1’obligacié d’edificar habilita
I’administracié actuant per decretar, d’ofici o a instancia de persona interessada, i en tot cas, amb 1’audiéncia prévia de la persona obligada,
I’execuci6 subsidiaria de I’edificacio, I’expropiacioé per incompliment de la funcid social de la propietat, 1’aplicacié del régim d’alienacié o
substituci6 forgoses o qualssevol altres conseqiiencies derivades de la LOUS. La inclusio dels terrenys respecte dels quals s’hagi incomplert
el deure d’edificar en la situacié d’execucid subsidiaria, habilita igualment 1’administracié actuant per a 1’aplicacié de 1’expropiacié forgosa
en els termes que regula la lletra g) de ’apartat 1 de I’article 122 de 1a LOUS.

7. En els suposits d’expropiacio, alienacid o substituci6 for¢osa que preveu 1’apartat anterior, s’apliquen les regles que determinen els articles
361 37 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el text refos de la Llei de sol, aixi com les dels articles 113 1 114 de la
LOUS i dels articles 327 a 331 d’aquest Reglament, amb exclusio de les referencies al Registre municipal de solars.

Article 326
Registre municipal de solars sense edificar

1. Els ajuntaments poden crear un registre municipal de solars sense edificar, el qual té per objecte la inscripcié de les declaracions
d’incompliment de 1’obligaci6 d’edificar referides a solars concrets i ha d’expressar, respecte de cada finca, les circumstancies segiients:

a) La data de la declaracié d’incompliment de I’obligacio.

b) Les dades del Registre de la propietat, quant a descripcid, numero de finca, tom, llibre, full, nimero d’inscripcio, carregues, gravamens,
situacions juridiques inscrites en el Registre de la propietat i circumstancies de les persones titulars.

¢) La situacio, el nom del carrer o la plaga i el nimero corresponent i, si escau, el nom de la finca.
d) La referéncia cadastral de la finca.

e) Les partions actualitzades de la finca, per referéncia als carrers, les places o les vies o bé a altres finques confrontants.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

f) El nom, els llinatges i el domicili de la persona propietaria.
—g) La qualificaci6 urbanistica de la finca.
h) Les edificacions existents no descrites en la inscripcio registral i usos constatats.

1) Els terminis d’edificacié imposats pel planejament urbanistic i prorrogues acordades, si escau.

e |

% 1) Les persones arrendataries i ocupants per altres titols dels immobles, si es coneixen o compareixen a I’expedient.

Iz
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k) El preu just de la finca, una vegada determinat.
1) Les dades de les persones adquirents de les finques, per expropiaci6 o bé per alienacid o substitucié forgosa.

2. El Registre municipal de solars sense edificar és a carrec del secretari o de la secretaria de la corporaci6 i esta subjecte a la inspeccié del
batle o de la batlessa, i es gestiona pels mitjans adients que permetin tenir constancia de 1’ordre de les inscripcions i del seu contingut. S’han
d’arxivar els documents que donen lloc als assentaments o anotacions.

La diligéncia d’obertura, 1’autoritza el secretari o la secretaria de la corporacid, mitjangant la signatura, amb el vistiplau del batle o la
batlessa. El secretari o la secretaria també autoritza cadascun dels assentaments o anotacions al Registre.

3. Les inscripcions en el Registre municipal de solars sense edificar es cancel-len mitjangant la inscripcié del compliment de 1’obligacié de
queé es tracti. El registre és public, i tothom té dret d’examinar-lo i d’obtenir certificats de les inscripcions que hi constin.

4. Els assentaments en el Registre de la propietat dels acords relacionats amb el Registre municipal de solars sense edificar s’han d’ajustar al
que estableix la legislacio estatal aplicable.

5. A P’efecte que preveu I’article 113 de la LOUS, es poden inscriure en el Registre municipal de solars les finques a que es refereix 1’apartat
5 del seu article 117, quan s hagin incomplert les ordres d’execuci6 dictades.

Article 327
Conseqiiéncies de la inscripci6 en el Registre municipal de solars sense edificar

1. La inscripci6 en el Registre municipal de solars sense edificar habilita a la iniciacié de I’expedient d’alienacié o substitucid forgosa o
d’expropiacid, on s’ha de determinar el preu just del solar mitjancant un procediment individualitzat o per taxacié conjunta, amb una
minoraci6 del 25 %.

2. La inscripcid en el Registre municipal de solars sense edificar produeix els efectes segiients:
a) L ajuntament pot expropiar el solar d’ofici, per a edificar-lo.

b) L’ajuntament, d’ofici o a instancia de part, pot sotmetre la finca o el solar a alienaci6 forgosa mitjangant la subhasta corresponent, d’acord
amb el procediment establert en la normativa sobre contractacio de les administracions pibliques, garantint en tot cas els principis de
publicitat i concurréncia. Si la subhasta és declarada deserta, s’ha de convocar novament, en el termini de sis mesos, amb una rebaixa del
tipus de licitaciéo d’un 10 %. Si la segona subhasta queda també¢ deserta, 1’ajuntament, en el termini dels sis mesos segiients, pot adquirir el
solar pel preu esmentat.

¢) L’ajuntament, d’ofici o a instancia de part, pot sotmetre la finca o el solar a substitucié for¢osa, amb 1’objecte de fer efectiva 1’obligacio
d’edificar imposant el seu exercici en régim de propietat horitzontal amb la persona propietaria actual del sol, igualment mitjancant la
subhasta corresponent, en els termes prevists per a I’alienaci6 forgosa.

Sens perjudici de la facultat de les persones propietaries a qué es refereixen I’apartat 2 de 1’article 114 de la LOUS i I’article 330 d’aquest
Reglament, si des de la inscripcio de la finca en el Registre municipal de solars transcorren els terminis que es preveuen en els apartats 1 i 2
de I’article 111 de la LOUS sense que I’ajuntament no inicii I’expedient d’alienacié o substitucié forcosa o d’expropiacid, aquestes persones
poden iniciar o reprendre 1’edificacié si assumeixen préviament davant 1’ajuntament el compromis d’edificar en el termini d’un any. A aquest
efecte, han de sol-licitar i obtenir la llicéncia municipal pertinent o, si escau, actualitzar-la, encara que es manté la inscripcid en el Registre
municipal de solars fins que no s’acrediti el compliment de 1’obligacié d’edificar en el termini d’un any esmentat. Si les persones propietaries
incompleixen aquesta obligacio, 1’ajuntament recupera plenament 1’habilitaci6 a que es refereix 1’apartat 1 d’aquest article.

3. L’administraci6 actuant pot aplicar el régim del sistema d’expropiacio a tots o a part dels solars inclosos en el Registre municipal de solars
sense edificar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. La inclusi6 en el Registre municipal de solars sense edificar d’una finca en qué hi hagi alguna de les construccions a queé es refereix
I’apartat 1 de I’article 323 d’aquest Reglament no comporta la situacié de venda forgosa fins que no han transcorregut dos anys de la
=——inscripciod, sempre que en aquest termini les persones propietaries no hagin iniciat o continuat les obres de rehabilitacié o edificacid, i també
M si no han acabat les dites obres en el termini fixat per la llicéncia.

%5. En els termes de la legislacio estatal, dictada la resoluci6 declaratoria de 1I’incompliment dels deures d’edificacio i acordada I’aplicacio del
régim d’alienacio o substitucié forgosa, I’administracié actuant ha de traslladar al Registre de la propietat el certificat de I’acte corresponent
perque en quedi constancia mitjangant una nota marginal de la darrera inscripci6é de domini.
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6. Quan en una licitacié publica s’assoleixi un preu superior a la valoracié del solar consignada en el Registre municipal de solars sense
edificar, la diferéncia correspon a I’ajuntament, que 1’ha d’integrar en el patrimoni ptiblic municipal de sol.

Article 328
Efectes de ’alienaci6 i de la substitucié forgosa

1. L’alienacio d’una finca inclosa en el registre municipal de solars sense edificar, per expropiaci6 o per subhasta, es produeix amb totes les
carregues vigents quan no impedeixin 1’exercici de 1’obligacié d’edificar d’acord amb el planejament urbanistic, sempre que les esmentades
carregues hagin estat constituides per un titol anterior a la notificacid, i a 1’anotaci6é en el Registre de la propietat, de la declaracio
d’incompliment de 1’obligaci6 d’edificar. En aquests casos, del preu que ha de pagar la persona adquirent s’ha de descomptar el valor de les
carregues que gravin la finca i hi subsisteixin. La persona adquirent ha d’assumir expressament, en ’escriptura d’adquisicio, el compliment
de les obligacions garantides amb les carregues expressades.

2. Les carregues posteriors a la data de notificacid i d’anotacié a que fa referéncia 1’apartat 1 o les que siguin incompatibles amb 1’obligacio
d’edificar queden extingides de ple dret pel fet de la transmissio, i el registrador o la registradora de la propietat les ha de cancel-lar a
sol-licitud de les persones interessades, d’acord amb la legislacié hipotecaria. Els drets personals que afectin la finca i impliquin la seva
ocupacid s’extingeixen amb la indemnitzacid prévia corresponent, i sens perjudici del dret de reallotjament, si pertoca.

3. Si son les persones propietaries les que es proposen iniciar o acabar 1’edificacio, 1’atorgament de la llicéncia comporta també 1’extincid
definitiva dels arrendaments i altres drets personals, en els mateixos termes a que es refereix 1’apartat 2, sens perjudici del dret de retorn
regulat per la legislacié d’arrendaments urbans.

4. El pagament o el diposit de la indemnitzacio a qué es refereix ’apartat 2 ha de ser sempre previ a la cancel-lacié del dret de qué es tractiia
’ulterior desallotjament.

Article 329
Obligacions de les persones adquirents

Les persones adquirents de solars estan obligades a iniciar o reprendre 1’edificacié en el termini d’un any a partir de la data de presa de
possessioé de la finca o de I’obtencid o I’actualitzacid, si escau, de la llicéncia municipal pertinent. Si les persones adquirents incompleixen
I’obligaci6 d’edificar, amb la declaraci6 prévia corresponent, I’immoble passa novament a la situacié de venda o substituci6 forgosa.

Article 330
Requisits per a alienar immobles en situacié de venda o substitucio forgosa

Les persones propietaries d’immobles en situacié de venda o substitucié for¢osa, mentre aquesta subsisteixi i no s’hagin iniciat els tramits
d’expropiacio o de licitacié publica, poden alienar-los directament, si préviament les persones compradores assumeixen davant 1’ajuntament
el compromis d’edificar en els termes fixats en 1’article anterior. En aquest cas, s’ha de suspendre la situacio de venda o substitucid forgosa,
pero no se’n cancel-la la inscripci6 en el Registre municipal de solars fins que no s’acrediti el compliment de I’obligacié d’edificar que tenen
les persones adquirents.

Article 331
Garantia del compliment de les obligacions

1. Estan obligades a garantir el compliment de I’obligacié d’edificar tant les persones adjudicataries de la subhasta i les beneficiaries de
I’expropiacié com les propietaries de la finca inclosa en el Registre municipal de solars sense edificar que pretenguin complir aquesta
obligaci6 directament o per mitja d’una tercera persona adquirent.

2. A Tefecte previst en I’apartat 1 anterior, les garanties exigides ho soén en una quantia del 25 % del pressupost de les obres d’edificacio, si
es tracta de la persona propietaria, o bé del 10 % d’aquell si es tracta de la persona adjudicataria de la subhasta o de la beneficiaria de
I’expropiacio.

La constituci6é de les garanties s’ha de fer per mitja d’alguna de les formes admeses per la legislacié en matéria de contractes de les
administracions publiques. L’incompliment d’obligacions comporta la pérdua de la garantia constituida.

3. La persona propietaria, per dur a terme 1’edificacié durant el termini de suspensié que preveu |’apartat 4 de ’article 327 d’aquest
Reglament, ha de dipositar la fianga establerta en I’apartat 2 d’aquest article i ha d’obtenir la llicéncia corresponent.

Iz
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CAPITOL II
La conservacié d’obres i construccions

Seccio 1a
Les obres d’urbanitzacio

Subseccio 1a
Conservacio de les obres d’urbanitzacié

Article 332
Deure de conservacio de les obres d’urbanitzacio

1. La conservacié de les obres d’urbanitzacid, incloent el manteniment de les dotacions i de les instal-lacions dels serveis publics
corresponents, és competéncia del municipi o bé de les persones propietaries agrupades en entitat urbanistica de conservacio, en els suposits a
que es refereixen els apartats segiients.

2. Correspon al municipi la conservacié de les obres d’urbanitzacié realitzades per persones particulars, sigui com a conseqiiéncia
d’actuacions aillades o sistematiques amb modalitats de reparcel-lacid, o com a conseqiiencia d’una actuacid a través d’algun dels sistemes
d’execuci6 d’iniciativa publica, tant si els ha promogut per ajuntament o una altra entitat publica diferent.

El municipi només assumeix la conservacié en el moment que rebi la totalitat de obres corresponents, d’acord amb el que estableixen els
articles 335 0 336 d’aquest Reglament.

3. No obstant el que preveu I’apartat 2, la conservacio de les obres d’urbanitzacio correspon a les persones propietaries dels solars, prévia
constituci6 de garantia i agrupades legalment en entitat urbanistica de conservacié d’acord amb els articles 273 a 276 d’aquest Reglament, en
els suposits segiients:

a) Quan les persones propietaries han assumit voluntariament la conservacio a través de qualsevol procediment que garanteixi I’oportuna
publicitat.

b) Quan I’instrument de planejament que ha legitimat I’execucid de la urbanitzacid aixi ho determini, per raons justificades de desproporcio
entre els costs i els tributs, derivada del caracter extensiu de la urbanitzacié o d’altres circumstancies que hi concorrin.

L’entitat urbanistica col-laboradora manté I’obligacié de conservacié en qualsevol dels suposits anteriors fins que 1’ambit urbanitzat arribi a
tenir consolidada 1’edificacid corresponent als terrenys amb aprofitament lucratiu de les persones propietaries en un percentatge del 50 %, i
després la conservacid correspon al municipi, moment en el qual es retornen les garanties constituides a que es refereix 1’apartat 4 d’aquest
article, prévia resolucié de I’ajuntament corresponent.

4. L’entitat de conservacio ha de formalitzar una garantia financera prestada amb els requisits establerts en la legislacio reguladora de la
contractacio del sector public, que no pot ser inferior al 3 % del cost d’execucié material de les obres d’urbanitzacio.

5. Les entitats urbanistiques de conservacié son entitats de dret public, d’adscripcié obligatoria, i personalitat i capacitat juridiques propies
per al compliment dels seus fins, des de la seva inscripci6 en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores regulat en aquest Reglament.
Estan subjectes a la tutela del municipi i poden sol-licitar i obtenir d’aquest o, si escau, de I’administraci6 actuant, I’aplicaci6 de la via de
constrenyiment per 1’exigéncia de les quotes de conservacid que correspongui satisfer a les persones propietaries que les integren.
L’ajuntament o 1’administraci6 actuant ha de lliurar I’'import de les quotes a I’entitat de conservacio.

En el cas que les persones propietaries no es constitueixin en entitat urbanistica de conservacio en els suposits en qué aixi ho determina el
planejament, o en el cas que existeixin persones propietaries que no s’hi hagin adherit, s’aplica el previst en ’apartat 2 de I’article 273
d’aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

6. La participacio de les persones propictaries en les despeses de conservacid i manteniment de les obres d’urbanitzacio, les dotacions i les
——instal-lacions dels serveis publics, quan no ¢s a carrec de I’ajuntament o de 1’administracié actuant, es determina d’acord amb la que els ha

Il correspost en el sistema d’execucid de reparcel-lacié amb la modalitat corresponent, llevat que es disposi una altra cosa en els estatuts de
~# |’entitat urbanistica de conservacio.

%Si sobre els solars resultants s’han constituit régims de propietat horitzontal, la participacié de les persones propietaries en 1’obligacié de
K conservacid i manteniment es determina per la quota de participacié amb relacio al total del valor de I’'immoble que té assignada a cada
ﬁcomunitat, la qual és I’entitat obligada inicialment.
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Subseccio 2a
Cessié i recepcio6 de les obres d’urbanitzacié

Article 333
Cessio i lliurament de les obres d’urbanitzacio

1. La cessio d’obres d’urbanitzacio, instal-lacions i dotacions I’execuci6 de les quals estigués prevista en el pla urbanistic i en el projecte
d’urbanitzaci6 aplicables, quan la seva execuci6 no correspon directament a 1’ajuntament, s’ha d’efectuar en favor de 1’ajuntament dins d’un
termini no superior a tres mesos, comptador des que la persona responsable de 1’execuci6 ha rebut I’obra.

2. L’esmentada cessio es pot referir a una part del sector o unitat d’actuacio urbanistica, encara que no s’hagi completat la urbanitzacié de la
seva totalitat, si es correspon amb una fase determinada a aquests efectes per I’instrument de planejament o pel projecte d’urbanitzacio, o si
I’area ja urbanitzada constitueix una unitat funcional directament utilitzable, per disposar de tots els serveis urbanistics.

3. La cessio ha de ser formalitzada en una acta que han de subscriure I’ajuntament i la persona responsable de 1’execucioé de la urbanitzacio,
en els termes que preveuen els articles segiients.

Article 334
Recepcid de les obres d’urbanitzacio

La recepci6 de les obres d’urbanitzacidé correspon sempre al municipi, d’ofici o a instancia de la persona responsable de 1’execucio, la
conservacio i el lliurament de les obres i es realitza d’acord amb el que preveuen els articles segiients. No obstant aixo, quan les obres
d’urbanitzacié siguin executades pel mateix municipi, la recepcié s’ha de realitzar de conformitat amb el que preveu la legislacié de
contractes del sector public.

Article 335
Procediment de recepcid de les obres d’urbanitzacio

El procediment de recepcid de les obres d’urbanitzacio, en el cas d’execucid del planejament pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio o en els altres casos en qué 1’execuci6 de la urbanitzacid no correspon a 1’ajuntament, es regeix per les regles segiients:

a) Conclosa I’obra, la persona responsable de la urbanitzacié ha de notificar aquest fet a 1’ajuntament, amb la sol-licitud per incoar-ne
I’expedient de recepcio.

b) A la sol-licitud s’ha d’adjuntar el certificat que ha expedit la direccid técnica de les obres i, si escau, una copia de les actes de recepcio de
I’obra realitzada per la persona o empresa contractista de qué es tracti i descripci6 dels serveis a qué es refereix.

Amb aquesta finalitat, també s’ha d’adjuntar la documentacid grafica on es concreti I’obra realment executada amb una memoria justificativa
de les possibles modificacions que s’han hagut de realitzar respecte del projecte aprovat, i la valoracié economica dels diferents serveis a
cedir a I’ajuntament; aixi com I’acreditacio de la posada en servei per part de les companyies subministradores.

¢) L’ajuntament, mitjancant la inspeccio i I’informe dels serveis técnics municipals, ha de comprovar en el termini de dos mesos que 1’obra
realitzada ha estat executada de conformitat amb les previsions d’urbanitzaci6 del planejament i del projecte d’urbanitzacio.

d) En cas que es constatin deficiéncies amb relacio a les esmentades previsions, s’han de notificar a la persona o ’entitat sol-licitant amb
indicaci6é d’un termini d’esmena, i una vegada esmenades en el termini que se’ls hagi concedit, s’ha de procedir de conformitat amb el que
estableixen les normes anteriors. L’ajuntament no pot, en aquesta fase, assenyalar altres deficiéncies diferents que les apreciades amb
anterioritat, tret que hagin sobrevingut.

De forma subsidiaria, transcorregut el termini concedit a la persona o a I’entitat sol-licitant per esmenar les deficiéncies, 1’ajuntament pot
=——-ecsmenar-les i procedir a la recepci6 d’acord amb el que preveu aquest article. En aquest cas, les despeses derivades de 1’esmena son a carrec
de la persona o ’entitat sol-licitant.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

e) El procediment de recepci6 finalitza mitjangant la resolucié o I’acord exprés que dicta 1’0rgan municipal competent, d’acord amb la

%1 islaci6 de régim local
%egls aci6 de régim local.
£
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f) Si I’0rgan actuant no resol expressament sobre la recepcid de les obres en el termini de quatre mesos des de la sol-licitud acompanyada de
la documentacid a que es refereix la lletra b) anterior, s’entén estimada la peticid i produida la recepcié per ministeri de llei, i la persona
sol-licitant queda rellevada del deure de conservacio i, llavors, comenga, a partir d’aquest moment, el comput de 1’any de garantia a qué es
refereix la lletra i) d’aquest article.

El termini per resoldre el procediment de recepcid es pot prorrogar per dos mesos addicionals mitjangant 1’acord que s’ha d’adoptar dins els
dos primers mesos, motivat en el nombre de sol-licituds pendents, en I’entitat, en la complexitat de les obres que s’han de rebre o en les
comprovacions necessaries de 1’estat de les obres, les construccions o les instal-lacions.

g) La resolucié o acord municipal s’ha de notificar en el termini maxim de deu dies des de la seva adopcid, i s’ha d’indicar a la persona o
I’entitat responsable de 1’execuci6 la data de formalitzaciéo de ’acta corresponent, que ha de tenir lloc dins els tres dies segiients a la
notificacid de la resolucid o 1’acord de recepcio.

Han de subscriure conjuntament 1’acta la persona o ’entitat responsable de 1’execucid, assistida de personal facultatiu si ho considera oportu;
el batle o la batlessa o la persona en qui deleguin; el personal facultatiu municipal o designat a ’efecte per I’ajuntament en cas de no disposar
de serveis técnics; el personal facultatiu encarregat de la direccio de les obres, i el secretari o la secretaria de la corporacio; per donar-ne fe i
emetre’n el certificat administratiu corresponent.

Si la persona o I’entitat responsable de 1’execucid de la urbanitzacidé no assisteix a 1’acte de recepcid, 1’ajuntament li ha de remetre un
exemplar de I’acta aixecada perqué en un termini de deu dies pugui formular les al-legacions que consideri oportunes. En aquest cas, la
recepcio de les obres requereix la resolucio de les al-legacions eventualment presentades.

El certificat administratiu de I’acta s’ha de trametre al Registre de la propietat als efectes procedents d’acord amb la legislacié aplicable.

h) En cap cas, no s’entén que 1’ajuntament rebi les obres d’urbanitzaciéo de forma tacita per actuacions propies que no hagin seguit el
procediment establert en aquest article, sens perjudici de la seva obligacié d’instruir I’expedient corresponent.

i) La urbanitzacié executada, d’acord amb I’article 116.2 de la LOUS, es troba subjecta al termini de garantia d’un any, des de I’endema de la
formalitzacié de ’acta a qué es refereix 1’apartat g) anterior o de la data en que s’entén produida la recepcio per ministeri de llei, sens
perjudici que el municipi o 1’entitat responsable n’assumeixin la conservacio.

Durant aquest termini, la persona o 1’entitat que ha lliurat les obres al municipi respon de tots els defectes i els vicis de construccid que siguin
apreciats i els ha de reparar o esmenar. En cas d’incompliment d’aquesta obligacié, el municipi pot executar la garantia prestada per
assegurar les obres d’urbanitzacio.

Acabat el termini de garantia, en el cas de no existir deficiéncies en 1’execucio de la urbanitzaci6é o bé esmenades oportunament en el termini
concedit, la persona responsable queda rellevada de responsabilitat i es disposa la devolucid de les garanties dipositades per respondre de
I’execucid correcta de les obres d’urbanitzacid, sens perjudici de 1’aplicacio del régim sobre els vicis ocults d’acord amb la legislacié de
contractes de les administracions publiques.

Article 336
Recepcid d’ofici o a instancia de les persones afectades

1. En el cas que la persona o ’entitat responsable de la urbanitzacid, una vegada concloses les obres corresponents, no comuniqui
I’acabament de les obres i en sol-liciti la recepcid en el termini establert en ’article 333 d’aquest Reglament, 1’ajuntament, per iniciativa
propia o a instancia de les persones propietaries afectades, 1i ha de notificar aquesta circumstancia perque sol-liciti en un termini de dos
mesos 1’esmentada recepcio, d’acord amb el que estableix ’article anterior. Transcorregut aquest termini sense haver efectuat la sol-licitud,
I’ajuntament, d’ofici, ha de rebre les obres d’urbanitzacié.

2. La recepci6 de les obres ha de tenir lloc fins i tot si la persona o 1’entitat que ha de 1liurar-les no és localitzable i es produeix mitjangant el
procediment segiient:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

a) L’organ municipal competent ordena que els serveis técnics emetin informe sobre la situacié en que es troben les obres d’urbanitzacio,
amb relacio al compliment dels requisits exigits en el planejament, i si escau, en el projecte d’urbanitzacio, aixi com la seva idoneitat per a la
seva finalitat.

[
~#b) Se cita la persona o 1’entitat promotora de la urbanitzacio, mitjangant anuncis en el tauler d’edictes de 1’ajuntament del darrer domicili
%conegu‘[, a I’adrega o el punt d’accés electronic de I’ajuntament que inicia el procediment, i en el Butlleti Oficial de les Illles Balears, amb
adverténcia de la iniciacié de I’expedient de recepcid de les obres d’urbanitzacid. En el suposit que la persona o la representacié de ’entitat
promotora comparegui a la citacid, s’apliquen els mateixos tramits prevists en els articles precedents.

£
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Si no compareix a la citacié s’han de seguir els tramits segiients:

¢) S’inicia d’ofici la recepcid mitjangant la resolucio o 1’acord de 1’0rgan municipal competent, en el qual expressament s’ha de fer constar:
1r. La denominacié de la urbanitzacio, la situacié geografica i I’expressio de les seves partions.
2n. El nom i els llinatges o la identificaci6 i el darrer domicili conegut de la persona o de ’entitat promotora.

3r. L’advertiment que les obres de la urbanitzacié que no s’hagin acabat, que no s’ajustin a les previsions contingudes en els plans o que no
siguin susceptibles de servir a la destinaci6 urbanistica establerta, seran a carrec de les persones propietaries adquirents de terrenys a la
urbanitzacioé per mitja de I’exaccio de les quotes d’urbanitzacid corresponents.

4t. La relaci6 de béns i serveis de cessio obligatoria que han de ser objecte de recepcio.

d) Es publica I’acte o 1’acord municipal d’iniciacié de la recepcio en el tauler d’edictes de I’ajuntament, a la seva adrega o el punt d’accés
electronic i en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, i es concedeix un termini d’un mes perqué les persones interessades puguin al-legar allo
que consideren convenient en defensa dels seus interessos legitims.

e) Es procedeix a la recepcio de la urbanitzacié mitjangant la resolucié o 1’acord de 1’0rgan municipal competent que s’ha d’adoptar en un
termini no superior als quatre mesos, comptadors des de 1’acabament del periode d’informacié publica.

L’aplicaci6 del procediment regulat en aquest apartat s’entén sens perjudici que 1’ajuntament acabi les obres d’urbanitzacié no executades
mitjangant el sistema de reparcel-lacié amb modalitat de cooperacio6 previst en la LOUS i en aquest Reglament.

Article 337
Incorporacio de les obres a I’inventari de béns

La recepcio d’obres d’urbanitzacié que tenguin caracter inventariable i, si escau, les de millora, implica la seva incorporaci6 a 1’inventari
municipal de béns i drets corresponent, tret que ja s’hagi materialitzat la dita incorporacié mitjangant el projecte de reparcel-lacié. A aquest
efecte, I’acta de recepcid ha d’adjuntar, addicionalment a la documentacié a qué es refereix 1’article 335 d’aquest Reglament, un estat de les
dimensions 1 les caracteristiques de les obres executades que han de ser objecte d’alta a I’inventari de béns, que les defineixi amb el detall
suficient en el moment de la recepcio.

Article 338
Requisits per a I’atorgament de llicéncies de primera ocupacid

L’ajuntament no pot atorgar la llicéncia de primera ocupacio o utilitzacié a que es refereixen I’article 134.1.m) de la LOUS i ’article 382
d’aquest Reglament, a cap edificaci6 o instal-lacié fins que no es compleixin els requisits segiients:

a) La recepcid de les obres d’urbanitzacié que afectin 1’edificacid o instal-lacio de qué es tracti, prévia la tramitacié del procediment que
escaigui d’entre els regulats en els articles anteriors d’aquesta subsecci6 segona.

b) La prestacid, de manera efectiva, i per part de les companyies subministradores, dels serveis urbanistics corresponents.

Secci6 2a
Les obres d’edificacié i obres en béns immobles en general

Subseccio 1a
Deures legals d’us, conservacid i rehabilitacid, i ordres d’execucio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 339

Deures legals d’us, conservacio i rehabilitacio

c#h|. Les persones propietaries de sol i d’altres béns immobles, d’acord amb ’article 117 de la LOUS, estan obligades a destinar-los als usos
%pmvists per ’ordenacié urbanistica. Aixi mateix, les persones propietaries de terrenys, construccions, instal-lacions i altres béns immobles
estan obligades a complir els deures d’us, de conservacid i de rehabilitacié establerts per la LOUS, per la legislacid sectorial aplicable i per

: les ordenances municipals.
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2. Estan inclosos en els deures a que es refereix I’apartat anterior:
a) El manteniment o la reposicio de les condicions de seguretat, accessibilitat universal, salubritat i ornament public dels béns immobles.

b) La conservaci¢ i la rehabilitacio de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges o de les condicions de funcionalitat dels altres
tipus de construccions, d’acord amb la seva destinacio.

¢) Els deures de conservacio, manteniment, restauracio i rehabilitacié que determina la normativa sectorial de patrimoni historic o les normes
de planejament urbanistic, en particular els plans especials i el cataleg d’elements i espais protegits.

d) El compliment de les normes sobre rehabilitacio urbana establertes en el planejament municipal per a ambits determinats.

En particular, quan es tracti d’edificacions, el deure legal de conservacié comprendra, a més, la realitzacié dels treballs i les obres necessaris
per satisfer amb caracter general els requisits basics de 1’edificacié establerts en I’article 3.1 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d’ordenaci6 de I’edificacio, i per adaptar-les i actualitzar les seves instal-lacions a les normes legals que els siguin explicitament exigibles en
cada moment.

3. Les persones propietaries o ’administracio han de sufragar el cost derivat dels deures a queé es refereix 1’apartat 1 anterior, d’acord amb la
legislacio aplicable en cada cas i tenint en compte I’escreix sobre el limit dels deures de les persones propietaries quan es tracti d’obtenir
millores d’interés general o estétic no previstes en el planejament.

A aquest efecte, el deure de les persones propietaries d’edificis assoleix 1’import dels treballs i les obres que no superi el limit del seu
contingut normal, constituit, d’acord amb D’article 119.2.c) de la LOUS, per la meitat del valor d’una construccié de nova planta, amb
caracteristiques similars que la preexistent pel que fa a la seva dimensi6 i us, realitzada amb les condicions necessaries perqué la seva
ocupacio sigui autoritzable o, si escau, quedi en condicions de ser legalment destinada a 1’s que li sigui propi.

Quan s’ordeni o imposi a la persona propietaria 1’execucié d’obres de conservacid o rehabilitacié que excedeixin el limit expressat, pot
requerir a I’administracié que aboni 1’excés. En tot cas, I’administracié pot establir, d’acord amb la legislacio aplicable, ajuts publics o
bonificacions en els tributs per atorgament de llicéncies.

Article 340
Deure de conservacio del sol rastic i del sol urbanitzable

En els terrenys classificats com a sol rastic, com a sol urbanitzable mentre no s’hagi iniciat el seu procés de transformacio i en el sol vacant
d’edificacio, el deure de conservacio a que es refereix I’anterior article 339 d’aquest Reglament comporta per a les persones propietaries i al
seu carrec, ’execucio de les obres o actuacions necessaries per mantenir els terrenys i la seva massa vegetal en condicions d’evitar riscs
d’erosio, d’incendi o d’inundacié, aixi com danys o perjudicis a terceres persones o a 1’interés general, inclosos els mediambientals; garantir
la seguretat o salut publiques; prevenir la contaminacié del sol, I’aigua o 1’aire i les immissions contaminants indegudes en altres béns i, si
s’escau, recuperar-los d’aquestes en els termes que disposa la legislacio especifica. El compliment d’aquest deure no eximeix de les normes
addicionals de proteccid que estableixi la legislacié aplicable.

Article 341
Ordres d’execucid

1. Els ajuntaments han d’ordenar d’ofici o a instancia de qualsevol persona interessada 1’execucio de les obres o de les actuacions necessaries
per conservar les condicions a queé es refereixen els articles anteriors. Sén Organs competents per incoar i resoldre el procediment
corresponent els que es determinin de conformitat amb la legislacié sobre régim local.

2. Les ordres d’execucid obliguen les persones fisiques o juridiques propietaries del sol i de les construccions afectades. D’acord amb la
LOUS i aquest Reglament, la transmissié de finques no modifica la situacid de la persona titular respecte dels deures de la persona
propietaria establerts en la legislacio urbanistica o exigibles pels seus actes d’execucidé. En conseqiiéncia, en relacio amb les ordres
d’execucié que s’han d’adoptar o han estat adoptades, la nova persona propietaria queda subrogada en 1’obligacié de la persona propietaria
anterior.

En el cas que I’ordre d’execucid s’hagi adregat a la persona propietaria anterior, correspon complir-la a la persona que sigui propietaria en el
moment d’executar-la, que ha de disposar del periode d’execucié voluntaria corresponent.

Article 342

Procediment per dictar ordres d’execucio

[l
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1. El procediment per ordenar el compliment del deure legal de conservacid, manteniment, restauracid i rehabilitacié d’un immoble
mitjancant ordres d’execucid, amb observanga sempre del principi de proporcionalitat administrativa, el pot iniciar d’ofici 1’0rgan competent
d’acord amb la normativa de régim local, per iniciativa propia o com a conseqiiéncia d’una ordre superior, a peticié raonada d’altres organs o
per denuncia.

Abans de 1’acord o la resolucié d’iniciacid, 1’0rgan competent pot dur a terme les actuacions prévies necessaries per conéixer les
circumstancies del cas i, en funcié del resultat, decidir motivadament sobre la conveniéncia d’iniciar el procediment o arxivar les actuacions.

2. El procediment a qué fa referéncia ’apartat 1 es pot iniciar també a sol-licitud d’una o diverses persones interessades. Es consideren
persones interessades les que siguin titulars de drets reals sobre I’immoble de qué es tracti o tenguin el seu dret d’us i les terceres persones
que puguin resultar perjudicades en els seus béns, els drets o els interessos legitims per 1’estat de conservacio i rehabilitacié de I’immoble
esmentat.

3. Quan s’hagi obert un periode d’informacid prévia a la iniciacid d’ofici del procediment, els serveis técnics i, si escau, els serveis juridics
del municipi competent per dictar 1’ordre d’execucié de qué es tracti, amb les inspeccions previes pertinents, han d’informar sobre les
actuacions corresponents.

Aquests informes, conjuntament amb les altres actuacions prévies que s’han practicat, s’han d’incorporar al procediment quan s’acordi o es
resolgui la seva iniciacié d’ofici.

4. Quan no s hagin practicat actuacions prévies, les inspeccions i els informes a qué fa referéncia I’apartat 3 s’han d’efectuar i emetre després
d’iniciat el procediment, d’ofici o a sol-licitud d’una o diverses persones interessades. Aquestes inspeccions i informes es poden reiterar a
criteri dels técnics informants o a peticié de la persona instructora, en particular quan, atesa la dinamica de les deficiéncies analitzades,
puguin repercutir en la salut de les persones o en la seguretat de les persones o de les coses.

5. Quan I’ordre d’execuci6 afecti un immoble catalogat o declarat bé d’interés cultural, o que sigui objecte d’un procediment de catalogacié o
de declaracio, és preceptiu i vinculant 1’informe de I’0rgan competent del Consell Insular de Mallorca en matéria de patrimoni historic i
cultural. L’informe s’ha d’emetre en el termini maxim d’un mes i ha d’establir els efectes de I’ordre d’execucid en relacié amb els béns
protegits.

6. Instruit el procediment i immediatament abans de redactar la proposta de resoluci6 corresponent, s’ha de donar audiéncia del procediment
a les persones interessades perque puguin al-legar i presentar els documents que considerin procedents en un termini no inferior a deu dies ni
superior a quinze.

7. El termini maxim per dictar i notificar la resolucié expressa que posa fi al procediment per dictar una ordre d’execucio és de sis mesos des
de I’acord o la resoluci6 de la iniciacié d’ofici o, si es va iniciar a sol-licitud d’una o diverses persones interessades, des de la recepcio de la
sol-licitud en el registre de 1’organ competent per a la seva tramitacio.

8. Transcorregut el termini a que fa referéncia 1’apartat 7 sense que no s’hagi notificat la resolucié expressa, es produeix la caducitat del
procediment iniciat d’ofici. Quan el procediment s’hagi iniciat a sol-licitud d’una o diverses persones interessades i comporti 1’afectacio dels
béns, els drets o els interessos legitims de terceres persones, les persones sol-licitants poden entendre desestimada la sol-licitud per silenci
administratiu a partir del venciment del termini maxim sense que no s’hagi notificat la resolucié expressa.

Article 343
Resolucié del procediment

1. La resolucié que posa fi al procediment per dictar una ordre d’execucié, que s’ha de formalitzar per escrit, ha de ser motivada, amb
referéncia succinta als fets i amb referéncia explicita a la norma o les normes que la justifiquen.

2. Les ordres d’execucid han de detallar amb claredat i precisi6 les obres, les actuacions o els actes que les persones obligades han d’executar
i establir el termini per executar-los voluntariament en proporci6 a la seva entitat i complexitat.

3. Les resolucions que dictin les ordres d’execuci6 han d’advertir que el seu incompliment habilita I’administracié per adoptar qualsevol de
les mesures que preveuen els apartats 4 1 5 de I’article 117 i la lletra e) de ’apartat 1 de 1’article 122 de la LOUS i que consisteixen en:

a) L’execucio6 subsidiaria a carrec de la persona obligada o I’atorgament d’un nou termini per realitzar les actuacions ordenades. En el cas que
I’administracio opti per executar subsidiariament 1’ordre d’execucio, també és a carrec de la persona obligada el cost del projecte técnic que,

si escau, s’ha de redactar.

b) La imposicié de multes coercitives, en els mateixos termes prevists en 1’apartat 4 de ’article 150 de la LOUS, fins que es compleix
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’obligaci6 de conservacio.
¢) La inclusio de la finca en el registre municipal de solars sense edificar, a ’efecte de 1’article 113 de la LOUS.

d) L’expropiacio forgosa dels immobles per incompliment de la funcié social de la propietat, d’acord amb ’apartat 1 de 1’article 122 de la
LOUS, per inobservanga dels deures legalment exigibles de conservaci6 i rehabilitacié dels immobles.

Atrticle 344
Efectes de les ordres d’execucid

1. L’acte administratiu ferm que dicti I’ordre d’execucié que correspongui comporta 1’afeccid real directa i immediata, per determinacid
legal, de I’'immoble al compliment de I’obligacié del deure de conservacid. D’acord amb la legislacio estatal, aquesta afeccid real s’ha de fer
constar, mitjancant una nota marginal, en el Registre de la propietat, amb referéncia expressa al seu caracter de garantia real i amb el mateix
régim de preferéncia i prioritat establert per a I’afeccié real al pagament de carregues d’urbanitzacié en les actuacions de transformacioé
urbanistica.

2. D’acord amb el que preveuen la LOUS i aquest Reglament, en els casos d’inexecucid injustificada de les obres o actuacions ordenades,
dins el termini conferit a aquest efecte, I’administracid les pot dur a terme subsidiariament o, alternativament, pot aplicar qualssevol altres
férmules de reaccié administrativa de les previstes en 1’article 343 anterior d’aquest Reglament, a eleccié d’aquesta. En aquests suposits, el
limit maxim del deure de conservacio es pot elevar fins al 75 % del cost de reposicid de la construccié o 1’edifici corresponent.

3. Quan la persona propietaria incompleix el que ha acordat I’administracio, una vegada dictada la resolucié que declara I’incompliment i
acordada I’aplicaci6 del regim corresponent, 1’0rgan competent ha de remetre al Registre de la propietat el certificat de 1’acte o actes
corresponents perque consti en una nota al marge de la darrera inscripcio de domini.

Article 345
Ordres d’execuci6 i llicéncia urbanistica

1. No és exigible I’obtencié de llicéncia urbanistica preévia per executar les obres o les actuacions que constitueixen I’objecte d’una ordre
d’execucio, llevat que, de conformitat amb la normativa aplicable, requereixin 1’elaboracié d’un projecte técnic. En aquest cas, 1’ordre
d’execuci6 ha d’assenyalar el termini de presentacidé d’aquest projecte i de la resta de documentaci6 exigible, i la persona obligada ha de
sol-licitar 1 obtenir la llicéncia urbanistica corresponent abans d’executar els actes ordenats. En tot cas, 1’elaboracié del projecte técnic
d’obres és a carrec de la persona obligada.

2. No obstant el que preveu I’apartat 1 anterior, les actuacions que, per raons d’urgencia o necessitat, no admetin demora s’han d’executar de
manera immediata i sota la direccié técnica corresponent, en les condicions i amb les caracteristiques que es determinin en la mateixa ordre.

Atrticle 346
Altres ordres d’execucid

El Consell Insular de Mallorca i els ajuntaments poden ordenar, aixi mateix, d’acord amb 1’apartat 6 de ’article 117 de la LOUS,
independentment de les causes regulades en els articles anteriors, i per motius d’interés estétic i de conservaci6 del patrimoni historic, artistic
i arquitectonic, I’execucio de les obres de conservacio, reforma de faganes o espais visibles des de la via publica, sens perjudici de les
mesures especifiques previstes en la legislacio en matéria de patrimoni historic de les Illes Balears.

Subseccio 2a
Avaluacié dels edificis i inspeccié de construccions

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Article 347

Avaluaci6 dels edificis i inspeccio de les construccions i les edificacions

Les persones propietaries d’immobles, construccions i edificacions a que es refereix 1’article 118 de la LOUS, estan obligades en els termes
que s’estableixen en el dit article, a presentar I’informe d’avaluacio d’edificis o I’informe técnic davant I’ajuntament corresponent, perqué
aquest el trameti a la conselleria del Govern de les Illes Balears competent en matéria d’habitatge, perque 1’incorpori al Registre d’informes
d’avaluacié d’edificis que preveu la disposicio addicional desena de la LOUS.
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Subseccio 3a
Suposits de ruina d’immobles

Article 348
Declaracio d’estat ruinds

1. Si un immoble, o una part d’aquest d’acord amb ’apartat 3 d’aquest article, es troba en estat ruinés, I’ajuntament, d’ofici o a instancia de
qualsevol persona interessada, 1’hi ha de declarar, amb 1’audiéncia prévia de les persones propietaries i de les residents, llevat que una
situaci6 de perill imminent ho impedeixi.

2. Es declara I’estat ruin6s d’un immoble o d’una part d’aquest, en els supdsits segiients:

a) En el suposit técnic, quan els danys comporten la necessitat d’una auténtica reconstruccié de I’immoble perque els danys no son reparables
técnicament pels mitjans normals.

Es considera inclos en el suposit técnic el cas que I’immoble presenti un esgotament generalitzat dels elements estructurals o d’alguns dels
seus elements estructurals fonamentals.

b) En el suposit economic, quan el cost de les obres de reparacid necessaries per complir les condicions minimes de seguretat i salubritat, en
el cas d’habitatges o altres de similars per a altres usos, és superior al 50 % del cost d’una construccié de nova planta de caracteristiques
similars a I’existent, pel que en fa a la dimensi6 i I’Us.

El suposit economic s’acredita mitjangant una valoracid de les obres que s’han de realitzar per complir amb les condicions minimes
d’habitabilitat aplicables als edificis existents, o amb les condicions de funcionalitat dels altres tipus de construccions, aixi com una valoraci6
del cost de construcci6é de nova planta d’un edifici d’iguals dimensions, usos i amb qualitats analogues a 1’edificacié existent. Aquestes
valoracions en cap cas no poden tenir en consideracio el valor del sol.

La valoracio6 de les obres que s’han de realitzar s’ha de contenir en un pressupost per partides, que ha d’incloure planols de I’edifici en que
s’han d’especificar les obres necessaries per mantenir la construccio, o la part d’aquesta construccié que resulti afectada, en les condicions
estructurals adequades per atorgar una llicéncia de rehabilitacié de 1’edifici per a la seva adequacid estructural, de forma que en quedin
garantides |’estabilitat i la resisténcia mecanica.

¢) En el suposit urbanistic, quan és necessari executar obres imprescindibles per assegurar 1’estabilitat de 1’edificacio i la seguretat de les
persones, no autoritzables en virtut de 1’ordenament urbanistic en vigor.

En tot cas, es considera que hi ha suposit urbanistic quan 1I’immoble es troba en la situacio de fora d’ordenacid prevista en Iarticle 68.2.a) de
la LOUS, i les obres necessaries per mantenir-lo en condicions d’estabilitat i seguretat de les persones i els béns excedeixen les admeses per a
les construccions i edificacions en aquella situacio de fora d’ordenacio.

3. Només es pot declarar I’estat ruinds parcial d’'un immoble en cas de construccions complexes integrades per cossos funcionalment i
estructuralment autonoms i separables que no constitueixin una unitat material des del punt de vista constructiu i arquitectonic.

4. La declaraci6 d’estat ruin6s comportara 1’obligacié de les persones propietaries, en el termini que 1’0rgan competent determini, i que sera
com a maxim d’un any, d’executar les actuacions fixades per I’administracio. En cas d’incompliment del termini fixat, es procedira a
I’execuci6 subsidiaria a carrec de la persona interessada.

Atrticle 349

Inici del procediment per a la declaraci6 d’estat ruinds

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

1. El procediment per a la declaracio d’estat ruinés es pot iniciar d’ofici, per acord de 1’organ municipal competent, com a conseqiiéncia de
I’informe dels serveis técnics municipals, o bé com a conseqiiéncia de la peticié raonada d’un altre organ o d’una dentincia. En aquest darrer
———(cas, presentada la peticié o la denuncia, s’ha d’acordar la realitzacié d’actuacions prévies consistents en I’emissié d’un informe per part dels
-serveis técnics municipals i, en atenci6 al seu contingut, s’ha de decidir, si escau, I’inici de I’expedient o bé ’arxiu de les actuacions.

i) E] procediment per a la declaraci6 d’estat ruinds es pot iniciar també a sol-licitud de la persona interessada. A tal efecte, es consideren
persones interessades, a més de les propietaries o titulars d’altres drets reals sobre I’immoble, les persones arrendataries i altres ocupants, i les
%persones fisiques o juridiques que al-leguin 1’existéncia de dany o perill en els seus béns, drets o interessos legitims.
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3. Les sol-licituds d’iniciaci6 del procediment de declaraci6é d’estat ruinds a instancia de persona interessada han d’identificar I’immoble a
qué es refereixen, el motiu o els motius en qué es basa 1’estat de ruina, les persones propietaries i les eventuals titulars d’altres drets reals
sobre I’immoble, aixi com la relaci6 de persones arrendataries i d’altres ocupants.

A D’escrit de sol-licitud d’iniciacié també s’ha d’adjuntar un certificat expedit pel personal técnic competent en el qual s’ha de justificar la
causa d’instar la declaracio d’estat ruinos, s’ha de descriure 1’estat fisic de 1’immoble i s’ha d’acreditar si, en el moment de la sol-licitud,
I’edifici reuneix les condicions de seguretat i I’habitabilitat suficients que permetin a les persones ocupants romandre-hi fins que s’adopti
I’acord corresponent.

Quan la sol-licitud d’inici de I’expedient per a la declaracié d’estat ruinds s’empari en el que s’estableixen en la lletra ) de 1’apartat 2 de
I’article 119 de la LOUS i en la lletra b) de I’apartat 2 de I’article 348 d’aquest Reglament, s’ha d’adjuntar la valoraci6 a la qual es fa
referéncia.

Atrticle 350
Tramitacid del procediment

1. Iniciat ’expedient, s’ha de posar de manifest a les persones interessades que no n’hagin instat I’inici, se’ls ha de donar trasllat literal de
I’informe o els informes técnics, perque, en un termini no inferior a deu dies ni superior a un mes, puguin al-legar i presentar per escrit els
documents i les justificacions que estimin pertinents en defensa dels seus drets o interessos respectius.

2. Quan la declaracié d’estat ruinds afecti un bé catalogat o declarat d’interés cultural, o bé quan sigui objecte d’un procediment de
catalogaci6 o de declaracid, s’ha de remetre 1’expedient a 1’0rgan del Consell Insular de Mallorca competent en matéria de patrimoni historic
i cultural, perqueé n’emeti informe dins del mateix termini, per determinar els efectes de la declaracio de ruina.

Si la declaraci6 no afecta un bé dels expressats en el paragraf anterior, pero afecta un bé objecte de proteccio en virtut del planejament
urbanistic o del cataleg municipal d’elements i d’espais protegits vigents, o que estigui afectat per alguns dels actes de suspensio d’actuacions
de demolici6 adoptats d’acord amb el que s’estableixen en els articles 138 a 142 d’aquest Reglament, els informes municipals que s’han
d’emetre en el procediment han de valorar els efectes que la declaracio de ruina pot comportar.

3. Transcorregut el termini atorgat, els serveis técnics municipals, prévia inspeccié de I’immoble, han d’evacuar 1’informe técnic
corresponent, i han de remetre’l, amb la proposta de resolucié que considerin adient, a I’0rgan competent per resoldre’l.

4. El termini per dictar i per notificar la resolucié expressa que posi fi al procediment de declaracio d’estat ruinés és de sis mesos des de la
data d’acord d’inici de 1’expedient, en els procediments iniciats d’ofici, o des de la data en la qual la petici6 va tenir entrada en el registre
competent en els casos de procediments iniciats a instancia de la persona interessada.

Si dins el termini esmentat no s’ha notificat la resolucié expressa, s’entén que s’ha denegat la declaracid, en els casos que I’expedient s’ha
iniciat a sol-licitud de la persona interessada, o bé que el procediment ha caducat, en els casos que s’ha iniciat d’ofici.

Article 351

Contingut de la resolucié que posa fi al procediment

1. La resolucid que posi fi al procediment ha d’assenyalar si escau o no la declaracié d’estat ruinds de I’immoble.
2. Si es declara I’estat ruinds de I’immoble, la resolucié que posa fi al procediment ha de tenir el contingut segiient:

a) Si ’immoble no esta catalogat o declarat bé d’interés cultural, o no és objecte d’un procediment de catalogacié o de declaracio, la
resolucié ha de determinar 1’obligacié de les persones propietaries de rehabilitar-lo o d’enderrocar-lo, a la seva eleccio, llevat que, de
conformitat amb les determinacions del planejament urbanistic, la rehabilitacié de ’immoble no sigui autoritzable, suposit en que s’ha
d’enderrocar necessariament, i s’ha d’establir el termini per sol-licitar la llicéncia d’obres o d’enderrocament corresponent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

b) Ha d’ordenar 1’execucié de les obres i altres mesures que resultin pertinents per mantenir la seguretat, la salubritat i les condicions
minimes d’habitabilitat de ’immoble, i també les necessaries per evitar danys eventuals a les persones i als béns mentre no es rehabiliti o
——-¢cnderroqui I’'immoble, i ha de fixar el termini per a la iniciacid i per a I’execuci6é d’aquestes obres, que, com a maxim, ha de ser d’un any,
i 2mb I’advertiment exprés que, si s’incompleix, se n’ha de dur a terme I’execuci6 subsidiaria a carrec de la persona interessada.

: ¢) Quan la declaraci6 d’estat ruinos és parcial, la resolucié ha d’ordenar, a més, I’execucio de les obres de rehabilitacié, de conservacio i
d’altres mesures que resultin pertinents, per mantenir la seguretat, la salubritat i les condicions minimes d’habitabilitat de la part de
%l’immoble no afectada per la declaraci6 d’estat ruinds.
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3. Quan la declaraci6 d’estat ruinds afecti un bé catalogat o declarat d’interés cultural, o bé sigui objecte d’un procediment de catalogacié o
de declaracio, la resolucié que posa fi al procediment ha de determinar els efectes de la declaracidé d’estat ruinds de conformitat amb
I’informe a qué es refereix en I’apartat 2 de 1’article 350 d’aquest Reglament, sens perjudici de 1’obligacié de les persones propietaries
d’adoptar les mesures urgents i imprescindibles per mantenir-lo en condicions de seguretat.

En tot cas, d’acord amb el que s’estableix en ’article 42 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears,
s’ha de notificar la resolucid que posa fi al procediment a 1’0rgan competent del Consell Insular de Mallorca, i queda prohibit
I’enderrocament d’aquests béns immobles sense 1’autoritzacié prévia i ’informe favorable almenys d’una institucié consultiva de les
previstes en 1’article 96 de la Llei esmentada.

Quan la declaraci6 d’estat ruinés afecti un bé objecte de proteccid, en virtut del planejament urbanistic o del cataleg municipal d’elements i
d’espais protegits vigents, o que estigui afectat per alguns dels actes de suspensio d’actuacions de demolicié adoptats d’acord amb els articles
138 a 142 d’aquest Reglament, la resolucié que posa fi al procediment ha de determinar els efectes de la declaracié d’estat ruinds, de
conformitat amb el que s’assenyali en els informes municipals emesos i d’acord amb les previsions del régim de proteccié corresponent, sens
perjudici de 1’obligacié de les persones propietaries d’adoptar les mesures urgents i imprescindibles per mantenir-lo en condicions de
seguretat.

4. La resoluci6 que posi fi al procediment de declaracié d’estat ruinds s’ha de notificar a totes les persones propietaries, ocupants i titulars de
qualsevol dret real sobre I’immoble, aixi com a totes les persones que hagin estat part del procediment. Si la resolucid declara 1’estat ruinés i
acorda desallotjar les persones ocupants, la notificacié ha d’expressar el termini per al desallotjament voluntari de I’immoble, advertint
expressament del seu desnonament per via administrativa en cas d’incompliment.

5. Si s’acorda que no procedeix la declaracié d’estat ruinds de I’immoble, la resolucié que posi fi al procediment pot ordenar, si s’escau,
I’execucio de les obres que resultin pertinents per mantenir la seguretat, la salubritat i les condicions objectives d’habitabilitat o de
funcionalitat de I’immoble.

Article 352
Efectes de la declaraci6 d’estat ruinos

1. La declaracié d’estat ruinds no eximeix les persones propietaries de I’immoble del deure d’obtenir llicéncia prévia per executar les
actuacions que s’han de realitzar, ni de les responsabilitats de tot ordre que se’ls pot exigir respecte als deures de conservacidé que els
corresponen.

2. La declaracio d’estat ruinds d’edificis en situacié de fora d’ordenacié determina 1’obligacié de dur a terme el seu enderroc, sense
possibilitat de rehabilitacio.

Article 353
Suposit de ruina fisica imminent

1. Quan s’estimi que existeix urgeéncia i perill en la demora de I’expedient de declaracié d’estat ruinds d’un edifici, I’0rgan municipal
competent ha de disposar les mesures de proteccid que siguin necessaries adoptar, tals com el desallotjament de les persones ocupants de
I’immoble, la d’apuntalament de la construccié o I’edificacio, I’enderrocament total o parcial o d’altres que es considerin adients.

2. Quan ’existéncia de perill per a les persones o els béns es desprengui de 1’escrit en qué se sol-licita I’inici de I’expedient de declaracié
d’estat ruinds o de la dentincia presentada per qualsevol persona particular, 1’0organ municipal competent ha de disposar amb caracter
d’urgeéncia una visita d’inspeccio dels serveis técnics municipals, que han d’emetre informe sobre les condicions de seguretat i habitabilitat de
I’immoble, i han de disposar 1’adopci6 de les mesures de proteccid que s’escaiguin.

3. L’organ municipal competent ha d’adoptar la resolucié que sigui procedent en el termini maxim de 72 hores des de la recepcié de
I’informe teécnic que conclogui que hi ha una situacié de ruina imminent, sense que resulti preceptiva en aquest suposit ’audiéncia a les
persones interessades a que fa referéncia 1’article 120 de la LOUS i I’apartat 1 de I’article 350 d’aquest Reglament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. Si I’informe técnic expressa la possibilitat de continuar ocupant I’immoble prévia adopcid de les mesures d’apuntalament pertinents, s’ha
=—=d’ordenar 1’adopcié d’aquestes mesures i es prossegueix I’expedient pels tramits normals. Les mesures acordades s’han de notificar a I’drgan
del Consell Insular de Mallorca competent en matéria de patrimoni historic i cultural quan resultin afectats els immobles catalogats o
4 declarats bé d’interés cultural, o siguin objecte d’un procediment de catalogacié o de declaracio.

5. En tot cas, s’han de dur a terme les visites d’inspeccid necessaries i, com a minim, les indicades en I’informe dels serveis técnics, per si
varien les circumstancies o n’apareixen de noves que aconsellin una decisio diferent. Finalitzat I’expedient, se n’ha de mantenir la vigilancia,
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en els mateixos termes que durant la tramitacio, fins al desallotjament total de I’immoble, si s’escau.

6. Sempre que la urgéncia ho permeti, s’han d’emetre ordres d’execucid urgents. Si la situacié ho recomanava, I’ajuntament ha d’adoptar les
mesures directament i en repercutira el cost a les persones propietaries.

7. El municipi sera responsable dels danys i perjudicis que resultin de les mesures urgents de protecci6 a que es fa referéncia en 1’apartat 1
d’aquest article, sense que aixo suposi exempcio de la responsabilitat que pertoca a la persona propietaria de I’immoble. Les despeses i les
indemnitzacions que, si escau, satisfaci el municipi per I’adopcid de les mesures de proteccid descrites en aquest article, son repercutibles 1 a
carrec de les persones propietaries de I’immoble, fins al limit del deure normal de conservacio, i I’administracio pot exigir-les per la via de
constrenyiment.

8. L’adopcio de les mesures que es preveu en aquest article no pressuposa ni implica la declaracié d’estat ruinds.

TiTOL VI
Expropiacié forcosa per raé d’urbanisme

Article 354
Suposits d’expropiacié per rad d’urbanisme

1. L’expropiacio per rad d’urbanisme pot tenir per objecte ’execucid del planejament per sectors o per unitats d’actuaciéo completes. En
aquest cas, s’ha d’aplicar el sistema d’expropiacio.

2. L’expropiacio urbanistica també pot tenir per objecte dur a terme actuacions aillades per a I’obtencio de terrenys destinats segons la seva
qualificacid a sistemes urbanistics de titularitat publica o de servei public sempre que hagin de ser adquirits forcosament per I’administracioé
actuant, bé per no ser objecte del deure legal de cessié obligatoria i gratuita, bé perque hi ha una necessitat urgent d’anticipar-ne 1’adquisicio,
aixi com també en els suposits que determina 1’apartat 1 de ’article 122 de la LOUS, en la resta de suposits especifics d’expropiacio en ella
establerts i en aquest Reglament.

3. L’expropiaci6 forgosa per rad d’urbanisme també s’aplica per a la imposicié de servituds o per a la modificacio o supressio de servituds
preexistents, quan aixi ho requereixi 1’execuci6 del planejament.

4. Les persones fisiques o juridiques subrogades en les facultats dels organismes competents per a 1’execucié de plans urbanistics o de les
obres corresponents poden ser beneficiaries de les expropiacions que en derivin.

5. El cost de les expropiacions dutes a terme per raons urbanistiques es pot repercutir sobre les persones propietaries que resultin
especialment beneficiades per I’actuacié urbanistica, mitjangant la imposicié de contribucions especials.

6. El preu just d’una expropiacid duta a terme per raons urbanistiques es pot constituir, si hi ha acord entre les parts, per una finca futura, que
I’administracié expropiadora o bé la persona beneficiaria de 1’expropiaci6é ha de transmetre a la persona expropiada. No és necessari el
consentiment de la persona propietaria en el suposit previst en el paragraf segon de 1’apartat 1 de I’article 129 de la LOUS.

7. Les persones ocupants legals d’immobles afectats per expropiacions per raons urbanistiques que hi tenguin la resideéncia habitual tenen el
dret de reallotjament o de retorn, en els termes establerts per la legislacié aplicable, tant si s’actua pel sistema d’expropiacié com si es tracta
d’una actuaci6 aillada.

Article 355
Administracié expropiant i persones beneficiaries de I’expropiacio

1. En el sistema d’expropiacid, la condicié d’administracié expropiant recau en 1’administracié actuant amb potestat expropiatoria que té
encomanada 1’execucid del planejament que dona lloc a I’expropiacid. En les actuacions aillades, la condicié d’administracié expropiant
recau en 1’ens public amb potestat expropiatoria a qui correspon 1’obtencié del sol d’acord amb el desti o amb la causa que legitima
I’expropiacio, segons les previsions establertes en la LOUS, en altra legislacio6 aplicable i, si escau, en el planejament urbanistic.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

2. Per dur a terme les actuacions expropiatories per raons urbanistiques, 1’administracioé expropiant pot utilitzar les formes de gestio previstes
it en |a legislacio aplicable, encomanar mitjangant conveni ’exercici de la potestat expropiatoria a d’altres administracions pibliques o utilitzar
formules associatives amb altres administracions publiques.

%3. En els suposits prevists en la LOUS i en aquest Reglament, la condicié de beneficiari o beneficiaria en les expropiacions urbanistiques
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correspon a:

a) Les entitats urbanistiques especials, quan no tenen potestat expropiatoria i els correspon 1’execucié del planejament o se’ls encomana la
gestid de I’expropiaci6 en els suposits establerts en els apartats b) i ¢) de Iarticle 285 d’aquest Reglament.

b) Les entitats urbanistiques col-laboradores que duguin a terme 1’execucio6 del planejament.
c) Els subjectes titulars de la gesti6 urbanistica integrada.
d) Les persones concessionaries de I’execucio del planejament mitjancant el sistema d’expropiacio.

e) La resta de persones fisiques o juridiques que gaudeixin d’aquesta condici6 en els termes i d’acord amb els procediments establerts per la
legislacio aplicable.

Article 356
Procediments que s’han de seguir per a I’expropiacio6 forgosa

En totes les expropiacions derivades de la LOUS, incloses les realitzades en el context dels sistemes d’actuacio, 1’administracié actuant pot
optar per aplicar el procediment de taxacio conjunta regulat en els articles segiients, o per realitzar 1’expropiacié de forma individualitzada,
d’acord amb el procediment previst en la legislacio aplicable en matéria d’expropiacio forgosa, amb les especificitats que s’estableixen en la
LOUS i en aquest Reglament.

Article 357
Formulaci6 i contingut del projecte de taxacioé conjunta

Quan I’expropiacio es duu a terme pel procediment de taxacié conjunta, I’administracié actuant ha d’aprovar un projecte que, si escau, ha de
formular el beneficiari o la beneficiaria de 1I’expropiacid, amb el contingut minim segiient:

a) La causa de I’expropiacio, entre les establertes en la LOUS, aixi com, si escau, la referéncia a I’instrument de planejament 1’execucio del
qual déna lloc a I’actuaci6 expropiatoria.

b) La identificacio i la determinacié de I’ambit territorial, amb els documents que ’identifiquen quant a situacio, superficie i limits, amb un
planol d’emplagcament i amb un planol parcel-lari a una escala minima 1:2.000.

¢) Una relacié de béns i de drets concreta i individualitzada, amb la descripcié de tots els aspectes materials i juridics dels béns i drets que
siguin de necessaria expropiacio. La relacio de béns i de drets no és necessaria quan ja consta en el planejament o en la delimitacio del sector
o de la unitat objecte d’execucid, sens perjudici de les rectificacions que, si escau, correspongui introduir.

d) La fixaci6 de preus, d’acord amb la legislacio general en materia de valoracions, amb justificacié raonada dels criteris utilitzats.

e) Els fulls de preu just individualitzat de cada finca; que han de contenir no només el valor del sol, sin6 també el corresponent a les
edificacions, a les obres, a les instal-lacions i a les plantacions que s’hagin d’indemnitzar.

f) Els fulls de preu just que corresponguin a altres indemnitzacions per I’extincié de drets derivada de I’expropiacio.
Article 358
Tramitacié del procediment de taxacioé conjunta

1. El projecte d’expropiacio per taxacidé conjunta formulat amb el contingut establert en 1’article 357 d’aquest Reglament 1’ha d’aprovar
inicialment 1’administraci6 actuant amb competéncia expropiatoria.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

2. L’expedient d’expropiacié s’ha d’exposar al public per termini d’un mes, perqué les persones que puguin resultar interessades en el
procediment formulin les observacions i les reclamacions que estimin convenients, en particular pel que fa a la titularitat o a la valoraci6 dels
===seus drets respectius. D’acord amb el que s’estableix en I’apartat 2 de I’article 124 de la LOUS, els errors no denunciats ni justificats en el
B . mini assenyalat no donen lloc a nul-litat o a reposicié d’actuacions, conservant, perd, les persones interessades, el seu dret a ser

It indemnitzades en la forma que correspongui.

%3. El tramit d’informacio6 publica a que es refereix 1’apartat anterior s’ha d’efectuar mitjangant la insercié d’anuncis en el Butlleti Oficial de
: les Illes Balears. Aquests anuncis han d’assenyalar oportunament 1’adrega o el punt d’accés electronic corresponent de I’administracio
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expropiadora, en els quals es pot consultar integrament el contingut de 1’expedient i del projecte d’expropiacio aprovat inicialment.

4. Aixi mateix, la resoluci6 o I’acord d’aprovacio inicial del projecte i de les taxacions corresponents s’han de notificar individualment a les
persones que apareguin com a titulars de béns o de drets en 1’expedient, se’ls ha de traslladar literalment els fulls d’apreuament corresponents
i la proposta de fixacio6 dels criteris de valoracio, perque en el termini d’un mes, comptador a partir de la data de notificacid, puguin formular
observacions i reclamacions concernents a la titularitat o la valoraci6 dels seus drets respectius.

En aquest tramit d’audiéncia, les persones titulars dels béns i dels drets afectats poden formular el seu propi full d’apreuament, a I’efecte de la
seva consideracio en I’aprovacio definitiva del projecte aixi com, si escau, per part del Jurat Provincial d’Expropiaci6.

Quan I’ajuntament no és I’administracié expropiant, se li ha de donar audiéncia del projecte, que pot ser simultania amb la de les persones
interessades.

5. Efectuada la tramitacié prevista en els apartats anteriors, en el cas que I’administracié expropiadora sigui un municipi amb una poblacid
inferior a 25.000 habitants, ha de donar trasllat d’una copia completa de I’expedient actuat i degudament diligenciat al Consell Insular de
Mallorca, perqué en un termini maxim de tres mesos emeti un informe de caracter no vinculant, préviament a 1’aprovacio definitiva, que ha
d’avaluar la suficiéncia de la documentacio, la correccid en els tramits procedimentals i I’adequacio dels valors proposats en el projecte.

6. L’aprovaci6 definitiva del projecte d’expropiacio és competencia de I’administracié expropiadora.

7. La resolucio d’aprovaci6 definitiva del projecte d’expropiacié s’ha de notificar individualment per 1’6rgan competent de 1’administracid
expropiadora a les persones titulars de béns i de drets afectats, perqué puguin manifestar per escrit la seva disconformitat amb la valoracio6
establerta en I’expedient aprovat.

La notificacié de la resolucié ha d’advertir expressament a les persones interessades que la manca de pronunciament en el termini dels vint
dies segiients es considera com una acceptacio de la valoraci6 fixada, cas en el qual s’entén que s’ha determinat I’apreuament definitivament.

Si les persones interessades, en el termini esmentat, manifesten per escrit la disconformitat amb la valoracié aprovada, 1’0rgan competent de
I’administraci6 expropiadora ha de trametre 1’expedient al Jurat Provincial d’Expropiacio, perque en fixi I’apreuament que, en tot cas, s’ha de
fer d’acord amb els criteris de valoracio establerts en la legislacio general aplicable.

8. El procediment caduca si 1’administracié expropiadora no dicta una resolucié expressa i no la notifica en el termini d’un any des de la seva
iniciacio.

9. Si amb posterioritat a la finalitzacié de I’expedient apareixen finques o drets inscrits amb anterioritat que no s’haguessin tengut en compte,
s’aplica el que determina I’article 128 de la LOUS i I’article 32 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de gener, que aprova el text refos de
la Llei de Sol.

Article 359

Efectes de I’aprovacid definitiva de la taxaci6 conjunta

La resolucié d’aprovacié definitiva del projecte de taxacié conjunta implica, d’acord amb ’article 125 de la LOUS, la declaracié d’urgéncia
de ’ocupacio dels béns o dels drets afectats, aixi com la resta d’efectes que es preveuen en ’article esmentat, sens perjudici de la continuaci6
del procediment de valoracié pel Jurat Provincial d’Expropiacio, si escau, i de la tramitacid dels recursos que escaiguin respecte al preu just.
Article 360

Procediment de taxaci6 individual

1. Quan no se segueixi el procediment de taxacid conjunta, 1’administracié actuant o, si escau, el beneficiari o la beneficiaria de
I’expropiacio, ha de formular la relacié de persones propietaries afectades i la descripcid dels béns i dels drets afectats per 1’actuacié

expropiatoria.

2. La relacié de béns i de drets ha de ser concreta i individualitzada, amb descripcio de tots els aspectes materials i juridics dels béns i dels

drets que siguin de necessaria expropiacid. Aixi mateix, la relacié ha d’identificar la causa de 1’expropiaci6, d’entre les establertes en la

LOUS i, si escau, I’instrument de planejament I’execucié del qual dona lloc a ’actuacid expropiatoria.

3. Una vegada s’ha formulat la relacié de persones propietaries i la descripcid de béns i de drets, se sotmet a informacid publica per un
termini de vint dies, llevat que aquesta relaci6 es contengui ja en la delimitacié de la unitat d’actuacio, en el projecte d’urbanitzaci6 o en el

et
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projecte d’obra publica ordinaria. El tramit d’informacié publica s’efectua mitjancant la insercié d’un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes
Balears, que ha d’assenyalar I’adreca o el punt d’accés electronic corresponent de 1’administraciéo expropiadora, en els quals es puguin
consultar la relaci6. Aixi mateix, la relaci6 se sotmet a tramit d’audiéncia de les persones interessades en el mateix termini.

4. L’aprovacio de la relacid de béns i de drets, una vegada examinades les al-legacions, correspon a 1’administracié que exerceixi la potestat
expropiatoria i comporta la concrecid de la necessitat d’ocupacio, fet que dona lloc a I’inici de I’expedient expropiatori, que s’ha de seguir
amb qui figuri com a titular en la relacié aprovada.

5. Les rectificacions en la relacidé de béns i de drets requereixen la tramitacié del procediment establert en els apartats anteriors, pero és
suficient el tramit d’audiéncia a les persones interessades, sense necessitat d’informacié publica.

6. En aquest tipus de procediment la declaraciéo d’urgéncia en I’ocupacié a que es fa referéncia en 1’article 52 de la Llei d’expropiaciod
forgosa, que correspon a I’administracié competent per a la seva resolucid, s’ha d’acompanyar de memoria justificativa de les raons
particulars que motivin la urgéncia.

Article 361
Destinaci6 dels terrenys expropiats i suposits de reversio

Els terrenys de qualsevol classe que s’expropiin per raons urbanistiques s’han de destinar a les finalitats determinades pel planejament
urbanistic o per la LOUS, i s’han de revertir en els suposits que s’estableixen en ’article 34 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de gener,
que aprova el text refos de la Llei de sol o en altra legislaci6 estatal aplicable.

TiTOL VII
Intervencio6 preventiva en I’edificacio i en I’us del sol

CAPITOL 1
Disposicions generals

Article 362
Activitat d’intervencioé preventiva

1. Els actes d’edificacio, de construcci6 o d’us del sol, inclosos el subsol i el vol, en les formes disposades en la LOUS i en aquest Reglament
es troben subjectes a la intervencié preventiva de I’administracio.

2. Mitjangant els instruments que regula aquest titol, els municipis o les administracions pibliques competents exerceixen una potestat
reglada que els faculta per intervenir en I’activitat de les persones particulars, amb la finalitat de preservar la legalitat urbanistica, que esta
constituida pel conjunt de normes legals i reglamentaries, incloses les normes dels instruments de planejament urbanistic i les ordenances
municipals, que ordenen els usos i els aprofitaments urbanistics del sol, a les quals se subjecten els actes d’utilitzacio del sol i les obres que
s’hi implanten.

3. Totes les persones tenen el deure de col-laborar en el desenvolupament de les funcions de la intervencié preventiva que corresponen a
I’administracio, i han de facilitar la informaci6 veridica i suficient que els requereixi.

CAPITOL II
Llicéncia urbanistica

Secci6 1a
Concepte i actuacions subjectes a llicéncia urbanistica

>
2.
[

o
s

[9%)
()}
w

Concepte de llicéncia urbanistica

La llicéncia urbanistica és 1’acte administratiu mitjangant el qual la persona interessada adquireix la facultat de dur a terme els actes de
transformacid o d’utilitzaci6 del sol o del subsol, de parcel-lacio, d’edificacio, de demolicié de construccions, d’ocupacid, d’aprofitament o
d’0is relatiu a un terreny o a un immoble determinat, prévia concreci6 i comprovacioé per 1’administracié competent, abans de la seva execucio

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21507

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

LY
ih
b
B2
[

material, del que estableixen i possibiliten la LOUS i aquest Reglament, els plans generals municipals i els de desenvolupament i la resta de
legislaci6 i de normativa d’aplicacid. Quan la legislacié sectorial ho prevegi expressament, a través de les llicéncies urbanistiques també se’n
comprova 1’adequaci6 als requisits que s’hi estableixen.

Article 364
Actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal

Estan subjectes a prévia llicéncia urbanistica municipal, sens perjudici de la resta d’autoritzacions que siguin procedents d’acord amb la
normativa sectorial aplicable, la realitzacié dels actes segiients:

a) Les parcel-lacions urbanistiques, les segregacions o altres actes de divisiéo de finques, llevat que estiguin contingudes en projectes de
reparcel-laci6 aprovats.

b) Els moviments de terra, les explanacions, 1’extraccio d’arids, 1’explotacio de pedreres i el diposit de materials, tret del suposit previst en la
lletra e) de I’apartat 2 de I’article 389 d’aquest Reglament, aixi com els abocaments o els vessaments de qualsevol tipus de residu en el sol, en
el subsol o en el litoral, sens perjudici de les exempcions que es preveuen en els plans sectorials de residus, o si la normativa sectorial
reguladora corresponent estableix una autoritzacié administrativa i n’eximeix de la subjeccio a llicéncia urbanistica.

¢) Les obres d’urbanitzacié que s’hagin de realitzar al marge de projectes d’urbanitzacié degudament aprovats.

d) Les obres de construccid i d’edificacié de nova planta, i qualsevol intervencio en els edificis existents, sempre que els sigui exigible
projecte técnic d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de 1’edificacid. En aquests casos, les llicéncies han de contenir
necessariament la previsié del nombre d’habitatges o d’establiments. S’entenen per intervencions en els edificis existents les definides
d’aquesta manera en el Codi técnic de 1’edificacio.

¢) La ubicacio6 de cases prefabricades i d’instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents, excepte que s’efectuin a campings o en
zones d’acampada legalment autoritzats.

f) La demolici6 total o parcial de construccions i d’edificacions.

g) El canvi d’us en edificacions i en instal-lacions, tret dels suposits de modificacid d’usos subjectes als procediments establerts en la Llei
7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacid, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, quant a instal-lacio i a
funcionament.

h) Les tales en masses arbories i en vegetacio arbustiva, aixi com d’arbres aillats, que siguin objecte de proteccid pels instruments de
planejament.

i) La col-locacio de cartells de propaganda visibles des de la via publica, tret del suposit que es preveu en la lletra d) de ’apartat 2 de 1’article
389 d’aquest Reglament.

j) El tancament de solars i de terrenys.

k) Les xarxes radioeléctriques, telematiques i similars, sens perjudici del que disposi la normativa sectorial que els sigui d’aplicacié quant a
exempciod de la seva subjeccio a llicéncia urbanistica.

1) L’obertura de camins i d’accessos a parcel-les.
m) La primera ocupacio o utilitzacié dels edificis i instal-lacions en general.
n) Les obres i els usos de caracter provisional a qué es refereix ’article 67 de la LOUS i ’article 184 d’aquest Reglament.

0) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, a activitats industrials, mercantils o professionals, a serveis publics o de qualsevol
altre us a que es destini el subsol.

p) Les actuacions que, encara que no impliquin obres de construccidé o d’edificacid, suposin increment del nombre d’habitatges,
d’establiments o d’altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent, mitjangant les modalitats a que es fa referéncia en
I’article 385 d’aquest Reglament.

q) Qualssevol altres actes que es determinin expressament pel pla general o que no estiguin subjectes al régim de comunicacid previa, d’acord
amb D’article 389 d’aquest Reglament.
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Article 365

Actes no subjectes a llicéncia urbanistica

No estan subjectes a la llicéncia urbanistica:

a) Les obres d’urbanitzaci6 previstes en els plans i en els projectes degudament aprovats.

b) Les parcel-lacions o la divisi6 de finques en sol urba o urbanitzable incloses en un projecte de reparcel-lacio.
c¢) Les obres de millora i de manteniment de les obres publiques.

d) Els suposits especials prevists en 1’article 137 de la LOUS.

e) Les obres que siguin objecte de les ordres d’execucid a qué es fa referéncia en ’article 117 de la LOUS i en D’article 341 d’aquest
Reglament, sens perjudici de la necessitat de presentacio del projecte técnic, si aquest era exigible.

f) Els actes subjectes al régim de comunicacio prévia que es preveuen en I’article 389 d’aquest Reglament.
Article 366
Actes promoguts pels ajuntaments

1. Quan els ajuntaments promouen en el seu terme municipal els actes de construccid o d’edificacid, d’instal-laci6 i d’us del sol, I’acord
municipal que els autoritza o aprova esta subjecte als mateixos requisits i produeix els mateixos efectes que la llicencia urbanistica, sens
perjudici del que es disposa en la legislacio de régim local.

2. A D’efecte del titol VIII d’aquest Reglament, I’acord municipal a qué es fa referéncia en el punt 1 anterior es denomina aprovacid, amb
independencia de la forma que revesteix.

Article 367
Nul-litat de ple dret i anul-labilitat de llicéncies, ordres d’execucid o acords d’aprovacio

1. D’acord amb el que s’estableix en 1’article 135 de la LOUS, sén nuls de ple dret les llicéncies urbanistiques, les ordres d’execucio o els
acords municipals que aproven els projectes dels actes a que es refereix 1’article anterior:

a) Atorgades sense la incorporacié a 1’expedient de les autoritzacions o dels informes concurrents que fossin preceptius d’acord amb la
LOUS o amb una altra normativa sectorial aplicable.

b) Atorgades sense que 1’actuacié proposada s’hagi sotmés a informaci6é publica, quan aquest tramit sigui exigit expressament en el
procediment d’atorgament per la LOUS, per aquest Reglament o per una altra legislacié urbanistica especifica aplicable.

c) Atorgades amb infraccié manifesta i greu, i confrontacidé evident de les determinacions de 1’ordenacié que deriven directament de la
LOUS, d’aquest Reglament i dels plans urbanistics respecte dels actes de parcel-lacid, d’urbanitzacid, o dels relatius al nombre d’habitatges,
o0 a les condicions d’us del sol i del subsol, a I’algada, al volum, a la situaci6 de les edificacions i a I’ocupacidé maxima autoritzables.

d) Atorgades amb infracci6 de les determinacions de la LOUS, d’aquest Reglament, dels plans urbanistics o de les ordenances municipals,
respecte dels actes de parcel-lacio, d’urbanitzacio, d’edificacio i d’us del sol i del subsol quan es duguin a terme en terrenys qualificats en el
planejament com a zones verdes publiques o espais lliures d’edificacié de caracter public, parcs, jardins, infraestructures i reserves
dotacionals, béns o espais catalogats en el planejament o declarats d’interes cultural o catalogats i tamb¢ els que es duguin a terme en terrenys
classificats com a sol riistic protegit.

e) Les que incorrin en causa de nul-litat de ple dret quan aixi ho determina una norma sectorial amb rang de llei aplicable per radé de la
materia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

===2. Les llicéncies, les ordres d’execucié o els acords municipals que incorren en alguna de les causes de nul-litat de ple dret a qué es refereix
I |’ apartat 1 anterior, no produeixen cap efecte, i respecte de les actuacions que es poguessin realitzar a la seva empara, s’han d’aplicar les

“Bimesures de proteccio i de defensa de la legalitat urbanistica i de revisio dels actes administratius que es preveuen en la LOUS i en aquest
%Reglament per als actes sense llicéncia, sense limitacié de termini.

%3. Les llicéncies, les ordres d’execucid o els acords municipals d’aprovacioé son anul-lables en els suposits i amb els efectes que preveu la
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legislacid sobre procediment administratiu comu.

Seccié 2a
Competeéncia i procediment

Article 368
Competencia per a I’atorgament de les llicéncies urbanistiques

1. La competéncia per atorgar les llicéncies urbanistiques correspon a 1’0rgan municipal que determini la legislacio i la normativa aplicable
en matéria de régim local, en funci6 del lloc on s’ubiquen les obres.

2. Quan I’actuacio a realitzar s’ubiqui en una finca situada a dos o més municipis, la competéncia per atorgar les llicéncies urbanistiques
correspon a 1’0rgan del Consell Insular de Mallorca que determini la seva normativa propia.

Article 369
Iniciacio del procediment

1. El procediment de concessi6 de llicéncia urbanistica municipal s’inicia a instancia de la persona interessada, mitjangant una sol-licitud
acompanyada de:

a) La documentaci6 que identifiqui la persona sol-licitant i, si escau, la seva representant legal.

b) La definici6, amb el detall suficient, dels actes de construccié o d’edificacid, d’instal-laci6 i d’0s del sol i del subsol que pretén realitzar,
mitjancant el document oporti que, quan correspongui, ha de ser un projecte técnic. Quan es tracti d’un projecte d’edificacio, el seu contingut
i les seves fases s’han d’ajustar a les condicions establertes en el Codi técnic de 1’edificacio per aquests projectes, que s’han de redactar per
personal técnic competent segons el que estableixi la normativa estatal vigent.

¢) Les autoritzacions concurrents o els informes sectorials exigits per la normativa aplicable amb caracter previ a la llicéncia municipal, quan
la normativa esmentada estableixi la seva obtencid prévia a carrec de la persona interessada.

Quan les autoritzacions o informes previs s’hagin d’emetre per altres organs de la mateixa administracio que resol el procediment de llicéncia
urbanistica, 1’0rgan competent els ha de sol-licitar d’ofici. En el cas d’autoritzacions o informes previs concurrents a emetre per organs d’una
administracio diferent a la que resol el procediment de llicéncia, s’han de sol-licitar igualment d’ofici, si aixi es preveu en la normativa
sectorial dins el termini que aquesta determini, i a manca de previsio, en el termini de cinc dies des de la presentacié de la documentacio
completa.

Aixi mateix, quan 1’acte per al qual se sol‘licita llicéncia urbanistica suposi 1’ocupacié o la utilitzaciéo del domini public, la persona
interessada ha d’aportar les autoritzacions o les concessions demanials atorgades per 1’administracié titular, en els termes establerts per la
normativa reguladora del patrimoni de I’administracié publica corresponent. La manca d’autoritzacié o de concessio, o la denegacio
impedeix obtenir la llicéncia urbanistica i a I’0rgan competent atorgar-la.

d) El projecte técnic, si escau, que el personal técnic competent ha de subscriure i que n’és responsable, a I’efecte que legalment procedeixi,
de I’exactitud i la veracitat de les dades de caracter técnic que s’hi consignin. Les sol-licituds de llicéncies urbanistiques que, d’acord amb la
normativa d’ordenacid de I’edificacid, no requereixen projecte técnic s’han d’acompanyar d’una memoria descriptiva de les actuacions, en la
qual s’han de definir les dades a qué es refereix la lletra b) d’aquest apartat, aixi com un pressupost estimat.

e) Si resulta necessaria la utilitzacié de grues o instal-lacions similars, s’ha d’adjuntar un planol que n’identifiqui la ubicacio, i una copia de
I’asseguranca de responsabilitat civil, que ha d’estar vigent durant el muntatge, el funcionament i el desmuntatge. Una vegada instal-lada,
s’ha d’aportar un certificat que n’acrediti la instal-lacié correcta i el compliment de les normes de conservaci6 i funcionament.

f) L’acreditacié del dret de la persona interessada per a la realitzacié de la construccio, I’edificacio o 1’s pretés. Aixo no obstant, les
lliceéncies s’atorguen tret del dret de propietat i sens perjudici de terceres persones.

h) Els nomenaments de la persona directora d’obra i de la persona directora de I’execucié de 1’obra, respectivament, quan es tracti
d’actuacions en qué aquests agents han d’intervenir, d’acord amb la normativa sobre ordenacié de ’edificacid. No s’exigeix la presentaciod
d’aquests nomenaments si la llicéncia d’obra se sol-licita mitjancant la presentacié d’un projecte basic, suposit en el qual s’han de presentar

%juntament amb el projecte d’execucio, d’acord amb el que disposa ’apartat 5 de I’article 376 d’aquest Reglament.

Iz
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2. Quan la sol-licitud d’iniciacié no reuneixi els requisits establerts en I’apartat anterior o els exigits per a les modalitats de llicéncia concretes
establertes en la LOUS i en aquest Reglament, 1’0rgan competent ha de requerir a la persona interessada que esmeni les seves mancances o
aporti la documentacié preceptiva en el termini de quinze dies, d’acord amb I’article 71 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, amb la indicacid que, si aixi no ho fa, se la tendra per desistida
de la seva sol-licitud, prévia resolucié que s’ha de dictar en els termes prevists en 1’article 42 de la Llei expressada. El comput del termini de
resolucid del procediment que preveuen els articles segiients s’inicia una vegada s’han esmenat les mancances o s’ha aportat la documentacid
requerida.

3. Si es declara el desistiment de la sol-licitud previst en 1’apartat anterior, per obtenir llicéncia urbanistica la persona interessada ha de
formular una nova sol-licitud, sens perjudici de poder instar expressament la incorporacié al nou expedient de la documentacié que ja
contenia I’arxivat.

Article 370
Models de sol-licitud d’iniciaci6 del procediment de llicéncia

Els ajuntaments poden regular models normalitzats de sol-licitud de llicéncia urbanistica per simplificar la tramitacié del procediment i per
facilitar a les persones interessades 1’aportacié de dades i la documentacié requerida. En tot cas, aquests models normalitzats han
d’incorporar les instruccions corresponents que informin dels requisits i dels efectes basics del procediment i de la forma en qué s’han
d’emplenar, i han d’estar a disposicié de la ciutadania a les dependéncies administratives municipals i han de tenir els requeriments
necessaris per a la seva tramitacié telematica.

Article 371
Instruccié del procediment

1. El procediment d’atorgament de llicéncia inclou, en tot cas, els informes técnics i els juridics corresponents, amb la finalitat de comprovar
I’adequacio de la sol-licitud, i si escau, del projecte a la legalitat urbanistica.

2. L’informe o els informes técnics s’han d’emetre de forma prévia a I’informe juridic, i s’han d’emetre pel personal de la corporacié amb
titulacié competent. Els serveis municipals corresponents emeten 1’informe juridic. Els informes han de contenir la proposta de resolucio
corresponent a adoptar per 1’organ competent.

3. Si del contingut dels informes a qué es refereix 1’apartat anterior resulten deficiéncies esmenables, s’ha de requerir a la persona sol-licitant,
amb indicacid de les deficiéncies detectades i dels preceptes infringits, perqué en el termini d’un mes pugui esmenar-les. Si les deficiéncies
no s’esmenen dins termini, s’ha de declarar caducat el procediment, d’acord amb les normes reguladores del procediment administratiu
comtl.

4. En el procediment d’atorgament de llicéncia urbanistica, s’ha de donar trasllat de la sol-licitud i, si escau, del projecte a les administracions
publiques afectades, per tal que en el termini d’un mes emetin informe sobre els aspectes de la seva competéncia; tret del cas que ja hagin
dictat acte d’autoritzacio o hagin emés informe en els termes prevists en ’article 369 d’aquest Reglament. El transcurs del termini expressat
d’un mes o el superior que determini la normativa sectorial corresponent sense que no s’hagi emeés 1’informe, permet prosseguir les
actuacions, tret dels suposits d’informes preceptius i que siguin determinants de la resolucié del procediment de llicéncia urbanistica, cas en
el qual es pot interrompre el termini dels tramits successius.

5. La tramitacié del procediment relatiu a sol-licituds de llicéncies que estiguin subjectes a avaluacions ambientals de projectes s’ha
d’adequar, en tot cas, al que determina la seva legislacié reguladora, i s’ha d’incorporar a I’expedient la declaracié d’impacte corresponent
abans de la resolucio.

6. Els edictes sobre convocatoria d’informacié publica relatius als procediments d’atorgament de llicéncies urbanistiques en que s’exigeix
aquest tramit s’han de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en els mitjans telematics de I’administracié municipal competent.

Article 372
Resolucié del procediment
1. El termini per dictar i per notificar la resolucio expressa del procediment de llicéncia urbanistica €s d’un maxim de tres mesos.

2. El termini previst en ’apartat anterior s’interromp en els termes que fixa I’article 42.5 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu. Si la causa de la suspensio és el requeriment d’esmena de
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deficiéncies de contingut material o 1’aportacié de documentaci6 a modificar, el requeriment s’ha de fer en una notificaci6 tinica, tret que del
compliment del tramit d’esmena o d’aportacié es dedueixin defectes distints dels assenyalats anteriorment i que no es podien apreciar per
I’0rgan que va efectuar el requeriment.

3. Transcorregut el termini de resolucio i de notificacid, es pot entendre atorgada la llicéncia sol-licitada, sens perjudici del que estableix
I’apartat 2 de I’article 5 de la LOUS, tret dels casos en qué una norma amb rang de llei estatal o autonomica de les Illes Balears prevegi
expressament el caracter negatiu de la manca de resoluci6 i de notificacid en termini.

En tot cas, I’atorgament de la llicéncia per manca de resolucio i de notificacid requereix que la sol-licitud s’hagi formulada acompanyada de
tota la documentacié exigida per aquest Reglament, per ’instrument de planejament corresponent i per la normativa sectorial que
correspongui. La realitzaci6 dels actes emparats en una llicéncia atorgada per manca de resolucio i notificacioé en termini requereix que la
persona interessada ho comuniqui de forma fefaent a I’ajuntament, amb 1’antelacié minima a qué es refereix I’apartat 6 d’aquest article.

4. L’acte administratiu d’atorgament de les llicéncies urbanistiques ¢s reglat d’acord amb les previsions de la LOUS, d’aquest Reglament, de
la resta de legislaci6 directament aplicable i de les disposicions del planejament urbanistic i, si escau, del planejament d’ordenacio territorial
vigent en el moment del seu atorgament sempre que es resolguin en termini. Si es resolen fora de termini, s’han d’atorgar d’acord amb la
normativa vigent en el moment del venciment del termini maxim en que es van haver de resoldre.

Tot acte administratiu que denegui la llicéncia s’ha de motivar i s’ha de fer una referéncia explicita a la norma o a la disposicié del
planejament urbanistic que la sol-licitud contradigui.

5. En cap cas no es poden atorgar llicéncies urbanistiques que es fonamentin en les determinacions de plans urbanistics no executius, ni tan
sols condicionades a I’assoliment de la seva executivitat.

6. El comencament de qualsevol obra o Us a I’empara de llicéncia requereix, en tot cas, que la persona promotora de I’actuacié comuniqui
aquesta circumstancia al municipi, almenys amb deu dies d’antelacio.

7. Les llicéncies urbanistiques no alteren les situacions juridiques privades existents entre les persones particulars i s’entenen atorgades
salvant-ne el dret de propietat i sens perjudici del de terceres persones.

Article 373

Requisits formals de 1’acte administratiu d’atorgament

1. L’acte administratiu d’atorgament de la llicéncia urbanistica ha de consignar expressament els extrems segiients:

a) La finalitat de I’actuacio, la descripcio de les obres o 1’Us al qual es destina la construccié o 1’edificacié afectada.

b) La situacié concreta de les obres o de les actuacions, amb indicacié del nom i nimero de la via publica si es tracta de sol urba o sol
urbanitzable; o amb indicacié del poligon i la parcel-la si es tracta de sol rlstic; en tots els casos amb la seva identificacio per referéncia
cadastral.

c) La classificaci6 i la qualificacio urbanistica del sol objecte de I’actuacio.

d) Si I’actuacid es projecta en sol rustic, la data dels informes o les autoritzacions prévies concurrents del Consell Insular de Mallorca o
d’altres administracions competents per rad de la materia.

e) El pressupost d’execucid material.

f) La concreci6é del nombre d’habitatges o d’establiments que s’autoritzen, si escau; aixi com 1’index d’intensitat d’us residencial o d’is
turistic, en els termes que preveu I’apartat 2 de I’article 67 d’aquest Reglament, si pertoca.

g) Els terminis d’inici i d’execucio d’obres, en els termes assenyalats en ’article 379 d’aquest Reglament, i ’advertiment de les condicions
de caducitat, en els termes que es preveuen en ’apartat 1 de I’article 380 d’aquest Reglament.

h) La identificaci6 de la persona o de I’entitat promotora.

1) La identificacid del personal técnic del projecte i, en el seu cas, de la persona directora facultativa de les obres.

j) La indicacio a la persona promotora del deure de comunicar I’inici de 1’actuacié o de I’obra objecte de llicéncia, amb una antelacié minima

de deu dies.
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k) La indicacid expressa, si escau, del deure de presentacié en termini del projecte d’execucid, amb advertiment d’extinci6 d’efectes d’acord
amb I’apartat 5 de I’article 376 d’aquest Reglament.

2. Aixi mateix, I’acte de concessio de la llicéncia ha d’indicar qualssevol altres especificacions que requereixin les disposicions vigents o
aquells condicionaments de dret que 1’0rgan competent consideri necessari incloure-hi d’acord amb el planejament i amb la resta de
disposicions aplicables.

3. Amb la notificacié de ’acte o acord d’atorgament de la llicéncia s’ha de lliurar a la persona sol-licitant un exemplar del projecte autoritzat,
en suport paper o en document electronic, corresponentment segellat i diligenciat per la persona encarregada de donar fe publica de I’acte o
de I’acord, si I’actuaci6 requeris el projecte expressat.

Secci6 3a
Determinacions dels projectes técnics

Article 374
Determinacions generals dels projectes técnics

1. Quan, d’acord amb la legislacié sectorial aplicable, 1’actuacié subjecta a llicéncia exigeixi un projecte técnic, la seva presentacio
constitueix un requisit d’admissio de la sol-licitud per iniciar el procediment d’atorgament. El projecte técnic ha de concretar les mesures de
garantia suficients per a la realitzacié adequada de I’actuacio, i ha de definir les dades necessaries perqué 1’organ municipal competent pugui
valorar si s’ajusta a la normativa aplicable.

2. El projecte técnic ha de tenir un grau suficient de definicié de les obres que permeti que personal facultatiu diferent del redactor pugui
dirigir les obres o els treballs corresponents; ha d’anar complementat necessariament amb una memoria urbanistica com a document especific
i independent en el qual s’ha d’indicar la finalitat i 1’as de la construccié o 1’actuacio projectada i se n’ha de raonar 1’adequacio a 1’ordenacio
vigent.

Article 375
Sol-licituds de llicencies d’obres que requereixen projecte técnic

1. Les sol‘licituds de llicéncia urbanistica requereixen un projecte tecnic d’obres quan fan referéncia al procés de 1’edificacid compres en
I’ambit d’aplicacio de la legislacio sobre ordenacio de 1’edificacio.

2. A més dels suposits a que fa referéncia la legislacio sobre ordenaci6 de 1’edificacid, també requereixen projecte o documentacio técnica les
sol-licituds de llicéncia urbanistica que facin referéncia a la realitzacio d’obres que suposin increment del nombre d’habitatges,
d’establiments o d’altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

3. Quan el projecte técnic d’obres sigui exigible de conformitat amb la legislacié sobre ordenacié de 1’edificacio, s’ha d’elaborar d’acord amb
aquesta legislacié i amb el que disposa I’article 376 d’aquest Reglament.

4. La persona redactora del projecte ha de tenir la titulacié académica i professional habilitant que pertoqui segons el tipus d’obra de que es
tracti.

Article 376
Contingut del projecte técnic d’obres

1. El projecte técnic a qué fa referéncia aquest article esta integrat pel projecte basic i pel projecte d’execucid. Els continguts minims del
projecte basic i del projecte d’execucio son els recollits en el Codi técnic de I’edificacid. En tot cas, ha d’incloure el planol de situacié de les
obres corresponent, amb referéncia als planols d’ordenacié del pla general, a I’escala minima d’1:1.000 si es tracta de sol urba o urbanitzable
directament ordenat; o a I’escala minima d’1:5.000 si es tracta de sol ristic.

2. El projecte basic ha d’identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacié escrita i grafica necessaria per definir i per
establir de forma precisa les caracteristiques técniques generals de les obres o de les actuacions, amb 1’adopci6 i la justificacioé de solucions
concretes, amb el grau de detall suficient que permeti comprovar-ne I’adequaci6 a les determinacions de 1’ordenament juridic urbanistic i, si
la legislacio sectorial ho preveu expressament, als requisits que aquesta legislacio estableix.

3. En tot cas, el projecte i la llicéncia que ’autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements
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susceptibles d’aprofitament privatiu independent de ’edifici. Si no ho fan, s’entén que tot 1’edifici constitueix un tinic element susceptible
d’aprofitament privatiu independent.

4. Quan, d’acord amb la legislacié sobre ordenaci6 de 1’edificacid, el projecte autoritzat tengui la consideraci6 de basic, s’ha de desenvolupar
mitjancant el projecte d’execucio corresponent, que ha de definir I’obra integrament de conformitat amb aquesta legislacioé sectorial i, en tot
cas, desenvolupant el projecte basic en la determinaciéo completa de detalls i les especificacions de tots els materials, elements, sistemes
constructius i equips.

5. Quan la llicéncia d’obres s’hagi sol-licitat i obtingut mitjancant la presentacié d’un projecte basic, és preceptiva, en el termini maxim de sis
mesos des de la seva concessio, la presentacio del projecte d’execucid ajustat a les determinacions d’aquell. L’acte administratiu
d’atorgament de la llicéncia ha d’indicar expressament aquest deure, i la manca de presentacié del projecte d’execucid dins aquest termini
n’implica, per ministeri legal, I’extinci6 dels efectes, cas en qué s’ha de sol-licitar una nova llicéncia.

6. L’ajuntament disposa d’un mes per comprovar 1’adequacié del projecte d’execucié amb el projecte basic. Transcorregut aquest termini
sense que 1’0rgan municipal competent no notifiqui a la persona interessada resolucié en contra, es poden iniciar les obres. Si 1’0rgan
municipal detecta, transcorregut el termini d’un mes, alteracions de les determinacions del projecte basic d’acord amb les quals s’atorga la
llicéncia, s’ha d’ordenar la paralitzacié immediata de les obres i la iniciacié d’expedient de modificacio del projecte, d’acord amb el que
preveu larticle 394 d’aquest Reglament.

Secci6 4a
Efectes generals, vigéncia i caducitat de les llicéncies

Article 377
Efectes de les llicéncies urbanistiques

1. L’atorgament de llicéncia urbanistica, a més dels efectes que preveu la legislacio estatal pel que fa a 1’exigibilitat per a 1’autoritzaci6 i la
inscripcid d’escriptures de declaracié d’obra nova, legitima la persona titular per a la realitzacié dels actes de transformacio, d’as del sol i
d’edificacio autoritzats, en les condicions assenyalades en la normativa i en el planejament urbanistic aplicable i, si escau, en la mateixa
llicéncia.

2. Les llicéncies només produeixen efectes entre el municipi i la persona promotora de 1’actuacio a la qual es refereixen, pero no alteren les
situacions juridiques privades entre aquesta i la resta de persones, i no es poden invocar per excloure o per disminuir la responsabilitat en qué
haguessin incorregut les persones beneficiaries en 1’exercici de les seves activitats.

Article 378
Transmissio de la llicéncia

1. Les llicéncies urbanistiques es poden transmetre a altres persones, sempre que la persona transmetent o la nova titular ho comuniquin per
escrit a I’0rgan competent de I’administracié que les hagi atorgat.

La manca d’aquesta comunicacié no afecta I’eficacia de la transmissio, pero totes les persones que hi intervenguin han de respondre davant
I’administracio de les responsabilitats que els corresponguin i que poguessin derivar de I’actuaci6 objecte de llicéncia.

2. La comunicaci6 anterior es pot substituir per la presentacid del document public o privat que acrediti la transmissié de la propietat o la
possessio de I’immoble, si inclou també la de la llicéncia.

3. Les llicencies d’ocupacio es transmeten amb 1I’immoble a que es refereixen, sens perjudici de 1’obligacio de renovar la llicéncia en les
circumstancies previstes en aquest Reglament.

Article 379
Terminis de vigéncia de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicéncies que, per la naturalesa dels actes que emparen, aixi ho requereixin, es concedeixen per un termini determinat, tant per al seu
inici com per al seu acabament, que s’han de reflectir expressament en 1’acte del seu atorgament.

2. En tot cas, els actes administratius d’atorgament de les llicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini per comengar-les
i un altre per acabar-les, d’acord amb el que prevegin les normes del pla general corresponent. En el cas que el pla general no els fixi s’entén

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
30d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 21514

que el termini per comengar les obres és de sis mesos, i el termini per acabar-les €s de tres anys.

Aquests terminis es computen des de la data de comunicacio de I’acte d’atorgament de la llicéncia, en el cas d’haver-se obtingut d’acord amb
un projecte basic i d’execucio; i des de la comunicacid expressa de I’acte de validacid del projecte d’execucio6 o del transcurs del termini d’un
mes des de la seva presentacio a qué es refereixen 1’apartat 6 de I’article 140 de la LOUS i I’apartat 6 de I’article 376 d’aquest Reglament.

3. Les persones titulars d’una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga, tant del termini de comengament com del termini
d’acabament de les obres, i I’obtenen, en virtut de la llei, per la meitat del termini de qué es tracti, si la sol-liciten de forma justificada i, en tot
cas, abans d’exhaurir-se els terminis establerts. La llicéncia prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords regulats per
I’article 50 de la LOUS i pels articles 138 i 139 d’aquest Reglament.

Article 380
Caducitat de la llicéncia urbanistica

1. La llicéncia urbanistica caduca si, en acabar qualsevol dels terminis establerts en I’article anterior o les prorrogues corresponents, que
s’han d’indicar expressament en 1’acte administratiu del seu atorgament, no s’han comengat o no s’han acabat les obres o les actuacions
autoritzades. A aquest efecte, el document que atorga la llicéncia ha d’incorporar 1’advertiment corresponent.

2. Una vegada caducada la llicencia urbanistica per ministeri de llei en concoérrer alguna de les circumstancies previstes en 1’apartat anterior,
I’organ municipal competent per atorgar-la ho ha de declarar i ha d’acordar-ne 1’extincio dels efectes, d’ofici o a instancia de terceres
persones, amb la tramitacié prévia d’expedient a 1’efecte que requereix:

a) Informe técnic, que verifiqui I’incompliment dels terminis per part de la persona titular de la llicéncia.

b) Informe juridic, amb proposta de resolucio.

¢) Audiencia prévia de la persona titular de la llicéncia i d’altres persones interessades per un termini de quinze dies.

d) Resolucio de declaracié de caducitat, que s’ha de dictar i s’ha de notificar en un termini de tres mesos des de la iniciacié del procediment.

3. Si la llicencia urbanistica ha caducat, les obres o les actuacions no es poden iniciar ni poden prosseguir si no se’n demana i se n’obté una
de nova, ajustada a I’ordenaci6é urbanistica en vigor aplicable a la nova sol-licitud, llevat dels casos en qué s’hagi acordat la suspensié de
I’atorgament.

La manca de declaracié de caducitat de la llicéncia urbanistica no faculta les persones que intervenen en el procés d’execucio6 de les obres per
iniciar-les o per prosseguir-les, més enlla dels terminis habilitats per la llicéncia ni, en conseqiiéncia, les eximeix de les responsabilitats
administratives que es poden derivar de 1’execucié d’obres no emparades en els termes de la llicéncia urbanistica atorgada.

Fins que no es concedeixi una nova llicéncia, no es poden realitzar altres obres que les estrictament necessaries per garantir la seguretat de les
persones i dels béns, amb una autoritzacié prévia o amb una ordre d’execuci6 dictada per 1’0rgan municipal competent. Amb aquestes
excepcions, les actuacions realitzades després d’haver-se declarat la caducitat de la llicéncia es consideren com a no autoritzades, i dona lloc
a les responsabilitats corresponents.

4. S’han d’adoptar les mesures de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat previstes en el titol VIII d’aquest Reglament respecte de les
actuacions realitzades durant la vigéncia d’una llicéncia urbanistica declarada caducada i de les que posteriorment es puguin continuar
desenvolupant. Pel que fa a ’exigéncia de la responsabilitat que correspongui en 1’ambit sancionador, s’ha d’estar al que disposa 1’apartat 1
de I’article 444 d’aquest Reglament.

5. Si no s’obté nova llicéncia urbanistica abans d’un any des de la notificacio de la caducitat, i igualment si se sol-licita una nova llicéncia i es
denega, I’ajuntament pot acordar 1’incompliment del deure d’edificar i pot expropiar els terrenys i les obres inacabades, d’acord amb el que
es preveu en la lletra g) de ’apartat 1 de ’article 122 de la LOUS.

Seccio 5a
Efectes de la llicéncia en la contractacié de serveis

Article 381

Contractacid provisional i definitiva de serveis de subministrament
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1. Es requereix la llicéncia urbanistica com a tramit previ al subministrament d’aigua i d’energia eléctrica d’obra. A aquest efecte, les entitats
o les empreses que presten aquests serveis de subministrament d’aigua i d’electricitat, o si es requereixen per a la seva execucio, de
subministrament de gas o de qualsevol altre producte energétic o de telecomunicacions, han d’exigir preceptivament, per poder contractar
provisionalment els serveis respectius en relacié amb 1’execucioé d’obres, que la persona promotora aporti copia fefaent de la llicéncia a que
estan subjectes.

2. La durada d’aquests contractes de serveis provisionals no pot ser en cap cas superior al termini maxim per a 1’execucid de les obres
establert en la llicéncia.

Transcorregut aquest termini no es pot continuar prestant el servei, llevat que s’acrediti que el municipi ha concedit la prorroga corresponent.

3. Les entitats o les empreses esmentades en ’apartat 1 han d’exigir, per a la contractacié definitiva dels serveis respectius, que la persona
interessada acrediti la disposicié dels documents segiients:

a) En els suposits de primera ocupacié o de primera utilitzacio de I’edifici o de la instal-laci6 regulats en I’article 382 d’aquest Reglament, la
llicencia de primera ocupaci6 de ’edifici o la declaracio responsable d’inici i exercici d’activitat presentada per la persona interessada davant
I’ajuntament i la cédula d’habitabilitat corresponent o el document equivalent de cada una de les parts determinades d’aquest, amb la
modalitat de primera ocupacio, en els termes regulats en la normativa especifica.

b) En els suposits de segones o successives ocupacions d’edificacions o d’instal-lacions, la cédula d’habitabilitat o el document equivalent en
vigor, segons s’estableix en la normativa especifica.

¢) En els suposits d’edificacions o d’instal-lacions executades i finalitzades fins a 1’1 de mar¢ de 1987, la cédula de caréncia o document
equivalent en vigor que es regula en la reglamentacio especifica, tret que es disposi d’alguna de les altres modalitats de cédula o document
equivalent en vigor a que es refereixen les lletres a) i b) anteriors.

d) En els suposits d’edificacions o d’instal-lacions no destinades a albergar persones, la cédula d’habitabilitat s’ha de substituir per un
document equivalent expedit pel Consell Insular de Mallorca que acrediti que es compleixen de les condicions exigides en aquest Reglament
per poder accedir legalment al subministrament dels serveis.

Seccio 6a
Suposits especials de llicéncia urbanistica

Article 382
Llicéncia d’ocupacié o de primera utilitzacio

1. La llicéncia d’ocupacio o de primera utilitzacié té per finalitat verificar el compliment de les condicions de la llicéncia urbanistica,
comprovar I’adequacio6 al projecte autoritzat de les obres de les edificacions o les instal-lacions realitzades, i autoritzar-ne la posada en us.

2. La persona interessada ha de sol-licitar la 1llicéncia d’ocupaci6é o de primera utilitzacié una vegada acabades les obres, respecte a les
edificacions o a les instal-lacions de nova construccid, o bé que hagin estat objecte d’actuacions de:

a) Reforma o rehabilitaci6 integral.
b) Reforma o rehabilitacio parcial que afecti la distribucio en un percentatge de superficie util igual o superior al 60 %.
¢) Ampliacid, consolidacio, restauraci6 o canvi d’us.

3. No és exigible la llicéncia d’ocupacid o de primera utilitzacio:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

a) Quan les obres, les edificacions o les instal-lacions realitzades o la modificacié de 1’us s’hagi dut a terme d’acord amb la Llei 7/2013, de
26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacid, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears.

———b) Respecte a activitats subjectes a autoritzacid ambiental integrada, quan I’administracié hagi informat favorablement en el tramit de
%comprovacié previa del compliment de les condicions fixades en I’autoritzacid que requereix ’inici i I’exercici de 1’activitat.

En aquests casos, I’administracié ha d’emetre certificat d’innecessarietat de la llicéncia urbanistica d’ocupacio o primera utilitzacio; certificat
que t¢ la seva mateixa eficacia a I’efecte de la contractaci6 definitiva de serveis, sens perjudici de ’exigéncia de cédula, que s’ha d’obtenir
igualment i que s’ha de presentar davant I’empresa subministradora amb el referit certificat de no necessitat de llicencia de primera ocupacio.
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4. Les persones interessades poden sol-licitar, en les mateixes condicions i requisits establerts en 1’article 383 d’aquest Reglament, la primera
utilitzacio i ocupacio de part dels edificis o les construccions que hagin estat objecte de llicéncia d’edificacié mitjangant un inic projecte
técnic d’obres, sempre que la part de la qual es tracti compleixi els requisits segiients:

a) Que s’hagi executat integrament de conformitat amb el projecte autoritzat i, si escau, amb les seves modificacions i amb les condicions de
la llicéncia urbanistica atorgada.

b) Que ’estat d’execucid de les obres autoritzades permeti la seva utilitzacié i ocupacié amb independéncia técnica i funcional de la part de
I’edifici o de la construccid no acabada.

¢) Que en el moment de la sol-licitud es compleixin els terminis d’execucio de la resta de les obres i la resta de condicions previstes en la
llicéncia atorgada préviament.

d) Que la seva utilitzaci6 i ocupacié i ’acabament de les obres no s’interfereixin matuament.

L’organ municipal competent, per assegurar la correcta execucio de les obres restants, pot exigir a la persona sol-licitant la constitucio de
garantia per una quantia equivalent al 10 % del pressupost del projecte, que s’ha de formalitzar en alguna de les formes que preveu la
normativa de contractes del sector public.

5. No s’ha d’aplicar el que es preveu en ’apartat 4 anterior en el suposit que 1’s autoritzat dels edificis o de les construccions que hagin estat
objecte de llicéncia d’edificacié mitjangant un Unic projecte técnic d’obres sigui el d’habitatge unifamiliar o el d’edifici residencial que no
sigui habitatge subjecte a les disposicions sectorials especifiques que el regulin.

Article 383
Procediment d’atorgament de llicéncia d’ocupacid o primera utilitzacid

1. El procediment per a la concessio de llicéncies urbanistiques de primera ocupacié o primera utilitzacié ha de complir els tramits i els
requisits que s’estableixen en els apartats segiients.

2. Amb la sol'licitud de la persona interessada, s’ha d’adjuntar un certificat d’acabament d’obra i compliment de les condicions
d’habitabilitat exigibles subscrita pel director o la directora de I’obra i pel director o la directora de I’execucié de 1’obra, en qué consti el seu
acabament, aixi com 1’acreditacié de 1’ajustament d’alld construit a la llicéncia d’edificacid, reforma o de canvi d’us atorgada en el seu
moment. Aixi mateix, s’ha d’aportar la cédula d’habitabilitat de primera ocupacié corresponent de totes i cadascuna de les parts
determinades, funcionalment independents, recollides en el projecte autoritzat i que siguin objecte de la sol-licitud.

3. Els serveis técnics municipals corresponents han de realitzar una inspeccié de comprovacié dels extrems a queé es refereix 1’apartat 2, i aixi
mateix, han d’emetre un informe de constatacié dels condicionaments eventualment fixats en 1’acte administratiu de concessié de la llicéncia
urbanistica prévia. Els termes de la inspeccio i de I’informe, si son favorables, s’han d’incorporar a I’acte d’atorgament de la llicéncia.

4. En el suposit en que s’hagués autoritzat I’execucid simultania de la urbanitzacid i de 1’edificacio, els serveis municipals corresponents han
de constatar la recepci6 de les obres d’urbanitzacio.

5. Si I’obra executada consisteix en la construccié d’habitatges subjectes a algun dels régims de proteccié publica, la llicéncia no es pot
concedir sense que no s’acrediti la seva qualificacio definitiva, o s’aporti el document previst a la normativa d’habitatges protegits, emeés per
I’0rgan competent.

6. S’ha de denegar I’atorgament de la llicéncia d’ocupacio6 o de primera utilitzacié quan:

a) Es comprova que les obres, els usos o les instal-lacions no s’ajusten al projecte en base al qual es va atorgar la llicéncia urbanistica.

b) S’hagin incomplit els compromisos assumits respecte a 1’execucié simultania de les obres d’edificacio i d’urbanitzaci6 o de reurbanitzacio.
¢) No s hagin respectat les condicions fixades expressament en 1’acte d’atorgament de la Ilicéncia urbanistica.

Si es denega la llicéncia d’ocupacid o primera utilitzacio, i és possible la legalitzaci6é de les actuacions, s’ha de procedir tal com preveu
’article 394 d’aquest Reglament o bé s’han d’ajustar les obres, els usos o les instal-lacions a les determinacions de la llicéncia urbanistica.
Tot aixo sens perjudici d’adoptar les mesures de proteccido de la legalitat urbanistica que escaiguin d’acord amb el titol VIII d’aquest
Reglament.
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Article 384
Llicéncies d’edificacio simultanies a les obres d’urbanitzacio

1. Es pot autoritzar I’execucié simultania de les obres d’edificacio i d’urbanitzaci6é o de reurbanitzacid, en el cas de terrenys inclosos en
ambits subjectes a actuacions de transformacid urbanistica, mitjangant 1’atorgament de la llicencia d’edificacié corresponent abans que la
parcel-la assoleixi la condicio de solar, quan concorren tots els requisits segiients:

a) Que I’aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacié sigui ferma, o bé, si la reparcel-lacié és innecessaria, que s’hagi formalitzat la
cessi6 obligatoria i gratuita de terrenys.

b) Que es produeixi simultaniament 1’execucié efectiva de les obres d’urbanitzacid, i que s’hagin realitzat com a minim, les obres de
compactaci6 i anivellament de terrenys destinats a carrers o a vies de tot I’ambit; i sempre que les obres relatives al sanejament, a les xarxes
de subministrament i a la distribucié d’aigua, d’energia eléctrica i, si escau, de connexid a xarxes de telecomunicacions, d’acord amb el
projecte d’urbanitzaci6 corresponent, hagin assolit un grau d’execuci6 adequat.

¢) Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de sol-licitar la llicéncia a no utilitzar 1’edificaci6 fins a I’acabament de
les obres d’urbanitzacid que atorguin als terrenys la condici6 de solars, d’acord amb el que estableix ’article 30 de la LOUS, aixi com a fer
constar aquest compromis, tant en les transmissions de la propietat com en les cessions de 1’us de tota 1’edificacié o de parts d’aquesta,
condicionant-les a la subrogacio per part de la persona adquirent o cessionaria.

d) Que la persona interessada presti fianga per a garantir I’execucié simultania de les obres d’urbanitzacidé que li corresponguin i les
d’edificacio, en metal-lic i en una quantia minima del 100 % del pressupost de les obres d’urbanitzacié que correspongui a les finques objecte
d’edificacid. Aquesta fianga no inclou la que es pot exigir per garantir la reposicié d’obres d’urbanitzacio ja executades.

2. Quan es tracti de terrenys en sol urba als quals manqui completar o acabar la urbanitzacid per assolir la condici6 de solars, es pot autoritzar
I’execucid simultania de les obres d’edificacio i d’urbanitzacid, amb aplicacié del que estableix 1’apartat 1 d’aquest article, lletres a), ¢) i d),
si és possible ’execuci6 aillada de la urbanitzacio pendent.

3. Els compromisos assumits per la persona interessada en la simultaneitat d’execucid de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié s’han
d’inscriure en el Registre de la propietat de forma prévia a 1’atorgament de la llicéncia d’edificacié que correspongui, d’acord amb la
normativa aplicable.

A aquest efecte, un cop emesos en el procediment els informes técnic i juridic preceptius prevists en la LOUS, i si son favorables a
I’atorgament, s’ha d’emetre un certificat municipal que descrigui la identificaci6 de la persona sol-licitant, I’acte per al qual s’ha sol-licitat
llicéncia i els compromisos i les limitacions assumits a queé es refereixen els apartats 1 i 2 d’aquest article, que s’ha de lliurar a la persona
interessada perqué en sol-liciti la inscripcid registral, que s’ha de practicar mitjangant nota marginal.

El certificat municipal esmentat ha de contenir les dades corresponents d’identificacid registral de la finca que la legislacio aplicable exigeix.
La tramitacio del procediment de la llicéncia d’edificacié queda en suspens fins que la persona interessada no acredita a 1’ajuntament la
practica de la inscripcid de les condicions limitatives anteriors en el Registre de la propietat. Un cop atorgada la llicéncia d’edificacio, I’organ
municipal ha de comunicar oportunament aquesta circumstancia al Registre de la propietat, perque en tengui constancia.

4. L’atorgament de la llicéncia de primera ocupacio requereix el compliment dels compromisos assumits. La nota marginal del Registre de la
propietat a que es refereix 1’apartat 3 es pot cancel-lar en virtut de la certificacié administrativa de 1’atorgament de la llicéncia de primera
ocupacio.

5. L’incompliment d’aquests compromisos comporta la pérdua de la fianga constituida i fonamenta, si escau, 1’adopcio de les mesures adients
per impedir els usos de 1’edificacio, sens perjudici de 1’execucid subsidiaria i de la declaraci6é d’incompliment de I’obligaci6 d’urbanitzar.

Article 385

Llicéncia urbanistica per a la constituciéo o modificacié d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, i per a la formalitzacid
d’altres operacions juridiques

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia la constituciéo o modificaciéo d’un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, sobre un
edifici o un conjunt immobiliari i qualsevol altra operacié o negoci juridic que, directament o indirectament, comporti un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior. A aquest efecte, les places d’aparcament i els trasters només s’han de tenir en compte si el planejament urbanistic o les
ordenances municipals d’edificacié en regulen el nombre o la dimensio.
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2. Les sol-licituds de llicéncia urbanistica per a 1’autoritzacié de les operacions a qué fa referéncia aquest article s’han de presentar amb la
documentaci6 segiient:

a) Memoria justificativa de 1’adequaci6é del nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la legislacioé sectorial aplicables.

b) Planols a escala adequada en qué consti el nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la superficie i 1’us urbanistic.

¢) Certificacid del Registre de la propietat en qué consti la descripcio de la finca o 1’edificacio.

d) Proposta del document public o privat pel qual s’incrementa el nombre d’habitatges, d’establiments o d’altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

Article 386
Llicencia urbanistica de legalitzacio

1. S’apliquen a la sol-licitud, a la tramitacio i a la resoluci6 de les llicéncies de legalitzacio les mateixes regles establertes per a les llicéncies
ordinaries. La innovacié dels instruments d’ordenacié del territori i del planejament urbanistic no implica en cap cas la legalitzacio
automatica de les actuacions il-legals o emparades en llicéncies, ordres d’execucié o comunicacions prévies contraries a la normativa
aplicable realitzades amb la vigéncia de 1I’ordenacié anterior.

2. Els projectes teécnics que es redactin per a 1’obtenci6 d’una llicéncia urbanistica de legalitzacié d’actuacions, o si I’actuacioé no requereix
projecte, la documentacié técnica que s’acompanyi amb la sol-licitud, han de contenir la memoria urbanistica a qué fa referéncia 1’apartat 2
de larticle 374 d’aquest Reglament, aixi com una memoria constructiva i de materials, i la planimetria corresponent.

S’ha d’aportar qualsevol planol o documentacié grafica que sigui necessaria per a la definici6 correcta de 1’expedient de legalitzaci6 i, en
qualsevol cas, el planol de I’estat actual de 1’edificaci6é o la construccié amb indicacié de les obres que soén objecte de possibilitat de
legalitzaci6 i dels elements o les obres que s’han de demolir, si escau, i s’hi ha d’incorporar el cost d’execucié material de I’obra o de
’actuaci6 que es legalitza. Aixi mateix, les sol-licituds han d’incorporar un certificat de personal técnic competent sobre el compliment de les
condicions de seguretat i d’higiene exigides per la normativa d’aplicacio i les fotografies actualitzades de 1’actuacié que s’ha de legalitzar.

3. Les actuacions que, d’acord amb la LOUS i amb aquest Reglament, estiguin sotmeses al régim de comunicacid prévia, i que s’haguessin
realitzat sense haver efectuat dita comunicacio, es legalitzen amb la llicéncia regulada en aquest article. En aquests casos, la sol-licitud de
Ilicéncia s’ha d’acompanyar amb la documentacio que s’exigeix per a les comunicacions prévies en aquest Reglament i amb la documentacio
addicional que es determini en el pla general o en 1’ordenan¢a municipal, aixi com amb la documentacio a que es refereix 1’apartat 2 d’aquest
article que sigui necessaria en funcié de I’actuacio que es legalitza.

Article 387
Llicencia d’usos provisionals del sol i d’obres de caracter provisional

1. Segons el que s’estableix en els apartats 2 i 3 de 1’article 67 de la LOUS i en I’apartat 2 de 1’article 184 d’aquest Reglament, per a
I’atorgament de la llicéncia municipal que autoritzi al sol un Us provisional o fer-hi obres de caracter provisional s’apliquen les normes de
procediment que s’estableixen en els segiients apartats.

2. L’ajuntament corresponent ha de sotmetre la sol-licitud de la persona titular dels terrenys a informaci6 publica prévia, per un termini de
vint dies, mitjangant anuncis que s’han de publicar en 1’adreca o en el punt d’accés electronic corresponent i en el Butlleti Oficial de les lles
Balears.

3. El Consell Insular de Mallorca ha d’emetre 1’informe favorable previ si la sol-licitud afecta un pla urbanistic dels regulats en la LOUS o en
aquest Reglament 1’aprovacio definitiva del qual li estigui atribuida. En aquest cas, I’informe s’ha d’emetre en el termini d’un mes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. La sol-licitud de la persona titular interessada ha d’expressar 1’acceptacid de les obligacions segiients, que s’han d’incorporar com a
condicions a la llicéncia municipal:

a) L’obligacié de demolir o de desmuntar les obres o les instal-lacions, de cessament definitiu dels usos autoritzats, i de reposar el sol i I’espai
a Destat anterior o original a 1’execuci6 dels usos i les obres de caracter provisional sense dret a percebre indemnitzacid, quan 1’ajuntament
adopti ’ordre corresponent.

b) L’obligaci6é d’advertir del caracter provisional de I’autoritzacié i dels seus efectes en els titols translatius del domini total o parcial de
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I’immoble i en els titols pels quals es constitueixin o es transmetin drets d’arrendament, de superficie o de qualsevol altre dret amb les
persones usuaries o explotadores dels usos o de les obres de caracter provisional.

5. Si la persona sol-licitant de la llicéncia no és la propietaria ni la titular del dret d’usdefruit sobre la finca, la tramitacié de 1’autoritzacié
requereix 1’acceptacio expressa de la persona titular registral de la finca.

6. Les obligacions que la persona interessada assumeix en la sol-licitud s’han d’inscriure en el Registre de la propietat de forma prévia a
I’atorgament de la llicéncia municipal, de conformitat amb el que s’estableix en la legislacié hipotecaria.

A aquest efecte, en el tramit d’emissi6 dels informes municipals técnic i juridic preceptius prevists en la LOUS i, cas que fossin favorables a
I’atorgament, s’ha d’emetre un certificat municipal que descrigui la identificaci6 de la persona sol-licitant, 1’acte per al qual s’ha sol-licitat
Ilicéncia d’obra o d’us provisional i les obligacions assumides que s’estableixen en les lletres a) i b) de I’apartat 4 d’aquest article, que s’ha
de lliurar a la persona interessada perqué en sol-liciti la inscripcid registral. El certificat municipal esmentat ha d’indicar les dades
d’identificaci6 registral corresponents de la finca que la legislacio hipotecaria exigeix.

7. Simultaniament al lliurament del certificat municipal a que es refereix 1’apartat anterior, s’ha de requerir la persona interessada perque
constitueixi una garantia mitjangant diposit o aval, en la quantia que els serveis técnics municipals determinin en 1’informe, que no pot
excedir del pressupost de les obres i de les actuacions necessaries per al desmuntatge o enderrocament de les obres i de les instal-lacions
autoritzades 1 per a la correcta reposicio del sol i de 1’espai a la situaci6 anterior a I’atorgament de la llicéncia.

8. La tramitaci6 del procediment de la llicéncia d’obra o d’is provisional resta en suspens fins que la persona interessada no acrediti a
I’ajuntament la practica de la inscripci6 en el Registre de la propietat de les obligacions limitatives a qué es fa referéncia en ’apartat 6, i la
constitucio de la garantia a quée es refereix 1’apartat 7. Una vegada atorgada la llicéncia municipal d’autoritzacié de 1’obra o d’us provisional
del sol, I’organ municipal ha de comunicar oportunament aquesta circumstancia al Registre de la Propietat, perqué en tengui constancia.

La llicéncia ha de condicionar I’eficacia expressament a 1’obligacié que les persones usuaries o explotadores dels usos o de les obres de
caracter provisional, en virtut d’arrendament o de qualsevol altre titol juridic, acceptin, davant 1’ajuntament, el cessament definitiu dels usos
autoritzats, sense dret de percebre indemnitzacio, quan 1’ajuntament adopti 1’ordre corresponent.

9. La llicéncia municipal per a usos i per a obres de caracter provisional pot estar subjecta a un termini temporal maxim. En qualsevol cas,
procedeix el cessament dels usos i el desmuntatge o enderrocament de les instal-lacions i les obres, a carrec de la persona titular de la
lliceéncia i sense dret a indemnitzacid, quan ho acordi I’ajuntament pels motius segiients:

a) Perque ha transcorregut el termini maxim fixat en 1’autoritzacio.
b) Per executar les determinacions del planejament, hagi transcorregut o no el termini maxim referit en cas que s’hagués fixat.

¢) Per constatar que les persones usuaries o explotadores, a les quals es refereix 1’apartat 8, han realitzat 1’Gs o explotaci6 de les obres de
caracter provisional sense ’acceptacio de 1’obligacié formalitzada davant I’ajuntament, amb 1’audiéncia prévia de les persones interessades, i
sens perjudici de la utilitzacid dels instruments de protecci6 de la legalitat urbanistica que corresponguin.

10. Si I’Gs o I’obra provisional sol-licitada comporta la realitzacié d’activitats subjectes a I’ambit d’aplicacié de la Llei 7/2013, de 26 de
novembre, de régim juridic d’instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, la 1licencia urbanistica regulada en aquest article i
I’autoritzacioé en matéria d’activitats s’han d’atorgar en una resolucié tUnica de 1’0rgan municipal competent. En tot cas, atés el caracter de
normativa basica de la lletra d) de 1’apartat 3 de Iarticle 8 i de la lletra ¢) de I’apartat 8 de I’article 9 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20
de gener, que aprova el text refoés de la Llei de sol, ’acord o la resolucié d’atorgament que correspongui ha de tenir en compte les
prohibicions expresses establertes per la legislacio territorial i urbanistica i la compatibilitat amb 1’ordenaci6 urbanistica.

CAPITOL 111
Régim de les actuacions subjectes a comunicacié previa

Secci6 1a
Concepte i actuacions subjectes a comunicaci6 prévia

Article 388
Concepte de comunicacid prévia

1. La comunicacio prévia és una manifestacié de voluntat que s’efectua en un document mitjangant el qual les persones interessades posen en
coneixement de 1’administracié municipal les seves dades identificatives i la resta de requisits establerts per a I’exercici de les facultats a que
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es refereix 1’apartat 1 de I’article 133 de la LOUS, en els suposits prevists en el seu article 136 i que concreta 1’article 389 d’aquest
Reglament.

2. La realitzaci6 de la comunicacié previa permet a la persona que I’efectua I’inici de I’activitat de que es tracti, en les condicions que es
fixen en aquest capitol, sempre que I’actuacié comunicada sigui conforme amb la normativa aplicable i sens perjudici de les facultats de
comprovacio, de control i d’inspeccidé que corresponen a I’ajuntament o al Consell Insular de Mallorca davant els actes il-legals que es
pretenguin emparar en la comunicaci6é esmentada.

Article 389
Actes subjectes a comunicaci6 prévia

1. Queden subjectes al regim de comunicacié prévia per ministeri de 1lei, d’acord amb el que disposen els apartats 1 i 4 de I’article 136 de la
LOUS, la realitzacio dels actes segiients:

a) Les obres de técnica senzilla i d’escassa entitat constructiva o les obres d’edificacié que no necessiten projecte, d’acord amb la Llei
38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacid de I’edificacié.

Si les obres a que es refereix aquesta lletra a) afecten edificis declarats formalment béns d’interes cultural o béns catalogats d’acord amb la
legislacio sectorial de patrimoni historic de les Illes Balears, amb la comunicacié prévia s’ha d’aportar o s’ha d’incorporar I’autoritzacid que
exigeix la legislacié esmentada, d’acord amb el que es preveu en ’article 391 d’aquest Reglament.

b) La instal-lacio de plaques solars fotovoltaiques damunt la coberta d’edificis i la instal-lacié de punts de recarrega per a vehicles eléctrics,
amb gas natural o gasos liquats del petroli, excepte si aquestes instal-lacions afecten edificis declarats formalment béns d’interes cultural o
catalogats d’acord amb la legislacio sectorial de patrimoni historic de les Illes Balears; si afecten els fonaments o 1’estructura de ’edifici o si
requereixin la seva avaluacié d’impacte ambiental, d’acord amb la normativa ambiental d’aplicacio.

2. D’acord amb el que es preveu en I’apartat 2 de I’article 136 de la LOUS, a I’ambit territorial de tota I’illa de Mallorca, queden aixi mateix
subjectes al régim de comunicacié prévia de les persones interessades, excepte si concorre alguna de les circumstancies que s’expliciten, la
realitzacid de les actuacions segiients:

a) Les obres que tenguin per objecte millorar les condicions d’accessibilitat d’habitatges, d’edificacions i d’instal-lacions de titularitat privada
i d’us privat, si no necessiten projecte, d’acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I’edificacio.

b) La tala d’arbres aillats, quan no estiguin protegits pel planejament o per la normativa sectorial que resulti aplicable i no pugui afectar el
paisatge.

¢) La col-locacié de tanques i cartells de propaganda que no suposin ocupacié de domini public i que s’ubiquin en terrenys urbans.
d) El diposit temporal o retirada de materials dins sol urba.

e) El sondeig de terrenys.

f) L’obertura de rases i cales.

g) Qualssevol altres actes d’utilitzacié del sol o de les edificacions, les construccions o les instal-lacions que no estiguin subjectes a llicéncia
urbanistica, d’acord amb ’article 364 d’aquest Reglament o d’acord amb les normes del pla general corresponent.

Si qualssevol de les actuacions referides en aquest apartat 2 afecten terrenys amb la qualificacié de sol rustic protegit o les edificacions que
s’hi ubiquin, o edificis o elements declarats formalment béns d’interés cultural o béns catalogats, d’acord amb la legislaci6 sectorial de
patrimoni historic de les Illes Balears o inclosos en els catalegs municipals d’elements 1 d’espais protegits, la seva execuciod requereix
I’obtencio de la llicéncia urbanistica, en els termes regulats en la LOUS i en aquest Reglament.

Secci6 2a
Potestats administratives i régim juridic de la comunicaci6 prévia

Article 390

Potestats administratives respecte de les comunicacions prévies
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Les facultats administratives de verificacio de les dades que consten en la comunicacio6 i en la documentacié presentada per les persones
interessades, aixi com la resta de potestats o d’actuacions de 1’administracié que es preveuen en aquesta seccio, les exerceix 1’0rgan
municipal o, si escau, I’insular, que té atribuida la competéncia en matéria de llicéncies urbanistiques.

Article 391
Comunicaci6 a I’administracio

1. El procediment de comunicaci6 prévia s’inicia mitjangant el document de comunicacié que subscriu la persona promotora de ’actuacio
acompanyat, si escau, de la resta de documents que aquest article assenyala, que s ha de dirigir a I’ajuntament corresponent.

2. A D’efecte previst a 1’apartat 1, i d’acord amb la legislacidé de procediment administratiu comu, els ajuntaments han de publicar i han
d’actualitzar el model de document corresponent de comunicacié prévia, que s’ha de facilitar a la persona interessada de forma clara i
inequivoca i, en tot cas, s’ha de poder presentar a distancia i per via electronica.

3. La persona interessada ha de presentar el document de comunicaci6 prévia amb una antelacié minima, respecte de la data en que es pretén
iniciar I’acte, de:

a) Un dia, en el cas de les actuacions a qué es refereix la lletra a) de I’apartat 1 de ’article 389 d’aquest Reglament.
b) Quinze dies naturals, en els suposits restants d’actuacions subjectes a comunicacio prévia.

4. La comunicaci6 previa ha d’anar acompanyada, com a minim i sens perjudici de la documentacié addicional que es determini en el pla
general o en I’ordenanga municipal, de:

a) Quan impliqui la realitzacié d’obres o actuacions, el projecte complet de I’actuacié que es pretén dur a terme, quan sigui exigible d’acord
amb la normativa vigent, i, en un altre cas, la documentacié grafica expressiva de la ubicacié de I’immoble, la construcci6 o la instal-lacid
objecte de 1’actuacio, amb la descripcio suficient d’aquesta i el seu pressupost.

b) Els informes, les autoritzacions o les concessions prévies de caracter sectorial que legalment siguin exigibles de forma concurrent amb la
comunicacio.

Els informes i les autoritzacions a qué es refereix aquesta lletra b) s’han d’acompanyar necessariament amb la comunicacié quan la normativa
sectorial que els preveu estableixi la seva sol-licitud i1 obtencio previes a carrec de la persona interessada. En un altre cas, s’apliquen les
regles establertes en la lletra ¢) de ’apartat 1 de I’article 369 d’aquest Reglament, supdsit en el qual 1’0rgan municipal ha de comunicar de
forma immediata les actuacions realitzades a la persona interessada, i li ha d’assenyalar que no pot iniciar els actes subjectes a comunicacid
fins que I’0rgan sectorial competent no comuniqui ’emissié de I’informe o ’atorgament de 1’autoritzacio.

En tot cas, si 1’acte respecte del qual s’efectua una comunicacié prévia suposa 1’ocupacié o la utilitzacié del domini public, la persona
interessada ha d’aportar necessariament les autoritzacions o les concessions demanials atorgades per 1’administracié titular, en els termes
establerts per la normativa reguladora del patrimoni de 1’administracié ptblica corresponent.

c) Els justificants del pagament dels tributs corresponents a qué estigui subjecta la comunicacié previa si, d’acord amb la legislacié
d’hisendes locals i, si escau, amb I’ordenanga fiscal respectiva, s’estableix que s’ha d’aplicar el régim d’autoliquidacio.

d) Aixi mateix, el model de document de comunicaci6 prévia a que es refereix 1’apartat 2 d’aquest article ha de contenir un camp en el qual la
persona interessada ha de fixar el termini per a I’execucié de 1’actuacid, que en cap cas no pot superar els dos anys. Aquest termini es pot
prorrogar en els mateixos termes i condicions establerts en aquest Reglament per a la prorroga de les llicéncies urbanistiques, amb la
presentaci6 prévia de la corresponent modificacid, sens perjudici que es pugui presentar una nova comunicacio prévia.

e) En els casos prevists en I’apartat 4 de ’article 136 de la LOUS i en la lletra b) de 1’apartat 1 de ’article 389 d’aquest Reglament per a la
instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques damunt la coberta d’edificis i la instal-lacio de punts de recarrega per a vehicles eléctrics, amb
gas natural o amb gasos liquats del petroli, s’ha d’acompanyar el projecte tecnic, si aquest resulta necessari, d’acord amb la Llei 38/1999, de
5 de novembre, d’ordenacié de I’edificacid, o d’acord amb la normativa técnica sectorial reguladora de les condicions d’aquestes
instal-lacions. Si no s’exigeix el projecte técnic, s’ha d’acompanyar d’un document escrit, signat pel personal técnic competent, en el qual
=——=s"ha d’assumir la direcci6 de 1’obra i s’hi ha d’adjuntar una memoria descriptiva i la documentaci6 grafica de les instal-lacions, integrada pels
iplénols de situacio, d’emplagament, d’estructura i de definicié constructiva.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

En tot cas, s’ha d’acompanyar una declaracio jurada o una declaracio responsable, subscrita tant per la persona promotora com pel personal
técnic, que no concorren en les instal-lacions cap de les circumstancies a que es fa referéncia en les lletres a), b) i ¢) de I’esmentat apartat 4
R de rarticle 136 de la LOUS.
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Article 392
Terminis d’inici de les actuacions i facultats de comprovacié de I’administracio

1. En el suposit de I’apartat 1 de I’article 136 de la LOUS i de la lletra a) de I’apartat 1 de ’article 389 d’aquest Reglament, la persona
interessada pot iniciar les obres el dia segiient de la presentacié de la comunicacio prévia a ’administracié competent.

2. En la resta de casos, I’0rgan competent disposa d’un termini de deu dies, comptadors des de la presentacié de la comunicacid, per
comprovar el compliment dels requisits prevists en ’article anterior.

3. Si es detecten deficiéncies derivades de I’incompliment o de la manca de concrecid d’algun dels requisits, s’ha de requerir a la persona
promotora que esmeni la comunicacio prévia en un termini de deu dies, i se I’ha d’advertir que no pot dur a terme ’acte de qué es tracti,
interrompent aixo el termini per a I’inici de les obres o actuacions.

4. Si P’actuaci6é objecte de comunicacid prévia fos contraria a 1’ordenacié urbanistica, o estigués subjecta al régim de llicéncies o
d’autoritzacions, 1’organ competent ho ha de notificar amb la motivaci6 adient a la persona interessada dins el termini de deu dies, la qual
cosa determina la impossibilitat d’iniciar o de continuar 1’execucid de les actuacions. El transcurs d’aquest termini sense que s’efectui la
notificacié no determina per si mateix la convalidacio de 1’actuacio.

5. Sens perjudici dels suposits prevists en 1’article 150 de la LOUS, I’administracié ha d’ordenar la suspensié de les obres o les actuacions
quan, una vegada iniciades amb la presentacié d’una comunicaci6 prévia, es detecti que 1’actuacio pretesa esta subjecta al régim de llicéncies
o d’autoritzacions, de conformitat amb la LOUS i aquest Reglament i amb qualsevol altra normativa aplicable.

6. La inexactitud, la falsedat o 1’omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada que consti en el document de la comunicacié o en la
documentaci6 preceptiva determinen, amb 1’audiéncia prévia de les persones interessades, la impossibilitat de continuar duent a terme 1’acte
comunicat, des del moment en que es notifiqui la resolucid corresponent a les persones afectades, sens perjudici de les responsabilitats
penals, civils o administratives que siguin procedents.

Aixi mateix, d’acord amb la legislaciéo de procediment administratiu com, la resolucié de I’administracié publica que declari aquestes
circumstancies, independentment de les mesures de restabliment de la legalitat previa a I’inici de 1’actuacié corresponent, pot comportar si
aixi ho declara 1’organ competent, la impossibilitat d’instar un nou procediment amb el mateix objecte durant un periode de dos anys.

7. Les comunicacions prévies queden sense efecte si se supera el termini a que es refereix la lletra d) de I’apartat 4 de ’article 391 anterior o
la seva prorroga sense que no s’hagin executat les actuacions. Aixo sens perjudici que la persona interessada pugui presentar una nova
comunicacio prévia.

CAPITOL IV
Disposicions comunes a les llicéncies i les actuacions subjectes a comunicacio

Article 393
Actes promoguts per administracions publiques

Els actes especificats en els capitols 11 i III d’aquest titol VII que els organs de qualssevol de les administracions ptbliques o les seves entitats
instrumentals de dret public promouen estan igualment subjectes a la llicéncia o a la comunicacio prévia, tret de les excepcions previstes
expressament en la legislacio sectorial i en I’article 365 d’aquest Reglament.

Article 394
Autoritzacio de les modificacions durant I’execucio de les obres

1. Quan, una vegada concedida una llicéncia urbanistica o efectuada una comunicacié prévia que legitimi execucié d’obres, es vulgui
modificar el seu contingut en el transcurs de la seva execucio, aquestes han de ser oportunament paralitzades quan la modificacio tengui per

objecte variar el nombre d’habitatges autoritzat o si comporta alteraci6 de les condicions d’us del sol, I’al¢aria, el volum, la situacié de les
il cdificacions i I’ocupacié maxima autoritzades.

Quan s’ha efectuat la paralitzacid preceptiva, les persones interessades han de sol-licitar la modificacié de la lliceéncia o, si escau, han de
presentar la modificacié de la comunicacié prévia, en els termes establerts per la LOUS i per aquest Reglament per a la sol-licitud de la
llicéncia originaria o la primera comunicacio. En el cas de modificacié de llicéncia, correspon la seva resolucié a 1’organ que va atorgar

E EE I’originaria.
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La normativa i el planejament urbanistic d’aplicacié a aquest tipus de modificacions sén els vigents en el moment de la sol-licitud de
modificaci6 de la llicéncia o de presentacio de la modificacio de la comunicacid prévia.

2. No obstant el que es preveu en I’apartat anterior, si en el transcurs de I’execuci6 de les obres es modifica I’estructura o la disposicio
interior o I’aspecte exterior, sense alteracio de cap dels parametres prevists en I’apartat 1 anterior, les obres no s’han de paralitzar durant la
tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacio del projecte o relacio d’obres a executar.

L’autoritzacié o la denegacié de les modificacions correspon a 1’0rgan que atorga la llicéncia originaria. En aquest cas la normativa
d’aplicaci6 a les modificacions és la vigent en el moment de concessio de la llicéncia originaria o de presentacié de la comunicacio previa
inicial, sempre que no s’hagi ultrapassat el termini fixat per a I’execuci6 de les obres.

3. En cap cas no es poden acollir als beneficis de 1’apartat 2 d’aquest article, i en conseqiiéncia es requereix la paralitzacié de la seva
execucio i efectuar la corresponent sol-licitud de modificacid per la persona interessada, la modificacié de 1’execucio d’aquelles obres que es
duguin a terme en edificis catalogats o inclosos en conjunts historicoartistics, subjectes a la legislacié de proteccio del patrimoni historic de
les Illes Balears o que el planejament urbanistic ha catalogat o protegit.

4. Si del contingut de 1a modificacio de la comunicacio prévia a qué es refereixen els apartats anteriors, es desprén que les obres a executar ja
no poden ser objecte d’aquest procediment, I’0rgan municipal competent ha de notificar a la persona interessada que les obres s’han de
paralitzar i que ha de sol-licitar la llicéncia urbanistica en els termes establerts en la LOUS i en aquest Reglament.

5. L’execuci6é d’obres sense el compliment de les determinacions que corresponen a cada cas establertes en els apartats anteriors, s’entén
efectuada en contravenci6 a la llicéncia urbanistica o a la comunicacio previa, a I’efecte del que disposa el titol VIII d’aquest Reglament.

Article 395
Informacio a les obres

1. Es obligatoria I’exhibicié en el lloc de I’obra d’un cartell informatiu, amb les dimensions i amb les caracteristiques adequades perqué es
pugui observar correctament des de la via publica o des d’un espai accessible, que contengui les dades segiients:

a) La identificacio de la llicéncia urbanistica atorgada, amb el nimero d’expedient i amb la data d’aprovacio.
b) La identificacio de la persona o de I’entitat promotora i de I’empresa constructora.

¢) La identificacid i la titulacié de la persona projectista, de la directora de 1’obra, de la directora de 1’execucio6 i de la coordinadora de
seguretat i salut.

d) La data d’inici i la d’acabament de les obres.
e) Les dades restants que estableixin les normes urbanistiques del pla general.

2. Si I’acte no esta subjecte a llicéncia, s’ha d’exhibir en lloc visible i accessible una copia de la comunicacid prévia, de ’ordre d’execucio,
de I’acord d’aprovacié del projecte corresponent si es tracta d’una obra publica exempta de llicéncia, o del titol habilitant corresponent, amb
indicacio de les dades a que es refereixen les lletres b) i ¢) de I’apartat 1.

3. La informacié continguda en el cartell informatiu o en la copia del titol habilitant s’ha de poder llegir clarament durant el temps que duri
I’execucid de 1’actuacio.

Article 396
Régim especial de les obres lligades a la instal-lacio o ’adequacio d’activitats permanents o a infraestructures comunes

1. El régim de ’autoritzacié o de la comunicacié prévia de les obres lligades a la instal-lacié o I’adequaci6é d’activitats permanents, a
infraestructures comunes vinculades a aquestes i a activitats subjectes a autoritzacio ambiental integrada, és el que preveu la Llei 7/2013, de
26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, i la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de
=—=mesures urgents de liberalitzaci6 del comerg i de determinats serveis, o la normativa que les substitueixi; sens perjudici de I’aplicacio
I 51l ctoria de la LOUS i d’aquest Reglament en tot alld que hi sigui compatible.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

%2. A D’efecte assenyalat a I’apartat 3 de D’article 38 de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacid, accés i exercici
d’activitats a les Illes Balears, la persona promotora ha d’indicar en la sol-licitud del permis d’instal-laci6 i d’obres el termini maxim en el
- qual preveu iniciar-les, i el termini maxim que preveu per instal-lar i per executar I’obra. Si no s’hi indiquen expressament, s’entén per
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ministeri de llei que aquests terminis sén de 6 1 36 mesos, respectivament.

L’organ competent per a I’atorgament del permis pot, en tot cas, modificar els terminis que la persona promotora ha indicat en la sol-licitud,
quan aquests siguin manifestament desproporcionats en atencio als requeriments necessaris per a 1’execuci6 de les instal-lacions i les obres.
No obstant aixo, aquesta modificacioé no pot suposar la imposicié d’uns terminis inferiors als establerts per ministeri de llei.

Es poden prorrogar els terminis una sola vegada i per un maxim de la meitat dels prevists inicialment, mitjancant una comunicacié prévia
abans del venciment dels terminis corresponents. Aixo no obstant, no és susceptible de prorroga el termini maxim d’inici de I’execucio6 de la
instal-laci6 i de 1’obra, en el cas que es produeixi una alteraci6 del planejament urbanistic que faci incompatible dita execucio.

3. L’organ competent ha de declarar la caducitat del permis d’instal-lacié i d’obres si, en acabar qualssevol dels terminis establerts en
I’apartat 2 anterior, que s’han d’indicar expressament en I’acte administratiu del seu atorgament, no s’ha comengat o no s’ha acabat la seva
execucio. A aquests efectes el document d’atorgament del permis ha d’incorporar 1’advertiment corresponent. La declaracié de caducitat
requereix la tramitaci6 prévia d’expedient, d’acord amb les regles establertes en I’article 380 d’aquest Reglament.

4. Les comunicacions prévies d’inici i d’instal-laci6é d’obres regulades en la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacio,
accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, han d’assenyalar el termini per a I’execucio de 1’actuacio, que en cap cas no pot superar els dos
anys. Aquest termini es pot prorrogar fins a la meitat de I’inicial, prévia presentacié de la comunicacié corresponent abans de 1’acabament del
termini assenyalat inicialment.

Les comunicacions prévies o la seva prorroga queden sense efecte quan no s’hagin executat les actuacions en els terminis referits. Aix0 sens
perjudici que la persona interessada pugui presentar una nova comunicacié prévia, que, en tot cas, s’ha d’ajustar a la normativa vigent en el
moment de la nova presentacio.

5. A I’efecte previst a la disposici6 addicional setena i en altres determinacions concordants de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim
juridic d’instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les Illes Balears, la sol-licitud a I’ajuntament corresponent de 1’informe potestatiu sobre
I’0s, la idoneitat de la ubicacid de 1’activitat i els parametres urbanistics, d’acord amb la normativa municipal i urbanistica, ha d’indicar amb
la precisi6 i claredat suficient, I’objecte de ’activitat i les caracteristiques especifiques, sense que en cap cas no pugui ser de caracter generic.
Es pot denegar I’emissio de I’informe quan la persona sol-licitant no determini concretament els usos, els altres parametres urbanistics que
qualifiquin 1’actuaci6 pretesa, aixi com qualssevol de les determinacions o de les condicions especifiques de I’activitat projectada.

L’informe a que es refereix el paragraf anterior ha de contenir com a minim les dades que s’estableixen en 1’apartat 2 de ’article 180 d’aquest
Reglament, i s’ha d’emetre amb caracter preceptiu en un termini maxim de dos mesos des de la seva sol-licitud. El contingut de I’informe
vincula I’ajuntament i té una validesa de sis mesos, sens perjudici que, d’acord amb la LOUS i amb aquest Reglament, es produeixi la
suspensio d’atorgament de llicéncies i de comunicacions prévies.

Article 397
Informacié estadistica d’edificaci6 i d’habitatge

1. Les persones promotores d’actuacions que comportin la realitzacié d’obres subjectes a llicéncia urbanistica o al régim de comunicacié
previstes en aquest Reglament, o, si escau, se subjectin al régim de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacid, accés i
exercici d’activitats a les Illes Balears, aixi com el personal técnic responsable de les obres, han d’emplenar, si pertoca, i han de lliurar a
I’ajuntament corresponent, d’acord amb la legislacio sobre funcid estadistica publica de I’Estat, els formularis o els qiiestionaris
corresponents a les actuacions que la regulacio sobre estadistica d’edificacio, de construccid i d’habitatge determina.

2. Correspon a 1’ajuntament trametre els formularis corresponents a 1’organ estatal competent, o, si escau, en el cas de conveni subscrit a
I’efecte, a 1’0rgan de 1’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en els terminis que la normativa estadistica estatal
aplicable estableix.

CAPITOL V
Parcel‘lacions urbanistiques

Article 398
Parcel-lacions urbanistiques

1. La parcel-laci6 urbanistica és la divisio simultania o successiva de terrenys en dos o més lots per tal de constituir parcel-les edificables que
puguin donar lloc a la constitucié d’un nucli de poblacio.
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2. A P’efecte previst en I’apartat anterior, s’entén que donen lloc a la constitucié o a la formacié d’un nucli de poblacio els actes esmentats de
divisié simultania o successiva, en qualsevol classe de sol, que, per rad de les caracteristiques fisiques dels terrenys, de la delimitaci6
d’aquests per vials existents o de nova creacid, de la implantacio de serveis o de 1’edificabilitat descrita per 1’operacié de divisio, faciliti o
tengui per finalitat facilitar la construcci6 d’edificacions o d’instal-lacions per destinar-les a usos urbans.

Aixi mateix, es consideren actes de parcel-lacié urbanistica aquells que, mitjancant la interposicio de societats, de divisions en régim de
propietat horitzontal o d’assignacions d’us o de quotes en pro indivis d’un terreny o d’una accid o participacié social, puguin existir diverses
persones titulars a les quals correspongui 1’ts individualitzat d’una part del terreny equivalent o assimilat als suposits del paragraf anterior.

3. En tot cas, son il-legals, a efectes urbanistics:

a) Tota parcel-lacié urbanistica en sol urba o en sol urbanitzable contraria a les determinacions establertes en 1’instrument de planejament
d’aplicacid, o que infringeixi el que disposen 1’article 148 de la LOUS i I’article 400 d’aquest Reglament.

b) Tota parcel-lacid urbanistica en sol ristic.

Article 399

Indivisibilitat de les parcel-les

1. En sol urba i urbanitzable son indivisibles:

a) Les parcel-les determinades com a minimes en el planejament urbanistic corresponent per tal de constituir finques independents.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin iguals o menors a les determinades com a minimes pel planejament urbanistic, excepte si
els lots resultants s’adquireixen simultaniament per les persones propietaries de terrenys confrontants, amb la finalitat d’agrupar-los i formar
una nova finca.

c) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie determinada com a minima en el planejament
urbanistic, llevat que 1’excés sobre el minim esmentat pugui segregar-se amb la finalitat indicada en la lletra b) anterior.

d) Les parcel-les edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seva area quan es construis el corresponent a tota la superficie, o,
en el cas que s’edificas en proporcid menor, la porcié d’excés, amb les excepcions indicades en la lletra anterior.

2. El régim d’indivisibilitat de les parcel-les classificades com a sol riistic es determina per la seva legislacioé especifica.

3. La indivisibilitat de les finques en qualssevol dels casos expressats en els apartats anteriors s’ha de fer constar en les escriptures i en els
altres documents publics de segregaci6, d’agrupacié o de transmissié de finques, i també en el Registre de la propietat, d’acord amb la
legislacio hipotecaria.

4. L’acte d’atorgament de la llicéncia d’edificacié sobre una parcel-la compresa en la lletra d) de 1’apartat 1 anterior s’ha de comunicar al
Registre de la propietat, perque consti en la inscripci6 de la finca.

5. En els suposits d’excepcid establerts en les lletres b) i ¢) de ’apartat 1, I’eficacia de les operacions de segregacio es condiciona a la
formalitzacié simultania o successiva en 1’escriptura publica de les operacions d’agrupacio.

Article 400
Autoritzaci6 de parcel-lacions

1. No es pot efectuar cap parcel-lacio urbanistica sense que no s’hagi aprovat préviament el pla general, quan afecti sol urba o sol
urbanitzable directament ordenat, o sense la prévia aprovacié del pla parcial del sector corresponent per al sol urbanitzable no directament
ordenat. Si la parcel-lacié afecta sol urba subjecte a un pla especial de desenvolupament, es requereix 1’aprovacio del pla general i la del pla
especial corresponent.

2. Qualsevol parcel-lacié urbanistica queda subjecta al régim d’atorgament de llicéncies urbanistiques, llevat que aquesta parcel-lacio es
pretengui dur a terme en un ambit d’actuacié urbanistica subjecte al sistema de reparcel-lacid, suposit en el qual la parcel-lacié urbanistica
s’ha de subjectar a ’aprovacio del projecte de reparcel-lacio corresponent de conformitat amb les determinacions del planejament urbanistic
que detalli I’ordenacio del sol.

3. Les sol-licituds de llicéncia de parcel-lacié urbanistica s’han de presentar amb la documentaci6 segiient:

ety
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a) Memoria justificativa, que ha de comprendre la finalitat o I’Gs a que es pretenguin destinar els lots proposats i I’adequaci6 al planejament
urbanistic aplicable i al régim legal de formacio6 de parcel-les i finques.

b) Proposta del document public o privat que doni lloc a la parcel-lacié que se sol-liciti.

¢) Planol de situacio de la finca que es pretengui dividir, amb indicacioé de la seva referéncia registral i cadastral.

d) Planol parcel-lari de la finca esmentada, a escala adequada i amb base cartografica topografica, representatiu dels lots proposats.
e) Superposicié del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

f) Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys destinats a sistemes urbanistics que s’hagin de cedir, si escau. Les
fitxes han d’especificar els limits, la cabuda i la qualificaci6 urbanistica de cada lot, aixi com la seva qualitat d’indivisible, si s’escau.

4. Els altres suposits d’actes de divisio o de segregacié de finques que no suposin parcel-lacié urbanistica, a que es refereixen la lletra a) de
I’apartat 1 de I’article 134 de la LOUS i la lletra a) de I’article 364 d’aquest Reglament, que es realitzin en sol urba i en sol urbanitzable, se
subjecten igualment a llicéncia urbanistica, que s’ha de sol-licitar d’acord amb el que preveu I’apartat 3 anterior.

5. La llicéncia que autoritza els actes de divisio o de segregacio de parcel-les classificades com a sol ristic es regeix d’acord amb la legislacio
especifica.

6. Els notaris i les notaries i els registradors i les registradores de la propietat han d’exigir per autoritzar i per inscriure, respectivament,
escriptures de divisid de terrenys de qualsevol classe de sol, que la persona interessada acrediti de forma fefaent 1’atorgament de la 1licéncia
de parcel-lacié o I’aprovacié del projecte de reparcel-lacid, que s’ha d’incorporar a I’escriptura publica.

7. En cap cas no es consideren solars ni es permet edificar en els lots resultants d’una parcel-lacié o d’una reparcel-lacioé que s’hagin efectuat
amb infraccio6 de les disposicions establertes en la LOUS o en aquest Reglament. Qualsevol divisié material de terrenys que s’efectui sense la
llicencia de parcel-lacié preceptiva o amb infraccié de les seves determinacions, constitueix infraccid urbanistica, d’acord amb el que es
determina en el titol VIII de la LOUS, i doéna lloc a les operacions de restauracié de la legalitat infringida i a la imposici6 de la sancié
procedent.

Article 401
Suposits especials d’actes de parcel-lacio

1. En qualsevol classe de sol es poden parcel-lar els terrenys compresos en una finca afectada parcialment a sistemes urbanistics, amb vista a
I’adquisicié immediata del lot afectat per ’administracié competent per a la seva execucio, tot i que el lot restant de la finca no reuneixi les
caracteristiques de solar o, si escau, la seva superficie sigui inferior a la determinada per la legislacié especifica del sol rustic, segons
correspongui.

2. En s0l urba, es poden parcel-lar els terrenys d’una finca afectada parcialment a carrers o a vies amb vista a regularitzar alineacions o a
completar la xarxa viaria, amb la finalitat de cedir immediatament el lot afectat a I’administraci6 actuant i poder edificar el lot restant d’acord
amb les determinacions del planejament urbanistic.

3. Es poden parcel-lar els terrenys compresos en una finca afectada parcialment a I’execucié d’un ambit d’actuaci6 urbanistica per aportar el
lot corresponent a la gestié immediata d’aquest ambit, tot i que el lot restant no reuneixi les caracteristiques de solar o, si escau, la seva
superficie sigui inferior a la determinada per la legislacio especifica del sol ristic, segons correspongui

4. Els terrenys compresos en una finca que, en part, tenen la condicié de solar i, que en part, estan classificats com a sol ristic, es poden
parcel-lar per segregar el lot que té la condicié de solar, tot i que la superficie del lot restant sigui inferior a la determinada per la legislacié
especifica del sol rustic.

5. Els terrenys compresos en una finca que, en part, tenen la condicié de solar i, en part, estan afectats a I’execuciéo d’un ambit d’actuacio
urbanistica o de sistemes urbanistics, es poden parcel-lar per segregar el lot que té la condicié de solar, tot i que I’ambit d’actuacié urbanistica
no s’hagi de gestionar immediatament o que els sistemes urbanistics no s’hagin d’adquirir immediatament per 1’administraci6 actuant.
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TITOL VIII
Proteccié de la legalitat urbanistica

CAPITOL 1
Inspeccié urbanistica

Atrticle 402
Naturalesa i funcions de la inspeccio

1. La inspecci6é per protegir 1’ordenacié urbanistica és una potestat dirigida a comprovar que els actes de parcel-lacié urbanistica,
d’urbanitzacid, de construcci6 o d’edificacio, d’instal-lacio i d’us del sol i del subsol s’ajusten a la legislacid i I’ordenacio urbanistica i, en
particular, al que es disposa en la LOUS i en aquest Reglament.

2. Els municipis i el Consell Insular de Mallorca han de desenvolupar aquestes funcions inspectores en I’ambit de les competencies
respectives, en el marc de la seva planificacio i de la cooperaci6 i de la col-laboracié interadministratives.

3. Les funcions inspectores poden exercir-se d’ofici o mitjangant dentincia de persones particulars o d’altres administracions. En tot cas, les
dentncies han de complir amb els requisits exigits per 1’ordenament juridic.

4. En I’exercici de les funcions, el personal inspector té plena autonomia i, amb caracter general, la condicié d’agent de 1’autoritat. Esta
facultat per requerir i per examinar qualsevol tipus de documents relatius a I’instrument de planejament i a la seva execucid, per comprovar
I’adequaci6 dels actes en relacié amb la legislaci6 i amb 1’ordenacié urbanistica aplicables i per obtenir la informacié necessaria per complir
la comesa. Tant les administracions ptibliques com els particulars estan obligats a col-laborar.

La negativa no fonamentada a facilitar la informaci6 que el personal inspector sol-licita, especialment la relativa al contingut i als antecedents
dels actes administratius pertinents, constitueix obstaculitzacido de ’exercici de la potestat d’inspeccid i té la consideracidé d’infraccio
administrativa, sens perjudici de les mesures disciplinaries procedents, quan es tracti de personal al servei de les administracions publiques.

El personal inspector ha d’exercir les seves funcions proveit d’un document oficial que n’acrediti la condicio, amb el qual tenen accés lliure
als edificis, als locals o als terrenys on es fan les obres o els usos que pretenguin inspeccionar, d’acord amb les disposicions legals aplicables.

5. Quan s’han d’efectuar inspeccions que impliquin entrar en domicilis i en altres llocs ’accés dels quals requereixi el consentiment de la
persona titular, si aquest no consta de forma expressa, s’ha d’obtenir préviament 1’autoritzacié del jutjat contenciés administratiu
corresponent. També es poden aplicar en aquests casos les regles dels apartats 2 i 3 de I’article 432 d’aquest Reglament.

6. Les actes de la inspeccio esteses pel personal inspector en I’exercici de les competeéncies propies en matéria de disciplina urbanistica
gaudeixen de presumpcid de veracitat quant als fets que s’hi contenen, excepte prova en contrari.

7. Els fets que figuren en les actes d’inspecci6é donen lloc a I’actuacié d’ofici de 1’0rgan urbanistic competent.

CAPITOL I
Infraccions urbanistiques

Seccié 1a
Infraccions urbanistiques i conseqiiéncies

Article 403

Infraccid urbanistica

Sén infraccions urbanistiques les accions o les omissions que estiguin tipificades i sancionades d’aquesta manera en la LOUS.
Article 404

Classes d’infraccions

1. Les infraccions urbanistiques es classifiquen en lleus, greus i molt greus.
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2. Sén infraccions lleus:

a) Prestar serveis les empreses subministradores sense exigir 1’acreditaci6 de la llicéncia corresponent, quan escau, o quan hagi transcorregut
el termini establert en la contractacid provisional, aixi com la continuitat en la prestacioé quan s’hagi adoptat la suspensio cautelar.

b) No sotmetre 1’edifici a la inspeccid técnica o a ’avaluacié d’edificis prevista en 1’article 118 de la LOUS, quan hi estigui obligat per la
normativa vigent.

c¢) Totes les previstes en 1’apartat segiient i que expressament les exceptuen de la classificacié com a greus.

3. Sén infraccions greus:

a) Executar, fer o desenvolupar actes de parcel-laci6 urbanistica, d’urbanitzacid, de construcci6 o d’edificaci6 i d’instal-lacié o qualsevol altre
de transformacié d’us del sol o del subsol, subjecte a llicéncia urbanistica, a comunicacié prévia o a aprovacio, i que s’executin sense

aquestes o que en contravenen les condicions, llevat que siguin de modificacié o de reforma i que, per la seva entitat menor, no necessiten
projecte teécnic, en queé tenen la condicié d’infracci6 lleu.

b) Executar, fer o desenvolupar actes de parcel-lacid, d’urbanitzacio, de construccié o d’edificacié i d’instal-lacid, o qualsevol altre de
transformaci6 de 1’us del sol, contraris a I’ordenacié territorial o urbanistica.

¢) Incomplir, a I’hora d’executar els instruments de planejament, deures i obligacions imposats per la LOUS o, en virtut d’aquesta, per
aquests instruments i els de gestid i d’execucio, llevat que s’esmenin voluntariament després del primer requeriment formulat a I’efecte per
I’administracio, en aquest cas tenen la condici6 de lleus.

d) Obstaculitzar I’exercici de les funcions propies de la potestat inspectora a que es refereix ’article 402 d’aquest Reglament.
4. Sén infraccions molt greus:

a) Fer parcel-lacions urbanistiques en terrenys que tenen el régim del sol rustic.

b) Dur a terme activitats d’execucio sense 1’instrument de planejament necessari per a la legitimacio.

¢) Les tipificades com a greus en 1’apartat anterior, quan afectin:

- Sol rustic protegit

- Parcs, jardins, espais lliures, infraestructures i altres reserves per a dotacions

- Béns o espais catalogats

Article 405

Conseqiiéncies legals de les infraccions urbanistiques

1. Tota acci6 o omissio tipificada com a infraccid urbanistica en la LOUS implica adoptar les mesures segiients:
a) Les necessaries per protegir la legalitat urbanistica i per restablir I’ordre juridic pertorbat.

b) Les que escauen per I’exigéncia de la responsabilitat sancionadora i disciplinaria administratives o penals.

c) Les pertinents per rescabalar els danys i per indemnitzar els perjudicis a carrec de les persones responsables.

2. En qualsevol cas, quan no sigui possible la legalitzacid, s’han d’adoptar les mesures dirigides a la reposicid de la realitat fisica alterada a
I’estat anterior a la comissio de la infraccio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

3. Les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica i el restabliment de 1’ordre juridic pertorbat tenen caracter real i afecten plenament
també les terceres persones adquirents dels immobles objecte d’aquestes mesures o que son titulars d’altres drets reals.

I
%Amcle 406
%Temini per exercir la potestat de protecci6 de la legalitat urbanistica

% 1. Les mesures, cautelars o definitives, de proteccio de la legalitat urbanistica i de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat que preveu aquest
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titol només poden adoptar-se validament mentre els actes estiguin en curs d’execucio, de realitzacid o de desenvolupament i dins dels vuit
anys segiients a la finalitzacié completa.

2. No prescriu 1’accid per adoptar mesures de proteccio de la legalitat urbanistica i per restablir I’ordre juridic pertorbat respecte dels:
a) Actes de parcel-laci6 urbanistica en terrenys que tenguin la consideracié de sol rustic.

b) Actes o usos que en el moment de 1’executar-los es trobin en sol rustic protegit i prohibits expressament per la normativa territorial o
urbanistica.

¢) Actes o usos que afectin béns o espais catalogats, parcs, jardins, espais lliures, infraestructures publiques o altres reserves per a dotacions.

Seccié 2a
Persones responsables

Article 407
Persones responsables
Sén responsables de les infraccions urbanistiques amb caracter general:

1. En els actes de parcel-laci6 urbanistica, d’urbanitzacid, de construccié o d’edificacid, d’instal-lacié o qualsevol altre de transformacié o s
del sol, del vol o del subsol executats, realitzats o desenvolupats sense concurréncia dels pressuposits legals per a la legitimitat:

a) Les persones propietaries, les promotores o les constructores, segons es defineixen en la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de
I’edificacid, urbanitzadores i totes les altres persones que tenguin atribuides facultats decisories sobre 1I’execucio o el desenvolupament dels
actes, aixi com el personal técnic titulat director d’aquests, i el redactor dels projectes quan en aquests darrers concorri dol, culpa o
negligéncia greu.

b) Les persones titulars o membres dels organs administratius i el personal funcionari public que, per accié o omissio, hagin contribuit
directament a produir la infraccio.

2. En els actes a qué es refereix 1’apartat anterior executats, realitzats o desenvolupats a ’empara d’actes administratius que constitueixin o
legitimin una infracci6 urbanistica:

a) La persona titular de 1’0rgan administratiu unipersonal que ha atorgat les llicéncies o aprovacions sense els informes preceptius o en contra
dels emesos en sentit desfavorable per rad de la infraccio; els membres dels organs col-legiats que hagin votat a favor de les llicéncies o de
les aprovacions en condicions idéntiques i el secretari o la secretaria que en 1’informe no hagi advertit de I’omissi6é d’algun dels informes
técnic 1 juridic preceptius, aixi com el personal funcionari facultatiu que hagi informat favorablement de les llicéncies o de les aprovacions.

b) Les persones esmentades en I’apartat 1 en cas de dol, culpa o negligéncia greu.

3. En els casos de prestacid de serveis que es tipifiquen com a infracci6 urbanistica en I’article 176.2.a) de la LOUS so6n responsables les
empreses subministradores.

4. Les persones juridiques son responsables de les infraccions urbanistiques comeses pels seus organs o agents i, si escau, han d’assumir el
cost de les mesures de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat i de les indemnitzacions per danys i perjudicis a terceres persones que
corresponen.

No obstant aix0, no es pot imposar sancid a les administracions publiques, sens perjudici de les responsabilitats en que hagin pogut incorrer
les persones fisiques que actuin per elles i de 1’exigéncia d’indemnitzacié de danys i perjudicis, aixi com de la restitucio de la realitat fisica
alterada i del benefici il-licit obtingut.

Els responsables subsidiaris de 1’obligacié de pagar les multes imposades a les persones juridiques en virtut del que estableix la LOUS, aixi
com de restituir el benefici il-licit obtingut, son:

a) Les persones amb funcions gestores o administradores amb una conducta determinant perqué la persona juridica incorri en la infraccio.

b) Les entitats que, per les seves participacions en el capital o per qualsevol altre mitja, controlin o dirigeixin 1’activitat de la responsable
principal, excepte si es consideren directament autores de la infraccio.

e
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5. També es poden sancionar les entitats i les unions sense personalitat juridica, com ara comunitats de béns o heréncies jacents, quan la
infracci6 consisteix a transgredir deures o prohibicions que han de complir.

Article 408
Mort o extincid de les persones responsables de les infraccions

1. La mort de la persona fisica extingeix la seva responsabilitat per les infraccions previstes en la LOUS, sens perjudici que 1’administracio
adopti les mesures no sancionadores que procedeixin i que, si escau, exigeixi a les persones hereves o a les persones que s’han beneficiat o
lucrat amb la infracci6 el benefici il-licit obtingut de la comissio.

2. Si la persona juridica autora d’una infraccié que preveu la LOUS s’extingeix abans de ser sancionada, es consideren autores les persones
fisiques que actuen des dels organs de direccio, al seu servei o per elles mateixes, i que determinen amb la seva conducta la comissi6 de la
infraccio.

3. En cas d’extinci6 de la persona juridica responsable, les persones socies o particips en el capital han de respondre solidariament, i fins al
limit del valor de la quota de liquidacié que se’ls ha adjudicat, del pagament de la sanci6 o, si escau, del cost de reposar la realitat fisica
alterada.

Secci6 3a
Competeéncies

Article 409
Competéncies municipals

1. Els ajuntaments han d’exercir les competéncies propies en matéria de proteccié de 1’ordenacid urbanistica en els termes que determinen la
legislacio de régim local i la LOUS. Aquestes competéncies comprenen totes les facultats de naturalesa local que la Llei esmentada no
atribueix expressament a altres organismes.

2. D’acord amb la normativa especifica propia, es poden crear entitats urbanistiques especials dependents de les administracions de base
territorial, que poden assumir competéncies en matéria de proteccido de 1’ordenacié urbanistica. Correspon a cada ajuntament decidir si
participa a tal efecte amb altres administracions publiques, d’acord amb la legislacio propia d’organitzacio, de procediment i de régim juridic.

Article 410
Competéncies del Consell Insular de Mallorca en matéria de proteccié de I’ordenacid urbanistica

1. En les actuacions dutes a terme sense el titol legitimador legalment exigible de les quals hagi tengut coneixement mitjangant inspeccio feta
d’ofici o en virtut de denuncia, el Consell Insular de Mallorca, transcorreguts deu dies des de la formulacié del requeriment al batle o la
batlessa perque adopti el pertinent acord municipal sense que s’hagi procedit a 1’efectiva suspensid de les actuacions, ha d’adoptar les
mesures cautelars de suspensié que es preveuen en ’article 416 d’aquest Reglament.

2. L’administracié que hagi adoptat la mesura cautelar que es preveu en ’apartat anterior ho ha de posar immediatament en coneixement de
I’altra administracio6, que s’ha d’abstenir d’exercir aquesta competeéncia.

3. Quan els actes o els usos prevists descrits en 1’apartat 1 anterior es duguin a terme en sol classificat com a rustic, el Consell Insular de
Mallorca pot adoptar les mesures cautelars de suspensié que es preveuen en 1’apartat 1 de I’article 416 d’aquest Reglament de manera
immediata, comunicant aquesta circumstancia al municipi competent i requerint-lo que adopti les mesures encaminades a la reparacio6 de la
realitat fisica alterada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

4. Quan es dugui a terme algun dels actes o dels usos prevists en els apartats 1 o 3 anteriors, el Consell Insular de Mallorca, transcorregut
sense efecte un mes des de la formulacioé del requeriment a la persona titular de la batlia per adoptar I’acord municipal pertinent, o constatada
la caducitat del procediment municipal ja incoat, ha d’adoptar les mesures necessaries per reparar la realitat fisica alterada. Tot aixo sens
perjudici de la competéncia municipal per legalitzar-ne, mitjangant llicéncia, els actes i els usos, si escau.

5. En els suposits de I’apartat anterior, un cop que el Consell Insular de Mallorca hagi adoptat les mesures necessaries per a la reparacio de la
realitat fisica alterada, es produeix la perdua de competéncia per part de 1’ajuntament, el qual, quan rebi la notificacié de 1’acte corresponent,
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ha de procedir a I’arxivament de les actuacions que hagués pogut iniciar. Aquesta circumstancia afecta tant la competéncia per iniciar i
resoldre el procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat com, de conformitat amb 1’article 453.1.b) d’aquest Reglament, la
competéncia per iniciar i resoldre el procediment sancionador.

6. El transcurs dels terminis esmentats en els apartats 1 i 4 anteriors, sense que s’atengui el requeriment corresponent, dona lloc, a més, a
totes les responsabilitats civils, administratives i penals que se’n derivin legalment.

7. En els suposits de 1’apartat anterior, i de conformitat amb ’article 60 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local,
les actuacions que desenvolupi el Consell Insular de Mallorca en substitucié de 1’ajuntament han de correr a carrec d’aquest. A tal efecte,
I’ajuntament ha de liquidar la corresponent taxa davant el Consell Insular de Mallorca en el moment en qué s’inicia 1’activitat substitutoria.
Els ingressos aixi derivats han de quedar afectats al finangament de les despeses recollides en 1’apartat 3 de ’article 443 d’aquest Reglament.

Seccio 4a
Prescripcio de les infraccions urbanistiques

Article 411
Prescripci6 de les infraccions

1. Les infraccions urbanistiques greus i molt greus prescriuen als vuit anys i les lleus a ’any. Aixo sens perjudici de la possibilitat d’adoptar
en tot moment les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica i de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat en els suposits que es recullen
en ’apartat 2 de ’article 406 d’aquest Reglament.

2. El termini de prescripcio de les infraccions urbanistiques es computa des del dia que acaben definitivament els actes constituents de la
infraccié. A aquest efecte, 1’obra s’entén totalment acabada quan aixi s’acrediti fefaentment, amb criteris d’objectivitat i de rigor, de manera
indubtable i amb certesa i exactitud, per qualsevol mitja de prova, i ha de correr, en tot cas, la carrega d’aquesta en qui 1’al-lega.

3. Les infraccions urbanistiques consistents en actes d’is o els canvis d’is d’edificacions sense la llicéncia corresponent tenen caracter
permanent. El comput del termini de prescripcio s’inicia a partir de la data que cessa ’activitat o 1’us il-legal.

4. En els suposits d’actes constitutius d’una infraccid urbanistica que es fan a I’empara d’aprovacio, de llicéncia preceptiva o d’ordre
d’execucid, el termini de prescripcié comenga a computar des del moment que s’anul-la el titol administratiu que els empara.

CAPITOL III
Proteccio de la legalitat urbanistica i restabliment de ’ordre juridic pertorbat

Secci6 1a
Disposicions generals

Article 412
Restabliment de ’ordre juridic pertorbat

1. Per restablir I’ordre juridic pertorbat per un acte o per un s sense 1’aprovacio o la llicéncia urbanistica preceptives o contravenint-ne les
condicions cal legalitzar 1’acte o 1’us corresponent o, si escau, reposar-ne l’estat originari de la realitat fisica alterada, depenent,
respectivament, de si les obres son compatibles o no amb 1’ordenacié vigent.

2. Les mesures per adequar els actes administratius o les actuacions materials a 1’ordenament urbanistic es regeixen per les disposicions
d’aquest capitol, sens perjudici de la resta de normes aplicables. Per adoptar les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica, s’ha de seguir
el procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat, procediment regulat en el capitol IV d’aquest mateix titol.

Secci6 2a
Llicéncies o ordres d’execuci6é incompatibles amb I’ordenacié urbanistica

Article 413
Suspensio de lliceéncies i d’ordres d’execucid

1. La persona titular de la batlia, d’ofici o a sol-licitud de qualsevol persona, aixi com a instancia del Consell Insular de Mallorca, ha de
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disposar la suspensio de I’eficacia d’una llicéncia urbanistica o 1’ordre d’execuci6 i, consegiientment, la paralitzacié immediata dels actes que
encara s’executen a la seva empara, quan el contingut d’aquests actes administratius constitueixi o legitimi de manera manifesta alguna de les
infraccions urbanistiques greus o molt greus definides en la LOUS. Aquesta mesura cautelar s’ha d’adoptar en iniciar-se el procediment de
revisio d’ofici de 1’acte administratiu, o, fora d’aquest cas, mitjancant resolucié motivada que aprecii el caracter manifest, i greu o molt greu,
de la infraccio.

2. Les actuacions a qué es fa referéncia en aquest article son independents de les de caracter sancionador.

3. La suspensié administrativa de I’eficacia de les llicéncies comporta suspendre la tramitacié de les d’ocupacié o de primera utilitzacio, i
suspendre la prestacio dels serveis que, amb caracter provisional, s’hagin contractat amb les empreses subministradores, a les quals s’ha de
donar trasllat aquest acord.

Article 414
Revisid de llicéncies urbanistiques i d’ordres d’execucid

1. Sens perjudici del que es disposa en ’article anterior, 1’0rgan competent ha de revisar les llicéncies urbanistiques i les ordres d’execucio,
com també qualsevol altre acte administratiu previst en la LOUS, el contingut del qual constitueixi o habiliti de manera manifesta alguna de
les infraccions urbanistiques greus o molt greus que s’hi defineixen, de conformitat amb el que s’estableix en la legislacio reguladora del
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comul.

2. Els procediments de revisio, a qué es refereix 1’apartat anterior, o de declaracié de lesivitat son independents dels de caracter sancionador.

Secci6 3a
Legalitzacié d’actes o d’usos sense aprovacio o llicéncia urbanistica

Article 415
Legalitzaci6 d’actes o d’usos il-legals

1. Les persones responsables dels actes o dels usos il-legals estan sempre obligades a reposar-los o a instar-ne la legalitzacio, i en tot cas, dins
del termini de dos mesos des del requeriment fet per I’administracio.

2. Les obligacions de reposar-los i de legalitzar-los es transmeten a les terceres persones adquirents o successores de les persones
responsables, que resten subrogades en la mateixa posicioé que aquestes, sens perjudici de les accions civils que, si escau, puguin exercir entre
elles.

3. Per sol‘licitar, tramitar i resoldre la legalitzacid regeixen les mateixes regles establertes per a les aprovacions o llicéncies que s’hagin
d’atorgar, en els termes prevists a 1’article 386 d’aquest Reglament.

CAPITOL IV
Procediment de restabliment de ’ordre juridic pertorbat

Secci6 1a
Actes en curs d’execucié sense llicéncia o comunicacié prévia, o contravenint les seves condicions

Article 416
Mesura cautelar de suspensio

1. Quan un acte de parcel-lacio urbanistica, d’urbanitzacid, de construccié o d’edificacio i d’instal-lacid, o qualsevol altre de transformacié o
d’us del sol, del vol o del subsol que estigui subjecte a qualsevol aprovacio o llicéncia urbanistica o comunicaci6 prévies, es faci, s’executi o

desenvolupi sense aquests titols habilitants o, si escau, sense ordre d’execucio, o en contravé les condicions, I’0rgan municipal competent ha

i

d’ordenar, en tot o en la part procedent, suspendre immediatament les obres o el cessar I’acte o 1’s en curs d’execucid, de realitzaci6 o de

it desenvolupament, com també el subministrament de qualssevol serveis publics. Aquesta mesura s’ha d’adoptar quan s’aprecii la concurréncia

de les circumstancies anteriors, fins i tot amb caracter previ a I’inici de ’expedient de restabliment de I’ordre juridic pertorbat, i s’ha de

%presewar la proporcionalitat deguda entre els seus efectes i les circumstancies i la naturalesa de la presumpta infraccio.
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2. S’ha d’actuar de la mateixa manera:

a) Quan s’iniciin o es modifiquin en 1’execuci6 de les obres les actuacions emparades per comunicaci6 prévia i es constati que estan subjectes
al régim de lliceéncies o autoritzacions.

b) Quan les modificacions en 1’execuci6 de les obres no poden ser objecte del procediment previst en 1’apartat 2 de I’article 394 d’aquest
Reglament.

¢) Si es detecten alteracions de les determinacions del projecte basic, d’acord amb les quals s’atorga llicéncia, en el suposit de 1’apartat 6 de
I’article 376 d’aquest Reglament.

d) Si se suspen ’eficacia d’una llicéncia urbanistica en el suposit de I’article 413 d’aquest Reglament.
e) En el cas de I’apartat 4 de I’article 137 de la LOUS.

3. Es pot notificar I’ordre de suspensid, indistintament, a la persona promotora, a la persona propietaria, a la persona responsable o, si no, a
qualsevol persona que es trobi en el lloc d’execucid, realitzacidé o desenvolupament, i hi estigui relacionada. Una vegada han transcorregut 48
hores d’enga de la notificacio sense que s’hagi complit I’ordre notificada, se’n poden precintar les obres, les instal-lacions o 1°Us.

S’ha de donar trasllat de 1’ordre de suspensio a les empreses subministradores de serveis publics, perqué en el termini maxim de 48 hores
interrompin aquests serveis.

4. L’ordre de suspensi6 ha de mantenir la vigéncia durant tota la tramitacio del procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat, o bé,
si escau, mentre que no es legalitzin els actes que la varen motivar o no es reposi la realitat fisica alterada a 1’estat originari.

5. Quan les mesures cautelars s’ordenin abans d’iniciar-se el procediment de restabliment de I’ordre juridic pertorbat, han de confirmar-se,
modificar-se o aixecar-se en 1’acte que inicii aquest, que s’ha de dictar en el termini de quinze dies a partir de la data en qué es decideixin les
mesures. Aquestes queden sense efecte si s’incompleix qualsevol de les dues condicions esmentades.

A la notificacié de la mesura cautelar que sigui prévia a 1’inici del procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat també ha
d’aplicar-se el que es preveu en I’apartat 4 de I’article 418 d’aquest Reglament.

Article 417
Incompliment de 1’ordre de suspensio

1. Quan I’ordre de suspensid notificada es desatén, es pot disposar la retirada i el diposit de la maquinaria i dels materials de les obres,
instal-lacions o usos a qué es refereix ’apartat 3 de ’article anterior, i les despeses que en resultin van a carrec de la persona promotora,
propietaria o responsable de I’acte.

2. L’incompliment de I’ordre de suspensio, inclosa la que es traslladi a les empreses subministradores de serveis publics, dona lloc, mentre
persisteixi, a la imposicidé de multes coercitives successives per periodes minims de deu dies i quantia, en cada ocasio, del 10 % del valor de
les obres executades i, en tot cas i com a minim, de 600 euros. En aquests casos, les multes coercitives s’han de reiterar amb la periodicitat
maxima d’un mes, si es tracta de les tres primeres; i de quinze dies si son posteriors.

3. S’ha de comunicar I’incompliment, si escau, al Ministeri fiscal, a I’efecte d’exigir la responsabilitat que pertoca.

Secci6 2a
Instrucci6 del procediment de restabliment de I’ordre juridic pertorbat

Article 418

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Inici del procediment

1. Un cop adoptada o coneguda la mesura cautelar de suspensid, o simultaniament a aquesta, 1’administracié competent ha d’incoar el
procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat. En els casos de les lletres ¢) i d) de I’apartat 2 de 1’article 416 d’aquest Reglament,
s s han de seguir els procediments respectivament prevists.

2. L’acte d’iniciaci6 ha d’incloure el contingut minim segiient:
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a) Descriure els actes fets, executats o desenvolupats sense titol habilitant, o que en contravenen les condicions.
b) Indicar si els actes son o no manifestament incompatibles amb 1’ordenacié urbanistica, i assenyalar la normativa que ho determini.
¢) Identificar les persones o les entitats presumptament responsables de la infracci6 urbanistica.

d) Adoptar les mesures cautelars pertinents i els pronunciaments de 1’article 416.5 respecte a les ja ordenades. Igualment, ha d’indicar el
recurs corresponent respecte a les mesures cautelars adoptades o confirmades.

e) Si els actes es poden legalitzar, fer el requeriment perque en el termini maxim de dos mesos les persones o les entitats presumptament
responsables de la infraccié urbanistica sol-licitin el titol habilitant corresponent, i advertir de les conseqiiéncies que es donen en cas de no
atendre’l.

f) Determinar 1’0rgan competent per resoldre el procediment i el termini maxim per fer-ho.

g) Nomenar I’instructor o la instructora i, si pertoca, el secretari o la secretaria del procediment, designats d’entre el funcionariat de
I’administraci6 actuant.

h) Indicar el dret de formular al-legacions i a I’audiéncia en el procediment en el termini de quinze dies.

i) Practicar 1’anotaci6 preventiva en el Registre de la propietat de la incoacié de 1’expedient, quan sigui obligatoria, segons la normativa
d’aplicacio.

3. L’acte administratiu que incoi el procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat s’ha de notificar a totes les persones interessades i
a les qui denunciaren els fets constitutius de la infracci6 urbanistica.

4. Quan, de conformitat amb la llei, la notificacié prevista en el punt anterior s’ha d’efectuar per mitja d’anunci en el corresponent butlleti
oficial, es pot complementar amb la publicacié de I’acte administratiu en la seu electronica de I’administraci6 actuant o amb la col-locacio de
cartells informatius en el lloc de les obres.

Article 419
Actuacions d’urbanitzaci6 o d’edificacié manifestament incompatibles amb 1’ordenacié urbanistica

1. L’administracié competent ha de disposar la demolicié immediata dels actes que siguin manifestament incompatibles amb 1’ordenacio
urbanistica quan consisteixin en actuacions d’urbanitzacié o d’edificacio.

2. A tal efecte, un cop notificat I’inici del procediment i evacuat el tramit d’al-legacions i d’audiéncia, cal dictar I’ordre de reposicié en el
termini maxim de dos mesos.

3. L’incompliment del termini anterior no suposa per si mateix la caducitat del procediment si, prévia proposta de reposicio de la realitat
fisica alterada, aquest es resol abans del que es preveu en I’article 424 d’aquest Reglament.

Article 420
Proposta de reposicio de la realitat fisica alterada

1. Sens perjudici del que es disposa en 1’article anterior, la persona que instrueix el procediment ha de formular la proposta de reposicid de la
realitat fisica alterada quan:

a) Les obres siguin manifestament incompatibles amb I’ordenacio urbanistica.
b) S’insti la legalitzacio i aquesta s’hagi denegada.

¢) No s’hagi instat la legalitzaci6 en el termini concedit a aquest efecte, o de les actuacions d’instruccié fetes en el procediment resulti la
improcedencia legal d’aquesta legalitzacio per disconformitat dels actes amb les determinacions de la legislacié i de I’ordenacio urbanistica

aplicables.

i

&2

2. La proposta ha d’indicar el termini, adequat a les circumstancies del cas, que cal concedir a la persona interessada, perque executi la
reposicio de la realitat fisica alterada.

3. La proposta de reposicio s’ha de notificar a les persones interessades, perque en el termini de deu dies formulin les al-legacions que
estimin convenients.
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4. Quan no s’ha de formular proposta de reposicid, perqué les obres s’hagin legalitzat, la infraccid hagi prescrit, o es doni una altra
circumstancia que deixi sense objecte el procediment, I’acte que el resolgui s’ha de pronunciar respecte a les mesures cautelars adoptades, les
anotacions registrals que s’hagin practicat i la situacié de fora d’ordenacié en qué poden restar les construccions, les edificacions, les
instal-lacions o els usos.

Article 421
Ordre de reposicio de la realitat fisica alterada

1. Un cop transcorregut el termini per efectuar al-legacions a la proposta de reposicié sense que se’n formulin o quan es desestimin,
I’administracié competent ha de dictar I’ordre de reposici6 de la realitat fisica alterada.

2. L’ordre de reposicid, tant en el suposit de 1’apartat anterior com en el de ’article 419 d’aquest Reglament, ha de disposar la demolicié o
reconstruccio de les obres constitutives d’infracci6 urbanistica, la restitucié dels terrenys a 1’estat anterior, i el cessament definitiu dels actes i
dels usos desenvolupats i de qualssevol serveis publics.

3. La resolucio del procediment ha de recollir el termini per executar 1’ordre de reposicid i les conseqiiéncies de 1’incompliment. El termini
esmentat ha d’incloure el d’execucid de les tasques materials indicat en la proposta de reposicid i el que disposa la persona interessada per
sol-licitar la llicéncia urbanistica corresponent, que no pot excedir de dos mesos.

4. S’ha de notificar I’acte administratiu que adopti I’ordre de reposicio a totes les persones interessades i a les qui denunciaren els fets
constitutius de la infraccid urbanistica.

5. També s’ha d’aplicar a la notificacié de 1’ordre de reposicio el que es preveu 1’apartat 4 de Iarticle 418 d’aquest Reglament.
Article 422
Reposicid voluntaria de la realitat fisica alterada

1. Si la persona o les persones responsables d’alterar la realitat la reposen per si mateixes a 1’estat anterior dins el termini fixat en la resolucio
corresponent, tenen dret a la reduccié en un 80 % de la multa que s’hagi d’imposar o s’hagi imposat en el procediment sancionador o a la
devolucio de I’import corresponent de la que ja han satisfet.

2. La reposicio6 voluntaria s’ha de subjectar als termes del titol habilitant corresponent. El termini d’execuci6 de les obres en cap cas no pot
superar ’establert en 1’ordre de reposicio.

Article 423
Incompliment d’ordres de reposicio de la realitat fisica alterada

1. L’incompliment, un cop siguin fermes, de les ordres de reposicio de la realitat fisica a 1’estat anterior dona lloc, mentre duri, a la imposicid
de fins a dotze multes coercitives amb una periodicitat minima d’un mes i amb una quantia, en cada ocasio, del 10 % del valor de les obres
fetes i, en tot cas, com a minim de 600 euros. En aquests casos, les multes coercitives s’han de reiterar amb la periodicitat maxima de tres
mesos, si es tracta de les tres primeres; i de dos mesos, si son posteriors.

2. En qualsevol moment, un cop transcorregut el termini que, si escau, s’hagi assenyalat en la resoluci6 dels procediments de restabliment de
I’ordre juridic pertorbat o de reposicio de la realitat fisica alterada perque la persona interessada compleixi voluntariament les ordres, es pot
dur a terme 1’execucio6 subsidiaria a costa d’aquesta; execucid que procedeix, en tot cas, una vegada transcorregut el termini derivat de la
dotzena multa coercitiva.

3. L’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicio s’ha d’ajustar a les regles recollides en el capitol V d’aquest mateix titol.

Seccié 3a
Caducitat

Article 424

Caducitat del procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat
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1. El termini maxim per notificar la resolucié expressa que es dicti en el procediment de restabliment de 1’ordre juridic pertorbat é¢s d’un any,
comptador des de la data de la iniciacio.

2. El periode de dos mesos previst per instar la legalitzacio i el temps de la tramitacio suspenen el termini de caducitat del procediment de

restabliment.
CAPiTOL V
Execucio subsidiaria d’ordres de reposicio de la realitat fisica alterada
Seccio6 1a
Ambit d’aplicacié
Atrticle 425

Régims reguladors de 1’execucio subsidiaria

1. L’execuci6é subsidiaria d’ordres de reposicid de la realitat fisica alterada dictades per 1’administracid, quan siguin ja fermes
administrativament i la persona obligada les hagi incomplit, es regeix per les disposicions del present capitol.

2. La reposicio de la realitat fisica alterada que derivi de I’execuci6 de resolucions judicials ha de tenir lloc d’acord amb el que 1’0rgan
jurisdiccional competent determini.

Secci6 2a
Actuacions preliminars

Article 426
Inici de I’execucio subsidiaria

1. L’0rgan competent, segons la normativa propia de cada administracio, ha de dictar I’acte exprés que decideixi I’execucio subsidiaria de
I’ordre de reposicid que la persona o les persones obligades no hagin acatat voluntariament. En defecte de norma especifica, la competéncia
correspon a 1’0rgan que hagi dictat ’ordre de reposicio.

2. L’acte que decideixi I’execucid subsidiaria s’ha de notificar a les persones que, en el moment d’adoptar-se, constin com a propietaries, aixi
com també a totes les que siguin titulars de drets reals sobre I’immoble que puguin resultar afectats.

Article 427
Suspensio de 1I’execucio

1. L’execuci6 subsidiaria de I’ordre de reposicid només es pot suspendre quan la persona que 1’ha de suportar comuniqui, dins el termini
maxim de dos mesos des de la notificacio de 1’acte a qué es refereix ’article anterior, la voluntat de dur-la a terme per si mateixa.

2. En aquest cas, la suspensi6 resta condicionada a la presentacio de la sol-licitud de llicéncia per a les obres i a la constitucié d’una garantia
del 50 % del pressupost de les actuacions de reposicio, mitjangant qualsevol de les formes admeses en la legislacio de contractes de les
administracions publiques.

3. La sol'licitud d’una llicéncia de legalitzacié no és causa de suspensio, sens perjudici que, una vegada obtinguda, s’hagi de deixar sense
efecte ’execuci6 subsidiaria.
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4. La suspensié s’ha d’aixecar, i ’administraci6 actuant ha de reprendre 1’execucid subsidiaria, si la persona interessada incompleix els
terminis de la llicéncia concedida per dur a terme 1’ordre de reposicid. L’aixecament de la suspensidé també implica la impossibilitat de

——tornar-la a sol-licitar i la pérdua de la garantia constituida, que ha de restar vinculada a la satisfaccio de les despeses generades per I’execucid
subsidiaria.

5. La decisi6 d’adoptar o d’aixecar la suspensio correspon a 1’organ encarregat de dur a terme 1’execucio subsidiaria de 1’ordre de reposicio,
’acord amb la normativa propia de cada administracio, o segons les disposicions de 1’acte a que es refereix ’apartat 1 de 1’article 426
[ d’aquest Reglament. En defecte d’aix0, la competéncia correspon al mateix organ que hagi decidit 1’execucid subsidiaria de 1’ordre de

Iz
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reposicio.
Article 428
Abast de I’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicio

1. L’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicio ha d’incloure sempre la restitucio a I’estat anterior a la comissié de la infraccid, tant de les
edificacions, de les construccions o de les instal-lacions com dels terrenys on s’ubiquen.

2. En els sols classificats com a rustics, la restitucio dels terrenys pot implicar, si escau, que 1’administracié faci treballs de plantacié i de
conservacié de la vegetacid dirigits a prevenir 1’erosid o els riscs naturals, que les persones propietaries han de suportar sense dret a
indemnitzacio pel temps que el projecte técnic determini.

3. Les actuacions de demolici6 s’han d’ajustar a ’ordre dictada per I’administracid, sens perjudici del que disposa I’apartat 2 de 1’article 425
d’aquest Reglament. Quan sobre un immoble recaiguin dues o més ordres de reposicié acordades per la mateixa administracio, 1’execucid
subsidiaria se’n pot fer simultaniament.

Article 429
Projecte técnic de les obres

1. Amb caracter previ a 1’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicié I’administracié actuant ha d’elaborar i d’aprovar el projecte técnic de
les tasques de reposicio.

2. La presa dels amidaments necessaris per redactar el projecte técnic s’ha de fer d’acord amb el que es disposa en 1’article 432 d’aquest
Reglament.

Article 430
Titols administratius habilitants

1. L’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicié requereix que I’administracié actuant obtengui el titol administratiu habilitant corresponent,
aixi com les autoritzacions concurrents que s’escauen, d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

2. Quan I’administracié actuant és un ajuntament, el titol habilitant és el projecte d’obres que aprovi, de conformitat amb el que s’estableix en
I’article 366 d’aquest Reglament.

Article 431
Contractacio de les obres

Un cop redactat el projecte técnic i obtingut el titol administratiu habilitant corresponent, 1’execucié material de les obres s’ha d’encarregar,
per qualsevol de les modalitats recollides en la normativa reguladora de la contractacid del sector public, a I’empresa que resulti
adjudicataria, excepte quan 1’administracié actuant dugui a terme la reposicio pels propis mitjans.

Article 432
Autoritzacid 1 notificacié de I’entrada

1. Per dur a terme ’execucioé subsidiaria de les ordres de reposicié que impliquin entrada a domicilis i a altres llocs, 1’accés dels quals
requereixi el consentiment de la persona titular, si no hi consta de forma expressa, s’ha d’obtenir préviament 1’autoritzacio del jutjat
contencids administratiu corresponent.

2. No tenen la consideraci6é de domicili els locals, els magatzems, les edificacions i les construccions no destinades a morada humana, ni els
habitatges inacabats, quan resulti acreditat en 1’expedient que no es troben ocupats de forma efectiva i permanent.
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=———=3. El consentiment es pot demanar mitjancant requeriment adregat a la persona que consti com a titular, que, si no es contesta dins del termini
I o ferit per 1’administraci6 actuant, s’entén tacitament denegat.

4. Un cop autoritzada o consentida 1’entrada, 1’administracio ha de notificar a la persona propietaria el dia i I’hora de I’inici de les tasques de
reposicio, aixi com, si escau, la concessié del termini que es preveu en 1’apartat 1 de I’article 435 d’aquest Reglament.
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Secci6 3a
Actuacions d’execucio de I’ordre de reposicié

Article 433
Normativa sectorial

Sens perjudici del que s’estableix en els articles segiients, 1’execucio subsidiaria de 1’ordre de reposicio s’ha d’adequar a les normes sectorials
que puguin resultar aplicables per les circumstancies de les edificacions, les construccions o les instal-lacions afectades, o per la naturalesa
dels terrenys on s’ubiquen.

Article 434
Auxili de les forces de seguretat

L’administracié actuant pot sol-licitar en qualsevol moment 1’auxili de les forces de seguretat per dur a terme 1’execuci6 subsidiaria de
I’ordre de reposicio, fent servir els propis efectius o adregant-se a 1’autoritat de qui depenen.

Article 435
Retirada de béns mobles i elements desmuntables

1. Quan I’edificacio, la construccio o la instal-laci6 afectada per I’ordre de reposicid contingui béns mobles, o quan en formin part elements
desmuntables que puguin ser recuperats, 1’administracié actuant, abans d’iniciar les tasques de reposicio, ha de concedir a la persona
propietaria un termini minim raonable perqué procedeixi a la seva retirada. Transcorregut aquest termini, els béns i elements que no s’hagin
retirat s’han de tractar com a residus.

2. L’existéncia de béns mobles i d’elements recuperables, dins una edificacié que s’ha de demolir després del termini concedit per retirar-los,
no suspén ’execucié de I’ordre de reposicio, i les despeses que se’n deriven han de ser a carrec de la persona propietaria.

Article 436
Mesures técniques i de seguretat

Les tasques de I’execucio subsidiaria de I’ordre de reposicié han de tenir en compte les mesures recollides en les normes técniques
d’edificacio i en les normes de seguretat i de salut aplicables.

Atrticle 437
Desconnexi6 dels serveis

1. L’execuci6 subsidiaria de 1’ordre de reposicié implica desconnectar de les xarxes de serveis 1’edificacio, la construccié o la instal-lacio,
excepte quan es tracti d’eliminar-ne només una part i el subministrament pugui mantenir-se per a la restant.

2. L’administracié actuant pot requerir a tal efecte la col-laboracié de les empreses subministradores, que han d’interrompre obligatoriament
els subministraments que puguin existir.

Article 438
Residus de la reposicié

Els residus resultants de la reposicié han de rebre el tractament previst en la normativa estatal i insular que regula la produccio i la gestié dels
residus de construccié i de demolicio.

Secci6 4a
Actuacions posteriors a 1’execuci6 subsidiaria
Article 439

Despeses derivades de la reposicid
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1. La persona que, en el moment de notificar-se 1’acte a que es refereix 1’article 426 d’aquest Reglament, sigui propietaria de 1’edificacio, de
la construccio, de la instal-lacid o del terreny, ha d’abonar totes les despeses derivades de 1’ordre de reposicid. Les terceres persones
adquirents o successores han de respondre subsidiariament si esdevenen propietaries abans que concloguin les actuacions materials de
reposicio.

2. L’import de les despeses ha d’incloure, entre d’altres, les corresponents a les tasques materials de reposicid, a la redaccié de projectes
técnics, als titols habilitants pertinents, als tributs, a la gestio i al tractament de residus, a la retirada de materials, a la restitucié dels terrenys i,
en general, a totes aquelles que siguin necessaries per executar I’ordre de reposicio.

Article 440
Cobrament de les despeses

L’import de les despeses s’ha d’exigir mitjangant el procediment previst en les normes reguladores del procediment recaptatori en via
executiva. La quantitat exigible es pot liquidar de forma provisional i realitzar-se abans de I’execucid subsidiaria, a reserva de la liquidacio

definitiva.
CAPITOL VI
Sancions per infracci6 urbanistica
Seccio 1a
Classes de sancions i destinacié de les multes
Article 441
Sancions

1. Les sancions per la comissié d’infraccions urbanistiques son les multes que per a cada tipus especific es preveuen en el capitol I1I del titol
VIII de 1a LOUS o, quan la conducta infractora no sigui objecte de tipificacio especifica, la que s’estableix en 1’apartat 3 de 1’article 177 de la
LOUS per als tipus basics descrits en 1’article 176, segons la classe d’infracci6é de qué es tracti, tenint en compte, en els dos casos, les regles
que s’estableixen per exigir la responsabilitat sancionadora i I’aplicacio de les sancions.

2. Si el fet constitutiu d’una infraccid es legalitza perqué no és disconforme amb 1’ordenacid urbanistica, la sancidé que correspongui segons
’apartat anterior s’ha de reduir un 95 %, si s’ha sol-licitat la legalitzaci6 en el termini atorgat a 1’efecte, llevat dels casos d’incompliment de
I’ordre de suspensi6 que es preveuen en I’article 150 de la LOUS; i un 80 % si aquesta legalitzacio s’ha sol-licitat amb posterioritat a aquest
termini, pero abans de la imposicid de la sancid. Si el fet és disconforme amb 1’ordenacié urbanistica, la reposicio de la realitat alterada abans
de la imposici6 de la sancié fa que aquesta es redueixi un 90 %.

3. Sens perjudici de ’aplicacid del que es disposa en ’apartat anterior i en ’apartat 1 de I’article 422 d’aquest Reglament, i llevat que la
infraccio constitueixi un dels tipus especifics del capitol IIT del titol VIII de la LOUS, les infraccions urbanistiques s’han de sancionar amb
les multes segiients:

a) Infraccions lleus: multa des de 600 euros fins a 2.999 euros
b) Infraccions greus: multa des de 3.000 euros fins a 5.999 euros
¢) Infraccions molt greus: multa des de 6.000 euros fins a 120.000 euros

4. La comissio d’infraccions urbanistiques molt greus, a més de les multes, pot donar lloc, quan sigui necessari, a imposar les sancions
accessories segiients:
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a) Prohibir la contractacié d’obres amb 1’administracié publica corresponent.

—b) Inhabilitar la persona per ser beneficiaria de subvencions, d’incentius fiscals i de qualssevol altres mesures de foment dels actes que,
conformement amb la LOUS, necessiten de llicéncies, d’aprovacions o d’autoritzacions, o d’ordres d’execucid, segons 1’indole de I’acte amb
%motiu del qual s’ha comés la infraccio.

¢) Prohibir I’exercici del dret d’iniciativa per atribuir 1’activitat d’execucié en unitats d’actuacié urbanistica i de participacié en qualsevol
altra forma en iniciatives o en alternatives formulades per terceres persones propietaries.
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5. Les sancions a qué es refereix ’apartat anterior es poden imposar per un maxim de dos anys. No obstant aixd, aquestes sancions
accessories queden sense efecte si, abans que transcorrin els terminis que es preveuen, les persones infractores reposen voluntariament la
realitat fisica o juridica alterada o accedeixen a la legalitzacio de la construccid o 1’0s.

Article 442
Valoraci6 de les obres

1. Quan, d’acord amb els tipus especifics del capitol III del titol VIII de la LOUS, la sancié que correspongui a una infracci6 urbanistica
suposi un percentatge de la valoracid de les obres, dels edificis o de les instal-lacions, aquesta ha de tenir en compte el valor de les actuacions
efectivament executades, calculat segons el valor en venda de I’immoble en relacié amb altres de caracteristiques i emplagament similars.

2. Si no ¢és possible la comparacié esmentada, la valoracié s’ha de fer d’acord amb el cost d’execucié material de I’edificacid, acreditat
documentalment per la persona infractora o bé calculat aplicant les taules i els coeficients elaborats per qualsevol col-legi oficial de professio
técnica habilitada, o mitjangant una altra metodologia contrastada.

3. No s’han d’incloure dins la valoracié de les obres els conceptes referits a benefici industrial, a despeses generals, a tributs i a honoraris
professionals.

4. En qualsevol cas, I’administracié ha de fixar la valoracié amb un informe técnic previ i ha de donar audiéncia a la persona interessada a
I’inici del procediment sancionador.

Article 443
Destinacid de les multes

1. L’import de la multa correspon al municipi respectiu, excepte en els casos en qué el Consell Insular de Mallorca ha iniciat i resolt el
procediment sancionador.

2. Els imports en concepte de sancions, un cop descomptat el cost de I’activitat administrativa, s’han d’integrar en el patrimoni ptblic de sol,
i s’han de destinar especialment a actuacions, previstes en el planejament, en equipaments i en espais lliures dins de la ciutat consolidada o en
actuacions relatives a la gestio del paisatge en el medi urba o rural. En el cas de les entitats urbanistiques especials de proteccio de la legalitat
urbanistica, cal estar, a més, al que disposen els estatuts respectius.

3. El cost de ’activitat administrativa, a 1’efecte de 1’apartat anterior, s’ha de determinar en cada administracié mitjangant 1’informe
tecnicoeconomic corresponent sobre el finangament dels serveis implicats, el qual, en tot cas, ha de cobrir les despeses segiients:

a) Totes les corresponents a personal directament destinat a tasques de proteccio de la legalitat urbanistica.
b) Les causades pel manteniment dels mitjans necessaris per a I’activitat d’inspecci6 urbanistica.

¢) Les derivades de I’execucid de resolucions judicials en matéria de disciplina urbanistica, incloses les responsabilitats patrimonials que se’n
derivin.

d) Les derivades de I’execuci6 subsidiaria de les ordres de reposicio que es prevegin realitzar en cada exercici.

e) Les originades per les inscripcions registrals que legalment s’hagin de practicar, incloses les de sol-licituds de notes simples que calen per
aconseguir-les.

Seccié 2a
Regles per ’exigéncia de responsabilitat sancionadora i ’aplicacio de les sancions

Atrticle 444

Anul-laci6 de I’acte o actes administratius legitimadors com a pressupost de 1’exigéncia de responsabilitat

1. Sens perjudici del que es preveu en I’article 135 de la LOUS, quan els actes constitutius d’infraccio es duen a terme a I’empara de
I’aprovaci6 o llicéncia preceptives o, si escau, en virtut d’una ordre d’execucid i d’acord amb les condicions respectives, no es pot imposar
sanci6 administrativa mentre no s’anul-li el titol administratiu que en cada cas els empari, i sempre que concorri dol, culpa o negligéncia greu

i de les persones interessades.
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2. Quan I’anul-lacid és conseqiiencia de I’anul-lacié de I’instrument de planejament o de gestid que executen o apliquen, no hi ha lloc a la
imposicié de cap sanci6 a les persones que hagin actuat atenent-se a aquests actes administratius, excepte les que hagin promogut
I’instrument anul-lat en cas de dol, de culpa o de negligéncia greu.

Article 445

Compatibilitat de les sancions

Les multes per la comissio d’infraccions s’imposen amb independéncia de les altres mesures previstes en la LOUS.

Article 446

Caracter independent de les multes

Les multes que s’imposin a les diferents persones responsables d’una mateixa infraccid urbanistica tenen entre si caracter independent.
Article 447

Infraccions concurrents i continuades

1. S’han d’imposar a la persona responsable de dues o més infraccions tipificades en la LOUS les sancions corresponents a cadascuna d’elles.

2. Les sancions de la Llei esmentada no impedeixen imposar les previstes en altres lleis per infraccions concurrents, llevat que aquestes lleis
disposin una altra cosa.

3. No obstant aix0, cal moderar I’extensio de les sancions, dins del marge previst per a cada infraccid per la Llei, perque el conjunt de les
procedents, de conformitat amb els apartats anteriors, sigui proporcionat a la gravetat real de la conducta de la persona infractora i a la seva
culpabilitat.

4. No s’ha d’aplicar el que es disposa en ’apartat 1 d’aquest article a qui, en execucio d’un pla preconcebut o aprofitant ocasié idéntica, fa
una pluralitat d’accions o omissions que infringeixin el mateix precepte o preceptes de naturalesa igual o semblant de la LOUS. Aquests
casos s’han de sancionar com a infraccié continuada, amb la sanci6 prevista per a la infraccié més greu, que s’ha d’imposar en la meitat
superior.

5. També pertoca imposar una sancié Unica, malgrat I’existéncia de diverses infraccions urbanistiques concurrents, quan un sol fet
constitueixi dues o més infraccions, quan una hagi estat mitja imprescindible per cometre I’altra, o quan de la comissié d’una en derivi
necessariament la de les altres. En aquests casos cal imposar la sanci6 prevista per a la infraccié més greu en la meitat superior, sense que
pugui excedir la que representi la suma de les que correspondrien aplicar si les infraccions se sancionassin per separat. Quan, en aplicacid
d’aquest criteri, la sancid supera aquest limit, les infraccions s’han de sancionar per separat.

Article 448
Exclusio de benefici economic

1. En cap cas les infraccions urbanistiques no han de reportar als seus responsables un benefici economic. Quan la suma de la multa i del cost
de la reposicié de la realitat fisica alterada a 1’estat anterior a la comissid de la infraccié déna una xifra inferior a aquest benefici, cal
incrementar la quantia de la multa fins a arribar a I’import d’aquest.

2. En els casos en que el restabliment de I’ordre infringit no exigeix actuacid material, ni existeixen terceres persones perjudicades, la multa
no pot ser inferior al benefici obtingut.

3. En les parcel-lacions urbanistiques il-legals I’import de la multa, quan sigui inferior al 150 % del benefici obtingut, s’ha d’incrementar fins
a arribar a aquest import. En cap cas no pot ser inferior a la diferéncia entre el valor inicial i el de venda de les parcel-les corresponents.

Article 449
Graduacio6 de les sancions

Quan en el procediment hi ha alguna circumstancia agreujant o atenuant de les recollides en els dos articles segiients, la multa s’ha d’imposar
per una quantia de la meitat superior o inferior de 1’escala corresponent, respectivament, i s’ha de fixar en funci6é de la ponderacio de la
incidéncia d’aquestes circumstancies en la valoracié global de la infraccid. Les mateixes regles s’han d’observar, segons els casos, quan
concorri alguna o algunes de les circumstancies mixtes que s’estableixen en Iarticle 452 d’aquest Reglament.
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Article 450
Circumstancies agreujants
Sén circumstancies agreujants:

a) Prevaler-se, per cometre la infraccio, de la titularitat d’un ofici o d’un carrec public, llevat que el fet constitutiu d’aquesta s’hagi dut a
terme, precisament, en 1’exercici del deure funcional propi del carrec o ofici.

b) Usar la violéncia o qualsevol tipus de coaccid sobre 1’autoritat o sobre el funcionariat public encarregat de fer complir la legalitat, o per
mitja de suborn, llevat que els fets constitueixin delicte.

¢) Manipular els suposits de fet, declarar dades falses o incorrectes o falsificar documents, llevat que els fets constitueixin delicte.
d) Aprofitar-se en benefici propi d’una necessitat publica greu o de les persones particulars perjudicades.

¢) Cometre infraccié una persona a la qual s’hagi imposat amb anterioritat una sanci6 ferma per qualsevol infraccié greu o molt greu de les
establertes en la LOUS en els ultims quatre anys.

f) Iniciar actes sense ordre escrita del personal técnic titulat director i modificar-ne I’execucio sense instruccions expresses d’aquest.

g) No observar les mesures cautelars de suspensio ordenades amb motiu de I’exercici de la potestat de proteccio de la legalitat urbanistica i de
restabliment de I’ordre juridic pertorbat.

Article 451

Circumstancies atenuants

Sén circumstancies atenuants:

a) No haver-hi intenci6 de causar un dany tan greu als interessos publics o privats afectats.

b) Reparar voluntariament i espontaniament el dany causat abans de la incoacio6 de les actuacions sancionadores.

¢) Paralitzar les obres o cessar I’activitat o 1’us, de manera voluntaria, abans que I’administracié adopti la mesura cautelar de suspensio.
Article 452

Circumstancies mixtes

Sén circumstancies que, segons cada cas concret, atenuen o agreugen la responsabilitat:

a) El grau de coneixement de la normativa legal i de les regles técniques d’observanca obligatoria per raé de 1’ofici, de la professié o de
I’activitat habitual.

b) El benefici obtingut de la infraccid o, si escau, la comissié d’aquesta sense considerar el benefici economic possible.

Secci6 3a
Competéncies

Article 453

Competéncia per iniciar, instruir i resoldre

1. La competéncia per iniciar i per resoldre els procediments sancionadors correspon:
a) A I’0rgan municipal competent.

b) A I’organ competent del Consell Insular de Mallorca, quan ha adoptat les mesures necessaries per reparar la realitat fisica alterada, de
conformitat amb el que es preveu en I’article 410 d’aquest Reglament.

I | %%%§I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909
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2. La instruccid dels procediments sancionadors correspon sempre a organs distints dels anteriors, designats en ’acte d’iniciaci6o d’entre el
funcionariat de I’administracio actuant.

Secci6 4a
Procediment sancionador per infracci6 urbanistica

Article 454
Procediment per exercir la potestat sancionadora

1. La potestat sancionadora s’exerceix observant el procediment establert a aquest efecte per la normativa autonomica en matéria de
procediment sancionador.

2. El termini maxim en qué s’ha de notificar la resolucio expressa del procediment sancionador és d’un any comptador des de la data de
I’acord d’iniciacio.

3. La potestat disciplinaria s’exerceix observant el procediment establert en la legislacié reguladora de la funci6 publica.

4. A D’efecte de I’exigencia de la responsabilitat disciplinaria de les persones titulars, dels membres d’0rgans administratius i del funcionariat
public, la determinacié del tipus d’infraccid i de la quantia de la sancid és la que per a cada cas es prevegi en el titol VIII de la LOUS.

Article 455
Requeriment de legalitzaci6 i procediment sancionador

1. Apreciar la presumpta comissié d’una infraccié urbanistica definida en la LOUS dona lloc a la incoacid, la instruccio i la resolucio del
procediment sancionador corresponent, siguin o no legalitzables els actes o els usos objectes d’aquest.

2. El procediment derivat del requeriment que es practiqui instant la legalitzacio i, si escau, la reposicié a 1’estat originari de la realitat fisica
alterada s’instrueix i es resol amb independéncia del procediment sancionador que s’hagi incoat, pero de manera coordinada.

Article 456
Suspensio6 del procediment sancionador

1. No es pot resoldre el procediment sancionador, i s’ha de considerar suspes, mentre no s’hagi resolt, de forma expressa o presumpta, el
procediment de legalitzacio.

2. En el suposit de I’apartat 2 de I’article 441 d’aquest Reglament, quan les persones responsables reposen per si mateixes la realitat alterada
a I’estat anterior abans de la resolucid del procediment sancionador, aquest roman suspes fins que no se’n verifiqui efectivament la reposicio.

Article 457
Concurréncia amb il-licit penal

1. En els casos d’indicis d’il-licit penal en els fets que motiven I’inici del procediment sancionador, I’administracié competent per imposar la
sancio els ha de posar en coneixement del Ministeri Fiscal, i ha de suspendre la instruccié del procediment sancionador, fins que 1’autoritat
competent es pronuncii. Igualment, ha de suspendre el procediment des del moment que 1’0rgan administratiu té coneixement de la
substanciacio d’actuacions penals per aquest fet.

2. El trasllat i la suspensio les ha d’acordar 1’organ competent per iniciar el procediment sancionador, a proposta, degudament motivada, de la
persona que instrueix 1’expedient.

3. La suspensio prevista en I’apartat 1 no afecta les mesures cautelars adoptades, no impedeix dictar-ne de noves, ni tampoc comporta la
suspensio dels procediments o de les mesures de reposicié de la realitat fisica alterada i de restabliment de I’ordre juridic vulnerat que calgui
adoptar en relacié amb aquests fets.

. v igu ucié di i C inici i i

4. Una vegada recaiguda resolucié dins de les actuacions penals, 1’0rgan competent per iniciar el procediment sancionador ha d’acordar el
que sigui procedent i comunicar-ne la decisioé a les persones interessades i a les qui denunciaren els fets constitutius de la infraccid
urbanistica.
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En tot cas, els fets declarats provats per resolucié judicial ferma soén vinculants per als procediments sancionadors que se substanciin.
Article 458
Cobrament de les sancions

Les persones infractores han de pagar les multes dins del termini maxim de trenta dies, comptadors des de I’endema de la notificacié de la
resoluci6 del procediment sancionador. Acabat aquest termini sense que s’hagi produit el pagament voluntari de la sancio, i un cop sigui
ferma en via administrativa, I’administracié 1’ha de cobrar per la via de constrenyiment.

Seccio 5a
Prescripcié de les sancions

Article 459
Prescripci6 de les sancions
1. Les sancions imposades per infraccions molt greus i greus prescriuen als quatre anys i les imposades per infraccions lleus, a I’any.

2. El termini de prescripcid de les sancions comenga a computar des de I’endema del dia en queé la resolucid per la qual s’imposa la sanci6
adquireix fermesa.

Disposici6 addicional primera
Informe del seguiment de 1’activitat d’execucio urbanistica

1. Els municipis de I’illa de Mallorca amb una poblacié superior a 5.000 habitants han d’elevar als plens respectius, amb una periodicitat
quadriennal, I’informe de seguiment de I’activitat d’execucid urbanistica a que es fa referéncia en 1’apartat 5 de 1’article 15 del Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol, pel que fa a 1’activitat desenvolupada en I’ambit de la seva
competencia.

A T’efecte d’aquesta disposicio, s’entén per activitat d’execucio urbanistica de competéncia municipal la que promou 1’ajuntament mitjangant
la gestio directa o indirecta, i, en tot cas, quan s’executin plans, sigui quina sigui la persona promotora.

2. L’informe de seguiment a que es refereix 1’apartat anterior ha de considerar els aspectes segiients:

a) El compliment de les previsions dels informes de sostenibilitat economica i ambiental dels instruments de planejament, i les desviacions
resultants eventuals en relacio amb les estimacions realitzades en aquests, aixi com, si escau, la proposta de les mesures que afavoreixin
I’equilibri ambiental i territorial o el reajustament econdmic per a la hisenda local que pugui derivar de I’analisi de I’impacte de la memoria
de sostenibilitat economica.

b) La relacié d’actuacions, els seus objectius i la finalitat, amb la identificacid descriptiva i grafica de I’ambit.

¢) La relacio dels plans i de la resta d’instruments de gestié i d’execucié aprovats definitivament per desenvolupar cada actuacid, amb
indicacio de la seva publicacio oficial.

d) Les determinacions de 1’ordenaci6 urbanistica establerta en el planejament, amb indicaci6 de la classificacio de sol, de I’ambit i dels usos
de I’actuacio, dels coeficients d’edificabilitat i d’aprofitament, amb distincié de les superficies destinades a usos lucratius, a dotacions i, en el
seu cas, les superficies destinades a habitatge sotmés a algun tipus de protecci6 publica.

e) El pressupost d’execucié material, d’acord amb la contractacié de les obres d’urbanitzacié i d’acord amb el projecte d’urbanitzacié o de
dotacid aprovat, o les modificacions.

f) La memoria de desenvolupament de 1’execucié de 1’actuacid, que ha de comprendre el procediment d’adjudicaci6 de les obres
d’urbanitzacié o de dotacio; el grau de compliment dels terminis prevists a I’instrument de planejament urbanistic amb inclusié de 1’execucioé
de les connexions amb els sistemes generals exteriors, el refor¢ o 1’ampliacié dels existents i, si escau, ’estat d’execucio de ’edificacio
simultania a la urbanitzaci6 i la recepcio de les obres d’urbanitzacio.

3. Una vegada que el ple de 1’ajuntament hagi aprovat ’informe de seguiment de 1’activitat d’execucio a qué es refereix aquesta disposicio,
n’ha de donar publicitat telematica mitjangant la seva insercid a I’adrega o al punt d’accés electronic del municipi i, aixi mateix, se n’ha de

e
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donar trasllat al Consell Insular de Mallorca 1 a 1’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears.

4. L’informe de seguiment de 1’activitat d’execucid urbanistica s’ha d’adequar, si escau, als requeriments que poden derivar del sistema
public d’informaci6 sobre sol i urbanisme a queé es refereix la disposici6 addicional primera del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol.

Aixi mateix, I’informe pot tenir els mateixos efectes del seguiment a qué es refereix la legislacio estatal i autonomica de les Illes Balears
sobre avaluacid de determinats plans i programes en el medi ambient, en el cas que compleixi els requeriments establerts a la legislacid
ambiental esmentada.

Disposicio addicional segona

Modificacié del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al
disseny i I’habitabilitat d habitatges, aixi com I’expedicio de cédules d’habitabilitat

A I’efecte estricte de la seva aplicacié en I’ambit territorial de I’illa de Mallorca, es modifica el Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual
es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat d’habitatges, aixi com 1’expedicié de
cedules d’habitabilitat, en el sentit i continguts segiients:

a) Es modifica I’apartat 1 de ’article 4, que passa a tenir el contingut segiient:

«4.1 Els habitatges que siguin resultants d’obres de nova planta, ampliacio, reforma i rehabilitacio integral o parcial que afectin més
del 60 % de la seva distribucio, consolidacio, restauracio o canvi d’us, hauran de complir les condicions de [’annex 1.

Quan, en un habitatge existent, es realitzin obres de reforma o rehabilitacio parcial que afectin la distribucio en un percentatge de
superficie util igual o superior al 60 %, s’han de complir les condicions del quadre del punt a) de I’apartat Il de I’annex I, podent
acceptar-se les altures lliures existents sempre que no siguin inferiors a les establertes com a minimes en el quadre del punt a) de
lapartat 1l de I’annex II. »

b) Es modifica I’apartat 4 de ’article 7, que passa a tenir el contingut segiient:

«7.4. No es poden contractar definitivament els serveis de subministrament d’aigua, electricitat, gas o qualsevol altre producte energétic
o de telecomunicacions si I’habitatge, el local o I’edifici residencial no habitatge no disposa de cédula d’habitabilitat en vigor o
document equivalent, sens perjudici de la contractacio provisional en els termes establerts en I'apartat 1 de I'article 145 de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i us del sol.»

¢) Es modifiquen les lletres a) i ¢) de ’article 8, que passen a tenir el contingut segiient:

«a) Cedula de primera ocupacio. Es la que s’expedeix quan s han efectuat obres de nova planta, ampliacio, reforma i rehabilitacio
integral o parcial que afectin a més del 60 % de la seva distribucio, consolidacio, restauracié o canvi d’is, d’acord amb les condicions
que, en cada cas, s estableixen en [’article 4.»

«c) Cédula de mancanca. Es la que s expedeix en el cas d’edificacions totalment finalitzades el dia 1 de mar¢ de 1987 i que no disposin
de les cedules anteriors.»

d) Es modifica la lletra b) de I’apartat 1 de I’article 10, que passa a tenir el contingut segiient:

«b) Llicéncia municipal d’obres o document acreditatiu de la seva disposicio. En el suposit de locals i/o edificis residencials no habitatges
subjectes al régim previst en la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d’instal-lacio, accés i exercici d’activitats a les Illes
Balears, la declaracio responsable o permis d’instal-lacio i obres exigibles conforme la Llei esmentada.»

e) Se suprimeix la lletra d) de I’apartat 1 de ’article 10 i I’apartat 3 de 1’article 11.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

f) Es modifiquen els apartats 1 i 3 de I’article 12, que passen a tenir el contingut segiient:

«12.1. El termini per atorgar la ceédula d’habitabilitat és d’'un mes, comptador des de la presentacio de la sol-licitud, acompanyada de tots i
Bl cada un dels documents exigits, per a cada cas, en 'article 10.»

# )3 T, ranscorregut el termini d’un mes, comptador des que la documentacio esta completa, s’entén que la falta de resolucio del Consell
Insular té caracter estimatori de la sol-licitud i la persona interessada pot sol-licitar un certificat que acrediti el silenci produit, tot aixo en
els termes que recull ’article 43 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment

%adminiﬂmn’u comil. »
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Disposici6 addicional tercera
Exempcio de la implantacid de la xarxa de sanejament

1. D’acord amb el que preveu la disposicié addicional vuitena de la LOUS, i sens perjudici de 1’establert per als assentaments en el medi
rural, aixi mateix excepcionalment i motivadament el planejament urbanistic general pot preveure ambits de sol urba on no resulti exigible
I’existencia de xarxa de sanejament, sempre que es compleixi algun dels requisits segiients:

a) Que I’execuci6 de la xarxa de sanejament suposi, per les caracteristiques geomorfologiques de la zona o per la baixa intensitat del nucli, un
cost manifestament elevat.

b) Que la seva implantacié no suposi cap avantatge per al medi ambient.
2. Els requisits d’excepcid als quals es refereix I’apartat 1 anterior s’han d’acreditar, respectivament i segons correspongui:

a) Dins la memoria del pla general, amb la justificacié prévia que el sumatori dels costos d’implantacid, de manteniment i d’explotacié dels
sistemes o elements de caracter individual de cada una de les parcel-les o solars, resulta d’una quantia inferior a la dels costos corresponents a
una xarxa conjunta de sanejament. En la justificacio dels costs dels sistemes individuals, s’ha de considerar igualment que assoleix el mateix
nivell de tractament adequat que el que estableix la planificacié hidrologica.

b) Dins la memoria ambiental, justificant objectivament el major avantatge per al medi ambient de la previsié de sistemes individuals,
singularment en ordre a la generacid de problemes sanitaris, o de risc de contaminacid d’aigiies superficials, fonts o pous d’aigiies
subterranies. En tot cas, s’han d’acreditar els requeriments establerts en la planificacié hidrologica quant a la proteccié del domini public
hidraulic i per evitar que es deteriorin les masses d’aigua; i que s’assoleix el mateix nivell de tractament adequat que el que estableix la
planificacié hidrologica.

3. En cas de concorrer les circumstancies d’excepcio per a la implantacié de la xarxa de sanejament a queé es refereix 1’apartat 1 anterior, el
planejament ha de preveure preceptivament, a I’efecte d’autoritzar qualsevol tipus d’obra de construccié o d’edificacio, la instal-lacio de
sistemes de depuracid d’aigiies residuals de caracter individual com depuradores d’aigua o fosses séptiques estanques i homologades. En tot
cas, aquests sistemes han de disposar dels requeriments de recollida, tractament i evacuacié o emmagatzematge que determina la planificaci6
hidrologica.

Disposici6 addicional quarta

Publicitat telematica dels instruments d’ordenacié territorial aprovats pel Consell Insular de Mallorca i dels instruments de planejament i
gestid urbanistica

1. El Consell Insular de Mallorca ha de publicar per mitjans telematics el contingut actualitzat dels instruments d’ordenacié territorial
I’aprovacio6 dels quals té atribuida dins el seu ambit de competéncia.

2. Els ajuntaments de I’illa de Mallorca, d’acord amb el que preveu la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, i
d’acord amb I’apartat 4 de 1’article 12 de la LOUS han de possibilitar de manera efectiva a la ciutadania la consulta actualitzada dels
instruments de planejament i gestié urbanistics per mitjans telematics.

Als municipis de menys de 5.000 habitants, aquesta publicacid telematica es pot fer a través dels organs del Consell Insular de Mallorca que
tenen atribuida la funci6 d’assisténcia i cooperacio técnica amb aquests, que han de prestar-los la cooperacio esmentada.

3. Sens perjudici del deure de tramesa dels exemplars dels instruments de planejament que aprovin definitivament els seus organs amb
competéncia urbanistica a 1’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears, a qué es refereix I’apartat 2 de I’article 53 i ’apartat 1 de 1’article 58 de
la LOUS i els concordants d’aquest Reglament, el Consell Insular de Mallorca, d’acord amb 1’apartat 2 de 1’article 80 de la Llei 6/1999, de 3
d’abril, de les directrius d’ordenaci6 territorial de les Illes Balears i mesures tributaries, ha de col-laborar i cooperar activament en les accions
que desenvolupi el Govern de les Illes Balears per desenvolupar i gestionar el sistema d’informacio territorial al qual es refereix ’article
esmentat i 1’apartat 4 de la disposici6 final segona de la LOUS.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Disposici6 addicional cinquena
Competéncies organiques del Consell Insular de Mallorca en materia de proteccid de la legalitat urbanistica

Les competéncies del Consell Insular de Mallorca a que es refereix 1’article 453.1.5) d’aquest Reglament les exerceixen els organs de
I’ Agencia de protecci6 de la legalitat urbanistica i territorial de Mallorca que determinen els seus estatuts.
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En concret, pertoca al seu director o directora gerent la iniciacié dels procediments sancionadors. La resolucio, sens perjudici de les
delegacions d’atribucions que es puguin efectuar, correspon a la presidéncia si la sancié proposada per I’instructor o instructora del
procediment és igual o inferior als 60.000 euros, o al Consell de Direccid, quan fos superior.

Disposicid transitoria primera
Instruments de planejament vigents

1. Els instruments de planejament urbanistic vigents dia 29 de maig de 2014 conserven la vigéncia i I’executivitat fins que es revisin o es
compleixin o executin totalment d’acord amb les seves previsions. No obstant aixo, les determinacions dels instruments esmentats que
contradiguin les disposicions de la LOUS i d’aquest Reglament s’han de considerar inaplicables. En qualsevol cas, les determinacions
d’aquests plans s’han d’interpretar de conformitat amb la LOUS i aquest Reglament.

2. Sens perjudici del que s’estableix en ’apartat 1 anterior, els plans de desenvolupament dels instruments de planejament urbanistic general
que, a la data esmentada de 29 de maig de 2014, estiguessin en situacid legal i real d’execucid, perqué tenen aprovat 1’instrument de
distribucié de carregues i beneficis que correspon, s’han de sotmetre al régim juridic vigent en el moment en que es va aprovar 1’ordenaciod
del seu ambit.

3. Els ambits de so0l urbanitzable no programat prevists en els plans generals d’ordenaci6 urbana aprovats definitivament abans de dia 29 de
maig de 2014, sempre que no s’haguessin reclassificat com a sol rustic per efecte de determinacions legals o dels instruments d’ordenacio
territorial, es poden programar d’acord amb les previsions establertes en el Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el
reglament de planejament urbanistic, i en el Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el reglament de gestié urbanistica, aixi
com per les que hagin pogut establir dits plans generals, quant a la forma i condicions d’incorporacié al desenvolupament urba de les
actuacions no programades mitjangant la formulacié dels programes d’actuacid urbanistica corresponents. En aquests casos no resulta
d’aplicacid, en els municipis corresponents, el desplacament normatiu a que es refereixen les lletres a) i b) de la disposici6 final primera
d’aquest Reglament.

Disposicio transitoria segona
Instruments de planejament en curs d’aprovaciod
1. Els procediments relatius als plans i altres instruments d’ordenacio urbanistica que es trobin en tramitacio el dia 29 de maig de 2014:

a) Han d’adaptar les seves determinacions al previst en la LOUS i en aquest Reglament, excepte quan ja hagin superat el tramit de
I’aprovacio inicial.

b) S’han de tramitar d’acord amb les determinacions sobre 1’ordenacié dels procediments i de les competeéncies administratives que conté la
LOUS i aquest Reglament, excepte quan ja hagin superat el tramit de 1’aprovacio6 provisional, si aquesta aprovacio provisional era exigible.

2. A I’efecte estricte de I’aplicacio de la lletra a) de 1’apartat 1 anterior d’aquesta disposicid transitoria, s’entén superat el tramit d’aprovacid
inicial quan 1’0rgan competent ha adoptat aquest acte o acord exprés i amb les formalitats legalment exigibles, amb relacio en tot cas a la
documentaci6 substantiva i ambiental que és exigible a I’instrument de planejament corresponent, sense necessitat que s’hagi completat el
tramit d’informaci6 publica.

Disposicio transitoria tercera
Sol dotacional d’equipament public escolar

A manca de normativa o planificacio sectorial aprovada pel Govern de les Illes Balears que ordeni els requeriments de les reserves de sol
amb us escolar o educatiu, es considera que requereix una parcel-la minima de quatre mil cinc-cents metres quadrats per a 1’ensenyament
infantil i de primaria, i una altra parcel-la minima de sis mil metres quadrats per a I’ensenyament secundari obligatori i batxiller, amb
referéncia a la circumscripcio escolar.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/66/916909

Disposicid transitoria quarta

——R¢gim transitori d’exclusio de reserva d’habitatge de protecci6 publica en el planejament

[
1. Fins que el Govern de les Illes Balears no aprovi la disposicié reglamentaria a qué es refereix la lletra e) de I’article 41 de la LOUS,
queden exclosos de fixar la reserva de sol amb destinaci6 a la construcci6 d’habitatge de régim de proteccid publica els municipis de I’illa de
Mallorca amb una poblacié inferior als 3.000 habitants de dret.

2. Aixi mateix, és d’aplicacié quant a la reserva esmentada que preveu la lletra e) de I’article 41 de la LOUS, la moratoria establerta en la

et
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seva disposicié transitoria setena, pel que fa a les actuacions que reuneixin les condicions que s’hi determinen.

3. No obstant el que determinen els apartats anteriors, els municipis de 1’illa de Mallorca de forma potestativa poden fixar en els instruments
de planejament respectius les zones de reserva que preveu ’esmentat article 41 de la LOUS, aixi com qualificar sol per a la construccid
d’habitatges objecte d’altres mesures d’estimul de I’habitatge assequible, en els termes prevists en 1’apartat 4 de 1’article 73 d’aquest
Reglament.

Disposicid transitoria cinquena
Estudis de detall

1. Els estudis de detall que exigeix expressament el planejament vigent en data 29 de maig de 2014, moment de I’entrada en vigor de la
LOUS, i també els que resulten necessaris d’acord amb el planejament esmentat, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior fins
que no s’aprovin els plans generals adaptats a les determinacions de la LOUS.

2. Unicament a I’efecte previst en 1’apartat 1 d’aquesta disposicid, en sol urba, els estudis de detall poden preveure el primer assenyalament
d’alineacions i rasants, i s’ha d’entendre aquesta determinacié com I’assenyalament originari dels esmentats elements que s’hagin d’aplicar
amb relacio al viari interior o altres qualificacions que aixi ho requereixin dins 1’ambit intern de 1’estudi de detall, completant sense alteracio
les que preveu el pla general, parcial o especial, ni tampoc sense alteracid de les definides en els futurs enllagos en el viari existent.

Disposicio transitoria sisena
Tramesa dels instruments de planejament aprovats definitivament a I’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears

Fins que el Govern de les Illes Balears no constitueixi formalment I’Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears o no es procedeixi al
desplegament reglamentari al qual es refereix la lletra a) de I’apartat 2 de la disposici6 final segona de la LOUS, la remissi6 dels exemplars
dels instruments de planejament urbanistic aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca o pels municipis d’aquesta illa a que es
refereix ’article 168 d’aquest Reglament, aixi com la resta d’instruments o documentacié que, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament,
s’hagi de remetre igualment a 1’ Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears, s’ha d’efectuar a 1’organ autonomic que determini la normativa
d’organitzaci¢ i d’atribucié de competencies del Govern de les Illes Balears.

Disposicio transitoria setena
Municipis sense instrument de planejament general

1. En els municipis de I’illa de Mallorca que, a I’entrada en vigor d’aquest Reglament, no disposin d’un instrument de planejament urbanistic
general aprovat definitivament d’acord amb la legislacio anterior a la LOUS, hi s6n d’aplicacio les normes segiients:

a) En sol urba, les que determinen els apartats 3 a 8 de la disposicid transitoria setzena de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius
d’ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, tret que el municipi disposi d’un projecte de delimitacié de sol urba
aprovat definitivament que estableixi normes més restrictives.

b) En sol rustic, les que determina el Pla Territorial Insular de Mallorca, d’acord amb el que preveu ’apartat 2 de la disposicio transitoria
setzena de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries.

2. El que disposa ’apartat anterior ho és sens perjudici del compliment de les normes d’aplicaci6 directa establertes en el capitol V del titol II
d’aquest Reglament.

Disposicid transitoria vuitena
Expedicio de cédules d’habitabilitat de primera ocupacio i contractacié definitiva de subministrament de serveis

1. A I’efecte de I’expedicié de ceédula d’habitabilitat de primera ocupacié pel Consell Insular de Mallorca, la presentacié de la llicéncia
urbanistica de primera ocupacié de 1’edifici o construccid que estableix la normativa reguladora es pot substituir pel certificat municipal
d’acabament d’obra, si I’esmentat certificat s’hagués emes amb anterioritat a I’entrada en vigor d’aquest Reglament.

2. A I’efecte de poder contractar el subministrament dels serveis en primera ocupacio, la presentacio de la llicéncia urbanistica de primera
ocupaci6 de I’edifici o construccié que estableix la normativa reguladora es pot substituir pel certificat municipal d’acabament d’obra, si

I’esmentat certificat s’hagués emes amb anterioritat a I’entrada en vigor d’aquest Reglament.

Disposicio transitoria novena
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Nuclis rurals preexistents ubicats en arees d’assentament en paisatge d’interes

1. Els nuclis rurals en sol rustic delimitats pel planejament general o especial a les arees d’assentament en paisatge d’interés a qué es refereix
la disposici6 addicional segona de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de
les Illes Balears, es continuaran regint per la normativa vigent en el moment de la seva delimitacio, sens perjudici de la seva consideracié
com assentament en el medi rural perqué compleixen amb els requisits fixats en ’apartat 1 de la disposicié addicional sisena de la LOUS i de
les modificacions que, a aquest efecte, s’introdueixin en el planejament en la seva adaptacio.

2. Els terrenys que conformen els nuclis rurals a qué es refereix 1’apartat 1 anterior, que no compleixen amb els requisits fixats en I’apartat 1
de la disposici6 addicional sisena de la LOUS, es continuaran regint per la normativa vigent en el moment de la seva delimitacio. El
planejament general dels municipis de Calvia i Palma, en el moment de la seva adaptaci6 a la LOUS pot ordenar els ambits dels nuclis rurals
ubicats en les arees d’assentament en paisatge d’interés a queé es refereix la disposicié addicional segona de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio6 de les Illes Balears, alternativament:

a) Mitjangant la classificacié6 com a sol urba d’assentament en el medi rural, d’acord amb el que preveuen els articles 24.1.a) i 26 de la
LOUS.

b) Mitjangant la classificacié com a sol ristic amb régim d’assentament en paisatge d’interes, d’acord amb el que preveu la disposicio
addicional segona de ’esmentada Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial protecci6 de les
Illes Balears. En aquest cas, les determinacions referents a parcel-la minima, tipologia i condicions de 1’edificacié no s’han d’ajustar a les
condicions generals que s’estableixen en els titols 111 i IV de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears i en el titol I de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de les Illes Balears, si bé les condicions
referides les ha de definir el planejament general i, si escau, el planejament especial, d’acord amb els criteris de conservaci6 de la trama i
tipologia propies d’aquests tipus d’assentament i en les condicions que determini el Pla Territorial Insular de Mallorca. Aixi mateix, en
aquest cas el planejament pot establir les determinacions que preveu I’apartat 5 de 1’article 76 d’aquest Reglament.

Disposici6 transitoria desena

Atribucions organiques insulars

Fins que no s’adapti el Reglament organic del Consell Insular de Mallorca i el Decret de la Presidéncia pel qual se’n determina
I’organitzacio, la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme exerceix les atribucions a les quals es refereixen els articles 156.1 i

368.2 d’aquest Reglament, tret dels casos d’urgeéncia, a fi que no resultin ultrapassats els terminis per resoldre i notificar, suposit en que
s’exerceixen pel conseller o per la consellera titular del departament d’Urbanisme i Territori.

Disposicio derogatoria

En entrar en vigor aquest Reglament, queden derogades totes les disposicions del mateix rang o d’un rang inferior aprovades pel Consell
Insular de Mallorca que s’oposin al que s’hi disposa.

Disposicio final primera
Desplacament de I’aplicacio a I’illa de Mallorca de normativa de rang reglamentari

A T’entrada en vigor d’aquest Reglament, la normativa de rang reglamentari que s’indica a continuacié deixa de ser aplicable en I’ambit
territorial de I’illa de Mallorca:

a) El Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el reglament de planejament urbanistic.
b) El Reial decret 3288/1978, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el reglament de gestié urbanistica.
c) El Reial decret 2187/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el reglament de disciplina urbanistica, inclosos els articles 18 a 28.

d) El Reial decret 1169/1978, de 2 de maig, sobre creacid de societats urbanistiques per 1’Estat, els organismes autonoms i les corporacions
locals.

e) El Decret 635/1964, de 5 de marg, pel qual s’aprova el reglament d’edificaci6 forcosa i registre municipal de solars.
f) El Decret 38/1987, de 4 de juny, sobre recepcié d’urbanitzacions pels ajuntaments.

g) El Decret 121/1987, de 17 de desembre, sobre instal-lacié de serveis d’electricitat i telefonia a obres de nova construccio.
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h) El Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de les capacitats de poblacié en els instruments de planejament general i sectorial.
Disposici6 final segona
Actualitzacio de la concordancga de les remissions a preceptes de normativa estatal a derogar en aplicacio de la Llei 20/2014, de 29 d’octubre

El ple del Consell Insular de Mallorca, una vegada estigui en vigor el corresponent text refos a que es refereix la lletra 4) de Iarticle 1 de la
Llei 20/2014, de 29 d’octubre, per la qual es delega en el Govern la potestat de dictar diversos textos refosos, i en conseqiiéncia, d’acord amb
el seu article 2 es produeixi la derogacié expressa del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny i els preceptes afectats de la Llei 8/2013,
de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacid urbanes; ha de procedir a 1’actualitzacié de les remissions que s’efectuen en aquest
Reglament a preceptes de les esmentades normes de rang legal, d’acord amb la nova numeracié que resulti del text refos resultat de la
delegacio legislativa. L’actualitzacié esmentada, que en cap cas no pot suposar alteracié de continguts materials, s’ha de publicar en el
Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Disposicio final tercera
Entrada en vigor

Aquest Reglament entra en vigor al cap d’un mes d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, 27 d’abril de 2015.

Per delegaci6 de la presidenta,
el secretari general
(Decret de dia 4 de setembre de 2012, BOIB num. 147, de 9 d’octubre)
Jeroni M. Mas Rigo
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