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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
6400 Departament de Planejament i Gestio Urbanistica. Servei Juridic Administratiu de Planejament. Exp:

PA 2013/0008. Proposta de conveni urbanistic entre la propietat del Col.legi San Alfonso Maria de
Ligorio, situat al carrer del Vi, num 12, per eliminar la qualificacio de docent de I’'immoble actual del
Col.legi i el posterior trasllat del centre educatiu a les parcel.les municipals situades a la illeta
delimitada pels carrers Gardenia, Maria Ferret, Orquidia i del Bisbe Pere Puigdorfila

La Junta de Govern, el dia 25-03-2015, va aprovar I’acord de sotmetre a informaci6 publica el projecte de conveni urbanistic presentat per la
propietat del Col.legi San Alfonso Maria de Ligorio situat al carrer del Vi, num 12 de Palma de Mallorca a la vista de la documentaci6
aportada-Memoria justificativa i informes emesos.

Complint l'article 19-2 de la Llei 2/2014 de 25 de marg d’ordenaci6 i s del sol de les illes Balears, serveixi el present edicte per anunciar que
es sotmet el projecte conveni a informaci6 publica durant UN MES.

Els qui se’n considerin afectats el poden examinar presencialment a la Seccié d’Informacié Urbanistica de 1’Area d’Urbanisme i Habitatge
(Av. Gabriel Alomar nim. 18, bxos, Edifici Municipal de les Avingudes) i/o a la seu electronica municipal clicant I’enllag i presentar-hi les
al-legacions que estimeu pertinents, dins I’esmentat termini i mitjangant escrit dirigit al Molt Hble. Sr. Batle, al registre general de les
Oficines municipals d’Atencio6 a la Ciutadania, la ubicacié de les quals es pot consultar a la pagina web www.palmademallorca.es, o a les
dependencies a que es refereix l'article 38.4 de la Llei 30/92, de 26 de novembre de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comtl en la redacci6é donada per la Llei 4/1999.

Palma, 31 de marg de 2015

El cap del Departament
p.d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font

PROPOSTA DE CONVENI URBANISTIC
A Palma de Mallorca a ........oceeevevrveveecnenen
REUNITS
D'una part, D. Mateo Isern Alcalde President de 1'Ajuntament de Palma de Mallorca

De l'altra D. Pablo Guerrero Pacheco C.R. amb D.N.I. 50.309.210 E, major d'edat, célibe, vei de Palma de Mallorca, domiciliat a I'avinguda
Picasso namero 21

Actua D. Mateo Isern, en la seva qualitat d'alcalde assistit pel secretari Adjunt i General de I'Ple acctal.

I Pablo Guerrero Pacheco com Preposit Provincial de la Provincia de la Immaculada i Sant Alfons Maria de Ligorio (Espanya) de I'Ordre de
—Clergues Regulars (Teatinos)

Totes les parts, es reconeixen mituament capacitat bastant
MANIFESTAN

PRIMER- Que 1'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos) és propietaria de l'immoble conegut com el Col-legi Sant Alfons Maria de Ligorio

ety |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
25 d'abril de 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 20811

que a continuacid es descriu: carrer des Vi n°® 12, 07012 Palma de Mallorca, amb referéncia cadastral 9403606DD6890C0001KS, superficie
de sol 1.816 m2, i superficie edificada 4.566 m2.

Diversos edificis integren al dia d'avui el Col-legi Sant Alfons. De forma esquematica: pel carrer des Vi 'antic Casal Barceld, una edificacio
del segle XVIII i un annex de finals del segle XIX, i pel carrer Sant Bartomeu altres edificacions annexes de mitjan el segle passat.

Durant anys i amb la millor voluntat s'han fet obres al Col-legi amb pocs recursos i s'han anat condicionat uns edificis que estaven destinats a
habitatge. S'ha intentat aconseguir unes instal-lacions dignes de Col-legi, perd n'hi ha prou una visita superficial per adonar-se que la situaci6
actual no és la desitjable.

D'altra banda l'antiguitat dels edificis demanda, des de fa anys, d'una reforma integral. Actualment les instal-lacions del Col-legi no
correponen amb les que hauria de tenir un col-legi dels nostres dies. L'ordenacié de les aules d'infantil, primaria i secundaria s'ha fet
condicionada per uns edificis antics, i sense poder imposar la racionalitat educativa a una construccio obsoleta que no s'havia concebut com a
Col-legi.

Les instal-lacions actuals permeten impartir classe en unes condicions molt precaries, perd no permeten desenvolupar altres activitats
imprescindibles per al desenvolupament integral dels alumnes, com poden ser l'educacio fisica i artistica, les practiques de laboratori,
inexistents avui en dia pel obsolet de la instal-laci6.

No només aix0, la calefaccio al centre és molt basica (eléctrica i funcionant per torns ja que la instal-lacio eléctrica no suporta la poténcia
necessaria i la calefaccio de buta és totalment desaconsellada per qiiestions de seguretat), els espais disponibles son molt reduits i en males
condicions, etc ... En definitiva, els edificis no reuneixen unes condicions minimes i la seva reforma no és raonable ni viable.

L'Ordre no disposa de les recursos suficients per reformar aquest edifici pero en el suposit que els tingués no tindria sentit ja que el solar no
disposa de la superficie minima per albergar totes les dotacions necessaries que requeriria un col-legi al dia d'avui

A tall indicatiu:

- La parcel-la del Col-legi és de 1.816 m2 una parcel-la molt petita per 4.566 m2 edificats

- La dotacio de patis per esbarjo en planta baixa és minima, disposem de 240 m2 per a un total de 274 alumnes

- L'tinica pista poliesportiva a l'aire lliure és un petit pati a la planta soterrani de 250 m2. Es molt petit i no té les dimensions minimes
per practicar basquet, handbol o futbol sala

- Obviament no hi ha cap pavelld cobert

- L'edifici és antic i no disposa de calefaccio central

En termes generals el Col-legi actual esta obsolet i no arriba als ratios minims del Reial Decret 132/2010 de 12 de febrer de 2.010 de requisits
minims que han de complir els centres docents que imparteixen els ensenyaments d'educacid infantil de segon cicle, educacié primaria,
educaci6 secundaria obligatoria, batxillerat i formacio6 professional. T¢ deficiéncies en:

- Accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques per no discriminacio de les persones amb discapacitat

- Lavabos i serveis higienicosanitaris adequats

- Hauria de tenir un pati d'esbarjo parcialment cobert i susceptible de ser utilitzat com a pista esportiva d'un minim de 900 m2
- Un gimnas amb superficie adequada al nombre al nombre d'alumnes

- Accés a tots els espais docents a tecnologies de la informacié i comunicacio

- Millors ratios en m2 per alumne en aules i diferents estades docents i de serveis

- Accés a patis d'esbarjo independents en educaci6 infantil ... ..

D'altra banda son evidents les deficiéncies d'aillament térmic, acustic i d'eficiéncia energética a tot 'edifici d'acord amb el Codi Técnic
actualment vigent que estableix els minims per al confort i estalvi energetic dels edificis.

La reduida dimensio del solar actual és un inconvenient. La Llei del sol vigent estableix per a una linia d'ensenyament equivalent a l'actual
unes exigencies de solar d'uns 5.000 m2, molt lluny dels 1.816 m2 avui disponibles.

Les infraestructures i instal-lacions del Col-legi de Sant Alfons han quedat absolutament obsoletes en estar ubicades en edificis de gran
antiguitat que d'altra banda son d'impossible adaptacioé a les exigencies d'una escola moderna. De la mateixa manera, la distribuci6 interior és
=——absolutament inadequada a dependre de I'antiga configuracié interior de les edificacions que obliga, en alguns casos, a creuar aules per
accedir a altres; el mateix es pot dir dels patis les dimensions impedeixen el normal desenvolupament de les activitats esportives propies de

s 'edat dels alumnes.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/61/915396

Insistim en la impossibilitat fisica d'adequar un edifici antic, catalogat i molt castigat per un us inadequat d'aquest, a la prestacié adequada de

i serveis d'ensenyament.
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SEGON.- El vigent Pla General d'Ordenacié Urbana del terme municipal de Palma de Mallorca (Text refés, BOIB ntim 170 de 30.11.2006),
qualifica el citat immoble conegut com "Col-legi Sant Alfons Maria de Ligorio" com equipament docent: EQOC / DO-03-03-E. Aixi mateix,
el mateix té la qualificacié d'Edificis i Elements d'Interés Historic, Artistic, Arquitectonic i Paisatgistic de Palma (B-03/37).

TERCER.- En I'equipament docent, denominat Sant Alfons M?* de Ligorio, es desenvolupa una activitat escolar en que s'imparteix educaci6
Infantil, Primaria i Secundaria a la qual acudeixen gran quantitat d'alumnes provinents de diferents paisos i cultures. Molts d'ells nouvinguts,
fins al punt que, actualment, conviuen en l'esmentat centre escolar 33 nacionalitats diferents. Com veurem més endavant tenim massa
alumnes amb problemes socials, families desarrelades, etc.

La quasi totalitat dels alumnes, el noranta-cinc per cent, tenen la seva residéncia habitual fora del barri del Puig de Sant Pere, Santa Creu,
Jaume III, Sant Feliu, Passeig Mallorca. Els alumnes acollits pertanyen a altres barris separats del centre, ja que els que tenen la residéncia
habitual en aquest Barri pertanyen a una classe social que s'adscriu als seus fills en un altre tipus d'escola. Del barri només estan escolaritzats
en aquest centre un 5% dels seus alumnes.

La proximitat d'un altre col-legi, el CEIP Jaume I, en el qual s'imparteix educacio infantil i primaria i el CC Santissima Trinitat que imparteix
educaci6 infantil, primaria i secundaria cobreixen ampliament les necessitats del barri en el qual convergeix el nostre col-legi.

L'anterior explicacid vol deixar constancia que les necessitats d'escolaritzacio del barri estan perfectament cobertes amb els esmentats centres
escolars i la preséncia del Col-legi Sant Alfons al barri no resulta de cap manera necessaria. Aixo vol dir que la ubicacio actual del Col-legi
no ¢és determinant per als seus alumnes. Aquesta circumstancia és coneguda per la Conselleria d'Educacié i no posa cap obstacle al canvi
d'ubicaci6 que aqui es proposa.

Pero si és determinant el servei que presta a la Comunitat ja que el Col-legi té 274 alumnes de 33 nacionalitats diferents. E1 73% dels alumnes
son estrangers o fills d'estrangers. El 52% dels alumnes son estrangers, i 21% fills d'estrangers

Més enlla de les dades sociologiques, que son importants perd no deixen de ser nimeros freds, hi ha les persones i la seva dignitat. Al
Col.legi Sant Alfons estem treballant amb moltes persones en situacié clarament vulnerable que estan en desavantatge social: fills i filles de
drogodependents, families totalment desestruturadas i / o sense cap tipus de recursos (generalment es donen les dues circumstancies
simultaniament), nens en pisos d'acollida, en desemparament, nens amb desconeixement absolut de la llengua espanyola, etc ... que
necessiten a cobrir tres necessitats basiques: alimentacid, educacié i proporcionals una sortida social.

Donades les condicions socioeconomiques de les families del nostre Centre ha hagut de recorrer a 104 casos a ajudes i beques de: la
Conselleria d'Educacio, Caritas, Serveis Socials, Ordre Teatina i particulars.

Es, precisament per cobrir I'educacio i proporcionar-los una sortida social, per la qual cosa es planteja la necessitat d'un canvi d'ubicacié del
Col-legi.

Insistim que el Col-legi Sant Alfons té actualment 274 alumnes dels quals només 15, un 5,5%, viuen en una area proxima (Jaume III, Passeig
del Born, av. Antoni Maura, Passeig Sagrera, La Riera).

La tasca social que s'esta desenvolupant en aquest centre no pot quedar a l'atzar de les circumstancies apuntades, sin6 que s'ha de seguir
prestant en les condicions adequades perque els alumnes actuals puguin continuar el seu desenvolupament mental i fisic, desenvolupament
que dificilment podra cobrir adequadament de continuar en les condicions actuals del centre.

A la tasca social al-ludida en paragrafs anteriors hem d'afegir la pretensio de continuar amb la formacié dels alumnes mitjangant la
implantacié d'una linia de Formaci6 Professional en el nou Col-legi, ja que en la majoria dels suposits dels alumnes abandonen la formacié
un cop acabada I'ensenyament Secundaria Obligatoria, i la formacio professional un incentiu per a la continuitat de la seva formacio6 per, amb
aix0, una possibilitat d'insercié en el mon laboral 1 una major facilitat d'accés a diferents llocs de treball.

- Aquest centre i les instal-lacions que es promoguin per 1'Ordre Teatina en el terreny la cessio d'is temporal es convé, ha de tenir
una amplia repercussio en tots els ordres. D'una banda, una millora sensible de les condicions sota les que en aquests moments s'esta
desenvolupant la tasca educativa d'un col-lectiu heterogeni. De l'altra, en l'ordre social per les caracteristiques de l'alumnat, ja
exposat en paragrafs precedents. Per ultim, perd no menys important, un evident benefici per a la comunitat d'aquest terme
municipal, requisit necessari per a la cessio pretesa, i que concorre, segons el parer dels convenients, en el present suposit, ja que
permetra inserir en el mon laboral a nombre indeterminat dels seus ciutadans a través de la formacio professional, i obtenir per al
municipi, al final de la cessio del dret de superficie, unes instal-lacions que revertiran, de forma gratuita, en benefici del patrimoni
municipal.

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/61/915396

yAixi mateix, és evident que qualsevol tipus d'escolaritzacié en condicions inadequades per defectuoses i insuficients instal-lacions, no
beneficia ni a la societat, ni als alumnes, de manera que, el major benefici que poden obtenir els veins d'aquest terme municipal és que
l'escolaritzacié d'una part dels seus habitants es dugui a terme en les condicions adequades, fet que redundara en una major font de riquesa
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intel-lectual i de salubritat, estimin d'afavorir amb la implantacié de la Formaci6 professional que la dispersio, que actualment es produeix un
cop finalitzada I'ensenyament secundari obligatori, es vora si no tallada d'arrel, si almenys sensiblement disminuida, el que igualment redunda
en benefici de la comunitat.

D'altra banda, els terrenys la cessi6 es convé, fa anys que no destinar-se a la finalitat que els ha atorgat el planejament general, i la
Conselleria d'Educacié no esgrimeix cap objeccio a la nova implantacio del referit col-legi.

Per aixo, I'objecte del present conveni €s arribar a un acord amb I'Ajuntament per obtenir la cessio del dret de superficie o d'us de terrenys
destinats a l'equipament escolar en un altre lloc de la ciutat, amb criteris d'interés general per als habitants d'aquest terme municipal en 'ordre
educatiu, de benefici institucional i de racionalitzacio i, en ells, 1'Ordre, que actualment detenta la propietat dels edificis del col-legi Sant
Alfons, poder aixecar un col-legi que reuneixi les degudes condicions, prosseguint amb la tasca escolarizante del col-lectiu social que ara
satisfa al barri del Puig de Sant Pere.

Per a aix0, necessita de dues actuacions puntuals:

Una, el ja expressat en paragrafs anteriors, és a dir la cessio temporal del dret Us dels terrenys qualificats urbanisticament com a equipament
docent i de superficie suficient per emprendre un nou col.legi que substitueixi 1'actual centre. La segona, obtenir de 1'Ajuntament per a les
edificacions actuals del col.legi Sant Alfons la supressio de la qualificacié com a equipament escolar, passant a ser-li d'aplicacid els usos
previstos a la fitxa de cataleg.

QUART.- L'Ajuntament es mostra interessat en la millora de les condicions d'escolaritzacié dels alumnes que atén el Col.legi Sant Alfons M?
de Ligorio en totes les seves facetes i esta disposat a la cessi6 del dret us d'uns terrenys qualificats pel vigent PGOU com equipament escolar,
la ubicacio, superficie i titularitat s'expressessin en la part dispositiva d'aquest document, en favor de I'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos)
per a la consecucio dels objectius expressats anteriorment.

La cessio del dret d'is pot ser gratuita i per adjudicacid directa per I'Ajuntament a l'estar destinada als fins previstos en l'article 169 del TRLS
de 1976, és a dir per destinar-los a fins, d'entre els previstos en el PGOU, que redunden en benefici manifest del Municipi i destinats a
edificis de servei public i no tenir finalitats especulatives.

D'altra banda, 1'Ajuntament proposara l'inici dels tramits per a la modificaci6é puntual del PGOU en l'ambit de la parcel-la situada als carrers
des Vi i Sant Lloreng del Puig de Sant Pere, actualment qualificada com d'equipament escolar EQOC / DO 03- 03-E per al seu canvi a
qualificacid dels usos previstos a la fitxa de cataleg de proteccio d'edificis (B.03 / 37). Aixi mateix es modificara aquesta fitxa en el sentit
d'aclarir els graus de proteccio i intervencio en cadascuna de les seves parts.

CINQUE.- A I'0rdre de Clergues Regulars (Teatinos) és una Ordre Religiosa inscrita en el Registre d'Entitats Religioses del Ministeri de
Justicia amb el nimero 1643-SE / B. No t¢é finalitat lucrativa i li és d'aplicacio la Llei 49 / 2.002 de 23 de desembre de régim fiscal de les
entitats sense fins lucratius i dels incentius fiscals al mecenatge.

Per a la construccid del nou Col.legi I'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos) necessita els recursos obtinguts per la venda del vell Col-legi de
Sant Alfons, per la qual cosa es compromet a destinar tots els recursos nets de la venda a la construccioé del nou Col-legi.

Aixi mateix 1'Ordre de Clergue Regulars (Teatinos) es compromet a que un cop construit el nou Col.legi tots els recursos obtinguts per la
seva gestio es destinin al compliment de la funcid social per la qual s'ha construit el mateix, mantenint la funcié social i el caracter no lucratiu
del mateix durant tot el temps que duri la cessio del dret de superficie o d'is dels terrenys. De la mateixa manera, el caracter social que ara té
I'actual Col.legi de Sant Alfons Maria de Ligorio es traslladés al nou equipament per atendre les necessitats d'escolaritzacio dels grups
marginals que actualment assisteixen, entre els quals es troben, per ser un centre concertat, els alumnes que les diferents institucions
publiques els remeten davant les dificultats d'escolaritzacié en altres centres.

El Col-legi Sant Alfons, seguint amb el compromis adquirit en el desenvolupament de la seva missié pedagogica amb alumnes en risc
d'exclusio social, i tenint en compte que és un centre concertat, es compromet a seguir aquesta linia en les noves instal-lacions, acceptant els
alumnes que la Conselleria d'Educacié pogués derivar i aplicant en tot moment els protocols d'actuacié definits en aquests casos.

SISE.- La presentaci6 de la documentaci6 per a la modificacié puntual esmentada en l'antecedent anterior sera a carrec i instancia de I'Ordre
de Clergues Regulars (Teatinos)

S'adjunta documentaci6 grafica i cadastral de I'ambit de 1'equipament esmentat

En base a aixo
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L.- L'Ajuntament, prévia la presentacié per 1'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos) de la documentacié completa, iniciara i prosseguira els
tramits fins a la resolucid definitiva de la proposta per a la modificacié puntual del PGOU en l'ambit de la parcel-la situada en les carrers des
Vi i Sant Lloreng del Puig de Sant Pere, actualment qualificada com d'equipament escolar EQOC / DO 03-03-E per al seu canvi als usos
previstos en la fitxa de cataleg de proteccid d'edificis (B.03 / 37,) en el sentit d'aclarir els graus de proteccio i intervenci6 en cadascuna de la
seva les seves parts.

La normativa aplicable és la que figura en les normes urbanistiques del PGOU vigent per als usos previstos en la fitxa de cataleg de
proteccio.

IL.- L'Ajuntament és titular dels terrenys la descripcio es descriu, els quals estan qualificats pel vigent PGOU com a equipament docent EQ4b
/ DO-P 45-01-P i EQ4b / DO-P 45-04-P, situats a l'illa delimitada pels carrers: Gardenia, Maria Ferret, Orquidia i del Bisbe Pere Puigdorfila,
amb una superficie total de 7.096 m2 i una edificabilitat de 4.257 m2.

II1.- Dels tres nivells de propietat, sol, subsol i vol del bé descrit anteriorment I'Ajuntament, d'acord amb el que estableix 1'article 40 del Text
Refos de la Llei del Sol de 20 de juny de 2.008, constituira, si cas, una cessi6 d'Us a titol gratuit, el qual es formalitzara en document public i
inscripcio en el Registre de la Propietat, amb expressio del termini de durada del mateix, i amb 'advertiment que la cessio s'extingira si no es
finalitza 1'edificacid, de conformitat amb 1'ordenacid territorial i urbanistica, en el termini de sis anys excepte prorroga de mutu acord. En el
mateix titol s'establiran les limitacions al dret de transmissio i gravamen de la cessio d'us i el dret de reversio per raons d'interés public abans
de la finalitzaci6 dels terminis establerts, amb les compensacions o indemnitzacions corresponents.

En el mateix titol de constituci6 I'Ajuntament, cedira el dret d'us a la rasant, vol i subsol de la finca anteriorment transcrita en les condicions
establertes en favor de 1'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos), facultant per a realitzar les edificacions i implantar els usos que siguin
d'aplicaci6 d'acord amb les normes urbanistiques vigents en el moment de la cessid, en tot cas dins dels parametres socials i de caracter no
lucratiu ja expressats en la part expositiva d'aquest document.

Ambdos terminis - d'inici de les obres de construccio i el de durada de la cessio - comencessin a comptar de la data de 1'efectiva lliurament
del dret d'us.

La data de lliurament de la cessi6 del dret d'us esta supeditada a l'aprovacié definitiva de la modificaciéo de PGOU al-ludida anteriorment.

IV.- Extingit el dret d"Gs per no haver-se edificat en el termini establert; per no continuar en la linia pedagogica en la qual estan immersos; per
no complir amb les condicions del present conveni i, en qualsevol cas, pel transcurs del termini de durada del dret, excepte prorroga,
I'Ajuntament fa seva la propietat d'allo edificat sense que se li pugui exigir cap indemnitzacid qualsevol que sigui el titol en virtut del qual
s'hagués constituit el dret d's.

V.- Per a la construccio de les instal-lacions docents en 1'immoble de referéncia, 1'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos) haura d'obtenir
l'oportuna llicéncia d'obres i per al funcionament de la mateixa les corresponents llicéncies d’instal-lacid i funcionament.

VL.- Totes les despeses de constitucio, si s'escau, del dret d'is, la cessio a favor de 1'Ordre de Clergues Regulars (Teatinos) i els de liquidacio
de l'esmentat dret, si escau, seran de compte de 1'Ordre.

VIL- L'Ordre acreditara fefaentment a 1'Ajuntament que 1'import net dels fons obtinguts per la venda de I'actual Col-legi Sant Alfons s'han
destinat a les despeses de construcci6 del nou Col-legi, i 'Ajuntament realitzar les comprovacions que consideri pertinents.

I en prova de conformitat signen el present conveni a un sol efecte i per duplicat exemplar en el lloc i data abans indicats
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