http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

L

! BOIB Niim. 3
,f 5 de generde 2015

'i
I
A
i
‘?:;

i Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. I. - Pag. 272
Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MENORCA
9 Ple. Aprovacio definitiva de la Norma Territorial Transitoria (exp. 46PTI14101)

Esfapublic que el Pledel Consell Insular de Menorca, en sessio extraordinariai urgent de 22 de desembre de 2014, adopta, entre d' altres, I’ acord seglient:

PRIMER.- Aprovar definitivament la NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA (46PT114101), que incorpora €l resultat del tramit dinformacié plblica, dinforme d'altres administracions
publiques, i dels dictamens de la Comissié Tecnica Assessora en matéria d'Urbanisme i Ordenacio del Territori de dia 3.12.2014 i 19.12.2014, i que esta integrada pels seglients documents: Memoria
justificativa, Text Articulat de laNorma Territorial Transitoriai Planols d'ordenacio.

SEGON.- Disposar la publicacid de les determinacions normatives de la Norma Territorial Transitoria en el Butlleti Oficial deles Illes Balears, i que haura de ser complimentada en llengua catalana i
castellana.

TERCER.- Disposar que sigui notificada a cada una de les persones que hagin intervingut en el tramit d'informaci6 publicala resposta donada a les al .legacions en cada cas presentades.
QUART .- Comunicar ales diferents administracions que hagin emés informe la resposta donada al's mateixos.

Contra |'acord precedent, que posafi alavia administrativa, podeu interposar, en €l termini de dos mesos a partir de I’endema del dia que es publiqui aguest edicte al Butlleti Oficial deleslles Balears,
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justiciade les Illes Balears.

Tot aix0 sens perjudici que pugueu utilitzar qualsevol altre recurs que considereu procedent en dret.

Tot I'anterior S ajustaalaLlei 29/1998, de 13 dejuliol, que regula de lajurisdiccio contenciosa administrativa, i alaLlei 4/1999, de 13 de gener, de modificacio de laLlei 30/1992, de 26 de novembre,
de régim juridic de les administracions publiquesi del procediment administratiu comd.

Finament, sescau d'indicar que lainterposicié dels recursos pertinents no suspen I'eficacia de la resoluci6 impugnada ni interromp els terminis que se'n puguin derivar, excepte que I'autoritat competent
ho acordi expressament.

Es publica a continuacié la normativa, d' acord amb el que estableix I’ article 70.2 dela Llei 7/1985, de 2 d' abril, Reguladora de les bases de régim local i resta de disposicions concordants.
El cap de secci6 d'Urbanisme

Mateu Martinez Martinez
Mag, 22 de desembre de 2014
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NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCCIO

Lasituacio de I'illa de Menorca, reflectida en els indicadors d’ evolucié que vaincloure el Platerritorial insular, requereix adoptar mesures que puguin contribuir a revertir-la. Es en aguest context que
neix laNormacterritorial transitoria, una disposicid que vol convertir-se en I’ eina que had'orientar el planejament urbanistic deI’illamentre esfalarevisio del Platerritoria insular.

La Norma territorial transitoria és una disposicid normativa de caracter excepcional —nomeés es pot utilitzar una vegada—que emana del Consell Insular de Menorca, que desplagara la regulacio dels
articles del Platerritorial insular que s assenyalin i vinculara directament el plangjament urbanistic deI’illa.

Aquesta norma desplagara temporalment I’ aplicacio dels articles del Platerritorial insular que s assenyalin d’ acord amb I” habilitaci6 legal que conté la disposicio addicional novenadelalle 7/2012, de
13 de juny, de mesures urgents per al'ordenacié urbanistica sostenible, en laredaccié donada per laLlei 2/2013, de 29 de maig, que modifical’ anterior.

Es adir, aquesta norma introdueix un régim transitori mitjancant desplegament reglamentari, encara que amb continguts de pla territorial insular, necessaris per reorientar la seva execucio i aconseguir
els seus objectius, uns objectius plenament alineats amb la Llei 14/2000, de 21 de desembre, que en el seu article 1 fixa com afins fonamentals de I’ ordenacid territorial la millora de la qualitat de vida
dels ciutadans, la consecuci6 d’ una estructura espacia adequada que permeti aconseguir un desenvolupament socioeconomic compatible amb la utilitzaci6 racional dels recursos naturals, i la proteccio i
milloradel medi ambient.

L'article 2 del Pla territoria insular fa seus aguests objectius i incideix en la promoci6 de la integracid i la cohesio socials, mitjangant la creacié d habitatge assequible i la localitzacio i el
desenvolupament d activitats economiques d’ interés general i d’ equipaments piblicsi infraestructures; aixi com en la utilitzacié equilibrada d’ espais naturals, ruralsi urbans, €l control de la mobilitat i
el trangit rodat, la preservacio dels recursosi la prevencio dels riscos.

Aixi doncs, la Norma territorial transitoria introdueix canvis per aconseguir aquests objectius, rad per laqual cerca formules que puguin contribuir ala promocié d' activitats i productes més adequats a
la conjuntura actual, amés de possibilitar I’ adaptacié de la normativainsular a diferents modificacions legisatives.

En la seva redaccié ha prevalgut la voluntat de Consell Insular de Menorca de no alterar els valors socials, economics, paisatgistics i naturals deI’illa, uns valors que van ser claus per aconseguir el seu
reconeixement com a reserva de biosfera; pero si d’introduir canvis que possibilitin que I’economia de Menorca millori, amb identic respecte a territori i as valors esmentats, en el marc legisatiu
harmonic i integrat en larealitat interadministrativa autonomica.

”” http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

rwc—{SL aquest context, i amb la voluntat de contribuir a desenvolupament sostenible de I'illa de Menorca al qual s orienta la declaracio de reserva de biosfera, s ha redactat |a Norma territorial transitoria.
Aquesta norma manté restriccions d’ usos pel que fa a sol ristic, encara que aquests es flexibilitzen per tal d estimular el creixement socioeconomic, garantint-ne la sostenibilitat ambiental, mentre
%s’ introdueixen millores per impulsar els diferents sectors econdmics, com aral’ agricola, €l ramader, el turistic o el de la construccio.
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Indicador s basics

L’article 10 del Pla territorial insular preveu |’ establiment d'un sistema d'indicadors de I’evolucié del seu procés de desplegament, execucid i compliment per tal posar de manifest el grau de
compliment dels principis, €ls criteris, els objectiusi les determinacions que I’inspiren i d’identificar les conseqliencies ambientals, socialsi culturals de la seva execucio.

El mateix PTI assenyala com aindicadors basics:
1. Indicador s socioeconomics per mesurar les tendencies demografiques, sociasi economiques que afectin les pautes de produccid i consum
a) Indicadors demografics:

- Taxa de creixement de la poblacié
- Taxade migracio neta
- Densitats de poblacio

b) Indicadors economics:

- PIB loca

- Densitat sectorial

- Nombre de noves petites empreses amb dos anys d’ activitat
- Activitats innovadores

- Preus del sol

¢) Indicadors socials:

- Taxad atur

- Taxade precarietat |aboral

- Relacio entre el preu mitjade |’ habitatge i I'ingrés mitja familiar
- Nombre d’ habitatges buits

- Temps mitja de desplagament laboral

- Temps perdut en congestio de transit

- Taxad'utilitzaci6 del transport col-lectiu

- Superficie de dotacions pibliques per habitant

- Nombre d’ habitatges socials construits

2. Indicador s ambientals

a) Indicadors d' estat 0 qualitat ambiental per determinar laqualitat i la quantitat de fenomens fisics, quimicsi biologics en I’ ambient:

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
L

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

—L--

! BOIB Néim. 3
,f 5 de generde 2015

J
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 275

- Superficie de sol ocupada pels assentaments urbans, ruralsi turistics
- Variaci6 de la superficie cultivada

- Variacio de la superficie coberta de bosc

- Superficie de sols contaminats

- Qualitat dels recursos hidrics

b) Indicadors de pressié ambiental, relatius al'emissié de substancies o al’ Us dels recursos que afectin les condicions ambientals:

- Superficie dels canvis d' Us del sol

- Consum domestic d' aigua per habitant
- Consum industrial d’aigua per ocupacio
- Consum d’ energia

- Generacio deresidus sdlids industrials
- Generacio de residus domestics

¢) Indicadors de rendiment o resposta per descriure |'accid socia orientada a prevenir, controlar, mitigar i adaptar els canvis en el medi ambient mitjancant politiques particulars, tant en I'esfera
insular com en lamunicipal:

- Percentatge de 0l protegit sobre la superficie insular i municipal
- Percentatge d'aigua depurada reutilitzada

- Taxadereciclatgei reutilitzacio de residus solids

- Superficie de parcsi zones verdes urbanes

- Nombre d'edificis rehabilitats

L'analisi d'aquests indicadors s hafet a partir d’un informe de 2012 de I'Observatori Socioambiental de Menorca (OBSAM) dependent de I’ Institut Menorqui d' Estudis, i ens permeten una aproximacio
al’evolucié econdmicai socia del’illadels darrers anys.

Evolucié economicai social

El procés de desplegament, execucié i compliment del Platerritorial insular ha vingut condicionat per I’ evolucié econdmicai social de Menorca. El periode 2000-2011 shavist condicionat per I'impacte
d’unagreu recessié econdmica, els efectes de laqual es van deixar sentir en el conjunt de la societat menorquina a partir de 2008. Aquest mateix any es van comencar amoderar |es taxes de creixement i
les entrades netes d'immigrants.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Com aresultat d'aquesta evolucié, la poblacid en edat de treballar a Menorca ha registrat un lleuger, encara que continuat, descens des de mitjan 2009 i sha produit un estancament de la taxa d'activitat,
il U fet que s’ havist agreujat amb el comportament de la productivitat de |’ arxipelag i que hatingut el seu reflex en les condicions de vida a Menorca.

#) 'analisi de l'indicador PIB per capita evidéncia el deteriorament de la qualitat de vida de la societat menorquina durant |a primera década del nou mil-lenni. De fet, Menorca ha estat I'illa de I'arxipélag

balear que, finsi tot en I'etapa de bonanca prévia a l'esclat de la crisi, va protagonitzar una senda de creixement de I'economia més continguda, a més de ser I'illa que ha acusat de forma més patent

Riz#ds | 'efecte de la recessié econdmica. Un dels factors clau per entendre la debilitat del patré de creixement menorqui el trobam en la seva productivitat. Aquesta productivitat Sha caracteritzat per tenir un
ﬁwmportament contraciclic, ja que shareduit en el periode 2000-2007 i ha augmentat a partir de I'esclat de la crisi. Aquest comportament s explica en bona part pel mercat laboral illenc.
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De l'avaluaci6 de la producci6 per sectors durant els anys 2000-2011, s extreu que |'estructura productiva menorquina sha caracteritzat per un major equilibri entre els diferents sectors productius
respecte del conjunt de l'arxipéelag balear.

El teixit empresarial menorqui mostrava signes d'un dinamisme molt feble en els anys previs al'esclat de lacrisi, i €l seu inici va suposar un punt d'inflexid, ja que des d'aeshores fins a I’ actualitat
sobserva un deteriorament en el nombre d'empreses operatives a Menorca. La crisi haimplicat la degradaci6 del teixit empresarial del'illa, i el de la construcci6 és el sector productiu que s hi ha vist
més afectat directament.

L'estudi del mercat laboral posa de manifest les debilitats del model sobre el qual sha assentat I'activitat productiva de Menorca, fins a punt que és I'Unic territori de I’ arxipelag que tanca la primera
decada del nou mil-lenni mostrant unaincapacitat manifesta per crear llocs de feinai, al mateix temps, reincidint en el ritme de destruccié d'ocupaci6. Aixo ha conduit a un increment molt destacat de la
taxa d'atur, i és especialment preocupant I’ augment dels aturats de llarga durada.

L'evolucio del capital humaalesllles Baearsi aMenorcaen el periode 2003-2012 esta correl acionada amb el mal comportament de la productivitat de I'arxipélag. De fet, el progrés tecnologic ha tingut
una contribuci6 negativa en la productivitat i molt escassa en el capital huma, la més baixa de totes les regions espanyoles. El principal problema al qual senfronta |'economia menorquinavalligat a
menor creixement de la productivitat del treball, tendéncia negativa que sagreuja per lainsuficiencia de capital huma qualificat.

Finalment, en termes dR + D + |, I'evolucio ales llles Balears sha caracteritzat per un retrocés en la intensitat innovadora, en el nombre d'empreses amb innovaci6 tecnologica i en la despesa en
innovaci6 tecnologica des del'inici delacrisi.

Pel que fa als indicadors turistics de les Illes Balears, aquests han experimentat una millora en els anys 2011 i 2012, amb una lleugera recuperacio respecte d'anys anteriors, en que la conjuntura
economicava provocar alesIlles un creixement turistic negatiu. Durant aquest periode, aMenorca, € creixement positiu ha estat molt moderat comparat amb larestad'illes de I'arxipélag.

Aixi, I'andlisi de I'oferta turistica a Menorca mostra que la capacitat d'allotjament en termes d'establiments roman més o menys estable des de 2007, mentre que el nombre de places disponibles en €l
conjunt de I'arxipélag i a Menorca seguia una tendéncia creixent des de 2001 a 2007. Un estudi més detallat de I'evolucié de I'oferta de places per tipus d'establiment i categoria a Menorca durant €l
periode 2001-2011, permet afirmar que ha augmentat considerablement |'oferta de places en hotel rural, agroturisme, turisme d'interior, camping turistic, hotel apartament i en hotels de categoria de
quatrei cinc estrelles.

D'altra banda, a Menorca ha decrescut |'oferta de places en hostal, hostal residencia, casa d'hostes i hotels d'una, dues i tres estrelles. El creixement de places en categoria d'hotels de cinc estrelles ha
estat a Menorca molt superior que en el conjunt de I'arxipélag. Aquesta evolucio pel que fa al’oferta de places i als tipus d’ establiments es vincula en certa manera al model que va introduir el Pla
territorial insular.

En aquest sentit, no podem obviar que el PTI es va redactar en un periode de bonanga economica molt diferent de I'esdevingut a partir de 2008. El context de crisi actual requereix el disseny, la
implementacio i I'impuls de mesures que puguin contribuir a desenvolupament sostenible de I'illa, un desenvolupament que hauria de conjugar politiques que afavoresquin I'impuls del creixement
economic i les politiques actives d’ ocupacio, lainternacionalitzacié del teixit empresarial, laimplantacié d’ una estratégia educativa ambiciosai €l suport al'esperit emprenedor i innovador.

Latotalitat d’ aquestes politiques no excedeix, obviament, les competéncies atorgades al Departament d’ Ordenaci6 del Territori. Per tant, és voluntat del Consell Insular de Menorca aprofitar agquestes
4 COMpeténcies per introduir canvis que, sense suposar una ateracio en els valors socials, paisatgistics i naturals de I'illa, puguin contribuir a millorar-ne el seu teixit economic. La Norma territorial
transitoria és |’ expressio normativa d’ aquesta voluntat.
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2. OBJECTE | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

Com s'ha fet esment, la Norma territoria transitoria és I’ expressié normativa de la voluntat del Consell Insular de Menorca d'establir una serie de mesures que contribueixin al desenvolupament
sostenible de Menorca

L’ Estatut d’autonomia i la Llei 2/2001, de 7 de marg, atribueixen als consells insulars de Mallorca, de Menorca i d Eivissai Formentera, amb el caracter de propies, i en € marc del que disposa la
legislacié d' ordenaci6 territorial, entre altres, les competencies relatives a I’ elaboracié i I’ aprovacio dels plans territorials insulars, aixi com les relatives a I’ elaboraci6 i I’ aprovacié de les normes
territorials cautelars que hagin de precedir la formulacid, larevisio o la modificacié dels instruments d’ ordenaci6 territorial que correspon aprovar als consells insulars. La disposicié addicional novena
delalLlei 7/2012, modificada per laLlel 2/2013, de 29 de maig (BOIB 81 de 6-6-2013), estableix:

1. De forma excepcional, es faculta el Consell Insular de Menorca perqué pugui aprovar una norma territorial transitoria que desplaci la regulacié del Pla Territorial Insular i vinculi el plangjament
urbanistic de I'illa. Aquesta norma sha de tramitar d'acord amb €l procediment previst en aquesta disposici6 i romandra vigent fins que saprovi definitivament la modificaci6 del Pla Territoria Insular
de Menorca.

2. El contingut de lanorma sera el propi del platerritorial i se subjectaraa que es determina ales Directrius d’ ordenaci6 territorial i as plans directors sectorials de competéncia del Govern delesllles
Balears. De forma especifica, lanorma, entre altres continguts, podra:

a)Fixar una ordenaci6 propia del platerritorial insular d' acord amb el disposat alaLlel 14/2000, d’ ordenacio territorial.
b)Suspendre la vigencia de determinacions del platerritorial insular que es considerin incompatibles amb |’ ordenacio que fixi.
c)Legitimar I’execucié d actuacions, amb €ls condicionants que es prevegin, sempre que s ordenin de forma detallada en la mateixa norma territorial transitoria, sense que sigui necessari
incorporar-les a plangjament urbanistic. En tot cas, aquesta legitimacié no eximeix e promotor de I'obligacié d’ obtenir les autoritzacions administratives pertinents, inclosa la tramitacié
ambiental que correspongui d’acord amb lalegislacio vigent.

3. El procediment per aprovar lanormacterritorial transitoriasera el seguent:
a)L’aprovacioé inicial correspon al mateix organ que sigui competent per aprovar inicialment el Pla Territorial Insular de Menorca.
b)Amb " aprovacio inicial s obrira un termini d'informacié pablica no inferior a vint dies per formular-hi al-legacions, per la qual cosa s han de publicar €ls anuncis corresponents a Butlleti
Oficial delesllles Balearsi en un delsdiaris de major circulacié del’illa. Al mateix temps, se sol-licitara un informe als gjuntaments de Menorcai al Govern deles llles Balears. L’informe sera

emes en el termini d un mes des de larecepci6 de la sollicitud, transcorregut €l qual s entendra favorable.

c)Una vegada estudiats les al-legacions i els informes emesos, el mateix organ que va aprovar inicialment la norma territorial transitoria I’ aprovara definitivament en el termini maxim de sis
mesos, comptadors des de la finalitzaci6 del termini per aa-legacionsi informes, transcorregut el qual tots els actes de tramitaci O restaran sense cap efecte.

4. L’ aprovacio inicial delanormaterritorial transitoriaimplicala suspensio de I’ atorgament de llicenciesi d’ autoritzacions per atotes aquelles actuacions que no s gjustin ales seves determinacions.

“c5. Latramitacié de la normaterritorial transitria se sotmetra al tramit of avaluacié ambiental previst al’ apartat 1 de la disposicié addicional setenade la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’ avaluacions
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d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques ales Illes Balears.

El Consell Insular de Menorca, d’acord amb la disposicio addicional novena, ha elaborat aquesta norma territorial transitoria que, pel seu contingut d’ ordenacio territorial propi d’ un pla territorial
insular, vincula s instruments de plangjament municipal, i ho fa, com determinal’ article 15 delaLlei 14/2000, de 21 de desembre, d’ ordenacio del territori deles Illes Balears, «en tots aquells aspectes
en gue siguin predominants el's interessos publics de caracter supramunicipal».

En I’elaboracié de la Norma territorial transitoria s han pres en consideracio els arguments i les necessitats dels municipis, la participacio dels quals esta garantida a llarg de tota la seva tramitacio. A
més a més, s ha reconduit a I’ambit municipal I’articulacié d’algunes de les mesures dissenyades per contribuir a desenvolupament sostenible, raons per les quals s entén que aguest instrument
aconsegueix equilibrar els interessos publics supramunicipals amb la necessaria autonomia municipal .

A aquest desenvolupament sostenible es refereix |'exposicié de motius del Text refés de la Llei del sol, aprovat pel Reia decret legislatiu 2/2008, quan diu que «...avui també sembla clar que
I'urbanisme ha de respondre al's requeriments d'un desenvolupament sostenible, ha de minimitzar I'impacte d'aquell creixement i apostar per laregeneracio de la ciutat existent. La Unid Europeainsisteix
clarament en aix0, per exemple en I'Estratégia Territorial Europea o en la més recent Comunicaci6é de la Comissié sobre una Estratégia Tematica per al Medi Ambient Urba, per ala qual cosa proposa
un model de ciutat compactai adverteix dels greus inconvenients de la urbanitzaci6 dispersa o desordenada...».

A mésde lesreferéncies a model de ciutat, I’ esmentada exposicié de motius vincula aquest desenvolupament sostenible al tractament del sol rural. Aixi afirma que «El sol, a més d'un recurs economic,
també és un recurs natural, escasi no renovable. Des d'aguesta perspectiva, tot € sol rural té un valor ambiental digne de ser ponderat i laliberalitzacio del sol no es pot fonamentar en una classificacié
indiscriminada, sino, suposant una classificacio responsable del sol urbanitzable necessari per atendre |es necessitats econdmiquesi socials...».

Aquest esperit implicala subordinacio del plangjament urbanistic a la planificacio mediambiental i territorial, de la qual serien exemple les limitacionsi prohibicions de desenvolupament urba previstes
en lalegislacié d'aiglies o de costes, o lavinculacio de la planificacio urbanistica al's instruments de protecci6 del's espais naturals o dels terrenys amb valors ambientals, culturals, historics, arqueol ogics,
cientificsi paisatgistics, o bé ales normes de protecci6 d elements concrets del medi ambient.

Per tal de recollir totes aquestes consideracions, la redaccio de la Normaterritorial transitoria ha tingut en compte lafeinafeta els darrers dos anysi mig relativaal’andlisi delsindicadors del PTl i els
estudis sobre usos actuals i necessaris per afavorir I’ economia, sobre les possibilitats d’ activitats complementaries al sector primari o sobre €l model territorial turistic, entre altres tasques.

El resultat és una normaterritorial transitoriaamb la qual es pretén fixar una ordenacié territorial propiai ajustada a les Directrius d ordenacio territorial, que desplaga la vigencia de les determinacions
del Pla Territoria Insular que es consideren incompatibles amb aquesta ordenacié; a més d’homogeneitzar criteris d’ ordenacio i augmentar la seguretat juridica, i introduir mesures que afavoreixin €l
desenvolupament sostenible deI’illa. Els principals canvis que s introdueixen en I’ ordenaci6 vigent es justifiquen a continuacio.

Equipaments comercials, mobilitat i serveispublics

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Pel que fa al’equipament comercial, les Directrius comunitaries — Bolkestein, especialment les seves corresponents adaptacions normatives a I’ ordenament juridic espanyol, com arala Llei 11/2001

——d ordenacio de |’ activitat comercial deles Illes Baearsi lajurisprudencia emanada dels tribunals arran dels litigis presentats per I’ aplicacio d’ aquest corpus legislatiu, han implicat la desaparici6 de tota

ﬁ mena de restriccions que puguin entorpir lalliure circulacié de mercaderies. En aquest sentit, es consagra una mena de neutralitat pel que fa als diferents models comercials i desapareixen exclusions

ﬁcontréri es a aquestes neutralitats. Aixi mateix, s hi introdueix una referencia explicita respecte del foment d’ activitats de tipus firal, ales quals reconeix una potencialitat futura per a desenvolupament
HE socioeconomic del'illa

iQuant a la xarxa viaria, la norma fa prevaler la seguretat, a més de reforcar els plans directors sectorials de carreteres com a instruments de referéncia per ala planificacié i I'ordenacié d’ aquestes
infraestructures. Pels seus valors historics, s'incorporen en la cartografia els tracats del cami Reial del nord i del cami d'en Kane
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En relacié amb el's estacionaments situats en sol rastic, s'incorpora a la Norma territorial transitoria un article que remet la seva ordenacié a un pla especial. Aquesta previsié que e Consell Insular
redacti un pla especial d’ estacionaments ve motivada per la desregulacio existent avui a I'illa en aguesta matéria, fet que provoca, sobretot en temporada turistica alta, un gran descontrol en
I’ estacionament de vehicles a les zones costaneres, en I'accés a patrimoni cultural, I'accés a cami de cavalls i ala xarxa de camins rurals, descontrol que és incompatible amb els valors naturals i
paisatgisticsdel'illa.

Aixi mateix, la Norma també remet la planificaci6 i I'ordenacié en matéria de residus als plans directors sectorials corresponents, de manera que desapareixen en la redaccio vigent del PTI les
limitacions en el nombre de centres de tractament i en I’ Us de pedreres per a explotacio. Per tal de fomentar la reutilitzacio de recursos, necessitat intimament lligada a la seva condicié de reserva de
biosfera, s'incorporaalaNormala possibilitat d’ emprar els fangs de les depuradores en el sector agrari, exceptuant al'ambit del PORN de |'albufera des Grau.

Sol urbai urbanitzable

En I'ordenaci6 del sol urbanitzable, per tal d’ aconseguir un sistema més homogeni i estandarditzant que pugui contribuir al creixement harmonic en els diferents municipis de I'illa, es flexibilitzen tant
els requisits de continuitat com I’increment del nombre de plantes dels edificis, determinacié aquesta Ultima que té caracter excepcional. Se suprimeixen també les reserves minimes que preveu € Pla
territorial insular per a habitatge protegit atés que aquesta matériaja sharegulat en lalegislacié basica estatal i autonomica.

Creixement residencial i turistic

Els creixements que introdueix la Norma territorial transitoria en matéria de creixement residencial i turistic impliquen una flexibilitzaci6 del plangjament i I’ eliminacio de limitacions territorials i
temporals existents per tal que els nuclistradicionalsi determinades zones turistiques puguin créixer.

El PTI limitael creixement residencial exclusivament als deu nuclis principals de’illa (Mad, Sant Climent, es Castell, Sant Lluis, Alaior, es Mercadal, Fornells, es Migjorn Gran, Ferreriesi Ciutadella).
Ara, amb la Norma, aquest creixement sera possible a tots els nuclis de I'illa —tant nuclis tradicionals com zones turistiques—en els quals es delimitin arees de transicio. Cal remarcar, pero, que la
Norma territorial transitoria no té per objecte modificar € sostre de creixement maxim insular ni la distribucié per municipis que fixa l’article 39 del PTI. El que si que fala Norma és eliminar la
limitacié existent en la programaci6 temporal del procés d edificacio i utilitzacié del sol que fixal’article 40 i seglients del PTI. Aquest establia la programacid mitjancant dos mecanismes en relacio a
creixement: la distribuci6 del creixement hoteler en un maxim de 600 places anuals -prorratejat €l primer any per a Us hoteler- i e mecanisme de la prévia assignacio de places. Durant la vigéncia del
PTI, la bossa de places no es va exhaurir en cap dels dos anys, segons les dades facilitades pel Departament de Turisme I'any 2003 es van concedir 185 places d'un total de 376, I'any 2004 180 places,
I'any 2008 36, i €l 2011 450 places. En relacio al registre plblic de llicéncies atorgades i les places d'allotjament que el's gjuntaments han de dur aterme no es varedlitzar, pel que laredlitat ha demostrat
gue aquest mecanisme és innecessari.

Quan ales arees de transici6, seguint les determinacions de les DOT, que fixen que en tots els sols urbans i urbanitzables s'ha de delimitar una area de transicié d'entre 100 i 500 metres, premissa que
incompliael PTI, laNorma disposa el segiient:

-En els deu nuclis tradicionals principal s esmentats anteriorment, on €l sol urbai urbanitzable no confronti amb sdl rastic protegit, es fixa una area de transicio de 400 m.
-En larestade nuclis tradicionals que es relacionen en | article 13.3 de laNorma, on el sdl urba o urbanitzable no confronti amb sol rdstic protegit, es fixa una area de transicié de 100 m.
-En les zones turistiques, on el sol urbai urbanitzable no confronti amb sdl rdstic protegit, també es fixa una area de transicié de 100 m.

Lesfuncions d aquestes arees de transicié, com es determina en |’ articulat de la Norma, sén permetre el creixement d'aquests nuclis en el futur i harmonitzar les classes de sols.

4 Cal remarcar, també, que aguests canvis, a més de respondre a un simple motiu de compliment de normativa autondmica, vénen motivats per les necessitats poblacionals, econdmiques i socials reasi

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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per la utilitzacié sostenible del territori i dels recursos naturals, i seran en tot cas els municipis el's que decidiran, en execucio del seu plangjament urbanistic, €l creixement d' aguests nuclis en el futur.
Aixi mateix, a petici6 dels municipis corresponentsi amb I’ objectiu d’ adequar |a normativa territorial alarealitat social, s hi han inclos, equiparats al's nuclis tradicionals, Sant Antoni, Cala Llonga.
Zonesturistiques

Lavoluntat d adequar la normativa territorial alarealitat fisica motiva un dels primers canvis en aquest apartat, que no és altre que laintroducci6 dels sectors i poligons de Son Remei, Torret de Baix,
Canutells SUP-7 i Los Delfines (Torre del Ram) en larelacid de les zones turistiques.

D'altra banda, també és voluntat de la Norma territorial transitoria complir la Llei 8/2012 del turisme de les llles Balears que, en la seva disposicio final quarta, disposa que en el termini maxim de sis
mesos des que comenci avigir la Llei, els consells insulars han d'iniciar la tramitaci6 per adaptar €ls seus respectius plans territorials insulars a les disposicions de I'esmentada llei. Aquest imperatiu
normatiu i I’objectiu d’ estimular el creixement turistic es tradueix en la desaparicid de les limitacions i en la flexibilitzacié de les determinacions fixades en la normativa del PTI vigent, en ampliar la
tipologia de les edificacions per als usos residencials a les zones turistiques (es permetra I’ s residencia unifamiliar i plurifamiliar en aquests ambits) i ampliar les modalitats d’ establiments turistics,
segons les previsions de lalegislacio sectorid turistica.

Aixi mateix, la Norma també modifica els suposits que no computaran als efectes del nombre maxim de places d' allotjament turistiques que fixa |’ article 40 del PTI, incorpora €l's supdsits que fixala
Llel 8/2012 i elimina, en €l suposit de les places que resultin de la conversié d’ apartaments en establiments hotelers o en hotels apartaments, la necessitat de reduir €l 30% de places existents quan no es
compleixi laratio turistica.

Amb tots aquests canvis es reconeix larealitat existent al’illa de Menorcai Saposta per principisi criteris de qualitat i modernitzacio de les edificacions en tost de criteris de construcci6 o superficies.
Aixi, laNormaterritorial transitoria pretén, en primer Iloc, permetre la realitzacié de totes les actuacions urbanistiques legalment permeses tant pels planejaments com per la normativa turistica sectorial,
i en segon lloc permetre que aquests establiments es puguin inscriure en elsregistres insular i general d’ empreses, establimentsi activitats turistiques amb I’ aplicacio d' una série de requisitsi criterisen
interés de laqualitat i el servei al’usuari turistic.

Sol rustic

Una de les principals novetats de la Norma territorial transitoria proveé de la disposicio addicional dinovenade Llei 8/2012 del turisme de les Illes Balears, que introdueix la possibilitat d' impulsar grans
equipaments esportius, recreatius, culturalsi d’ altres amb la corresponent oferta complementaria, amb la declaraci6 prévia d'interés general.

Es voluntat del Consell Insular de Menorca contribuir al desenvolupament d' un producte turistic capag de posicionar Menorca en un segment diferenciat i altament rendible, mitjancant laimplantacio de
grans equipaments, implantacio que estara condicionada a I’ obtencié d’una declaracio d'interes general que determinara les caracteristiques i els requisits d’ aquests equipaments, condicions gque s han
d'incorporar alallicéncia

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

__LaNormaterritorial transitoria aborda aquest tipus d’ establiments en els seus articles 8 i 35, apartats 9 i 6 respectivament. La lectura combinada d’ ambdds preceptes permet construir un marc juridic que
ﬁgarantei xi laprotecci6 del territori i les perspectives legitimes de propietarisi promotors pel que faalapresentacid i € recorregut administratiu de les seves propostes.

it Amb caracter previ, cal assenyalar que la Norma territorial transitoria introdueix dues especificacions respecte de la Ilei autonomica. La primera d' elles respon de manera fefaent a la voluntat de

preservar €l model territorial del’illai es palesa en una primerarestriccio relativa ala prohibicio en arees naturals d'at nivell de proteccio (AANP) d'implantar grans equipaments i una segona restriccio

referent als camps de golf i ala seva oferta complementaria: laimplantacié d’ ambdds estara prohibida en sol ristic protegit, de manera que només es podran implantar en sol ristic comu i en les arees
d'interés paisatgistic (AIP) i en les arees de prevenci6 de riscs (APR) incloses en una de les categories anteriors.
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Amb aquesta previsio —no inclosa en la legislacié autonomica—es neutralitza la possibilitat de construir camps de golf en les arees naturals d’alt nivell de proteccio (AANP), en les arees naturals
d especial interes (ANEI), en les arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), en les arees de proteccio territorial (APT) i en les arees naturals d’intereés territorial (ANIT).

La segona especificacio és fruit de I’esforg per delimitar la discrecionalitat administrativa amb I’ objectiu d’ aconseguir major seguretat juridica i es projecta en la intencié de concretar conceptes
indeterminats com ara €l's de gran equipament, contribucié a la desestacionalitzacié i oferta complementaria. Es tracta d’introduir una part reglada a la discrecionalitat per tal d’incrementar la seguretat
juridicai lanecessaria previsibilitat de I’ actuacio administrativa.

Pel que fa a concepte de gran equipament, la Norma territorial transitoria exigeix que per obtenir la declaracié d'interés general s ha de justificar per qué es considera que |’ equipament té la
caracteristicade “gran”; és adir, si és gran per la seva superficie, per larellevancia, pel consum de recursos naturals, per la seva capacitat desestacionalitzadora, per la creacié o potenciacio d’ un nou
mercat turistic, etcétera

En relacié amb la desestacionalitzacio, es demana que quedi acreditada, justificada i apreciada de manera expressa per tal d'obtenir la declaracié d'interés general. En aguest punt, es déna una
rellevancia especia a Departament de Turisme del Consell, a qual pertoca apreciar €l potencial desestacionalitzador de I'equipament i de la seva oferta complementaria.

En aquest sentit, s'atorga a aquest departament la facultat de detallar qué s entén per desestacionalitzacié en cada moment a través de I'instrument que es consideri oportt (informe, instruccio,
reglament). S opta perquée aquesta conceptualitzacié quedi fora de la Norma territorial transitoriai del Pla territorial insular atés el seu caracter canviant, que desaconsella que no quedi vinculada a
instruments d’ ordenacio territorial, que, per la seva vocacié de permanéncia, tenen un procediment de modificacid més rigoros.

Per tant, la col-laboracié del Departament de Turisme esdevé clau al’ hora de fixar aguest concepte, encara que I'NTT proposaja un criteri objectiu pel que faal potencial desestacionalitzador de I’ oferta
complementaria d'allotjament d’ aquests equipaments. un nombre minim de mesos a I’any durant els quals aquesta oferta hauria d’estar oberta a public, la fixacié del qual pertocaria també al
Departament de Turisme.

Finalment, es demana que quedi acreditat adequadament i suficient que I’ oferta complementaria té realment aquest caracter, per ala qual cosa s apunta que € gran equipament tengui absoluta prioritat
en ¢l plantejament del projecte.

El criteri del nombre maxim de places fixat, que és igua al previst per la disposicié addiciona dinovena de la Llei del turisme —establiment de turisme rural o establiment turistic d'un minim cinc
estrelles amb un nombre maxim de 200 places—es complementa amb unes especificacions que permeten reduir la discrecionalitat en I apreciacié de I’ adequada integracié en I'entorn que exigeix lallei
autonomica.

A més, d'acord encara amb el criteri de proteccio ambiental i del territori, la Norma prohibeix I’ oferta complementaria de nova construccio (establiment hoteler de com a minim cinc estrelles) en sol
qualificat com a sol ruastic protegit en les categories d’area d'alt nivell de proteccié (AANP), area natural d’especia interés (ANEI) i area natural d'interés territorial (ANIT) que tenguin valors
ambientals d' ANEI, a excepcio que es demostri, en les dues Ultimes categories, que €l sol on es vol ubicar ja es troba transformat per la preséncia humana amb caracter residencial i que actualment
aguest esta en desus, sense que en cap cas es pugui entendre a aquest efecte la mera existéncia d’'una casa de lloc. En la disposicié addicional sisena de la NTT s'especifica la prohibicié d'ubicar
=——-¢establiments d'oferta complementaria contemplada en I'article 8.4 d'aquesta norma sestén a les arees naturals d'interés territorial (ANIT) amb valors ambientals propis de les arees naturals d'especial
B tcr s (ANEI) i que es delimiten en e planol d'ordenacio corresponent. ANIT amb valors ambientals d/ANEI no és una nova categoria de ol rdstic protegit, per la qual cosano esta definit en l'article 18
ﬁo en lamatriu de sdl ristic, sin6 que a partir d'una analisi ambiental i definicié d'equivaléncies d'ordenacio territorial de les ANIT, shan seleccionat aquelles amb valor d'/ANEI per tal d'evitar aquella

%ubi cacio.

4
%Asenyal ades aquestes premisses, la Norma territorial transitoria distingeix clarament els requisits per a la implantacié dels grans equipaments dels de la seva oferta complementaria (instal lacions i

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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equipaments), amés d'incidir en el caracter reglat de part de ladeclaracio d'interés general de laqual depenen aquests projectes.

Per evitar laproliferacié d edificacions al’empara de lafiguradel gran equipament o I’ Us inadequat d’ aquesta per alaimplantacid de camps de golf i d altres equipaments esportius, recreatius, culturals
i d'altres, s'estableix I’ obligatorietat d'executar €l projecte en dues etapes. La primera d' elles correspondria a les obres propies de I’ equipament desestacionalitzador, de les instal lacions directament
vinculades al’ activitat, les connexions viaries i les edificacions annexes a |’ equipament.

La segona comprendria les obres de I’ oferta complementaria d’ alotjament, en e seu cas, i només podran comengar quan s acrediti davant I’ Ajuntament corresponent que les obres de la primera etapa
han finalitzat. L’ execuci6 d aguestes obres ve condicionada pel compliment d’un complet cataleg de condicions i I'obligacio d' acreditar técnicament i mitjancant maguetes e minim o nul impacte
paisatgistic, especialment, en lalinia de costa.

Aquestes condicions, aixi com les que quedin fixades en la declaracié d'interes general, shan de mantenir, com s ha esmentat, al Ilarg de tota la vida de I’ equipament. La condicionalitat es projecta
també pel que fa a cessament de I’ activitat, que implicara automaticament la finalitzacio de I’ oferta complementaria, una previsié que es reforca amb I’ obligacio dinterrompre € subministrament
d aiguai electricitat alesinstal -lacions.

Pel que fa als equipaments sense construccions, la Norma territorial transitoria els permet, condicionats, en totes les categories, excepte en arees naturals d' alt nivell de proteccié (AANP), on és un Us
prohibit (tret d activitats derivades de les concessions i autoritzacions de temporada en el litoral, inclosos aparcaments Iligats a aquestes activitats).

Quant alaresta d' equipaments, no estaran permesos en arees d’ alt nivell de proteccié (AANP), en arees naturals d’ especia interés (ANEI) i en arees naturals d’interés territorial (ANIT), i en arees de

proteccio territorial (APT) mentre que en laresta de categories I’ Us estara condicionat.

LaNormaterritorial transitoria també tracta €l regim d’usos en sol ristic. Amb caracter general, el fet que la prohibicié d’ usos impliqui que es mantenguin els ja existentsi que es possibilitin actuacions
de recuperaci6 i millora és un reflex de I’ objectiu que es persegueix amb I'NTT, que no és altre que afavorir €l creixement, la qual cosa passa per no perjudicar els actualsi legitims usuaris del sol i no
posar excessius entrebancs als que vulguin emprendre activitats que puguin estimular I’economia, com ara les que tendeixin a mantenir o millora les edificacions i instal -lacions realitzades sense
infringir la normativa vigent.

Amb I’ objectiu de revertir els indicatius economics negatiusi afavorir la situaci6 dels diferents sectors productius, entre ells |’ agrari, laNormaterritorial transitoriaincorpora expressament la previsio de
l'article 21.9 delaLlei de directrius d’ ordenaci6 territorial, la qual cosa facilita que lainiciativa privada pugui redactar projectes de modernitzacio de les explotacions agraries. Aquests projectes hauran
de desenvolupar-se d’ acord amb la Llei de modernitzacio de les explotacions agraries i amb les previsions que preveu la mateixa Normacterritorial transitoria.

A més, la Norma territorial transitoria incorpora la possibilitat d’ autoritzar edificacions agricoles de nova planta a totes les categories sol ristic, excepte en les arees naturals d' alt nivell de proteccio.
Aquesta possibilitat permetra implantar noves explotacions agraries i augmentar la viabilitat de les ja existents. Aixi mateix, aquestes edificacions també es podran autoritzar si sdn necessaries per a
I" aprofitament forestal, sempre que no afectin exemplars arboris madursi se situin en zones lliures de vegetaci6 arboria

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

——Pel que faal sector primari, amb I’ objectiu de dinamitzar-lo, s amplia el cataleg de regadius permesos, tot i que en el marc de |’ esperit de Menorca reserva de biosfera s'insisteix en la incorporacié de
—mlllores tecnologiques que els facin més eficients i sostenibles i contribueixin a |’ estalvi energétic; aixi com en la utilitzacio d' aiglies depurades o regenerades en determinats casos, procedents d'una

%EDAR

La Norma transitoria territorial també rebaixa les limitacions que el Pla territorial insular imposava a les activitats extensives i intensives del sector primari, encara que continua recollint diferents
%condi cionants, com ara emprar especies autoctones en el cas de repoblacions forestals 0 comptar amb un platécnic aprovat si esvol fer una activitat silvicola. La Normaterritorial transitoria permet, en
arees de prevencio de riscos, la construccio de noves instal lacions i obres de conservaci, restauracié i consolidacio en les arees d’ especial interes d’at nivell de proteccio (AANP).

s

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

—L--

i BOIB

5 de generde 2015

-]
‘?:;
Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. |. - Pag. 283

Ambdues previsions s emmarquen novament en la voluntat de la Norma de fer més sostenible i viable € sector primari menorqui, una voluntat que també ha propiciat I’ algament de les prohibicions
relatives ales activitats intensives, admeses per I'NTT en gairebé totes |es categories de sol rustic, encara que amb condicions en algunes d’ elles, excepcio feta de les AANP, on es manté la prohibicio.

La possibilitat de desenvolupar noves activitats complementaries, fins ara molt restringides, persegueix que les explotacions agraries tenguin uns ingressos addicionals que contribueixin afer el camp
menorqui més sostenible i viable econdmicament.

L’ objectiu de facilitar la implementacié d'un model economic diversificat es projecta també en el sector secundari de manera semblant a com ho fa en € primari. Aixi doncs, la Norma territorial
transitoria rebaixa les limitacions que el PTI imposava a aquestes activitats industrials de transformaci6 agraria, encara que les condiciona, i en manté la prohibicié per ales arees naturals d’ at nivell de
proteccio.

Pel que faalarestad activitats industrials, es prohibeix en totes les categories del sol rastic.

Quant a activitats extractives, la Norma territorial transitoria, conscient de I'impacte que aquestes poden tenir sobre I’ entorn, les vincula a l'instrument d’ ordenacié sectorial corresponent, amb la qual
cosa es planificara el sector d'una manera equilibradai sostenible.

En relacié amb les infraestructures, |'obertura dels usos que fala Norma territorial transitoria ve justificada per la necessitat de facilitar que els Ilocs que encara no tenen una xarxa de subministrament
eléctric adeguada puguin tenir-ne i adaptar-se a les exigéncies de la vida moderna; aixi com per diversificar |'activitat econdmica. Aquesta obertura ve compensada per les condicions que es
determinaran segons els casos i en la garantia de la tramitacié dels expedients corresponents.

La diversificacié econdmica, necessaria per a desenvolupament sostenible de Menorca, sera el resultat de |’ agregat de diferents activitats o no sera una redlitat. Es projecta també en la possibilitat de
promoure activitats de proteccio i educacié ambiental.

Una altra novetat es relaciona amb I’ Gs de I” habitatge unifamiliar aillat. Encara que es manté la prohibicié de noves construccions en sol rustic per a Us d' habitatge, es facilita que les ja existents es
puguin emprar amb aquest Us. Les reformes en aquestes edificacions amb usos diferents i les actuacions permeses en |es edificacions que hagin quedat en situacié de disconformitat, poden ser unaviade
generacio de riquesa en estimular el sector de la construccié, a més de contribuir a adequar la redlitat fisicai juridica a les necessitats dels propietaris. Aquesta adequacio no genera més impactes, més
aviat pot ajudar areduir els que shagin produit pel deteriorament per desus d'edificacions existents, entre altres coses perquée queda condicionada al’informe previ de Medi Ambient.

Edificacions, construccionsi instal-lacions
Amb |’ objectiu de garantir la seguretat juridica, s estableixen una série de condicions que han de complir les edificacions pel que fa ala superficie, I'algadai les separacions. Aquest objectiu, combinat

amb lanecessitat de fer atractiu el fet de viurei promoure activitats en el camp menorqui —un del's nostres principals atractius turistics—, ha motivat |I'homogeneitzacio en laregulacié de la construccié
de piscines, fins ara dispersa en el's plangjaments urbanistics municipals.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

=—=Aquesta construcci0 resta prohibida en arees d'alt nivell de proteccié (AANP) i en la resta de categories esta condicionada a I’ existéncia de construccions o edificacions d' Us residencial, a una Unica
-pisci na per habitatge i al’ obligacio de computar la seva superficie dintre de la maxima construible per parcel la (quatre per cent de la superficie de la parcel-la) i de no generar rompudes ni terraplens
superiors a 1,5 metres.

La Norma territorial transitoriaté la intencio de fer més “aprofitable’ el camp que tenim en I’ actualitat, no només en el sentit de convertir-lo en espai privilegiat d' activitats econdmiques sostenibles,
Sl no també en espai residencial compatible amb aquestes activitats i amb la necessaria conservacio del paisatge menorqui. Aixo implicaflexibilitzar una micales condicions per poder emprendre obres

1 I%%%%
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d ampliacio, reconstruccio, reforma i rehabilitacio de les edificacions, construccions i instal-lacions existents. Aquesta flexibilitzacid no significa en cap cas poder perjudicar valors arquitectonics
existents, que han de ser preservats, laqual cosa condiciona els projectes de milloraque s hi puguin plantejar.

La intencié abans esmentada, i la conviccio que el sector de la construccio pot veure's afavorit per aquestes mesures, també es projecta en la possibilitat d’ampliar els habitatges amb d’ edificacions i
construccions annexes (boers, antics magatzems...). També es permet ampliar d'acord amb el canvi d' Us d' edificacionsi construccions existents. Pel que faal’ampliacio, ve condicionada a fet que les
edificacionsi les construccions annexes amb les quals es vulgui ampliar |I” habitatge han de ser proximes a aguest, a més de formar part del conjunt tradicional de ses cases destinades a I’ explotacié rural
delafinal.

Aquest condicionament ve complementant amb una serie de limitacions temporals i constructives. La Norma territorial transitoria pretén fer més “habitables’ i revifar edificacions que per canvis
normatius o de praxi agraria han quedat en desUs, perd no en qualsevol cas. Aixi, el canvi d'Us aresidencial d' edificacions existents, sense que hi hagi un habitatge preexistent ala finca, només estara
permes per aedificacionsi construccions en sl ristic comu I’ antiguitat de les quals sigui anterior a 1956. A més amés, han de complir una serie de condicions de caire constructiu i d'infraestructures.

LaNormaterritoria transitoriarecull lafigura dels assentaments en el medi rural que introdueix laLlel 7/2012. El Consell Insular de Menorca ha de fer front ala situacio dels nuclisruralsi apostar per
la sevaincorporacio alalegalitat. L’ estatus actual s ha perllongat en el temps i, per canviar-lo, es compta amb la col -laboracié dels municipis. S estableix un termini perque els propietarisi els usuaris
puguin, mitjancant un sistema de compensacio, o els gjuntaments per sistema de cooperacio, instar-ne laregularitzacio, que exigira el compliment de les condicions establertes en la normativa.

Cartografia

Els canvis que s introdueixen en la cartografia son minims, ja que en cap cas la Norma territorial transitoria té per objecte la modificacié del model territorial establert en el PTI, i aguests canvis
responen exclusivament a correcci6 d erradesi al compliment de lalegislacié urbanistica vigent.

Aixi doncs, tenim que a més de fer un bolcatge a una cartografia actualitzada (mapa topografic a 1.5000 de I’any 2008, i en sdl urbans mapa topografic MTB a 1.1000 de 2004 del Govern de les Illes
Balears) es modifiquen una serie de determinacions que es relacionen a continuacio:

- Enles arees naturals d'interés territorial (ANIT) i segons els corresponents estudis realitzats, es delimiten uns ambits que tenen els mateixos valors ambientals que les ANEI, a efectes del que
disposaladisposicié transitoria sisena de laNorma.

- Es grafien correctament els alzinars per tal de complir el Decret 130/2001, de 23 de novembre.

- Es grafien correctament els terrenys que limiten amb la ribera de lamar amb una profunditat minimade 100 m.

-Es grafien correctament les APT de costes fent una area d'influencia (buffer) a 500 m des de lariberade lamar. El PTI ho grafiavaincorrectament en comptar els 500 m des del limit de la costa
i no desdelariberadelamar.

- Es grafien correctament les APT de carreteres. Aixi doncs, en laxarxa primariai secundaria es grafiauna APT de 18 m, en els caminsrurals es grafiauna APT de 8 mi ales rondes de quatre
carrilses grafiauna APT de 25 m.

- Elsnuclistradicionalsi ales zones turistiques es grafien, on €l sol urbai urbanitzable no confronti amb sl rustic protegit, |es corresponents arees de transicio.

- En els planols d'ordenacio de riscs es grafien els riscs d'incendis, de contaminacié d'aqiifersi d'inundaci6 que fixa el Govern Balear. En relacié amb laresa de riscs (esllavissamentsi erosio),
es mantenen els del PTI.

- Les delimitacions dels sols urbans i urbanitzables s ajusten a les dels plangjaments municipals vigents. La necessitat de recollir aquestes noves delimitacions es deu a fet que en els anys de
vigénciadel PTI s han produit modificacionsi revisions del plangjament municipal del’illa, que han modificat les seves delimitacions de sol urbai han classificat nou sol urbanitzable. Per tal de
recollir les determinacions municipals vigents, es fa necessari modificar la cartografiai introduir-hi aquestes noves delimitacions. L'NTT no té per objecte, en cap cas, classificar nou sol urba o
urbanitzable.

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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- Sintrodueix una série de servitud aeroportuaries .
3. MODIFICACIONSQUE ESFAN A LA NORMATIVA

Com ja s hafet esment, la Norma territorial transitoria té per objecte desplacar certes determinacions vigents del PTI, fixar-ne de noves i suspendre la vigéncia de les determinacions que es consideren
incompatibles amb la nova ordenaci6 fixada.

A continuacié es relacionen un per un els articles de laNormai sexplica, en resum, els canvis que s introduei xen en les determinacions normatives vigents del PTI.

Article 1. Objecte i ambit d'aplicaci6. Determina que la Norma estableix I'ordenacio territorial prevista per la disposicio addicional novenade laLlei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a
I'ordenacio, i adapta laregulacié insular amb caracter immediat al'ordenament juridic balear i adaptar laregulacié contingudaen el PTI alarealitat socioeconomica actua de Menorca.

Article 2. Prevalenca sobre el plangiament municipal. Determina el desplacament directe del plangjament urbanistic municipal, sense incorporacié prévia a aguest plangjament. amb I’ excepcio de
I"apartat 3 de|’article 14 i de I'apartat 2 de I'article 16, que si requerirala prévia adaptacié del plangjament municipal .

Article 3. Vigéncia. Estableix lavigencia de laNormafins al'entrada en vigor de larevisio o modificacio del Platerritorial insular de Menorca, i en el cas de modificacio, lavigenciade les parts de la
Norma no afectades per aquesta modificacio.

Article 4. Equipament comercial. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 18 del PTI, aexcepcio dels apartats 3 i 4, que es mantenen.

Desapareix lareferéncia alimitar posicions de domini i I'exclusio d'Us de gran superficie comercial i establiments no especialitzats de grans dimensions. Determina els principis a's quals sha d'gjustar
I'ordenacio urbanistica municipal pel que faa régim d'utilitzacié de sol per a equipaments comercials.

Article 5. Foment d'activitats de tipus firal. Inclou mencié explicita a foment de la celebraci6 d'activitats de tipus firal. La Norma dedica un article expressament a aquesta activitat de foment, que
estavarecollidaen |'apartat 7 del'article 18 del Platerritoria insular.

Article 6. Projeccid i gestio de carreteres. Desplacai deixa sense aplicabilitat €ls apartats de I'article 20 del Platerritorial insular oposats a les modificacions segiients: en I'apartat 2 sassenyala que les
determinacions grafiques de les carreteres son les contingudes en la cartografia de la Norma territorial transitoria; en |'apartat 3 es fa esment de |la carretera des Mercadal a Fornells, que passa a
denominar carretera Me-15 des des Mercadal fins a Fornells; en I'apartat 6 se substitueix la redaccié de lalletra h), que queda redactada aixi: “h)El control de la vegetacié s ha de readlitzar a través de
mitjans mecanics. En qualsevol cas, es prohibeix I'Us d'herbicides.”

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Esfa unareferéncia especificaa Pla director sectorial de carreteres per ala sevaplanificacid i ordenacid, amés de qualificar el cami d'en Kanei el cami Reia del nord com asistemaviari.

Esfaunareferénciaa Decret 125/2004, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ is del foc i es regulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal,
=——pedl quefaa manteniment de la vegetacio de les voreres.
.

%Artlcle 7. Gestio deresidus. Queden desplacats i sense aplicabilitat els apartats de I'article 22 del Platerritorial insular que soposin al que estableix aquest article.

ﬁi Esfaunareferénciaa corresponent pla director sectorial. Desapareix € limit al nombre de centres de tractament de residus de construcci6 i demolicié i al fet que les pedreres per ainstal -lacions fossin
les "fora d'explotacid”. Safegeix un subapartat 4 al'apartat 4 de I'article 22 del Platerritorial insular, amb el tenor seglient: “4.4. Utilitzaci6 dels fangs de les depuradores per a sector agrari, sempre que
I
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esdispos del’autoritzaci6 prévia exigible de conformitat amb la normativa vigent.
No es permet dins tot I'ambit del PORN de I'albufera des Grau la utilitzacié de fangs provinents de depuradores del sector agrari”.

Esfareferéncia al Decret 125/2004, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Gs del foc i esregula |’ exercici de determinades activitats susceptibles d’ incrementar € risc d'incendi forestal, pel
que fa als abocadors.

Article 8. Equipaments esportius, recreatius, culturalsi altres que contribueixin a la desestacionalitzaci6. Desplaga i deixa sense aplicabilitat les determinacions de I'article 24 del Pla territorial
insular que soposin a que disposa aquest article.

En particular, desplaca les determinacions de I'apartat 3, que prohibia la construccié de noves instal -lacions esportives que suposessin un gran consum de territori, i adapta la normativa insular a que
disposaladisposicié addiciona dinovenadelalle 8/2012, del turisme deles|lles Balears.

En aquest sentit, I'NTT permet la ubicacié en sdl rastic, exceptuant en arees d'at nivell de proteccié (AANP), de grans equipaments esportius, recreatius, culturals o de qualsevol altre Us que clarament
contribueixin a la desestacionalitzacio, entre els quals sinclouen els camps de golf. Aquestes darreres instal-lacions s'han de limitar a sol rustic comu i a arees d'interés paisatgistic i en arees de
prevencio de riscs incloses en una de les categories anteriors. En el cas d'arees de prevencié de riscos, es requereix informe previ de |'administracié competent en matéria de medi ambient.

Aixi mateix, es permet la construcci6 d'oferta complementaria d'allotjament en els termes previstos en I'esmentada disposicio, llevat de sols qualificats com a sol rastic protegit en la categoria d'area
natural d'especia interés (ANEI), tret que es demostri fefaentment que Sactua en parcel -les anteriorment transformades per |a preséncia humana amb caracter residencial i que actualment estiguin sense
Us.

No obstant aix0, si I'ANEI també és un espai protegit Xarxa Natura 2000 només es poden autoritzar aquests projectes si es demostra, de forma clara, que no tindran repercussions significatives o
apreciables sobre els habitats i les especies d'interés comunitari de I'espai protegit Xarxa Natura 2000 on es vulgui dur aterme el projecte, d'acord amb I'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a
la conservaci6 dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

En els apartats 7 i 8 de I'article 8 es fixen els requisits i condicions dels grans equipaments i en I'apartat 6 de I'article 35 es determinen les condicions de les instal-lacions i edificacions de I'oferta
complementaria d'allotjament del's grans equipaments que clarament contribueixin a la desestacionalitzacié. Es fa unareferéncia expressa al'apartat 10 de l'article 8 delaNTT, alalletra€) de I'apartat 6
del'article 35, on sestableixen les condicions de la declaracié d'interés general.

Article 9. Aparcaments en s0l rustic. Preveu I'ordenaci6 d'estacionaments en sl rastic mitjancant un pla especial que ha de redactar el Consell Insular de Menorca, i desplagcai deixa sense aplicabilitat
I'apartat 2.3.2.2 de I'article 60 del PTI. Aquests es faran de forma integrada en I'entorn i es dimensionaran en funcié de la capacitat de carrega de les platges. Sera el Pla especial qui establirai fixara
I'index de m? per usuari, de formajustificada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Article 10. Ordenacié del sol urbanitzable. Desplacai deixa sense aplicabilitat els articles 34.4 a, 34.5 ai 35 del Platerritoria insular, quan soposin a present article.

Matisa els requeriments de continuitat en €l territori per als nous urbanitzables i introdueix la possible autoritzacié excepcional diincrement en una planta en nous sectors per donar coherencia al nou
creixement amb |'existent o quan sigui necessari un creixement urba més compacte que extensiu.

Desapareixen les exigencies del PTI respecte de les reserves minimes per a habitatge protegit i esfa unareferencia especificaalalegislacio basica estatal i autonomica de desenvolupament.

Bl
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Esfareferénciaa Decret 125/2004, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre |’ Us del foc i esregulal’exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d’incendi forestal i ales
mesures preventives per minimitzat segons el Plaespecial per fer front alsrisc d'incendis forestals (INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril.

Article 11. Ordenacio del sol urba. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 37 del PTI, quan soposi alaregulacio establerta en aguest article i en I'article anterior, i remet pel que fa a plangjament
urbanistic al que disposal’ article anterior i €l 34 apartats 1, 2, 3 del PTI.

Desapareix la possibilitat de superar I'alcada maxima de I'edificacié per obtenir majors espais publics, si bé aquesta es podra superar en benefici de la integracié en I'entorn edificat, quan de forma
justificadai motivada aixi ho demani €l Ple de I'gjuntament.

Article 12. Creixement residencial i turistic. Desplagai deixa sense aplicabilitat els articles 38 b, 40, 41, 42, 43i 44 del Platerritorial insular.

Desapareixen les limitacions relatives a fet que el creixement només sigui possible en els deu nuclis tradicionals i correspon a planejament municipal la distribucié espacial d'aquest creixement d'acord
amb necessitats poblacionals, economiquesi socials, i alautilitzacié sostenible del territori i €ls recursos naturals.

Seliminen les limitacions a creixement de places d'Us hoteler, |'assignacio de creixement anual per municipis i la programacio temporal del procés d'edificacio. A més, a I’ efecte de creixement no
computen superficies destinades a grans equipaments i al’ efecte de places turistiques, establiments de turisme rural, habitatges turistics, turisme interior i albergs, entre altres instal -lacions.

Article 13. Determinacié dels nuclistradicionals. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 45 del Platerritorial insular.

Determina les trames urbanes que es consideren nuclis tradicionalsi inclou com a equiparats a aquests Sant Antoni i Cala Llonga.

Article 14. Ordenaci6 urbanistica del’ Gsresidencial i turistic en nuclistradicionals. Desplacai deixa sense aplicabilitat els apartats 1 i 2 del'article 46 del Platerritoria insular.

Desapareix la prohibicio de localitzar en els nuclis equiparats a nuclis tradicionals en nou sol urbanitzable per a creixement residencial i turistic i s'introdueix la possibilitat que els nuclis tradicionals
puguin acollir usos i activitats turistiques, més enlla dels previstos pel PTI (hotel de ciutat i turisme d'interior), si bé els establiments hotelers han de complir determinats parametres ambientals.

Desapareixen també les condicions que es requerien per ser hotels de ciutat.

Esfareferénciaa Decret 125/2004, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i esregulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d’incendi forestal i ales
mesures preventives per minimitzat segons el Pla especial per fer front alsrisc d'incendis forestals INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril.

Article 15. Determinacio de les zones turistiques. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 47 del Platerritorial insular.

Defineix com a zones turistiques els ambits costaners amb alta concentracio de serveis turistics, els enumera, introduint en I'enumeracié Son Remei, Torret de Baix, SAtalaia, conjunt social de sAtalaia,
Canutells SUP-7 i Los Delfines.

Article 16. Regim deleszonesturistiques. Desplacai deixa sense aplicabilitat I'article 48 del Platerritorial insular.

Fixa els objectius i les regles que han d'orientar I'ordenacio urbanistica municipal de les zones turistiques i augmenta I'index d'intensitat d'Us en habitatges, atés que s admeten plurifamiliars (1
hab| tatge/250 metres quadrats de solar).

Elimina el concepte de limitacio de les dimensions d'aquestes zones amb |'objectiu d'adequar les places turistiques a la capacitat de carrega del territori, a més de desaparéixer la menci6 d'establir

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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ordenacions urbanistiques que tenguin com aresultat la qualificacio final dels terrenys identificats com un sdl d'especial interés ecologic en zona turistica, com zones verdes d'Us public.

Elimina la limitacid, en usos turistics, per a establiments hotelers i habitatge turistic de vacances en tipologia d'habitatge unifamiliar aillat, i sobre a tot tipus d'establiment previst en la normativa
sectorial, amés d'obrir-se els usos residencials alatipologia plurifamiliar.

Introdueix la desaparicié de limitacions d'establiments hotelers de 4 i 5 estrelles, de nombre de places —450- per hotel, d'edificabilitat neta d'hotels i també de les exigencies recollides anteriorment
relatives ales superficies per plaga, els equipaments complementaris per a hotels.

Esfareferéenciaa Decret 125/2004, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i esregulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal i ales
mesures preventives per minimitzat segons el Plaespecial per fer front alsrisc d'incendis forestals (INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril.

Article 17. Incidéncia sobre €l Platerritorial insular. Queden desplagats i sense aplicabilitat els articles 50, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64 i 65 del Platerritorial insular.

Aquestaincidenciaimplica, entre altres aspectes, I'eliminacié del capitol especific que el PTI dedicava als nuclisruralsi horts d'oci.

Article 18. Categoriesde sdl rustic. Introdueix de conformitat amb laLlei 6/1998, del sdl rustic deles Illes Balears, la distincié entre sl rustic protegit i sl rastic comu.

Distingeix dins del sol rastic protegit diferents categories, com ara arees d'alt nivell de proteccié (AANP), arees naturals d'especial interes (ANEI), arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees de
prevencio de riscos (APR), arees de proteccio territorial (APT), arees naturals dinterésterritorial (ANIT) i arees d'interes paisatgistic (AIP), ales quals afegeix els llocs d'importancia comunitaria (LI1C),

les zones d'especial proteccio per alesaus (ZEPA) i les d'especial conservacié (ZEC).

Pel que fa a sdl rastic comq, distingeix €l sol rastic de regim general (SRG), les arees d'interes agrari (AIA) i les arees de transicio (AT). La Norma determina, aixi mateix, que €l regim urbanistic
d'aquest tipus de sol resulta de les matrius d'usos de |a mateixa norma, que han de determinar les obresi €ls usos possibles en cada cas.

Article 19. Definicié de les activitats regulades en la matriu d'ordenacio del sdl rustic. Per ala definicié de les activitats regulades en la matriu d'ordenacio del sol rastic, introdueix una referéncia
normativa al'annex | de les Directrius d'ordenaci6 territorial, o legislacié autonomica que les modifiqui.

Article 20. Régim d'usos en s0l rustic. Disposicions gener als. Introdueix, d'acord amb les Directrius d'ordenaci territorial i lalegislacio vigent, tres classes d'usosi els seus requisits.

En aquest sentit, distingeix usos admesos (els relacionats amb la destinacié o naturalesa de les finques i amb I'execucio i el manteniment de les infraestructures publiques), condicionats (els vinculats a
activitats de declaraci6 d'interes general) i els prohibits (aquells en relacié amb els quals no és possible autoritzar cap activitat).

Aclareix que la prohibicié d'Us, amb caracter general, no implica el cessament dels ja existents ni la prohibicié d'actuacions tendents a la reconstruccid, manteniment o millora de les edificacions i
instal -lacions realitzades sense infraccio.

Aixi mateix, de conformitat amb €l que estableix I'article 21.9 delaLlei 6/1999, de 3 d'abril, de directrius d'ordenacié territorial, sintrodueix la possibilitat que el sector privat pugui redactar projectes de
modernitzacio de les explotacions agraries, d’acord amb el que preveu la Llei de modernitzacio d'explotacions agraries, per ala qual cosa s ha d'incloure en la tramitacié documentacio grafica que
incorpori les diferents capes afectades.

“c| a Norma territorial transitoria estableix per a l'obtencié de les llicéncies corresponents I'obligacio de presentar estudi ambiental que estableixi mesures per evitar el risc en projectes que s hagin de

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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desenvolupar en arees de prevencio de riscos (APR), mentre que en arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) i a les arees d'interés paisatgistic (AIP) el projecte ha d'incorporar mesures d'integracio
paisatgistica especifiques. Aixi mateix, introdueix la possibilitat d'autoritzar les edificacions de nova planta en el sdl rustic, excepte en les arees d'alt nivell de proteccié (AANP).

Finalment, introdueix la previsié d'una area de transicié (AT) per atots els nuclis tradicionals (400 m en els 10 nuclis principalsi 100 m alaresta) i per ales zones turistiques (100 m) per tal de
preveure n el futur creixement i I'narmonitzacio dels diferents tipus de sol.

Article 21. Regim normatiu especific d'usos en sol rustic per al sector primari. La Norma territoria transitoria permet nous regadius tant en zones declarades de regadiu com en les que siguin
autoritzades per 1'0rgan competent en matéria de recursos hidrics, si bé estableix la conveniéncia que el projecte incorpori les millores tecnol 0giques disponibles perque les instal -lacions siguin més
eficientsi sosteniblesi afavoreixin I'estalvi energeétic i es propiciarala utilitzacio d'aigiies procedents d'una EDAR. Aixo suposa una flexibilitzacié de les previsions del Platerritorial insular, que només
en permetia amb reutilitzacié d'aiglies depurades i els prohibia en arees de prevencié de riscos (APR) i arees d'alt nivell de proteccié (AANP), ANEI, ANIT i APT (excepte en cultius i pastures amb
aiglies depurades).

Sestableix el manteniment de masses forestals madures existents i la necessitat d'elaborar els corresponents plans técnics forestals per a seu aprofitament i en cas de no existir aquests plans requeriran
autoritzacié administrativa prévia de I'drgan forestal de la CAIB . L'autoritat competent pot autoritzar noves edificacions que no afectin exemplars arboris madursi se situin en zones lliures de vegetacié
arboria.

Es prescriu larecollidai depuracié dels residus generats per totes les activitats agroramaderes i agroalimentaries, segons la normativa vigent amb matéria de residus i sols contaminatsi Pla hidrologic de
lesllles Balearsi en matéria de benestar animal per ales explotacions bovines de les llles Balears.

Respecte de les activitats extensives, la Norma territorial transitoria en permet en totes les categories de sol rustic, si bé introdueix una serie d'especificacions. Aixi, permet la construcci6 de noves
instal -lacions o petits annexos, excepte en arees d'alt nivell de proteccidé (AANP), on si que es permeten projectes de conservacio, restauracio i consolidacié d'edificacions existents que no comportin
augment de volum. Suposa una flexibilitzacié respecte del Pla territorial insular, que prohibia aquestes instal -lacions 0 annexos en arees naturals d'especial interés (ANEI), arees de naturals d'interes
territorial (ANIT) i arees de proteccio territorial (APT), i en arees de prevencio de riscos (APR) referides a despreniments i inundacio es condiciona a la seva adequaci6 a Pla hidrologic de les Illes
Balears.

Sestableix la prohibicié de I'activitat cinegética ales zones humidesi sistemes dunars de les arees d'alt nivell de proteccié (AANP) i ales arees naturals d'especial interés (ANEI).

Esflexibilitzala possibilitat de realitzar actuacions per condicionar el terreny per a cultiu, sempre que no afectin superficies forestals maduresi consolidades, afi d’ afavorir larecuperacié de les terres
de cultiu abandonades. El Platerritorial insular prohibeix aquestes actuacions en arees naturals d'especial interes (ANEI), arees naturals d'interes territorial (ANIT), arees de protecci6 territoria (APT),
arees d' alt nivell de proteccio (AANP) i arees de prevenci6 de riscos (erosid ata) i les condicionaal fet que siguin en camps en procés d'aband6 en laresta de categories.

LaNormaterritorial transitoria permet també les repoblacions forestals sempre que es realitzin amb espécies autoctones i amb €l corresponent pla técnic forestal aprovat per I'autoritat competent. El Pla
territorial insular prohibeix aguestes actuacions en arees d'alt nivell de proteccié (AANP), i les condiciona a estudi d'impacte previ i Us d'espécies autoctones en sol rastic de regim general (SRRG), arees
detransformacié (AT), areesd'interés agrari (AlA), arees naturals d’ especia interés (ANEI), arees de protecci6 territorial (APT) i arees de prevencio deriscos (APR).

També es permet I'activitat silvicola amb la condicié que es refereixi a activitats autoctones i es disposi del corresponent pla técnic. En el Platerritorial insular aquestes activitats estaven prohibides en
arees naturals d’ especial interes (ANEI), arees naturals d'interes territorial (ANIT) i arees de proteccio territorial (APT) —matolls, zones humides i dunes en ANIT i barrancs en ANIT—i en arees d’alt
nivell de proteccid, excepte adzinarsi marines d'ullastre i aladern, on les condiciona a usos tradicionals, mentre que en arees d'interés paisatgistic (AIP) i areesrurals d'interés paisatgistic (ARIP) vénen
2 condicionades a atendre criteris paisatgisticsi evitar tales indiscriminadesi obertura de pistes forestals.

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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Quant a activitats intensives, el Pla territorial insular les prohibeix en arees de transformacio (AT) i les condiciona a avaluacié d'impacte ambiental, tractament i depuracié de residus i integracio
paisatgistica de les construccions en sol rastic de regim general (SRG) i arees d'interés agrari (AlA). La Normaterritorial transitoria eliminala prohibici6 i les condicions i admet aquest Us en aguesta
categoriade sdls.

En arees d'alt nivell de proteccié (AANP), arees naturals d’ especia interés (ANEI), arees naturals d'interes territorial (ANIT), arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP), arees d'interes paisatgistic
(AIP), arees de prevencio de riscos (APR) i arees de proteccid territorial (APT), el Pla territorial insular prohibeix aguesta activitat, mentre que la Norma territorial transitoria en reconeix I'Us
condicionat i estableix requisits relatius al compliment d'un pla de gestié ambiental, la integraci6 paisatgistica de les edificacions a l'entorn (ANEI, ANIT) o laincorporacié de mesures per evitar riscos
d'erosio, molt at d'incendis o de contaminaci6 d'aqliifers (APR), segons els casos.

En relacié amb les activitats complementaries al sector primari, €l Pla territorial insular prohibeix restaurants en arees d'interés agrari (AlA), arees naturals d' especial interés (ANEI), arees naturals
d'interesterritorial (ANIT) i arees de proteccio territorial (APT); restaurants i zones d'acampada en arees d' interés paisatgistic (AIP) i areesrurals d’ interés paisatgistic (ARIP); agroturisme, hotels rurals
i zones d'acampada en zones humides, dunesi barrancs en arees naturals d’ especial interes (ANEI), arees naturals d’ interés territorial (ANIT) i arees de protecci6 territorial (APT), ales zones humidesi
dunes es prohibeixen també les cases de coldnies, i agroturisme, hotels rurals, restaurants, cases de coloniesi zones d'acampada en arees d'alt nivell de proteccié (AANP).

La Norma territorial transitoria determina que aquestes activitats complementaries constitueixen un Us prohibit a les arees d’at nivell de proteccié (AANP), si bé es poden dur a terme en edificacions
existents en azinars, sivinarsi ullastrars, a fi de fomentar el desenvolupament de projectes de conservacio, restauracié i consolidacio, per als quals sestableixen una série de requisits. En la resta de
categories de s0l, I'Us esta condicionat a compliment d'una serie de requisits relatius a la minimitzacio del risc, |'adaptacié a normatives sectorials o la incorporacié de manuals de bones practiques
ambientas, entre altres.

Article 22. Régim normatiu especific d'usos en ol rastic per al sector secundari. Amb caracter general, la Norma territorial transitoria prescriu el manteniment de les masses forestals madures
existents i defineix per a seu aprofitament els corresponents plans técnics forestals i en cas de no existir aquests plans requeriran autoritzacié administrativa previa de I'organ forestal de la CAIB, per a
cas de necessitar noves edificacions, I'obligacié de no afectar exemplars arboris madurs i de situar-les a les zones lliures de vegetacio arboria, amb |’ autoritzacié prévia de I'administracié forestal
competent. A més, es prescriu larecollidai depuracio de residus generats per |'activitat segons lalegislacié vigent.

Respecte de les activitats industrials de transformacié agraria, 1'Us esta prohibit en arees d' alt nivell de proteccié (AANP), arees naturals d’especial interés (ANEI) i arees naturals d'interes territorial
(ANIT), llevat d'alzinars, savinars i ullastrars, en quée estan condicionats (edificacions existents, que poden ser objecte d'obres de reconstruccid, rehabilitacié i ampliacié, o noves, d'acord amb els
parametres de laLlei del sol ristic deles Illes Balears) i s’ had’'implantar un sistema de gestié ambiental. A laresta de categories de sol rustic, la Normaterritorial transitoria determinal'Gs condicionat i
fixa els requisits que s’ han de complir.

Per |a seva banda, €l Platerritorial insular determina I's condicionat a depuracio de residus en sol rustic de régim general (SRRG) i arees de transformacio (AT); a fet que siguin annexos a explotacio
agrariai depuraci6 deresidus en arees d'interes agrari (AlA), arees d’interés paisatgistic (AIP), arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), arees naturals d' especial interes (ANEI), arees naturals d' interés
territorial (ANIT) i arees de proteccio territorial (APT) —cultiusi pastures. En laresta de subcategories dANEI, ANIT i APT i en arees d'alt nivell de proteccié (AANP) I’ s esta prohibit.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

——=—En les APR, el projecte o el document técnic per obtenir la Ilicencia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar €l risc i els informes de
I |'Administracio autonomica competent en matéeria dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracio que atorgui lallicencia ha de fer el
~# seguiment de |'aplicaci6 d'aquestes mesures.

Quant alarestadactivitats industrials, laNormaterritorial transitoriales prohibeix.

Article 23. Régim especific d'usos en sol rustic per als equipaments. Per al cas dels equipaments sense construccid, I'Us esta prohibit a les arees d’alt nivell de proteccié (AANP), llevat que es tracti
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d'activitats derivades de les concessions i autoritzacions de temporada a litoral, incloent estacionaments lligats a aquestes activitats, mentre que esta condicionat a la resta de categories de sol rustic. El
Platerritorial insular les prohibeix en arees naturals d’ especial interes (ANEI), arees naturals d'interes territorial (ANIT) i arees de protecci6 territorial (APT), zones humides, dunesi barrancs.

Pel que fa alaresta d'equipaments, el PTI els prohibeix en zones humides i barrancs en arees naturals d'interes territorial (ANIT), en arees d'alt nivell de proteccié (AANP) i en arees de proteccio
territorial (APT), mentre que alaresta de categories estan condicionats. La Normaterritorial transitoria el's prohibeix en arees d’at nivell de proteccio (AANP), arees naturals d’ especial interés (ANEI),
arees naturals d'interes territorial (ANIT) i arees de proteccid territorial (APT), tot i que permet grans equipaments amb fins desestacionalitzadors (a excepci6 dels camps de golf) amb condicions. En la
resta de categories de sdl, I'Us esta condicionat al compliment d'una série de requisits fixats en €l mateix precepte.

En les APR, € projecte o el document tecnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar €l risc i €ls informes de
I'Administracid autondmica competent en matéria dels riscs de que es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracio que atorgui lallicéncia ha de fer el
seguiment de I'aplicacié d'aquestes mesures.

Article 24. Regim especific d'usos en sol rastic per a les activitats extractives. En prohibeix I'Us a les arees d’ alt nivell de proteccié (AANP) i ales arees de transicio (AT) i prohibit alaresta de
categories excepte si estan previstes en €l corresponent pla sectorial. El Platerritorial insular les condicionava en arees de transicid, mentre que les prohibia en arees d’interes paisatgistic (AIP), arees
rurals d'interes paisatgistic (ARIP), arees naturals d’ especial interes (ANEI), arees naturals d'interés territorial (ANIT), arees de proteccio territorial (APT) i arees d’alt nivell de proteccio (AANP).

Article 25. Régim especific d'usos en sl rlstic per a lesinfraestructures. Estableix la permissié d'usos, complint una serie de requisits, en totes les categories de sol i en determinala prohibicié ales
arees d'alt nivell de proteccio (AANP), excepte si estan previstos en plans sectorials, si han de passar 0 ubicar-se necessariament en aguestes zones (una volta feta la corresponent declaracié dinterés
general o d'utilitat pblica) o per aladotacio de serveis o instal -lacions existents.

Aquesta flexibilitzacié d'usos contrasta amb el Pla territorial insular, que els prohibeix en arees d'interés paisatgistic (AIP) i arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) —antenes de telefonia mobil,
carreteres i camins nous—; arees naturals d’ especial interes (ANEI), arees naturals d'interés territorial (ANIT) i arees de proteccio territorial (APT) — petites infraestructures amb excepcions, antenes de
telefonia mobil, carreteresi camins nous—; zones humides i dunes en ANIT —conduccionsi esteses, millores de tragat, estacionamentsi grans instal-lacions, excloses les d'energies renovables—; barrancs
en ANIT —millores de tragat, estacionaments i grans instal -lacions, excloses |les d'energies renovables—; superficie forestal arbrada en arees naturals d’ especial interés (ANEI) —estacionaments—; cultius i
pastures en ANEI —noves pistes forestals. Aixi mateix, les prohibeix en arees d’ alt nivell de proteccio (AANP) i arees de proteccio territorial (APT), amb excepcions.

En les APR, €l projecte o el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar €l risc i els informes de
I'’Administracié autonomica competent en materia dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracio que atorgui la llicencia ha de fer e
seguiment de I'aplicacié d'aguestes mesures.

En ANIT, AIP i APR, aquelles vies necessaries per alaimplantacié d'usosi activitats turistiques, previ informe vinculant del Departament de Turisme, i en ambdds casos sense que es puguin aportar
materials aliens o de caracteristiques geologiques i edafol 0giques diferents de les de la zona.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

En el cas d'obertura de nous camins, requerira un document ambiental que sera avaluat pel corresponent departament competent del Consell Insular i que incorpori les mesureres per minimitzar els
il i mpactes aixi com un estudi d'incidénciesi integraci6 paisatgistica

# s fa una referencia al que estableixen els articles 12 i 13 del Decret 125/2007, de 5 d octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Gis del foc i es regula |’ exercici de determinades activitats susceptibles
d'incrementar el risc d’'incendi forestal, quant ales infraestructures.

Article 26. Regim especific en sol rustic per a I'habitatge unifamiliar aillat. El Platerritorial prohibeix I'Us residencial (habitatge unifamiliar aillat) en tot €l sl rastic. La Norma territorial insular
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manté la prohibici6 de la construccio de nova planta d'habitatges unifamiliars aillats en totes les categories de sol, pero en sol rastic comu sincorpora la possibilitat de dur a terme un canvi d'Gs a
residencial de les edificacions existents sense que préviament existeixi alafinca una edificacié amb Us residencial.

Es fa una referencia a que estableix I'article 11 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del foc i es regula I’exercici de determinades activitats susceptibles
d’incrementar el risc d’incendi forestal, quant a les edificacions contigues o interiora a zona forestal.

Article 27. Régim normatiu especific d'usos del sol rustic per a activitats de proteccio i d’educacié ambiental. Introdueix la possibilitat de centres dinterpretacié mediambiental, granges escola o
altres, amb €l corresponent projecte educatiu i mesures d'integracié paisatgistiques, aixi com I'activitat d'excursionisme sobre camins existents, i es poden realitzar petits caminois d'unié entre camins en
sol ristic no protegit. Aquests usos es condicionen en arees d’ alt nivell de proteccio (AANP) i arees de prevenci6 de riscos (APR) en relacié amb la preexisténcia d'edificacionsi I'evitacio del risc.

Article 28. Condicions generals deles edificacions. Estableix |es condicions relatives a superficie maxima construible, el percentatge maxim d'ocupacio de les parcel -les i I'alcada maxima dels edificis,
amb caracter general, i les especificacions per a determinades categories de sol. També homogeneitza les condicions per a la construccio de piscines en sol ristic, excepte en arees d'alt nivell de
proteccio (AANP) i d'acord amb lalegislaci6 aplicable.

Article 29. Edificacions, construccionsi instal -lacions existents. Queda desplagadai sense aplicabilitat 1a disposicié transitoria quarta del PTI.

Estableix la possibilitat de realitzar obres i actuacions en les edificacionsi construccions situades en sol rUstic que estiguin en situacié d'inadequacié. En cas de rastic comd, de conservacio, restauracio,
consolidacio, reforma, rehabilitacio i reconstruccio condicionades as parametresi als limits de posicio de I'edificacio preexistent; i d'ampliaci, fins aun 30 per cent del volum de I'edificacio precedent,
per una solavegadai d'acord amb les determinacions de normativa urbanistica aplicable. Pel que faal rastic protegit, permet obres de conservacio, restauracio i consolidacio sense augment de volum en
arees d'at nivell de proteccio (AANP), i amés d'aguest tipus d'obres, ampliacio fins a un 30 per cent del volum de I'edificaci6 preexistent sempre que no existeixi un pla especia que sigui més restrictiu
0 que aguestes edificacions estiguin catal ogades.

Article 30. Regim normatiu especific de canvi d'Us en les edificacions. Introdueix la permissié d'ampliacié d'habitatge amb edificacions i construccions annexes situades proximes a I'habitatge
principal i que formin part del conjunt tradicional de ses cases destinades a I'explotacio rural de la finca, exceptuant en les arees d'alt nivell de proteccié (AANP), sempre que aquelles hagin estat
construides legalment amb anterioritat a I'aprovacio inicial d'agquesta norma, i a les que es poguessin incorporar en aplicacio de laLlei d'ordenacid i Us del sl de les Illes Balears. Les ampliacions en
arees d'at nivell de proteccio (AANP) no podran comportar augment de volum. Determina que les obres corresponents resolguin les seves dotacions de serveis de forma autonoma i individualitzada, a
més d'introduir una série de condicions, i prohibeix larealitzacid de divisions horitzontals alafinca

Aixi mateix, en les edificacions i construccions existents, seran autoritzables els canvis d'usos previstos en la legislacio vigent. Pel que fa a canvi d'Gs a residencial d'edificacions i construccions
existents, Unicament estara permes en sol rastic comd, amb condicions, entre les quals que I'edificacié sigui anterior a 1956 i que es refereixi a parcel -les independents inscrites registralment amb
anterioritat al'aprovacié inicial d’ aquesta normaterritorial transitoria.

Article 31. Condicions de posicid i implantacié de les edificacions. Fixa les condicions d'ubicacié i implantacio, orientades per la conservacio del seu caracter rastic i la minimitzacio d'impactes, i
remet al plangjament municipal per ala determinaci6 de les distancies minimai maxima entre mitgeres, camins, edificacions, finques, torrentsi rieres.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Es fa una referencia a que estableix I'article 11 del Decret 125/2007, de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del foc i es regula I’ exercici de determinades activitats susceptibles
25 ' incrementar el risc d’incendi forestal, quant ales edificacions contigues o interiors a zona forestal.

%Article 32. Regularitzacié dels nuclisrurals. D'acord amb el que estableixen I'article 26, la disposicié addicional sisenai la disposicié transitoria vuitena de la Llei 2/2014 d'ordenacio i Us del s0l, els
nuclis rurals delimitats com atals al'entrada en vigor del Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per al'ordenacio urbanistica sostenible, continuaran regint-se per la normativa vigent en
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el moment de la seva delimitacio, sense perjudici de la seva consideracié com assentament en el medi rural.

Determina les regles que cal observar per ala sevaordenacid, entre les quals la possibilitat d'articular-la a través d'un sistema de compensacio o, si no, de cooperacio, i €ls usos admissibles. Prohibeix la
segregacio de les parcel -les existents al'entrada en vigor del Platerritorial insular.

Es podran delimitar nous nuclis rurals en e marc que lalegislacio sectorial reguli.

Esfaunareferénciaasarticles 1.6 i 1.7 del Pla especial per fer front al risc d'incendis forestals, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril (INFOBAL), quant que €els gjuntaments han de recollir en el
seu plangjament general €l que estableix aquest decret.

Article 33. Regularitzacié com a assentaments urbans en el medi rural. Incorpora la figura dels assentaments urbans en el medi rural, recollint les previsions contingudes en la Llei 2/2014,
d'ordenacid i Us del sol.

Remet a planejament municipal per ala delimitacio del sol urbaen el medi rural i determina les regles que cal observar per ala seva ordenaci, entre les quals la possibilitat d'articular-la a través d'un
sistema de compensacio o, si no, de cooperacio, i els usos admissibles. Prohibeix la segregacié de les parcel -les existents al'entrada en vigor del Platerritorial insular.

Esfaunareferenciaasarticles 1.6 i 1.7 del Pla especial per fer front al risc d'incendis forestals, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril (INFOBAL), quant que els gjuntaments han de recollir en el
seu plangjament general €l que estableix aquest decret.

Article 34. Regularitzacio de par cel lacions existents com a horts d'esbarjo en el medi rural. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 56 del PTI.

Estableix els requisits per a la regularitzacié com a horts d'esbarjo de les parcel les existents previstes en el Platerritorial insular i I'obligacio que siguin els propietaris dels terrenys compresos en la
parcel-laci6 els queinstin adur-laaterme.

Es fixen les determinacions que haura de complir I'ordenaci6é d'aquests nuclisi que Sestableix en lalimitaci6é a una caseta d’un maxim de 40 m? per parcel 1a, amb una alcada maxima de 3 m (abans 2,5)
i un volum maxim construible de 120 m3 (abans 100). Aixi mateix es fixen les caracteristiques tipol 0giques, estétiquesi constructives o condicions de posicio, entre altres requisits.

Es podran delimitar com anucli rural els horts d'oci en els termes que prevegi lalegislacio autonomica.

Article 35. Régim delesinstal-lacionsi dels establimentsturistics. Desplagai deixa sense aplicabilitat I'article 66 del PTI.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Permet €l's establiments d'allotjament turistic que en cada moment permeti la normativa sectorial turistica.

Permet destinar a Us turistic les edificacions i construccions existents construides legalment abans de I'aprovacié inicial d'aguesta normacterritorial transitoria, que es podran destinar al'Us turistic regulat
=——=¢en aguest apartat.

Preveu I'ampliaci6 de fins a un 50 % del volum de I'edificacié d'habitatge unifamiliar precedent i de les construccions que formin part del conjunt tradicional de ses cases. Aixi mateix, també es permet
%I'ampliacié de laresta d'edificacions annexes que es trobin alafincafins a un 30%.

X Es detallen les condicions gue han de complir les instal lacions i equipaments a que es refereix la disposicié addicional dinovena de la Llei 8/2012, de 19 dejuliol, del turisme de les Illes Balears,
ﬁemplagats en sl rastic. Aixi, sexigeix, que tenguin la condicié d'oferta complementaria del gran equipament que clarament contribueixi a la desestacionalitzacio, un aspecte que s ha d'acreditar,
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justificar i apreciar de manera expressa en la declaracié d'interés general, d'acord amb el que estableix I'article 8 d’ aguesta Norma territorial transitoria.

S'admeten el's usos d'equipament i oferta complementaria d'allotjament, excepte prohibicid expressa, i es determina el percentatge d'edificabilitat maxima sobre rasant de les edificacions destinades a
equipament i €l limit de 70 m?2 per plagaturistica. Sintrodueix la possibilitat d'exoneracié del parametre del'1 % previst aladisposicié transitoria6adelaLlel 8/2012.

Sestableix una part reglada per a la declaracio d'interes general que ha de definir a) la justificacio del caracter de gran equipament, relativa a la superficie, per la seva rellevancia, consum de recursos
natural's, capacitat desestacionalitzadora, la creacio o potenciacio d'un nou mercat turistic, etcetera, i ala concrecio del concepte "contribuir clarament ala desestacionalitzacid", qliestions totes dues per
ales quals es remet a Departament de Turisme; b) I'obligacid que els informes técnics a emetre es refereixin exclusivament a quiestions de legalitat; c) I'obligacioé d'acreditar de manera adequada i
suficient el caracter complementari de |'oferta d'allotjament, la qual cosa implica que el gran equipament tengui absoluta prioritat en el plantejament del projecte, i de presentar un projecte que integri
adequadament en I'entorn I'oferta d’ alotjament; d) I'emissi6, amb caracter previ ala declaracio d'interés general, dinforme per |'ajuntament afectat.

Es prohibeix la segregacio o divisio horitzontal de les unitats d'allotjament i serveis complementaris, sense perjudici de la possibilitat establertaen I'article 48 delaLlel de turisme.

Es fa una referencia a que estableix I'article 11 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'Us del foc i es regula I’ exercici de determinades activitats susceptibles
d'incrementar el risc d’'incendi forestal, quant als allotjaments hotelers contigues o interiors a zona forestal.

Article 36. Afeccions del sistema general aeroportuari del'aeroport de Menorca
Sintrodueix aquest article per adonar compliment al'informe sobre la Normaterritorial transitoria emes per el Ministeri de Foment, Direccié General d'Aviacio Civil.

Disposicio addicional primera. Assenyala els preceptes del Platerritorial insular que queden desplagatsi sense efecte fins a l'entrada en vigor de la modificacio d'aguest pla, que son el 18.1, 18.2, 18.5,
18.6, 18.7, 20, 22, 24, 34.4 a, 34.5 a, 35, 37, 38 b, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46.1, 46.2, 47, 48, 50, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, |'apartat 2.3.2.2 de |'article 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68 i la disposicio
transitoria quartadel Platerritorial insular.

Disposici6 addicional segona. Faculta €l titular de la Conselleria d'Ordenacio del Territori per interpretar i resoldre qliestions relatives a I'aplicacié de la Norma territorial transitoria, i per dictar les
instruccions necessaries, amb informe previ de la Comissio Tecnica Assessora en materia d'Urbanisme i Ordenaci6 del Territori.

Disposici6 addicional tercera. Deixa sense efecte I'exigéncia de compliment dels requisits continguts en els preceptes del Pla territorial insular de Menorca desplagats temporalment per la Norma
territorial transitoriatot i que hagin estat incorporats expressament per I'instrument de planejament urbanistic municipal.

Es fareferéncia a l'article 7 de la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I’ accessibilitat i la supressio de les barreres arquitectoniques, a Pla director sectoria de telecomunicacions (Decret
22/2006, de 10 de marc) i al'article 39 delaLlei 5/2005, de 26 de maig, per ala conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Disposici6 addicional quarta. Determina el tractament que s ha de donar al's sols af ectats a la defensa nacional —que sincorporen al'ordenacio territorial insular com a sols amb classificacié de Sistema
——General de Zones d'Interés per ala Defensa Nacional— i al's desafectats —que sincorporen a l'ordenaci6 territorial com a sols d'equipament public o privat, amb els aprofitaments establerts en la Llei
8/2012, del turisme deles |lles Balears.

Disposicio addicional cinquena. Permet els usos relacionats amb I'hostaleria en els fars, sigui quina sigui la categoria de sol rastic en qué subiquin, en les condicions establertes en en la legidlacio
=vigent. En el far de Favaritx no es permetran noves places d'allotjament turistic i residencial turistic.

ey
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Disposici6 addicional sisena. Estén la prohibicio d'ubicar establiments d'oferta complementaria de I'article 8.4 d'aguesta norma territorial transitoria a les arees naturals d'interés territorial (ANIT) amb
valors ambientals propis de les arees naturals d'especial interes (ANEI), que es delimiten en €l planol d'ordenacié corresponent.

Disposicio addicional setena. Autoritzacions administratives de la Direccié General de Recursos Hidrics. Estableix les autoritzacions administratives prévies de la Direccié General de recursos
Hidric, en qualseval tipus d'obra, instal -laci6, treball, activitat o actuacié que afecti al domini hidraulic, en zones de servitud, en zones de policia 0 zones inundables.

Disposici6 addicional vuitena. Afectacié de les instal-lacions en les quals intervenguin substancies perilloses. Sintrodueix agquesta disposicid per a donar compliment a I'informe sobre la Norma
territorial transitoria emes per la Direcci6 general d'Interior, Emergenciesi Justicia.

Disposici6 addicional novena. Incidéencia de la legislacio de costes. Sintrodueix aquesta disposicié per a donar compliment a I'informe sobre la Norma Territorial transitoria emés per la Direccio
general de sostenibilitat delacostai del mar.

Disposici6 transitoria primera. Declara aplicables les determinacions d'ordenaci6 de la Norma territorial transitoria als procediments d'autoritzacio incoats amb anterioritat a la seva entrada en vigor
sobre els quals no hagi recaigut resolucio.

Disposicié transitoria segona. Plangjament urbanistic en vigor. Estableix la vigéncia dels plans d’ ordenacié urbanistica existents quan entri en vigor la Norma territorial transitoria continuaran
vigents, sens perjudici del que disposal’article 2.

Disposicio transitoria tercera. Plangjament urbanistic en tramitacio. Estableix les situacions posibles en els projectes de modificacid i de revisié de plans generals que es trobin en fase de tramitacio
quan entri en vigor laNormaterritorial transitoria.

Disposicio final. Fixal'entrada en vigor de la Norma territorial transitoria, que sera el dia segiient ala seva publicacié en el Butlleti Oficial deles|lles Balears.

NORMA TERRITORIAL TRANSITORIA

TEXT ARTICULAT

EXPOSICIO DE MOTIUS

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

il Certament Menorca és una de les illes de la Mediterrania que millor ha conservat |a identitat paisatgistica i cultural, la qual va motivar la seva declaracié com a reserva de biosfera. A aguesta
preservacio ha contribuit decisivament el Platerritorial insular de Menorca, aprovat definitivament pel Consell Insular de 25 d'abril de 2003. Tanmateix, el transcurs de més de deu anys des de la seva

wl aprovacio, la profunda modificacid de la normativa territorial i urbanistica aprovada per I'Estat i la Comunitat Autonoma i la necessitat de donar resposta a les noves demandes legals i socials,
aconsellen revisar €l Platerritorial insular, garantint sempre les més altes cotes de proteccié ambiental. Lalegislacié autonomica ha estat conscient del llarg del procés que aquesta revisié requereix, pero
“també de |a necessitat que determinades qiestions sescometin i adoptin immediatament, per tal d'ajustar-se alanovaregulaci6 legal. Per aixo, ladisposicié addicional 9adelallei 7/2012, de 13 dejuny,

et
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de mesures urgents per a l'ordenacio urbanistica sostenible (BOIB nim. 91, de 23 de juny) preveu que en I'ambit de I'illa de Menorca es pugui aprovar una regulacié provisiona que desplaci el Pla
territorial insular fins que se'n produeixi la modificacié o revisio.

Per complir aquesta previsio legal saprova la present Norma territorial transitoria, fruit d'una intensa concertacié amb tots els municipis, el's plangjaments urbanistics dels quals queden directament i
immediatament vinculats per la regulacié establerta en aquesta normativa. El respecte a I'autonomia local queda garantit perqué la regulacié introduida per la Norma territorial transitoria respon a
interessos supramunicipals contrastats.

La Norma territoria transitoria sarticula en un titol preliminar, set titols, nou disposicions addicionals, tres disposicio transitoria i una disposicio final. El titol preliminar aclareix |la prevaenca de la
Normaterritorial transitoriai lavinculacio immediata del plangjament municipal, que queda desplagat en |es determinacions afectades.

El titol primer té per objecte establir una nova ordenacié del sol destinat a equipaments, infraestructures i serveis publics generals, autondmics i insulars. En concret sarticula una nova regulacio dels
equipaments comercials, carreteres, residusi equipaments esportius, recreatius, culturalsi d'altres que contribueixin ala desestacionalitzacio, aixi com d'estacionaments en ol ristic.

El titol segon té per objecte establir directrius d'obligat compliment per a's instruments de plangjament urbanistic municipal respecte del sol urbai urbanitzable. Per aix0 es fixen les densitats maximes
dels sdls urbanitzables i la necessitat de la continuitat amb els nuclis existents i algcades maximes del sol urba, amb lafinalitat declarada d'establir un model territorial uniforme per atotal'illa que resulti
compatible amb €l principi de desenvolupament sostenible. Aquest és €l principi inspirador del titol tercer, en el qual Sestableixen criterisi limitacions a creixement residencial i turistici es fixen els
parametres per compatibilitzar el desenvolupament de I'illa en el seu conjunt amb el principi de desenvolupament sostenible, atés el caracter finit dels recursos naturals. La mateixa argumentacio cal fer
delstitols 1V, que regulaels nuclistradicionals, i V, relatiu ales zones turistiques.

El titol sise precisa la categoritzacid del sol rastic, d'acord amb la redlitat fisicai ambiental de I'illa de Menorca, i fixa el regim dels usos que hi estan permesos, prohibits o condicionats, regula les
edificacionsi construccions en les diferents categories de sdlsi tipologies, des de la perspectiva de la sevaintegracié en I'entorn i €l desenvolupament sostenible. El titol seté fareferéncia ales afeccions
del sistema general aeroportuari de I'Aeroport de Menorca. En les disposicions transitoria i final s'estableixen les determinacions necessaries per a laimmediata aplicabilitat de la Norma territorial
transitoria.

TiTOL PRELIMINAR
Article 1. Objecte i ambit d'aplicacio
Article 2. Prevalenca sobre el plangjament municipal
Article 3. Vigencia
TITOL I. DETERMINACIONS DISPOSI TIVES SOBRE DESTINACIO DEL SOL PER A EQUIPAMENTS, INFRAESTRUCTURES| SERVEISPUBLICS GENERALS, AUTONOMICS
——I INSULARS
il A rticle 4. Equipament comercial

~#Article 5. Foment d'activitats de tipus firal

LJArticle 6. Projeccid i gestio de carreteres

Article 7. Gesti6 de residus

i Article 8. Equipaments esportius, recreatius, culturalsi altres que contribueixin ala desestacionalitzacio

ﬁArticle 9. Aparcaments en S0l rustic
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TITOL I1. DETERMINACIONS DISPOSITIVES QUE DEFINEIXEN EL MARC DELSPLANS GENERALSMUNICIPALSD'ORDENACIO URBANISTICA
Article 10. Ordenaci6 del sol urbanitzable
Article 11. Ordenaci6 del sol urba
TITOL I1l. CREIXEMENT RESIDENCIAL | TURISTIC
Article 12. Creixement residencial i turistic
TITOL IV.NUCLISTRADICIONALS
Article 13. Determinaci6 dels nuclis tradicionals
Article 14. Ordenacié urbanistica de I'Us residencial i turistic en els nuclis tradicionals
TITOL V.ZONESTURISTIQUES
Article 15. Determinaci6 de les zones turistiques
Article 16. Régim de les zones turistiques
TiTOL VI. SOL RUSTIC
Article 17. Incidencia sobre €l Platerritorial insular
CAPITOL |. SOBRE LESCATEGORIESDE SOL RUSTIC, ACTIVITATSI USOS
Article 18. Categories de s0l rustic
Article 19. Definici6 de les activitats regulades en la matriu d'ordenacio del sol rustic
Article 20. Régim d'usos en sdl rustic. Disposicions generals
Article 21. Régim normatiu especific d'usos en sol rustic per a sector primari
Article 22. Régim normatiu especific d'usos en sol rustic per a sector secundari
Article 23. Régim especific d'usos en sol rustic per a's equipaments
Article 24. Regim especific d'usos en sol rdstic per ales activitats extractives
Article 25. Régim especific d'usos en s0l rustic per ales infraestructures
Article 26. Régim especific en sol rastic per al'habitatge unifamiliar aillat
Article 27. Régim normatiu especific d'usos del sol rustic per a activitats de proteccio i d' educacio ambiental
CAPITOL II. EDIFICACIONS, CONSTRUCCIONSI INSTAL -LACIONS
Article 28. Condicions generals de les edificacions
Article 29. Edificacions, construccionsi instal -lacions existents
Article 30. Régim normatiu especific de canvi d'Us en les edificacions
Article 31. Condicions de posicid i implantacio de les edificacions
CAPITOL I11. NUCLISRURALS| ASSENTAMENTSEN EL MEDI RURAL
Article 32. Regularitzacié com anuclisrurals
Article 33. Regularitzacié com a assentaments urbans en el medi rural
=—=CAPITOL IV. HORTSD'ESBARJO
I A rticle 34. Regularitzacio de parcel -lacions existents com a horts d'esbarjo en el medi rural
CAPITOL V.INSTAL-LACIONS| ESTABLIMENTSTURISTICS
wl Article 35. Régim delesinstal-lacions i dels establiments turistics
TIiTOL VII. AFECCIONSDEL SISTEMA GENERAL AEROPORTUARI DE L'AEROPORT DE MENORCA
%Artlcle 36. Afeccions del sistema general aeroportuari de I'aeroport de Menorca

B2
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DISPOSICIONS

Disposici6 addicional primera. Relaci6 de preceptes del Platerritorial insular que queden desplagats transitoriament
Disposici6 addicional segona. Interpretacio

Disposicié addicional tercera. Requisits exigits pels instruments de plangjament municipal

Disposici6 addiciona quarta. Desafectacio de sols vinculats a la defensa nacional

Disposicié addicional cinquena. Usos relacionats amb I'hostaleriaas fars

Disposici6 addicional sisena

Disposicié addicional setena. Autoritzacions administratives de la Direccié General de Recursos Hidrics.
Disposicié addicional vuitena. Afectacio de lesinstal-lacions en les quals intervenguin substancies perilloses
Disposici6 addicional novena. Incidenciade lalegislacié de costes

Disposici6 transitoria primera

Disposici6 transitoria segona. Plangjament urbanistic en vigor

Disposici6 transitoria tercera. Plangjament urbanistic en tramitacio

Disposicié fina

ANNEXOS

Annex |: Abreviacions

Annex I1: Matriu d'ordenacié del sol rustic

TITOL PRELIMINAR
Article1
Objectei ambit d'aplicacio

La present norma té per objecte establir I'ordenacio territorial prevista per la disposicié addicional novena de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a l'ordenacio, que en les seves
determinacions concretes desplaga transitoriament |'establerta pel vigent Pla territorial insular de Menorca, amb la finalitat d'adaptar la regulacié insular a I'ordenament juridic balear i adaptar la
regulacio contingudaen € PTI alarealitat socioeconomica actual de Menorca

Article2

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Prevalenca sobre el plangjament municipal

——Les determinacions previstes en aguesta Norma territorial transitoria desplacen directament I'ordenacié establerta pel plangament urbanistic municipal, sense que sigui necessari incorporar-les
I previament al’ esmentat plangjament, amb I’ excepcid de |’ apartat 3 de |’ article 14 i de I'apartat 2 de I'article 16, que si requerirala prévia adaptacio del planejament municipal.

En tot cas, € plangjament municipal shad'adaptar ala Normaterritoria transitoriaen la primerarevisio que se' n formuli.

Les determinacions d'ordenacié fixades per aquesta NTT tindran el caracter de minim, i poden ser augmentades posteriorment a I'entrada en vigor de I'NTT per cada municipi mitjancant els seus
respectius plangjaments.

e
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Article3
Vigéncia

L'ordenacio establerta per laNormaterritorial transitoria estara vigent fins al'entrada en vigor de larevisiéo o modificacié del Platerritorial insular de Menorca. En el cas de modificacio, aquesta deixara
sense efecte Unicament la part afectada de la Norma territorial transitoriai les parts no afectades per aquesta modificacié continuaran vigents.

TiTOL |

DETERMINACIONS DISPOSITIVES SOBRE DESTINACIO DEL SOL PER A EQUIPAMENTS, INFRAESTRUCTURESI
SERVEISPUBLICS GENERALS, AUTONOMICS| INSULARS

Article4

Equipament comercial

1. Queda desplacat i sense aplicabilitat I'article 18 del PTI, aexcepciod dels apartats 3 i 4, que es mantenen.

2. L'ordenaci6 urbanistica municipal, en determinar el regim d'utilitzacid de sol per a equipaments comercias, shad’ gjustar a's principis segiients:

a) Promoci6 de lalliure competénciai de la competitivitat de les empreses comercials detallistes.
b) Manteniment del comer¢ com a element rellevant de la base econdmicalocal.

c) Aprovisionament habitual a escalalocal per reduir els desplacaments.

d) Flexibilitat en I'of erta, atesal'estacionalitat de la demanda.

Article5

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Foment d'activitatsdetipusfiral

— S hadetendir afomentar larealitzacié d'activitats de tipus firal orientades cap a publics més amplis que el menorqui, o relatives a foment de sectors productius insulars, 0 de qualsevol atre que es
== consideri adient per alapromocid i desenvolupament socioeconomic de l'illa.

Article6

mProjeccidi gestio decarreteres

1 I%%%%I
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1. Queden desplacatsi sense aplicabilitat els seglients apartats de I'article 20 del Platerritorial insular, quan soposin a que seguidament sexposa.

2. Es dona per reproduit I'apartat primer de I’ article 20 del Pla territorial insular, amb I'excepcié que les determinacions grafiques de les carreteres son les establertes en la cartografia d'aquesta Norma
territorial transitoria

3. Es doéna per reproduit I'apartat segon de I’ article 20 del Pla territorial insular, pero es corregeix I'error de denominacio de la carretera des Mercadal a Fornells, que passa a denominar-se carretera
Me-15 des Mercadal a Fornells.

4. Els plans, programes, projectes sectorials i qualssevol altres actuacions i decisions del Consell Insular i, si escau, dels municipis han de tenir en compte i aplicar les directrius que fixi el Pla director
sectorial de carreteresi, en € marc d' aguests, €ls criteris basics seglients:

a) Requeriments que shan de complir amb caracter general en laplanificacio i projeccio de carreteres noves:
1r. Adequaci6 alatipologiai caracteritzacio funcional de laxarxa de carreteres del'illa.
2n. Justificacio suficient en I'expedient de la seva estricta necessitat i de la seva compatibilitat amb els objectius de la declaracié de Menorca com areserva de biosfera.
3r. Declaracié favorablei prévia de I'impacte ambiental sobre labase d'una andlisi de totes les alternatives possiblesi amb establiment d'un pla detallat de restauracio paisatgistica. S han
de tenir en compte les zones d’ azinars protegides delimitades al Decret 130/2001, de 23 de novembre.
b) Prevalenga, amb caracter general, de la seguretat viariai procurar la seva maxima compatibilitzacié amb la conservacié de l'entorn natural i del paisatge.
¢) Procurar la consecucid i € manteniment, en tot moment i alaxarxainsular principal de carreteres, d'un nivell de servei adequat i, com aminim, un nivell de servei C atotes les carreteres amb
unaintensitat mitjana diaria superior a5.000 vehicles/dia, amb especial atencié al tram Mad-Sant LIuis. Elsincrements poblacionals que comporti aquesta regulacié en els nuclis urbans s’ han de
recollir en el Pladirector sectorial de carreteres corresponent, amb lafinaitat d'aconseguir €l nivell de servei adequat en els accessos.
d) Atencid prioritaria ala superacio de les deficiéncies segiients a la xarxa existent:
la Faltaoinsuficienciade vorals.
2a. Millorade la seguretat viaria de lesinterseccions de les variants dels sols interiors.
3a. Absenciatotal o parcial de drenatge en alguns trams de carreteres.
4a. Preséncia d’ obres de fabrica obsol etes.
5a. Existéncia de murs de magoneria proxims ales vores de les carreteres que obliguen alimitar la carrega.
6a. Abundancia d'accessosi tancaments abandai banda de la carretera.
7a. Elevat nombre de travessies urbanes.
8a. Tracat deficient i falta de capacitat en alguns trams.
9a. Existénciade punts singulars per la seva perillositat.
10a. Problemes d'accessibilitat a determinades zones de I'illa.
11a Absencia, si s escau, d'elements caracteristics de rutes turistiques (miradors, accessosi aparcaments, €tc.).
12a. Insuficiencia de la senyalitzacio.
13a. Manca de manteniment de desguassosi drenatges.
14a. Manca d'il-luminacio a interseccions i trams urbans o semiurbans. Aquesta il-luminacié ha de complir tots els preceptes de la proteccié del medi nocturn de les llles Balears, i la
normativa vigent d'aplicacio.
15a. Faltad'instal -lacions d'auxili en carretera.
16a. Baix nivell general de conservaci6 de laxarxa.
17a. Manca de passos en carretera per facilitar el moviment de lafauna silvestre.
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18a. Delimitacio de les arees de domini public de carreteres amb les dimensions minimes establertes en la Llei 5/1990, de carreteres de les Illes Balears.
19a. Referent ala creaci6 de barreres acUstiques que compleixin objectius de qualitat en emissions acustiques d'acord amb laLlei 1/2007, de 16 de marg, contrala contaminaci6 aclstica
delesllles Baears, i € Reia decret 1367/2007, de 19 d'octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, referent a zonificacio aclstica, objectius de
qualitat i emissions acUstiques.
20a. Incorporaci6 de la bicicleta ala xarxa viaria interurbana tenint en compte la disposicio final quarta de laLlei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de
lesllles Balears.
€) L’ administracio competent had'introduir en €l projecte constructiu corresponent I’ obligacié de restauraci6 paisatgistica de I'entorn de les zones en que s’ actui amb obres de millorade les vies
existents. Es obligatoria la restitucid de les parets seques que hagin estat afectades per I'obra realitzada, 1a qual s ha dintroduir a aquest efecte en el projecte constructiu corresponent, sense que
aquesta obligaci6 pugui ser substituida per una compensacié econdmica als propietaris af ectats.
f) Es obligatori restituir al seu estat natural, per mitja de les operacions corresponents, els trams de carretera que quedin sense (s per modificacions del seu tracat.
0) El control de la vegetacié de les cunetes de carreteres i camins s ha de fer através de mitjans mecanics. En qualsevol cas, es prohibeix I’ Gs d’ herbicides.
5. Es d6na per reproduit I'apartat quart de |'article 20 del Platerritorial insular.
6. Es dona per reproduit I'apartat cinqué de I'article 20 del Platerritorial insular, amb excepcio de | apartat h), que queda desplagat per laregulaciéd seglient:
“h) El control de lavegetacio s hade realitzar através de mitjans mecanics. En qualseval cas, es prohibeix |'Us d'herbicides.”

7. Mitjangant el Pla director sectorial de carreteres s han de planificar i ordenar de manera especifica les carreteres de I'illa. Aquest instrument d'ordenacio territorial pot adequar i modular la regulacio
en lamatéria per a una adaptacid normativa més agil, especificai eficient per satisfer les necessitats reals.

8. El tracat del cami d’en Kanei de |’ antic cami Reia del nord, i la seva corresponent qualificacio com asistemaviari, és €l referenciat en la cartografia d'aquesta Norma territorial transitoria.
9. Per al manteniment de la vegetacio ales voreres de carreteresi camins, estindra en compte el que estableix I’ article 12 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre.

Article7

Gestio deresidus

1. Queden desplagatsi sense aplicabilitat els seglients apartats de I'article 22 del Platerritorial insular, quan soposin a que sexposa en els apartats seglients:

2. L'ordenacio territorial i urbanistica ha de garantir la disposicio de sol idoni per a la gestio dels residus generats a I'illa de Menorca, d'acord amb les previsions que es concretin en el Pla director
sectorial deresidusi en qualsevol norma o en les actualitzacions legals que puguin resultar d'aplicacio.

3. Mitjangant el Pla director de residus sha d' ordenar de forma especifica la gestio dels residus. Aquest instrument d'ordenacio territorial pot adequar i modular laregulacié en lamatériaamb la finalitat
d'aconseguir una adaptacié normativa més agil, especificai eficient per satisfer les necessitats reals.

4. El Pladirector sectorial ha de tenir en compte els criteris segiients en la gestié del tipus de residus que es detallen a continuacié:

a) Es dona per reproduit € que es disposa en I'apartat 1 de l'article 22 del Platerritorial insular.
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b) Es déna per reproduit € que es disposa en I'apartat 2 de |'article 22 del Platerritorial insular.

c) Residus de construcci6 i demalicié:
1r. El criteri basic és afavorir €l desenvolupament d'instal -lacions que permetin la seleccid i el reciclatge i dels abocadors controlats o de restitucio de pedreres, d'acord amb €l RD
105/2008 o normativa que el substitueixi.
2n. Creaci6 de centres de tractament d'aguests residus que es considerin necessaris d'acord amb €l Pla director sectorial de residus, a un dels quals es poden adscriure €ls residus
pneumatics. Aquests s’ han de gestionar segons € que estableix €l Reial decret 1619/2005, de 30 de desembre, o la normativa de rang igual o superior que €l substitueixi.

5. Es d6na per reproduit €l que es disposa en |'apartat 4 de I'article 22 del Platerritorial insular. S afegeix un subapartat 4 al'apartat 4 de I'article 22 del Platerritorial insular, amb €l tenor seglient:
“4.4. Utilitzaci6 dels fangs de les depuradores per a sector agrari, sempre que es disposi de |’ autoritzaci6 prévia exigible de conformitat amb la normativa vigent.

No es permet dins tot I'ambit del PORN de |'albufera des Grau la utilitzaci6 de fangs provinents de depuradores en el sector agrari”.

6. Es dona per reproduit el que es disposa l'apartat 5 de I'article 22 del Platerritorial insular.

7. D’acord amb la normativa sectorial vigent, els abocadors situats en terrenys forestals o en arees contigiies de prevencio tindran en compte € que estableix I'article 14 del Decret 125/2007, de 5
d'octubre.

Article8

Equipaments esportius, recreatius, culturalsi altres que contribueixin a la desestacionalitzacio

1. Queden desplagatsi sense aplicabilitat els apartats seglients de I'article 24 del Platerritorial insular, quan soposin a que Sexposa en els apartats seglients:
2. Es dona per reproduit el que es disposa en I'apartat primer de I'article 24 del Platerritorial insular.

3. Es doéna per reproduit el que es disposa en |'apartat segon de I'article 24 del Platerritorial insular

4. De conformitat amb el que estableix la disposicio addicional dinovenadelaLlei 8/2012, de turisme de les Illes Balears, es permeten en sdl rastic, excepte en arees d'alt nivell de proteccié (AANP),
grans equipaments esportius, recreatius, culturals o de qualsevol altre Us que clarament contribueixin ala desestacionalitzacid, entre els quals es poden incloure els camps de golf, aixi com la construccio
d'oferta complementaria d'allotjament en el's termes previstos en la disposicié legal esmentada, prévia declaracié d'interés general, que ha de preveure necessariament els aspectes reglats de I’ article 35
d'aquesta Norma territorial transitoria. La construccié d’ establiments turistics en cap cas es pot efectuar en arees naturals d especial interés (ANEI), llevat que es demostri fefaentment que s actua en
parcel -les anteriorment transformades per la presencia humana amb caracter residencial i actualment en deslis, sense que es pugui entendre a aquest efecte lamera existéncia d’ una casa delloc.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

=—=No obstant aix0, si I'ANEI també és un espai protegit Xarxa Natura 2000 homés es poden autoritzar aquests projectes si es demostra, de forma clara, que no tindran repercussions significatives o
-apreci ables sobre els habitats i les especies d'interés comunitari de I'espai protegit Xarxa Natura 2000 on es vulgui dur aterme el projecte, d'acord amb I'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a
la conservaci6 dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

5. Els camps de golf i la seva oferta complementaria d' alotjament només es poden ubicar en sol rustic coml i en arees d'interés paisatgistic, aixi com en APR incloses en una de les categories anteriors.
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6. En €els casos en queé |'equipament es pretengui ubicar en APR sera necessari I'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient, sense perjudici del que disposalaLlei 11/2006,
de 14 de setembre, d'aval uacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques ales Illes Balears.

7. Laimplantaci6 dels equipaments regulats en aquest precepte en sdl rastic que clarament contribueixin ala desestacionalitzacié han de complir €l's requisits segiients:

a) El projecte ha de preveure I'execucié de les obres en dues etapes, la primera de les quals ha de correspondre a les propies de I'equipament desestacionalitzador i de les instal -lacions
directament lligades al'activitat aixi com ales connexions viaries exteriorsi, si sescau, edificacions annexes a aquest. La segona etapa, si escau, la d'oferta complementaria d'allotjament, no pot
finaitzar fins que no shagi acreditat davant I'ajuntament corresponent que les obres relatives al'equipament desestacionalitzador han acabat.

b) Quan les instal-lacions projectades prevegin la construccio d'oferta complementaria d'allotjament, és aplicable el que preveu la Llei 8/2012, de turisme de les llles Balears, i s admet
Unicament un establiment d'allotjament de turisme rural o la construccié d'un establiment turistic d'un minim de cinc estrelles, amb capacitat maxima de 200 places. Les edificacions no poden
superar les dues plantes d'alcadai s han d'integrar adequadament al'entorn on se situin.

c) La finalitzaci6 de I'activitat principal determinara automaticament la finalitzacié de I'activitat d'oferta complementaria d'allotjament, que sera objecte de clausura, se cessara €l
subministrament d'aiguai electricitat alesinstal-lacionsi shaura de corregir qualsevol condicié adversa ambiental i implementar el recondicionament que sigui necessari per tornar I'area a seu
estat natural original.

d) L’ oferta complementaria d’ allotjament ha de complir en qualsevol cas €l criteri de desestacionalitzacié, per la qual cosa ha d’ estar oberta a public com a minim el nhombre de mesos al’ any
que, a aquest efecte, fixi el Departament de Turisme del Consell Insular de Menorca mitjangant reglament.

8. El disseny, projecte, construccio i gestio d'aquestes instal -lacions estan sotmesos a les condicions segients:

a) Minimitzar |’ afectacio a la geomorfologia del terreny, procurant que e moviment de terres sigui € menor possible. Quan es tracti de camps de golf, els recorreguts shauran d'adaptar a
I’ orografia existent.

b) Limitar la transformacié de la coberta vegetal (sembra) als espais necessaris, com €ls tees, €ls greens i avantgreens, procurant incorporar la vegetacio natural i autoctona alainstal-lacio, de
manera que sempre que sigui possible es prioritzi lapodaal’ eliminacié d'exemplars.

c) Per a reg, s'han de definir i implantar sistemes amb alta eficiénciai utilitzar ssmpre aigua depuradai/o regenerada procedent d'una estacié depuradora d'aigiies residuals.

d) S'ha de fomentar I'estalvi energétic i I'is d'energies renovables. Sha de preveure i projectar la implantacio progressiva d’' aguest tipus d'energia, fins a arribar a 20 % del total dels
requeriments energétics de lainstal-lacié, d'acord amb |'estratégia espanyola pel canvi climétic i I’ energia neta Horitz6 2020, en laqual es requereix un increment de |’ eficiencia energetica de la
UE del 20 % i una participacio del 20 % de les energies renovables en el consum energgtic el 2020.

€) Tant les construccions i infraestructures com les dotacions i equipaments s han de projectar i executar amb criteris d’integracio paisatgistica i incorporar tots els elements del patrimoni
cultural i etnologic existents, amb especial cura de les parets seques, que s han de mantenir. Unicament es podran eliminar els trams de paret seca el manteniment dels quals sigui inviable, la
qual cosas hadejustificar de manera expressai adequada.

f) S'han de seguir €els criteris del desenvolupament sostenible i les directrius propies de la reserva de biosfera. S han d'implantar, certificar i mantenir sistemes de gestiéo ambiental de manera
que, des de la fase de disseny (amb I'avaluacio d'impacte ambiental) fins al’execucio (seguiment del pla de vigilancia ambiental) i el funcionament (sistema de gestid ambiental), sasseguri la
millora continua en e desenvolupament ambiental.

g) Els projectes sempre han d'incorporar, tant en la memoria com en la documentacio grafica, la identificacio dels elements del patrimoni historic, natural, etc., que es vegin afectats i els que
hagin de ser conservats, de manera que es puguin incorporar mesures per ala prevencié i millora de les seves condicions, amb especial referénciaalareticula de paret seca, principals taques de
vegetacio silvestre, existéncia d' espéecies protegides, sistemes de drenatge i valors etnologics.

h) Les construccionsi infraestructures que siguin contigiies o interiors a zones forestals han de preveure € risc d'incendis forestals i la seva minimitzacio amb I'execuci6 de franges perimetrals
d'autoproteccié tal com preveu el Decret 125/2007, de 5 d’ octubre.
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9. Les condicions de lesinstal-lacions i edificacions de |'oferta complementaria d'allotjament dels grans equipaments que clarament contribueixin a la desestacionalitzacié han de complir el que disposa
I'apartat 6 de I'article 35 d'aquesta Norma territorial transitoria.

10. Per ala declaracio d'interés general sestaraal que disposal'article 35.6.e.

11. Els projectes que prevegin construir equipaments a l'empara d'aquest article queden subjectes a estudis especifics d'impacte ambiental .
Article9

Apar caments en sol rustic

1. Queda desplagcat 0 sense aplicabilitat I'apartat 2.3.2.2 de I'article 60 del Platerritorial insular.

2. L'ordenaci6 dels aparcaments d'ambit insular s ha de redlitzar mitjangant el corresponent pla especial, que ha de redactar el Consell Insular de Menorca. Aquest instrument ha de tenir en compte el
que disposen els plans especials de les arees naturals d’ especial interési arees rurals d'interes paisatgistic, i en cas de modificar allo disposat en aguests darrers ho ha de justificar convenientment i
establir les mesures de protecci6 que resultin imprescindibles.

3. Laconstrucci6 dels aparcaments a les platges es fara de forma integrada en I'entorn i es dimensionaran aguests aparcaments en funcié de la capacitat de carrega de les platges. Sera el pla especial
corresponent e que establirai fixaral'index de m2 per usuari, de formajustificada.

4. Els aparcaments que siguin contigus o interiors a zones forestals han de preveure € risc d'incendis forestals i la seva minimitzacié amb I'execucié de franges perimetrals d'autoproteccié tal com
preveu el Decret 125/2007, de 5 d’ octubre, aixi com d'altres mesures preventives per minimitzar el risc dincendisi preservar la seguretat dels usuaris de |'aparcament en cas d'un possible incendi.

TiTOL 11

DETERMINACIONS DISPOSI TIVES QUE DEFINEIXEN EL MARC DELSPLANS GENERALSMUNICIPALS D'ORDENACIO URBANISTICA

Article 10
Ordenacio del sol urbanitzable
L. Queden desplacatsi sense aplicabilitat els articles 34.4 a, 34.5 a i 35 del Platerritorial insular, quan soposin a que es disposa en els apartats segiients:

2. Els nous sols urbanitzables o aptes per ala urbanitzacio destinats a Gis residencial, turistic o mixt shan de desenvolupar de forma integrada o contigua als nuclis existents que no siguin d's industrial o
de serveis. Perque Sentenguin integrats o contigus als nuclis existents, a's efectes d'aguesta Normacterritorial transitoria, han de complir les condicions seglients:

a) Hi had'haver contacte entre el sol urba o urbanitzablei el nou poligon o sector.

I|% % I||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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b) Hi had'haver interconnexions dels sistemes viaris.
c) Els espaisintermedis no han d'estar classificats tots ells com a sol ristic.

3. L’ ordenacié urbanistica relativa a nous sectors de sol urbanitzable ha de respectar necessariament els estandards segiients:

a) De denditat bruta:

- Mad i Ciutadella: densitat bruta maxima 40 habitatges/hectarea

Densitat minima: 20 habitatges/hectarea

- Resta de municipis: densitat bruta maxima 30 habitatges/hectarea

Densitat minima: 20 habitatges/hectarea
b) Alcada maximade |’ edificacio residencial i terciaria en sectors nous:

- Madi Ciutadella: PB + 3P

- Restade municipis: PB + 2P
c) Excepcionalment el Consell Insular pot autoritzar en I’ aprovacié definitiva del's plans urbanistics I'increment en una planta en el's sectors nous en que es consideri necessaria la coherencia del
nou creixement amb I'existent en el's sectors confrontants o sigui necessari un creixement urba més compacte que extensiul.
d) Es necessari elaborar un nou document de plangjament de desenvolupament en els ambits sotmesos a modificacio dels seus parametres urbanistics basics com a conseqgiiéncia de I'aplicacio de
les determinacions d'allo que es disposa en €l's apartats precedents d'aquest mateix article.

4. Lesreserves minimes en ol classificat com a urbanitzable per a habitatge subjecte arégim de proteccid son les que determini la normativa especifica en cada moment, sense perjudici de la possibilitat
de substitucié en els supdsitsi amb elslimits establerts en lalegislacid basica estatal i autonomica de desenvolupament.

5. En €l cas de sols urbanitzables directament ordenats, no serad’ aplicacio |I'estandard de densitat maxima bruta previstaen I’ apartat 3 d’ aquest article.

6. Els nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié destinats a Us residencial, turistic o0 mixt que siguin contigus o interiors a zones forestals han de preveure € risc d'incendis forestals i la seva
minimitzacié amb I’ execuci6 de franges perimetrals d’ autoproteccié tal com preveu el Decret 125/2007, de 5 d' octubre, aixi com d'altres mesures preventives per minimitzar el risc dincendisi preservar
la seguretat de les persones en cas d'un possible incendi, segons el Pla especial per fer front al risc d'incendis forestals (INFOBAL), aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d'abril .

Article11

Ordenacio6 del sol urba

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

1. Queda desplacat i sense aplicabilitat I article 37 del Platerritorial insular, quan soposi alaregulacio establerta en aquest articlei en I'article anterior.

—2. El plangjament urbanistic ha d’ observar en I’ ordenacié del sol urba que sotmeti a reforma, renovacio o rehabilitacié sistematiques o integrades el que disposen I’ article 34, apartats 1, 2, 3, del PTI i
i a'ticle 10 d' aguesta Normaterritorial transitoria

i## N0 obstant el que disposa el paragraf anterior, I’ estandard d’ algada maxima de I’ edificacio prescrit en I’ article 10 d’ aquesta norma territorial transitoria pot ser superat quan aixi ho imposi la necessaria
integracio en |’ entorn edificat, quan de formajustificadai motivada aixi ho demani el Ple de |'gjuntament.
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TiTOL 111
CREIXEMENT RESIDENCIAL | TURISTIC
Article12
Creixement residencial i turistic
1. Queden desplagatsi sense aplicabilitat els articles 38 b, 40, 41, 42, 43 i 44 del Platerritorial insular.

2. Cada plangjament ha d’ ubicar la distribuci6 espacial del creixement residencial i turistic de forma justificada d'acord amb les seves necessitats de creixement poblacional, economic i social, utilitzant
de manera sostenible el territori i els recursos naturals.

3. A I'efecte del comput de superficie de creixement de 0l classificat com a urbanitzable destinat a Us residencial, turistic o mixt no computen les superficies destinades a grans equipaments que formin
part del nou poligon o sector.

4. No computen a's efectes del nombre de places per a nous establiments d'all otjament turistic:

a) Les places d'allotjament que resultin de la conversié d'apartaments en hotel, en hotel apartament o en apartaments turistics ubicades a les zones turistiques.
La conversié a que es refereix el paragraf anterior és aplicable a i) el's establiments d'apartaments turistics autoritzats i ii) al's establiments d'apartaments que, mancant d'autoritzacio turistica,
disposin de la plena cobertura de Ilicencia municipal d'obres atorgada abans de I’ entrada en vigor del Platerritorial insular.
En qualsevol cas és preceptiu que en aguesta conversio es compleixin tots els requisits de la normativa aplicable, inclosa la d'aquesta Norma territorial transitoria, als establiments hotelers i
apartaments turistics, excepte € relatiu alaratio turistica.
En el cas de no complir laratio turistica, I'establiment ha de fer obres de reforma amb I'objectiu d'aconseguir una homogeneitat en les caracteristiques i qualitats del conjunt resultant, aixi com
una modernitzaci6 de lesinstal -lacions, acabat i elements de construccio.
Les places preexistents a la reconversié es computaran de |a manera segiient:
1r. En € cas d'establiments sense autoritzaci6 turistica: el nombre de places que resultin del projecte que va obtenir lallicenciamunicipal i indicat en € final d'obra corresponent.
2n. En €l cas d'establiments amb autoritzacio turistica: €l nombre de places assenyalades en lallicéncia d'obertura o inscripci6 corresponent.
b) Les places que resultin de la reforma o la rehabilitaci6 d'edificacions sempre que no impliquin un augment de places d'allotjament. L 'excés sobre les places d'all otjament existents préviament
computara com a places d'allotjament noves.
c) Les places resultants de nova construccié d'una edificacié existent que sigui objecte de demolicié, sempre que no excedeixin de les preexistents. L'excés sobre les places d'allotjament
preexistents computa com a places noves, llevat que:
1r. La parcel-la o les parcel-les sobre les quals es redlitzin les obres de construccio, reforma o ampliacié es trobin dins d'una area de reconversio territorial delimitada en una zona
turistica
2n. Els edificis que se substitueixin estiguin subjectes a indicacié de la procedencia de la seva demolicié per rad del seu impacte ambiental o paisatgistic o, si escau, dinadequacié a
|'estratégiaterritorial o urbanisticarecollida en el plangjament urbanistic.
d) Les places d'allotjament que resultin de la rehabilitacio, reforma o modernitzacio de places ja construides al’ época d’ entrada en vigor del PTI, ubicades ales zones turistiques.
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TiTOL IV
NUCLISTRADICIONALS
Article13
Deter minaci6 dels nuclistradicionals
1. Queda desplagat i sense aplicabilitat I'article 45 del Platerritorial insular.

2. Es consideren nuclis tradicionals les trames urbanes caracteritzades pel predomini de I'Us residencia que es relacionen a continuacio i que apareixen delimitades en les determinacions grafiques
d'aguesta Norma territorial transitoria:

- Mad

- Sant Climent

- Es Castell

- Sant Lluis

- Alaior

- EsMigjorn Gran
- Ferreries

- Ciutadella

- Es Mercadal

- Fornells

3. També es consideren tradicionals, només a |’ efecte de I'aplicacié del régim propi d'aquests, i amb |es excepcions especifiques que sassenyalen en la norma segiient, les trames urbanes d'Us residencial
predominant que a continuacio es relacionen i que apareixen delimitades en les determinacions grafiques d'aquesta Normaterritorial transitoria

Interior:

- Llucmaganes
- Binixiquer

- L'Argentina
- Son Vitamina
- Torret

- SUIlastrar

- EsPou Nou

- Consdll

- TrebalUger

- Son Vilar

- SiniaRiera
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- Vorera esquerra de Santandria
- Son Cabrisses

Costa:

- Es Murtar

- SaMesqguida

- EsGrau

- Cala Sant Esteve

- Calescoves - Lloc Nou
- Sant Antoni

- CalaLlonga

- Son Oleo

Article 14
Ordenacio6 urbanisticadel'Usresidencial i turistic en elsnuclistradicionals
1. Queden desplacatsi sense aplicabilitat els apartats 1i 2 de l'article 46 del Platerritoria insular.

2. Els gjuntaments han d’incorporar en el seu plangjament general les determinacions establertes en la legislacio vigent relatives a les condicions d'implantacié dels usos residencials, turistics i
d'equipament necessari, d'acord amb la seva autonomialocal i de conformitat amb el que estableix aguesta Normarterritorial transitoria.

També, han de recollir en el seu plangjament general el que estableixen els articles 1.6 i 1.7 del Pla especial per fer front al risc d'incendis forestals, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril
(INFOBAL).

3. Tots els nuclis tradicionals poden acollir usosi activitats turistiques en les modalitats que lalegislacio sectorial vigent prevegi.
4. Els establiments d' allotjament hoteler situats en els nuclis tradicionals han de complir els parametres ambientals segiients:

a) Es prioritzaralajardineria mitjangant plantes autoctones no invasores de baix requeriment hidric.

b) Implantacio de sistemes de recirculacio d' aiglies grises.

¢) Recollidai emmagatzematge d’ aiglies pluvials per destinar-laareg de jardineria.

d) Implantaci6 de sistemes d' estalvi d’ aigua.

€) Implantaci6 de sistemes de reg de baix consum.

f) Implantacié d'energia renovable o equivalent segons el Codi técnic de I'edificacio per al'aigua calenta sanitaria.
g) Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidres, paper/cartrd, envasos lleugers, matéria organicai restes.

h) Recollida de residus perillosos per gestor autoritzat.

i) Implantaci6 de mesures de minimitzacié de residus.

j) Es prohibeix I'enjardinament amb plantes invasores incloses en el cataleg nacional d'espécies exotiques invasores.
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5. Els alotjaments hotelers contigus o interiors a zones forestals han de complir com a parametre laminimitzaci6 del risc d'incendi forestal i establir mesures preventives que millorin la vulnerabilitat de
les construccionsi preservin la seguretat de |es persones en cas d'un possible incendi.

TiTOL V
ZONESTURISTIQUES
Article 15
Deter minaci6 de les zones turistiques
1. Queda desplagat i sense aplicabilitat I'article 47 del Platerritorial insular.
2. S0n zones turistiques els ambits costaners amb alta concentracid de serveis turistics delimitats en les determinacions grafiques seglients:

a) Sol del'Este (es Castell):
- Sol del'Este
b) S'Algar (Sant Lluis):
- S Algar
- Alcafar
¢) Sant Lluis sud (Sant Lluis):
- Sa Sivina de Baix
- Punta Prima
- Biniancolla
- Son Ganxo
- Son Remel
- CdaTorret
- Torret de Baix
- S'Atalaia
- Conjunt social de s'Atalaia
- Binibéguer Nou
- Binibequer Vell
- Binissafuller
- Binissafuller platja
- Cap d'en Font
d) Es Canutells-Binidali (Mad):
- Binidali
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- Canutells SUP-7
- Calades Canutells
€) Calaen Porter (Alaior):
- Calaen Porter
f) Son Bou - Torre-soli - Sant Jaume (Alaior):
- Son Bou
- Sant Jaume
- Torre-soli
g) Sant Tomas (es Migjorn Gran):
- Sant Tomas

h) Cala Galdana-Serpentona (Ferreries - Ciutadella):

- CalaGaldana
- Serpentona
i) Cap d’ Artrutx (Ciutadella):
- Son Xoriguer
- CdaenBosc
- Cap d'Artrutx

j) SaCaleta - Santandria (Ciutadella):

- CalaBlanca
- Son Carri6
- Santandria
- SaCaeta
- Son Blanc
k) Torre del Ram (Ciutadella):
- CaaenBlanes
- Los Delfines
- Torredel Ram
- Calespiques
1) CalaMorell (Ciutadella):
- CdaMorell
m) Platges de Fornells-ses Salines (es Mercadal):
- Platges de Fornells
- Ses Sdlines
n) Es Mercadal nord-est (es Mercadal):
- Son Parc
- Arena d’en Castell
- Punta Grossa
- Coves Noves
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- Na Macaret
- Port d'Addaia
Article 16

Reégim deles zonesturistiques
1. Queda desplagat i sense aplicabilitat I'article 48 del Platerritorial insular.
2. L'ordenacié urbanisticamunicipal de les zones turistiques sha de dictar d'acord amb els objectius seglents:

1r. Foment de la qualitat del conjunt de I'oferta d'all otjament.
2n. Garantia del manteniment de la urbanitzacié continua, i evitar doncs la urbanitzacié dispersa.
3r. Promoci6 de la qualitat mediambiental i la dotaci6 d'equipaments piblics.

Aquesta ordenaci6 urbanistica sha d'adequar ales regles segiients:

a) Les edificacions de nova planta poden tenir Us residencial i turistic, amb subjeccié ales tipologies d'edificaci6 seglents:
la. Els usos residencials poden comprendre I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
2a. Els usos turistics poden comprendre els establiments d'allotjament que preveu lalegislacio sectorial turistica.
b) L'edificacié d' establiments hotelers de nova planta s’ ha de regular d'acord amb els criteris segients:
1r. Les categories admissibles per als hotels de nova planta son les que preveu lalegislacio turistica.
2n. Shade complir unaratio turisticad'un minim de 60 m? de parcel -la per plaga.
3r. Algada maximade I’ edificaci: tres plantes (PB +2).
4t. Compliment dels seglients parametres ambientals:
- Es prioritzaralajardineria mitjancant plantes autdctones no invasores de baix requeriment hidric.
- Implantaci6 de sistemes de recircul aci6 d'aigiies grises.
- Recollida d'emmagatzematge d'aiglies pluvials per destinar-les aregar lajardineria.
- Implantaci6 de sistemes d'estalvi daigua.
- Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.
- Es prioritzaralaimplantaci6 d'energia renovable o equivalent segons € Codi tecnic de I'edificaci6 per al'aigua calenta sanitaria.
- Recollida selectiva de residus en cinc fraccions: vidre, paper/cartro, envasos, matériaorganicai restes.
- Recollida de residus perillosos per gestors autoritzats.
- Implantaci6 de mesures de minimitzacié de residus.
c) L'edificacio d'habitatges unifamiliars dillats de nova planta s’ ha de regular de conformitat amb €ls criteris seglients:
1r. Parcel-laminima: 600 metres
2n. Index d’intensitat d'Gs: 1 habitatge/600 m2 de solar
3r. Edificabilitat neta maxima sobre la parcel -la: 0,35 m#/ m?
4t. Alcada maxima de I'edificaci6: dues plantes (PB+1).
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En actuacions que es realitzin sobre parcel -les segregades amb anterioritat a I'entrada en vigor del PTI i qualificades com a habitatge unifamiliar aillat pel plangjament anterior, s’ ha de
respectar la superficie de les parcel les existents i index d'Us establert en aquest planejament.
d) L'edificaci6 d'habitatges adossats i habitatges plurifamiliars de nova planta s ha de regular de conformitat amb els criteris seglients:
1r. Parcel-laminima: 600 m2
2n. index d’intensitat d'is; 1 habitatge/250 m? de solar
3r. Edificabilitat neta maxima sobre la parcel-la: 0,35 m2/ m?2
4t. Alcada maxima de I'edificacié: dues plantes (PB+1).

Els ajuntaments han de recollir en el seu plangjament general € que estableixen els articles 1.6 i 1.7 del Pla especial d’ emergencies contra el risc d'incendis forestal's, aprovat pel Decret 41/2005, de 22
d abril (INFOBAL).

Els allotjaments hotelers contigus o interiors a zones forestals han de complir com a parametre la minimitzacio del risc d'incendi forestal i establir mesures preventives que millorin la vulnerabilitat de
les construccionsi preservin la seguretat de |les persones en cas d'un possible incendi.

TiTOL VI
SOL RUSTIC
Article17
Incidéncia sobre el Platerritorial insular
Queden desplagatsi sense aplicabilitat els articles 50, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64 i 65 del Platerritoria insular.
Capitol |
Sobreles categories de sdl rustic, activitatsi usos

Article 18

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

Categories de sdl rastic
==1. De conformitat amb laLlel 6/1997, del s0l rustic deles|lles Balears, € sol ristic es diferéncia en les qualificacions basiques de:

- SOl rustic protegit
- SOl rustic comu

2. El ol rastic protegit és el definit i delimitat graficament conforme alalegislacio autonomica, estatal i de la Unidé Europea. En les delimitacions grafiques d'aquesta Normaterritorial transitoria, i sobre
labase dels seus valors ambientals, es diferenciadintre del sol ristic protegit en les categories seglients:

et |l
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a) Areesd'alt nivell de proteccié (AANP). Son les definides per lalegislacié vigent i delimitades en les determinacions grafiques d'aquesta Norma territorial transitoria.
En aquestes arees han de ser objecte del més alt nivell de proteccio els terrenys confrontants amb la vorera de la mar amb una profunditat minima de 100 metres, els sistemes dunars, elsillots,
les zones humides, els cims, els barrancs, els penya-segats, €ls penyals més significatius, els azinars, €ls savinars, els ullastrars, marines d'aladerns i vegetacié sobre penyal litoral i, en qualsevol
cas, els quaificats com a element paisatgistic singular en el Plaprovincia d'ordenacié de Balears de 1973.
Aixi mateix tenen la consideraci6 d'area d'alt nivell de proteccié els parcs, les reserves naturals i els monuments naturals declarats ales llles Balears, aixi com les arees classificades com a zones
d'exclusio dintre dels paratges naturals declarats, de conformitat amb laLlei 5/2005, de 26 de maig, per ala conservacié dels espais de rellevancia ambiental .
Sense perjudici del que disposen els paragrafs anteriors, es classifiquen com a sol rastic d'especia proteccio en la categoria d'arees d'alt nivell de proteccié (AANP), d'acord amb la delimitacié
que resulta de les determinacions grafiques, els terrenys, situats fora de les arees naturals d'especial interes, segiients:
- Lafranjade 100 metres de linia de costa
- Sistemes dunars
- Zones humides
- Barrancs
- Penya-segats
- Marines d'ullastresi aladerns
En aguesta categoria de 0l s'ha de promoure la conservacid, lainvestigacio i lamilloradels recursos naturals.
b) Arees naturals d'especial interés (ANEI). Son les definides i delimitades per lalegislacio vigent.
Comprenen els espais que pels seus valors naturals singulars es declaren com atalsen laLlel 1/1991, d'espais naturals de les Illes Balears.
En aquesta categoria de sol s'han de promoure les activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris per a la conservacio i que siguin compatibles amb les del punt
anterior.
c) Areesrurals d’inter és paisatgistic (ARIP). Son les definides per laLlei 1/1991, d'espais naturals, i delimitades en les determinacions grafiques d'aquesta Normaterritorial transitoria.
Es tracta d'espais transformats majoritariament per activitats tradicionals i que contenen valors paisatgistics especials, declarats aixi en laLEN.
En aguesta categoria de sol s ha de promoure la conservacié i lamillora dels recursos paisatgistics.
d) Arees de prevencié de riscos (APR). Son arees que, independentment que estiguin incloses en una de les restants categories, presenten un risc manifest dinundacio, incendi, erosio,
contaminacio d'aguifers o enfonsament.
En aguesta categoria de sol s'han d’ establir les condicionsi limitacions de desenvolupament dels usosi de les activitats en funcié del nivell de risc, s han de determinar les accions de proteccio i
de previsions de les infraestructures seguint els criteris de I'administracié pablica competent i promoure les accions que evitin agquests riscs.
e) Areesde proteccio territorial (APT). Son, independentment que estiguin incloses en una de |es restants categories, les segiients:
la. Lafranjade 500 metres amidada des del limit interior de lavorerade lamar.
2a. Lafranja compresa entre dues linies longitudinals paral -leles a les arestes d'explanacio de les carreteres i una distancia d'aquestes de 25 metres a les carreteres de quatre o més carrils,
de 18 metres ales carreteres de dos carrils de les xarxes primariai secundariai de 8 metres ales carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural, segons €l que disposalaLlei 5/1990,
de 24 de maig, de carreteres de les Illes Balears, excepte quan estracti de travessies.
En aguesta categoria de sol I'objectiu és protegir les arees proximes ala costai les infraestructures que exerceixen la funcié de corredor biologic per ala connexié de les arees protegides.
f) Arees naturals d'interés territorial (ANIT). Son sdl ristic d'especial proteccié en la categoria d'arees naturals d'interés territorial tots els terrenys inclosos en la delimitacio que en fan les
determinacions grafiques.
Els terrenys compresos en aquesta categoria de sol queden subjectes al régim que se' n disposa en aquesta Norma territorial transitoria.
g) Arees d'interés paisatgistic (Al P). Es classifiquen com a sol rdstic d'especial proteccié en la categoria d'arees dinterés paisatgistic, per rad del singular i elevat valor de la sevatramarural,
la seva condici6 d'elements destacats del relleu o la seva ubicacié als voltants d'ARIP, els terrenys de I'esmentada classe de sol que, no estant inclosos en cap altra categoria, es delimiten com a
pertanyents a aquesta categoria en les determinacions grafiques.
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La classificacio en la categoria a que es refereix el paragraf anterior sentén sense perjudici de la tutela dels valors paisatgistics concurrents en els terrenys de la mateixa classe inclosos en arees
naturals d'especial interési arees naturals d'interés territorial.
En aquesta categoria de terreny només es poden autoritzar €ls usos permesos en les condicions que es precisen en aquestes normes.

3. A més, dintre de les categories anteriors de sol rustic protegit es distingeixen les segiients arees de la Xarxa Natura 2000:

a) Llocs d'importancia comunitaria (L1C)

Son arees territorials que contenen els habitats i |es especies representatives de la regié biogeografica on sinclouen i que cal protegir, preservar, recuperar i restaurar. Els habitats i les espécies
que sinclouen en aquests L1C figuren en el's annexos de la Directiva Habitats.

b) Zones d'especial proteccio per alesaus (ZEPA)

Son arees favorables per ala conservacio tant de les aus migratories com de les sedentaries. En aquesta figura, tal com es defineix en la Directiva 2009/147/CE del Parlament Europevu, relativa a
laconservaci6 de les aus silvestres, sinclouen les zones de reproducci6 i de nodriment, aixi com els seus habitats naturals.

c) Zones d'especial conservacié (ZEC)

Es declaren com atals els L1C quan disposin del seu plade gestio per garantir la conservacio, €l manteniment i larestauracio dels habitats i les especies d'interés comunitari.

4. Es quaifiquen com a sl rustic comu els terrenys dels diferents termes municipals de I'illa que queden compresos en:

a) Ladelimitacio de les arees d'interes agrari i de les arees de transicid que es conté en les determinacions grafiques d'aquesta Norma territorial transitoria.
b) La delimitacié de la classe de sl ristic sense adscripci6 a cap categoria especifica resulta de les determinacions grafiques d'aquesta Norma territorial transitoria.

El régim urbanistic aplicable a aquesta qualificacié de sol és el que resulta de les matrius d'usos que figuren com aannex |1 d'aquesta Norma territorial transitoria.
Nomeés poden autoritzar-se les obres i usos previstos en lamatriu aplicable en cada cas.
5. Les categories de sol rastic comu son les seguents:

a) Areesd'interésagrari (AlA). Son les delimitades en les determinacions grafiques d'aquesta normaterritorial transitoria.

En agquesta categoria de sol s han de definir mesures que protegeixin el potencial productiu del sol, la permanéencia de I'arbrat, els incentius per ales activitats agraries i lamillora de les rendes
rurals.

b) Areesdetransicio (AT). Son les delimitades en |es determinacions grafiques d'aquesta norma, a partir del sl classificat com a urba o urbanitzable.

En aquesta categoria de sol, les funcions de les AT dels nuclis tradicionals relacionats en I'article 13.2, 13.3 i zones turistiques son les de preveure el seu futur creixement i I'harmonitzaci6 de les
classes de sols.

c) SOl rustic derégim general (SRG). Son les arees integrades per laresta del sol ristic coma.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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it Definicio de les activitats regulades en la matriu d'ordenacio del sol rustic

4 es activitats regulades en la matriu d'ordenaci6 del sol rastic de I'annex |1 de la present Normaterritorial transitoria son les definides en I'annex | de les Directrius d'ordenaci territorial o, i s escau, en
lalegislacié autonomica de desenvolupament que les modifiqui.
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Article 20
Régim d'usos en sl rustic. Disposicions generals
1. Lamatriu d'aquesta Norma territorial transitoria sestableix d'acord amb les Directrius d'ordenaci territorial i lalegislacio vigent. Desplegai estableix:

a) Elsrequisits dels usos condicionats (2) de I'LDOT.
b) Les excepcions del's usos prohibits (2-3) de I'LDOT.

2. Esdistingeixen tres classes d'usos:

a) Admesos, els assenyalats amb lareferencia (1) en la matriu d'aquesta Norma territorial transitoria. Sén els que, amb caracter general, es poden efectuar en sol ristic i I'autoritzacio dels quals
no requereix cauteles especials, ja que les actuacions que shi vinculen no alteren les caracteristiques essencial's dels terrenys o tenen unaincidencia que ja sha avaluat i corregit previament. Es
consideren usos admesos el's usos rel acionats amb la destinacié o la naturalesa de les finquesi els usos relacionats amb I'execucid i € manteniment de les infraestructures publiques.

b) Condicionats, €ls assenyalats amb la referencia (2) en la matriu d'aquesta Norma territorial transitoria. Sén els que només es poden efectuar de la forma que disposin €ls instruments de
plangjament i per als quals es defineixin uns requisits i uns procediments d'autoritzacié encaminats a garantir que la incidencia de les activitats que shi vinculen és admissible o resulta
minimitzada. Es consideren usos condicionats el's usos vinculats a activitats de declaracio d'interés general.

c) Prohibits, els assenyalats amb la referencia (3) en la matriu d'aquesta Norma territorial transitoria. Son aquells en relacié amb els quals no és possible autoritzar cap activitat, atés que la
incidencia de les actuacions que shi vinculen és incompatible amb la protecci6 del sol rastic.

3. Els usos admesos han de complir la seva normativa especifica i, per poder-los autoritzar, shan d'obtenir els informes sectorials que siguin exigibles. Les llicéncies municipals per a aquests usos i
activitats shan de tramitar com a usos admesos del capitol 111 del titol 111 delaLlei 6/1997, del sol rustic de les Illes Balears, i han de seguir €l procediment que estableixen els articles 34 i 35 de la
mateixallei.

4. La prohibici6 d'un Us, excepte quan sindiqui expressament, no implica el cessament dels que ja hi ha ni la prohibicié d'actuacions tendents a la reconstruccio, € manteniment o la millora de les
edificacionsi lesinstal lacions realitzades sense infringir la normativa vigent en ladata de laimplantacio.

5. D'acord amb el que estableix I'article 21.9 de I'LDOT, I'NTT preveu i autoritza expressament que el sector privat pugui redactar projectes de modernitzacié de les explotacions agraries, de conformitat
amb el que preveu I'LMEA, que per a desenvolupament i la millora d'una o més explotacions agraries ordenant els seus usos i activitats com a tltim grad en I'aplicacié en sol ristic de la normativa en
vigor. Aquests projectes de modernitzaci6 d'explotacions han de preveure I'ordenacié integral dels elements de I'explotacio, dels seus usosi de les seves activitats agraries complementaries.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

6. Quan l'autoritzacio d'un Us impliqui €l disseny, la redaccio i la tramitacié d'un projecte tecnic, aquest ha d'incloure en tots els casos una documentacié grafica que incorpori les diferents capes
afectades (subsol, vegetacid, fauna, elements antropics, etc.) seguint la cartografia informativa del servei de cartografia del CIM (actualment IDE Menorca), de manera que sigui possible fer e
=== seguiment dels canvis que els projectes incorporen en €l territori.

|

7. En les arees de prevencid de riscos (APR), quan aixi ho indiqui € regim d'usos, el projecte o el document técnic per obtenir la llicencia corresponent ha d'anar acompanyat d'un estudi ambiental que

s estableixi les mesures per evitar €l risc i els informes de I'Administracié autondmica competent en matéeria dels riscs de que es tracti les han de revisar i ,quan correspongui, establir condicions
addicionals. L'Administracio que atorgui lallicencia ha de fer € seguiment de I'aplicacio d'aquestes mesures.

En les APR per risc d'incendi, quan es destinin a activitats dels sectors primari, secundari o altres amb Us condicionat (2) per lamatriu d'usos, i incorporin mesures de seguretat vial per garantir I'accés de

[l
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persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacio d'emergéncia, aixi com actuacions en la vegetacio en un radi de 25 m al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible,
shad'aplicar el regim d'usos previst en la categoria de sol que €l's correspondria en absencia d'aquest risc d'incendi.

En edificacions contigiies o interiors a zona forestal, hauran de tenir en compte € document basic de seguretat en cas d'incendi (DB-SI) del Codi técnic de I'edificacid i I'article 11 del Decret 125/2007,
de 5 d'octubre.

Pels camins que donen accés a aquestes edificacions i transcorren per zona forestal sha de fer una faixa de prevencié tal com preveu I’ article 12 del Decret 125/2007, de 5 d’ octubre, i és recomanable
que siguin del 10% de I'amplada del vial abandai banda d'aquest.

En les APR per risc dinundaci6, hom shad'ajustar al que disposa el Pla Hidrologic de les llles Balears.

8. En les arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP) i en les arees d'interes paisatgistic (AlP) el projecte o el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'incorporar mesures d'integracié
paisatgistica especifiques, d'acord amb els valors de I'entorn on es pretengui desenvolupar I'activitat.

9. Sén autoritzables les edificacions de nova planta en el sol ristic, excepte en les arees d'alt nivell de proteccié d'acord amb el que estableix laLlel /1991, d'espais naturalsi de regim urbanistic de les
arees d'especial proteccié delesllles Balears.

Elsusosi les actuacions als parcs naturals shan de regir pel que disposi €l seu pla d'ordenacié de recursos naturals (PORN).
Elsusosi actuacions dinstot I'ambit del PORN de I'albufera des Grau i de I'espai natural protegit shan deregir pel que disposi el mateix PORN i el futur Plarector d'usosi gestié (PRUG).
10. A tots els nuclis tradicionals els correspon una area de transicié (AT), d'acord amb les disposicions seglients i amb les determinacions grafiques d'aquesta Norma territorial transitoria.

a) Als nuclis tradicionals que es relacionen en I'apartat 2 de I'article 13, els correspon una area de transicié maxima de 400 metres, que es pot reduir en €l corresponent planejament municipal.
Les funcions d'aquestes AT son preveure el seu futur creixement i harmonitzar les diferents classes de sols.

b) Als nuclis tradicionals relacionats en I'apartat 3 de I'article 13, els correspon una area de transicio maxima de 100 metres. Les funcions d'aguestes AT son preveure €l seu futur creixement i
harmonitzar |es diferents classes de sls.

11. A cada zona turistica, li correspon una area de transicid (AT) de cent metres, d'acord amb les determinacions grafiques d'aquesta Norma territorial transitoria. Les funcions de les AT de les zones
turistiques son preveure el seu futur creixement i harmonitzar les classes de sdls.

Article21
Reégim nor matiu especific d'usos en sol rustic per al sector primari
A) Disposicions generals

1. Es permeten noves instal -lacions per reg en zones declarades de regadiu o en aquelles on I'autoritat competent en matéria de recursos hidrics |les autoritzi. Per poder autoritzar aquestes instal -lacions el
projecte ha de procurar incorporar millores tecnol dgiques disponibles (MTD) per fomentar sistemes de reg més eficients i sostenibles, aixi com I'estalvi energétic (sistemes de degoteig, dosis de reg
 gjustades als cultius, horaris per reduir I'evapotranspiracid, evitar pérdues per percolaci6, informatitzacié de bombes, etc.). Es propiciara la utilitzaci6 d'aiglies procedents d'una EDAR.

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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2. Shan de mantenir les masses forestals madures existents, per al'aprofitament de les quals cal definir els corresponents plans técnics forestalsi en cas de no existir aquests plans regueriran autoritzacio
administrativa prévia de I'organ forestal dela CAIB.

Si fan falta noves edificacions, aguestes no han d'afectar exemplars arboris madurs i shan de situar a les zones lliures de vegetacié arboria, amb I'autoritzacio prévia de I'Administracid forestal
competent.

3. En totes les activitats agroramaderes i agroalimentaries sassegurara larecollidai depuracio dels residus generats per I'activitat segons la legislacio vigent en matéria de residus i sols contaminats, la
legislacio agrariavigent i €l Plahidrologic de les Illes Balearsi en matéria de benestar animal per ales explotacions bovines de les |lles Balears. Senumeren atitol enunciatiu i no exclusiu les dejeccions
ramaderesi €ls purins, els envasos de productes fitosanitaris i dels medicaments, el's plastics agricoles, els residus agroalimentarisi els efluents liquids dels processos.

4. Shade garantir que en €l supodsit que I'activitat cessi, els responsables de I'explotacid han de gestionar el seu tancament i desafecci6, eliminant els residus que es generin per el tancament.
B) Activitats extensives
1. Us admes atotes | es categories de S0l rustic. Han de complir els requisits segiients:

a) En les AANP, quan I'activitat impliqui I'Us d'edificacions, només es permet I'Us de les existents, de manera que es fomenti el desenvolupament de projectes sobre edificis que poden ser
objecte de conservacio, restauracio i consolidacio que no comportin augment de volum. Es permeten les actuacions i les obres destinades a complir les normes de caracter mediambiental i de
benestar animal de les explotacions en funcionament i inscrites en el Registre d'Explotacions Agraries de les |lles Balears.

b) Enles AANPi ANEI no es permet |'activitat cinegética ales zones humides ni en els sistemes dunars.

c) Les actuacions per condicionar €l terreny per al cultiu es permeten en zones on no safectin superficies forestals madures i consolidades, a fi d'afavorir la recuperacié de les terres de cultiu
abandonades, sense perjudici de les autoritzacions administratives necessaries. El projecte ha de tenir en compte I'época de I'any en que es realitzin aquestes actuacions, especialment en les
zones proximes a barrancs, en zones humides i en altres punts de reproducci6 i nidificaci6. El projecte també pot justificar, de manera motivada, la supressio de petites arees de paret seca
(inferior a 100 metres lineals) quan la seva eliminaci6 afavoreixi la unificacio de superficies de cultiu que millori les tasques de cultiu i no suposi increment en |'erosionabilitat de la zona.

d) Lesrepoblacions forestalsi I'activitat silvicola productiva en terreny forestal shan de fer preferentment amb espécies autoctonesi, si escau, amb el corresponent platecnic forestal aprovat per
I’ autoritat competent.

€) En les APR per risc d'erosi6 alt, dinundacio o dincendi molt alt, el projecte o el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que
incorpori les mesures per evitar €l risc i elsinformes de I'Administracié autonomica competent en matéria dels riscs de que es tracti les han de revisar i ,quan correspongui, establir condicions
addicionals.

f) En les APR per inundacio6 es permet construir noves instal -lacions o petits annexos, Iligats en tot cas a construccions existents i de manera motivada, sempre que ho admeti el Pla Hidrologic
delesllles Balears.

C) Activitatsintensives
1. Usadmésen AIA, AT i SRG.
2. Us condicionat en AANP, ANEI, ANIT, ARIP, AIP, APRi APT. Han de complir els requisits segiients:

a) En AANP sempre que € projecte incorpori un document ambiental, que sera avaluat pel corresponent departament competent del Consell Insular. Quan I'activitat impliqui I'Us d'edificacions,
nomes es permet 1'Us de les existents, de manera que es fomenti el desenvolupament de projectes sobre edificis que poden ser objecte de conservacio, restauracio i consolidacio que no comportin
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augment de volum. Tot i aixi, es permeten les actuacions i les obres destinades a complir les normes de caracter mediambiental i de benestar animal de les explotacions en funcionament i
inscrites en €l Registre d'Explotacions Agraries deles |lles Balears.

b) Enles ANEI i les ANIT no es permet instal-lar-hi hivernacles nous, excloent-ne les zones on tradicionalment sharealitzat el cultiu d'hortai sota coberta. Les noves instal lacions, ampliacions
i les modificacions projectades d'aquestes instal lacions en explotacions existents han d'assegurar |a sevaintegracio paisatgisticaen I'entorn

c) Enles APR derisc d'erosi6 dt, derisc d'incendi molt alt i de risc de contaminacié d'aqgiiifer, el projecte o el document tecnic per obtenir lallicéencia corresponent ha d'anar acompanyat d'un
informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar el risc i els informes de I'Administracié autonomica competent en matéria dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan
correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracié que atorgui lallicencia ha de fer el seguiment de I'aplicacié d'aquestes mesures.

d) Enles APR derisc d'inundacié sha d'aplicar € que disposa el PlaHidrologic de les |lles Balears.

€) En les APR per contaminaci¢é d'aqliifer per explotacions amb ramaderia intensiva, €l projecte ha d'incorporar un manual per a la gestié ambiental integral de I'explotacid i els informes
preceptius que I'Administracié autonomica competent ha de revisar, i quan correspongui establir condicions addicionals.

D) Activitats complementaries al sector primari
1. Us prohibit en AANP, aexcepci6 dels casos segiients, en qué estan condicionades:

Alsalzinars, s savinarsi als ullastrars, aquestes activitats només es poden dur a terme en edificis existents, de manera que es fomenti el desenvolupament de projectes sobre edificacions que poden ser
objecte de conservacio, restauracio i consolidacié que no comportin augment de volum, sempre que no hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment que van ser
construits. En AANP sempre que el projecte incorpori un plade vigilanciaambiental, que sera avaluat pel corresponent departament competent del Consell Insular.

Han de complir els requisits seglients:

a) Shan de mantenir les dotacions de servei existent. Les noves dotacions de servei han de fer Us d'energies alternatives.

b) Els alotjaments de turisme rural (hotels rurals i agroturisme) shan d'ajustar a que disposa l'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears. Ambdos tipus
d'allotjament han de constituir finca o unitat ristica on funcioni efectivament, segons certificat expedit per la conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotacié agricola, ramadera o
forestal que permeti el manteniment del paisatge i la conservacio del medi natural i rural com arequisit indispensable per obtenir lallicéencia d'obertura.

¢) No es poden autoritzar obres que comportin augment de volum de les edificacions existents, aixi com tampoc no es pot autoritzar la construccio de cap tipus d'instal lacié ni construccio.

d) Totes les activitats turistiques complementaries a sector primari que impliquin un Usturistic del sol rustic han d'incorporar manuals de bones practiques ambientals en els establiments i donar
informacio als usuaris per contribuir ala conservacio del territori i dels seus valors naturals. Les activitats que impliquin allotjament han d'implantar sistemes de gestié ambiental (1SO, EMAS,
etc.).

2. Us condicionat en laresta de categories de sdl rastic. Han de complir els requisits segiients:

a) En les APR per risc d'erosio dt, risc d'inundacio, risc dincendi molt at i de contaminacio d'agiiifers el projecte o el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar
acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar €l risc i elsinformes de I'Administraci6 autonomica competent en matéria dels riscs de que es tracti les han derevisar i,
quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracio que atorgui lallicencia hade fer e seguiment de I'aplicacio d'aguestes mesures.

b) Els alotjaments de turisme rural (hotels rurals i agroturisme) shan d'ajustar a que disposa I'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears. Ambdos tipus
d'allotjament han de constituir finca o unitat rastica on funcioni efectivament, segons certificat expedit per la conselleria competent en matéria d'agricultura, una explotacié agricola, ramadera o
forestal que permeti el manteniment del paisatgei la conservacio del medi natural i rural com arequisit indispensable per obtenir lallicencia d'obertura.

) Les obres dampliacié que es puguin autoritzar han de complir les disposicions de I'article 29 d'aguesta Norma territorial transitoriai I'article 35 pel que fa als establiments d'allotjament

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
e 44

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB Niim. 3
,f 5 de generde 2015

'i
I
|
J
‘?:;

5 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. I. - Pag. 319
turistic.
d) El projecte ha de preveure i incloure les dotacions necessaries que han de ser proporcionals ala capacitat per tal de tramitar-les de manera conjunta.
€) Enles APR, € projecte 0 el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar el risc i elsinformes de
I'’Administracié autonomica competent en matéria dels riscs de que es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracid que atorgui lallicenciahade
fer el seguiment de I'aplicacié d'aquestes mesures. En les zones amb risc d'inundacié sha d'aplicar el que disposa el PlaHidrologic.
f) Totes les activitats turistiques complementaries a sector primari que impliquin un Us turistic del sol rustic han d'incorporar manuals de bones practiques ambientals en €l's establiments i donar
informacio als usuaris per contribuir ala conservacié del territori i dels seus valors naturals. Les activitats que impliquin allotjament han d'implantar sistemes de gestio ambiental (1SO, EMAS,
etc.).
Article22

Régim nor matiu especific d'usos en sol rustic per al sector secundari
A) Disposicions generals

1. Shan de mantenir les masses forestals madures existents, per al'aprofitament de les quals cal definir el's corresponents plans técnics forestalsi en cas de no existir aquests plans requeriran autoritzacio
administrativa previa de I'organ forestal de la CAIB. Si fan falta noves edificacions, aquestes no han d'afectar exemplars arboris madurs i shan de situar a les zones lliures de vegetaci6 arboria, amb
I'autoritzacio préviade I'Administracio forestal competent.

2. Cal assegurar que larecollidai la depuracio de tots els residus generats per |'activitat es fa d'acord amb lalegislacié vigent, especialment laLlei 22/2011, de 28 dejuliol, de residusi sols contaminats,
el PDS deresidus de Menorcai el PlaHidrologic de les |lles Balears.

B) Activitatsindustrials detransformacio agraria
1. Us prohibit en AANP, ANEI i ANIT excepte en els casos segiients, en que estan condicionades:

a) Als azinars, als savinars i as ullastrars es poden dur a terme en edificis existents, de manera que es fomenti el desenvolupament de projectes sobre edificacions que poden ser objecte de
conservacio, restauracio i consolidacié que no comportin augment de volum, sempre que no hagin estat edificades en contra del plangjament urbanistic vigent en el moment que van ser
construides. Sha d'implantar un sistema de gestié ambiental que asseguri la minimitzacio d'impactes i el desenvolupament de I'activitat d'acord amb €ls preceptes de la millora ambiental
continua.

b) Es poden dur a terme en edificis existents que poden ser objecte d'obres de reforma, rehabilitacié i ampliacid. Aixi mateix, en aquestes categories de sol també es permet la construccié de
noves edificacions, que han de complir els parametres fixats en €l titol 1V de la Llei del sl ristic de les llles Balears. Sha dimplantar un sistema de gestié ambiental que asseguri la
minimitzacié d'impactesi el desenvolupament de I'activitat d'acord amb el's preceptes de la milloraambiental continua.

2. Us condicionat en laresta de categories de sol rastic. Han de complir els requisits segiients:

a) Que es desenvolupin en explotacions agraries incorporades al Registre d'Explotacions Agraries de les Illes Balears i en edificis existents, que poden ser objecte de conservacio, reforma,
ampliacid i reconstruccio.

b) Quan es requereixin noves edificacions o estracti d'explotacions agraries de novacreacid i, per tant, no incorporades a Registre d'Explotacions Agraries de les Illes Balears.

c) Enles APR, €l projecte o el document tecnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar el risci els informes de
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I'Administracié autondmica competent en matéria dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracid que atorgui lallicencia hade
fer el seguiment de I'aplicaci6 d'aquestes mesures.

C) Restad'activitatsindustrials

1. Us prohibit en AANP, ANEI, ANIT, ARIP, AIP, APR, APT, AIA, AT i SRG.
Article23

Reégim especific d'usos en sol rastic per als equipaments

A) Equipaments sense construccio

1. Us prohibit en les AANP, excepte que es tracti d'activitats derivades de les concessions i autoritzacions de temporada en € litoral, incloent-hi els estacionaments lligats a aquestes activitats, que
sautoritzin segons la normativa sectorial en matéria de costes i litoral que sigui aplicable i d'acord amb el que disposi €l pla especific corresponent. Per a |I'atorgament d'aquestes concessions tenen
preferénciales que tenguin un sistema de gestié ambiental implantat i certificat.

2. Us condicionat en laresta de categories de sol rastic. Han de complir els requisits segiients:

a) Shan dutilitzar materials respectuosos amb €l medi ambient i facilment integrables en I'entorn.

b) Sha d'assegurar el manteniment d'aquests equipamentsi el seu entorn durant el seu funcionament, aixi com preveure les actuacions necessaries per al seu desmantellament en el moment que
finaitzi I'activitat.

c) La persona o entitat promotora d'aquests equipaments han de fomentar I'Us racional i sostenible del medi mitjangant I'aplicacié i la divulgacié de manuals o decalegs de bones practiques
ambientals.

d) Enles APR, €l projecte o €l document técnic per obtenir lallicencia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe justificatiu que incorpori les mesures per evitar el risci elsinformes de
I'Administracié autonomica competent en matéria dels riscs de que estracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracio que atorgui lallicénciahade
fer el seguiment de I'aplicacio d'aquestes mesures. En les APR d'inundacié sha d'aplicar el que disposael PlaHidrologic delesllles Balears.

B) Resta d'equipaments
1. Us prohibit en AANP, sense perjudici del que disposal'article 35.4.
2. Us prohibit en ANEI, ANIT i APT excepte en el cas segilent, en queé esta condicionat:

Quan es tracti de grans equipaments esportius, recreatius, culturals o de qualsevol altre Us que clarament contribueixin a la desestacionalitzacio, amb excepcié del camp de golf, que només es pot
implantar en sol rastic comu i en arees d'interés paisatgistic i en APR incloses en una de les categories anteriors.

3. Us condicionat en laresta de categories de sol. Han de complir els requisits segiients:

a) Els camps de golf i atres grans equipaments que contribueixin a la desestacionalitzacié han de complir el que estableix I'article 8.
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b) L'0s comercia o d'emmagatzematge no vinculat ala produccio d'una explotacio agricola sempre sha de dur aterme en edificis existents.
c) En les APR €l projecte ha d'establir les mesures per evitar €l risc, i €lsinformes de I'Administracié autonomica competent en matéria del risc les han de revisar i, quan correspongui, establir
condicions addicionals. L'Administracio que atorgui lallicenciaha de fer € seguiment de I'aplicacio d'aquestes mesures encaminades a evitar € risc.
Article 24

Régim especific d'usos en S0l rastic per ales activitats extractives
1. Us prohibit en AANP AT.
2. Us prohibit en la resta de categories de sdl, excepte que ho prevegi e pla director sectorial de pedreres corresponent, que sera condicionat.
Article25
Reégim especific d'usos en sol rastic per alesinfraestructures
1. Totes lesinfraestructures han de garantir que no sinterrompi lafuncié de corredor bioldgic per 1a connexié de les arees protegides, inherent ales zones APT.
2. Les dotacions de serveis necessaries per laimplantacio d'un (s o una activitat dels previstos en la matriu tenen la mateixa consideracié que I'Gs a qué serveixen.
3. Shade fomentar lainstal -laci6 d'infraestructures d'energies renovables per a s domestic, turisme rural i activitats del sector primari i complementaries a sector primari.
4. Les gransinstal -lacions han d'estar vinculades a administracions o serveis publics que estiguin prevists en un instrument de plangjament general o d'ordenacio territorial.
5. Us prohibit en AANP, excepte en els casos segilents, en queé esta condicionat:
a) Lesinfraestructures previstes en els plans directors sectorials.
b) Les que necessariament hagin de passar per aquestes zones (senyalitzacid maritima, contraincendis, etc.).
c) Lesinfraestructures o instal -lacions plbliques que necessariament shi hagin d'ubicar, després de declarar-ne la utilitat piblica.
d) Per a la dotaci6 de serveis en habitatges o instal-lacions existents. Aquestes dotacions han d'anar soterrades i seguir vies de transport, tot i que aquestes obligacions es podran exonerar
mitjancant la declaraci6 dinterés general quan estiguin vinculades a grans instal -lacions, sacrediti I'existéncia de dificultats tecniques que impossibilitin o desaconsellin I'aprofitament de tracats

jaexistents, en el cas d'explotacions agraries que shagin donat d'alta en €ls registres corresponents, per raons economiques. En qualsevol cas, sha d'aplicar €l que disposa la legislaci6 sectorial
vigent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

==6. Us condicionat en ANEI, ANIT, ARIP, AIPi APR. Han de complir els requisits segiients:

a) En tots el's casos requereixen d'un informe sectoria favorable, sense perjudici del que estableixi la normativa mediambiental i sempre que no estiguin prohibides per una norma de rang legal.
b) En les APR, €l projecte o el document técnic per obtenir la llicencia corresponent ha d'anar acompanyat d'un estudi ambiental que estableixi les mesures per evitar €l risci els informes de
I'Administraci6 autondmica competent en matéria dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracié que atorgui lallicenciahade
fer el seguiment de I'aplicacié d'aguestes mesures. En las APR d'inundaci6 shad'aplicar el que disposa el PlaHidrologic delesllles Balears.

Bezaridl
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c) Petites infraestructures: sha de prioritzar lainstal laci6 d'infraestructures d'energia renovables per a Us domestic, per a turisme rural i per a activitats del sector primari i complementaries a
sector primari. Per alainstal-lacié d'antenes cal presentar un estudi d'incidénciai integracio paisatgistica.

d) Vies de transport: han d'estar recollides en la regulacié sectorial especifica. Quan es tracti d'obrir nous camins, nomeés es poden autoritzar quan siguin d'ls i domini publics, a més dels
necessaris per alamillora de I'explotacio agraria, amb I'informe previ i vinculant de la Conselleria d'Agriculturai, en ANIT, AIP i APR, aguelles vies necessaries per alaimplantacio d'usos i
activitats turistiques, previ informe vinculant del Departament de Turisme, i en ambdos casos sense que es puguin aportar materials aliens o de caracteristiques geologiques i edafol 0giques
diferents de les de lazona.

En el cas d'obertura de nous camins, requerira un document ambiental que sera avaluat pel corresponent departament competent del Consell Insular i que incorpori les mesureres per minimitzar
elsimpactes aixi com un estudi d'incidénciesi integracid paisatgistica.

€) Conduccions i esteses: shan de soterrar i seguir vies de transport, encara que aguestes obligacions es podran exonerar mitjancant la declaracio d'interés general quan estiguin vinculades a
grans instal -lacions i Sacrediti |'existéncia de dificultats técniques que impossibilitin o desaconsellin I'aprofitament de tracats ja existents i, en € cas d'explotacions agraries que shagin donat
d'alta en els registres corresponents, per raons econdmiques. En qualsevol cas, shad'aplicar el que disposi el pladirector sectorial corresponent vigent en cada moment.

f) Portsi ports esportius: han d'estar recollits en laregulacié sectorial especifica, sempre que no afectin les ANEI.

g) Gransinstal lacions: només quan les promogui una administracié pablica, siguin d'interes general i esjustifiqui motivadament la necessitat d'ubicar-les en aquests Ilocs.

h) En ANEI i ARIP, han de complir aixi mateix les disposicions del's plans especia s de proteccid corresponents.

7. Us condicionat en APT, AlA, AT i SGR. Han de complir els requisits segiients:

a) Petites infraestructures: es condicionen alatramitacié mediambiental corresponent.

b) Vies de transport: han d'estar recollides en la regulacié sectorial especifica. Quan es tracti d'obrir nous camins, nomeés es poden autoritzar quan siguin d'Gs i domini pablics, a més dels
necessaris per a la millora de I'explotacié agraria, amb I'informe previ i vinculant de la Conselleria d'Agricultura i aquelles vies necessaries per alaimplantacié d'usos i activitats turistiques,
previ informe vinculant del Departament de Turisme, i en ambdds casos sense que es puguin aportar materials aliens o de caracteristiques geologiques i edafol ogiques diferents de les de lazona.
¢) Conduccions i esteses: shan de soterrar i seguir vies de transport, encara que aguestes obligacions es podran exonerar mitjancant la declaracio d'interes general quan estiguin vinculades a
grans instal-lacions i sacrediti |'existéncia de dificultats técniques que impossibilitin o desaconsellin I'aprofitament de tragats ja existents. També per aquelles activitats que es considerin
estratégiques per a desenvolupament economic Iligades a I'explotaciod agrariai les seves activitats complementaries, si se'n justifica préviament la viabilitat mitjangant I'aportacio i I'aprovacio
d'un plaeconomic i financer de I'activitat. En tot cas hom shad'ajustar al que disposi € Pla director sectorial corresponent vigent en cada moment.

d) Portsi ports esportius: han d'estar recollits en laregulacio sectorial.

€) Gransinstal-lacions: les zones per a hivernada d'embarcacionsi similars shan de limitar ales AT.

Aquestes instal lacions han de disposar d'un document ambiental que sera avaluat pel corresponent departament competent del Consell Insular i que ha d'incorporar les mesures per minimitzar
elsimpactes aixi com un estudi d'incidénciesi integraci6 paisatgistica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

8. Les infraestructures han de complir el que estableixen els articles 12 i 13 del Decret 125/2007, de 5 d’ octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ s del foc i es regula I’ exercici de determinades
activitats susceptibles d' incrementar el risc d'incendi forestal.

——Article 26
.
i Regim especific en sl rustic per al'habitatge unifamiliar aillat

= 1. L'Us d'habitatge unifamiliar aillat queda prohibit en totes les categories de ol rustic, en edificis de nova plantai en totes les edificacions que no shagin construit d'acord amb la legalitat vigent en el
moment de la seva implantacio, sens perjudici de la possibilitat de canvi d'Gs en elstermesi les condicions que estableix I'article 30 d'aquesta Norma territorial transitoria.

fset
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2. Les edificacions situades en sdl ristic, implantades legalment d'acord amb €l plangjament urbanistic i que hagin quedat en situacio d'inadequacio, es regeixen pel que disposa l'article 68.1 de la Llei
2/2014 d'ordenacid i Us del sol. Les obres autoritzables en aquesta situacio son les que determina especificament I'article 29.2 d'aquesta Normaterritorial transitoria.

3. Les edificacions que es trobin en situacié de fora d'ordenacio shan d'gjustar a que disposa l'article 68.2 de la Llei 2/2014 d'ordenacid i Us del sol. Aquest régim és aplicable mentre no sobtengui la
legalitzaci6 d'acord amb les previsions de lalegislaci6 autondmica aplicable.

4. A les edificacions contigiies o interiors a zona forestal, es realitzara una faixa perimetral de prevencié d'incendis forestals segons el que recull I'article 11 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual
es dicten normes sobre |’ Gs del foc i esregulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d’ incrementar el risc d’'incendi forestal.

Article 27

Régim normatiu especific d'usos del sol rustic per a activitats de proteccié i d'educacio ambiental

1. Quan I'activitat impliqui realitzacié de centres d'interpretacié mediambiental, granges escola o altres de rel acionats amb |'educacié ambiental, shi had'incorporar el corresponent projecte educatiu.
2. Per aiinstal -lacions fixes, € projecte ha d'establir mesures d'integracio paisatgistica.

3. L'activitat d'excursionisme sha de dur a terme sobre camins existents. Es poden fer petits caminois d'uni6 entre camins en sol rustic no protegit (emprant mitjans manuals, d'amplada maxima d'l m,
sense incorporaci6 de paviments, sense afectaci a espéecies vegetals protegides i amb una longitud maxima de 500 m).

4. Us condicionat en AANP i APR. Han de complir els requisits segiients:

a) Enles AANP |'activitat només es pot desenvolupar en edificis existents, que poden ser objecte de conservacio, restauracié i consolidacid que no comportin augment de volum, sempre que no
hagin estat edificats en contra del plangjament urbanistic vigent en e moment que van ser construits. L'accés motoritzat es permet per a les explotacions agraries i per als serveis de seguretat i
emergencies.

b) En les APR, €l projecte o el document técnic per obtenir la llicéncia corresponent ha d'anar acompanyat d'un informe ambiental que estableixi les mesures per evitar € risc i els informes de
I'Administraci6 autondmica competent en matéria dels riscs de qué es tracti les han de revisar i, quan correspongui, establir condicions addicionals. L'Administracié que atorgui lallicenciahade
fer el seguiment de I'aplicacié d'aguestes mesures. En les APR d'inundaci6 shad'aplicar el que disposael PlaHidrologic delesllles Balears.

5. Us admeés en laresta de categories de sol ristic.
Capitoal 11
Edificacions, construccionsi instal lacions
Article 28
Condicions generals de les edificacions

=
2 Les condicions de les edificacions son les seglents:

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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a) La superficie maxima construible ha de ser del 3% de la superficie dela parcel -la
b) El percentatge maxim de la parcel -la que ocupin I'edificacid i laresta d'elements constructius ha de ser inferior al 4%.
c) L'algada maxima dels edificis no pot superar les dues plantes d'alturai els 8 metres, comptats des del nivell de la planta baixa de I'edificacié fins al coronament de la coberta.
d) Enles ANEI, ANIT, ARIPi AIP es edificis no poden tenir més de dues plantes ni sobrepassar I'alturamaximade 7 m.
€) El volum maxim construible en cada edifici no pot superar els 1.500 m3,
f) La separacié minimaentre edificis ha de ser prou amplia perque se singularitzi I'impacte de cadascuna.
g) Els edificis i les instal-lacions de nova planta han de complir totes les condicions anteriors, tret que, per les caracteristiques especials de I'activitat de que es tracti, I'informe preceptiu del
Consell Insular els exoneri, totalment o parcialment, excepte dels parametres que es recullen en els apartatsai b, que no poden ser objecte d'exoneracio.
h) Es permet construir piscines en sl ristic excepte en AANP i d'acord amb lalegislacio aplicable, sempre que es compleixin les condicions seglents:
la. Quan alaparcellahi hagi edificis o construccions d'Us residencial en situacio d'inadequacio.
2a. Només es permet una piscina per habitatge.
3a. Lasevasuperficie had'estar inclosa en I'ocupacié maxima per parcel -la.
4a. Quan no generin desmunts ni terraplens de més d'1,50 metres.

Article29

Edificacions, construccionsi instal-lacions existents

1. Queda desplagadai sense aplicabilitat la disposicio transitoria quarta del PTI.

2. Enlesedificacionsi les construccions existents situades en sl ristic que hagin quedat en situacié d'inadequaci6 es permeten les obresi |es actuacions seglients:

a) En sol rustic comu:
1r. Obres de conservacio, restauracio, consolidacio, reforma, rehabilitacié i reconstruccié, sempre que no se superin els parametres de I'edificacié preexistent quant a superficie
edificable, algada maxima, nombre de plantesi superficie d'ocupacio.
2n. Obres d'ampliaci6: fins a un 30% del volum de I'edificacié precedent i només una vegada. Les ampliacions que es puguin autoritzar han de complir les determinacions de I'article 28
d'aquesta Normaterritorial transitoriai lesdel'article 28 delaLlei 6/1997 del ol rastic de les Illes Balears, aixi com |laresta de normativa urbanistica aplicable.
b) En sl rustic protegit:
1r. Arees d'dt nivell de proteccid (AANP): només es permeten obres de conservaci, restauracio i consolidacio que no comportin augment de volum.
2n. En larestade categories de sdl rUstic protegit es permeten:
- Obres de conservacio, restauracio, consolidacio, reforma, rehabilitacié i reconstruccio.
- Obres d'ampliacio fins a un 30% del volum de I'edificacié preexistent sempre que no hi hagi un pla especia que sigui més restrictiu o0 que aquestes edificacions es trobin
catalogades.
Les ampliacions que es puguin autoritzar han de complir les determinacions d'aquest article i les del'article 28 de la Llei 6/1997 del sol rlstic de les |lles Balears, aixi com la resta de normativa
urbanistica aplicable.
En les edificacions que es trobin catalogades, i sempre que el cataleg de proteccio no ho prohibeixi expressament, es poden autoritzar obres d'ampliacio de fins a un 30%. Aquesta ampliacio ha
d'integrar-se amb I'edificacio existent i no ha de danyar els valors arquitectonics catal ogats.

3. Sense perjudici de les competéncies municipals, I'ajuntament o la persona interessada poden sol licitar al Consell Insular de Menorca un informe previ de comprovaci6 de lalegalitat.

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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4. Les obres d'ampliaci6 que preveu |'apartat 2 no computen al's efectes del que preveu l'article 30.
Article 30
Régim normatiu especific de canvi d'Us en les edificacions

1. Es permet ampliar I’ habitatge amb les edificacions i construccions annexes (boers, antics magatzems, etc.) que formin part del conjunt tradicional de ses cases destinades a |’ explotaci6 rura de la
finca, excepte en arees d'alt nivell de proteccié (AANP).

Les edificacions i construccions han d’haver estat construides legalment abans de I’ aprovacié inicial d aguesta Norma territorial transitoria, i de les que puguin incorporar-se en aplicacié de la Llei
d ordenacio i Us del sol de lesllles Balears. Les obres corresponents a la dotacio de serveis no necessiten comptar amb la declaracié prévia d' interes general, ja que ha de resoldre les seves dotacions de
serveis de forma autonomai individualitzada a partir de la connexio de les infraestructures existents al” habitatge preexistent. En qualsevol cas, es prohibeix fer divisions horitzontal s de lafinca

2. Shan de complir les seglients condicions:

a) Sempre que es generin aigles residuals, les edificacions han de complir € que sespecifica en I'annex 1V del Pla Hidrologic i, en tot cas, incloure sistemes de recollida i tractament (fossa
septica estanca, sistema d'oxidacio total, etc.), de manera que es garanteixi que no es produiran abocaments que puguin afectar €l subsdl o les aiglies subterranies.

b) Shan d'instal-lar sistemes d'energies renovables que suposin com a minim un 20% del subministrament energétic global al'edificacio.

¢) Shan derecallir les aiglies pluvias en aljubs per tal d'aprofitar-les posteriorment.

d) En el cas que les edificacions existents no compleixin amb I'algada minima que fixa el Decret d'habitabilitat, i sempre que el régim aplicable a la categoria de sl en queé se situin no ho
impedeixi, es permet en aquestes edificacions fer obres d'augment de volum que no excedeixin el 20% del volum de I'edificacio preexistent. Aquestes ampliacions shan d'integrar en les
edificacionsi no han de danyar els valors arquitectonics originals.

€) En AANP es prohibeixen totalment les obres que comportin augment de volum.

3. Aixi mateix, en les edificacionsi construccions existents, es poden autoritzar el's canvis d'usos previstos en lalegislacié vigent.

4. Unicament es permet el canvi d (s aresidencial d edificisi construccions existents en sl ristic comd, i es prohibeix aquest canvi d Uis en la resta de categories de sdl, sempre que es compleixin les
condicions seglients:

a) L'edificaci6é ha de ser anterior a 1956, la qual cosa sha d'acreditar amb caracter previ al'obtencid de les autoritzacions corresponents mitjangant I'aportacié de fotografies, d'un certificat de
I'antiguitat de I'edificacié i d'un croquis de les seves dimensions que ha de signar un técnic competent.

b) Han de resoldre les seves dotacions de forma autonomai individualitzada, o bé a partir de les infraestructures existents.

¢) Han de complir les condicions que Sestableixen en |'apartat 2 d'aquest article.

d) Cal obtenir préviament I'informe favorable del Departament d'Agriculturai Medi Ambient del Consell Insular de Menorca en el qual es posi de manifest que, d'acord amb el projecte que es
presenta, el canvi d'Us no perjudicara el medi ambient ni comprometrala viabilitat economica de |'explotaci6 agricolaramadera.

€) El procediment d'autoritzacio és €l que preveu I'article 36 dela Llei 6/1997 del sol rustic de les Illes Balears.

Els canvisd'Gs aresidencia que preveu aquest apartat només sadmeten en parcel -|es independents inscrites registralment abans de I'aprovacio inicial d'aquesta Normaterritorial transitoria.

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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Article31

Condicions de posicid i implantacio de les edificacions

1. Condicions d'ubicacio: shad'afavorir la conservacio del seu caracter ristic, de manera que shadalterar a minim el paisatge i sempre sha de reduir I'impacte visual.
2. Condicions d'implantacié:

a) Les edificacions shan de situar ales zones amb pendents inferiors al 15%, de manera que es minimitzi el moviment deterresi larealitzacio de rebaixos o grans talussos.

b) El plangjament municipal ha de determinar la distancia minimai maxima entre mitgeres, camins, edificacions, finques, torrentsi rieres.

) Shade respectar |'estat natural de la resta de parcel-la on no subiquin les construccions.

d) Els desmunts o terraplens han de ser menors o iguals a 2 metresi no poden afectar una superficie superior al 5%o de lafinca. Els paraments verticals que resultin shan de resoldre amb murs
de paret seca.

€) A les edificacions contiglies o interiors a zona forestal, es realitzara una faixa perimetral de prevencio d'incendis forestals segons el que recull I'article 11 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre,
pel qual es dicten normes sobre |’ Us del foc i esregulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d’ incrementar e risc d’incendi forestal.

Capitol 111
Nuclisruralsi assentamentsen el medi rural
Article 32
Regularitzacié com anuclisrurals
1. Queden desplacatsi sense aplicabilitat els articles 53, 54 i 55 del Platerritorial insular, quan soposin al que sexposa en els apartats segients:

2. D'acord amb el que estableixen I'article 26, la disposicio addicional sisenai la disposicio transitoria vuitenade laLlei 2/2014, d'ordenacié i Us del sol, els nuclis rurals delimitats com atals al'entrada
en vigor del Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per a I'ordenacié urbanistica sostenible, continuaran regint-se per la normativa vigent en el moment de la seva delimitacio, sense
perjudici de la seva consideracié com assentament en el medi rural quan compleixin els requisits fixats en I'apartat 1 de la disposicié addiciona sisena de la Llei 2/2014 i de les modificacions que
|'adaptaci6 del plangjament municipal al'esmentadallel puguin introduir en la seva ordenaci, i la seva ordenacié detallada sha d'gjustar ales regles segiients:

a) L'ordenacié urbanistica detalladai les previsions d'urbanitzacio es poden dur aterme através dels mateixos PGOU o NS o mitjancant un PE. El plangjament ha d'establir €l sistema d'actuacio
per a desplegament de les seves determinacionsi ha d'especificar el's costos de la urbanitzacié que prevegi, €ls quals aniran a carrec dels propietaris, que n‘assumiran igualment el manteniment i
la conservacié. En qualseval cas, el sistema hade ser el de cooperacié si en € termini de dos anys des que hagi comencat a vigir aquesta Norma territorial transitoria no sha aprovat el projecte
de compensacié corresponent.

b) Es prohibeix en tot cas la segregacié de les parcel -les existents en el moment en qué comenci avigir laNormaterritorial transitoria.

3. Lesregles basiques d'ordenacio territorial supramunicipal que hade complir e plangjament municipal per al'ordenacio urbanistica del nucli rural son:

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
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a) L'edificabilitat maxima de cada parcel-la de la zona delimitada com a nucli rural ha de ser, amb caracter general, I'establerta en el Pla territorial insular. No obstant aix0, €l municipi, de
maneramotivadai justificada, pot proposar una edificabilitat diferent d'acord amb larealitat preexistent d'aquest ambit, que ha d'aprovar expressament el Consell Insular.
b) L'edificacio pot ser de planta baixa més una planta pis.
¢) Elstancaments de parcel la han de ser de paret secatradicional.
d) Els usos admissibles pel planejament son:
1r. Residencia unifamiliar, amb instal lacions annexes i auxiliars.
2n. Els equipamentsi les infraestructures que prevegi el plangjament municipal.
3r. L'agriculturai laramaderia d'oci.

4. Lesinfraestructuresi els serveis necessaris son els que determini el plangjament de conformitat amb el que estableixi lalegislacio balear.

5. El procediment de regulacié dels nuclis rurals sha d'iniciar mitjangant €l sistema de compensacio, en €l termini maxim de dos anys a partir de la data que hagi comencat a vigir aquesta Norma
territorial transitdria. Un cop hagi transcorregut aguest termini, o davant laimpossibilitat de dur-la a terme mitjangant el sistema de compensacio, |'ajuntament corresponent ha d'acordar-ne la gesti6 per
mitja del sistema de cooperacio.

6. Es podran delimitar nous nuclis rurals en el marc que lalegislacio sectorial reguli.

7. Els gjuntaments han de recollir en el seu plangjament general el que estableixen els articles 1.6 i 1.7 del Pla especial per fer front a risc d'incendis forestals, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril
(INFOBAL).

Article33
Regularitzacié com a assentaments urbans en €l medi rural

1. D'acord amb el que estableixen I'article 26, la disposicié addicional sisena i la disposicio transitoria vuitena de la Llei 2/2014 d'ordenacio i Us del sol, es dona als gjuntaments la possibilitat de
delimitar i ordenar assentaments urbans en el medi rural de parcel -lacions existents.

Ladelimitacio concretadel sol urba de I'assentament en € medi rural que hagi de fer e plangjament municipal i la seva ordenacié detallada shan d'gjustar ales regles segiients:

a) Ladelimitacio concreta del sol urba de I'assentament sha de fer mitjangant e PGOU o lesNS.

b) L'ordenacié urbanistica detalladai les previsions d'urbanitzacio es poden dur aterme a través dels mateixos PGOU o NS o mitjancant un PE. El plangjament ha d'establir €l sistema d'actuacio
per a desplegament de les seves determinacions i ha d'especificar els costos de la urbanitzaci6 que prevegi, els quals aniran a carrec dels propietaris, que n‘assumiran igualment el manteniment i
la conservaci6. En qualsevol cas, el sistema hade ser el de cooperacio si en el termini de dos anys des que hagi comencat a vigir aquesta normacterritorial transitoria no sha aprovat el projecte
de compensacié corresponent.

¢) Es prohibeix en tot cas la segregacié de les parcel -les existents en e moment en que comenga avigir €l Platerritorial insular.

2. Lesregles basiques d'ordenaci6 territorial supramunicipal que ha de complir el plangjament municipal per al'ordenacié urbanistica de I'assentament urba en el medi rural son:

a) L'edificabilitat maxima de la zona delimitada com a sol urba de cada parcel -la dins I'assentament del medi rural ha de ser, amb caracter general, I'establerta en €l Platerritorial insular. No
obstant aix0, € municipi, de manera motivada i justificada, pot proposar una edificabilitat diferent d'acord amb la realitat preexistent d'aguest ambit, que ha d'aprovar expressament el Consell
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Insular.

b) L'edificacié pot ser de planta baixa més una planta pis.

¢) Elstancaments de parcel -la han de ser de paret secatradicional.

d) Els usos admissibles pel planejament son:
1r. Residencia unifamiliar, amb instal -lacions annexes i auxiliars.
2n. Els equipamentsi les infraestructures que prevegi el plangjament municipal.
3r. L'agriculturai laramaderia d'oci.

3. Lesinfraestructuresi els serveis necessaris son els que determini € plangjament de conformitat amb el que estableixi lalegislacié balear.

4. El procediment de regulacié dels assentaments sha d'iniciar mitjangant el sistema de compensacio, en el termini maxim de dos anys a partir de la data que hagi comencat a vigir agquesta norma
territorial transitoria. Un cop hagi transcorregut aquest termini, o davant laimpossibilitat de dur-la a terme mitjancant €l sistema de compensaci6, I'ajuntament corresponent ha d'acordar-ne la gesti6 per
mitjadel sistema de cooperacio.

5. Els gjuntaments han de recollir en el seu planejament general el que estableixen elsarticles 1.6 i 1.7 del Pla especial per fer front a risc d'incendis forestals, aprovat pel Decret 41/2005, de 22 d' abril
(INFOBAL).

Capital 1V
Hortsd'esbarjo
Article34
Regularitzacio de par cel-lacions existents com a horts d'esbarjo en €l medi rural
1. Queda desplacat i sense aplicabilitat I'article 56 del PTI.

2. Els plans generals d'ordenaci6 o les normes subsidiaries de plangjament, en els termes i amb els requisits que es disposen en els nimeros segiients, poden regularitzar com a horts d'esplai les
parcel -lacions existents seglients:

a) Ferreries
- Binicalsitx
- Tirassec
- Cami de ses Vinyes
- Darrere del cementeri
- Cami de Sant Patrici
- Biniatrum
- Sant Francesc
- Es Revolt des Cabrer
- Son Mercer
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b) Mad
- Talati de Baix

3. Laregularitzacio solament podratenir lloc ainstancia les persones propietaries dels terrenys compresos en la parcel -lacié de qué es tracti, els quals s han d' agrupar en una organitzacié admesa per la
legislacio urbanistica al's efectes de gestionar les obres que resultin de laregularitzacid i les de conservacié. La sol ‘licitud corresponent s ha d’ acompanyar del planol topografic de la zona en que quedin
reflectits la parcel-laci6 existent i tots els elements construits.

4. Per alaregularitzacié a qué es refereixen els dos nimeros anteriors, la normativa municipal corresponent, sense perjudici de remetre el seu desplegament i la seva finalitzacié a un pla especial
d'ordenaci6 d'horts d'esplai, ha d'establir una ordenacio agjustada a les regles segients:

a) Delimitaci6 dels horts d'esplai preferentment en sol d'escas valor ambiental, de manera aillada i distant dels nuclis urbans i sense previsio ni admissié d'altres connexions d'infraestructures
amb aquests més que la xarxa viaria general existent del terme municipal.
b) Autoritzaci6 exclusivament de |'Us agricola, amb predomini d'horta, i prohibicié de I'Us residencial en totes les seves categories.
¢) Establiment, com a maxim, de les condicions seglients per al'edificacio de casetes d'eines en sol d'horts d'esplai:
la. Sadmeten parcel les existents en la data d'aprovacio del Pla Territorial Insular.
2a. A cada parcel -la només es pot edificar una caseta d'eines, amb una superficie maxima construible de 40 m2.
3a. L'alturamaxima de I'edificacio és d'unaplantai 3 metres mesurats des de la cota natural del terreny.
4a. El volum maxim construible és de 120 m3.
5a. Les caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives que han de tenir aquestes edificacions i els materials i els acabats permesos son les segiients. els paraments exteriors
poden estar revestits de paret seca, pintats de blanc o amb pedrade marés vista, i la cobertahade ser inclinadai de teula arab.
d) Shan d'establir les condicions de posici6 de I'edificacio ala parcel la:
la. El projecte d'edificacio ha de justificar la situacio de I'edifici d'acord amb la topografia de la parcel-la, amb la finalitat de salvaguardar i respectar les condicions naturals de la
parcel-lai mantenir-ne lamajor part de la superficie en €l seu lloc natural.
2a. Els murs de tancament de les parcel -les, aixi com els [imits amb vies de comunicaci6, han de ser de pedra secai no poden superar una alturad'1,80 m.
3a. Les barreres han de ser de fusta
€) Les vies de comunicacid existents han de conservar la pavimentacié amb que compten i es prohibeix crear noves vies.
f) L'execucio, la conservacio i el manteniment de qualsevol servei comu als horts, aixi com les millores necessaries que shagin de fer, han d'anar a carrec de la comunitat de persones
propietaries.

5. El pla especia a que remeti la normativa municipal ha de preveure en tot cas ladelimitacio i la proteccié de les arees naturals d'especial valor, al'ordenacié dels caminsii les carreteres existentsi a
I'organitzaci6 de |'aportacié d'aigua a cada finca o unitat rustica.

6. EIsPGOU o les NS poden delimitar i regularitzar com a horts d'esplai les parcel -lacions existents no recollides en el PTI d'acord amb els apartats 2, 3, i 4 d'aquest article.
7. Es podran delimitar com anucli rural els horts d'oci en el's termes que prevegi lalegislacio autonomica.
Capital V

Instal-lacionsi establimentsturistics

I|% %ﬁl' ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573
e 44

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

—L--

! BOIB Néim. 3
,f 5 de generde 2015

-]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. I. - Pag. 330

Article35

Régim delesinstal-lacionsi dels establimentsturistics

1. Quedadesplacat i sense aplicabilitat I'article 66 del PTI.

2. En €l 0l rustic, es permeten els establiments d'all otjament turistic que en cada moment autoritzi la normativa sectorial turistica.

3. Elshotelsrurasi els agroturismes han de respectar el que disposen els articles 431 44.1 delaLlei del turismedeles|lles Baearsi han de complir, amés, les condicions seglients:

a) L'agroturisme i I'hotel rural han de constituir-se sobre una explotacio agraria, ramadera o forestal en funcionament efectiu, segons un certificat expedit per la conselleria competent, que
permeti el manteniment del paisatgei la conservacio del medi natura i rural com arequisit indispensable per obtenir lallicéncia d'obertura

b) Els edificisi les construccions existents alafincai construits legalment abans de I'aprovacié inicial d'aquesta Norma territorial transitoria o susceptibles de legalitzacid, es poden destinar a
I'Gs turistic que es regula en aquest apartat.

c) Es permet ampliar fins a un 50% el volum de I'edificacio principal i els annexos que formin part del conjunt tradicional de les cases destinades a l'explotaci6 rural de lafinca

d) Es permet ampliar fins aun 30% €& volum de laresta de les edificacions existents que hagin tingut un Us diferent del d'habitatge unifamiliar.

€) Es prohibeixen les obres d'ampliacio de volum en les edificacions i les construccions existents situades en arees d'alt nivell de proteccid, sense perjudici de la resta de normativa urbanistica
aplicable.

4. Son autoritzables els canvis d'Us en edificacions existents en les diferents categories del sl rustic per ala implantacio de les instal-lacions i €ls establiments turistics en el medi rural prevists en
aguestanormai dels que es determinin reglamentariament.

5. Els establiments turistics d'allotjament rural que preveu aquest article han de complir els requisits minims seglents:

a) Sempre que es generin aiglies residuals, les edificacions han de complir €l que disposa I'annex 1V del Pla Hidrologic i, en tot cas, incloure sistemes per a la recollida, el tractament i
I'evacuacié (fossa séptica estanca, sistema d'oxidacio total, etc.), de manera que es garanteixi que no es produiran abocaments que puguin afectar €l subsol o les aigiies subterranies.

b) Shan d'instal-lar necessariament sistemes d'energies renovables que suposin com aminim un 20% del subministrament energétic global al'edificacio. Aquest percentatge ha de ser del 100%
per ales noves dotacions en AANP.

¢) Shan derecallir les aigiies pluvials en aljubs per tal d'aprofitar-les posteriorment.

d) Aigua potable: sha de disposar d'un diposit acumulador no inferior a 200 litres per plaga quan €l subministrament no sigui mitjangant xarxa municipal de proveiment.

€) Servei de dipdsit de fems d'acord amb |es normes especifiques aprovades pels gjuntaments.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

6. Lesinstal-lacionsi els equipaments a qué es refereix la disposicio addicional dinovenadelaLlei 8/2012, de 19 dejuliol, del turisme de les Illes Balears, emplagats en sol rastic, han de tenir en tot cas
la condici6 d'oferta complementaria del gran equipament i que clarament contribueixi a la desestacionalitzacio, aspecte que sha d'acreditar, justificar i apreciar de manera expressa en la declaracio
-d'i ntereés general, d'acord amb €l que estableix |'article 8 d'aguesta Norma territorial transitoria.

it | esinstal-lacionsi els equipaments han de complir els requisits seglients:

a) Sadmeten els usos d'equipament i I'oferta complementaria d'all otjament, excepte els equi paments que estiguin expressament prohibits.
b) L'edificabilitat maxima sobre rasant de les edificacions destinades a equipament ha de ser de 1'1% respecte de |la superficie de la parcel -la vinculada a I'activitat. Es podra exonerar del
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compliment d'aguest parametre, en els termes previstos per laLlei 6/1997, del sdl rustic de les Illes Balears, quan, per les caracteristiques especifiques de |'activitat de qué es tracti, es justifiqui,
no resulti aplicablei aixi saccepti aladeclaracié d'interes general.
¢) L'edificabilitat maxima sobre rasant de les edificacions destinades a allotjament no pot superar els 70 m2 per plaga turistica.
d) L'alcada maxima permesa de qualsevol de les edificacions ha de ser de 8 metres (planta baixa més una planta pis sobre rasant).
€) Ladeclaracio d'interes general esta sotmesa a una part reglada, que ha de definir:
1r. Lajustificacié del caracter de gran equipament relativa a la superficie per la seva rellevancia, €l consum de recursos naturals, la capacitat desestacionalitzadora, la creacio o
potenciaci6 d'un nou mercat turistic, que resultin d'ubicacié necessaria en sol rustic, etc. A aquests efectes, la sol licitud del particular ha de justificar adequadament i suficientment la
condicio de gran equipament, i el Departament de Turisme del Consell Insular de Menorca ha d'emetre els informes previs que corresponguin en qué es valori si €l projecte respon aun
gran equipament que clarament contribueixi ala desestacionalitzacio.
2n. La concreci6 del concepte contribuir clarament a la desestacionalitzacio, aixi com I'apreciacid de que sentén per desestacionalitzacié en cada moment, correspon a la regulacié
turistica corresponent.
3r. Elsinformes técnics que semetin shan de referir exclusivament a qliestions de legalitat, sense poder en cap cas entrar avalorar quiestions d'oportunitat.
4t. En €l cas que es prevegi oferta complementaria d'allotjament, sha d'acreditar de forma adequada i suficient aquest caracter, de manera que €l gran equipament tengui absoluta
prioritat en el plantejament del projecte.
5e. En €l cas que €l projecte prevegi oferta complementaria d'allotjament, aquesta sha d'integrar obligatoriament i adequadament en I'entorn i causar un minim impacte paisatgistic,
especialment en lalinia de costa, qliestié que sha d'acreditar técnicament i mitjangant la presentacid de maguetes o infografies en 3D des dels diferents angles (maritim, de costa, etc.).
6e. Préviament aladeclaracio d'interes general, i després dels tramits anteriors, I'Ajuntament afectat n'ha d'emetre un informe.
7e. Es prohibeix la segregaci6 o la divisié horitzontal de les unitats d'allotjament i de serveis complementaris, sense perjudici de la possibilitat que estableix I'article 48 de la Llei del
turisme, que és admissible en situacié de condomini i d'aplicacié Unicament si es justifica adequadament que d'aixo depen la viabilitat economicadel projecte.
f) Els allotjaments hotelers contigus o interiors a zones forestals han d'establir mesures preventives contra incendis forestals que millorin la vulnerabilitat de les construccions i preservin la
seguretat de les persones en cas d'un possible incendi. Aquestes mesures seran, entre d'altres, |'establiment d'una faixa perimetral de prevencié diincendis forestals segons €l que recull I'article 11
del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I’ Us del foc i esregulal’ exercici de determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal.

TITOL VII. AFECCIONSDEL SISTEMA GENERAL AEROPORTUARI DE L'AEROPORT DE MENORCA

Article 36. Afeccions del sistema general aeroportuari del'aeroport de Menorca

A) Afeccions sobre €l territori

1. Enl'ambit del sistema general aeroportuari de I'Aeroport de Menorcal'ls admissible és exclusivament I'Us plblic aeroportuari.
B) Afeccions acustiques

1. En els ambits de s0l urba afectats per I'empremta sonora no son compatibles les modificacions urbanistiques que suposin un increment del nombre de persones afectades per a's usos residencials ni
dotam onals educatius o sanitaris.

2. En els ambits de sol rustic comU-area de transicio (AT) afectats per I'empremta sonora no sén compatibles els usos residencials ni el's dotacional's educatius o sanitaris.
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3. En els ambits de sol rastic afectats per I'empremta sonora no sdn compatibles les noves construccions per a usos residencials ni dotacional's educatius o sanitaris.

4. En cas d'implantar construccions dins de zones afectades per la petjada de soroll, a més de correspondre a usos compatibles amb aquesta afeccio, han d'estar convenientment insonoritzades per
complir els nivells dimmissié establerts en el document basic DB-HR Proteccid enfront del soroll del CTE, que estableix uns nivells Leq dimmissié de soroll aeri, i els costos de la insonoritzacié no
seran a carrec del titular de I'aeroport.

5. Els plans urbanistics o territorials que desenvolupin la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca, quan es trobin en ambits afectats per les petjades de soroll incloses en el Pla director de
I'Aeroport de Menorca, no poden requalificar ni reclassificar sols per a usos residencials o dotacionals educatius i sanitaris que suposin un augment de nombre de persones afectades respecte al
planejament préviament vigent, aspecte que ha de quedar acreditat davant la Direccié General corresponent en presentar aquest planejament de desenvolupament.

6. Les propostes de nous instruments d'ordenacio territorial o urbanistica, la seva revisio o modificacio, que desenvolupin el contingut de la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca, en els
ambits afectats per les petjades de soroll incloses en €l Pla director de I'Aeroport de Menorca, requereixen inexcusablement informe favorable de la DGAC per ala seva aprovacio.

C) Servituds aeronautiques
1. Servituds aeronautiques:

a) Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Menorca que afecten I'ambit d'ordenacié de la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca determinen les
altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus elements, com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, acabaments decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria
Excepcionalment, es permetra la vulneracio de les servituds aeronautiques quan quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la
seguretat ni queda afectada de manera significativalaregularitat de les operacions de |es aeronaus, d'acord amb les excepcions previstes en € Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b) En els casos en que el mateix terreny vulneri les servituds aeronautiques o que les vulnerin les construccions existents shaura de recollir referéncia expressa en la normativa al'obligacié que
en cas de preveure un augment de la vulneracio de les servituds aeronautiques haura de quedar acreditat per I'AESA que es garanteix la seguretat i, de manera significativa, laregularitat de les
operacions agries, sempre que la normativa aeronautica prevegi aguesta possibilitat, mitjancant un estudi aeronautic o d'apantallament que presenti e promotor i técnicament tengui I'informe
d'Aena, a més d'especificar que en cas que les limitacions derivades de les servituds aeronautiques no permetessin materialitzar la totalitat dels aprofitaments fixats pels plans urbanistics que
desenvolupin la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca, aguesta circumstancia no donara lloc a indemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del
prestador dels serveis de navegaci6 agria.

c) Pel que fa ala possible instal-lacié d'aerogeneradors, per la seva gran agada, en la qual sha d'incloure la longitud de les pales, sha d'assegurar que en cap cas incompleixin la normativa
relativa a les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Menorca. El mateix sha d'aplicar ales linies de transport d'energia eléctrica, les infraestructures de telecomunicacions, com ara antenes de
telefoniai enllagos de microones, i altres estructures que pel seu funcionament necessitin ser situades en plataformes elevades.

d) A les zones de seguretat de les instal -lacions radioel éctriques per ala navegacio aeria es prohibeix qualsevol construccié o modificacio temporal o permanent de la constitucio del terreny, de
la seva superficie o dels elements que hi hagi a sobre, sense el consentiment previ de I'AESA d'acord amb I'article 15, apartat b), del Decret 584/1972, de servituds aeronautiques, en la seva
redaccié actual.

€) A I'area d'aproximacio frustrada de la maniobra IL S es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva superficie o dels elements
que hi hagi a sobre, sense el consentiment previ de 'AESA.

f) Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pugui donar origen a radiacions electromagnetiques pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacions
radioel éctriques aeronautiques, encara no vulnerant les superficies limitadores d'obstacles, requerira la corresponent autoritzacié de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria, d'acord amb €l que
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preveu l'article 16 del Decret 584/72, de servituds aeronautiques. Ates que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals a dret de propietat per rad de la funcié social d'aquesta, la
resolucié que a aquests efectes sevacués només podra generar algun dret aindemnitzaci6 quan afecti dretsi patrimonialitzats.
g) En cas de contradiccié amb la normativa de la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca, o entre la normativai els planols recollits en I'NTT, prevaldran les limitacions o condicions
imposades per les servituds aeronautiques sobre qualsevol altra disposicio recollidaen e plangjament.
h) Segons I'article 10 del Decret 584/72, de servituds aeronautiques, modificat pel Reial decret 297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de
servituds aeronautiques de I'Aeroport de Menorca queda subjecta a una servitud de limitaci6 d'activitats, en virtut de la qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) pot prohibir, limitar o
condicionar activitats que shi ubiquin adinsi puguin suposar un perill per a les operacions agries o per a correcte funcionament de les instal -lacions radioel ectriques. Aquesta possibilitat
sestendra als usos del sol que facultin per alaimplantacié o exercici d'aquestes activitats, i abastara, entre d'altres:

- Les activitats que suposin o comportin la construcci6 d'obstacles de tal indole que puguin produir turbulencies.

- L'Gs de Ilums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusié o error.

- Les activitats que impliquin I's de superficies gransi molt reflectants que puguin donar lloc a enlluernament.

- Les actuacions que puguin estimular |'activitat de la fauna al'entorn de la zona de moviments de |'aerodrom.

- Les activitats que donin lloc a laimplantacié o funcionament de fonts de radiacid no visible o la presencia d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes

de comunicacio, navegacié i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

- Les activitats que facilitin o comportin laimplantacio o funcionament d'instal lacions que produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per ales aeronaus.

- L'Us de mitjans de propulsié o sustentacio aeris.

2. Disposicions en relacié amb el's plans urbanistics o territorials que desenvolupin el present planejament:

a) Les propostes de nous instruments d'ordenacio territorial o urbanistica, de la seva revisié o modificacid, que desenvolupin el contingut de la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca
en els ambits afectats per les servituds aeronautiques de I'Aeroport de Menorca han de comptar amb I'informe de la Direccié General d'Aviacié Civil abans de la seva aprovacio inicial, o tramit
equivalent, segons el que estipula la disposicio addicional segona del Reial decret 2591/1998, modificat pel Reial decret 297/2013, acompanyats, si escau, d'un estudi aeronautic de seguretat,
sense que es puguin aprovar definitivament els plans que no acceptin les observacions formulades pel Ministeri de Foment en el que afecti les competéncies exclusives de I'Estat.

b) Els plans urbanistics o territorials que desenvolupin el contingut de |la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca han de recollir en la seva normativa les disposicions anteriors,
necessaries per acreditar la prevalenca de la normativa estatal en matéria agroportuaria, i en particular les disposicions del Pla director de I'aeroport de Menorca.

3. Disposicions en relacié amb els acords previs que ha d'emetre I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) sobre les actuacions en zones afectades per servituds aeronautiques:

a) Recollir referencia expressa en la normativa al fet que I'execuci6 de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors —incloses les pales—), mitjans necessaris per a la
construccié —incloses les grues de construccid i similars— o plantacio, inclosos els que semparin en la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca encara que no necessitin un instrument
urbanistic posterior per ala seva execucio, que semplacin en terrenys af ectats per |es servituds aeronautiques de I'Aeroport de Menorca, requerira acord favorable previ de I'AESA, conforme als
articles30 i 31 del Decret 584/72, modificat pel Reial decret 297/2013.

b) Recallir referéncia expressa en la normativa que en cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetessin dur a terme les construccions o instal -lacions
previstes o0 que es puguin permetre en sol rustic através de la present normaterritorial transitoria, no es generara cap tipus de dret aindemnitzacio per part del Ministeri de Foment, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels serveis de navegacio aria.

c) A les zones de I'ambit d'ordenacié de la Norma territorial transitoria de I'illa de Menorca que no estan situades sota les servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol construccié o
estructura (pals, antenes, aerogeneradors —incloses les pales—, etc.) i lainstal -laci6 dels mitjans necessaris per ala seva construccio (incloses les grues de construccio i similars) que selevin a
una alcada superior als 100 metres sobre €l terreny o sobre €l nivell del mar dins d'aigiies jurisdiccionals requeriran pronunciament previ de I'AESA en relacié amb la seva incidencia en la
seguretat de les operacions agries, d'acord amb el que disposa l'article 8 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio.
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Disposicio addicional primera

Relacio de preceptesdel Pla Territorial Insular que queden desplacats transitoriament

Fins que entri en vigor lamodificacié del Platerritorial insular que exigeix la disposicio addicional novenadelaLlel 7/2012, queden desplagats i sense efecte els articles 18.1, 18.2, 18.5, 18.6, 18.7, 20,
22,24,34.44a,34.54, 35, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46.1, 46.2, 47, 48, 50, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, |'apartat 2.3.2.2 de I'article 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 68 i la disposici6 transitoria quartadel Pla
territorial insular.

Disposicio addicional segona

Interpretacio

Es faculta la persona titular de la Conselleria d'Ordenaci6 del Territori perqué interpreti i resolgui totes les qliestions que sorgeixin en I'aplicacié d'aguesta norma territorial transitoriai que resultin
necessaries per a seu desplegament i compliment, per ala qual cosa pot dictar les instruccions necessaries, amb I'informe previ de la Comissid Técnica Assessora en matéria d'Urbanisme i Ordenacio
del Territori.

Disposicio addicional tercera
Requisits exigits pelsinstruments de plangjament municipal

Queda sense efecte I'exigéncia de complir els requisits materials que exigeixen els preceptes del Pla territorial insular de Menorca desplagats temporalment per aquesta Norma territorial transitoria
encara que els hagi incorporat expressament I'instrument de planejament urbanistic municipal .

De conformitat amb el que disposa l'article 7 de laLlei 3/1993, de 4 de maig, per alamillorade I’ accessibilitat i la supressio de les barreres arquitectoniques, les prescripcions que contenguin els plans
generals d ordenaci6 urbana, les normes subsidiaries i els altres instruments de plangjament i execucié que les despleguin i també els projectes d'urbanitzacié de dotacid de serveis d'obres i
d'instal -lacions han de garantir I’ accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais d’ Gs public i observar les determinacionsi €ls criteris basics establerts en el present capitol.

En matéria de telecomunicacions sha de donar compliment ala normativa vigent actualment a les nostres illes, com sdn els Pladirector sectoria de telecomunicacions (Decret 22/2006, de 10 de marg) i
laresolucié de la Direccio General dinnovacio i desenvolupament Tecnoldgic de 10 de juny de 2013 sobre la documentacio técnica addicional alaprevistaa PDS a aportar per part dels operadors per a
I'aprovacio del projecte d'implantacio d'instal -lacions de tel ecomunicacions o xarxes radioel éctriques. Normes que impliquen una série de condicionants a les instal -lacions de telecomunicacions 0 xarxes
radioel ectriques, tant a zones urbanes, rastiques com arees d'especial proteccio.

Qualseval plao projecte que se'n derivi d'aquesta norma, inclosa la modificacié del Platerritorial insular i de qualsevol plangjament urbanistic municipal o insular, Shaura de sotmetre a una avaluacio de
les seves repercussions ambientals d'acord amb all0 establert al'article 39 de laLlei 5/2005, de 26 de maig, per ala conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

Disposicio addicional quarta
Desafectaci6 de sdls vinculats a la defensa nacional

Els s0ls afectes a la defensa nacional sincorporen al'ordenaci6 territorial insular com a sols amb classificacio de sistema general de zones d'interes per ala defensa nacional. En cas que es produeixi la
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desafectacié formal d'aquests sols, shan d'incorporar al'ordenacio territorial com a sols d'equipament public o privat, amb els aprofitaments que estableix la Llei 8/2012 del turisme de les Illes Balears.
Disposici6 addicional cinquena

Usosrelacionatsamb I'hostaleria alsfars

Qualsevol que sigui la categoria de sol rustic on subiquin, Sadmeten en els fars els usos relacionats amb I'hostal eria, en les condicions que estableixi lalegislacio vigent.

En el far de Favaritx no es permetran noves places d'allotjament turistic i residencial turistic.

Disposicio addicional sisena

La prohibicié d'ubicar establiments d'oferta complementaria que preveu l'article 8.4 d'aquesta norma territorial transitoria també s'estén a les arees naturals d'interes territorial (ANIT) amb valors
ambientals propis de les arees naturals d'especia interés (ANEI), que es delimiten en el planol d'ordenacié corresponent.

Disposicio addicional setena.
Autoritzacions administratives de la Direccié General de Recursos Hidrics.

Qualsevol tipus d'obra, instal-lacié, treball o activitat a realitzar en el domini pablic hidraulic, en zones de servitud, en zones de policia 0 en zones inundables o potencialment inundables requereix
autoritzacio administrativa prévia de la Direccié General de Recursos Hidrics. Aquesta autoritzacio sera independent de qualsevol atra que hagi de ser atorgada pels distints organs de les
administracions publiquesi/o propietaris de terrenys particulars.

Qualsevol actuacio que afecta domini public hidraulic, zones de servitud, zones de policia de cabals publics i zones inundables o potencialment inundables han de complir allo que estableix la Llei
d'aiglies, en el Reglament del domini pablic hidraulici el Plahidrologic de la Demarcacié Hidrograficade les llles Balears (Reia decret 684/2013, de 6 de setembre).

Disposicio addicional vuitena.
Afectaci6 delesinstallacions en les qualsintervenguin substancies perilloses

L'activitat planificadora ha d'establir mesures de prevencié de risc i de reduccié d'impacte d'eventuals catastrofes i calamitats, i esta obligada a respectar la normativa d'emergencies, el Reia decret
1254/1999, de 16 dejuliol, les zones a planificar definides en el Plad’ emergencia exterior de lainstal-lacié de CLH Mad i lesindicades a Platerritorial de proteccio civil de Menorca.

Disposicio addicional novena.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/3/902573

il | ncidéncia de la legislacio de costes

Les distintes determinacions del Platerritorial insular relatives al litoral es tenen que entendre necessariament establertes, com prescriu I'article 4.3 de les Normes de I'ordenaci territorial insular, des del
reconeixement i respecte a laintegritat de les competéncies atribuides sobre els terrenys litorals a I'’Administracié General de I'Estat i tenen que ser interpretades i aplicades garantint el compliment de
les limitacions que correspongui aplicar per raons de proteccié del domini public maritim-terrestre a's sols costaners afectats per la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i €l Reglament general de
costes, aprovat pel Reial decret 876/2014, de 10 d'octubre. A tal efecte, es tindra que respectar les seglients afeccions:
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a) Les diverses disposicions contingudes en la Llei de costesi en el seu Reglament executiu; i en particular aguelles contingudes en els titols |1 i 11 de la Llel, referides respectivament a la
definicié de les limitacions que per rad de la proteccié del domini pablic maritim-terrestre simposen ala propietat dels terrenys contigus ala ribera del mar i ala definicié del regim especific
d'utilitzacio de I'esmentat domini public maritim-terrestre, que constitueixen normativa estatal aplicable directament sobre els terrenys litorals inclosos dintre de I'ambit espacial propi del Pla
territorial insular.

b) L'ordenaci6 del litoral, aixi com les actuacions que es desenvolupen al'esmentada zona, tindran que complir amb les determinacionsdelaLle i el Reglament de costes.

c) SOn de titularitat estatal els diferents terrenys inclosos dintre de la definicio legal del domini piblic maritim terrestre i 1a seva delimitacié correspondra a I'Administracié de I'Estat, d'acord
amb €l capitol |11 del titol | delaLlei de costes.

d) La utilitzaci6 dels béns de domini public maritim-terrestre es sotmetra al régim especific establert en €l titol 11 dela Llei 22/1988, de costes. Aixi mateix, seran d'aplicacio les limitacions
previstes en €l titol 11 delamateixallei, per asterrenys contigus alaribera del mar per raons de proteccié del domini public maritim-terrestre.

€) Les obres i instal-lacions existents a I'entrada en vigor de la Llei de costes, situades en zona de domini public o de servitud de proteccio, es regularan per I'especificat en la disposicio
transitoria quarta de I'esmentat text legal.

Disposicio transitoria primera

Els procediments autoritzadors incoats abans que comencés a vigir la present Norma territorial transitoriai sobre els quals no hagi recaigut cap resolucio continuaran la seva tramitaci6 aplicant-los les
determinacions d' ordenaci6 que estableix aguesta normacterritorial transitoria.

Disposicio transitoria segona. Plangjament urbanistic en vigor

Els plans d’ ordenacié urbanistica existents quan entri en vigor laNormaterritorial transitoria continuaran vigents, sens perjudici del que disposal’article 2.

Disposicio transitoria ter cera. Plangjament urbanistic en tramitacio

Els projectes de modificacié i de revisié de plans generals que es trobin en fase de tramitacié quan entri en vigor la Normaterritorial transitoria:

a) Es poden continuar tramitant i ser objecte d’ aprovacio definitiva perqué entrin en vigor sense necessitat d’ adaptar-se especificament ala Normaterritorial transitoria, sempre que quan aguesta
entri en vigor ja s hagi acomplert e tramit d’informaci6 publica en €l procediment administratiu corresponent. Laregla anterior s'entén sens perjudici de |’ aplicacié plena als plans aixi aprovats
del que disposal’article 2 del deure d’ adaptacio.

b) Han d' adaptar €l seu contingut a la Norma territorial transitoria per tal de continuar amb la seva tramitacio i aprovacié definitiva, si quan entri en vigor aquella no s hagués produit encara
I"aprovacié provisiona en el procediment administratiu corresponent.

¢) Els procediments administratius I’ objecte dels quals sigui aprovar qualssevol plans urbanistics de primera formulacié o la seva modificacid o revisio i que, en entrar en vigor la Norma
territorial transitoria, s'hagin aprovat inicialment perd no de manera provisional, quedaran en suspens mentre no adaptin ala Norma territorial transitoria el contingut de I’ ordenacié urbanistica
gue es pretengui aprovar.

Disposicio final

Lapresent Normacterritorial transitoriacomencaavigir I'endema d'haver-se publicat en el Butlleti Oficial deles|lles Balears.
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ANNEX | - Abreviacions

NTT. Normaterritorial transitoria

LDOT. Llei 6/99, de 3 d'abril, de les Directrius d'ordenacio6 territorial delesllles Balearsi de mesures tributaries. BOCAIB niim. 48 17-04-1999
LEN. Llel 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturalsi de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears. BOIB num. 31, 1991-03-09
LSR. Llei 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rustic de leslles Balears

LMEA. Llei 19/1995, de 4 juliol, de modernitzaci6 de les explotacions agraries
LTB. Llei 8/2012, de 19 dejuliol, del turisme de les|lles Balears

PDS. PlaDirector Sectorial

NS. Normes subsidiaries de plangjament

PGOU. Pla Genera d'Ordenaci6 Urbana

PE. Pla Especial

AANP. Areanatural d'especial interés d'alt nivell de proteccio

ANEI. Areanatural d'especial interés

ANIT. Areanatural dinterés territorial

ARIP. Arearural dinterés paisatgistic

APR. Area de prevencio de riscos

APT. Area de protecci6 territorial

AlA. Areadinterés agrari

AIP. Area dinterés paisatgistic

AT. Areadetransicio

SRG. S0l rastic de regim genera

LIC. Lloc dimportancia comunitaria

ZEPA.. Zona d'especial proteccio per ales aus

ZEC. Zona d'especia conservacio
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(Queda desplagadai sense aplicabilitat lamatriu del PTI)

ANNEX Il - Matriusdel sol rustic

Categoria
d g‘l SECTOR PRIMARI SECTOR SECUNDARI EQUIPAMENTS ALTRES
e S0
Activitat
Activitats Resta Equipaments Habitatge | Protecci6 i
Activitats | Activitats industrial de Resta Activitats
complementaries d'activitats sense Infraestructures | unifamiliar | educacié
extensives | intensives transformacié d'equipa-ments | extractives
del sector primari .. industrials construcci6 aillat ambiental
agraria
AANP 1(%) 2 2-3 2-3 3 2-3 3 3 2-3 3 2
ANEI 1(*) 2 2 2-3 3 2 2-3 2-3 2 3 1
ANIT 1 2 2 2-3 3 2 2-3 2-3 2 3 1
ARIP 1 2 2 2 3 2 2 2-3 2 3 1
APR 1 2 2 2 3 2 2 2-3 2 3 2
AIP 1 2 2 2 3 2 2 2-3 2 3 1
APT 1 2 2 2 3 2 2-3 2-3 2 3 1
ATA 1 1 2 2 3 2 2 2-3 2 2-3 1
AT 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2-3 1
SRG 1 1 2 2 3 2 2 2-3 2 2-3 1

1 Us admes, sense perjudici del compliment de la normativa especifica

(*) Amb les excepcions assenyalades en l'article 21.B
2 Us condicionat

2-3 Us prohibit amb excepcions

3 Us prohibit

PLANOL SD’ORDENACIO

——Série 1. Sistema d'assentaments, equipamentsii infragstructures (22 planols)
i Serie 2. Ordenaci6 del sol rustic (22 planols)
-#4 Serie 3. Proteccid de riscos (22 planols)
i Serie 4. Xarxa Natura 2000 (1 planal)
dlSérie 5. ANIT amb valors ambientals dANEI (1 planol)
%Série 6. Servituds aeroportuaries (4 planols)
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