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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE COSTITX

18349 Ordenanca fiscal reguladora de l'impost sobre | increment de valor dels terrenys de naturalesa
urbana

Transcorregut el termini d’exposicié publica sense que s’hagin interposat reclamacions contra I’acord provisional (publicat BOIB niim. 167
de 12/11/2015) d’aprovacid de 1’ordenanga fiscal reguladora de I’impost sobre I’increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, que a
continuaci6 es transcriurd, i d’acord amb el disposat a 1’article 17.4 de la llei 39/88, de 28 de desembre, reguladora de les Hisendes Locals,
s’entenen elevats a definitius I’esmentat acord publicant-se el seu text integre.

El text definitiu de I’ordenanca, és el que s’insereix a continuacio:

ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L’IMPOST SOBRE L’INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

Article 1

De conformitat amb I’article 15.1, en relacié amb I’article 59.2, ambdoés del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s aprova el
Text Refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, s’estableix i exigeix 1I’Impost sobre I’increment de valor dels terrenys de naturalesa
urbana, de conformitat amb el regulat al mencionat Reial decret legislatiu 2/2004, i demés disposicions legals i reglamentaries que la
complementen i siguin d’aplicacio al present impost, aixi com per la present Ordenanga fiscal.

Article 2

1. Constitueix el fet imposable de I’impost I’increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana i que es posi de manifest a
conseqiiencia de la transmissio de la seva propietat per qualsevol titol o de la constituci6 o transmissioé de qualsevol dret real de gaudiment
limitador del domini sobre els referits béns.

2. El titol al qual es refereix ’apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic “mortis causa”.

b) Declaracié formal d’hereus “ab intestato”.

¢) Negoci juridic “inter vivos”, ja sigui de caracter gratuit o oneros.
d) Alienacid en subhasta publica.

¢) Expropiaci6 forgosa.

Article 3

Tindran la consideraci6 de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, el susceptible d’urbanitzacio, 1’urbanitzable programat o urbanitzable no
programat des del moment en que s’aprovi un programa d’actuacié urbanistica; els terrenys que disposin de vies pavimentades o voreres i
comptin, a més, amb clavegueram, subministrament d’aigua, subministrament d’energia eléctrica i enllumenat public; i els ocupats per
construccions de naturalesa urbana.

Article 4

No esta subjecte a aquest impost I’increment del valor que experiment els terrenys que tinguin la consideracié de rustics a efectes de I’Impost
sobre béns immobles. En conseqiiéncia esta subjecte a 1'impost 1'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de tenir la
consideraci6 d’urbans a efectes de I’Impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguin o no contemplats com a tal al cadastre o al
padro6 d’urbana. Als efectes d’aquest impost estara subjecte ’increment de valor que experimentin els terrenys integrats en els bens immobles

——classificats com de caracteristiques especials a efectes de I’'Impost sobre béns immobles. No es produira subjeccié a I’impost en els suposits
Il d’aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en pagament d’elles es
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verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament dels seus havers comuns. Tampoc es produira la subjeccio a I’'impost dels
suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills que siguin conseqiiéncia del compliment de senténcies en els
casos de nul-litat, separaci6 o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic matrimonial.

Tampoc es meritara I’Impost quan es faci transmissions o aportacions de béns immobles a la Societat de Gestid d’Actius Procedents de la
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reestructuracio bancaria.
Article §
1. Estan exemptes d’aquest impost els increments de valor que se manifestin com a conseqiiéncia dels segiients actes:

a)La constituci6 i transmissio de drets de servitud.

b) La transmissié de béns que es trobin dintre del perimetre delimitat com a conjunt historic artistic, o hagin estat declarats
individualment d’interés cultural, segons 1’establert a la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol, quan els seus
propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacid, millora o rehabilitacié als esmentats
immobles.

2. Aixi mateix, estan exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan la condicio de subjecte passiu recaigui sobres les
segiients persones o entitats:

a) L'Estat, les comunitats autonomes i les entitats locals, als quals pertany el municipi, aixi com els organismes autonoms de I’Estat i
les entitats de dret public d’analeg caracter de les comunitats autonomes i de les entitats locals.

b) El municipi de Costitx i altres entitats locals integrades o en les que s’integri dit municipi, aixi com les seves respectives entitats
de dret public de caracter analeg als organismes autonoms de 1’Estat.

¢) Les institucions que tinguin la qualificacio de benefiques o benéfic -docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsi6é Social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre,
d’ordenacio i supervisio de les assegurances privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys afectes a les mateixes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats a favor de les quals es trobi reconeguda I'exempcid en tractats o convenis internacionals.

Article 6
1. Tindran la condici6 de subjectes passius d'aquest impost:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini, a titol lucratiu, la
persona fisica o juridica, o I’entitat a la qual es refereix I’article 35.4 de la Llei general tributaria , que adquireixi el terreny o a favor
de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de queé es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini, a titol oneros, la
persona fisica o juridica, o ’entitat a la qual es refereix 1’article 35.4 de la Llei General Tributaria , que transmeti el terreny o qui
constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. En els suposits als quals es refereix el paragraf b) de 1’apartat anterior, tindra la consideraci6 de subjecte passiu substitut del contribuent, la
persona fisica o juridica, o ’entitat a que es refereix ’article 35.4 de la Llei general tributaria que adquireixi el terreny o a la persona a favor
de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

3.- A les transmissions realitzades pels deutors sense recursos que hagin pogut fer la dacié en pagament ( suposit de 1’apartat 3 de 1’ Annex
del Reial Decret-llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de proteccié de deutors hipotecaris sense recursos ) de la seva vivenda tindra
la consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent 1’Entitat que adquireixi I’immoble, sense que el substitut pugui exigir del
contribuent I’import de les obligacions tributaries satisfetes.

Article 7

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida per I’increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
moment de la meritacié i experimentat al llarg d’un periode maxim de 20 anys.

A efectes de la determinaci6 de la base imposable, s’haura de tenir en compte el valor del terreny en el moment de la meritacid, d"acord amb
el previst als apartats 2 i 3 del present article i el percentatge que correspongui en funci6 del previst a l"article 8.1 de la present Ordenanca.

2.El valor del terreny en el moment de la meritaci6 resultara de I’aplicaci6 de les regles segiients:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d’aquests en el moment de la meritacio sera el que tinguin fixat en aquell moment als
efectes de I’Impost sobre béns immobles.

No obstant 1’anterior, quan el citat valor sigui conseqiiéncia d’una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de
planejament aprovades amb posterioritat a I’aprovacié de la citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment d’acord amb
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I’esmentat valor. En aquests casos, en la liquidaci6 definitiva s’aplicara el valor dels terrenys una vegada s’hagi obtingut conforme
els procediments de valoracio col-lectiva que s’instrueixin, referida a la data de meritacié. Quan aquesta data no coincideixi amb la
d’efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacid que corresponguin, determinats
a I’efecte en les Lleis de pressuposts generals de 1’Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana o integrat en un immoble de caracteristiques especials, en el moment de la
meritacié de 1’impost no tingui determinat valor cadastral, 1" Ajuntament podra practicar la liquidacid quan el referit valor cadastral
sigui determinat, referint el citat valor al moment de la meritacio.

b) En la constitucid i transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini, els percentatges anuals, continguts en I’article 8.1
d’aquesta Ordenanga, s’aplicaran sobre la part del valor definit a la lletra a) anterior que representi, respecte d’aquell, el valor dels
referits drets calculat aplicant les normes fixades als efectes de 1’Impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats.

¢) En la constitucio6 o transmissié del dret d’elevar una o és plantes damunt un edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccid
per davall el sol sense que impliqui I’existéncia d’un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals contingut a I’article 8.1
d’aquesta Ordenanca s’aplicara sobre la part del valor definit al paragraf que representi, respecte d’aquell, el modul de
proporcionalitat fixat a ’escriptura de transmissio o, en defecte d’aquesta, el que resulti d’establir la proporcid entre la superficie o el
volum de les plantes a construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d’expropiacid for¢osa, els percentatges anuals continguts en 1"article 8.1 de la present Ordenanga s aplicaran sobre
la part del preu just que correspongui al valor del terreny, excepte quan el valor definit en el paragraf a) sigui inferior, cas en el qual
prevaldra aquest darrer valor sobre el preu just. 3. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiéncia de procediments de
valoraci6 col-lectiva de caracter general, i durant els cinc primers anys d’efectivitat dels nous valors cadastrals, es considerara com a
valor del terreny, o de la part d’aquest que correspongui segons les regles contingudes a 1’apartat anterior, I’import que resulti
d’aplicar als nous valors cadastrals la reduccié del 50 %. Aquesta reduccidé no sera d’aplicacié als suposits en que els valors
cadastrals resultants del procediment de valoracid col-lectiva als quals dit apartat es refereix siguin inferiors als valors fins aleshores
vigents.

En cap cas, el valor cadastral reduit podra ser inferior al valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracié col-lectiva.
Article 8

1. Sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, derivat del que es disposa a 1’article anterior, s’aplicaran els percentatges anuals
segtlients:

a)Periodes d’1 fins a 5 anys: 2,7%
b)Periodes fins a 10 anys: 2,6%
c)Periodes fins a 15 anys: 2,3%
d)Periodes fins a 20 anys: 2,3%

2. Per determinar el percentatge, s’aplicaran les segiients regles:

1%, L’increment de valor de cada operaci6é gravada per aquest impost es determinara d’acord amb el percentatge anual fixat per
I’ Ajuntament, per al periode que comprengui el nombre d’anys al llarg dels quals s’ha manifestat I’esmentat increment.

2%, El percentatge a aplicar damunt el valor del terreny en el moment de la meritacid sera el resultat de multiplicar el percentatge
anual aplicable a cada cas concret pel nombre d’anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest I’increment de valor.

3% Per determinar el percentatge anual aplicable a cada operacid concreta, d’acord a la regla 1%, i per determinar el nombre d’anys
pels quals s’ha de multiplicar el percentatge anual, d’acord a la regla 2, només es consideraran els anys complets que integrin el
periode de posada de manifest de I’increment de valor, sense que als efectes esmentats es puguin considerar les fraccions d’anys de
I’esmentat periode.

Article 9
La quota d'aquest impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen ¢és del 16%.
Article 10

1. L'impost es merita:
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a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol oneros o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de transmissio.
b)Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudiment limitatiu del domini, en la data en la qual tingui lloc la
constitucid o transmissio.

2. Amb aquest efecte, es prendra com a data de la transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius, la de 1'atorgament de l'instrument public, i, quan es tracti de documents privats, la de la seva
incorporaci6 o inscripcioé en un Registre Public o la del lliurament a un funcionari ptblic per raé del seu ofici.
b) En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

Article 11

1. Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma haver tingut lloc la nul-litat, rescissio o resolucié de
l'acte o contracte determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudiment sobre aquest, el
subjecte passiu tindra dret a la devolucid de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que
reclami la devolucid dins un termini de cinc anys des que la resoluci6 va esdevenir ferma.

S'entén que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar les reciproques devolucions a les quals es refereix
l'article 1.295 del Codi civil. Encara que l'acte o contracte no hagi produit efectes lucratius, si la resolucid o rescissido es declara per
incompliment de les obligacions del subjecte passiu de 1'impost, aquest no té dret a cap devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira la devolucié de I'impost satisfet i es considerara
com un acte no subjecte a tributaci6. L’avinenga en acte de conciliaci6 i la simple acceptacio de les peticions demandades es consideren
també mutu acord.

3. En els actes o contractes en que hi hagi alguna condicio, la seva classificacio es fara d’acord amb les prescripcions contingudes al Codi
civil. Si fos suspensiva no es liquidara I'impost fins que aquesta condicid no es compleixi. Si la condicio fos resolutoria s’exigira l'impost de
totes formes, a reserva de fer la devolucié oportuna, quan es compleixi la condicid, segons l'apartat 1 anterior.

Article 12

1. Els subjectes passius estan obligats a presentar davant aquest Ajuntament declaracié segons el model determinat per aquest el qual ha de
contenir els elements de la relacio tributaria imprescindibles per a practicar la liquidaci6 procedent.

2. Aquesta declaracio ha de ser presentada dins els segiients terminis, comptats des de la data en qué es produeixi la meritacié de 'impost:

a) Quan es tracti d'actes inter vivos, el termini és de trenta dies habils.
b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini és de sis mesos, prorrogables fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

3. A la declaracio s’hi ha d’adjuntar la documentacié en la qual constin els actes o contractes que originen la imposicio.

Article 13

Les liquidacions de I’impost, es notificaran integrament als subjectes passius, indicant-los els terminis d'ingrés i els recursos corresponents.
Article 14

Amb independéncia del que es disposa en I’apartat primer de I’article 13, estan igualment obligats a comunicar a 1'Ajuntament la realitzacid
del fet imposable, en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits prevists a l'article 6.1.a) d'aquesta Ordenanga, sempre que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la
persona que constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/186/938885

b) En els suposits prevists a l'article 6.1.b) d'aquesta Ordenanga, I'adquirent o la persona a favor del qual es constitueixi o transmeti el dret
real de que es tracti.

i [gualment, els notaris estan obligats a trametre a I'Ajuntament, dins la primera quinzena de cada trimestre, una relacio o index comprensiu de
tots els documents que ells hagin autoritzat dins el trimestre anterior, en els quals es continguin fets, actes o negocis juridics que posin de
manifest la realitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb excepcio dels actes de darrera voluntat. També estan obligats a remetre, dins el
mateix termini, una relacié dels documents privats, comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per

Article 15
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al seu coneixement o legitimacio6 de firmes. El previngut en aquest apartat s’entén sens perjudici del deure general de col-laboraci6 establert a
la Llei general tributaria.

En la relaci6 o index que remetin els notaris a I’ Ajuntament, aquests hauran de fer constar la referéncia cadastral dels béns immobles quan tal
referéncia es correspongui amb els que siguin objecte de transmissio.

Els notaris advertiran expressament als compareixents en els documents que autoritzin sobre el termini dins del qual estan obligats els
interessats a presentar declaracié per I’impost i, aixi mateix, sobre les responsabilitats en que incorren per la falta de presentacié de les
corresponents declaracions.

Article 16

La inspeccio i recaptacio d'aquest impost es realitza d’acord amb el que preveu la Llei general tributaria i les altres lleis de I'Estat reguladores
de la materia, aixi com les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

Article 17

En tot el relatiu a la qualificacio de les infraccions tributaries aixi com a la determinacié de les sancions que per les mateixes corresponguin
en cada cas, s'aplicara el régim establert a la Llei general tributaria i a les disposicions que la complementin o desenvolupin.

El que es fa public per a general coneixement.

Costitx a 21 de desembre de 2015

EL BATLE
Antoni Salas Roca.
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