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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE MAO

14947 Estatuts i bases de la junta de compensacio de la unitat d’actuacio UAS interior d’illa a carrer

Vassallo (exp. CM2113EB0001)

La Junta de Govern Local, en sessio realitzada el dia 11 de maig de 2015, va aprovar definitivament els Estatuts i Bases de la Junta de
Compensaci6 de la Unitat d’ Actuacié UA 5 interior d’illa a carrer Vasallo, amb modificacions.

En compliment del que preveu l'art. 164.4 del Reglament de Gestié Urbanistica es publiquen integrament els Estatuts i Bases modificats.
ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

«Unitat d'Actuacié UA-5 INTERIOR D'ILLA CARRER VASALLO» del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mad (Aprovat definitivament
el 30 de gener de 2012 per el Ple del Consell Insular de Menorca - BOIB nim. 20 ext de data 08/02/2012)

Titol I
Nom, domicili, objecte i finalitat

Art. 1 Denominaci6. 1. Amb la denominacié de «Junta de Compensacié Unitat d'Actuacié UA-5 Interior d'llla Carrer Vasallo» es constitueix
una Junta de Compensaci6 de naturalesa administrativa, amb personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.

2. La Junta de Compensaci6 es regira pel que disposa la legislacio aplicable, i al que es preveu en els presents Estatuts.

Art. 2. Domicili. 1. El domicili de la Junta de Compensaci6 s'estableix al municipi de Sant Lluis, 07710-Cami de Torret, nombre 72, podent
designar un altre domicili per a notificacions.

2. Aquest domicili podra ser traslladat, per acord del Ple, a un altre lloc, donant compte als organs urbanistics competents.

Art. 3. Objecte. L'objecte de la Junta de Compensacid consisteix en la gestio i execuci6 de la "Unitat d'Actuacié UA-5 Interior d'llla Carrer
Vasallo» prevista en el Pla General d'Ordenacié Urbana de Mao.

Art. 4. Finalitat. 1. A més dels establerts per la normativa urbanistica, seran finalitats primordials de la Junta de Compensaci6 que s'enuncien
a titol indicatiu que no limitatiu, els segiients:

A) Integrar els propietaris dels terrenys compresos en 1'ambit de la Junta de Compensacio els quals, mantenint la titularitat dels seus
béns i drets, s'unéixen en una accié comuna per a executar el planejament urbanistic i distribuir equitativament les seves carregues i
beneficis, i dur a terme les operacions técniques, juridiques i materials en ell previstes, de manera especial les parcel.lacions i
reparcel.lacions necessaries, que es practicaran de conformitat amb el que estableix la legislacio urbanistica, redactant i tramitant el
Projecte de Compensacio, fins a la seva inscripcid en el Registre de la Propietat.

B) Cedir a I'Administraci6 actuant els terrenys que preceptivament corresponguin.

C) Redactar projectes d'urbanitzacié i executar les obres en ells previstes, les quals es podran realitzar per adjudicacié directa o
mitjangant concurs o concurs-subhasta, de conformitat amb el que acordi El Ple, o mitjangant la incorporacié d'una empresa
urbanitzadora a la Junta de Compensacio, exercint en tot cas el control de la seva execucio.

D) Aprovar els Pressupostos per a I'execuci6 de les obres.

E) Gestionar el cobrament als Junters de les quotes i derrames que procedeixin per satisfer els costos de 1urbanitzacio i les
indemnitzacions i altres despeses que s'aproven d'acord amb el que establéixen aquests Estatuts.

F) Formalitzar operacions de crédit o emetre titols per a l'execucio de les obres d'urbanitzacid, amb la garantia dels terrenys
d'aprofitament privat, o els especificament assignats a la Junta de Compensacio per a tal finalitat.
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Q) Sol-licitar, quan sigui procedent, les concessions administratives de serveis publics.

H) Assumir la gestié i defensa dels interessos comuns dels membres de la Junta de Compensacié davant qualsevol autoritat i
organismes de I'Administraci6 de I'Estat, Comunitat Autdnoma, provincia o municipi, aixi com davant dels jutges i tribunals, en tots
els seus graus i jurisdiccions i els particulars.

I) Interessar 'atorgament dels beneficis fiscals urbanistics previstos a les disposicions legals.

J) Adquirir, posseir, alienar, gravar o exercir qualssevol altres actes de domini o administracid dels béns constitutius del patrimoni de
la Junta de Compensacio.

K) Emetre titols acreditatius de les quotes de participacid que a cadascun dels junters corresponguin en els béns que constitueixen, si
escau, el patrimoni de la Junta de Compensacio.

L) Interessar dels Organismes Urbanistics competents I'aprovacio dels Projectes de Compensacio, Urbanitzaci6 i altres instruments
que siguin necessaris per a l'execucio juridica i material del planejament.

M) Interessar la inscripcié de la Junta de Compensacio en el Registre d'Entitats Urbanistiques Co.llaboradores del Consell Insular de
Menorca.

N) Interessar la inscripcié de la Junta de Compensacio en el Registre Mercantil de Menorca, per al suposit que s'emetin obligacions o
s'estimi convenient a altres efectes.

O) Interessar de l'organ urbanistic actuant, l'expropiacié a favor de la Junta de Compensacio del sol dels propietaris inclosos o
adscrits a 1'ambit d'actuacié que no s'hagi incorporat o adherit a la Junta o els d'aquells que havent-se incorporat hagin de ser
expropiats per incompliment de les seves obligacions.

P) Concertar i prestar garanties o avals davant els organs urbanistics.

Q) Adjudicar les parcel.les d'aprofitament privat que resultin del Projecte de Compensaci6 entre els membres de la Junta, inclos en el
seu cas, la propia Junta, i les cessions de terrenys obligatories a 1'd0rgan urbanistic actuant.

R) Dur a terme la urbanitzacio6 dels terrenys compresos en I'ambit de la Unitat d'Actuacio, i interessar de 1'Administracio la recepcio
de les mateixes.

S) Exigir el reintegrament de les empreses concessionaries de les despeses d'instal.lacié de les xarxes d'abastament d'aigua i energia
eléctrica, en la part que segons la reglamentacio d'aquests serveis no hagin de correr a carrec dels usuaris.

T) En general, I'exercici de tots els drets i activitats que corresponguin segons l'ordenament vigent.

2. En el cas d'haver d'instar l'expropiacié de propietaris de la Unitat d'Actuacio, I'expropiacié forgosa es realitzara per 1'0rgan urbanistic
actuant sent beneficiaria d'ella la Junta de Compensacio; aquests terrenys seran adjudicats proporcionalment entre els components d'aquella
que estiguin interessats en la seva adjudicacid, llevat que el Plenari acordi mantenir la propietat en el patrimoni comu als efectes que estimi
pertinents.

I1. Organ urbanistic tutelar

Art. 5. Organ tutelar. La Junta de Compensaci6 desenvolupara la seva activitat sota la tutela del Excm. Ajuntament de Ma6 i, en exercici de
les seves funcions, correspon al mateix: Assistir a les reunions de la Junta de Compensacio, instruir i assessorar de la politica urbanistica
municipal i advertir, en els suposits en qué la Junta de Compensaci6 pogués incorrer en incompliment de seus deures o en infraccions, de tals
anomalies, tutelant a la Junta quan sigui necessari, aixi com qualsevol altra funci6 prevista en la legislacio vigent.

I11. Objecte

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/151/932404

Art. 6 L'objecte del desenvolupament urbanistic és I'execuci6 i consolidacié de la «Unitat d'Actuacié UA-5 Interior d'Illa Carrer Vasallo» del
Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Mao.

IV. Durada

Art. 7 Duracié. La Junta de Compensaci6 tindra una duracié indefinida fins al total compliment dels fins de la mateixa, sense perjudici del
que disposa l'article 49 d'aquests Estatuts.
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Titol 11

Capitol I
Dels junters, incorporacid, patrimoni, drets i deures

Art. 8 Membres de la Junta de Compensacio. 1. La Junta de Compensacio es compondra de les persones fisiques o juridiques propietaries de
terrenys inclosos en la «Unitat d'Actuacié UA-S Interior d'Illa Carrer Vasalloy, incorporats a aquella en forma reglamentaria, aixi com aquells
als quals legalment se'ls reconegui aquest dret.

2. També podran formar part de la Junta de Compensacié les Empreses Urbanitzadores que aportin, total o parcialment, els fons necessaris
per dur a terme les obres d'urbanitzacio del poligon, en les condicions que siguin aprovades pel Plenari i estaran representats per una sola
persona.

3. Un representant de I'Administracid actuant.

Art. 9 Incorporaci6 tardana. 1. Per acord del 80% dels membres de la Junta de Compensacié adoptat en sessi6 del Ple, es podra admetre la
incorporaci6 de propietaris un cop ja formalitzada l'escriptura publica de constitucié de la Junta de Compensacid. En aquest cas el nou
membre haura d'ingressar en la Caixa de la Junta de Compensacio, i a dispossicio de la mateixa, la quantitat que els correspongui d'acord amb
les despeses ja realitzades i que s'obliguin a pagar les previssions per futures etapes, en funcid de les quotes respectives.

2. El pagament de la quantitat a que es refereix el paragraf anterior no podra ser dispensada en cap cas, ha de incrementar amb l'import de
l'interés legal de la mateixa, calculat des de la data en que han estat meritats els pagaments realitzats pels altres membres.

Art. 10 Transmissi6 de la titularitat. A) La condicié de membre de la Junta de Compensacio és inherent a la titularitat dels immobles inclosos
en l'ambit d'actuaci6. En cas de transmetre la propietat per actes inter-vius o mortis-causa, operara automaticament la subrogacio de
'adquirent. Subrogaci6 real en tots els drets i obligacions del transmetent, de conformitat al que disposen aquests Estatuts i en la legislacio
autonomica propia i subsidiariament en 1'art. 28 del Reglament de Gestié Urbanistica.

B) El transmitent i si no 1'adquirent, hauran de comunicar al president les circumstancies personals del nou propietari, aixi com el seu
domicili. Mentre no sigui complert aquest requisit, la Junta de Compensacié només reconeixera com a membre al primitiu propietari.

Art. 11 Del patrimoni. 1. Les finques expropiades constitueixen el patrimoni comt immobiliari de la Junta. Les parcel.les resultants seran
assignades a la Junta qui podra disposar lliurement de les mateixes per a atendre els costos d'urbanitzacié i d'existir superavit en el moment
de la seva dissoluci6 es distribuiran, com tot el patrimoni actiu si n'hi ha en la forma prevista en aquests estatuts.

En l'alienacioé d'aquestes parcel.les resultants ja urbanitzades, es reconéix el dret de tempteig en favor dels membres de la Junta d'acord amb
les determinacions del Codi Civil i de ser diversos els interessats es prorratejara en funcid dels drets que té cada un a la Junta de
Compensacio.

Aquest dret s'ha d'exercir en el termini maxim de seixanta dies, comptats a partir de la recepcio6 de la notificacié practicada en forma fefaent.

2. No s'incorporaran, ni sota cap concepte formaran part dels béns de la Junta, els terrenys cedits pels propietaris per al pagament de les seves
quotes, per tractar-se d'una dacié per pagament. De la mateixa manera no formaran part del patrimoni de la Junta de Compensacio, les
quantitats satisfetes per cobrir les derrames o quotes pels membres de la Junta de Compensacio, per atendre el pagament de les obres
d'urbanitzacio o la seva conservacio, no podent integrar sota cap concepte al patrimoni, donada la seva vinculaci6 especifica, per atendre les
obligacions de la Junta amb 1'Administracio, ia més ja que la Junta de Compensacio és tan sols fiduciaria, i instrument de gestio.

Capitol 11
De la Constitucié de la Junta de Compensacio

Art. 12 Acte de Constituci6. Una vegada aprovades definitivament per I'Excm. Ajuntament de Mad dels Estatuts i les Bases d'Actuacio es
procedira a la constituci6 de la Junta de Compensacio que es realitzara en Escriptura Piblica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/151/932404

Art. 13 Convocatoria. 1. Els propietaris promotors de la Junta convocaran a tots els propietaris inclosos dins 1'ambit de la «Unitat d'Actuacid
——UA-5 Interior d'llla Carrer Vasallo» al Plenari Constituent.

La convocatoria es realitzara per carta certificada o burofax, remesa, amb una avang de set dies habils, si més no, a la data en queé s'hagi de

% celebrar.

J2. La convocatoria assenyalara lloc, dia i hora de la reunié amb indicacié que el Ple Constituent haura de resoldre la constitucio de la Junta de

ﬁCompensacié.
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Art. 14 Constitucid. 1. El Ple Constituent quedara validament constituit, quan concorrin a ella propietari o propietaris que representin,
almenys el 60% de les quotes definides en el article 17 d'aquests Estatuts.

Art. 15 Adopci6 d'acords. 1. El Ple Constituent, acordara la constitucié de la Junta de Compensacio; designara les persones que han d'ocupar
els carrecs de President, Vicepresident i Secretari en la Junta de Compensacio; llevat que trobant-se reunits la totalitat dels propietaris
decideixin constituir-se i adoptar els acords que siguin procedents.

2. Els acords s'adoptaran per majoria simple de les quotes dels membres de la Junta, computats en la forma que estableix l'article 17 dels
Estatuts.

Art. 16 Acta de Sessio de Constitucio. 1. El Secretari aixecara acta del Ple Constituent en qué s'acordi la constitucié de la Junta de
Compensacio, que haura de ser aprovada en la mateixa reunio, sent signada també pel president.

2. A l'acta es fara constar:

A) Nom, cognoms, i domicilis dels propietaris i representants, amb indicaci6 de les seves respectives quotes i titols de propietat.
B) Acords presos.

C) Constitucio6 de la Junta de Compensacio.

3. Del contingut de 'acta es lliurara certificacid per a la seva incorporacid en 'escriptura publica de constitucié de la Junta de Compensacio la
qual s'ha d'efectuar en la forma que preveu la legislacié autonomica propia i subsidiariament en el Reglament de Gestié Urbanistica.

Capitol 111
Dels drets i obligacions dels members de la Junta de Compensaci6

Art. 17 Quotes socials. 1. La participacié dels membres de la Junta de Compensaci6 en els drets 1 obligacions comuns vindran definits per la
quota o percentatge que sobre el total a cada un correspongui.

2. Per fixar les respectives quotes s'atendra a la superficie de les finques aportades fiduciariament a la Junta de Compensacié per cadascun
dels propietaris integrats en la mateixa, en relacié amb la superficie de la totalitat del poligon.

3. La propietat s'acreditara per mitja de certificacid registral, i si no, mitjangant testimoni notarial del titol d'adquisicié o qualsevol altre mitja
que acrediti aquest.

4. Quan la superficie acreditada en els ultims titols no coincideixi amb la realitat fisica, es determinaran les respectives quotes d'acord a
l'establert a I'efecte en el article 103.3 del Reglament de Gestio Urbanistica.

5. Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real la quota
atribuida. En el suposit de no declarar-se alguna carrega, o que les declaracions no s'ajustin a la realitat, els perjudicis que es puguin resultar
en el moment de la equidistribucié seran a carrec del propietari que hagi comeés 1'omissio, deduint del valor de la finca de resultat que li
corresponguin.

6. El valor dels altres béns i drets diferents al sol afectats pel Projecte de Compensacid; no influira en el coeficient de participacio dels
membres i es satisfaran amb carrec al Projecte d'Urbanitzacio.

7. En el suposit de la incorporacié a la Junta de Compensacié d'Empreses urbanitzadores, en el moment de la integracid d'aquestes, es
procedira al reajustament de les participacions percentuals dels membres, assignant-se la quota corresponent a I'Empresa Urbanitzadora
incorporada en funci6 del valor dels terrenys i la previsié de costos de la urbanitzacié del poligon.

Art. 18 Terrenys amb gravamen real. En el cas que alguna de les finques pertanyi en nua propietat a una persona i qualsevol altre dret real
limitatiu del domini a una altra, correspondra al propietari la qualitat de membre de la Junta de Compensacid, sense perjudici que el titular del
dret real percebi el rendiment economic que constitueixi el contingut.

Art. 19 Drets dels membres. Seran drets dels membres de la Junta de Compensacio:

A) Exercir les seves facultats dominicals sobre els terrenys de la seva propietat, i les respectives quotes que els hagin estat fixades pel
Plenari, en funci6 de les seves aportacions, i de la quota de Patrimoni comuna si escau sense més limitacions que les establertes en
les lleis, en el planejament urbanistic i en aquests Estatuts.

B) Concorrer personalment o mitjancant representant degudament acreditat, a les reunions del Ple i intervenir en I'adopcié d'acords,
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proporcionalment a les seves quotes respectives.
C) Participar, com a elector o candidat en la designaci6 del President, Vice-president i Secretari.

D) Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicid, amb les limitacions de l'article 10 dels Estatuts, dels terrenys de la
seva propietat o de les seves quotes respectives, quedant subrogat 1'adquirent, en cas de venda, en els drets i obligacions del venedor
dintre de la Junta de Compensacio.

E) Adquirir la titularitat individual o en copropietat de la parcel-la o parcel-les que els siguin adjudicades en via de reparcel.lacio
proporcionalment a les seves quotes respectives.

F) Impugnar els acords i resolucions de la Junta de Compensacio, en la forma i amb els requisits que estableix 1'article 46 d'aquests
Estatuts.

G) Ser informats en tot moment de l'actuacio de la Junta de Compensacio.

H) Percebre el moment de la liquidaci6 definitiva i en proporcid a les seves respectives quotes, la part de patrimoni de la Junta de
Compensacio que els hi correspongui.

I) Presentar propostes i sugeriments.

J) Satisfer les quotes d'urbanitzacid totalment o parcialment mitjangant cessié a la Junta de part del seu terreny o quota en la
proporcié establerta en les Bases d'Actuacio, o en aquella altra valoracio de tipus general que la Junta pugui acordar per unanimitat.

K) Els altres drets que els correspongui, d'acord amb el que disposen els presents Estatuts i en les disposicions legals aplicables.

Art. 20 Obligacions dels membres. 1. Els membres de la Junta de Compensacio6 estan obligats a:

A) Observar les prescripcions del planejament urbanistic vigent.

B) Facilitar a la Junta de Compensacio, en el termini d'un mes, a partir de la data de la seva incorporaci6 a la mateixa, els documents
acreditatius de la seva titularitat a queé es refereix l'article 17.3 anterior, i si els terrenys estiguessin gravats haura d'acompanyar
relacié amb els noms i domicilis dels titulars dels drets reals, amb expressio de la naturalesa i quantia de les carregues, gravamens,
aixi com la relacio nominal d'arrendataris o ocupants, acompanyant els contractes o documentacio existent. En tot cas, la Junta de
Compensacio, interessara del Registre de la Propietat la practica de 1'anotacio pertinent.

C) Complir fidelment els acords adoptats pel Plenari i acatar l'autoritat dels seus representants, sens perjudici dels recursos que siguin
procedents.

D) Determinar, en el moment de la seva incorporaci6 a la Junta de Compensacid, un domicili a efectes de notificacions, i es reputara
bé practicada qualsevol notificacié que al citat domicili es dirigeixi.

I) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per atendre les despeses ordinaries i extraordinaries de la Junta de Compensacio, a
la qual cosa es fixara pel Ple, la quantia corresponent a cada membre, en funcid de la quota que li hagués estat atribuida.

F) Abonar les quantitats que els corresponguin per a I'execucio de les obres d'urbanitzacio.
G) Regularitzar la titularitat dominical i la situacid registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta de Compensacio.

H) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions d'espais lliures, vials, zones verdes, publiques, etc., resultant del
planejament urbanistic i en el Projecte de Compensacio.

I) Designar, en els supdsits de copropietat, una persona que representi als cotitulars en l'exercici dels drets i compliment de les
obligacions previstes en aquests Estatuts, sense perjudici de la responsabilitat solidaria d'aquells, verificant aquesta designaci6 -en
cas de no existir acord entre els interessats- el President, a favor necessariament d'un dels copropietaris, podent representar cada
copropietari la seva part proporcional del seu dret de propietat.

J) Notificar a la Junta de Compensacié qualsevol variacid, modificacid, alteracio, o limitacié que pugui afectar la seva propietat, o als
seus drets 1 obligacions amb la Junta de Compensacio.

K) Permetre 'ocupacio de la seva propietat per a I'execucio de les obres de urbanitzacid, diposit de materials, i instal.lacions
complementaries.
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L) Els altres que es deriven dels Estatuts, plans i projectes aprovats, Lleis i Reglaments.
2. L'incompliment de deures amb l'abast definit en les Bases adjuntes, legitima a la Junta per promoure 1'expropiacio.

Titol I11
Dels Organs de Govern

Art. 21 Organ de Govern i Administracié. El Govern s'efectuara pel Ple i pel seu President. La gesti6 i administracio de la Junta de
Compensacio pels organs que a aquest efecte siguen designats per 1'0rgan de Govern.

Capitol I
Del Ple

Art. 22 Naturalesa. El Ple és 1'0rgan deliberant suprem de la Junta de Compensacid a qué corresponen les facultats de govern i direccié amb
caracter sobira, i esta compost per tots els membres, i el representant de I'Administracié actuant, que decidiran en els assumptes propis de
seva competencia, quedant obligats al compliment dels seus acords tots els membres, inclosos els dissidents i els absents, sense perjudici de
les accions legals que puguin exercitar.

Art. 23 Classes de Ple. Els Plens podran ser ordinaris i extraordinaris.

Art. 24 El Ple Ordinari. 1. El Ple Ordinari es reunira com a minim un cop l'any, en el terme municipal de Mao, dins del primer trimestre en el
dia, lloc i hora que determini el President, per tal d'aprovar la gestio en comu i, si escau, la memoria i comptes de 1'exercici anterior, i el
pressupost per a l'exercici econdmic segiient, acordant el cobrament de les quotes o derrames corresponents per cobrir-lo.

Art. 25 El Ple General Extraordinari. 1. El Ple Extraordinari es reunira quan ho estimi oportu el President, o quan ho sol-licitin per escrit els
membres que representin almenys el 5% de les quotes definides a 1'article 17 d'aquests Estatuts, havent d'expressar en la sol-licitud els
assumptes a tractar. En aquest tltim suposit el Ple s'ha de celebrar dins dels segiients 30 dies naturals des de la presentacié de la sol-licitud a
la Secretaria de la Junta de Compensacio. Si el president no la convoqués en el termini assenyalat, els sol-licitants podran dirigir-se al Excm.
Ajuntament de Ma6 perqué aquest la cursi.

2. Seran atribucions del Ple:
A) Aprovacié de la memoria d'actuacio.
B) Aprovacio dels comptes i balangos de I'exercici anterior.
C) Aprovaci6 del Programa d'actuacio de 1'exercici segiient.
D) La modificaci6 dels Estatuts, sense perjudici de la seva aprovacié posterior.

I) La imposicié de les derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el pressupost anual o amortitzar el déficit
temporal d'aquest.

F) Disposar el cessament del president o secretari, i el nomenament dels qui hagin de substituir-los, fins a la immediata renovacid
reglamentaria.

G) Determinar la prioritat en l'execucid de les obres d'urbanitzacio i edificacio, dins de les previsions del Pla d'Etapes.

H) Acordar la constitucié de les garanties que hagin estat exigides pels organs urbanistics per assegurar les obligacions contretes per
la Junta de Compensacio.

I) Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacio, fins i tot amb garantia hipotecaria dels terrenys afectats.
J) Resoldre la incorporacié d'Empreses urbanitzadores.

K) Sollicitar la concessié administrativa de serveis publics quan sigui procedent.

L) Acordar la dissolucio6 de la Junta de Compensacid d'acord amb el que preveu el Titol V d'aquests Estatuts.

M) Acordar la venda, cessid, permuta o gravamen dels béns patrimoni de la Junta.

N) Acordar la retribuci6 en el seu cas, del president o secretari.
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O) Encomanar i aprovar el Projecte de Compensaci6 i per tant la reparcel-lacid, el d'urbanitzaci6 i tramitar la seva aprobacid
administrativa.

P) Quantes siguin necessaries per a la gestio comuna.

3. Només podran ser considerats i resolts els assumptes enumerats en la convocatoria, sense que siguin valids els acords adoptats sobre altres
matéries, llevat del que disposa l'article 28.4.

Art. 26 Dret d'Assisténcia. Podran assistir a les sessions del Ple les persones fisiques, els representants de les persones juridiques en qui
concorrin la qualitat de membre de la Junta de Compensacid, amb les limitacions i requisits establerts en aquests Estatuts, aixi com el
representant de 1" Administracio.

Igualment podran assistir per a aspectes informatius que puguin interessar, els técnics i assessors de qualsevol tipus que consideri convenient
el president de la Junta aixi com aquells altres técnics i assesors dels membres de la Junta de Compensacid, el quals, en aquest cas,
intervindran amb veu pero sense vot.

Art. 27 Convocatoria. 1. Les reunions del Ple, Ordinari o Extraordinari, seran convocades pel President o el Secretari de la Junta de
Compensacid per correu certificat amb justificant de recepcio, burofax, o qualsevol altre mitja del que existeixi constancia, als membres de la
Junta, amb antelacié com a minim a vuit dies naturals a la data en qué hagin de celebrar.

2. La convocatoria assenyalara lloc, dia i hora de la reunid, aixi com els assumptes que s'han de sotmetre a coneixement i resolucié del Ple.

3. La convocatoria del Ple Ordinari expressara el lloc en queé estara a disposicio dels membres, en hores habils d'oficina i fins al dia anterior a
la reunid, la memoria i comptes de l'exercici anterior, i el pressupost per a l'exercici economic segiient.

Art. 28 Constitucio. 1. El Ple quedara validament constituit en primera convocatoria quan concorrin a ella per si o per representacio, membres
de la Junta de Compensacid, que representin almenys el 75% de les quotes definides a I"article 17 d'aquests Estatuts.

2. Transcorreguda una hora sense arribar al quorum indicat, s'entendra validament constituit el Ple, en segona convocatoria, qualsevol que
sigui el nombre dels assistents.

3. Els membres podran designar, per escrit i per a cada reunio, a altres persones que els representin en el Ple.

4. Si, trobant-se presents o representats la totalitat dels membres, i el representant de I'Administracio i per unanimitat acorden celebrar el Ple,
quedara aquesta validament constituit sense necessitat de prévia convocatoria.

Art. 29 Régim de sessions. 1. El President -0 qui reglamentariament el substitueixi- presidira el Ple, dirigira els debats i declarara els
assumptes suficientment considerats, passant a la votaci6 si procedis.

2. Els acords s'adoptaran per majoria de quotes presents o representades, llevat que per rad de la materia tinguin fixats, bé per disposicions
legals o bé per aquests Estatuts un quorum especific, en aquest cas es regularan per aquest. Les participacions es computaran en la forma
assenyalada per article 17 d'aquests Estatuts. En cas d'empat, el vot del President tindra qualitat diriment.

Els acords de modificacié dels Estatuts de la Junta de Compensacio, designacié i cessament del President i Secretari, assenyalament de
quotes i rectificacio d'aquestes, formalitzacio d'operacions de crédit o emissio de titols de deute, requeriran en tot cas el vot favorable del 80
per cent dels junteros.

Els acords del Ple seran immediatament executius, sempre que hagin estat adoptats d'acord amb el previst en aquests Estatuts, i sense
perjudici de les accions administratives i, si escau, jurisdiccionals pertinents.

Art. 30 Reajustament de quotes. Si a conseqiiencia de la incorporacié d'Empreses urbanitzadores, o per virtut d'aportacions en terrenys o
expropiacions que hagin hagut de fer, o

després de practicada la compensacié i com a resultat de les compensacions que s'acordin, quedessin modificades les participacions
inicialment establertes, es fixaran pel Ple les noves quotes que corresponguin, previ acord aprovatori de 1'Organ Urbanistic de control a qué es

refereix l'article 5 d'aquests Estatuts, a la quantia haura de referir-se en cada moment 'exercici dels drets i el compliment de les obligacions

Iz

i d¢!s membres de la Junta de Compensacio.

B Art. 31 Actes i Certificacions. 1. De cada reunié del Ple s'aixecara acta, que haura de ser aprovada en la mateixa reunio i en la qual es fara

constar, clara i suficientment els acords adoptats i el resultat de les votacions celebrades, comunicant-la als membres de la Junta.

%2. Aquestes actes figuraran en el llibre corresponent o en folis numerats correlativament o amb mitjans informatics constatables, i seran
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signades pel President i el Secretari de la Junta de Compensacid i dos membres assistents a la propia Assemblea.

3. A requeriment dels membres o dels organismes urbanistics, haura, el Secretari, amb el vistiplau del President, expedir certificacions del
contingut del Llibre d'Actes.

Capitol 11
Del President, del Vicepresident i del Secretari

Art. 32 President Vicepresident i Secretari. El President i Vicepresident seran designats pel Ple entre els qui ostentin la qualitat de membres
de la Junta de Compensacid, podent exercir els seus carrecs mitjancant representant. El Secretari podra ser persona que tingui acreditada
competeéncia en materia juridica en aquest cas pot ser retribuit.

Art. 33 Durada del carrec. 1. El nomenament del President, Vicepresident i Secretari, tindra una durada de tres anys, podent procedir a la seva
reeleccid per periodes iguals, en virtut d'acord exprés del Ple.

2. En cas de mort o rentncia del President, Vicepresident o Secretari, el Ple pot designar qui hagi de substituir-los fins a la renovacio6
immediata de la composicio d'aquell.

3. Si el Ple acordés el cessament d'un o altre representant, en la mateixa sessio en que aixi ho decideixi haura d'acordar el nomenament de la
persona o persones que hagin de substituir-los fins a la renovacié immediata del mateix.

Art. 34. Competéncia. Son els responsables de 1'execucio dels acords del Ple, i com a tals, i correspon al President les més amplies facultats
de gestio i representacié dels interessos comuns de la Junta de Compensacio, i, en aquells casos que la urgeéncia obligués a adoptar una
resolucid prévia a la celebracio del Ple sotmetre al coneixement i ratificacid de la mateixa aquests assumptes.

Art. 35 Funcions. 1. Seran funcions del President.
A) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions del Ple, dirigir les deliberacions i decidir els empats amb vot de qualitat.

B) Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta de Compensaci6 i dels seus organs de govern, podent atorgar poders a favor
d'advocats i procuradors per a l'exercici d'aquesta representacio judicial i extrajudicial.

C) Autoritzar les Actes del Ple, les certificacions que s'expedeixin i quants documents ho requereixin.

D) En la forma que el Ple determini, obrir, seguir i cancel-lar a nom de la Junta de Compensaci6é comptes corrents, i d'estalvi en tota classe de
Bancs o institucions de credit i d'Estalvi, disposar d'aquests comptes, si bé per a aixo precisara la concurréncia d'una altra signatura d'un de
dos membres que designi la Junta de Compensacio6 a aquest efecte, conjuntament amb la seva, signar la correspondéncia, rebuts i resguards,
lliurar, endossar i descomptar efectes mercantils, protestar per falta de aceptacié de pagament de lletres de canvi, i en general, desenvolupar
totes les operacions usuals de banca exigides, per l'activitat de la Junta de Compensacio.

E) Exercir i fer complir els acords del Ple.
F) Quantes siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades pel Ple i especificament, tindra les segiients funcions:

a) Administrar els fons de la Junta de Compensaci6 formalitzant la memoria i comptes corresponents a cada exercici economic que
han de ser sotmeses a Ple.

b) Executar els acords del Ple.

¢) Proposar al Ple el pressupost anual d'ingressos i despeses, 1 aplicar-lo en la mesura corresponent.

d) Autoritzar 'atorgament de tota classe d'actes i contractes civils, mercantils i administratius.

e) Fer i exigir pagaments, cobraments i liquidacions qualssevol que siguin la seva causa juridica i la persona o entitat obligada.
f) Obrir i mantenir comptes i diposits en establiments bancaris o de credit ingressant i retirant fons d'ells a la seva conveniéncia.

g) Realitzar operacions amb la Hisenda Publica en qualsevol de les seves caixes, banc de caracter oficial o privat, caixes d'estalvi,
societats, empreses, particulars, etc

h) Proposar al Ple les quotes corresponents als membres de la Junta de Compensacié aixi com les modificacions que fossin
pertinents, bé per noves aportacions o a conseqiiéncia d'operacions de reparcel.lacio.
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i) Nomenar i separar un gerent i/o a la resta del personal administratiu o laboral al servei de la Junta de Compensacio, i fixar la seva
retribucio i régim de treball.

j) Fixar les quantitats a que es refereix l'article 20.1. E, d'aquests Estatuts, per atendre a les despeses comunes, aixi com la forma i
terminis en qué han de satisfer, i procedir contra els membres morosos per fer efectiu el pagament de les quantitats que els
corresponguin.

k) Notificar als organs urbanistics competents els acords que hagin de produir efectes davant aquells.

1) Proposar al Ple el trasllat del domicili de la Junta de Compensacid i notificar als membres aquest canvi, mitjangant carta
certificada.

m) Sol-licitar la concessio de beneficis fiscals i exempcions tributaries que les disposicions vigents estableixen en favor de la Junta
de Compensacio.

n) Requerir a 'Administracié perqué cobri per via de constrenyiment als membres morosos.

2. El Vicepresident exercira les mateixes funcions que el President en els casos de vacant, en abséncia o malaltia d'aquest. I sera coajudant en
l'exercici de les funcions del President.

Del Secretari

Art. 36 Nomenament. El Secretari sera designat pel Ple i el seu nomenament tindra una durada de tres anys, podent procedir a la seva
reelecci6 indefinidament, per periodes iguals, en virtut d'acord exprés. No cal que sigui soci, pero en aquest cas actuara amb veu pero sense
vot.

Art. 37 Funcions. Seran funcions del Secretari:
A) Assistir preceptivament a totes les reunions del Ple.
B) Aixecar acta de les sessions del Ple amb el vistiplau del President.
C) Expedir certificacions amb el vistiplau del President.
D) Exercir, si escau, les funcions juridiques administratives que li fossin encomanades pel Ple.

E) Portar un llibre-registre en el qual es relacionen tots els membres integrants de la Junta de Compensacid, amb expressio dels seus
respectius noms, cognoms, domicili, data d'incorporaci6, quota de participacié i nombre de vots, i totes les circumstancies s'estimin
procedents.

F) Notificar als membres de la Junta els acords del Ple, quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi.

G) Exercitar les accions corresponents per al cobrament de les quantitats degudes pels membres que hagin estat declarats formalment
sotmesos en mora, instant la via de constrenyiment i, si escau, l'expropiacio.

Art. 38 Substitucio. El carrec de Secretari, en cas de vacant, abséncia o malaltia sera exercit per la persona que el Ple designi, podent el
President encomanar provisionalment aquelles funcions a un qualsevol d'aquests membres.

Titol IV
Del Régim Economic

Seran ingressos de la Junta de Compensacid:  Art. 39 Ingressos de la Junta de Compensacio.

A) Les aportacions inicials dels membres.

B) Les quantitats satisfetes, terrenys o quotes cedides pels membres amb caracter ordinari o extraordinari.
C) Les subvencions, credits, donacions, etc., que s'obtinguin.

.D) El producte de les transmissions de béns de la Junta de Compensacio.

d1) Les rendes i els productes del seu patrimoni
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F) Les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats 1 organismes per a la realitzaci6 dels fins urbanistics.
Art. 40. Despeses de la Junta de Compensacid. Seran despeses de la Junta de Compensacio els de:

A) Promoci6 de I'actuacio urbanistica.

B) Execucié de les obres d'urbanitzacio, aixi com de les que acordin els Organs de Govern i Administracio.

C) Abonament d'honoraris professionals i administratius.

D) Preu just per expropiaci6 de béns i drets, en que la Junta de Compensacio sigui beneficiaria.

E) Indemnitzacions que s'hagin de satisfer per abtis de drets que hagen d'extingir amb carrec al Projecte d'Urbanitzacio.

F) Remuneracions o dietes del President i Secretari en la quantia que acordi 'Assemblea.

G) Quantes vinguin exigides pel compliment de l'objecte de la Junta de Compensacio.

Art. 41. Pagament d'aportacions. 1. El President, en assenyalar les quantitats que han de satisfer els membres integrats en la Junta de
Compensaci6é amb subjeccio als pressupostos i terminis aprovats per la Junta, definira la forma i condicions de pagament d'aquelles.

2. La quantia d'aquestes aportacions sera proporcional a les quotes establertes pel Ple, d'acord amb el que disposa l'article 17 d'aquests
Estatuts, o les seves modificacions ulteriors, i substituible en la cessi6 de terrenys en la forma i condicions fixades en aquests Estatuts i en les
Bases adjuntes.

3. Excepte acord en contra, 1'ingrés de les quantitats a satisfer pels membres de la Junta es realitzara dins dels trenta dies segiients a la data de
la notificacié de l'acord del Ple, acordant el pagament i transcurregut aquest termini, el membre que no hagi ingressat podra ser sancionat,
mitjangant acord del Ple, amb un recarrec del deu per cent de la quantitat o fraccié no abonada, havent d'ingressar la totalitat de la quantitat
deguda en un termini d'un mes a comptar del requeriment de pagament que pel Ple se li practiqui.

4. Transcorregut aquest ultim termini sense haver-se efectuat el pagament, la Junta de Compensacio a través del Secretari, procedira contra el
soci moros per via de constrenyiment sobre la finca afectada, formulant la peticié corresponent a 1’Ajuntament, o utilitzant el dret de
expropiacio, i, a l'efecte s'expedira pel Secretari, amb el vistiplau del President, la corresponent certificacié que tindra eficacia executiva. En
tot cas, des de 1'acabament del periode voluntari de pagament fins a la efectivitat d'aquest, el membre moros queda en suspens del dret de vot,
llevat que hi hagués impugnat judicialment els comptes o la consignacio judicial o notarial de la suma deguda.

Art. L'actuaci6 de la Junta de Compensaci6 es desenvolupara Actuacion. 42. de conformitat a normes de economia, celeritat, i eficacia,
mitjangant la prestacio personal dels seus components, llevat que aquesta prestacid fos insuficient o massa onerosa per als que ostenti carrecs
socials, en el supdsit, el President acordara el procedent, dins dels recursos econdomics autoritzats pel Ple.

Titulo V
Del Régimen Juridico

Art. 43. Vigencia dels Estatuts. 1. Els presents estatuts una vegada aprovats i inscrits en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores
del Consell Insular de Menorca (organisme competent de la Comunitat) seran vinculants per a 'Administracio i els membres de la Junta de
Compensacio.

2. Qualsevol modificacio dels Estatuts que pel Ple s'acordi, de conformitat amb el que disposa l'article 25.2. D. requerira l'aprovaci6é de
I'Administracio i la seva inscripcio en el Registre esmentat per tenir plens efectes.

Art. Executorietat. Els actes i acords dels organs de govern de la Junta 44. de Compensaci6 seran executius des del moment de la seva
adopciod i, en cas que sigui preceptiu la publicacié o notificacio personal, es comptara a partir de la practica de la mateixa, llevat d'aquells que
necessitin autoritzacid ulterior d'organs urbanistics.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/151/932404

Art. Exercici d'accions. 1. Per l'exercici pels membres d'accions civils 45. o mercantils contra la Junta de Compensacio sera necessaria la
prévia formalitzacio dels recursos administratius previstos a l'artcle 46 d'aquests Estatuts.

2. Els membres no poden promoure interdictes enfront de la Junta quan aquesta exerceix les seves facultats de disposicié fiduciaria, o ocupi
béns per executar les obres d'urbanitzacio.

Art. Recursos administratius. 1. Contra els acords del Ple podra 46. interposar recurs d'algada davant I'Ajuntament en el termini d'un mes
“d'acord amb el que disposa l'article 29 del Reglament de Gestié Urbanistica, aprovat per Real Decret 3288/1978, de 25 d’agost. L'acord o la
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seva denegacid expressa o per silenci, podra ser denunciada potestativament en reposicio, la resolucié expressa o per silenci esgotara la via
administrativa i donara lloc a poder seguir procediment contencids-administratiu d'existir causa per a aixo.

2. No podran impugnar els acords que hagin votat a favor del mateix per si o per mitja de representant.

3. Els acords del Ple seran considerats ferms si no fossin impugnats en el termini i amb les condicions assenyalades en els paragrafs
precedents.

Art. 47. Responsabilitat de la Junta de Compensacid. La Junta de Compensacid sera directament responsable de la Urbanitzacié completa de
la «Unitat d'Actuacié UA-5 Interior d'Illa Carrer Vasallo» davant els organismes urbanistics.

El patrimoni del membre de la Junta, consistent en les finques i drets aportats, constitueix un patrimoni especial i separat afectat a la gestio
urbanistica i, en conseqiiencia, els membres responen dels deutes assumits per la Junta en l'exercici de la seva activitat gestora i
urbanitzadora, en forma mancomunada i limitat al coeficient que a cadascun correspongui i de les que ells, si s'escau, contreguin directament
amb la Junta, Gnica i exclusivament amb les finques aportades, amb indemnitat de la resta de patrimoni de cada un dels membres.

Titulo VI
De la dissolucié de la Junta de Compensacio

Causes de la dissolucié. 1. La Junta de Compensaci6 es dissoldra per les segiients causes: Art. 48.

A) Per ordre judicial o prescripcio legal.

B) Compliment de 1'objecte pel qual va ser creada.

C) Acord del Ple, un cop complertes les seves finalitatas, adoptat pel vot del 80% de la totalitat de les quotes de la Junta de Compensacio.

D) Transformaci6 en societat civil o mercantil, exigint vot de la totalitat dels membres de la Junta de Compensacio i aprovacié de 1'organ
urbanistic actuant.

E) Resolucio ferma de I'Administracio substituint el Sistema de Compensacio per un altre sistema de gestio publica en la base d'alguna de les
causes legalment establertes.

Art. Liquidacio. Acordada validament pel Ple la dissolucidé de la Junta 49. de Compensacié es procedira a la seva liquidacié amb
observanca de les instruccions dictades pel Ple.

Art. Destinaci6 del patrimoni comu. El patrimoni comu, si n'hi hagués, 50. es distribuira entre els membres en proporcio a les seves quotes
de participacio en la Junta de Compensacio.

Art. En els suposits B y C del article 48 anterior, De la transformaci6. 51. la Junta de Compensacié podra acordar transformar-se en
Entitat Urbanistica de Conservacio o altre tipus de Entitat prevista en la legislacio vigent. A tal fi, el Ple aprovara els Estatuts de la nova
Entitat Urbanistica y la seva legalitzacio.

BASES D'ACTUACIO
«Unitat d'Actuaciéo UA-5 INTERIOR D'ILLA CARRER VASALLO» del Pla General d'Ordenacié Urbana de Mao

1.* Generalitats. Les presents Bases es refereixen a la Junta de Compensacié per a la gestio, desenvolupament i execucié de la "Unitat
d'Actuacié UA-S Interior d'Illa Carrer Vasallo» prevista en el Pla General d'Ordenacié Urbana de Mad. La gestio urbanistica i I'execucio de la
urbanitzacié de la Unitat d'Actuaci6 s'efectuara pel Sistema de Reparcel.laci6 en la modalitat de compensacié ajustant-se a les determinacions
i prescripcions previstes en la legislacid del sol local, autonomica i estatal, i, especialment, en el Reglament de Gestié Urbanistica (RD
3288/1978) i al que es preveu en aquestes Bases d'Actuacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/151/932404

2.2 Criteris de valoracié finques aportades. La participacid dels propietaris es determina en funcié de la superficie aportada, d'acord amb
larticle 81 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’Ordenaci6 i Us del S6l i l'article 86 del Reglament de Gestio Urbanistica (RD 3288/1978) . No
obstant aixo, els propietaris per unanimitat, podran adoptar un criteri diferent.

3.% Criteris de valoraci6é de drets reals. Els drets i les carregues que gravitin sobre les finques aportades es consideraran, en principi,
## compatibles amb el planetjament i, en conseqiiéncia, es subrogaran sobre les finques resultants adjudicades al mateix titular que va aportar la

finca gravada.

“El propietari afectat compartira amb el titular del dret real la quota atribuida.
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Les finques aportades que es trobin gravades amb algun dret real que resulti incompatible amb el planejament que s'executa, es valorara
aquest a tenor del previst a la Llei del Sol (RDL 2/2008, de 20 de juny); el Reglament de Valoracions (RD 1492/2011, de 24 d'octubre) i a la
legislaci6 expropiatoria. L'aprovacio6 definitiva del Projecte de Reparcel.laci6 en la modalitat de compensacié comportara la seva extincio.

Per a la determinaci6 de la compatibilitat o no de la carrega, i el procediment a seguir, es tindra en compte el que disposa l'article 123 del
Reglament de Gestié Urbanistica (RD 3288/1978).

4.2 Criteris de valoracio de plantacions, construccions, edificacions i obres. Les plantacions, obres, edificacions, i instal-lacions que no puguin
conservar-se es valoraran amb independeéncia del sol i el seu import se satisfara al propietari o titular interessat, a carrec del Projecte, en
concepte de despeses d'urbanitzacio.

El criteri de valoracio sera el que se estableix a l'article 21.3 de la Llei del Sol (RDL 2/2008, de 20 de juny, i el RD 1492/2011, de 24
d'octubre). Quant a les construccions existents, incompatibles amb el planejament, cal la seva demolicié anticipada a partir de la data
d'aprovacio definitiva del present Projecte d'Estatuts i Bases d'Actuaci6 de la Junta de Compensacio.

En aquest suposit el valor a prendre en consideraci6 en favor del propietari de les mateixes en el Projecte de Reparcel.lacié en la modalitat de
compensacio sera el determinat mitjangant l'aplicacio al valor cadastral de les edificacions vigents a la data en qué s'efectui la demolicié de
les construccions; les despeses derivades de la demolicid, degudament acreditats computaran en el compte de liquidacié en favor del
propietari.

5.2 Criteris de valoracié d'aportacions d'empreses urbanitzadores. En el cas que empreses urbanitzadores es incorporin a la Junta, la seva
aportacio pot consistir en I'elaboracio dels projectes, en la realitzacio de tot o part de les obres, o en la direccio técnica o facultativa.

El Ple per unanimitat, en reuni6é convocada a aquest efecte, determinara el coeficient percentual de participacio a la Junta per a les empreses
urbanitzadores, en funcio del valor dels terrenys i la previsié de costos de la urbanitzacié del poligon.

Els drets politics annexos al coeficient de participacié de 1'empresa o empreses urbanitzadores, s'efectuara en la mesura i en proporcid a
I'import de les certificacions d'obres acceptades excepte suposit d'aval bancari per la totalitat dels costos assumits per I'empresa urbanitzadora
que concediria immediatament la plenitud dels drets economics i politics.

6." Contractaci6 d'obres d'urbanitzacié. La contractacié de les obres total o parcialment es realitzara per la Junta de Compensacié per
adjudicacio directa o mitjangant concurs, o concurs-subhasta de conformitat amb les bases que hagi acordat el Ple, fent constar la submissié a
la jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

7.2 Criteris de valoraci6 finques resultants. Les finques resultants es valoraran de conformitat al seu potencial maxim de sostre edificable,
ponderant els usos i tipologia i elements correctors que en el seu cas siguin d'aplicacié. En tot cas, la valoracio es pot fer en punts o unitats
convencionals d'aprofitament que hauran de ser taxades economicament als efectes de determinar les indemnitzacions que procedeixin per
diferéncies d'adjudicacio6 i, si escau, per homogeneitzar amb les aportacions economiques realitzades.

8.2 Regles d'adjudicacio. Les regles per a la adjudicacié de finques als membres de la Junta de Compensacié en proporci6 als béns i drets
aportats seran les segiients:

a) Es procurara, sempre que sigui possible, que les finques adjudicades estiguin situades en lloc proper al de les antigues propietats
dels mateixos titulars.

b) Quan l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti que se'ls adjudiquin finques independents a tots ells, els solars
resultants s'adjudicaran en proindivis a aquests propietaris. No obstant aixo, si la quantia d'aquests drets no arribés al 15 per cent de
la parcel-la minima edificable, I'adjudicaci6 podra substituir-se per una indemnitzaci6 en metal-lic.

¢) En tot cas les diferéncies d'adjudicacio si existissin seran objecte de compensacid economica entre els interessats, valorant al preu
mitja dels solars resultants, sense incloure els costos d'urbanitzacio, o s'adjudicaran entre diversos propietaris en proindivis.

d) En cap cas podran adjudicar com a finques independents superficies inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin
la configuracié i caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.

¢) Quan s'aportin les finques en régim de propietat indivisa, I'adjudicacid es realitzara de forma individualitzada a cadascun dels
copropietaris en proporcié a la seva quota de propietat. Tret que se sol-liciti expressament per la totalitat de copropietaris
l'adjudicaci6 en proindivis.

9. Suposits d'incompliment pels membres. Les quantitats degudes a la Junta de Compensacio pels seus membres seran exigibles per via de
constrenyiment, mitjangant peticio de la Junta a I'Administracio actuant.
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L'incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per l'actuacié habilitara a 1'Administracié actuant per
expropiar els seus respectius drets a favor de la Junta de Compensacid, que tindra la condici6 juridica de beneficiaria.

La responsabilitat dels membres de la Junta de Compensacio es circumscriu exclusivament a les finques aportades per cadascun d'ells, amb
indemnitat de la resta del seu patrimoni.

Aixi mateix, aquells propietaris de terrenys inclosos en I'ambit d'actuacio o afectes a aquest, en el termini d'un mes -des de la notificaci6 de
l'acord d'aprovacié definitiva dels Estatuts de la Junta de Compensacié i Bases d'Actuacié contenint 1'advertiment expropiacio- no
s'adherissin a la Junta de Compensacié podran ser expropiats en els seus terrenys a favor de la Junta de Compensacio.

10.* Costos d'execuci6 de la urbanitzacio. Els propietaris estaran obligats a suportar el cost de 1'execucio de la urbanitzacid. Es consideraran
inclosos en el cost de la urbanitzacio:

a) El valor dels terrenys destinats a vials, espais publics 1 equipaments, de cessio gratuita.
b) El cost de les obres d'urbanitzacio, i de demolicioé de les construccions existents.

¢) El cost de projectes i direccio técnica.

d) Les indemnitzacions per destrucci6 o inutilitzacié de béns o instal-lacions.

e) Els interessos de capitals a invertir.

d) Qualsevol altre que la Junta determini.

Les obres de urbanitzacio realitzades que puguin conservar i siguin conformes al planetjament vigent i al Projecte d'Urbanitzacio es valoraran
d'acord del cost que representa la seva no execucié per l'empresa urbanitzadora, disminuit per 1'amortitzacié o demérit sofert per 1s i
antiguitat, valorat pels técnics que elaborin el Projecte de Urbanitzacid, prenent com a base els costos unitaris reals del referit projecte a
executar.

11.* Forma i terminis per efectuar aportacions a la Junta. Les aportacions economiques a la Junta de Compensacio per sufragar les despeses
poden realitzar-se:

1. En metal-lic.
2. Cessio de terrenys.
3. En indtstria, cas d'adherir empresa urbanitzadora.

Els propietaris efectuaran una aportaci6 inicial en el moment de constituir-se la Junta, no superior al 25% previst per a l'execucié de la total
urbanitzacid. La resta d'aportacions es fara efectiu en el moment que ho determini el Ple de la Junta, d'acord a les necessitats de finangament.
No obstant aixo, la Junta de Compensacio, en sessio plenaria, podra determinar un altre criteri per unanimitat.

12.* Regles per a la distribucio de beneficis i pérdues. Els beneficis o pérdues seran proporcionals a les quotes que ostentin els membres en el
moment de dissoluci6 de la Junta.

Anualment la Junta presentara balang i pressupost. Podra efectuar derrames o reintegraments a compte, d'existir deficit o superavit.

13.* Suposits de compensacio en metal-lic a les diferencies d'adjudicacid. En el cas que es produeixin diferéncies d'adjudicacié aquestes seran
contemplades i valorades en el Projecte de Reparcel.lacié en la modalitat de compensacid, i es liquidaran als titulars en I'aprovaci6 definitiva
del Projecte de Reparcel.lacio.

14.2 Moment potencial d'edificacié. A partir de I'executorietat del Projecte de Compensacio, i simultaniament a la urbanitzacio, els propietaris
que garanteixin suficientment la seva part proporcional de conformitat al seu coeficient de participacio, de la totalitat del cost de urbanitzacio
prevista, podran acollir-se a la facultat d'iniciar les obres de construccid prévia obtencid de la corresponent llicéncia municipal, de
conformitat amb la legislacio urbanistica vigent.

15.* Forma d'exacci6 de les quotes. La Junta de Compensacid confeccionara pressupost en funcié dels costos previstos executar en el proper
semestre i exigira als seus membres per trimestres avangats en proporcio al seu coeficient de participacio les despeses consignades en aquest.
Els membres disposaran d'un termini d'un mes des de la recepci6 de la derrama, per efectuar l'ingrés.

16.* Possibilitat de compensaci6 en terreny. Els membres de la Junta, propietaris de terrenys en els casos previstos en els Estatuts, podran
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substituir totalment, el pagament de les despeses d'urbanitzacio6 i altres costos en la part proporcional que li correspongui, mitjangant la cessid
a la Junta de Compensaci6 de terrenys, de la seva propietat fins a cobrir la suma substituida.

Tal cessio en pagament ha de ser total i d'una sola vegada, a fi de poder aplicar un criteri unitari i evitar dificultoses valoracions parcials. Per
aixo, en el cas que el membre hagués satisfet alguna quota en metal-lic, la Junta I, hi abonara en compte juntament amb els interessos
obtinguts calculats des del moment de la cessio del terreny, els sera reintegrada en acabar la urbanitzacio; detraient la part proporcional del
major cost i/o revisio de preus de l'obra.

La decisi6 de pagar mitjangant cessio de terrenys els costos de la urbanitzacio s'ha de formalitzar pel membre afectat dins del termini d'un
mes a comptar des del venciment de I'altim rebut per quotes urbanistiques insatisfet.

En aquest cas, la Junta de Compensacio substituira el propietari en el pagament total, o parcialment insatisfet i adquirira el terreny cedit.

La venda de terrenys urbanitzats per la Junta conferira un dret de tempteig que es regeix d'acord amb les determinacions del Codi Civil.
Aquest dret no existeix en les vendes que es produeixin abans de 1'aprovacié definitiva del Projecte de Compensacio.

17.* Expropiacié de terrenys. Els terrenys que s'obtinguin en favor de la Junta per expropiacié als propietaris no adherits o dels que
incompleixin les seves obligacions d'acord amb el establert en el Reglament de Gestié Urbanistica (RD 3288/1978) quedaran a lliure
disposicio de la Junta de Compensacid que podra alienar al preu que aquesta acordi, o adjudicar-los en la compensacio.

18.* Conservacid. La Junta de Compensacid es responsabilitzara de I'execucid de les obres d'urbanitzacid de conformitat al Projecte
d'Urbanitzaci6 definitivament aprovat.

La Junta de Compensaci6 es fara carrec de la conservacio6 dels serveis urbanistics només fins al moment en queé es perfeccioni la seva cessio a
I'Excm. Ajuntament de Mad, de conformitat amb el procediment i legislacio vigent per a la recepcid de les obres d'urbanitzacio i serveis.
Aquesta cessi6 podra efectuar-se de manera parcial, o per fases d'obra realitzada, de conformitat amb la legislacio urbanistica vigent.

Les despeses de conservacid que estiguin a carrec de la Junta de Compensacid es distribuiran en proporcié al dret de cadascun dels
propietaris.

Mao, 23 de setembre de 2015

LA TINENTA D’ALCALDIA D’URBANISME,
OBRA PUBLICA I MOBILITAT
DOLORES ANTONIO FLORIT
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