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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT DE TERRITORI I INFRAESTRUCTURES
14670 Acord d’aprovacio definitiva amb prescripcions de la modificacio puntual del Pla general

d’ordenacio urbana del municipi de Soller relativa a article 29 de les Normes Urbanistiques i a
Particle 17 de I’Annex normatiu 6

La Comissio6 Insular d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme en sessi6 de dia 25 de setembre de 2015, va prendre 1’acord segiient:

“Ates 1‘expedient relatiu a la modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana del municipi de Soller relativa a I’article 29 de les
Normes Urbanistiques i a I’article 17 de I’ Annex normatiu 6, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme, en el tramit previst a I’article 132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planejament Urbanistic aquesta
Comissio Insular acorda aprovar definitivament 1’expressada modificacié puntual, tot subjectant-se a la prescripcio segiient:

- Queda suprimida la modificacio practicada a I’apartat 2.1 de I’article 29 (fixaci6 d’intensitat d’us), i aquest apartat es manté amb la
seva redacci6 anterior.

Amb independéncia a I’anterior, observar que al Dictamen de la Comissi6 informativa de 31/07/2014 consta una condici6 especifica relativa
a la superficie minima dels habitatges, que s’acorda ha d’ésser de 45m2. Aquesta condicid no figura a la proposta d’acord, ni a 1’acord
d’aprovaci6 provisional adoptat pel Ple de I’ Ajuntament en sessié de 5/08/2014.”

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques

Article 29 Cases de carrer (Clau CC1, CC2).

1. Definicio

1.1. Aquesta zona ordena les edificacions de 1’eixample del poble i d’algunes arees de nou creixement.
1.2. El tipus arquitectonic és de casa entre mitgeres formant carrer.

1.3. La zona se subdivideix en les subzones CC1 i CC2.

2. Aprofitament urbanistic

2.1. En el Port de Soéller, la densitat maxima neta és d’un habitatge per cada 80 metres quadrats construits.

2.2. La parcel-la minima és de 160 m2, si bé tindran també aquesta consideraci6 aquelles parcel-les de superficie inferior que no s’hagin
dividit o segregat a partir de I’entrada en vigor del Pla General de Séller de 1981.

2.3. El front de parcel-la minim és de 8 metres, si bé tindran també aquesta consideracié aquelles faganes de parcel-les de longitud inferior
que no s’hagin dividit o segregat a partir de I’entrada en vigor del Pla General de Soller de 1981.

3. Parametres referits al carrer
3.1. La linia de fagana se situara sobre 1’alineacio del carrer.

3.2. L’alcada maxima de la subzona CC1 ¢és de 9,90 metres corresponent a planta baixa i dues plantes pis i a la subzona CC2 és d’11,90
metres corresponent a planta baixa, dues plantes pis i porxos habitables. L’al¢ada maxima es medira segons 1’article 27 de 1’annex ntimero 6.

3.3. L’al¢ada lliure minima de la planta baixa sera de 3 metres.
3.4. Es permeten els soterranis i botigues amb les condicions del punt segiient sobre parametres referits a 1’illa.

4. Parametres referits a 1’illa.
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4.1. La fondaria edificable maxima a les plantes pis i a la planta baixa, si té us d’habitatge, es regulara d’acord amb 1’art. 28.2.5.
4.2. La fondaria edificable maxima a la planta baixa, si no té I’Gs d’habitatge, sera de 20 metres.

4.3. La fondaria edificable maxima de les plantes soterrani i les rampes d’aparcament sera de 20 metres mesurats des de la linia de facana.
Aquesta fondaria podra ampliar-se fins ocupar un 50% de la parcel-la.

5. Usos permesos.
5.1. Estan permesos els usos:

HABITATGE; HOTELER, (inicament estan permesos els hotels de ciutat regulats a I’article 18.6.c del Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica
de les Illes Balears); COMERCIAL, OFICINES-ADMINISTRATIU; SANITARI-ASSISTENCIAL; RELIGIOS; SOCIOCULTURAL;
DOCENT; RESTAURACIO; ESPORTIU; APARCAMENT; MAGATZEM; INDUSTRIA ARTESANAL; (RECREATIU-ESPECTACLES
només al port), segons el régim establert a I’ Annex normatiu 7. Al Port de Séller no s’admet 1’Gs hoteler.

5.2. Es obligatori preveure una plaga d’aparcament per habitatge o per cada 100 m2 edificats. Aquestes places estaran al mateix solar objecte
del projecte. En el cas que no es pugui inscriure un cercle de 10 o més metres a la part edificable del solar, no sera obligatori la construccid
dels esmentats aparcaments.

5.3. La densitat comercial, en termes del num. maxim de m2 edificats susceptibles d’us comerg per a cada subzona, sera de 5.657 m2 per a la
subzona CC1 i de 5.129 m2 per a la subzona CC2.

6. Condicions de composicio i estética de I’edificacio
Sobre la proporcié dels forats a la fagana:

Els edificis presentaran en la seva fagcana una composicio de forats en vertical, de manera que la proporci6 d’algada i amplada estigui entre 1
alila2. S’admeten els portals d’accés al garatge, que tindran com a maxim 3 metres d’amplada.

Sobre la composicio, materials, colors i acabats de la fagana.

Es obligatoria la divisié del front de fagana, a efectes de composicid, si aquesta supera els 16 metres. La técnica utilitzada en I’acabat de
faganes produira un edifici que s’integri bé en I’entorn i que no correspongui a solucions tipologiques clarament alienes o folkloristes (en cap
cas s’admetra I’aplacat de pedra). Es obligat utilitzar la gamma dels ocres, sépies i siena clar per al tractament general de la fagana dels
edificis. En qualsevol cas, I’Ajuntament de Soéller podra determinar una gamma especifica de colors que també sera d’aplicacid. Pel
tractament de les fusteries exteriors es podra utilitzar la fusta, el ferro, i I’alumini, amb diferents tractaments, fusta natural envernissada o
pintada, ferro pintat i I’alumini lacat. Els colors podran ser el verd fosc tradicional de Soéller, aixi com el color gris perla i el marr6. En
qualsevol cas, I’Ajuntament de Soéller podra determinar una gamma especifica de colors, que també sera d’aplicacio. Totes les persianes
exteriors seran de lames tipus mallorqui. En els elements singulars es permetra la inclusié del color blanc en I’enlacat de les llindes, el taronja
en la rajola dels rafecs, els gris plom en els baixants metal-lics exteriors, el negre en la ferralleria. En els edificis comercials, els rétols i la
seva il-luminacié han de quedar dins els portals o les finestres, sense sobrepassar el pla de fagana, en 1’espai que resta entre 1’al¢ada de pas de
2,20 m i I’al¢ada total del forat.

Sobre els cossos i elements sortints a la fagana.
No es permeten les tribunes ni cap altre tipus de cos sortint tancat.

Els cossos sortints tindran una volada maxima de 10%, de I’amplada del carrer, no superant mai els 80 cm. En el cas d’existir voravia, la
volada maxima sera I’amplada de la vorera restant el gruix del bordé. La superficie dels cossos sortints en el planol de fagana no podra ser
superior al 33% de la superficie de la fagana en les plantes pis. En planta baixa solament es permeten socols i pilars que no ocupin més d’una
decima part de la voravia i com a maxim deu centimetres, no permetent-se cap altre element, ni cos sortint.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/144/931794

Les cornisses i rafecs-aleros tindran un vol inferior a 1/3 de 1’ample del carrer al que fan front des del pla de fagana, mentre que els demés
elements sortints (canals, motllures) no ultrapassaran la mida de 15 cm de sortida, essent obligat que estiguin situats tots ells per sobre dels
——3.,5 metres d’al¢ada.

[ ] -
%Sobre la coberta dels edificis.

~:La coberta dels edificis sera inclinada amb un o dos aiguavessos, amb teula arab tradicional de test, abocant les aigiies cap al carrer i cap al

; pati d’illla. El pendent estara comprés entre el 25 i el 30%. També es permet la construcci6 de terrats a la planta cobert amb les segiients
E :E condicions: El terrat no podra tenir una superficie superior al 12% d’aquesta planta i ha de trobar-se en 1’aiguavés posterior, de forma que els
[
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primers tres metres des de la linia de fagana (de 1’aiguavés posterior) hauran de ser de teula arab.

Article 17. Planta porxo habitable

1. En els casos en qué es permeti aquesta planta, sera aquella situada entre la darrera planta pis i la coberta inclinada.
2. La seva algada en el pla de faganes sera de 2,20 m.

La publicaci6 d’aquest acord es fa a reserva de 1’aprovacio de 'Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segilient a la publicacié del present acord. Aixo de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa.

Palma, 25 de setembre de 2015

El secretari delegat de la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme
Jaume Munar Fullana
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