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Secci6 V. Anuncis
Subseccié primera. Contractacié Publica

ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTC\)NOMA’
CONSELLERIA D'HISENDA | ADMINISTRACIONS PUBLIQUES

12936 Resolucio de la consellera d’Hisenda i Administracions Publiques de 15 de juliol de 2015, per la qual
s’aproven els plecs de clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i el model
d’oferta economica per ’arrendament d’un immoble al terme municipal de Manacor, mitjangcant
concurs public, per destinar-ho a oficina del SOIB a Manacor (AMBDE 2145/2015)

Fets

1. El president del SOIB, el 15 d’abril de 2015, va instar I’inici d’un procediment per concertar I’arrendament, mitjangant concurs public,
d’un local a Manacor.

2. El Servei d’Ocupacioé de les Illes Balears (SOIB) va trametre, mitjangant un escrit de 12 de maig de 2015, la documentacié adient per
tramitar un expedient de lloguer d’un immoble a Manacor.

3. El cap del Servei d’ Assumptes Generals del SOIB va emetre un informe, el 15 d’abril de 2015, en que justifica la necessitat d’arrendar un
immoble per destinar-ho a oficina del SOIB a Manacor, ja que I’oficina que actualment es fa servir “presenta una série de deficiéncies que no
es poden esmenar”.

4. S’adjunta a I’expedient un informe justificatiu, signat pel cap del Servei d’Assumptes Generals, sobre 1’adequacié del preu de
I’arrendament amb els preus de mercat que es corresponen a immobles de condicions similars ubicats a Manacor.

5. Forma part de la documentacié presentada la Proposta de resolucié d’autoritzaci6 i disposicio del credit, el certificat de la UGE de reserva
de crédit adequat i suficient, el document RF i la certificacié de despeses plurianuals, que s’han aportat adjunts a ’ofici de 12 de maig de
2015.

6. També s’adjunten els corresponents esborranys dels plecs de condicions particulars i de prescripcions técniques que han de regir el
concurs.

7. El 18 de maig de 2015, el conseller d’Hisenda i Pressuposts va dictar la Resoluci6 ordenant I’inici del procediment.

8. Es considera, a més, I’informe favorable emés per un técnic de la Direccié General del Tresor, Politica Financera i Patrimoni el 25 de maig
de 2015, com també la resta de la documentacié que consta en 1’expedient.

9. El 15 de juny de 2015 es va emetre, per part del serveis juridics de la Conselleria d’Hisenda i Pressuposts, un informe relatiu als plecs, de
condicions particulars i de prescripcions técniques que han de regir el contracte de 1’arrendament.

10. E1 10 de juliol de 2015 es va emetre informe favorable de fiscalitzacid previa limitada per part de la Intervenci6é Delegada.
Fonaments de Dret

1. L article 65 i segiients de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, el Decret 127/2005, de
16 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament que la desplega, i la resta de disposicions aplicables.

2. El Codi Civil i la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans.

3. El Decret legislatiu 1/2005, de 24 de juny, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de finances de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears i la normativa que la desplega.

4. Decret 8/2015, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual es determina la composicié del Govern i s’estableix 1’estructura

.de I’ Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (Butlleti Oficial de les Illes Balears num. 97 ext., de 2 de juliol).

#15. Decret 9/2015, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual es disposa el nomenament dels membres del Govern de les Illes
Balears(Butlletz Oficial de les Illes Balears num. 97 ext., de 2 de juliol)
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6. Decret 12/2015, de 2 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual s’estableixen les competéncies i I’estructura organica basica de
les conselleries de 1’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (Butlleti Oficial de les Illes Balears nim. 97 ext., de 2 de
juliol).

Resolucié
1. Aprovar els plecs de clausules administratives particulars, de prescripcions técniques i el model d’oferta economica que regiran el concurs.

2. Acordar I’obertura del procediment de concurs public, d’acord amb el que s’estableix a la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears i al Decret 127/2005, de 16 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de desplegament de la
referida Llei.

Palma de Mallorca, 15 de juliol de 2015

La consellera d’Hisenda i Administracions Publiques
Catalina Cladera i Crespi

Plec de condicions particulars per contractar I’arrendament d’un immoble com a oficina d’ocupaci6 del SOIB a Manacor

Aprovat per Resolucio del conseller d’Hisenda i Pressuposts dia ....de.......de 2015, d’acord amb el que estableix ’article 134.2, en connexid
amb D’article 84, del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre, havent-ne emes un informe el Servei Juridic de la Conselleria d’Hisenda i
Pressuposts dia 15 de juny de 2015.

Contracte d’arrendament:

— Procediment d’adjudicacio: obert
— Forma d’adjudicacio: concurs
— Tramitacid: ordinaria

Descripci6 del contracte:

Organ de contractacio: Conseller d’Hisenda i Administracions Pabliques
Servei: Servei de Patrimoni
Organ interessat: Servei Ocupaci6 Illes Balears

Objecte del contracte: arrendament d’un immoble com a oficina d’ocupacié del SOIB a Manacor
Exp. SEINCO: AMBDE 2145/2015 Num. exp. Patrimoni: 145/2015
Necessitats administratives que s’han de satisfer: ubicacio del personal del SOIB-SEPE en una oficina d’ocupacio per a atencio ciutadana.

Preu base de licitacio del contracte: 483.879,00 €, amb I’IVA inclos, distribuit de la manera segiient:
Anualitat 2015 15.609,00 € (76101.322D01.20200.00 76219)
Anualitat 2016  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2017 46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2018 46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2019 46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2020  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2021  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2022  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
___Anualitat 2023  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)

—— Anualitat 2024  46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
Anualitat 2025 46.827,00 € (76101.322D01.20200.00)
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1. Caracter i regim juridic del contracte

1.1 Caracter del contracte

El contracte de que és objecte aquest Plec és de caracter privat.
1.2 Normativa aplicable

1.2.1 Aquest contracte és de naturalesa privada i es regeix, quant a la seva preparacid, tramitacié i adjudicacio, per la Llei 6/2001, d’11
d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, pel seu Reglament de desplegament, aprovat pel Decret 127/2005, de
16 de desembre, i per les clausules que conté aquest Plec i el Plec de prescripcions técniques, i s’aplicaran els principis del Text refos de la
Llei de contractes del sector public, RDL 3/2011 per resoldre els dubtes i les llacunes que es puguin presentar.

1.2.2 Quant als efectes i I’extincié d’aquest contracte, es regeix pel que preveuen aquest Plec i el Plec de prescripcions técniques, el contracte
que es formalitzi, com també per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans (LAU) i, supletoriament, pel Codi civil.

2. Disposicions generals
2.1 Objecte del contracte

2.1.1 L’objecte d’aquest contracte és 1’arrendament d’un immoble per a oficina d’ocupacié del SOIB a Manacor. A aquest efecte,
I’adjudicatari ha de formalitzar un contracte amb I’ Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

2.1.2 L’immoble ha de tenir una superficie edificada util minima de 450 m2, que es valorara d’acord amb el que preveu el punt 5.3 d’aquest
Plec. No s’acceptaran ofertes d’immobles que no tinguin la superficie exigida.

2.2. Pressupost del contracte

2.2.1 El preu maxim de I’oferta és de 399.900,00 €, IVA exclos (5 euros el metre quadrat). Els licitadors poden formular ofertes economiques
que millorin a la baixa el tipus establert.

2.2.2 En aquest preu s’han de considerar incloses les despeses generals i de serveis, expressament les despeses de comunitat (si n’hi ha). Les
despeses individualitzades, com ara el consum d’energia eléctrica, les despeses de telefonia i les despeses d’energia per a la calefaccid i la
climatitzacid, individualitzades mitjangant un comptador i/0 un contracte amb la companyia subministradora del servei, son a carrec de la
part arrendataria.

2.3 Existéncia de crédit
2.3.1 Es fa constar que es disposa del crédit per atendre les obligacions que es derivin del compliment del contracte fins que finalitzi.

2.3.2 El credit per atendre les obligacions economiques del contracte s’ha d’aplicar a carrec de la partida pressupostaria
76101.322D01.20200.00 76219 del pressupost de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears per a I’exercici de 2015.

2.3.3 Segons el que estableixen els articles 44.1 del Text refos de la Llei de finances, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 24 de juny, i
134.1 d del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, aprovat pel Decret
127/2005, de 16 de desembre, I’efectivitat d’aquest contracte —com també de les possibles prorrogues en els anys successius— queda
condicionada a I’existéncia de credit pressupostari suficient 1 adequat per atendre les obligacions derivades del contracte en el pressupost de
I’exercici corresponent.

2.4 Durada del contracte

2.4.1 La durada d’aquest contracte és des de la signatura del contracte, prevista per 1’1 de setembre de 2015 fins el 31 de desembre de 2025
de manera obligatoria per a la part arrendadora i potestativa per a I’arrendataria.

—2.4.2 Aixi mateix, la part arrendataria pot —en qualsevol moment i amb un preavis de tres mesos— considerar finalitzat el contracte, de

El

manera que 1’obligacié de pagament de la renda queda limitada al darrer mes en queé s’hagi ocupat 1’espai efectivament.

2.4.3 El contracte d’arrendament es pot prorrogar de forma tacita, pel mateix periode que el contracte principal, en el cas que cap de les parts

:contractants no es manifesti en sentit contrari, mitjangant un preavis amb almenys tres mesos d’antelacié a ’acabament del contracte o de les

yseves prorrogues respectives.
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2.5 Revisio de preus

2.5.1 La renda anual s’ha de revisar d’acord amb les variacions derivades de I’index nacional de preus de consum (IPC) que anualment
determini I’Institut Nacional d’Estadistica.

2.5.2 L’actualitzacid s’ha de fer per anualitats vengudes comptadores des de la data de vigencia del contracte i en la manera que preveu la
LAU.

2.6 Procediment i forma d’adjudicacio

L’adjudicacio del contracte s’ha de dur a terme mitjangant un concurs public pel procediment ordinari, previst en els articles 133 i 134, en
connexi6 amb els articles 84 i concordants del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, aprovat pel Decret 127/2005, de 16 de desembre.

3. Capacitat per contractar

Poden contractar amb 1’ Administracié les persones fisiques, les agrupacions d’aquestes que estiguin legalment constituides i les persones
juridiques que, tenint la capacitat legal necessaria, no estiguin compreses en qualsevol de les circumstancies que preveu ’article 49 del text
refos de la Llei de contractes del sector public, RDL 3/2011, de contractes del sector ptblic. La capacitat s’ha d’acreditar en els termes que
estableix la clausula 4.3.1 d’aquest Plec.

4. Licitacio
4.1 Presentacié de proposicions

4.1.1 Per participar en el concurs que regula aquest Plec, el licitador ha de presentar la documentacid exigida en el lloc i el termini que
s’assenyali a I’anunci de publicacié (un mes com a minim, comptador a partir del dia de la publicaci6 de I’anunci al BOIB).

4.1.2 Tots els terminis s’han d’entendre referits a dies naturals, llevat que s’indiqui expressament que son dies habils. Si el terme final indicat
¢és dissabte o festiu, s’entén prorrogat al primer dia habil segiient.

4.1.3 La presentaci6 de proposicions pressuposa que 1’interessat accepta incondicionalment les clausules d’aquest Plec i que es coneix el Plec
de prescripcions técniques del contracte que s’hauran pogut examinar a les oficines indicades en I’anunci de licitacio.

4.1.4 Les oficines receptores han de donar entrada a cada proposicié en qué consti el nom del licitador, la denominacié de 1’objecte de la
licitacio i el dia i I’hora de presentaci6. No es pot retirar la proposicié una vegada que s’hagi presentat.

4.1.5 Quan la documentacio s’envii per correu, el licitador ha de justificar la data de I’enviament a I’oficina de Correus i anunciar a 1’organ
de contractacid —mitjangant telex, fax, telegrama o missatge electronic— que s’ha enviat ’oferta el mateix dia. En el darrer cas —per correu
electronic— només s’admet si s’envia a 1’adreg¢a que s’expressi a ’anunci. Sense la concurréncia d’ambdds requisits no s’admetra la
documentaci6 si 1’0rgan de contractacio la rep després de la data i I’hora finals del termini que assenyala 1’anunci. No obstant aixo, un cop
transcorreguts els deu dies naturals segiients a la data indicada sense que s’hagi rebut la documentacio, aquesta no s’admetra en cap cas.

4.1.6 També s’admetran les proposicions presentades d’acord amb les disposicions legals i que compleixin els requisits que s’hi estableixen,
sempre que tenguin entrada al registre de 1’0rgan de contractaci6 abans del dia i I’hora del terme final.

4.1.7 Cada licitador no pot presentar més d’una proposici6 referida al mateix immoble. La infraccié d’aquesta norma doéna lloc a la no
admissio de totes les propostes subscrites pel licitador.

4.2 Formalitats de les proposicions

4.2.1 Les proposicions han de constar en tres sobres tancats i signats pel licitador o per qui el representi; en cadascun s’ha de fer constar
I’objecte del concurs, el titol indicatiu del contingut i la denominacié del licitador (amb el NIF, el nom i els llinatges de qui signi la
proposicid i el caracter amb qué ho fa). També s’hi ha de fer constar el teléfon i el fax de contacte.

4.2.2 Els titols dels sobres han de ser:

a) Sobre A “Documentaci6 del titular. Arrendament d’un immoble per oficina d’ocupacié del SOIB a Manacor”

b) Sobre B “Documentacié técnica i juridica de I’immoble. Arrendament d’un immoble per a oficina d’ocupacioé del SOIB a
Manacor”

¢) Sobre C “Proposta economica. Arrendament d’un immoble per a oficina d’ocupaci6 del SOIB a Manacor”

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
15 d'agostde 2015

Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 36723

4.2.3 Els documents han de ser originals o copies autenticades per un notari o I’autoritat administrativa competent i han d’estar escrits en una
de les llengiies oficials de les Illes Balears o traduits oficialment a una d’aquestes.

4.2.4 Les declaracions o els compromisos que es presentin han d’estar signats per qui acrediti poder legal suficient.
4.3 Contingut de les proposicions

4.3.1 El sobre A ha de contenir la documentacio segiient:

A) Quant a la personalitat i la capacitat del licitador

— Si el licitador és una persona fisica, ha de presentar el seu DNI o, si escau, passaport.

— Si el licitador és una comunitat de béns, ha de presentar el seu NIF i 1’escriptura de constitucio.

— Si el licitador és una comunitat de veins, ha de presentar el NIF, I’acta fundacional i I’acord de la junta que acredita la
representacio del qui actua en nom seu i del qui permet llogar I’immoble.

— Si el licitador és una persona juridica, ha de presentar el NIF de ’empresa i I’escriptura de constitucié i/o modificacio,
degudament adaptada a la llei i inscrita en el Registre Mercantil.

— Tot aixo sense perjudici que el licitador proposat com a adjudicatari hagi d’aportar, en el termini maxim de cinc dies habils, els
certificats que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i I’ Administraci6 tributaria imposades per les
disposicions vigents, llevat que ja les hagi presentades en el sobre de documentaci6é administrativa.

B) Quant a la representaci6 dels licitadors:

Si no signa la proposicié economica el titular registral de I’immoble, s’ha d’incloure també 1’escriptura d’apoderament inscrita degudament,
si escau, en el Registre Mercantil a favor de la persona que tengui poder suficient per contractar amb 1’0rgan de contractaci6 corresponent en
aquest contracte.

C) Declaracio responsable:

Declaracio responsable davant un funcionari degudament autoritzat o un notari public o un organisme professional qualificat que expressi: @)
que no esta afectat de prohibicié de contractar, d’acord amb 1’article 49 de la LCSP; b) que no esta sotmes a cap dels suposits a qué es
refereix la Llei 2/1996, de 19 de novembre, d’incompatibilitats dels membres del Govern i dels alts carrecs de la comunitat autonoma de les
Illes Balears, i ¢) que esta al corrent de les obligacions legals i tributaries amb 1’Estat, amb 1’ Administracié de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears i amb la Seguretat Social.

D) Submissio jurisdiccional:

Si es tracta d’empreses estrangeres, han de presentar davant 1’0rgan de contractacié una declaracio de submissio a la jurisdiccio dels jutjats i
els tribunals de Palma de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de manera directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, amb
renlincia expressa, si escau, del seu propi fur jurisdiccional. També en el cas de empreses nacionals que tenguin una jurisdiccié diferent.

4.3.2 El sobre B ha de contenir els documents que acrediten que es compleixen els criteris d’adjudicaci6 indicats en el Plec de prescripcions
técniques, que, com a minim, han d’incloure:

— Escriptura publica justificativa de la titularitat de I’immoble.

— Certificat actualitzat del registre de la propietat, que acrediti la titularitat de I’immoble, les carregues, les servituds, els gravamens
o les afeccions que pugi tenir, com també els limits i la superficie de I’immoble.

— En el suposit d” hipoteca o d’altres carregues sobre I’immoble derivades de deutes bancaris, el document de conformitat del banc
amb I’arrendament.

— En el cas que es tracti d’un edifici en régim de propietat horitzontal, el titol constitutiu de la propietat per pisos o locals.

— Certificaci6 cadastral actualitzada de I’immoble.

— Documentaci6 descriptiva de les caracteristiques generals del local (planols de situacid, planols d’accessos, planol del local acotat
en que s’expressin els metres quadrats utils, com també fotografies del local). En aquest sentit, s’hi ha d’indicar el local o els locals
que s’ofereixen i que compleixen les caracteristiques del Plec de prescripcions técniques, com també la superficie util.

— Resguard acreditatiu d’estar al corrent del pagament de la quota de I’impost de béns immobles corresponent a I’any anterior.

— Certificat relatiu a I’estat de deutes de la comunitat de propietaris, si s’escau.

— Qualsevol altra documentacié que amplii la informacid técnica sobre les condicions i caracteristiques de I’immoble i tots els
aspectes que, segons el criteri del licitador, s’hi vulguin incloure i que resultin rellevants per valorar millor 1’oferta presentada,
especialment les despeses no incloses que hagin de ser a carrec de la part arrendataria.

4.3.3 El sobre C ha de contenir I’oferta economica expressada clarament en lletres i en nombres, sense errors, omissions ni obstacles per
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interpretar-la correctament, i signada degudament per qui tingui poder suficient. El licitador ha de presentar una sola oferta economica segons
el model annexat a aquest Plec. L oferta ha de ser ferma i s’ha de mantenir almenys durant un termini de tres mesos a partir d’haver-la
presentada.

5. Adjudicacié i formalitzacié del contracte
5.1 Mesa de Contractacié

D’acord amb D’article 134 del Reglament de la Llei 6/2001, d’11 d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, en
connexio amb ’article 87.2, la Mesa de Contractacié quedara constituida de la manera segiient:

1. Com a president, el director general competent en matéria de patrimoni.

2. Un vocal representant de la Intervencié General de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.
3. Un vocal representant i designat per I’Advocacia de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.
4. Un vocal representant de la conselleria u organisme interessat, designat per 1’0rgan competent.
5. Un vocal representant del servei de Patrimoni, que ha d’actuar com a secretari.

5.2 Obertura de les ofertes

5.2.1 La Mesa ha de qualificar préviament els documents presentats en el termini i en la forma escaient en els sobres A i B. Si en la
documentaci6 presentada es detecten defectes o omissions per esmenar, aquest fet s’ha de notificar a 1’interessat i se li ha de concedir un
termini no superior a tres dies habils perqué els esmeni.

5.2.2 La Mesa pot considerar la no presentacié de la documentacié o la presentacié inadequada com a motiu d’exclusio.

5.2.3 De les actuacions i de les reunions que es duguin a terme, en compliment de les fases que preveuen els apartats 5.2.1 i 5.2.2, s’ha
d’estendre 1’acta corresponent.

5.2.4 Una vegada acabat el termini establert per esmenar els errors en un acte public, al lloc i data i a I’hora assenyalats en 1’anunci, la Mesa
ha de retre compte de les proposicions rebudes i acceptades, ha d’obrir i llegir el sobre C i estendre’n 1’acta corresponent.

5.2.5 Després, la Mesa ha d’elevar al conseller competent en matéria de patrimoni les proposicions rebudes juntament amb 1’acta, la
documentacid pertinent i la proposta d’adjudicacié provisional del contracte, segons els criteris i les ponderacions que indica el punt 5.3
d’aquest Plec.

5.2.6 Abans de formular la seva proposta, la Mesa pot sol-licitar els informes técnics que consideri convenients, relacionats amb 1’objecte del
contracte, seguint les previsions dels articles 82 i 83 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
i del procediment administratiu comu.

5.2.7 En el termini maxim de 45 dies comptadors des de 1’obertura de les proposicions, el conseller competent en matéria de patrimoni,
mitjancant una resolucié motivada, ha d’adjudicar el contracte de conformitat amb la proposta de la Mesa, excepte en el cas que consideri,
per causes degudament raonades, que 1’oferta més avantatjosa és una de diferent de la proposada per la Mesa. També pot declarar desert el
concurs, i motivar-ne la resolucio, per alguna de les causes que estableix 1’article 89.1 del Reglament de desplegament de la Llei 6/2001, d’11
d’abril, del patrimoni de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

5.3 Criteris d’adjudicacié i valoracio
5.3.1 Els criteris de valoracio de les ofertes presentades son els segiients, seguint un ordre decreixent d’importancia:

a) Fins a 20 punts, per la superficie util

b) Fins a 20 punts, per I’oferta economica.

¢) Fins a 20 punts, per la ubicaci6 del local ofert.

d) Fins a 20 punts, per la millor adaptabilitat de ’immoble a les necessitats a cobrir dels dos organismes SOIB-SEPE.
e) Fins a 20 punts, per metres quadrats de finestres o vitralls exteriors.

5.3.2 Forma d’avaluar els criteris:

a) superficie >700? 20
600-699m? 17
550-599m? 15
500-549m? 12

I|% %ﬁm ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/123/928408
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450-499m? 6
MAXIM 20
b) oferta economica 5,00 euros/m? 0
rebaixa preu m?><10% 2
rebaixa preu m? entre 10% i 20% 4
rebaixa preu m? entre 20% i 30% 8
rebaixa preu m? entre 30% i 40% 12
rebaixa preu m? entre 40% i 50% 16
rebaixa preu m? > 50% 20
MAXIM 20
¢) ubicacid; proximitat a plaga de Sa Bassa 0-200 m 20
El técnic designat pel SOIB fara les mesures necessaries per determinar la distancia dels 201-400 m s
immobles ofertats del lloc determinat com a Centre segons el punt 3 del PPT
401-800 m 10
800-1 Km 6
>1 Km 3
MAXIM 20
d) millor adaptabilitat de I’immoble a les necessitats dels organismes SOIB-SEPE
Aquest criteri es valorara mitjangant un informe valoratiu de cadascuna de les ofertes
presentades. En aquest informe es valoraran i justificaran les possibilitats de I’immoble N
pel que fa a la distribucio dels espais segons 1’establert al punt 2 del PPT. Immobles MAXIM 20
similars rebran la mateixa puntuacio.
e) metres quadrats de finestres o vitralls exteriors.
El maxim de punts s’atorgaran a I’immoble que compti amb el major nombre de m2 de
finestres o vitralls, i la resta de forma proporcional.
MAXIM 20
MAXIM TOTAL 100

5.3.3 Forma d’acreditar els criteris d’adjudicacio: el compliment dels criteris s’ha d’acreditar mitjangant declaracions escrites i signades, els
documents justificatius que es considerin convenients i suficients i la inspecci6 ocular dels edificis oferts.

5.4 Perfeccionament del contracte

5.4.1 El contracte es perfeccionara mitjangant I’adjudicaci6 feta per 1’0organ de contractaciéo competent, de conformitat amb la legislacio de
patrimoni.

5.4.2 L’adjudicaci6 es notificara a 1’adjudicatari, que ha de dur a terme les actuacions segiients:

a) Pagar els anuncis d’aquesta licitacio.
b) Comparéixer davant I’organ de contractacio per formalitzar el contracte administratiu.
¢) Aportar els certificats que acreditin que esta al corrent de les obligacions amb la Seguretat Social i I’ Administracio tributaria.

5.5 Formalitzacio del contracte

5.5.1 El contracte es formalitzara en document administratiu, segons el model annexat al Plec, en el termini de 30 dies comptadors des de
I’endema d’haver rebut la notificacié de I’adjudicacio.

5.5.2 Si el contractista ho sol-licita, el contracte pot elevar-se a escriptura publica, si bé les despeses d’atorgar-la serien a carrec seu. En
aquest suposit I’arrendador esta obligat a lliurar-ne una copia simple a la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

6. Execucio del contracte

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/123/928408

=5,0.1 Reparacions i reformes

%6. 1.1 La part arrendadora esta obligada a fer —sense dret a incrementar la renda per aixo— totes les reparacions necessaries per conservar el
‘local en les condicions d’habitabilitat per a 1’as convingut, excepte quan el deteriorament que s’ha de reparar sigui imputable a la part
Yyarrendataria, segons el que disposen els articles 1563 i 1564 del Codi civil.
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6.1.2 En el cas que s’hagin de fer obres al local arrendat, la part arrendataria ha de presentar a 1’arrendadora un projecte perque I’autoritzi.

6.1.3 La part arrendataria pot modificar la configuracié del local mitjangant mampares i elements usuals a les oficines. Aixi mateix, pot fer
dins el local les modificacions que consideri oportunes a les instal-lacions audiovisuals i d’electricitat i de climatitzacid, tot prenent les
mesures oportunes perque aquestes modificacions no afectin la resta de 1’edifici (tot aixo sense que repercuteixin en la renda pactada).

6.1.4 Un cop acabat el contracte, queden a benefici del propietari les obres o les instal-lacions que s’hagin fet al local i que no es puguin
separar sense perjudici de I’'immoble. La part arrendataria pot retirar les altres obres o instal-lacions.

6.2 Pagaments

6.2.1 L arrendador té el dret a la contraprestacio economica prevista en el contracte, i s’ha de fer efectiva mensualment la quantitat que resulti
de dividir entre dotze el preu d’adjudicacié anual (inclos I’'TVA), amb les retencions prévies que corresponguin.

6.2.2 Sén a carrec de la part arrendadora I’impost sobre béns immobles (IBI) i la resta d’imposts derivats de la propietat del local i del
contracte, com també les despeses de la comunitat, si n’hi ha.

6.2.3 Son a carrec de la part arrendataria:

a) El consum d’aigua, d’electricitat i de teléfon que es produeixi al local arrendat.
b) La conservacio i les reparacions derivades de I’us del local.
¢) Tots els imposts i les taxes que tinguin com a causa ’activitat que es dugui a terme al local arrendat.

7. Extincié del contracte
7.1 Exclusié de la resolucié del contracte per impagament de la fianca

7.1.1 L’arrendataria queda exempta de prestar la fianga, segons el que disposa la disposicié 4* de la Llei 39/2010, de 22 de desembre, que
modifica I’article 36.6 de la LAU.

7.1.2 En conseqiiencia, s’exclou expressament I’aplicacié de I’article 35 pel que fa referéncia a la causa prevista en 1’article 27.2 b de la
LAU.

7.2 Ordre jurisdiccional i arbitratge

7.2.1 La contractacio que és 1’objecte d’aquest Plec és de naturalesa privada. Per tant, totes les incidéncies que se’n derivin queden sotmeses
a les normes processals comunes, concretament a la competéncia de la jurisdiccié civil. No obstant aixo, es consideren actes juridics
separables els que es dictin en relacié amb la preparacié i ’adjudicacié del contracte. En conseqiiéncia, els actes administratius dictats fins a
I’adjudicacié poden ser objecte dels recursos administratius que pertoquin, aixi com del recurs contencids administratiu.

7.2.2 Les empreses estrangeres estan sotmeses a la jurisdiccio dels jutjats i els tribunals de Palma de qualsevol ordre per a totes les
incidéncies que de manera directa o indirecta puguin sorgir en el contracte.

ANNEX I
Model d’oferta economica

............................................................................................. (nom 1 llinatges), amb DNI........................., amb domicili a
. c/pl.

DECLAR:

Que estic informat/da de les condicions i els requisits que s’exigeixen per poder ser adjudicatari/adjudicataria del contracte de lloguer d’un
#iimmoble per a oficina dels SOIB a Manacor (AMBDE/2015/2145)

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/123/928408

Que em compromet, en nom propi (o en nom i representacio de
L ) 101 03 U N amb
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NIF/CIF ..ot ), a executar-lo amb subjeccio estricta als requisits i a les condicions estipulats en els plecs de clausules
administratives de 1’ Acord Marc i de les clausules del Plec especific i de prescripcions técniques del contracte, pels imports segiients:

Preu mensual(exclos
Oferta economica IVA Total (inclos I’ IVA)
I'IVA)

(lloc, data i signatura del licitador/a)

Plec de prescripcions técniques per contractar ’arrendament d’un immoble per a ’ubicacié de la oficina d’ocupacié del SOIB a
Manacor

1. Objecte del contracte

L’objecte d’aquest contracte és I’arrendament d’un immoble destinat a oficina d’ocupacid pels organismes SOIB-SEPE (aquest immoble
podra constar de dos o més locals, sempre que siguin contigus).

2. Superficie

La superficie util ha de ser com a minim de 450 m2. Aquesta capacitat esta calculada per poder ubicar 25 llocs de feina, dividit en dos espais
diafans, quatre despatxos, dos sales d’espera i banys.

Es valorara que I’immoble es pugui dividir en dos espais clarament diferenciats, un pel SOIB i un pel SEPE. Les entrades diferenciades
s’hauran de trobar en cadascu d’aquests dos espais. En la sala del SOIB, I’espai s’haura de poder adaptar per dissenyar: un espai diafan per
ubicar uns 10 llocs de treball dividits en diferents arees; una sala d’espera; un despatx de direccid; una sala per fer reunions grupals; un
despatx d’orientacio. En la sala del SEPE, I’espai s’haura de poder adaptar per dissenyar: un espai diafan per 11 llocs de feina; un despatx de
direccio; una sala d’espera. Atés que la configuracio de I’espai dels locals ofertats pot ser molt diferent, les ofertes presentades seran objecte
de valoraci6 per tal d’avaluar quin espai s’ajusta més a les necessitats concretes d’ambdods organismes. La valoracio d’aquesta configuracio6
de ’espai sera la determinada en el punt 5.3.2. d) del Plec de clausules administratives.

3. Ubicacio

El SOIB compta amb una xarxa d’oficines desplegada en les quatre illes. La ubicacié d’aquestes oficines es realitza en funcid de criteris
numerics i d’ubicacio territorial, es per aixo que, com que aquest local substituira el que actualment s’ocupa en la mateixa localitat, la nova
oficina haura d’ubicar-s’hi en el mateix municipi de Manacor.

Tenint en compte que en aquesta localitat els edificis publics administratius i la zona comercial es localitzen en el centre de la ciutat, la
situacio ideal per llogar I’immoble és aquesta ubicacid. Per aixo, es valorara la proximitat al centre, considerant el centre, a efectes de
valoraci6 dels criteris d’adjudicacio, com la “Placa de Sa Bassa”.

4. Caracteristiques de ’immoble

Accessos:

Ha de ser planta baixa.

Ha de tenir com a minim dos accessos diferenciats i directes des del carrer.

Banys:

Comptara com a minim amb 4 banys, al manco un d’ells adaptat per a discapacitats.
Finestres/Vitralls/Claraboies:

L’immoble ha de comptar amb llum natural. S’exclouen, per tant, aquells immobles que no tinguin cap finestra o vitralls exteriors. Se
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valorara com a criteri d’adjudicaci6 el major nombre de metres quadrats de finestres o vitralls que permetin el pas de llum natural.
Aire Condicionat:

L’immoble haura de contar, com a minim, amb preinstal-lacié d’aire condiconat.

Sostre/sol técnic:

L’immoble comptara amb sostre mort o sol técnic per poder fer les instal-lacions eléctriques i de dades corresponents

5. Cédula urbanistica

Cal presentar la cédula d’habitabilitat en qué consti que I’immoble és adequat a 1’objecte descrit.

6. Requisits juridics de I’immoble

6.1 Escriptura publica de titularitat de 1‘immoble, inscrita en el registre de la propietat.

6.2 Certificat actualitzat del registre de la propietat, que acrediti la titularitat de 1‘immoble, les carregues, servituds, gravamens o afeccions
que pugui tenir, aixi com els limits i la superficie de 1‘immoble.

6.3 Certificaci6 cadastral actualitzada de 1‘immoble.
6.4 Documentaci6 descriptiva, planols d‘emplagament, planols d‘accessos i fotografies de 1‘immoble.

6.5 Resguard acreditatiu de trobar-se al corrent del pagament de la quota de 1‘impost sobre béns immobles o certificacié emesa per
1‘ajuntament corresponent d‘aquesta circumstancia i que no té cap deute amb 1‘ajuntament.

6.6 Certificacio de I’ajuntament corresponent que expressi el régim urbanistic aplicable, si n‘és el cas.
6.7 Certificat relatiu a I’estat de deutes de la comunitat de propietaris, si 1‘immoble esta sota el régim de propietat horitzontal.

6.8 Qualsevol altra documentacié que amplii la informacid tecnica sobre les condicions i caracteristiques de 1‘immoble i totes aquelles
circumstancies que, d‘acord amb el parer del licitador, es puguin tenir en compte per a una millor valoracié de 1‘oferta presentada.

7. Requisits técnics de I’'immoble
7.1 Documentaci6 descriptiva de les caracteristiques generals de I’'immoble:

— Planols de situacio.

— Planols d’accessos.

— Planol de I’immoble acotat en que s’expressin els metres quadrats ttils. En aquest sentit, s’hi ha d’indicar I’immoble o els
immobles que s’ofereixen i que compleixen les caracteristiques del Plec de prescripcions técniques, com també la superficie util.

— Fotografies de I’'immoble.

— Esquema de les instal-lacions

8. Altres caracteristiques de les instal-lacions
Ha de comptar amb les instal-lacions segiients:

— Electricitat: poténcia de 220
— Instal-laci6 fontaneria

Aquestes caracteristiques s’acreditaran amb la presentacio dels esquemes de les instal-lacions corresponents. També es podra presentar el
contracte amb el subministrador d’electricitat i certificat emés per autoritat competent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/123/928408

——9. Ocupacio
]
En el moment de la signatura del contracte, I’immoble ha d’estar en les condicions necessaries per ser ocupat. Abans de la signatura del
i :contracte, el SOIB, prévia visita del cap del Servei d’Assumptes Generals i Contractacié o persona per ell designada, certificara que
I’immoble esta en les condicions necessaries per ser ocupat de forma immediata.

et
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