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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE FELANITX

10352 Acord de demolicié de data 7 d'abril de 2014, expedient 6/2013 d'infraccié urbanistica

L’Ajuntament de Felanitx ha intentat practicar la notificaci6 personal, en el domicili del Sr. Alfonso Jestis Gémez Lobo Fernandez Paniagua,
del segiient acte administratiu: 1’Acord de demolicié de data 7 d’abril de 2014 relatiu a ’expedient de proteccio de la legalitat urbanistica
num. 6/2013. La notificacié personal no s’ha pogut practicar, pel que la notificacié de 1’acte administratiu referenciat es fa mitjangant la
publicaci6 del present Edicte en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, de conformitat amb 1’article 59.5 de la Llei 30/1992 de régim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu comu (LRJAP i PAC):

“Vist ’expedient de proteccid de la legalitat urbanistica nim. 6/2013 resulta que:
ANTECEDENTS DE FET
1. De I’adquisici6 d’una finca ristica ubicada al poligon 57 parcel-la 272 del terme municipal de Felanitx.

El Sr. Alfonso Jestis Gomez Lobo Fernandez Paniagua i la Sra. Fatima Mohamed Abu Bakr Espinosa adquireixen mitjancant escriptura de
compravenda atorgada el dia 10 d’octubre de 2012 davant el Notari de Felanitx Sr. Luis Leoncio Bustillo Tejedor, la finca registral nim.
19812 del Registre de la Propietat de Felanitx consistent en una peca de terra, seca, situada al terme municipal de Felanitx, anomenada Can
Xet, de cabuda aproximada desset arees setanta-cinc centiarees (1775 m2). Aquesta finca registral es correspon amb la finca rustica ubicada
al poligon 57 parcel-la 272 del terme municipal de Felanitx i esta classificada com a sol ristic general.

2. De la llicéncia municipal d’obra menor exp. nim. 140/2013

El dia 2 de juliol de 2013 1I’Ajuntament de Felanitx concedeix la llicéncia municipal d’obra menor exp. nim. 140/2013 per realitzar, a
I’esmentat emplagament, obres consistents en I’obertura de portell en paret seca per accés a la finca amb un pressupost de dos-cents cinquanta
euros (250 €).

3. De les obres i actuacions denunciades pel zelador municipal d’obres.

Posteriorment, el zelador municipal d’obres denuncia que al poligon 57 parcel-la 272 del terme municipal de Felanitx s’estan executant les
segiients obres i actuacions sense llicéncia municipal: construccié d’una rampa de formigd per accedir a la finca, instal-lacié d’una caravana i
instal-lacié d’un comptador d’energia eléctrica.

4. De la iniciaci6 de I’expedient de proteccié de la legalitat urbanistica num. 6/2013. Requeriment de legalitzacié/demolicio.

Per Decret de la Batlia 665/2013 de 13 d’agost s’inicia 1’expedient de proteccié de la legalitat urbanistica nim. 6/2013 i es requereix als
interessats perque de conformitat amb I’article 65 de la Llei 10/1990 de 23 d’octubre de Disciplina Urbanistica (LDU) sol-licitin en el termini
de dos mesos comptats des de la seva notificacio, ’oportuna llicéncia municipal per legalitzar/demolir les obres i actuacions abans
esmentades amb 1’advertiment que transcorregut aquest termini, si no s’insta 1’expressada llicéncia o si la llicéncia de legalitzaciod és
denegada, I’Instructor formularia proposta de restitucid de la realitat fisica alterada al seu estat original a costa dels obligats.

. Del transcurs del termini de dos mesos per sol-licitar la llicéncia de legalitzacié/demolicio.
Durant el termini de dos mesos per sol-licitar la legalitzacié/demolicié no s’ha demanat cap tipus de llicéncia.

6. De la proposta de demolici6 de dia 3 de desembre de 2013

Previs els tramits legals pertinents, la proposta de dia 3 de desembre de 2013 proposa la demolicié de les obres i actuacions il-legals amb la

finalitat de restaurar la realitat fisica alterada al seu estat original.

%Concedida la preceptiva audiéncia als interessats per termini de deu dies, d’acord amb D’article 66.3 de la LDU, s’ha presentat 1’escrit

d’al-legacions amb Registre General d’Entrada niim. 49/2014 de 7 de gener.

%7 De I’informe juridic municipal de data 18 de marg de 2014
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Els serveis juridics municipals han emés I’informe juridic de data 18 de mar¢ de 2014 que contesta a I’esmentat escrit d’al-legacions.
FONAMENTS DE DRET

I.- De I’escrit d’al-legacions formulat contra la proposta de demolicié de dia 3 de desembre de 2013. Una vegada notificada la proposta de
demolicio de data 3 de desembre de 2013 el Sr. Gomez i la Sra. Mohamed han presentat 1’escrit d’al-legacions amb Registre General
d’Entrada nim. 49/2014 de 7 de gener. En aquest escrit formulen tres al-legacions: a) s’han limitat a realitzar les obres estrictament segons el
permis sol-licitat i la llicéncia d’obres concedida; b) quant al subministrament eléctric no han infringit cap normativa pel que és improcedent
el seu requeriment en aquest sentit i; ¢) només han aparcat un semiremolc a la seva propietat que disposa de la documentaci6 per circular de
forma adequada i de cap manera es tracta d’una caravana.

A continuaci6 es contesten a les al-legacions que s’han exposat seguint I’informe juridic de dia 18 de marg de 2014
A) De la llicencia municipal d’obra menor exp. num. 140/2013
Es fa al-lusi6 a que s’havia obtingut un permis per realitzar determinades obres que son les tiniques que s’han executat.

No és aixi. La llicéncia municipal d’obra menor exp. nim. 140/2013, que es 1’inica llicéncia concedida al poligon 57 parcel-la 272 del terme
municipal de Felanitx, simplement va autoritzar obres consistents en I’obertura de portell en paret seca per accés a la finca amb un pressupost
de dos-cents cinquanta euros (250 €). Sens dubte, aquesta llicéncia no suposa autoritzacié per a la construccié d’una rampa de formigo per
accedir a la finca, ni autoritzacid per a la construccié d’una placa de formigd sobre la que s’ha assentat el semiremolc, ni autoritzacid per
instal-lar el semiremolc, ni tampoc suposa autoritzaci6 per instal-lar el comptador d’energia eléctrica.

En definitiva, no existeix concreta llicéncia municipal que empari les actuacions denunciades pel zelador municipal d’obres pel que
evidentment estam davant obres i actuacions il-legals.

El primer motiu d’oposici6 s’ha de refusar.

B) Ubicar un semiremolc en sol rustic sobre placa de formigo i instal-lacié eléctrica. Us del sol. Necessitat de llicéncia municipal. Existéncia
d’infracci6 urbanistica. Demolicié procedent.

La part al-legant entén que és innecessaria 1’obtencioé de llicéncia municipal per ubicar, instal-lar o aparcar, segons la seva interpretacio, un
semiremolc en sol rustic sobre placa de formigo ni tampoc és necessaria llicéncia municipal per dotar del servei de subministrament d’energia
electrica a la parcel-la.

Doncs bé, la jurisprudéncia ha determinat que les cases de fusta, vivendes prefabricades, caravanes i instal-lacions similars sobre superficie
adequadament habilitada suposa, sense cap dubte, un us del sol i transformacié urbanistica que s’ha de sotmetre a la normativa que regula
I’Gs del sol o de I’espai. Aquestes instal-lacions no poden ser considerades objectes mobles ja que s’assenten, s’adhereixen o permaneixen en
el sol 1, en qualsevol cas, les caravanes, remolcs o semiremolcs que s’ubiquen amb caracter permanent a una parcel-la necessiten igualment
de llicéncia urbanistica. Una instal-laci6é d’aquestes caracteristiques, sobre una placa de formigd, es troba destinada a quedar fixa en el terreny
on s’ubica. A més, la preparacio del terreny i la connexid per obtenir el subministrament d’energia eléctrica evidencien aquesta intencié de
dotar a la instal-lacié d’una permanéncia fixa i de transformacié de la parcel-la. Aixi es pronuncien la Senténcia nim. 1266/2001 de 15 de
novembre del Tribunal Superior de Justicia de Madrid (JUR 2002/53850), la Senténcia nim. 87/2011 de 14 d’abril del Tribunal Superior de
Justicia d’Extremadura (JUR 2011/176297) o la Senténcia nim. 231/2005 de 18 de marg del Tribunal Superior de Justicia del Pais Basc (JUR
2005/204657).

A la Comunitat Autonoma de les Illes Balears s’ha seguit el mateix criteri. En efecte, aquest suposit ve regulat expressament a I’article 2.13
de la LDU quan indica ben clarament que sera subjecte a llicéncia municipal previa “Art. 2.13: La instal-lacié o ubicacié de cases
prefabricades i instal-lacions similars, provisionals o permanents, excepte que s’efectuin a campings o zones d’acampada legalment
autoritzats”. Sobre aquesta qiiestio, la Senténcia nim. 589/2006 de 27 de juny del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears (JUR
2006/223604) diu que les cases o vivendes prefabricades no poden ser considerades objectes mobles, al tractar-se de construccions que
s’adhereixen al sol i, en qualsevol cas, encara que siguin caravanes amb caracter permanent a una parcel-la, necessiten igualment de llicéncia
urbanistica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/78/873032

——Ubicar un semiremolc o instal-lacions similars en sol rustic constitueix una de les infraccions urbanistiques cada dia més freqiients i que més
ﬁdegraden el territori ja que contribueix a degradar el sol ristic, amb pérdua de les caracteristiques que li son propies. S ha de significar que
I’article 2 de la Llei 6/1997 de 8 de juliol del Sol Rustic de les Illes Balears (LSR) indica que aquest tipus de sol s’ha de preservar dels

i processos de desenvolupament urbanistic i que la funcié d’aquests terrenys podra estar relacionada amb els valors agricoles, forestals,
pecuaris, cinegétics, naturals, paisatgistics o culturals, I’aportacio a la defensa de la fauna, la flora i el manteniment de I’equilibri ecologic. La

k "'proliferaci(') de moduls, vivendes prefabricades, cases de fusta, caravanes, roulottes, remolcs, semiremolcs o barraques soén actuacions
%preocupants per a ’'urbanisme i el territori sense que cap d’aquestes instal-lacions serveixi de suport per a desenvolupar activitats d’indole
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agricola o ramadera, ni cap altra activitat agropecuaria. Representen un dany efectiu contra I’urbanisme i I’ordenaci6 del territori perque,
entre altres coses, s’ataca de forma greu a I’ordenacio i a la sostenibilitat, a la funcié social del sol i a la proteccié del territori.

En el suposit aqui en estudi només es pot concloure que la instal-lacié d’un semiremolc sobre placa de formigo en sol rustic €s una actuaciod
irregular ja que estam davant un Us del sol que s’ha de sotmetre a la normativa vigent, tant en materia d’urbanisme com d’ordenacié del
territori, normativa que es vulnera. La part al-legant no pot assentar en el lloc una instal-lacié com la que aqui es discuteix, sigui una
caravana, una roulotte o un semiremolc, perqué no ha justificat que aquesta instal-lacié serveix de suport per a desenvolupar activitats
d’indole agricola, ramadera, ni cap altra de les relacionades a ’article 2 de la LSR, ni tampoc ha obtingut cap tipus de llicéncia municipal que
empari I’esmentada actuacio. Igualment, el comptador d’energia eléctrica esta mancat de qualsevol tipus d’autoritzacié administrativa,
recordant que 1’article 30 de la LSR disposa que la dotacié de serveis en sol rustic es podra autoritzar juntament amb [’activitat a la qual
serveixi, cas en qué s’haura de definir a la documentacié técnica d’acord amb la qual es sol-liciti I’autoritzacié i mai podra ser suport
d’actuacions il-legals.

Per tant, el que procedeix ¢és que la part al-legant restitueixi la parcel-la al seu estat anterior per haver-se comprovat mitjangant actes
d’inspeccio dels serveis d’inspeccio urbanistica de 1’ Ajuntament de Felanitx que a I’esmentada parcel-la s’han executat les segiients obres i
actuacions sense llicéncia municipal: construcci6é d’una rampa de formigo per accedir a la finca, instal-lacié d’un semiremolc sobre placa de
formigo i instal-laciéo d’un comptador d’energia eléctrica. S’ha d’observar que a les actes d’inspeccid, que consten al present expedient,
existeix testimoni fotografic precis de la permanéncia i consolidacié del semiremolc a la parcel-la de forma irregular. Aquestes actes
d’inspeccid porten dates de 21 d’octubre de 2013, 8 de gener de 2014, 21 de febrer de 2014 i 10 de mar¢ de 2014 que acrediten la
permanéncia del semiremolc sobre placa de formigd. A més, si el Sr. Gomez i la Sra. Mohamed simplement tenen aparcat un semiremolc a
una parcel-la de sol ristic de Felanitx, tal i com al-leguen, quina millor ocasid que aquesta per al seu trasllat i retirada del lloc en el que es
troba.

En conseqiiéncia, I’escrit d’al-legacions amb Registre General d’Entrada nim. 49/2014 de 7 de gener formulat contra la proposta de
demolici6 de dia 3 de desembre de 2013 s’ha de desestimar i I’Ajuntament de Felanitx ha d’ordenar la demolicié de les obres i actuacions
il-legals tal i com obliga I’article 67 de la LDU

IL.- De conformitat amb 1’establert a I’article 67.1 de la LDU una vegada transcorregut el termini de deu dies sense que es presentin
al-legacions, o desestimades aquestes, I’Ajuntament ha d’acordar la demolici6 de les obres il-legals, i concedir als interessats un termini a
I’efecte adequat a les circumstancies del cas perque procedeixin directament a la seva demolicié, amb ’adverténcia que 1’Ajuntament ho
executara subsidiariament en cas d’incompliment.

En base als fets i fonaments de dret exposats, s’eleva en aquest Excm. Ajuntament 1’adopci6 del segiient acord:

Primer. Desestimar 1’escrit d’al-legacions amb Registre General d’Entrada nim. 49/2014 de 7 de gener que s’ha formulat contra la proposta
de demolici6 de dia 3 de desembre de 2013

Segon. Ordenar al Sr. Alfonso Jestis Gomez Lobo Fernandez Paniagua i a la Sra. Fatima Mohamed Abu Bakr Espinosa, propietaris de la
finca rustica ubicada al poligon 57 parcel-la 272 del terme municipal de Felanitx, que procedeixin a la retirada d’un semiremolc sobre placa
de formigod, la demolicié d’aquesta placa de formigd, la demolicid d’una rampa de formigd per accedir a la finca i la desconnexio i
desmuntatge d’un comptador d’energia eléctrica que s’han executat/instal-lat, sense llicéncia municipal, a ’esmentada finca rustica.

La retirada del semiremolc i la desconnexi6 i desmuntatge del comptador d’energia eléctrica s’haura de realitzar en el termini maxim de dos
mesos a comptar des de la notificacio del present acord.

Les obres de demolicid de la placa de formigd sobre la que s’ha instal-lat el semiremolc i les obres de demolici6 de la rampa de formigo6 per
accedir a la finca s’hauran de realitzar prévia obtencio de la llicéncia municipal de demolicié. La llicéncia municipal de demolicié s’haura de
sol-licitar en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la notificaciéo d’aquest acord i les obres d’enderrocament s’hauran d’executar
en el termini maxim de dos mesos a comptar des de la notificaci6 de la concessio de la llicéncia.

Tercer. Advertir al Sr. Gomez i a la Sra. Mohamed que en cas d’incomplir la present ordre en els terminis fixats o en cas de realitzar tasques
que no s’ajustin a les seves determinacions, I’ Ajuntament de Felanitx dura a terme la demolicié de les obres i actuacions abans esmentades a
costa dels obligats pel sistema d’execucid subsidiaria, conforme a la normativa en vigor.

Quart. Notificar aquest acord als interessats en forma legal”.
Contra aquest acord de demolicid, que esgota la via administrativa, es poden interposar, alternativament, els segiients recursos:

a) Directament el recurs contencids administratiu davant el Jutjat contencids administratiu de Palma de Mallorca, en el termini de dos mesos,
comptats des del dia segiient al de la publicaci6 de 1’acord de demolici6.

b) El recurs de reposicid potestatiu davant el Ple de I’Ajuntament de Felanitx, en el termini d’un mes, comptat des del dia segiient al de la
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publicacié de I’acord de demolicié. Contra la desestimacio per silenci del recurs de reposicio, que es produira pel transcurs d’un mes des de
la seva presentacio sense que s hagi resolt expressament ni s’hagi notificat, podra interposar-se recurs contenciés administratiu, en el termini
de sis mesos, comptats a partir del dia segiient al de la desestimacio presumpta.

No obstant I’anterior, es pot exercitar, si n’¢s el cas, qualsevol altre recurs que estimi pertinent. Tot aixo de conformitat amb la Llei 29/1998,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa i de la Llei 4/1999, de 13 de gener, de modificacio de la Llei 30/1992,
de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

L’expedient es troba en el Departament d’Urbanisme de I’Ajuntament de Felanitx on podra ser examinat pels interessats, de dilluns a
divendres, de les 9:00 h fins a les 15:00 h, excepte festius. Per obtenir informacié de 1’expedient els interessats podran utilitzar els mitjans
(direccio postal, teléfon i fax) que s’indiquen a continuacio: Ajuntament de Felanitx, Plaga de la Constitucié num. 1 07200 Felanitx (Illes
Balears) - Teléfon 971580051 - Fax 971583271

Felanitx, 28 de maig de 2014

El batle
Gabriel Tauler Riera
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