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Secci6 |. Disposicions generals

CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI

7085 Acord de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, d’aprovacié
definitiva del Pla Parcial del Sector Es Porrassar de les Normes subsididries de planejament del
municipi d’Algaida

Atesa la comunicaci6 del Ple de I’ Ajuntament d’ Algaida de I’ acord plenari adoptat en data 3 d' abril de 2014, d acceptacio de la hipoteca
unilateral atorgada per la Junta de Compensacié del Sector Es Porrassar i Algaida Espais SL en favor de |’ Ajuntament, per donar compliment
al'article 139.3 del Reglament de Plangjament Urbanistic, a |’ efecte de poder-se realitzar la publicacié de I’ aprovacié definitiva del pla
parcial esmentat, es fa public que la Comissié Insular d’ Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessi6 celebrada dia 27
de mar¢ de 2009, va adoptar el seglient acord:

«Ates I’ expedient relatiu a Pla Parcial Sector Es Porrassar (antigues UE-3 i UE-4) de les Normes subsidiaries de plangjament del municipi
d' Algaida, i d'acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’ Ordenacio del Territori i Urbanisme, en el tramit previst al’article 132.3 del
Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de plangjament urbanistic, aguesta Comissio Insular acorda aprovar definitivament
I’ expressat Pla Parcial subjectant-se a les seglients prescripcions:

. S’han de tenir presents les limitacions que estableix laLlei 37/2003, de 17 de novembre, del renou.

.- S'han de complir les mesures correctoresi € Pla de vigilancia ambiental del’ Estudi d’impacte ambiental.

- Respecte de I’ enllumenat public s'ha de complir la Llei 3/2005, de 20 d’ abril, de proteccié del medi nocturn deles Illes Balears.

. S’hade complir laLlei /2007, de 16 de marg, contra la contaminaci6 acUsticade les Illes Balears.

. En la gesti6 dels residus de construccié, s'ha de complir el Pla Director Sectorial per a la Gestio dels Residus de Construcci6 -

Demolicié, Voluminososi Pneumatics Fora d’ Us de Mallorca

. S’hade respectar |I'amplada de 6 metresen el vial d’ entrada des de Llucmajor, laMa5010

7. Seran a compte dels promotors les despeses proporcionals en funci6 de les capacitats de poblacié previstes ales Normes subsidiaries
i a present Pla Parcial pel S0l Apte per ala urbanitzacié, resultants de |’ execucio del “Projecte de Millorade I’ abastament d’ aigua al
terme municipal d’ Algaida’, aprovat pel Consorci d’ Aigilesd’ Algaida.

8. No es podra procedir a |’ aprovacié del preceptiu projecte d’ urbanitzacié sense que abans no hagi acabat |a corresponent tramitacié

administrativa davant I’ organisme competent en matéria de recursos hidrics pel que fa al’ obtencié de les concessions de captacio

d aigua potable que requereix el desenvolupament del Sector.

I N R

@)

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques del Pla parcia
Definici6 del’ambit

El present Pla Parcial té per objecte desenvolupar I’ ordenacié corresponent al sol apte per ala urbanitzacio corresponent ales antigues UE-3 i
UE-4 delimitat al's planols 1/1000 de les Normes Subsidiaries de Planejament Urbanistic del municipi d’ Algaida, aprovades €l 22 de mar¢ de
2002 (BOIB 113 n° 46 del 16-04-2002)

Marc legal

El present Pla parcial s ha redactat de conformitat amb I’ ordenament juridic vigent en matéria d’ urbanisme d’acord a I’ establert en la Llei
6/98 de 13 d' abril, sobre régim del sol i valoracions (LS/98), € Text refos de la Llei sobre régim del sol i ordenacio urbana, aprovada pel
Reia Decret 1346/1976, de 9 d' abril i els seus reglamentsi en especia el Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacio dela
Llei sobre regim del sl i ordenacié urbana i € seu annex Reserves de sol per a dotacions en plans parcialsaprovat pel Reial Decret
2159/1978, de 23 de Juny (RP/78) i la Normativa autondmica en vigor en matéria d’urbanisme i ordenacié del territori i les esmentades
Normes subsidiaries de plangjament del municipi d’ Algaida.

Contingut
i El present Pla Parcial estaintegrat pels segiients documents.

1. Memoriajustificativade laordenacié i deles seves determinacions
2. Planols d'informacio.

ety
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3. Planolsde projecte

4. Ordenances reguladores

5. Plad etapes

6. Estudi econdmic financer
Régim urbanistic del sl

a. El sol compres en I’ambit d’aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

b. S’entén per zona, aquest terrenys dins els quals, i atenent a les previsions del present Pla Parcial, el propietaris podran exercirels
drets a I’edificacio.

c. S’entén per sistemes, els terrenys que en virtut de I’aplicacié de la legislacié del sol i ’ordenacié establerta pel Pla Parcial,
constitueixen 1’estructura urbanistica del sector i son de cessid obligatori i gratuita.

Els sols qualificats com a sistemes per aquest Pla Parcial pertanyen a:
® Sistemaviari
® Espaislliures publics
® Equipamentsi dotacions

Vigencia

Lavigencia del present Pla Parcial, un vegada aprovat, definitivament i publicat en el BOCAIB sera indefinida, sense perjudici de la seva
modificacio o revisio.

Interpretacid
Lainterpretacid i contingut de tot la documentaci6 del Pla Parcial correspon al’ Ajuntament d’ Algaida.
Supletorietat deles Normes Urbanistiques

Les presents Ordenances fan referéncia exclusiva al's aspectes particulars de I’ ordenacio, zonificacid i edificacié dins |’ambit del present Pla
parcial, essent-los d' aplicacio amb tota la seva amplitud les Normes Urbanistiques de les Normes subsidiaries de plangjament del municipi
d Algaida.

DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLA PARCIAL
Administraci6 actuant

L’Ajuntament d'Algaida té la condicio d’ Administracié actuant. Com a tal, sera el receptor del sol corresponent al deu per cent de
I" aprofitament del sector i dels terrenys de cessi6 obligatoriai gratuita.

Ambit d’execucié del Pla parcial
Aquest Pla Parcia es podra desenvolupar com a maxim en dos poligons o unitats d’ execucié corresponents ales antigues UE3 i UEA4.
Projectesd’urbanitzacio

Per tal de completar i desenvolupar les determinacions d aquest Pla Parcial pel que faales obres d’ urbanitzacid, es formulara d’ acord amb el
que estableix els articles 67 a 70 del Reglament de planejament el corresponent Projecte d’ urbanitzacio.

En cas de desenvolupar-se €l Pla Parcial en dos poligons, € projecte d urbanitzacio es podra subdividir coincidint en I’ ambit de cada poligon,
i d’acord €l que s'haestablert en el punt 3er de I’ apartat 9.2 d’ aguesta memoria.

El projecte o projectes d urbanitzacié hauran de detallar totes les obres relatives a la urbanitzacié de la xarxa viaria, els espais lliures, les
xarxes de serveisi la seva connexié amb les de I’ entorn.

Sistemes d’ actuacio

1. El sistemad’ actuacio serael de compensacio

2. Pel que faalacessio del deu per cent de I’ aprofitament del sector, o si es el cas, de cada un dels poligons, es materialitzara en el
projecte de Compensaci6, mitjangant la determinaci6 dels sols gie corresponguin al deu per cent dels usos lucratius que regula €l
present Pa Parcial.

et |
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Estudis de detall

Es permetra la modificacio de I’ ordenacio de volums establerts per aquest Pla Parcial amb les condicions que estableix |’ article 88 de les
Normes Urbanistiques mitjancant un estudi de detall.

Parcel-lacions

Amb el projecte de Compensacio, s incorporara el projecte de parcel-lacié corresponent a les finques resultants. En el cas de parcel-les
superiors ala parcel laminima es podra sol -licitar unanova parcel lacié d’acord amb €l que preveu |’ article 18 de les Normes Urbanistiques.

CONDICIONS DE PARCEL-LACIO | EDIFICACIO
Zonal, I, 1, 1V, V, X1, XITT, XIV, XV, XVI
1. Condicions generals de parcel-lacid i edificacio
Les condicions d edificacio son les de la zona Intensiva B, amb les particul aritats d’ aguesta subzona Es Porrassar.

® Uscaracteristic: habitatge unifamiliar o plurifamiliar
® Tipus d ordenacio: segons alineacio avial, o espai lliure pablic.

2. Condicionsde parcel-lacio
Condicions minimes de parcel -la

® Superficie minima: 200 m2.
® Facanaminima: 10,00 m.

3. Condicions d’ edificacio
Alcades maximes:
® Alcadaen nombre de plantes: 2 plantes (baixa + pis)
® Alcadamaxima: 7 m.
® Alcadatotal: 8,50 m.
Profunditat edificable maxima: laindicadaa planol d’ ordenacié
Vol maxim: 10% de I’ amplada de carrer <0,60 m
Separacié minima a mitgeres per poder obrir buits d'il -luminacié: 3,00 m.
index d'intensitat maxim d’ Gs residencial: d’ indicada en els planols o ordenacio.
Condicions de la planta baixa:

®  Ocupacié maxima en planta baixa: (a partir de la profunditat edificable) la definidaen el planol niim. 07 -edificacié complementaria-
del’espai lliurade parcel-la

La planta baixa no té obligacio a recular-se de les mitgeres a partir de la profunditat edificable. L’ alcada total d’ aquests cossos d’ edificacio
no podra superar €ls 3,50 m. sobre el terreny de la parcel -la confinant. No obstant aixo i amb I’ exclusiu objecte d’ evitar servituds de vistes, es
podran aixecar murs de tancament fins a 4,50 m. d' alcada previ consentiment escrit del propietari afectat.

Altres condicions:

® No es permeten els cossos volats tancats.

® |aseparacié amitgeres es podrarealitzar a partir dels 4 m. mesurats a partir del’alineacid i no serainferior a 3,00 m.

® A tots els solars amb una amplaria de fagana igual o superiors a 10 m. sera obligatori reservar-hi una plaga d’ aparcament per
habitatge. A cada plaga hi cabra un rectangle de dimensions no inferiors a 2,30 x 4,60 m.

4.Condicionsd’Us

“Tots el's usos no inclosos com a permesos es consideraran prohibits.
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Quadre de Regulaci6 d' Usos permesos

Usos detallats Grup Mida Situacio
1.1. Familiar 3 Tots 1,2,3
2.1. Plurifamiliar 3 Tots 1,2,3
2.2. Comunitari 1,2,3 Tots 12,3
4.1. IndUstria
4.2. Magatzems 1,2,3 1,2,3 2
4.3. Tallers 1,23 1,2 23
5.1. Comercial 2.3 1,23 2,3
5.2. Administratiu privat 2,3 Tots 1,2,3
5.3. Turigtic 1,23 1234 1,23
5.4. Establiments publics 1,23 1,23 23
6.1. Sociocultural 1,23 Tots 1,2,3
6.2. Docent 1,2,3 Tots 1,2,3
6.3. Assistencial 1,23 Tots 1,2,3
6.4. Administratiu pablic 1 Tots 1,2,3
6.5. Esportiu 1,23 Tots 1,2,3,5
6.6. Seguretat 1 Tots 2.3
6.7. Sanitari 1,23 Tots 1,23
6.8. Religios 1,23 Tots 1,2,3
6.9. Cementiri
6.10.Abastament 12,3 Tots 2,3
6.11.Recreatiu 1,23 Tots 2,3
7.1. Xarxaviaria
7.2. Instal-lacions i Serveis 1,23 1 2,3
7.3. Transports
7.4. Telecomunicacions 12,3 1,2,3 2,3
7.5. Aparcament de vehicles 1,23 1,23 2,3
8.1. Espais|liures publics 1 Tots 5
8.2. Espaislliures privats 2,3 Tots 5

Grups d'usos (article 43)
1. Usos plblics.
2. Usos col lectius.
3. Usos privats.
Grau segons mida (article 55)

. Finsa150 m2.

AN AW~

Grau segons situacio (article 56)

50% a planta baixa).

5. A espai lliure de parcel -la.

. Mésde 150 m2 fins a 500 m2.

. Més de 500 m2 fins a 1000 m2.

. Més de 1000 m2 fins a 2500 m2.

. Més de 2500 m2 fins a 6000 m2.

. Més de 6000 m2 fins a 10000 m2.

1. A qualsevol plantad edifici d’ Us no exclusiu, excepte les corresponents a la situacié 2a.
2. A planta baixa amb accés directe des de la via plblica: i/o associada a la planta semisoterrani, soterrani i/o planta primera (minim

3. Edifici d’ activitat exclusivadel’ Us, adossat a un atre de diferent Us.
4. Edifici d’ activitat exclusivadel’ Us, aillat d altres usos.
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ZonaVl,i VIl
1. Condicions generalsde parcel-lacié i edificacio

Les condicions d’ edificacio son les de la zona Extensiva J, amb les particularitats d’ aquesta subzona Es Porrassar. L ordenacio grafiada és
indicativai es regjustara amb estudi de detall.

® Uscaracteristic: habitatge unifamiliar o plurifamiliar
® Tipusd ordenacio: aillada.

2. Condicions de parcellacio
Condiciones minimes de parcel -la

®  Superficie minima: 400 m2.
® Facanaminima: 12,00 m.

3. Condicions d’edificacio

Alcades maximes:
® Alcadaen nombre de plantes: 2 plantes (baixa + pis)
® Alcadamaxima: 7 m.
® Alcadatotal: 8,50 m.

Edificabilitat maxima:

® Laindicada al planol d ordenacid, nim. 06, en PB i PP (a |’ edificacié protegida de sa Farinera es podra fer un maxim de 600 m2
d acord a futur estudi de detall).

Ocupacié maxima:

® A la parcel-la de sa Farinera la que determini el futur estudi de detall, i alaresta de parcel-les (veure planol n° 07) segons el
perimetre regulador marcat a planol n° 06.

Separacié minimaamitgeresi avia public:

® Laquedetermini el futur Estudi de Detall o els perimetres reguladors referenciats.
index d’intensitat maxim d’ Gs residencial:

® L’indicat en els planols d’ ordenacio.
Altres condicions:

® Elstancamentsal vial o espai plblic podran ésser massissos, transparents o mixtesi tindran una al gada maxima de 2,20 mts.

® Amb I’exclusiu objecte d’ evitar servituds de vistes, es podran aixecar murs de tancament fins a 3,50 m. d’ algada previ consentiment
escrit del propietari afectat.

® A tots els solars amb una amplaria de fagana igual o superiors a 10 m. sera obligatori reservar-hi una plaga d’ aparcament per
habitatge. A cada plaga hi cabra un rectangle de dimensions no inferiors a 2,30 x 4,60 m.

4. Condicionsd’'Us
Tots els usos no inclosos com a permesos es consideraran prohibits.

Quadre de Regulaci6 d’ usos permesos

Usos detallats Grup Mida Situacio
1.1. Familiar 3 Tots 1,2,3,4
2.1, Plurifamiliar 3 Tots 1,2,3,4
42.2. Comunitari
:4.1. Industria
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Grups d'usos (article 43)

1. Usos plblics.
2. Usos col lectius.
3. Usos privats.

Grau segons mida (article 55)

. Finsa150 m2.

AN AW N~

Grau segons situacio (article 56)

1. A qualsevol plantad’ edifici d’ Us no exclusiu, excepte les corresponents a la situacié 2a.

. Mésde 150 m2 fins a 500 m2.

. Més de 500 m2 fins a 1000 m2.
. Més de 1000 m2 fins a 2500 m2.
. Més de 2500 m2 fins a 6000 m2.
. Més de 6000 m2 fins a 10000 m2.
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Usos detallats Grup Mida Situacio

4.2. Magatzems 12,3 1,2 2,34

4.3. Tdlers 1,2,3 1,2 2,34

5.1. Comercial 23 1,23 2,34

5.2. Administratiu privat 2,3 1,2 1,2,3,4

5.3. Turistic 12,3 1,234 1,2,3

5.4, Establiments publics 12,3 1,234 2,34

6.1. Sociocultural 1,2,3 Tots 1,2,3,4

6.2. Docent 1,2,3 Tots 1234

6.3. Assistencial 12,3 Tots 1,234

6.4. Administratiu pablic 1 Tots 1,2,3,4

6.5. Esportiu 1,23 Tots 2,345

6.6. Seguretat 1 Tots 2,34

6.7. Sanitari 12,3 Tots 1,234

6.8. Religios 1,2,3 Tots 1,234

6.10.Abastament 12,3 Tots 2,34

6.11.Recreatiu 1,2,3 12 34

7.1. Xarxaviaria

7.2. Instal-lacions i Serveis 1,2,3 1 34

7.3. Transports

7.4. Telecomunicacions 1,2,3 1,2 2,34

7.5. Aparcament de vehicles 1,2,3 1,23 2,3

8.1. Espais liures publics 1 Tots 5

8.2. Espais|liures privats 2,3 Tots 5

2. A planta baixa amb accés directe des de la via plblica: i/o associada a la planta semisoterrani, soterrani i/o planta primera (minim

50% a planta baixa).
3. Edifici d activitat exclusivade I’ Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d’ activitat exclusivadel’ Us, aillat d altres usos.

5. A espai lliure de parcel -la.

Zona XVIIliVIII

1.Condicions generalsde parcel-lacid i edificacio

Les condicions d' edificacid son les de la zona Equipament, amb les particularitats d’ aquesta subzona Es Porrassar.

® Uscaracteristic: Equipament public.

® Tipusd ordenacio: Ailladal Entre mitgeres.
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2. Condicions de parcel-lacié
Condicions minimes de parcel la

® Superficie minima: 200 m2.
® Facanaminima 10,00 m.

3.Condicions d’ edificacio.

Alcades maximes:

® Alcadaen nombre de plantes: 3 plantes (baixa + 2pis)

® Alcadamaxima: 10 m.
® Algadatotal: 12 m.

Edificabilitat maxima:1 m2/m2
Ocupacio maxima: 100%

4.Condicionsd’ s

Tots els usos no inclosos com a permesos es consideraran prohibits.

Es permetra un habitatge de 150 m2 construits com amaxim, lligat ala custodia o conservacio de I’ Gs principal.

Quadre de Regulaci6 d' Usos permesos

Usos detallats Grup Mida Situacio

2.2. Comunitari 1 Tots 12,34
5.1. Comercia 1 1,2 2
5.4. Establiments publics 1 1,2,3 234
6.1. Sociocultural 1 1,2,3 2,34
6.2. Docent 1 Tots Totes
6.3. Assistencial 1 Tots 2,34
6.4. Administratiu pablic 1 Tots 12,34
6.5. Esportiu 1 Tots Totes
6.6. Seguretat 1 Tots Totes
6.7. Sanitari 1 Tots Totes
6.8. Religios 1,2 Tots Totes
6.10.Abastament 1 Tots 2,34
6.11.Recreatiu 1 Tots 2,34
7.2. Instal-lacionsi Serveis 1 Tots 2,34
7.3. Transports 1 Tots Totes
7.4. Telecomunicacions 1 1,2 Totes
7.5. Aparcament de vehicles 1 Tots Totes
8.1. Espais|liures publics 1 Tots 5
8.2. Espais liures privats 3 Tots 5

Grups d’ usos (article 43)

1. Usos plblics.
2. Usos col lectius.
3. Usos privats.

Grau segons mida (article 55)

1. Finsa150 m2.
2. Mésde 150 m2 fins a 500 m2.
3. Mésde 500 m2 fins a 1000 m2.
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4. Mésde 1000 m2 fins a 2500 m2.
5. Mésde 2500 m2 fins a 6000 m2.
6. Més de 6000 m2 fins a 10000 m2.

Grau segons situacio (article 56)

1. A qualsevol plantad edifici d’ (s no exclusiu, excepte les corresponents ala situacio 2a.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via pablica: i/o associada a la planta semisoterrani, soterrani i/o planta primera (minim
50% a planta baixa).

3. Edifici d activitat exclusivade |’ s, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d activitat exclusivadel’Us, aillat d’ altres usos.

5. A espai lliure de parcel-la.

ZonaET
1.Condicions generalsde parcel-lacié i edificacio.
Son les arees reservades per ala ubicacio de les Estacions Transformadores Electriques..

® Uscaracteristic: Estacié Transformadora
® Tipusd ordenacio: Lagrafiada en el's planols de la documentacio grafica.

2.Condicions de parcel lacio
Condicions minimes de parcel la

® Superficie minima: Lagrafiada en els planols de la documentacio grafica.
® Facanaminima: Lagrafiadaen els planols de la documentacio grafica

3.Condicions d’edificacio
Alcades maximes:

® Alcadaen nombre de plantes: 1 planta

® Alcadamaxima 5m.

® Alcadatotal: 6,50 m.
Edificabilitat maxima: Lagrafiada en €ls planols de ladocumentacié grafica.
Ocupacié maxima: La grafiada en els planols de la documentaci6 grafica.
Separacié minimaamitgeresi avia public: Lagrafiada en els planols de la documentaci6 grafica
4.Condicionsd’us
Estaci6 Transformadora
ZonalX, X i XVIII
1.Descripcio

Aquestes zones corresponen als espais lliures d edificacio d' Usi domini public.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/57/866435

2.Condicions d’ edificabilitat

En aquesta zona I’ edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per materialitzar el's usos recreatius permesos, d' acord amb el's segiients
—paré\metres maxims d’ edificabilitat:

%Algad&s maximes:

® Alcadaen nombre de plantes: 1 planta
® Alcadamaxima: 4 m.
® Alcadatotal: 5,50 m.
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Edificabilitat maxima: 0,05 m2 const/m2 sol
3.Condicionsd’us
Es permeten exclusivament els usos publics amb caracter d’ esbarjo, i lapracticad esportsal’aire lliure.»

Contra aquest acord es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justiciade les Illes Balears, en €l termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a de la seva publicacid. Aixo de conformitat amb
laLlei 29/1998, de 13 dejuliol, reguladorade lajurisdiccié contenciosa administrativa

Palma, 22 d' abril de 2014

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana
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