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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI
1680 Acord relatiu al text refés de les normes urbanistiques de les Normes subsididries de planejament del

terme municipal de Campos, als efectes de complimentar els acords adoptats per la Comissid Insular
d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic en sessié de 23 d’abril i 28 de maig de 2010

La Comissio Insular d’ Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessi6 celebrada el dia 31 de gener de 2014, adopta, entre d altres, el segiient
acord:

“Ates |'expedient remes per I’ Ajuntament de Campos relatiu al text refés de les normes urbanistiques de les Normes subsidiaries de
plangjament del terme municipal, a efectes de complimentar els acords adoptats per la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic en sessié de 23 d'abril i 28 de maig de 2010, relatius a I’ aprovacio definitiva de diverses modificacions
puntuals de les esmentades Normes subsidiaries, i de conformitat amb el dictamen de la Ponencia Tecnica d’ Ordenacié del Territori i
Urbanisme, aquesta Comissié Insular acorda:

1r. Donar la conformitat al text refos presentat, amb subjecci6 ales prescripcions segients:

- L’article 208 relatiu a les condicions urbanistiques del sector “Son Duri” queda redactat en els termes aprovats a la modificacio de les
Normes subsidiaries relativa a aquest ambit, aprovada definitivament amb prescripcions per la CIUM en data 15 de novembre de 1996 i
complimentades | es prescripcions en data 25 d' abril de 1997, aixi com al’ aprovacio definitivadel Plaparcial en adaptacio a dita modificacio
de NS, de data 20 de novembre de 1998.

- Lesreferencies que es redlitzen al’article 159 ala zona “E-IV-Esp” s han d’ entendre en tot cas afectades per I’ Ordre del Ministeri de Medi
Ambient, de 23 d' abril de 1996, que aprova la delimitacié dels béns de domini pablic maritim terrestre.

- Queden exclosos del text refds, per no haver estat objecte d’ aquest, els annexos de les Normes subsidiaries referits tant a unitats d’ execucio
com a quadres resums d ordenacid, els quals mantenen la seva vigéncia mentrestant no s hagi produit la seva substitucid o bé la seva
incorporacié com a part integrant del text refos, i per a les quals s’ haura d’efectuar la tramitacid adient. No obstant aix0, en cas de
discrepanciaentre el text refési el contingut dels quadres resum d’ ordenacio, prevaldra el text refés.

2n. El text refés de les normes subsidiaries a que es refereix |’ apartat anterior s entén sense perjudici de la prevalenca, tant respecte del seu
text originari com de les modificacions posteriors, de I’ aplicacié de lalegislacié i normativa sobrevinguda, i dels instruments de planejament
territorial o de qualsevol altra naturalesa supramunicipal que pugui afectar a seu contingut. Subsisteix, igualment, el deure i obligatorietat
d adaptacio del corresponent instrument de planejament general municipal vigent a la legislacio i a's diferents instruments d’ ordenacio
urbanistica d' aplicacié, aixi com qualsevol altre tipus de determinaci6 d’ andloga naturalesa vinculant a planejament municipal continguda a
lalegislacio urbanistica o sectorial.

3r. Publicar per a genera coneixement agquest acord i les normes urbanistiques corresponentment refoses al Butlleti Oficial de les Illes
Balears, tot indicant que atés el caracter de merarefundicio sense innovacio en |’ ordenaci vigent, no és susceptible de recurs’.

Lapublicacié d aquest acord esfaareservade |’ aprovacio del’ Acta.

Ates el caracter de mera refundicié sense innovacid en I'ordenacié vigent, no procedeix la interposicié de recursos. Es publiquen
seguidament per a general coneixement les ordenances urbanistiques del text refés.

Normes Subsidiaries de plangjament del municipi de Campos
index

Disposicié preliminar

Normes urbanistiques

Part |. Ordenanca General.
Article 1.- Ambit, objectiu, vigencia, obligatorietat.
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Article 2.- Interpretacio.

Article 3.- Informacié.

Article 4.- Cedula urbanistica. Definicio. Sol licitud. Contingut.
Article5.- Llicencies

Article 6.- Responsabilitat derivadai contingut de lallicéncia
Article 7.- Sollicitud delallicencia.

Article 8.- Obres menors.

Article 9.- Documents del projecte.

Article 10.- Altres documents.

Article 11.- Documents per a obres menors.

Article 12.- Caracteristiques de la documentacio.

Article 13.- Publicitat de lallicencia.

Article 14.- Terminisi caducitat delallicéncia

Article 15.- no existeix

Article 16.- Modificacions

Article 17.- Reparaci6 de danys.

Article 18.- Direcci6 facultativa.

Article 19.- Conclusions d'obres i inspeccio final.

Article 20.- Infraccions urbanistiques.

Article 21.- Legalitzacions.

Article 22.- Mesures de protecci6 de lalegalitat urbanistica.

Part I1. Ordenances d'Edificacio.

Capital |. Definici6 d'Elements Urbanistics.
Article 23.- Alineacions.

Article 24.- Reculada d'edificacions.

Article 25.- Parcel-lao solar.

Article 26.- Superficie total edificada o edificable.
Article 27.- Superficie d'edificacio

Article 28.- Volum edificat o edificable.

Article 29.- Coeficient d'edificabilitat.

Article 30.- Soterranis completsi semisoterranis.
Article 31.- Profunditat o fons edificable.

Article 32.- Algada edificable.

Article 33.- Cossos volats.

Article 34.- Aparcaments privats.

Article 34 bis.- Intensitat d’ Usresidencial i d' Gsturistic

Capital 11. Ordenances d'Estéticai Condicions Tecniques.
Article 35.- Composici6 de faganesi edificis.
Article 36.- Ornament d'edificis.
Article 37.- Anuncisi rétols.
Article 38.- Marquesines.
Article 39.- Fanals.
Article 40.- Instal -lacions en fagana.
Article 41.- Estenedors.
Article 42.- Tendals.
Article 43.- Alteracions de faganes dels edificis construits.
Article 44.- Proteccio de I'arbrat.
Article 45.- Cartells publicitaris.
Article 46.- Construcci6 de voreres.
Article 47.- Paviment de voreres.
il A rticle 48.- Passos per al'entrada de vehicles.
~#, Article 49.- Tancament de solarsi parcel-les en el sol urba

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Capitol 111. Ordenanca d'Higienei Composicio Interior.
Article 51.- Condicions minimes d'higiene.

Article 52.- Condicions minimes de composici6 d'un habitatge.
Article 53.- Distribucio.

Article 54.- Altures interiors minimes.

Article 55.- Escales d'edificis destinats a habitatgesi oficines.
Article56.- II-luminacio i ventilacio.

Article 57.- Dimensions de buits.

Article 58.- Ventilaci6 através d'atra dependencia.

Article 59.- Ventilacio de banysi excusats.

Article 60.- Estrangulaci6 de patis.

Article 61.- Llums rectes.

Article 62.- Dimensions de patis.

Article 63.- Aparells Sanitaris.

Article 64.- Bugaderies.

Article 65.- Estenedors.

Article 66.- Dotaci6 d'aigua potable.

Article 67.- Desguassos pluvials.

Article 68.- Evacuacio d'aiglies residuals.

Article 69.- Abocament d'aiglies residuals.

Article 70.- Buidatge de les cambres de llots.

Article 71.- Pous.

Article 72.- Sortida de fums.

Article 73.- Aillament acUstic i térmic.

Capitol 1V. Ordenances de Segur etat.

Article 74.- Solidesa de la construccio.

Article 75.- Tanques de proteccid en obres majors.
Article 76.- Tanques de proteccid en obres menors.
Article 77.- Bastidesi elements auxiliars.

Article 78.- Excavacions sota rasant.

Article 79.- Ocupaci6 de lavia publicaamb materialsi enderrocs.
Article 80.- Senyalitzacio de tanquesi obres.
Article 81.- Manera de realitzar els enderrocaments.
Article 82.- Seguretat d'edificis.

Article 83.- Denuincia de ruina.

Article 84.- Gruesi altres aparells d'elevacio.
Article 85.- Utilitzaci6é d'explosius.

Capitol V. Régim d'Edificis Existents.
Article 86.- Regulaci6 d'obres arealitzar en edificacions existents.

Capitol VI. Normes de proteccio.

Article 87.- Normes de conservacio i proteccio del patrimoni arquitectonic.

Article 87 bis.- Normes de proteccié mediambiental.

Part I11. Ordenances Zones Homogeénies.

~# Capitol VII. SOl Urba.

Article 87 tris.- Condicions per edificar al sol urba.
Seccid A. Nucli de Campos

1. Nucli anticl (CAI)
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Article 88.- Definicid i ambit de la zonificacié nucli antic | del nucli de Campos.
Article 88 bis.- Condicions d'Us de la zonificaci6 nucli antic | del nucli de Campos.
Article 89.- Tipologiai faganes.
2. Nucli anticll (CA11)
Article 90.- Definicié i ambit.
Article 91.- Condicions dels solars.
Article 92.- Tipologiade I’ edificacio.
Article 93.- Condicions d'alcada.
Article 94.- Condicions d'ocupacié i reculada.
Article 95.- Cossosi elements que sobresurten
Article 96.- Condicions d'Us.
Article 96 bis.- Altres condicions alazonificacio nucli antic |1 del nucli de Campos.
Article 97.- Condicions d'ambient i d'estética.
3. ZonaIntensiva
Article 98.- Definici6 i ambit.
Article 99.- Condicions dels solars.
Article 100.- Tipologia de I’ edificacio.
Article 101.- Condicions d'alcada.
Article 102.- Condicions d'ocupacio i reculada.
Article 103.- Cossos i elements que sobresurten.
Article 104.- Condicions d'Us.
Article 104 bis.- Altres condicions ala zonificaci6 intensivadel nucli de Campos.
Article 105.- Condicions d'ambient i d’ estética.
4. Zona Extensiva (E 111)
Article 106.- Definicio i ambit.
Article 107.- Tipologia de I’ edificacio.
Article 108.- Condicions de parcel -lacio.
Article 109.- Condicions d'edificacio.
Article 109 bis.- Altres condicions ala zonificaci6 extensiva del nucli de Campos.
5. Zona de ServeisIndustrials
Article 110.- Definicio i ambit.
Article 111.- Tipologiade I’ edificacio.
Article 112.- Condicions de parcel -laci6.
Article 113.- Condicions d'edificacio.
Article 113 bis.- Altres condicions alazonificaci6 industrial del nucli de Campos.
Article 114.- Condicions d'Us.
6. Zona d'Equipaments
Article 115.- Definicio i ambit.
Article 116.- Equipament docent.
Article 117.- Equipament sanitari i assistencial.
Article 118.- Equipament cultural.
Article 119.- Equipament recreatiu.
Article 120.- Equipament de seguretat.
Article 121.- Equipament esportiu.
Article 121 bis. Equipaments Municipals Diversos.
7. Zonad'EspaisLliuresi ZonesVerdes
Article 122.- Definicio i ambit.
8. Trama Viaria
Article 123.- Definici6 i ambit.
Secci6 B. Nucli de Sa Rapita
Article 124.- Definicio i ambit.
1. Nucli anticl (CA )
____Article 125.- Definicio i ambit.
——Article 126.- Condicions de les parcel -les.

Article 127.- Tipologiade I’ edificacio.

aptArticle 128.- Condicions d'al cada.

Article 129.- Condicions d'ocupacié i reculades.

Article 130.- Condicions d'Us.

Article 130 bis.- Altres condicions ala zonificacié nucli antic | del nucli de Sa Rapita.
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Article 131.- Condicions d'ambient i estéetica.

2. Nucli anticll (CA 11)

Article 132.- Definici6 i ambit.

Article 133.- Condicions de les parcel -les.

Article 134.- Condicions d'Us.

Article 135.- Condicions d'ambient i d' estética.

Article 134 bis.- Altres condicions ala zonificaci6 nucli antic 11 del nucli de Sa Rapita.
3. Nucli antic Il (CA11I)

Article 136.- Definicié i ambit.

Article 137.- Tipologiade |’ edificacio.

Article 138.- Condicions d'edificacio.

Article 138 bis.- Altres condicions ala zonificacié nucli antic 111 del nucli de Sa Rapita.
Article 139.- Condicions d'al¢cada.

Article 140.- Condicions d'ambient i d' estética.

Article 141.- Condicions d'Us.

4. Zona Extensiva

Article 142.- Definicio i ambit.

Article 143.- Tipologia de I’ edificacio.

Article 144.- Condicions de parcel -lacio.

Article 145.- Zona Extensival (E I)

Article 145 bis.- Altres condicions ala zonificacié extensival del nucli de Sa Rapita.
Article 146.- Zona Extensivall (E 1)

Article 146 bis.- Altres condicions ala zonificaci6 extensivall del nucli de Sa Rapita.
Article 147.- Zona Extensivalll (E I11)

Article 147 bis.- Altres condicions ala zonificacid extensivalll del nucli de Sa Rapita.
5. Zona d'Equipaments

Article 148.- Definicié i ambit.

6. Trama Viaria

Article 149.- Definicio i ambit.

7. Zonad'EspaisLliuresi ZonesVerdes

Article 150.- Definicio i ambit

Secci6 C. Nucli de Ses Covetes

Article 150 bis.- Definicid i ambit

1. Nucli antic (CA)

Article 151.- Definicio i ambit.

Article 152.- Condicions dels solars.

Article 153.- Tipologiade I’ edificacio.

Article 154.- Condicions d'al¢cada.

Article 155.- Condicions d'ocupacio i reculada.

Article 156.- Condicions d'Us.

Article 156 bis.- Altres condicions ala zonificacié nucli antic del nucli de Ses Covetes.
Article 157.- Condicions d'ambient i estética.

2. Zona Extensiva (E V)

Article 158.- Definicio i ambit.

Article 159.- Condicions de parcel -lacio.

Article 160.- Condicions d'aprofitament.

Article 161.- Condicions d'altura.

Article 162.- Condicions d'Us.

Article 162 bis.- Altres condicions ala zonificacid extensiva del nucli de Ses Covetes.
Article 163.- Condicions d'ambient i estéetica.

Article 164.- Condicions d'equipament.

3. Zonad'EspaisLliuresi Zones Verdes

Article 165.- Definicio i ambit.

4. Trama Viaria

Article 165 bis.- Definicié i ambit.

Secci6 D. Llogaret de Sa Sorda

Article 166.- Definici6 i ambit.

1. Nucli antic

Article 167.- Ordenances constructives.
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Article 167 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Sorda.

Capitol VIII. SOl Urbanitzable

Seccio A. Régim General

Article 168.- Definici6 i ambit condicions dels Plans Parcials
Article 169.- Residencial Extensiva Baixa (REB)
Article 170.- Residencia Extensiva Mitjana (REM)
Article 171.- Llogaret Turistic (AT)

Article 172.- Turistica Hotelera Mitjana (THM)
Article 173.- Turistica Hotelera Mitjana Esportiu (THMD)
Zonalndustrial

Article 174.- Definici6 i ambit.

Article 175.- Condicions d'ordenacio.

Article 176.- Condicions d'Us.

Article 177.- Condicions d'ambient i d' estética.
Article 178.- Condicions d'edificacid i parcel-lacio.
Zonade ServeisIndustrials

Article 179.- Definicio i ambit

Article 180.- Condicions d'ordenacio

Article 181.- Condicions d'edificacio

Article 182.- Condicions d'Us.

Article 183.- Condicions d'estética.

Secci6 B. Regim Transitori.

Article 184.- SOl Urbanitzable en Régim Transitori (Sectors amb Pla Parcial Aprovat). Definicid i ambit.

"SaVinyola"
Article 184 bis.- Condicions d'Us.
Article 185.- Condicions d'edificacio.
Article 186.- Condicions d'altura.
Article 187.- Condicions d'ocupacio.
Article 188.- Condicions de reculada.
Article 188 bis.- Altres condicions a nucli de SaVinyola.
Article 189.- Restriccions d'Us.
Article 190.- Estudi de detall.
Article 191.- Poblacid.
"Torrede Son Duri"
Article 192.- Condicions d'Us.
Article 193.- Edificabilitat.
Article 194.- Alcada.
Article 195.- Ocupaci6.
Article 196.- Reculades.
Article 197.- Parcel-laminima.
Article 197 bis.- Altres condicions a nucli de Sa Torre de Son Duri.
Article 198.- Condicions d'estética.
" Son Catlar de Dalt"
Article 199.- Condicions d'Us.
Article 200.- Condicions d'edificabilitat.
Article 201.- Condicions d'alcada.
Article 202.- Condicions d'ocupacio.
Article 203.- Condicions de reculada.
Article 203 bis.- Altres condicions a nucli de Son Catlar de Dalt.
Article 204.- Parcel-laminima.
=—="SaMarina de Campos"
-Artl cle 205.- Ordenances particulars.
~# Article 205 bis.- Zonaresidencial mitjana.
Article 206.- Hotelera baixa.
Article 207.- Zona d'equipament.
Article 207 bis.- Altres condicions a nucli de SaMarina.
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" Son Duri"

Article 208.- Ordenances

Article 208 bis.- Altres condicions a nucli de Son Duiri.

“Sa Pleta de Sa Rapita” i “Can Estela”

Article 208 tris.- Altres condicions al's nuclis de Sa Pleta de Sa Rapitai de Can Estela.

Capitol 1X. S0l No Urbanitzable.

Article 209.- Normes generals

Article 210.- Normes d'ambient i d’ estética.

Article 210 bis.- Condicions mediambientals per €ls habitatges ubicats al sol rustic.
Article 211.- Arees agricoles i ramaderes.

Article 212.- Areesforestals.

Article 213.- Arees excedents.

Article 214.- Formaci6 de nucli de poblacio.

Article 215.- Caracteristiques de les construccions agraries.

Article 216.- No Urbanitzable d'especial proteccio

Capitol X. Area Natural d'Especial Interés: "EsTrenc” —“Es Salobrar"
Article 217.- Normesi ordenances.

Article 218.- Normes de caracter general.

Article 219.- Ordenances generals d'Us.

Article 220.- Zona natural del Salobrar.

Article 221.- Zonade les Salines.

Article 222.- Zona de la barralitoral.

Article 223.- Zona de la platja.

Article 224.- Zona agricola-ramadera.

Article 225.- Zona de serveis.

Article 226.- Zones d'aparcament.

Article 227.- Zona de balneari.

Article 228.- Ordenacio6 de |'accessibilitat en I'ambit del pla.

Normes Subsidiaries de plangjament del terme municipal de campos.
Disposicio preliminar

Les disposicions contingudes en agquest text refés ho son sense perjudici de I’ aplicacio directa de lalegislacié i normativa sobrevinguda que
pugui alterar €l seu contingut.

Nor mes urbanistiques
Part |.- Ordenanca General.
Article 1.- Ambit, objectiu, vigénciai obligatorietat.

Las presents Normes son d’ aplicacio atot el Terme Municipa de Campos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Queden derogades, per estar incloses ala present normativa, totes las ordenances dels plans parcials anteriorment en vigor.

Els particulars, a I'igua que la Administracio, estan obligats a compliment d aguesta normativa, com a regla basica per a I’ exercici i
== desenvolupament de la competéncia urbanistica.
.

Mentre no estigui €l planegjament adaptat al POOT, i s n'és el cas, s haura de complir €l previst al’ apartat 1 de lanorma 60 del PTM per a
ﬁ I" atorgament de Ilicéncies urbanistiques.

%En cas de superar el sostre de poblacié establert per tot el municipi o per qualsevol dels nuclis, s'haura de procedir a la revisio del
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plangjament general municipal, per tal de poder dimensionar correctament tot el sistema d’infraestructures necessaries per adonar suport ala
poblacio resultant.

Article 2.- Interpretacio.
L'Ajuntament, mitjangant els seus serveis municipals, interpretara la present normativa.
Article 3.- Informacid.

Qualsevol persona o entitat pablica o privada, natura o juridica, té dret que I'Ajuntament I’informi per escrit sobre I'edificacid, les
alineacions o |es rasants corresponents a una parcel -la, solar o sector del terme municipal.

Per aaix0 sestableix la cedula urbanistica que preveu laLlei del sol.
Article4.- Cedula urbanistica. Definicié. Sollicitud. Contingut.

Sestableix la cédula urbanistica com a document acreditatiu de les circumstancies urbanistiques que concorren €l les finques o terrenys
compresos en |'ambit del present Pla General.

L'expedici6 de la cédula urbanistica sefectuara a instancia de I'interessat. El peticionari descriura detalladament la finca o terreny de que es
tracti, amb indicacid de les dades necessaries per a la seva localitzacié i, si escau, per a la seva identificacié, amb els assentaments del
Registre de la Propietat. A la sol-licitud s hauran d'adjuntar planols a escala 1/1.000 s es tracta de sdl urba, 1/2.000 s es tracta de sol
urbanitzable i 1/10.000 en sol no urbanitzable, en els que sefitin les partions, shaura d’ expressar la superficie en m2, aixi com croquis de les
edificacions, la seva situacié respecte alsvias plblicsi atres dades que es considerin oportunes.

Laceédula urbanisticareflectira el régim d'edificacio i d' Us delafinca o del terreny que estracti.

Les circumstancies urbanistiques que sacreditin en la cédula continuaran vigents mentre no es modifiqui el plangjament i les normes que
I"han fonamentadai determinada.

Article5.- Llicencies.

Estaran subjectes allicéncia prévia, sense perjudici de les autoritzacions que fossin necessaries d’ acord amb la legislaci6 especifica aplicable,
els seglients actes:

1. les obres de construcci6 d'edificacionsi d'instal -lacions de totes classes, de nova planta, finsi tot tancaments d'obra fixa.

2. les obres d'ampliacio d'edificisi d'instal -lacions de totes classes.

3. les de modificacio o reforma que afectin al'estructura dels edificisi de lesinstal -lacions de totes classes existents.

4. les de modificacié de I'aspecte exterior dels edificisi de les instal -lacions de totes classes existents.

5. les obres que modifiquin ladisposicié interior dels edificis, qualsevol que sigui el seu Us.

6. les obres que s hagin de realitzar amb caracter provisional que es refereix |'apartat 2 del art. 58 del text refés de laLlei del sol.
7. lesobres de lainstal -1aci6 de serveis publics.

8. les parcel -lacions urbanistiques.

9. els moviments de terra, tal com desmuntar, explanar, excavar i terraplenar, tret que agquests actes estiguin detallats i programats com a
obres a executar en un projecte d'urbanitzacié o d'edificacio aprovat o autoritzat.

10. laprimera utilitzaci6 o ocupaci6 dels edificisi instal lacions en general .

11. elsusos de caracter provisiona que esrefereix I'apartat 2 del art. 58 delaLlei del sol.
12. I'Gs del s0l sobre les edificacionsi instal -lacions de tota classe, existents.

13. lamodificacié del'Us dels edificisi instal -lacions en general.

14. lademolici6 de les construccions, menys en els casos declarats de ruinaimminent.

I | %%%ﬁm ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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15. les instal -lacions subterranies dedicades a aparcaments, les activitats industrials, mercantils o professionals, serveis publics o qualsevol
altre Gs que es destini el subsol.

16. latala d'arbres integrats en massa arboria o parc.

17. lacol locacié de cartells de propaganda malgrat no siguin visibles des de la calgada, sempre que no estiguin en locals tancats.
18. obres de tancament i clos de solars.

19. actes edificatoris en zones de serveis de portsi zones de domini pdblic.

20. laiinstal-laci6 o ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, provisionals o permanents, excepte si Sefectuen en campings o
zones d'acampada |l egalment autoritzades.

21. I'obertura de caminsi accessos a parcel -les en sol no urbanitzable.
22. instal lacionsi construccions de caracter temporal destinades a espectaclesi activitats recreatives.
23. qualseval intervencio en edificis declarats com, béns d'interes cultural catalogatsi protegits.

24. el que no esta previst en aquestes Ordenances respecte allicenciesi altres autoritzacions, inspeccié urbanisticai mesures protectores de la
legalitat urbanistica, sadaptara al que preveu laLlei del sol i alaLlel 10/90 de disciplina urbanisticade la CAIB del 25/10/90 .

No es podra iniciar cap obra, sense la prévia obtencié de la llicencia municipal corresponent. Solament en cas de tractar-se d'obres
d'urbanitzaci6 es considerara que ja satorgat la Ilicencia municipal una vegada aprovat definitivament el projecte corresponent. Queden
excloses les obres publiques de millorai manteniment.

Les|licencies s atorgaran previ informe, concessions o autoritzacions del's organismes que per la seva natural esa fossin necessaries.
Article 6.- Responsabilitat derivadai contingut delallicéncia.
Lesllicéncies Sentendran atorgades amb la salvaguarda del dret de propietat i sense perjudici de tercers.

No podran ser invocats pels particulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en la qual incorrin les activitats
corresponents.

En tot cas, |I’atorgament de les Ilicéncies no implicara cap responsabilitat per al'Ajuntament, pels danys o perjudicis que puguin produir-se
amb motiu o ocasi6 de les activitats que es realitzin en virtut de les mateixes.

Contingut de lallicéncia:

1. tot el que es disposa en les normes urbanistiques del Pla General i en |es presents Ordenances respecte a les condicions d'edificabilitat i Us,
aixi com condicions estétiques, higiéniques o d'altra naturalesa, sentendrainclos en €l contingut de I'acte d'atorgament de lallicéncia.

2. dstitulars de llicéncia hauran de respectar el contingut de totes les seves clausulesi amés el seu contingut implicit que és el definit per les
Normes subsidiaries en la seva documentacio tecnica, en les seves normes urbanisticai en les ordenances, segonslaclasse i destinacié del sol
i les condicions d'edificabilitat i usos.

3. no podra justificar-se la vulneracio de les disposicions legals o de les presents normes urbanistiques (especialment en quan a localitzacio,
destinacié, aspecte exterior o dimensions dels edificis 0 al'ordenacié del seu entorn), en el silenci o insuficiénciadel contingut de lallicencia.
En cas de dubte, € promotor, I'empresari 0 el director-tecnic de les obres s’ haura de dirigir a l'administracié que concedeix lallicéncia per a
sol licitar informacio, que haura de facilitar-li en el termini d'un mes.

4. les condicions especials es faran constar en € document a que sincorpori 0 mitjangant el qual es formalitzi o notifiqui lallicéncia

L'acta per la qual es concedira lallicéncia, haura de consignar expressament, a més d'altres especificacions requerides per les disposicions
vigents o que |'0rgan atorgant consideri oportU incloure, les seglients dades:

a) lanaturalesa urbanistica del sol objecte de I'actuacio

b) lafinaitat deI'actuacid i I'Gs a qual es destinara

¢) l'algada, el volum I'ocupacié de la parcel -la, permesa.

d) laquantitat ala qual ascendeix el pressupost de les obres.

et
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€) en sol no urbanitzable, la data de I'acord de la Comissié Insular d'Urbanisme o laindicacié de les normes en virtut de les quals no
resulti perceptiu aguest tramit.

Article7.- Sol-licitud dellicencia.

1. les sollicituds es formularan si escau mitjancant instancia dirigida al'Ajuntament i subscrita per I'interessat o per la persona que legal ment
larepresenti amb les seglients indicacions:

a) nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del Document Nacional d'ldentitat de I'interessat quan es tracti de
persones fisiques; rad social, domicili, dades de la inscripcié en el corresponent Registre Public i, si escau, nombre d'ldentificacio
Fiscal quan €l sol-licitant sigui una persona juridica.

b) nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del Document Nacional d'ldentitat i qualitat en la qual obra €l signant
quan actui per representacio.

c) situacié, superficie i pertinencade lafincai indole de I'activitat, de I’ obra o de lainstallacio per ala qual es sol-liciti lallicencia,
especificant si haura o no ocupacié de laviapublica.

d) lloci data.

2. Menys en €l's casos expressament exceptuats, les sol-licituds de Ilicéncia es presentaran en el Registre General de I'Ajuntament.
3. sacompanyara una copia de la cedula urbanistica que shagués expedit a requeriment del sollicitant.

4. amb les sol-licituds de Ilicéncia sacompanyaran els documents que segons la naturalesa de la llicéncia es determinin en aguestes
ordenances.

Transmissibilitat: les Ilicéencies relatives a una obra d'edificacio o de construccié, a unainstal-lacié o a un servei, seran transmissibles, pero
I'antic titular i el nou ho hauran de comunicar per escrit a I'Ajuntament, sense aquest tramit ambdds quedaran subjectes a totes les
responsabilitats que es deriven per a titular delallicéncia

Article 8.- Obresmenors.

Unicament es consideraran obres menors aguelles de técnica senzillai d'escassa entitat econdomicai constructiva, que no suposin alteracié de
volum, de les instal-lacions i de serveis d'lls comlU o del nombre d'habitatges i locals, que no afecti al disseny exterior, els fonaments,
I'estructura o les condicions d'habitabilitat 0 de seguretat de tot tipus d'edificis i instal-lacions. En cap cas Sentendran com a tal les
parcel -lacions urbanistiques, el's tancaments de murs de fabrica de qualsevol tipusi les intervencions a ambitsi elements declarats com béns
d'interes cultural, catalogats o protegits, grans moviments de terrai latala majoritaria d'arbres.

Article 9.- Documents del projecte.

1. € projecte tecnic objecte de la sol licitud de la llicéncia, haura de disposar del corresponent visat col -legial, excepte €ls projectes redactats
per I'administraci6; haura de tenir un grau suficient de definicid de les obres que permetin que un facultatiu distint de |'autor pugui dirigir les
obres o €ls treballs corresponents; anira necessariament completat amb una memoria urbanistica que sera un document especific i
independent en el qual sindicarala finalitat i I'Us de la construccié o actuacié projectada i es raonara I'adequacié a I'ordenacié vigent. La
memoria desenvolupara els arguments necessaris per a justificar el compliment de l'article 73 de la Llei del sol i sacompanyara del
corresponent dossier de planols de situacio a escala 1:10.000 o 1:2.000, dependra de si es tracta de terrenys ristics o urbansi qualsevol atra
informacid grafica que resulti necessaria per a donar suport a contingut del projecte. Amb expressa indicacié de la classificacio del sol
objecte de I'actuacio de la normativai ordenances aplicables.

2. e projecte que fa referéncia |'apartat anterior esta integrat pel projecte basic i pel projecte d'execucié. A I'efecte de les presents Normes
Subsidiaries Sentén que:

a) projecte basic és aquell en e qual es defineixen de forma precisa les caracteristiques generals de I'obra mitjangant I'adopci6 i la
justificacid de solucions concretes.

b) projecte d'execucid és aquell que desenvolupa el projecte basic en la determinacié completa de detalls i especificacions de tots els
materials, elements, sistemes constructiusi equips.

3. el projecte basic haura d'aportar la seglient documentacié:

a) memoria descriptiva de les caracteristiques generals de I'obrai justificacions de les solucions adoptades.
b) planols generals a escala, plantes fitades, faganesi seccions.
C) pressupost amb una estimacio global de cada capitol, ofici o tecnologia.
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4. el projecte d'execuci6 haura d'aportar |a seglient documentacio:

a) memoria de fonaments, estructurai oficis.

b) planols de fonaments, estructurai detalls, esquemesi dimensionament d'instal -lacions.
c) plec de condicions tecniques generalsi particulars.

d) estat d’ amidaments.

€) pressupost obtingut per aplicacié de preus unitaris d'obra.

Article 10.- Altres documents.
Al costat de lasol-licitud dellicenciai del projecte técnic, s haura de presentar la segiient documentacio:

a) documents estadistics.

b) documents acreditatius de I'equip técnic director de I'obra.

¢) documents acreditatius del constructor o empresa constructora: sense el nomenament i la seva comunicacié a I'Ajuntament de
direccié facultativai empresa constructora, no es podrainiciar cap obra

d) en zones extensives, plade I'arbrat existent i de les reposicionsi noves plantacions.

e) fotografies en color de lafincai els seus confrontants a esquerrai dreta.

Una vegada presentat €l projecte técnic al'Ajuntament, adquireix el caracter de document oficial.

Del'exactitud i veracitat de les dades técniques consignades en €l projecte, respondra l'autor amb caracter general.
Article 11.- Documents per a obres menors.

Lasol-licitud de llicéncia d'obra menor sacompanyara dels segiients documents:

a) croquis d'emplagament i situaci6 de I'obra.

b) croquisdel'obraareditzar.

¢) memoria descriptivade I'obraarealitzar.

d) pressupost de I'obra

€) nomenament de |'empresa constructora.

f) duesfotografies en el cas que les obres afectin |'aparenca exterior, en laqual sapreciin les edificacions confrontants al’ esquerrai a
ladreta

Article 12.- Caracteristiques de la documentacio.

Tota la documentaci6 es presentara gjustant-se a la norma UNE 1.027 que defineix el format i plegat per als arxivadors A-4. La grandaria
dels expedients plegats sera de 210 x 297 mm.

La documentacio prevista en l'article 9 es presentara per triplicat, podent I'Ajuntament requerir €l peticionari que presenti altres exemplars
per a seu tradllat al's organismes que preceptivament han d'informar sobre qualsevol extrem de la peticio de llicéenciaformulada

Article 13.- Publicitat delallicéncia.

Els documents que acreditin |a concessié de llicéncia estaran sempre en €l Iloc on es portin a terme les obres, i seran exhibits a I'autoritat
municipa o als seus agents delegats si ho sol -liciten. Totes les obres majors que es redlitzin dintre del terme municipal, hauran de col locar en
lloc visiblei llegible des de lavia publica, un cartell de 60x80 cm. en €l qual consti en lletres fosgues damunt fons blanc:

1. Ajuntament de Campos.

2.nomi cognoms o rad social del promotor titular delallicencia

3. nimero de lallicénciai data de concessio.

4. termini d'execucio.

5. ordenanca que saplica.

6. nombre de plantes incloent €l soterrani.

7. nom i cognoms dels técnics superior i de grau mig i denominacio de I'empresa constructora.

Lano existéncia d'aquest cartell alaobra serd causa de la sevaimmediata paralitzacio.
Article14.- Terminisi caducitat delallicéncia.

Les|licéncies d'obres caducaran:
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a) Per impagament de laliquidacio d'arbitris que hagués causat.

b) Per desistiment del sol-licitant, formulat per escrit i dirigit a batle.

¢) Per no haver iniciat les obres en € termini de sis mesos comptats a partir de ladataen laqual va ser comunicada lallicénciaa peticionari.
d) Per no haver-les conclos en el termini d'execuci6 fixat en el moment de la concessié lallicencia o prorrogues de la mateixa.

€) Per haver infringit les condicions imposades en |'autoritzacié o en lallicenciai |es determinades en les presents ordenances.

f) Per haver-se comprovat falsgjament o errors inadmissibles en les dades aportades pel peticionari a sol licitar lallicéncia

La caducitat de la llicéncia es produira prévia tramitacio de |'expedient corresponent, amb audiéncia de l'interessat i per acord de la
corporacié municipal.

Terminis: quan la llicencia d'obres shagi sol-licitat i obtingut mitjancant la presentacié d'un projecte basic, sera preceptiva, en €l termini
maxim de 6 mesos des de la seva concessio, la presentacié del projecte d'execucié a I'Ajuntament, que disposara d'un mes per a la
comprovacio de |I'adequaci6 del projecte d'execucio amb el projecte basic. Transcorregut aguest periode sense que I'Ajuntament notifiqui a
I'interessat una resolucio negativa es podra procedir al'inici de les obres. Aquesta sera la data que fixaral'inici del termini d'execucio fixat en
lallicéncia.

Si I'Ajuntament detectés, transcorregut un mes, alteracions en les determinacions del projecte basic que va ser objecte de I’ atorgament de la
Ilicencia, sordenaria la paralitzacié immediata de les obres i siniciaria un expedient de modificacié del projecte, sense perjudici del que es
disposaen l'article 5 delallei 10/90.

Totallicencia, d'acord amb la normativa urbanistica municipal haura de preveure un termini per comencar les obres projectadesi un altre per
acabar-les. Aquest Ultim no sera superior a 24 mesos.

Transcorregut qualsevol d’ aquests dos terminis, I'Ajuntament iniciara I'expedient de caducitat de la llicéncia atorgada. La llicencia advertira
explicitament d'aquestes dues circumstancies.

La caducitat de la llicéncia sera declarada per I'organisme competent que concedeix les llicéncies, prévia audiencia amb I'interessat,
determinant |'arxivament d’ aquestes actuacions.

Una vegada declarada la caducitat de la Ilicéncia, les obres no es podran iniciar ni prosseguir, si no se sol-licitai sobté una nova llicéncia,
gjustada a l'ordenaci6 urbanistica aplicable ala nova sol -licitud.

L'interessat, prévia la sol-licitud oportuna tindra dret a I'obtencié automatica d'una prorroga de qualsevol dels terminis indicats dalt, per un
periode no superior alameitat del termini inicial. A aquests efectes la normativa aplicable sera en tots els casos la vigent en el moment de la
concessi6 delallicencia prorroga, sense queli afecti la possible suspensié de |'atorgament de llicéncies.

El procediment per a |’ atorgament de llicéncies sajustara a que s estableix en la legislacio del regim local, lallei 10/90 i en la resta de
disposicions d'aplicacié. Les llicéncies sentendran obtingudes per silenci positiu una vegada transcorregut €l termini i complimentades les
condicions establertes per lalegislacio del regim local. En cap cas es podran adquirir per silenci facultatiu, en contra de les prescripcions de
leslleis, plansi d'atra normativa urbanistica

L'Ajuntament i Si escau els organismes competents en matéria de disciplina urbanistica, d'ofici 0 ainstancia de qualsevol persona, ordenaran
I'adopci6 de les mesures necessaries per a conservar les condicions esmentades.

Abans de dictar una ordre d'execucié, shaura de donar audiéncia a l'interessat. L'ordre d'execucié haura de fixar detalladament les obres a
redlitzar.

A I'efecte del que es disposa en I'article anterior, |'organisme que hagi cursat I'ordre d'execucié concedira al propietari un termini acomodat a
I'envergadura de les mesures a adoptar perqué procedeixi a compliment de I'ordre. Si transcorregut aquest termini no ho ha executat, es
procedira a la incoacié de I'expedient sancionador, en la resolucio del qual, a més de la imposicié d'una multa que sigui procedent, si és
necessari es concedira un Ultim i improrrogable termini per a I'execucié ordenada que, si no es compleix, es dura a efecte per I'organisme
reguerit, a costa de I'obligat através del procediment d'execucié subsidiari regulat per lallei de procediment administratiu.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

El govern de la Comunitat Autonoma, €ls consells insulars o els gjuntaments, i si escau €l's organismes competents, podran també ordenar,
——per motius d'interés estétic, de conservacio del patrimoni historic, artistic i arquitectonic, I'execucié de les obres de conservacié i reforma de
I facanes o espais visibles des de lavia pablica

Les obres seran executades a carrec dels propietaris. Si suposen un augment de valor per al'immoble fins a on aquest pugui i a carrec dels
fons de I'entitat que ho ordeni quan se sobrepassin aquests limitis per raons d'interés general.

En cas d'incompliment per part dels propietaris Sactuara en disposicio al'article anterior.

it
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Article 16.- M odificacions.

Una vegada concedida una llicencia, si en el transcurs de |'execuci6 de les obres es modifica I'estructura o la disposicid interior o |'aspecte
exterior, les obres no seran paralitzades durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacions en € transcurs de les obres
comentades anteriorment, i la normativa aplicable serala vigent en el moment de concessié de lallicencia, sempre que no shagi ultrapassat
el termini fixat per al'execucio de les obres.

No saplicara el que sha previst de les modificacions del principi si es tracta de variar el nombre d'habitatges autoritzats o si comporta
alteracio en les condicions de I'Gs del sdl, altura, volum, situacio dels edificis 0 ocupacié maxima autoritzats.

En cap cas es podran acollir als beneficis esmentats a principi d'aquest article, aquelles obres que es realitzin en edificis catal ogats o inclosos
en conjunts historics artistics, subjectes alalegisliacio vigent del Patrimoni Historic o protegits pels plangjaments urbanistics.

Article 17.- Reparacio6 de danys.

L'obtencié d'una llicencia d'obra duu implicita I'obligacié d'abonar quantes despeses per danys o altres accions socasionin com a
conseqliencia de I'obra en la via publica, paviments, passgjos, instal -lacions d'enllumenat, aiguai qualssevol altres béns publics, patrimonials
o privats que fossin deteriorats.

Article 18.- Direcci6 facultativa.

Totes les obres s han d'executar sota la direccié d'una persona que es trobi legalment autoritzada per assumir-la. Si el director d'una obra ho
deixa de ser durant |a seva execucio, esta obligat a comunicar-ho a I'Ajuntament amb dies d'antelacié, mitjancant un full visat pel col-legi
professional corresponent. En aquest cas, es procedira immediatament a la suspensio de les obres fins que I'Ajuntament rebi el nomenament
del nou director, acompanyat del full d’ encarrec visat pel col-legi professional, moment en el qual quedara aixecada la suspensio

Article 19.- Conclusions d'abresi inspeccié final.

El titular de la llicéncia haura de comunicar a I'Ajuntament, per escrit, la finalitzacié de les obres, acompanyant amb una certificacié de la
sevadireccio técnicai sollicitant la comprovaci6 final i I'expedicio de la certificacié municipal defina d obra.

Rebuda la comunicaci6 a la qual es refereix la norma anterior, els funcionaris municipals designats per a la inspeccio final, I'efectuaran i
emetran I'informe fent constar si I'obra sha subjectat als termes de lallicéncia atorgadai si en la construccio shatingut en compte el previst
en les presents ordenancesi aixi mateix si shan reparat els danysi perjudicis causats en laviapublicai si esta construidala vorera enfront de
I'edifici que es tracti.

Amb lasol-licitud del certificat municipal de final d'obra, shaura d'ajuntar unafotografia.

Es comunicara a sol-licitant diai hora per a aguesta inspeccio, per aqué €l sol-licitant o el seu representant faciliti as serveis d'inspecci6, €
Iliure accés al'obra.

El certificat municipal de final d'obres, sestendra en €l termini de deu dies habils, comptats des del seglent a de la seva sollicitud i
sentendra favorable si no sha estés en el termini de vint dies, d'acord en tot cas a que disposen en els decrets 111/86, 112/86, i altres
disposicions referents a cedules d'habitabilitat de la Conselleria d'Obres Publiques i Ordenacio del Territori.

Esrequeriralallicéncia urbanistica com un tramit previ al subministrament d'energia de I'obra.
El subministrament d'energia eléctrica al'obra acabara als tres mesos de la data de caducitat de lallicencia

Si sincompleix aquesta exigencia per part de les empreses subministradores, donara lloc que I'administracio els imposi una sanci6 del doble
a quintuple del import de la concessio del servei.

Article 20.- Infraccions urbanistiques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

So6n infraccions urbanistiques les accions 0 omissions que vulnerin les prescripcions contingudes en la llel 10/90 del sol i en els seus
reglaments, en els plans, en els programes, en les normesi en les ordenances.

%Tota acci6 que contradigui les normes o €l plangjament urbanistic en vigor donara pas a

%- al'adopcié per part de I'administracid competent de les mesures necessaries, perque es procedeixi ala restauracio de I'ordre juridic infringit
i alaredlitat fisica aterada o transformada com a conseqiiéncia d’ aquesta I'actuacio. L'obligacié del pagament de danys i perjudicis anira a
% carrec d'aquells que siguin declarats responsables.
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- I'inici dels procediments de suspensié i anul-lacié d'actes administratius en els qual's presumptament es pugui emparar |'actuacio il -legal.

- I'adopci6 de les mesures complementaries previstes per lallei.

- laimposici6 de sancions a's responsables, prévia la tramitacié del corresponent procediment sancionador, sense perjudici de les possibles
responsabilitats d'ordre penal.

L'administracié encarregada estara obligada a exigir als propietaris lalegalitzaci6 de les obres o actuacions efectuades sense Ilicencia ni ordre
d'execucid, 0 sense gjustar-se a aquestes i a requerir I'expedient sancionador, i Si s necessari, a ordenar i fer executar I'ordre de demolicid,
guan no poguessin ser legalitzades.

Es consideren infraccions urbanistiques:

- En matériad'edificacio i Us del sol:

a) lavulneracié de I'ordenaci6 urbanistica al ser atorgada unallicencia o una ordre d'execucio.

b) les actuacions que, subjectes a llicéncies o a altra autoritzacié administrativa de caracter urbanistic, es realitzen sense aquesta,
siguin o no legalitzables en la conformitat o disconformitat amb la normativa urbanistica aplicable.

c) les actuacions que es realitzin en contra de les determinacions de la llicéncia, ordre d'execucié o autoritzacié administrativa de
caracter urbanistic.

d) la falta de disponibilitat de copia autoritzada de la llicencia a peu d'obra, aixi com del cartell indicador en la manera prevista en
I'apartat 7 del'article 6 delallei 10/90 .

- En matéria de gesti6 urbanisticai parcel -lacio:

a) € fraccionament simultani o successiu de terrenys, classificats com no urbanitzables, en régim general, que estigui destinat a la
creacié o implantacié d'usos edificatoris que contradiguin les normes sobre la possibilitat de nucli de poblacié o vulnerin les
previsions del plantejament urbanistic en quant a parcel-laminima o Us del sol.

b) els tancaments de qualseval tipus de parcel-la en sol no urbanitzable o urbanitzable no programat sense programa d'actuacié
urbanistica aprovat quan la divisié o segregacio shagués efectuat en contra del que disposi 1a legislacid agraria en matéria d'unitats
minimes de cultiu o de planejament urbanistic, aixi com qualsevol tipus de construcci6 en aquestes parcel -les.

¢) I'incompliment dels compromisos derivats del plantejament i de la gestié urbanisticaen general i dels plans parcials en particular.
d) el fraccionament simultani o successiu de terrenys classificats com no urbanitzables d'especial proteccid quan vagi destinat a la
creaci6 o implantacio d'usos edificatoris que contradiguin les normes sobre la possibilitat de formacio de nucli de poblacié o vulnerin
les previsions de plantejament urbanistic, quan es tracta d'una parcel laminimao Us del sol.

- En matériadel medi ambient:

a) lestales, lacremai |'abatiment d'arbres que infringeixin les disposicions d'aplicaci6 en €ls terrenys que constitueixin massa arboria
o que € pla d'ordenacio els classifiqui com un espai boscés, bosc, forestal, arbreda o arees d'especial proteccié o parc que sha de
protegir o tancar, siguin o no sotmeses a régim forestal especial.

b) I'extracci6 d'arids sense la corresponent autoritzacio.

c) laperforacié i extraccio d'aigua sense la corresponent autoritzacio.

d) els abocaments no autoritzats d'aigiies residuals sense depurar o residus solids llevat dels residus organics de |'explotacio agricola
ramadera.

€) actuacions que afectin negativament als espais protegits per lalegislacio o el plantgjament vigent.

f) ladestrucci6 o deterioracio d'edificis 0 monuments historic-artistic catalogats.

g) laimplantaci6 de serveis urbans en sol no urbanitzable, sense I'autoritzacio préevia

h) obertura de camins que no responguin a les necessitats de I'explotacio agraria, forestal o ramadera que suposin un canvi en la
destinaci6 de la naturalesa de les finques af ectades, excepte en €l cas de declaracio d'utilitat o d'interes social.

Son infraccions greus les associacions 0 omissions que, violant I'ordenament urbanistic, afectin elsbénsi els interessos protegitsi els causin
un dany directe i dimportancia o provoquin un risc cert i igualment important.

=———Tenen caracter de greus les infraccions que constitueixin incompliment de les normes sobre les parcel lacions, Us del sol, altura, volum i
situacio de les edificacions i ocupacid permesa de la superficie de les parcel les, excepte que en I'expedient sancionador es demostri I'escassa

et

entitat del dany produit en els interessos generals, o del seu risc creat.

Article 21.- Legalitzacions.
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1. En € cas d'obres 0 usos que la seva llicéncia encara no s hagi sol-licitat, pero que hauria de ser atorgada en cas que s hagués sol licitat,
I'Ajuntament podra requerir al'executor, si es tracta d'una obra de les incloses en larelacio de I'article nim. 5, per a qué presenti en €l termini
que sassenyadi els documents corresponents per a la sol-licitud de llicéncia, sense perjudici de I'acord que hagi adoptat sobre la legalitzacio
delesobres.

2. En legalitzar les obres o autoritzar els usos, I'Ajuntament haura d'imposar la sancid que correspongui per I'execuci6 de I'obra o usos sense
obtencio previade llicencia municipal.

Article 22.- Mesures de proteccié de la legalitat urbanistica.

Per a ocupar o llogar un habitatge, edifici residencial o local de treball sera obligatori que es disposi de la corresponent cedula d'habitabilitat
en vigor. Els promotors o propietaris d'edificis, habitatges o locals nous o en els quals es realitzin modificacions, una vegada finalitzades les
obres hauran d'obtenir la corresponent cedula d'habitabilitat.

No podran ser contractats definitivament els serveis d'aprovisionament d'aigiies, clavegueram, electricitat, gasi teléfon, si I'edifici habitatge o
local no disposa de cedula d'habitabilitat en vigor.

En cap cas es consideraran solars ni es permetra edificar en els lots resultants de la parcel lacié per infraccid dels articles de la llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana.

Els anuncis, els cartells, lestanquesi els fulls publicitaris de les urbanitzacions han d'indicar les dates d'aprovacio definitiva del pla parcial i
del projecte d'urbanitzacié i han de recordar que €l projecte autoritzat pot ser consultat per I'Ajuntament o la corresponent Comissio Insular
d'Urbanisme. En un lloc prominent de la urbanitzaci6 es posara un cartell amb les dades fonamentals del plai la data d'aprovacio.

La publicitat no podra contenir cap indicacié disconforme amb les prescripcions de I'acord d'aprovacio definitiu del pla, susceptible dinduir a
errors al's possibles compradors de parcel -les sobre |les carregues d'urbanitzacid i condicions ales quals shagi subjecte I'aprovacio.

El contingut dels anuncis, €ls cartells i les tanques publicitaries, sincloura en la sol-licitud de llicencia d'instal-lacié que haura de ser
presentada a I'Ajuntament.

Quan els actes d'edificacié o Us del sol sefectuin sense llicencia o ordre d'execucié, es disposara la suspensié immediata per I'autoritat
urbanistica encarregada.

Quan els actes que al-ludeixen al'article 2 de lallei 10/90, es desenvolupin sense gjustar-se ales condicions de la llicéncia o ordre d'execucio,
el batle es dirigira al promotor, constructor i técnic director i sels assenyalara les anomalies observades i €ls concedira un termini
improrrogable de cinc dies perqué justifiquin la concordanca de les obres amb el contingut de la llicéncia o I'ordre d'execuci6, entenent-se
que la falta de resposta dintre del termini indicat, implica I'acceptacio de les irregularitats assenyalades i I'acord, de formaimmediata, de la
paralitzaci6 de les obres o la prohibici6 dels usos.

Si els responsables addueixen la conformitat de lallicencia o ordre d'execuci amb I'actuacié urbanistica se'ls convocara perque en el termini
de 15 dies segiients es presentin en persona a I'obra per a examinar els detalls conjuntament amb I'inspector municipal i estendre la
corresponent acta subscrita per tots els presents, a la vista de la qual €l batle es pronunciara com correspongui, permetent la continuacié de
|'activitat 0 donard un termini per a |'adequacio a les condicions de la llicéncia, vengut €l qual sense que aix0 es produeixi, tindra lloc la
paralitzaci6 de les obres.

També sera causa de suspensio de les obres no disposar d'una copia autoritzada de lallicencia municipal i del cartell indicador de la manera
previstaen aquestallei.

L'acord de suspensi6 de |'obra sera immediatament executiu i es comunicara a promotor, al constructor i si és necessari al director técnic. Si
el promotor no atural'activitat en €l termini de 48 hores es procedira per via d'execucié forgosa al'execucio de I'acord de suspensié. A aquest
efecte la inspeccié municipal, assistida per laforga piblica, es presentara en persona a l'obra prévia citacio dels seus responsables, i després
delalecturade I'acord en compliment del qual Sexecutara, precintaralesinstal-lacionsi elements auxiliars de la construccio i podraretirar la
totalitat o part de la resta de la maquinaria i materials i adoptar qualsevol altra mesura que sigui convenient amb vista a |'efectivitat de la
suspensio.

Lacol-laboracio de laforca pablica, si resultés necessaria, sobtindria através de 'autoritat de la qual depengui.

Aixi mateix, es fara extensiu |'acord de la suspensi6 a les empreses subministradores d'energia eléctrica perqué procedeixin a tallar el
subministrament dels comptadors de |'obra en un termini maxim de 48 hores.

L'incompliment per infraccié de |'ordre de suspensio donara lloc que I'drgan competent ho passi al jutjat d'instruccié per ala determinacio de
les responsabilitats penals ales quals shagin de donar lloc.
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Les infraccions urbanistiques consistents en actes d'edificacid sense Ilicencia o ordre d'execucid o sense gjustar-se a les condicions

assenyalades prescriuran als 8 anys del total del final del termini.

Sentendra totalment acabada |'obra quan aixi ho acrediti i se doni fe, per qualsevol mitja de prova, havent de fer-se responsable de la carrega

aquell quel'a-lega

Les parcel -lacions urbanistiques il -legals tendran caracter d'activitat continuada. El termini de prescripcio de lainfraccié sera de 8 anys. La
datainicia del comput de prescripci6 seraladefinalitzacio de I'activitat o lade I'Ultim acte en que es consuma lainfraccio.

No prescriuran les infraccions urbanistiques realitzades sobre terrenys qualificats pels respectius plantejaments com zones verdes, espais
Iliures, publics, sistemes generals, vials, equipaments publics, espais naturals especialment protegits, monuments historic-artistics, edificisi

conjunts catal ogats.

Les activitats que es realitzin sobre la base de la llicencia o ordre d'execucid que estiguin atorgats amb lainfraccié de la zonificacié d'usos
urbanistics relacionats amb |'apartat anterior tampoc estaran sotmeses a terme de prescripcio.

Sense perjudici del régim general establert per alesllicénciesi ordres d'execucio, els acords municipals que constituissin infraccié manifesta
d'aquestes normes podran ser deixats en suspensio dintre de |'any seglient a la seva notificacid o publicacié adoptant-se simultaniament les

mesures pertinents per a l'efectivitat de |les disposicions vulnerades.

L'Ajuntament podrarevisar d'ofici els seus actesi acords en matéria d'urbanisme d'acord amb el que disposen els articles inclosos en € nim.

22 delalLlei de procediment administratiu.

Part I1.- Ordenances d'Edificacio.

CAPITOL |. Definicié d’ elements urbanistics

Alineacions

Reculada d’ edificacions

Parcel-lao solar

Superficie total edificada o edificable
Superficie d’ ocupacio

Volum edificat o edificable
Coeficient d’ edificabilitat

Soterranis complets 0 semisoterranis
Profunditat o fons edificable

Alcada edificable

Cossos volats

Aparcaments privats

Intensitat d’ Gsresidencial i d’ Us turistic

Composicié de faganesi edificis
Ornament d’ edificis

Anuncisi retols

Marquesines

Fanals

Instal-lacions en facanes

Estenedors

Tendal sAlteracons de faganes dels edificis construits
____Protecci6 del’ arbratCartells publicitaris
=——Construccio de voreres

Paviment de voreres

Passos per al’ entrada de vehicles
Closde solarsi parcel lesen el sol urba

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

CAPITOL II. Ordenances d’estética i condicions técniques

% Parets mitgeres
£
I
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CAPITOL IIl. Ordenanca d’ higienei composicid interior

Condicions minimes d’ higiene

Condicions minimesi composici6 d’ un habitatge
Distribuci6

Altures interiors minimes

Escales d' edificis destinats a habitatgesi oficines
Il-luminacié i ventilacio

Dimensions de buits

Ventilacio através d' altra dependéncia
Ventilacio de banysi excusats

Estrangulaci6 de patis

Llums rectes

Dimensions de patis

Aparells sanitaris

Bugaderies

Estenedors

Dotaci6 d' aigua potable

Desguassos pluvials

Evacuacio d'aigles residuas

Abocament d' aiglies residuals allits publics o a mar
Buidatge de les cambres de llots

Pous

Sortida de fums

Aillament acUstic i termic

CAPITOL 1V. Ordenances de segur etat

Solidesa de la construccié
Tanques de proteccid en obres majors
Tanques de proteccid en obres menors
Bastides i elements auxiliars
Escavacions sota rasant
Ocupacio de lavia publica amb materialsi enderrocs
Senyalitzacio de tanques i obres en laviapublica
Forma de redlitzar els enderrocaments
Seguretat d' edificis
Dendncia de ruina
Gruesi altres aparells d’ elevacio
Utilitzacio d’ explosius

CAPITOL V. Régim d’edificacions existents
Regulacio d' obres aredlitzar en edificacions existents
CAPITOL VI. Proteccié del patrimoni ar quitectonic i proteccié mediambiental
Normes de conservacio i proteccio del patrimoni arquitectonic
Normes de proteccio mediambiental
Capital |.- Definicié d'Elements Urbanistics.

Aplicable atotes |es zones amb |es excepcions que poguessin assenyal ar-se en les presents ordenances particulars de cadascuna d'elles.

| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

iArncle 23.- Alineacions.
1. L'alineacio de lafacana assenyala el limit a partir del qual s'han d'aixecar les construccions, segons els casos.

2. Les dineacions de vies, places i atres arees publiques fixa €l limit entre els espais publics destinats a la xarxa viaria o altres arees
publiquesi les parcel -les o solars d'edificacié publica o privada.

1 I%%%@
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3. L'alineacié de faganes podra o no coincidir amb lade viesi arees plbliques, segons els casos.
Article 24.- Reculada d'edificacions.

1. En elstipus d'ordenacié que sigui obligatoria la separacié de I'edificacié de la parti6 de la parcel -la o solar, la reculada samidara des de la
parti6 fins als elements que surtin més de I'edifici. A I'efecte d’ aquests amidaments sinclouran les volades i sexclouran els rafecs o cobertes
de les edificacions que tinguin vol normal o acostumat, com amaxim 80 cm i no siguin practicables.

2. Quan l'edificacié s hagi de recular de vies o arees publiques hi seran incloses, les zones lliures o atres andogues, que no siguin de
propietat privada. Tots els solars que fan cantonada hauran de tenir un xamfra de 3m. de longitud.

3. En les zones de reculada no podran realitzar-se moviments de terra que impliquin desnivells majors a 90 cm. pel que fa a terreny natural,
en cada punt, i sempre que se separin com aminim 1,00 m. dels limitis del solar.

4. No podran situar-se en les zones de reculada, diposits, fosses septiques, soterranis 0 semisoterranis, piscines, porxos coberts, o edificacions
auxiliars, sense més excepcions que les que es contemplen en zones especifiques.

Article 25.- Parcel-la o solar.
1.Sentén per parcel la tota fraccié de la superficie de S0l Urba, delimitada amb la finalitat de facilitar I'execucio i gestio de la urbanitzacié i
edificacio, per partsi etapes; conferir autonomia al'edificacio per unitats de construccio; servir de referéncia a I'edificacié. Quan utilitzam el

terme parcel 13, es fa sempre referéncia a parcel -la urbana, tal com shadefinit i amb un contingut distint a de parcel-laristica.

2. Launitat de parcel -la resultant del planejament, no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propietat, es pot donar € cas que una
d'aquelles comprengui diverses d'aguestes o alainversa.

Quan en aquestes Normes subsidiaries 0 en els plans parcials, si fos de la seva competéncia, s hi establis una parcel-la minima o d’unes
dimensions minimes en alguna de les seves partions, és obligatori, per poder edificar, complir aquest minim de superficie o longitud.

Sexceptuen aquelles parcel-les menors en sol urba existents amb anterioritat a la data d'aprovacié del present Pla general quan no es
prohibeixi explicitament en les normes de cada zona.

Les parcel-les minimes seran indivisibles. També seran indivisibles les parcel-les la circumstancia urbanistica de les quals estigui
contemplada en el paragraf 1r de I'article 95 delavigent Llel del Sol.

3. Perque una parcel -latingui la consideracio de solar, haura de complir les condicions minimes d'urbanitzacié que exigeix laLlei del sol:

a. Comptar amb accés rodat, proveiment d'aigua, evacuacio d'aiglies residuals i subministraments d'energia eléctrica; a més haura de
tenir pavimentada la calgadai I’ encintat de la vorera de la via que confronta amb la parcel -la.
b. Tenir senyalitzades alineacionsi rasants.

Per aladotaci6 d'aquests serveis, €l sol-licitant de Ilicéncies de construccié esta obligat ala seva execucio prévia o, adipositar unafianga que
pugui cobrir el seu cost alasol-licitud dellicéncia; fianga que li sera retornada una vegada que se comprovi la correcta execucio de les obres.

Article 26.- Superficietotal edificada o edificable.

Sestara al que disposa en l'article 15 del Pla Provincial d'Ordenacié de Balears, que a continuaci6 es transcriu i es complementa amb les
determinacions que doten ala definicid de major exactitud:

1.La suma de les superficies edificades de cadascuna de les plantes de I'edifici, amidades dintre dels limits definits per les linies perimetrals
exteriors de faganes, i S escau, €ls eixos de les parets mitgeres, determinara la superficie total edificada, o en cas de previsio, la superficie
edificable.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

2.Sentén per planta edificada tot I'espai habitable en la seva projeccid, vertical, limitat pel forjat o solerainferior sobre el sol o terrai el seu
forjat de pisi coberta. Sadmeten desnivells interns de 1,25 m., en una mateixa planta per a ser considerada com planta Unica i els trams
——d'escala compresos entre els elements al -ludits anteriorment Sentendran constitutius de la corresponent planta.

-2 No es considerara superficie edificada I'espai destinat a diposit de liquids o gasos o instal lacions de tractament d'aigiies residuals a servei

normal de I'edificacio i dels usos permesos. Tampoc sinclouran en la superficie edificada els soterranis en edificacio continua o aillada

ﬁ(mtenent com soterrani a la planta que seleva fins a un maxim de 1,00 m., des del nivell del terreny natural en cada punt fins ala solera de
%plantabaixai I'is de laqual sigui privat).

&2
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3.Les balconades, terrasses, galeriesi escales que estiguin cobertes per altres elementsi parcialment oberts en el seu perimetre, formaran part
de la superficie edificada o edificable d'acord amb €l segiient criteri:

a Integrament si estan limitats per tancaments en lameitat 0 més del seu perimetre.
b. En un 50% quan estiguin limitats per tancament en una longitud del seu perimetre menor de la meitat. Sentén per tancament
qualsevol element amb altura superior a1, 60., sobre el nivell del sol de la planta respectiva.

4. A I'efecte del disposat en aquest article, sentendra com a fagana tot element de tancament fix, continu o discontinu, qualsevol que sigui el
seu material, que tingui per finalitat la separaci6 entre localsinteriorsi el mitjaexterior.

Article 27.- Superficie d'ocupacio.

1.Laprojecci6 vertical sobre un planol horitzontal de la superficie edificada o edificable de les diverses plantes de I'edificacio, finsi tot les
enterrades, determina la superficie del solar ocupat o ocupable per cadascunad'elles o per totes elles.

2.Lasuperficie d'ocupacio sexpressara en un percentatge de ladel solar o parcel-la.

3.L'ocupacio de terrasses, balconades, galeries, porxos i escales que estiguin cobertes per atres elements es determinara en funcio de la
superficie edificada que posseeixin, d'acord amb €l criteri d' aquestes ordenances, es consideren les segiients ocupacions dels citats elements
en cadacas:

a. Ocupacio a 100% si estan limitats per tancament en lameitat 0 més del seu perimetre.
b. Ocupacié a 50% si estan limitats per tancament en una longitud del seu perimetre menor de la meitat.

Es Considera tancament, en les mateixes condicions que € art. 26.
Article 28.- Volum edificat o edificable.

1.Sentén per volum edificat o edificable e compres entre els elements constitutius de tancament i coberta de totes les plantes edificables o
edificades. Sinclouen en el volum edificat o edificable els propis tancaments de I'edificaci 6.

Sexclouen del volum edificat o edificable les cobertes de I'edificacié amb pendent inferior a 30° no practicables i els diposits de liquids i
gasos situats sobre €l forjat de I'Ultima planta.

2.Les terrasses, balconades, galeries, porxos o escales cobertes per altres elements, computaran a I'efecte de volum edificat o edificable en
funci6 de la superficie edificable que posseeixin, d'acord amb el criteri establert en I'article 26 de aquestes ordenances. A aquest efecte es
considera que agquests elements tenen el's seglients volums en funcié dels tancaments perimetral s que posseeixin:

a. 100% de volum si estan limitats per tancament en unalongitud igual o superior alameitat del seu perimetre.
b. 50% de volum quan estiguin limitats per tancament en una longitud del seu perimetre menor de la meitat.

3. No comptabilitzaran com volum, €ls soterranis la destinacio dels quals sigui aparcaments, magatzems o serveis de les edificacions i no
tinguin Us public.

Article 29.- Coeficient d'edificabilitat.
1. El quocient del volum edificable per I'area de laparcel la o solar defineix el coeficient d'edificabilitat net d'aquesta parcel-lao solar.

2. El coeficient d'edificabilitat podra referir-se, a més, a unailleta, poligon, zona, sector o total de superficie afectada pel plangjament, en
aguest cas es tindra en compte el quocient de la respectiva suma de volums edificables per |a superficie de la unitat urbanistica considerada. |
se'| coneixera per edificabilitat global.

3. També es podra definir €l coeficient d'edificabilitat pel quocient de la superficie total edificable per I'area de la parcella o solar de la unitat
urbanistica considerada. Per alasevadistincié se'l assenyala com coeficient d'aprofitament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

4. El coeficient d'edificabilitat Samidara en metres cubics per metre quadrat (m3/m2) o en metres quadrats edificats per metre quadrat

——(m2/m2), segons €l sistema utilitzat per adefinir-lo.
_( ), Seg p

5. En plangjament s'expressara |'edificabilitat neta de les seves parcel-les o solars, aixi com la global dels corresponents poligons, zones,
%sectorsi total superficie ordenada.

%Article 30.- Soterranis completsi semisoterranis.
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1. Sentén per soterrani complet aquell que té tot el seu perimetre de tancament (de sol a sostre) per sota del terreny natural en cas d'edificacio
aillada o per sotade larasant del carrer, en cas d'edificacio continua.

El seu Us ha de ser exclusiu per a garatge 0 magatzem, no permetent-se el seu Us com habitatge.

En el cas de ser destinat a garatge, en edificacio aillada, es permetra, Unicament en una de les seves cares, una obertura a l'exterior destinada
al pasde vehiclesi en unalongitud maxima d'obertura de 6 metres.

2. El soterrani esla planta que seleva fins aun maxim de 1,00 m., respecte del nivell del terreny natural, quedant enterrada laresta, i amidada
la cara superior del forjat. En cas d'elevar-se respecte a terreny natural una dimensié major a 1,00 m., es considerara com planta baixa. Us
d  habitatge prohibit.

3. Es podran autoritzar altres usos, tal com culturals o recreatius, sempre que es garanteixin els sistemes de ventilaci, il-luminaci6 i
evacuacio., etc. necessaris per aquestes finalitats.

4. Tant els soterranis com els semisoterranis han de respectar les zones de reculada, finsi tot aquelles en que es permetin porxos coberts.
Article 31.- Profunditat o fons edificable.

Es denomina profunditat edificable a la distancia maxima, presa en la perpendicular a l'eix del carrer, ala qual pugui situar-se I'alineacio
interior de I'edificaci6, amidada sobre tal perpendicular i apartir de I'alineaci6 de lafagana.

No es permetra sobrepassar la profunditat o fons edificable establert en cada cas per volades, conductes, ni cap tipus d'instal-lacions i obres
d'edificacio.

Article 32.- Algada edificable.

Per a I'amidament d'alcades Sestableixen dos tipus d'unitats. per nombre de plantes i per distancia vertical. Quan les Normes assenyalin
ambdés tipus, se n'hauran de respectar el's dos.

1.- Alcada en edificaci6 continua:

la- Algadatotal: es considera alcada total 1a mesura des de larasant de lavia publicaa punt mitja de la fagana del solar fins a la cota major
de coronament de cobertes.

Si larasant del carrer al qual déna facana I'edifici originas en algun punt de la fagana una diferencia de cota de més de 0,6 m sobre la que
correspon al punt mitja de lafagana, I'alcada de I'edifici es determinaa partir del pla situat a 0,6 m sotalarasant a punt més desfavorable. Es
considera el punt més desfavorable aquell que la seva diferéncia de la cota per damunt de ladel punt mitjasigui mgjor.

Si en aplicar laregla anterior s originessin diferéncies de cota superiors a 3 m entre punts determinats de la fagana, es dividira en els trams
necessaris de longitud, no inferior al'amplada minima de solar segons les ordenances, perqué aixd no succeeiXi.

Als solars que facin cantonada, I'al cada edificable es defineix per I'alcada corresponent al carrer més ample i es perllonga l'alcada per I'altre
carrer finsa 1,5 vegades la profunditat edificable o lameitat de I'amplada del'illa, si aguestadimensié fosinferior. Si per I'aplicaci6 d'aguesta
regla soriginen desnivells superiors a 3 m a la fagana corresponent al carrer de major pendent, saplicara allo que es disposa a |'apartat
anterior.

Als solars amb faganes que donen a carrers amb diferent algcada sense formar cantonada, a cada fagana sagafara |'alcada corresponent al
carrer i pot arribar |'edificacio situada ala cota més altafins ala meitat del fons del solar, sense sobrepassar la profunditat edificable maxima
definida per l'illa.

Quan, per aplicacio de les ordenances corresponents, resultin als edificis adjacents parets mitgeres amb una algada descoberta superior a3 m,
I'edifici situat a la cota major es reculara de la mitgera un minim de 3 m, a partir de I'algada de I'edifici inferior, i es tractara el parament
reculat com afagana.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

—1b.- Alcada reguladora: es considera algada reguladora d'una edificacié la dimensio vertical presa des de la rasant de la via piblica a punt
i Mitiade I alineaci6 de lafagana del solar, finsal'intradds del forjat de I'Uitima planta habitable.

Les condicions d amidament de |’ al¢ada reguladora seran les mateixes que s han disposat per a les diverses circumstancies exposades a
I'apartat 1a d’ aquest Article

%Sobre I'al cada reguladora es permet |'elevaci 6 exclusiva dels elements seglients:

[
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- Els pendents normals de teulada i terrat, finsi tot les golfes o cambres no habitables, i per tant amb una al¢ada interior menor de
1,50 m., que permetin lesinclinacions d'aquestes cobertes, sempre que aguestes inclinacions no superin els 30 %.

- Caixes de escala, amb una superficie maxima del repla d'accés al terrat de 4 m2, sempre que no excedeixi I'al¢ada de |a coberta en
els 3 m. apartir delafagana, ni superi els 3 m. per damunt de I algada reguladora en la resta de la coberta.

- Una cambra de maquinaria d'ascensors, amb una superficie maxima que no superi en 2 m2 la minima exigible per la normativa
tecnica.

- Diposits d'aigua que ocuparan un recinte descobert amb la superficie estrictament necesséria per a acollir-les.

- Torres de refrigeracid i instal-lacions que, per raons tecniques, shagin d'ubicar al'aire lliure que ocuparan la superficie estrictament
necessaria per aacollir-les.

- Fumerals, antenes, parallamps, conductes d'aireaci6, elements captadors d'energia solar. etc.

- Baranes de protecci6 finsa 1,20 m.

Excepcionalment als edificis representatius i d'interes col -lectiu es poden aixecar torres, clpules, campanars o campanars de cadireta, sempre
d'acord amb latradicié d'aquest tipus d'edificacions i tot respectant I entorn urba on s’ ubiquen.

2.- Alcada en edificaci6 aillada

La solera de planta baixa s haura de col locar a una cota situada entre 1,00 m per damunt i 0,50 m per davall de la cota més baixa del terreny
en contacte en I’ edificacio.

2a.- Alcadatotal:

S'entendra com a alcadatotal la dimensio vertical o desnivell entre les cotes de la solera de planta baixai la de major cota de coronacio de les
cobertes.

2b.- Alcada reguladora:

S entendra com a al cada reguladora la dimensi6 vertical o desnivell entre les cotes de la solera de planta baixai la de I’intrad6s del forjat de
la darrera planta habitable. Sobre I’ al¢ada reguladora es permetra |’ elevacié exclusiva dels elements indicats al’ apartat 1b..

3.- Nombre maxim de plantes:

Com a nombre maxim de plantes es computen totes |es plantes construides o que es vulguin construir excloent-hi els cossos de I'escalai la
cambra de maquines ala planta de cobertes, si n'hi hagués, i les plantes soterrani.

Article 33.- Cossos volats.

No es permetra, en cap cas, €l vol sobre la via pablica de cossos volats d'edificaci6 tancada, Unicament s'admetran, segons €ls casos, els vols
propis de balconades, terrasses i miradors tradicionals, aixi com els rafecs, cornisesi altres elements decoratius, conforme a les condicions
particulars expressades per ales diferents zones, sempre que se separin de les mitgeresigual distancia que el vol i no ocupin més del 70% de
lalongitud de fagana.

Article 34.- Aparcaments privats.

A les condicions particulars de cada zona sespecifica el nombre minim de places d'aparcament privat per habitatge o altres usos que cal
reservar.

Caldra també complir les determinacions que, en quan a aparcament, estableixi la normativa turistica vigent pel que fa as establiments
hotelersi d'allotjament turistic aixi com qualsevol altra normativa d’ aplicacio.

Cada placa d'aparcament ha de tenir unes dimensions minimes de 2,50 m x 4,80 m per plaga, sense considerar els accessos, carrils, ni
elements estructurals o constructius. Es permetra un maxim del 20% d’ aparcaments de dimensions minimes de 2,20 m x 4,50 m per placa.

Lesvies d'accés i forats de porta tindran una amplada minima de 2'85 m. Per a garatges d’ una sola plaga tan la via d’ accés com €l buit de
porta poden tenir una amplada minima de 2'50 m.

En cap cas les rampes d’ accés podran sobrepassar la pendent del 20% i hauran de tenir |es corresponents curves d’ acord d’ una dimensio de 4
metres. Els carrils de maniobra han de tenir un minim de 5 m. d’amplada.

Article 34 bis.- Intensitat d'Usresidencial i d’Usturistic

Els indexs queden definits a les ordenances especifiques de les zones homogenies dels nuclis urbans. Els indexs s expressaran en forma de
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fraccio, en la qual el numerador sera sempre la unitat d habitatge o plaga turistica, segons que es tracti, i € denominador la superficie de
parcel -la neta necessaria per ala construccié d’ aguesta unitat.

El nombre maxim d’ habitatges o places hoteleres que s hi puguin construir a una parcel-la es el resultat, enter i per defecte, d' aplicar I’ index

d'intensitat d’ Us, residencial o turistic, ala superficie de parcel la neta que es tracti.

A aquests efectes es considera parcel -la neta, pel que faal’ edificacio entre mitgeres, aguella delimitada per la profunditat edificable maxima
i que és efectivament edificable en la sevatotalitat. Pel que faal’ edificaci aillada es considera parcel -la netala totalitat de la parcel -la.

Capitol 11.- Ordenances d'Estética i Condicions Técniques.
Article 35.- Composicié defaganesi edificis.
1. Dintre de les condicions establertes en aguestes ordenances, sera lliure lacomposicio de les faganes dels edificis.
2. En tot cas, es recomana la seva harmonitzacié amb |'ambient circumdant.
Article 36.- Ornament d'edificis.

1. Es obligaci6 dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis pablics o particulars, € conservar en un estat decorés les faganes dels
edificis, aixi com les mitgeresi parts visibles des de laviapiblica

2. Quan fossin requerits per I'Ajuntament per arealitzar obres de conservacio i ornament i no ho fessin en el termini assenyalat, I'Ajuntament
podrarealitzar-les pels seus mitjans i a costade la propietat, sense perjudici de les sancions que tenguesin Iloc.

3. En benefici de I’ornament public, els paraments de les parets mitgeres, sigui quin sigui €l seu caracter, que puguin ser visibles des de
I'exterior, hauran d’ estar referides i pintades en harmonia amb la fagana, emprant colors i materials similars, recaient aquesta obligacié en la
propietat de I'edifici, havent de consentir la propietat de |'edifici o solar confrontant I'execucié d'aquestes obresi |es seves reparacions.

4. Les caixes d'escalai en general tota l'edificaci6 situada per sobre de |'altura reguladora, haura de ser tractada en harmonia amb la facana,
emprant colorsi materials similars.

5. Els estenedors de roba i els diposits d'aigua no hauran de ser visibles des de la via piblica, han de quedar ocults mitjangant paraments
verticals de fabrica, o qualsevol altra soluci6 efectiva.

6. Tampoc podran ser visibles des de la via piblica les canonades de qualsevol classe ni les connexions amb antenes de televisio o radio,
xarxes electriquesii telefoniques.

7. Els espais de reculada tant respecte a la via publica com a mitgeres, les terrasses, galeries i cobertes, hauran de mantenir-se en perfecte
estat de neteja.

8. Especialment els espais de reculada citats que siguin visibles des de la via publica o edificis veins, no podran se destinats a emmagatzemar
objectes o mercaderies que puguin redundar en perjudici del ornament public

Article 37.- Anuncisi rétols.

1. En cada edifici només podra instal -lar-se un sol anunci o retol, [luminds o no, per local, a partir dels 2,50 metres d'altura sobre €l paviment
delavorera, tret que en I'edifici estigui ja previstala seva decorosa situacio.

2. Queda expressament prohibida la ubicacio d'anuncis o réetols, qualsevol que sigui la seva classe, adossats a les baranes o bal conades.

3. Entre els 2,50, i els 4 metres d'altura sobre la rasant de la vorera o de la calgada, si escau, queda lliure la collocacié d'anuncis o rétols,
lluminosos 0 no i els seus elements de subjeccio, exceptuant € que esta disposat en les ordenances de caracter especial, i sempre que es
compleixin les seglients condicions:

a. que no sobresurtin en els carrers sense vorera més de 0,15m. del planol de fagana

b. en carrers amb vorera, que €l planol vertical de la vora exterior de I'anunci o rétol quedi separat almenys 0,80m. de la vora exterior de
I'encintat de lavorerai no excedeixi la sevalongitud, en sentit perpendicular alafaganade 1,50 m.

c. ni en la seva composicio, formai colors, puguin tenir semblanga o prestar-se a confusio amb les senyals de tréfic.

it
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Article 38.- Marquesines.

Les marquesines, tant si sdn comercials com decoratives, podran tenir un vol maxim de 1,50 m. i no superior a un décim de I'ample de lavia
publica, ni a menys de 0,80 m de la vora exterior de I'encintat de vorera a partir de I'alineacio oficial del carrer i solament podran ser
col-locades a una aturano inferior a2,50 m, des del seu planol inferior. No podran sobresortir de I'alineacid en vies pabliques sense vorera.

Article 39.- Fanals.

Lainstallacio de fanals i altres elements d'il-luminacié de caracter particular, que no formin part de I'enllumenat public, es regira per les
seglients normes:

a. Vies amb voreres: No podran ser col-locats fanalsi altres elements d'il-luminacio que sobresurtin de la fagana a una altura inferior
a 2,50 m. sobre €l paviment de lavorera. Per sobre d'aquesta altura es permetrala sevainstal -lacié sempre que no sobresurtin més de
0,40 m. de I'alineacié de faganes.

b. Vies sense voreres: Només es podran autoritzar per sobre dels quatre metres d'altura, i sempre que no sobresurtin més de 0,40m.
del'alineaci6 de facanes.

Article 40.- Instal-lacions en facanes.

1. Qualsevol installacio en un edifici d'elements per a condicionament d'aire, calefaccio, refrigeracid o de qualsevol altra classe no podra
sobresortir del parament exterior de fagana i haura de situar-se convenientment perquée no resultin visibles, des de la via publica, les seves
cares |aterals.

2. Els desguassos d'aquestes instal -|acions hauran de ser conduits al'interior de I'edifici.

3. Es prohibeix expressament que els condicionadors o extractors d'aire evacuin ala via publica a una alturainferior a 3,00m. sobre €l nivell
de lavorera o calgada, excepte els casos excepcionals, degudament justificats i autoritzats, no podent en cap cas causar molésties als vianants
oveins.

Article 41.- Estenedors.
Queda prohihit instal -lar estenedors en finestres, balconades, etc., de manera que laroba estesa sigui visible des de lavia pdblica
Article42.- Tendals.

1. Elstendals plegables o enrotllables, tant si son fixos com desmuntables, no podran instal -lar-se en faganes de planta baixa, confrontats amb
vies plbliques en les quals no existeixi vorera.

2. Els que sinstal lin en faganes de planta baixa, confrontants amb vies publiques en les quals existeixi vorera, podran tenir un vol maxim
que, en qualsevol de les seves posicions, no sigui superior a 1,50m., no excedeixi d'un décim de I'ample del de la via publica, ni pugui
resultar situat a distanciainferior a80 cm. de la vertical tracada per la vora exterior de l'encintat de la vorera.

Qualsevol dels seus elements de subjeccid, fixos 0 mobils, que sobresurtin de la paret de fagana de I'edifici, ni tampoc els seus suplements de
cortina o penjants en general, podran resultar situats a alturainferior a 2,50 m. sobre la vorera, en qualsevol de les seves posicions.

3.Els que sinstal-lin en faganes de plantes pis, no podran excedir en un vol més de 0,20 m. de les volades permeses. A I’ obligatoria sol.licitud
dellicenciamunicipal per alasevainstal-lacid, s han d'aportar els documents necessaris subscrits pel propietari 0 comunitat de propietaris de
I'edifici, que garanteixin no solament la seva conformitat sind també la simultania col -locacié sobre les volades de balconades, terrasses o
finestres de I'edifici que estracti i I'adopcié d'uniformitat del sistema de col-locacid, coloritsi dibuixos.

Tot aixd sense detriment del previst en les ordenances de cada zona.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Article 43.- Alteracions de fagcanes dels edificis constr uits.

En els edificis construits i en construccio no es permetrala modificacié d'un element de la fagana si no es garanteix la simultania modificacio
—detots els elements similars de I'edifici, de manera que no salteri I'nomogeneitat del conjunt i la seva unitat arquitectonica, o la modificacio
%si gui objecte de projecte técnic, aprovat si escau per la comunitat de propietarisi obtingui lallicéncia pertinent.

%Article 44.- Protecci6 del'arbrat.
%L En les arees de proteccid i en les zones extensives, sera obligatori conservar, en la més amplia quantia possible, I'arbrat existent i reposar
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aquest arbrat quan sigui imprescindible suprimir-lo.

2. En aquestes zones, a sol-licitar la llicencia, sera obligatori assenyalar I'arbrat existent sobre el planol topografic, i en els planols de
projecte assenyalar |'arbrat que es conservai el que es reposa.

3. Els aparcaments de cotxes en superficie, en aquestes zones, seran preferentment protegits contra la insolacié mitjancant arbrat o pérgoles
amb vegetacio, podent Unicament emprar un altre sistema de proteccié quan es justifiqui, degudament la impossibilitat d'adoptar I'assenyalat
anteriorment, acriteri de la Corporacio.

4. En les franges de reculada obligatoria confrontants amb vies plbliques sera preceptiva la plantacié de I'arbrat, finsi tot quan I'is a qual es
destina I'edificacid confrontant amb aguesta via, sigui comercial o public en general.

Article 45.- Cartdls publicitaris.

Per motius de defensa del paisatge, del conjunt historic/artistic o per excessiva proliferacié de cartells, I'Ajuntament en podra acordar la
prohibicio de lasevainstal -lacio en un sector.

Article46.- Construcci6 de voreres.

1. La construcci6 de la vorera confrontant amb la fagana d'un immoble, és obligacié de la propietat sempre que limiti amb via publicaen la
qual estigui previstala construccio o existéncia de voreres.

2. Aquesta obligacié comprén no solament ladel paviment en general, sind també lade la col -locaci6 de la corresponent vorera o encintat.

3. Per ala construccio6 de la vorera sera preceptiva l'obtencié de la corresponent llicencia municipal i sera assenyalada la rasant pels Serveis
Técnics Municipals.

4. Al atorgar la llicencia d'obra nova, d’ampliacié o de reforma, sentendra concedida també la llicéncia per a la construccio de la vorera
corresponent.

5. No podra ser atorgada la llicéncia d'ocupacié d'un immoble, sense haver construit abans la vorera corresponent a la fagana de I'edifici de
que es tracti.

6. Tret que sestipuli el contrari, lareparacid i conservacio de les voreres correra a carrec de I'Ajuntament.

Article 47.- Paviment de voreres.

1. Fins que no s estableixi €l tipus reglamentari, les rajoles seran quadrades de 20 cm. de costat.

2. Lesvorades o encintats de voreres podran ser de pedra cal caria dura, peces prefabricades de formigo, o similars.
Article 48.- Passos per al'entrada de vehicles.

1. Els passos per a l'entrada de vehicles en edificis o solars que es prevegin, es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent
maxim del 15% en el sentit longitudinal delavorerai donant-li laformadel gual convenient.

2. Es prohibeix expressament emplenar, d'una manera permanent, de formigd o altre material, €l rierol de la cal¢ada en forma de planol
inclinat que salvi el desnivell existent entre la vorada i la calgada, encara que es prevegi la circulacio de les aigiies pluvials mitjangant
canonades o altres sistemes.

3. Els actuals passos d'entrada de vehicles existents i no realitzats de forma reglamentaria, hauran d'adaptar-se a les normes assenyal ades en
€l paragraf primer d'aquest article, en € termini maxim d'un any a partir de I'aprovacio de aquestes normes.

4. El paviment de la vorera d'aquests passos de vehicles es realitzara amb rajoles o enllosats de pedra de resisténcia superior ala de la propia
vorera, que haurien de ser de color diferent.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

==Article49.- Closde solarsi parcel-lesen & sdl urba.

[

En benefici delahigienei ornament public, €ls propietaris de solarsi parcel -les no edificats en sol urba, tindran I'obligacié de mantenir-los en
estat decords i convenientment tancats amb tanca de materials d'ofici de paleta, havent de realitzar-se |'acabat d'aquestes tanques en les
facanes a vies publiques mitjancant revocat de morter de ciment o revestiment de pedra natural. Els seus portals d'accés han de disposar d'un
tancament adequat.

£
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En zonesintensives, |'altura d'aquests tancaments sera d'un minim de 1,80 m. i mai podran afectar a les zones de reculada.

En zones extensives, es permet tancament cec fins a 0,90 m. que podra complementar-se per tancament calat o tanca vegetal, finsa 1,50 m.
llevat delazonade reculada al carrer en la zona extensival de Sa Rapita.

En els solars fent cantonada, en totes les zones, s’ ha de deixar un xamfra de 3,00 m. de longitud.

Article 50.- Parets mitgeres.

1. Les parets mitgeres tindran com aminim un espessor de 20 cm.

2. Les parets propies adossades a eixos de mitjanades siguin de carrega o tancament, tindran un espessor com aminim de 15 cm.

3. Els murs, siguin de carrega, de tancament o de contencid, aixi com els fonaments, se situaran sempre en €l terreny propi, a tot estirar
adossats al'eix de lamitgera o limit alaviapublica

4. No obstant aix0, d'existir pacte previ entre les propietats confrontants, sadmetran les paretsi elements sustentats mitgers.

Capitol 111. Ordenanca d'higienei composici6 interior.
Article 51.- Condicions minimes d'higiene.

A més de les condicions minimes que estableixin els organismes superiors competents, i en tant no shi oposin, seran d'obligatoria observanga
les contingudes en €ls articles d'aquest capitol.

Article 52.- Condicions minimesi composici6 d’ una habitatge.

Seran les que estableix la normativa aplicable, en especial el Decret 145/1997, de 21 de novembre, modificat pel Decret 20/2007 de 23 de
marg pel qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i I habitabilitat d'habitatges aixi com
I” expedicio de cedules d habitabilitat, 0 normativa que la substitueixi.

Article 53.- Distribucid.

1. Ladistribuci6 interior de I'edifici haura de ser tal que totes les peces habitables, de diai de nit, tinguin llum i ventilacié directai capacitat
indispensable per alasalut dels residents.

2. Les habitacions seran independents entre si, de manera que cap utilitzi com nic accés possible, un dormitori.
3. L'accés al'excusat o lavabo col -lectiu quedara independitzat mitjancant un distribuidor d'un metre quadrat com aminim.

4. En dormitoris, cuinesi, amenys, un lavabo, no es permetra que |'tnica comunicacié possible amb la resta de I'habitatge sigui exterior o a
través de terrasses, tant cobertes com descobertes.

5. Sexclouen d'aquesta prohibicié els dormitoris independents dotats del corresponent lavabo.

6. No es permetra que els habitatges ventilin Unicament al pati de lailleta, en el cas de nucli antic i zones intensives.
Article 54.- Alturesinteriors minimes.

Les altures minimes exigibles seran:

- habitatge: 2,50 m.

- residencia: 2,50 m.

- comercial en plantabaixa: 3,00m.

- comercial en altres plantes: 2,50 m.
- oficines: 2,30 m.

Aquest&e atures sSamidaran verticalment entre paviment i sostre o cel ras acabats.

En habitacions no habitables sadmeten disminucions d'aturafinsals 2,10 m

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

! BOIB N
fw” 6 de febrer de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 20 - Sec. I. - Pag. 3889

Article 55.- Escales d'edificis destinats a habitatgesi oficines.

1. Les escales comunes a diversos habitatges o oficines 0 ambdds usos alhora, reuniran les seglients condicions:
- amplariaminima de la petjada: 0,27 m.

- contrapetjada maxima: 0,19 m.

- amplaria minima amb baranalliure: 0,80 m.

- amplariaminima entre murs: 1,00 m.

- nombre maxim d'esglaons o altures en cada tram: 19
- longitud minima entre arrencada d'escalai portal d'entrada: 1,20 m.

2. Les baranes de proteccié d'escales tindran una altura minima de 0,90 m. i es construiran de tal forma que en cap dels seus buits podran
inscriure's un cercle de diametre superior a0,15 m.

3. No es permetran replans partitsi entre dos replans hauran d'existir, com a minim, dues atures d'un esglag.

4. Enles escales en corba, I'ample de |a petjada, amidada a 40 cm. de la corbainterior, haura de ser igual o0 major de 25 cm., sense excedir, en
la seva part més ampla de 40 cm.

5. Les escales tindran necessariament, il-luminacié i ventilacio directes, ala via piblica o pati, per mitja de tants buits com plantes tingui
I'edifici, amb I’ excepcid de la planta baixa, i amb una superficie minima, cadascun, d'un metre quadrat.

6. En edificis de planta baixa i dos pisos es permetra la il-luminacid i ventilacié zenitals d'escales per mitja d’' una claraboia que tinguin,
almenys, una superficie en planta de dos tercos de la superficie de |'escala, sent I'ull de I'escala d'un ample no inferior 280 cm.

Article56.- II-luminacié i ventilacio.

1. Seentén per llum i ventilacio directales que es prenguin de la via piblica, espais Iliures pablics, espais Iliures en ordenacio d'edificis alllats
i patis que compleixin les condicions que es defineixen en els articles seglients.

2. No sacceptara com il-luminaci6 i ventilacio directa, la que es prengui de caixes d'escala ni de galeriesi terrasses cobertes que no estiguin
obertes almenys en un mitja del seu perimetre, i la profunditat de les quals sigui menor que la sevaamplaria.

3. Podra ser substituida la ventilacio directa mitjancant un sistema que reuneixi condicions suficients per a renovar |'aire de qualsevol
dependéncia en menys de quinze minuts, pel que faalocals no habitables.

Article 57.- Dimensions de buits.
1. Lasuperficie dels buits de ventilacid i il luminacié no serainferior aun vuite de la superficie Util de la planta de la respectiva dependencia.

2. Les dependencia d'un habitatge que no disposin de llum i ventilacié directes, no podran tenir en planta costats majors de 1,70 m. tret que,
per laformai disposicié de la dependéncia, sigui impossible col-locar-hi un Ilit.

Article 58.- Ventilacié através d'altra dependencia.

Les habitacions que rebin llum i ventilacié directes per fagana o pati de la illeta exclusivament, sense interposicié de galeries ni terrasses
cobertes, podran servir de ventilacié o il-luminacié d'alcoves o altres dependéencies, amb la condicié de que €l buit de comunicacié entre
ambdues peces no sigui inferior alameitat de la major dimensié de I'habitacio inferior, ni el fonstotal de les dues peces sigui superior a 8,50
m.

Article 59.- Ventilacié de banysi excusats.

1. Els banys i excusats hauran de tenir ventilacié directa, o podran ser ventilats mitjancant eixides o xemeneies de ventilacié, oberts per la
seva banda superior, la superficie i forma de la qual es pugui inscriure en un cercle de 0,60 m. de diametre i la seva superficie en planta no
sigui inferior a0,75 m2

2. Aquests eixides seran registrables.

3. Sadmeten les xemeneies de ventilacio per col-lector general o unitari i conductes independents, sempre que reuneixin les condicions
seguents:

a. Tots el's conductors-col lectors i individuals han de ser totalment verticals -no existir desviament- i ésser de materials incombustibles.
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b. La seccié minimadel col-lector hade ser de 400 cm2 i ladels conductes de 150 cm2 .

¢. Lalongitud minimadel conducteindividual des de lapresafins ala desembocaduraen el col-lector general ha de ser de 2 m.

d. L'entroncament del conducte individual amb el col-lector genera ha de fer-se amb un angle menor de 45°. Esta prohibida la sortida
perpendicular al'eix vertical del col-lector.

e. El conducte individual només ha de servir per ala ventilacié d'un sol local. Quan es precisi ventilar per un mateix col-lector dos locals
d'unaplanta, s haurade fer através de conductes individuals independents.

f. Larelacio entre ambdos costats del col -lector, cas d'ésser de secci6 rectangular, aixi com dels conductes individual's, sera com a maxim de
1:1,5. Sadmeten també i es donara preferenciaaigualtat d'accio circular.

g. Laseccio util dorifici de ventilacio del local haura de ser almenys igual ala seccid del conducte individual, i si duu inclos un sistema de
ventilacio per reixeta, en la posicié de tancament ha de quedar garantida una obertura minima permanent de 100 cm2 de seccio. Les reixetes
han de tenir les seves lames orientades en el sentit dela circulacié del'aire.

h. L'orifici de ventilaci6 del local es col-locara a una altura sobre € paviment de 2,20 m. com aminim, situada ala menor altura possible.

j. Hade prestar-se especia atenci6 ala sortida exterior del col-lector. Aquesta sortida shaura de perllongar per sobre de la coberta de I'edifici
i hade coronar-se en la seva part superior amb un aspirador estatic.

k. Tant el col-lector com els conductes individuals hauran d'estar degudament protegits térmicament de I'ambient exterior per a evitar perdues
de temperatura que dificultin el correctetir de laxemeneia

I. A un mateix col-lector no han d'escometre conductes individuals de ventilacié i de sortida de fums de combustio.
Article 60.- Estrangulaci6 de patis.

1. En els patis no es permetran estrangulacions en la seva planta que donin lloc a dimensionsinferiors a un metre, preses perpendicularment a
qualsevol de les seves cares.

2. Igualment queden prohibides les zones de penetracié del pati cap as edificis en els quals la relaci6 entre la dimensié comuna i la
profunditat de penetracié sigui inferior a dos tercos.

Article 61.- Llumsrectes.

1. Tots els patis tindran la forma i dimensions necessaries perque les llums rectes minimes de ventilacié i il-luminaci6, que fixa l'article 57
d'aquest capitol, preses en el centre dels buits, i perpendicularment al buit, siguin de 3,00m. Aquests Ilums es contaran a partir del buit, de no
existir interposici6 de galeries o terrasses entre € buit i ell s amidaran sobre aguesta perpendicular a partir de lavora exterior de laterrassao
gaeria

2. Quan €ls buits de ventilacié tinguin superficie superior ala exigida en aquest article 57, les distancies abans indicades, es prendran a partir
del centre del buit tedric de la superficie minima exigida.

3. Queden eximits del compliment de les condicions fixades en els dos paragrafs anteriors, els buits no necessaris -per ala superficie minima
exigida de ventilacio o il -luminacié- pel fet que en la mateixa habitaci6 o local, existeixin atres que compleixin aquest requisit.

Article 62.- Dimensions de patis.

Per als patis és indispensable que en €l seu interior pugui inscriure's un cercle de diametre igual a 3,00 m. La superficie del cercle no podra
quedar afectada per galeries, safarejos en volada ni sortints de cap genere en totala seva atura.

Article 63.- Aparélls sanitaris.

Cada habitatge independent posseira, com a minim, d’una cambra de bany composta de dutxa, lavabo i inodor. Tots els vaters estaran dotats
de sifé hidraulic amb la corresponent ventilacio i disposaran de descarrega automatica.

Article 64.- Bugaderies.

1.- Les bugaderies es poden instal-lar a I'interior dels habitatges o a les galeries, sempre que estiguin dotades del servel de desguas i
ventilacié convenients.

2.- Seraobligatorial’ existéncia, com aminim, d’ una presa d’ aigua per alarentadora per habitatge.
3.- Encasde que es situen al’interior de la cuina, s haurad augmentar en 2 m2 la superficie minima d’ aquesta.
Article 65.- Estenedors.

1.- Els estenedors seran opcionals. En cas d’ existir, no seran visibles des de la via publica o, si ho fossin, Sadoptara un sistema de persianes,
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gelosies 0 qualseval altre soluci6 que no permeti que es pugui veure la roba estesa.

2.- En cas de no delimitar un espai concret per aquest Us, al’interior o exterior de I’ habitatge, s haura de situar a l’interior d'aguest un lloc
per alaubicacié d' un electrodomestic que el substitueixi amb totes les connexions necessaries pel seu funcionament.

Article 66.- Dotacié d'aigua potable.
1. Tot habitatge haura d'estar dotat del cabal d'aigua suficient per als usos domestics necessaris.

2. En €l cas d'haver de connectar I'escomesa a la xarxa general d'aigua, la reserva minima existent, sumant les corresponents a diposits i
aljubs, sera de cinc-cents litres per habitatge o local.

3. En el cas de no existir escomesa a la xarxa genera d'aigua potable la reserva d'aigua que, com a minim, haura d'existir sumant els diposit i
aljubs, serade 10.000 litres per habitatge o local.

4. Sera obligatoria la recollida de les aiglies pluvials, amb conduccié al’ajub, de capacitat adequada a |a superficie de recollida, arad d'un
minim de 300 I/m2.

Article 67.- Desguassos pluvials.
Seraobligatorialarecollidai conduccié al’ajub i sobrant:

1. El desguas de les aiglies pluvials es reditzara mitjangant canonades que les condueixin a clavegueram urbd, destinat a recollir Unicament
aguesta classe d'aiglies, en € cas d'existir.

2. De no existir clavegueram urba, enfront de I'immoble que es tracti, hauran de conduir-se per sota de lavorera.

3. Es prohibeix expressament el desguas per sobre de la vorerai empamar a aquests conductes tota classe d'aiglies residuals, incloses les
procedents d'aiglieres i safargjos, aixi com el seu entroncament al clavegueram sanitari i €l seu abocament en fosses septiques, en les seves
cambres de llots

Article 68.- Evacuacio d'aiglies residuals.

1. Amb caracter general, d acord amb al disposat en I'Ordenanga de Policia reguladora del Sanejament.

2. Les aigies residuals es conduiran a la xarxa de clavegueram sanitari per mitja de claveguerons, havent d'instal-lar en €l seu extrem un sifé
hidraulic inodor, des del qual Siniciaral'escomesa.

3. On no existeixi la xarxa indicada o aguesta es trobi a més de 100m de distancia de la finca o el desguas de la qual no sigui possible per
gravetat, les aiglies residuals es conduiran a pous absorbents prévia la corresponent depuracié per mitja de fosses séptiques de tres
compartiments o depuradores d'oxidacio total.

La distancia de 100 m. samidara a partir de I'aresta del solar/intersecci6 de la partié amb la linia de fagana més proxima a I'embornal i
seguint I'alineacio dels vials que suposin un recorregut menor.

4. Els pous absorbents hauran de ser suprimitsi inutilitzats quan existeixi la corresponent xarxa a una distancia no superior als 100 m abans
descrits.

Article 69.- Abocament d'aigliesresidualsallits publics o al mar.
Queda prohibit abocar aiglies residuals no depurades allits publics o a mar.
Article 70.- Buidatge de les cambresdellots.

L'Autoritat Municipal podra ordenar que, en €l termini de 48 hores, es procedeixi al buidatge de les cambres de llots, quan €ls signes externs
o altres causes suficients a seu judici aixi ho aconsellessin.

Article 71.- Pous.
1. L'enllumenament de pous es regulara per les disposicions legals vigents que regeixin en lamatéria.

2. En cap cas podra situar-se a una distancia no inferior a 10,00 m. del pou absorbent d'aigiies residuals.
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Article 72.- Sortida de fums.

1. Es prohibeix la sortida lliure de fums per facanes, patis comuns, balconades i finestres, encara que aguesta sortida tingui caracter
provisional.

2. Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i revestiment suficients per evitar que laradiacio de la calor es transmeti a les
propietats contigiiesi que el pasi sortida de fums causi molésties o perjudicis atercers.

3. Es preceptiva la utilitzacio de purificadors en les sortides de fums de xemeneies industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccio i
sortida de fumsi bavors de cuines col ‘lectives, d' hotels, restaurants o cafeteries.

4. L'Ajuntament podraimposar les mesures correctores que estimi pertinents quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molesties o
perjudicis.

Article 73.- Aillament acustici térmic.

En matéria d'aillament AcUstic i Térmic sestableix €l dispost en les normes basiques de I'edificaci6 NBE/CA82 i NBE/CT79, "Condicions
Acustiques en els Edificis' i "Condicions Termiques en els Edificis".

Capitol 1V. Ordenances de Segur etat.
Article 74.- Solidesa de la construcci6.

1. Tot edifici en construccié i/o en el qual es redlitzin obres d'ampliacié o reforma, haura de reunir, en tot moment, i amb subjeccid ales
disposicions legals, les condicions de solidesa adequades, sota la responsabilitat de les persones que tinguin a seu carrec la direccié tecnica
delstreballsi obres que s estiguin realitzant, aixi com del constructor o empresa que tingui al seu carrec la sevarealitzacio.

2. En les obres menors que, per la seva indole, no requereixin direccié técnica, aquesta responsabilitat recaura exclusivament sobre el
constructor o empresa que les executin.

3. Tots els materials emprats en les obres seran de bona qualitat i exempts de defectes visibles; tindran una resisténcia adequada al's esforgos
que hagin de ser sotmesos, hauran de mantenir-se en bon estat de conservacio i seran substituits quan deixin de satisfer aquests requisits.

Article 75.- Tanques de proteccié en obresmajors.

1. El frontal de I'edifici o del solar on es practiquin obres ja siguin de modificacié, ampliacié o nova construcci6, hauran de ser protegits de
manera que seviti, per complet, e perill delstranselintsi el detriment de lavia publica.

2. Si les obres es realitzen en planta baixa o soterrani, no afectant a lafagana, no sera preceptiva la col-locacié de latanca, sent suficient que
els buits que quedin a fagana estiguin dotats de tancaments solids o convenientment tapiats.

3. Si les obres que es realitzen afecten alafagana de la propietat o son excavacions que fan partié amb lavia publicao € seu subsol i auna
aturainferior a 3,00m. per sobre de larasant del vial, s haura de protegir amb una tanca resistent i d'aspecte decoros, situada a una distancia
no superior a 2,00m. de lafaganai d'una atura minima de 2,00m. D'existir vorera, es deixara expressament un pas exterior del encintat de la
vorera fins alatanca De no existir vorera, haura de deixar-se lliure un pas, en cal¢ada, d'un ample que el seu minim sigui de 4,00m., sense
excedir, en tot cas, |'espai tancat del maxim assenyal at.

4. Si les obres es realitzen en plantes pis o cobertes afectant |a fagana de I'edifici, la proteccié haura de sortir en volada, a partir de 3,00m.
d'altura sobre el punt més alt de la rasant de la vorera, amb vol que en cap cas estigui a menys de 4,00m. d'altura de larasant de la calcada.
Aquesta proteccio es compondra amb taulons o elements metal -lics, de manera que pugui resistir I'impacte dels materials o utensilis que hi
puguin caure, amb pendent cap a l'interior de I'edifici i rematat amb socol vertical de 40 cm. d'atura, a qual se subjectara una xarxa
consistent fins a punt més alt on esrealitzin les obresi passamans a 90 cm. d'altura des de I'entaulat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

—b5. Si les obres es realitzen en mitgeres d’ un edifici o d’'un solar o en espais proxims a les mateixes, hauran de ser protegides també en volada,
amb una sortida no superior a 2,00 m., amb les mateixes caracteristiques del descrit en el paragraf anterior i amb xarxa, de manera que

simpedeixi la caiguda de materials o utensilis sobre les finques confrontants, devent la propietat confrontant consentir-lesi facilitar la seva
execucio.

6. Els desperfectes que es puguin ocasionar en les finques confrontants, amb motiu d'una obra, hauran de ser immediatament reparats pel
causant dels mateixos.

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

! BOIB Nk
fw” 6 de febrer de 2014

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 20 - Sec. I. - Pag. 3893

7. En € cas que les obres en planta baixa no estiguessin totalment finalitzades i no existis tanca de precaucio, per no efectuar-se treballs en
agquesta planta, els seus buits hauran d'estar dotats de tancaments solids o convenientment tapiats.

8. En casos excepcionals, prévia inspeccio dels Serveis Téecnics competents, es podra autoritzar una major ocupacio de la via publica,
mitjancant tanques que se separin més de 2,00 m. del'dineacid i per un temps limitat.

9. Lallicencia per ala col-locaci6 de tanques i elements de proteccio, amb les limitacions que Sestableixen en el present article, Sentendra
com concedida al ser autoritzada la llicéncia d'obres corresponents, sempre que no comportin ocupacié de la via publica, en aquest cas
s haura de sol ‘licitar Ilicencia expressa.

Article 76.- Tanques de proteccio en obres menors.

Els arrebossats, les reparacions de teulades i les obres menors, es protegiran amb una tanca de proteccié d'aspecte decorés d'una atura
minima de 2,00 m. i les seves altres caracteristiques es regiran segons les normes de I'article anterior.

Article 77.- Bastides i elements auxiliars.
1. Enrelacié amb les bastides es fa especial remissié ales normes vigentsi obligatories de la Seguretat i Higiene en el Treball.

2. Les bastides i passarel -l es situades a més de 2,00 m. d'altura sobre el sl o pis, tindran una amplaria minima de 60 cm., hauran de disposar
d'un pisunit i de baranes a90 cm. d'alturai rodapeus de 20 cm. d'altura.

3. Es disposaran baranes solides a 90 cm. d'altura i rodapeus de 20 cm. en les voreres i buits de forjats en €ls pisos en construccid i en €l
contorn dels volants de les escales.

4. Les escales que posin en comunicaci6 els diferents pisos d'una obra en construccié, podran salvar Unicament I'altura entre dos pisos
immediats i seran d'una sola pega, d'ample no inferior a 50 cm. i de longitud adequada, de manera que a estar distanciades en el seu suport
inferior 60 cm. del planol vertical que passi pel seu suport superior sobresurtin 50 cm. sobre el nivell superior del pisa qual donin accés.

5. Tot aix0, aixi com la maquinaria que sempri en la construccid, haura d'estar disposada de manera que, en tot moment, quedi garantida la
seguretat publica, la dels residents i ocupants de I'immoble vei aixi com la dels operaris i dels funcionaris que tinguin a seu carrec la
inspeccid i comprovacio dels treballs que esredlitzin.

Article 78.- Excavacions sota rasant.

1. Quan es procedeixi a I'excavacié d'un solar per sota de la rasant del carrer o per sota del planol de seient dels fonaments d'edificis
confrontants, i aguesta excavacio es realitzi a menys de 3,00 m. de distancia del carrer o mitgera, sera obligatori construir el mur de
construcci6 perimetral abans d'excavar latotalitat o atot estirar es podra construir €l mur per trams al propi temps que sexcava, sense que en
cap moment |'excavacié pugui estar mes de 3,00 m. més baixa que el mur de contencié de terres.

2. Quan es pretengui efectuar murs ancorats en la via publica, hauran de presentar-se planols detallats i estudi complet dels mateixos per a
procedir ala seva autoritzacio

Article 79.- Ocupaci6 de la via publica amb materialsi enderrocs.

El constructor d'una obra haura de deixar expedit €l pas as transelints i € carrer net de materials i enderrocs, després de verificada la seva
carrega i descarrega, els quals hauran de ser immediatament retirats de la via publica, excepte permis especial i autoritzacio, si escau, dels
diferents organismes competents.

Article 80.- Senyalitzaci6 detanquesi obresen lavia publica.

Aquell que en motiu de qualsevol obra, amb o sense tanca, ocupi alguna part del carrer o plaga, haura de senyalitzar-la i abalisar-la en
condicions de seguretat, segons €l parer dels tecnics municipals, tant de dia com de nit, sent responsable dels accidents que puguin ocorrer,
per culpa de lainadequada senyalitzacid i protecci6, als vianantsi vehicles.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Article 81.- Formaderealitzar els enderrocaments.

Els enderrocaments sefectuaran de manera que es redueixin al minim les molésties per as transelintsi per as veins.

2. Es prohibeix llangar, en qualseval classe d'obra, els enderrocs directament a la via publica, aixi com a patis comuns o propis, 0 a espais

.
e
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3. Es necessitara llicencia municipal especia per a procedir a I'enderrocament mitjancant estirades de tractor o amb buldozer o mitjancant
pendol, aixi com lautilitzacié de qualsevol classe d'explosius.

4. Quan pugui existir perill per as transelints, dificilment evitable mitjangant tanques o altres elements de proteccid, el propietari o
propietaris de I'immoble a demolir, hauran de sol ‘licitar i obtenir préviament de I'Ajuntament la prohibici6 de transit per les viesimmediates i
|'adequada senyalitzacio.

5. Quan laruina o perill siguin imminent, la direccio facultativa de les obres o els Serveis Técnics Municipals, podran ordenar el tancament
del transit pels carrers immediats i prendre les precaucions que considerin convenients, havent d'informar, sense demora, a I'Autoritat
Municipal.

Article 82.- Seguretat d'edificis.

1. Els propietaris de qualsevol classe d'edificis estan obligats a conservar totes |les seves parts en perfecte estat de solidesa, afi que no puguin
comprometre la seguretat plblica ni perjudicar as seus residents ni causar danys en els edificis confrontants o posar en perill as seus
ocupants.

2. En el cas que €els propietaris dels immobles en la citada situacio no complissin les ordres de reparacié i condicionament emanades de la
batlia, previ informe dels Serveis Técnics Municipalsi en el termini que fixi I'Ajuntament, aquest podra portar-les a terme, a costa de la
propietat de lafinca, laqual haurade facilitar la seva execucio.

Article 83.- Denuincia deruina.
1. Tots elsveinstenen dret adenunciar al'Autoritat els edificis que amenacin ruinatotal o en alguna de les seves parts.

2. Tenen obligacié de formular la dentincia a tenir-ne coneixement, el propietari de la finca, els seus residents, els Serveis Tecnics
Municipals, els seus auxiliarsi els membres de la Policia Municipal

Article 84.- Gruesi altres aparellsd'elevacio.

1. Totalamaguinaria que Sempri en una obra, per al'elevacid de materials o retirada d'enderrocs, tant s es tracta de grua de bragos giratoris,
com de muntacarregues o d'altre tipus, haura d’ estar col-locada de tal manera, que en el seu possible gir, no traspassi en cap de les seves parts
els planals verticals tragats per les linies mitgeres del solar o edifici en els quals esredlitzin les obres.

2. En el cas de ser col-locat en un espai de lavia publica, el qual haura d’ estar convenientment fitat o que en el seu radi de gir, pugui resultar
situat sobre la via publica algun dels seus elements, encara que la seva base estigui situada a I'interior del solar o edifici, han d'obtenir
préviament els propietaris o constructors de I'immoble, una Ilicéncia municipal especial per ala sevainstal-lacié i s'han de subjectar ales
condicions que shi estableixin.

Article 85.- Utilitzacio d'explosius.

1. La utilitzacio d'explosius en enderrocaments, fonamentacions i excavacions, requerira la prévia concessié d'una llicéncia municipal
expressa per aquest motiu.

2. La sol-licitud d'aquesta Ilicencia es formulara acompanyada de fotocopia de la guia i permis dutilitzacié d'explosius, expedits per
I'Autoritat Governativa.

3. L'Ajuntament, vistos els informes dels Serveis Téecnics Municipals, podra denegar aguesta llicencia o subjectar-la a les condicions que
consideri pertinents per a garantir en tot moment la seguretat publica, i especialment, la dels immaobles proxims i dels seus residents i
ocupants.

Capitol V. Régim d'Edificis Existents.
Article 86.- Regulaci6 d'obres arealitzar en edificacions existents.

Les obres areditzar en edificacions existents en el moment de I'aprovacio de les presents Normes Subsidiaries es regularan per les seglients
s di sposicions:

1. Es consideraran fora d'ordenaci6:

et |
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a Lesedificacions o instal -lacions que estiguin afectades pel sistemaviari.

b. Les edificacions o instal-lacions que ocupin total o parcialment sol destinat a equipaments i espais Iliures public, sent el seu Us
disconforme amb €els previstos en aquestes zones.

c. Les edificacions situades en sol subjecte a operacions de reformainterior que requereixin la sevatotal demalicio.

d. Les edificacions destinades a usos industrial s incompatibles amb el's usos de cada zona.

Conseqgiientment les obres que s hauran de realitzar estaran regulades per I'article 60 del Text refésdelavigent Llei del sol.

D'acord amb €l art. 60 de la citada Llei del sol, en les edificacions de I'apartat d, es permetra realitzar instal-lacions ordenades per
I'Administracié com mesures correctores de |'activitat.

Aixi mateix, s'han de considerar com edifici o instal-lacions fora d'ordenaci6, aquells que es construeixin o shagin construit en contra de les
determinacions contingudes en els Plans o en les Normes complementaries i subsidiaries de planejament, aixi com els construits en
contradiccié amb lalegislacié urbanistica vigent, encara que hagi transcorregut €l termini de quatre anys fixat en el Reia decret Llei 16/1981,
de 16 d'octubre, en compliment de lallei 8/88 dela CAIB.

En aquests edificis mentre es mantingui la qualificacio de fora ordenacié no es podran realitzar cap tipus d'obra, ni tan sols les previstes en
I'apartat 3 de I'article 1 d'aquestallei.

2. Larestad'edificis existents sincorporaran ala present Ordenanca segons les seglients regulacions:

a. En els edificis existents que incompleixin algun parametre d' edificacio de les ordenances; es podran realitzar obres de demoalicio,
millores, canvis d'Us, etc. perd no ampliacions, augment de volum o de superficie edificada que incompleixin algun dels parametres
d edificacio. A I'annex de lamemoria de les Normes subsidiaries sadjunta unarelacié i unalocalitzacié orientativa, i no exhaustiva,
dels edificis fora d'ordenacio.

b. En €els edificis o conjunts d'Interés Historic Artistic relacionats en els planols 14 i 15 d aquestes Normes subsidiaries aixi com
aquells que es corresponguin amb les tipologies ressenyades en la present Normativa, es denegara la seva demolicié, s autoritzaran
exclusivament obres de reparacio, restauracio i si escau reformes destinades a accentuar |es seves caracteristiques eliminant elements
inadeguats; en els edificis no catalogats es podran autoritzar obres d'ampliacio, sempre dintre de latipologia.

Capitol VI. Protecci6 del patrimoni arquitectonic i proteccio mediambiental
Article 87.- Normes de conservacié i proteccio del patrimoni arquitectonic.

1. Les construccions afectades per les instruccions de Proteccié de Monuments o Conjunts Historic/Artistics, la proteccié de les quals es
contempla en aquestes Normes Subsidiaries, no podran ser demolides i només es permetran obres de consolidacio, reconstruccio o adaptacio
sota les seglients limitacions:

a. Laconsolidacio es realitzara mantenint el seu estat actual o, atot estirar, retirant els elements no genuins que desvirtuin el seu estil
ous.

b. Lareconstrucci6 esrealitzara, si escau, refent |'aspecte, volum i textures primitives, sense ocultar les diferencies entre I'obra novai
laprimitiva.

c. L'adaptacio es realitzara mantenint la tipologia ambiental, no desvirtuant fonamentalment les caracteristiques actualsi utilitzant els
mateixos materialsi textures de I'obra primitiva.

L 'adaptacio6 de les construccions solament ha de fer-se quan vagi a donar-se amb un contingut d'Us que les ennobleixi i no existeixi perill de
degradacio.

2. Al voltant de les construccions a protegir i en el cas d'edificis de tipologia exempta, després del seu estudi sestablira un cinturd d'espai
Iliure privat, amb destinacié fonamental de jardi, com aminim de cinc metres d'amplaria.

Les construccions, mitjanades, etc., que vagin a envoltar els elements a protegir, hauran de ser objecte d'un detingut estudi perqué no
pertorbin ostentosament el conjunt.

3. Espossibilita el tradllat de les creus del terme a altre emplagament per a un major real¢ de les mateixes.
4.En S0l urbanitzable la zona de protecci6 serade 10 m. i es destinara preferentment a zona verda publica.

5. En s0l no urbanitzable la zona de proteccié d'edificis o conjunts d'interes sera de 25 m.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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6. La zona de proteccio de restes arqueologiques sestableix en 50 m. del perimetre del jaciment o restes, zona en la qual es prohibeix
qualsevol obra o excavacio.

Article 87 bis.- Normes de proteccié mediambiental.

1.- Les activitats potencialment contaminants incloses a annex | del Real Decreto 9/2005 de 14 de gener, requeriran de I'informe favorable
de I’administracio hidraulica per obtenir la seva autoritzacio.

2.- Lesinstallacions i edificacions situades a les zones de servitud i policia hauran de complir amb el que esta previst as articles 6 i 7 del
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, modificat pel Real Decreto 9/2008.

Part I11. Ordenances Zones Homogénies.
Capitol VII. Sol Urba.
Article 87 tris.- Condicions per edificar al sol urba.

Per poder edificar en sol urba s haura de complir amb el que esta previst ala Llel 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un
desenvolupament territorial sostenible alesllles Balears.

Apartat a. Nucli de Campos
Nucli antici (cai)

Definicié i ambit

Condicions d' s
Tipologiai faganes

Nucli anticii (c aii)

Definicié i ambit

Condicions dels solars
Tipologiade I’ edificacio
Condicions d' alcada

Condicions d’' ocupacié i reculada
Cossos i elements que sobresurten
Condicions d' is

Altres condicions

Condicions d’ambient i estetica

Zonaintensiva (i)

Definicid i ambit

Condicions dels solars
Tipologiade I’ edificacio
Condicions d'algcada

Condicions d' ocupacié i reculades
Cossos i elements que sobresurten
Condicions d’ s

Altres condicions

Condicions d’ambient i estética

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Zonaextensiva (e)

—Definicio i ambit

= Tipologiade ' edificacié
Condicions de parcel lacid
Condicions d' edificacio

%Altr% condicions

Zonade serveisindustrials(si)

it
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Definicid i ambit
Tipologiade I’ edificacio
Condicions de parcel lacio
Condicions d' edificacio
Altres condicions
Condicions d' s

Zonad' equipaments

Definicid i ambit

Equipament docent

Equipament sanitari i assistencial
Equipament cultural

Equipament recreatiu

Equipament de seguretat
Equipament esportiu
Equipaments municipals diversos

Zonad'espaislliuresi zones verdes
Definicié i ambit

Tramaviaria

Definicié i ambit

Nucli Anticl (CA )

Article 88.- Definici6 i ambit dela zonificacié nucli antic | del nucli de Campos

1.- Es d centre originari de la poblacié desenvolupada al llarg dels caminsi actualment totalment construiit, del qual interessa la conservacio
amb latipologiai caracter actuals. Consisteix en una ordenaci6 d'illetes tancades i edificacio continua.

El seu ambit queda delimitat als planols d’ ordenacio.
Latipologia és continua en illes tancades, amb faganes que coincideixen amb les alineacions de vies 0 espais publics.
2.- Lescondicions de parcel-lacié i d' edificacio es regiran pel segiient:
2a.- Condicions de parcel -laci6:
- superficie minima 160 m2
- faganaminima8 m
- Sadmeten €ls solars existents amb anterioritat al 7 de juny de 1.991.
2b.- Condicions d’ edificacio:

- en els solars edificats només sadmeten obres d'ampliacié, consolidacio o de restauracio.

- en €els escassos solars actualment sense edificar o en el cas que s obtingui per a l'edificacio existent, llicencia de demolici6 total
segons el nul valor arquitectonic sadmetran obres de nova planta.

- alesobres d ampliacié i nova planta regiran les condicions segiients:

- profunditat edificable: 16 m. i en plantes pis 13 m.

- alcada: |'alcada maxima permesa en cada cas sera la existent o la que coincideixi amb la menor de les atures de les dues
edificacions veines en fagana, i en tot cas, plantabaixai primer pis.

- no es permetra que €ls habitatges ventilin Gnicament al pati d'illa.

- Index d'intensitat d'Us:

- un habitatge per cada 60 m2 de parcel lanetaen casde PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel lanetaen cas de PB + 2P

Article 88 bis.- Condicionsd'Us.

Habitatge: Permeés tant unifamiliar com plurifamiliar. Es prohibeix aquest Us a planta soterrani.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Residencial: Permes.

Docent: Permeés.

Comercial: Permes a planta baixa.
Assistencial Social: Permes.
Religids: Permés.

Sanitari: Permes.

Saoci / Cultural: Permes.
Espectacles: Permes.

Esportiu: Prohibit.

Administratiu: Permes.
Industrial: Permeés exclusivament a tallers o industries artesanes sense molesties per als altres usos i a plantes inferiors de edificis no
industrials

Article 89.- Tipologiai facanes.

Es presentard un estudi conjunt de les edificacions veines; no s admeten llindes de més de 1,50 d'amplaria. Devent de ser redlitzat a partir
d'aquesta amplaria mitjancant arcs de mig punt o carpanells.

Els buits en general seran més alts que amples, i es realgaran amb pedra natural o amb referit.
No sadmeten altres materials que el s tradicionals (fusta, teula arab, ferro forjat, etc.).

Els esquemes tipologics que figuren en la publicacié del COAB "Cases Vilatanes' dels arquitectes Guillermo Oliver i M. Nieves Garcia
Iniesta, i en el BOCAIB 59 de 14.05.1994 (pags. 4508 i 4509) serviran de guia obligada per ales obres de reforma o ampliacié si escau.

En els planols de faganes del's corresponents projectes, es relacionaran els diferents acabats dels elements constructiusi de tancament.
Nucli Anticll (CA II)

Article 90.- Definicid i ambit.

Lazonadel Nucli antic compreén tota aguella part del nucli urba assenyalat com atal en el planol 9i 10.

Es caracteritza pel tragat irregular dels seus carrersi per les edificacions entre mitgeres, adoptant usosi estils tradicionals.
Article91.- Condicions dels solars.

L'extensié minima dels solars sera de 200 m2, sent 8 m. la minima longitud de fagana. No obstant aix0 es permetran dimensions més
reduides en aquells solars que es demostri la impossibilitat fisica de poder disposar els minims referits anteriorment, ja sigui per estar els
solars contigus edificats o per estar escripturats amb anterioritat ala vigéncia de aquestes Normes subsidiaries.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles, no admetent trencs accentuats o estrangulacions, ni angles entre faganes i
mitgeres laterals inferiors a 65°. En tal casos seran necessaries les oportunes permutes, a no ser per impediments fisics notoris com desnivells
o edificacions confrontants.

Article 92.- Tipologia de I’ edificacio.

L'edificacio sera continua en illetes tancades, amb faganes coincidint amb les alineacions de vies 0 espais publics.
Article 93.- Condicions d’alcada.

L’ acada dels nous edificis aixi com la dels reformats o ampliats no superaran el's segiients parametres:

Ample carrer Plantes Regulad. Tota
-menysde8m. PB+1P 7,50 9,50
-8momés PB+2P 10,00 12,00

Sempre sera obligatori que lafacana de I’ edificacid ocupi tot I'ample de la parcel laalavia publica. Tindran la consideracio d’ edificacio els
murs, amb forats o sense, amb una al¢cada minima de 3,00 m.

A excepci6 dels casos existents, queda prohibit que tota nova edificacié presenti reculades en lafagana a via publica.
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En aquells edificis representatius i d'interés col-lectiu podran algar-se las corresponents torres, clpules, campanars, etc., conforme és
tradicional en aguest tipus d' edificacions. En aguests casos sera preceptiu I'informe favorable de la Comissié de Patrimoni del Consell de
Mallorca

Article 94.- Condicionsd'ocupacio i reculada.

Sera sempre obligatori que I'edificacié ocupi I'ample del solar en la fagana de la via publica, quedant prohibides les construccions de tipus
aillat, aixi com les que presentin reculades en les seves faganes i especialment la formacid d'atics 0 cossos superiors separats o no de la
corresponent alineacio de faganes.

Laprofunditat maxima edificable en planta baixa sera de 16,00m.

En les plantes restants, la maxima profunditat edificable sera de 13,00m.
En solars amb cant6 es deixara sempre un xamfrade 3 m.

Article 95.- Cossosi elements que sobresurten.

Es permetran exclusivament els seglients:

1. Balconades obertes per tres dels seus costats.
2. Cornises, rafecsi altres elements decoratius classics o tradicionals.

L es balconades tindran un vol maxim de 60 cm., no podent en cap cas ser superior a1/10 de I'ample de lavia pdblica. En tot cas ha de quedar
com aminim unadistancia de 40 cm. entre la projecci6 vertical de lavolada pel que faalavoraexterior delavorera; hauran de separar-se de
les partions una distanciaigual a vol i trobar-se situats a una atura com a minim de 3,50 m. sobre |a rasant de la via publica o de la vorera.
Lasuma de les longituds de les bal conades en cada planta no podra sobrepassar el 70% de lalongitud de fagana.

Article 96.- Condicionsd'Us.

Habitatge: permeés tant unifamiliar com plurifamiliar. Es prohibeix aquest Us en planta subterrania.
Residencial: permeés.

Docent: permes.

Comercial: permés en planta baixa

Assistencial Social: permes.

Religios: permes.

Sanitari: permes.

Soci / Cultural: permes.

Espectacles: permes.

Esportiu: prohibit.

Administratiu: permes.

Industrial: permes exclusivament tallers o indistries artesanes sense molésties per als altres usos i en plantes inferiors d'edificis no
industrials.

Article 96 bis.- Altrescondicionsa la zonificaci6 nucli antic Il del nucli de Campos.
1.- index diintensitat d'Us:

- un habitatge per cada 60 m2 de parcel lanetaen casde PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel lanetaen cas de PB + 2P

2.- Aparcaments: per parcel -les amb 4 o0 més habitatges o atres tipus d’ unitats:
una placa per cada:
- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 97.- Condicions d'ambient i estética.

1. Haura de conservar-se sempre |'aspecte tradicional o historic del nucli, exigint un adequat tractament i respecte perqué no desapareguin, no
es destrueixin o malmetin els valors, caracteristiques o qualitats dels ambients tradicionals del nucli de Campos.

Iz
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2. Es procedira ala denegaci6 de llicencia a tota classe d'obres que atemptin o pertorbin el caracter ambiental i introdueixin estils, elements o
materials estranys o impropis del Nucli antic de Campos. No sadmetran aquells usos que no puguin desenvolupar-se ordenadament en les
seves vies publiquesi construccions.

3. Es respectaran en les noves construccions o en les reformes de les existents, les normes i estils tradicionals en la composicio, faganes,
cobertes, materialsi en e colorit., havent de ser els buits de les finestres sempre més alts que amples.

4. Les tradicionals teulades propies del Nucli antic de Campos s hauran de conservar o0 emprar en les cobertes superiors de les construccions
almenys en unafranja de 3,00 m. de profunditat, contats des de lafagana alavia publica.

Mai seran admesos els elements o material's segiients:

a. Cabertes amb plagues de fibrociment o altres materials similars.

b. Tribunesi terrasses en les faganes.

c. Tendalsi marquesines.

d. Fusteria de materials sintetics o metal -lics.

e. Decoracions exteriors de locals que se superposin o desvirtuin |'auténtica arquitectura o € caracter de I'edifici, motius [luminosos o anuncis
que desentonin amb el sector.

f. Imitacions de marbre o magoneria amb pinturesi e pintat d'elements nobles.

6. La col-locacié de paraments exteriors estara en relacié directa amb €l mitja local. En particular, solament sadmetran els colors "terres"
amb els seus caracteristics tons. En els llocs precisos sempre seran acceptats els emmarcaments d'obertures amb altres tonsttipics.

7. Les parets mitgeres que quedin al descobert, encara que sigui temporalment, es revocaran amb colors que harmonitzin amb el de la fagana
0 amb els generals de la poblacio.

8. Les obres d'urbanitzacié, decoraci6 de lavia publicai, especialment, la collocacié d'esteses agries i lluminaries es fara amb ocupacié de
materials adequats, procurant que no desvirtuin el caracter del Nucli antic de Campos ni afectin a les edificacions de valor arquitectonic o
representatiu.

9. Seran acceptats, sempre que siguin regulats, els rétols indicatius dels locals del sector, perd es prohibira tota classe d'ostentacié d'anuncis
publicitaris o reclams sobre paraments o cobertes d'edificacions o sobre qualsevol suport fix.

10. En particular, queda prohibida tota mutilacio, destrossa, ateracio i ocultacio dels elements de carreus (volta, [lencos, brancals, llindes,
ampits, balconades, porxos, cornises, Iligades, escuts o peces esculpides de valor local. etc.) A més han de quedar defensats els rafecs
tradicionals.

11. Elsbuits de fagana seran, llevat dels accessos a garatges, més alts que amplesi les|lindes adovellades seran de pedra o envellit.
Zonalntensiva (l).

Article 98.- Definicié i ambit.

Sentén per zona intensiva baixa la part de I'actual nucli urba que comprén els sectors d'eixample del nucli antic i les arees d'extensié urbana
en les quals shan adoptat ordenacions caracteristiques de I'edificacié continua. Correspon a tota aquella zona del nucli urba assenyalada com
ata en el planol d'Usos del sol, planols nim. 9 i 10. Es caracteritza per la regularitat en les alineacions dels seus carrers i places, amb
I'edificacio entre mitgeresi adoptant encara normes tradicionals.

Article 99.- Condicionsdels solars.

L'extensié minima dels solars sera de 200 m2, sent 10,00 m. la minima longitud de facana. No obstant aixo es permetran dimensions més
reduides en aquells solars en els quals es demostri la impossibilitat fisica de poder respectar els minims referits anteriorment, ja sigui per
estar els solars edificats o escripturats amb anterioritat ala vigéncia de les presents Normes subsidiaries.

Article 100.- Tipologia de I’ edificacio.
L'edificacio sera continua en illetes tancades, amb faganes coincidint amb les alineacions de vies o espais publics.
Article 101.- Condicions d’al¢ada.

L’ acada dels nous edificis aixi com la dels reformats o ampliats no superaran el's segiients parametres:
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Ample carrer PlantesRegulad.  Total

-menysde8m. PB+1P 7,50 9,50

-8momés PB+2P 10,00 12,00

- alesrondes de més de 15 m. que s'especifiquen*  PB+3P 12,50 14,50

* Exclusivament alesrondesi vies de circumval -lacié que es relacionen a continuacio es permetra construir planta baixai tres plantes:

- LaRambla

- AvingudalaVerge

- Avinguda Catalunya

- Avinguda Nicolau Oliver Fullana

- Ronda de Na de Haros

- Ronda Sa Pista

- Ronda Mossén Antoni Maria Alcover
- Rondai Plaga S Estaci6

- Ronda Jaume 1

- Ronda San Lloreng

- Cami Vell de Ciutat

- Ronda Manacor

- Futura ronda circumval -laci6 entre Mossen Antoni Maria Alcover i Ronda Felanitx

Sempre sera obligatori que lafacana de I’ edificacié ocupi tot I'ample de la parcel laalavia publica. Tindran la consideracio d’ edificacio els
murs, amb forats o sense, amb una agada minima de 3,00 m.

En aquells edificis representatius i de interés col-lectiu podran alcar-se las corresponents torres, clpules, campanars, etc., conforme es
tradicional en aquet tipus d' edificacions. En aquests casos sera preceptiu I’informe favorable de la Comissié de Patrimoni del Consell de
Mallorca.

Article 102.- Condicions d'ocupacio i reculades.

Sera sempre obligatori que I'edificacio ocupi tot I'ample del solar en fagana a la via, quedant prohibides les construccions de tipus dillat, aixi
com les que presentin reculades en les seves facanes i especialment la formacié d'atics o cossos superiors separats 0 no de la corresponent
alineaci6 de fagana.

La profunditat maxima edificable en planta baixa sera de 16,00 m.

En laresta de plantes |a maxima profunditat edificable sera de 13,00m.

Es permetran passatges particulars d'accés rodat a l'interior de lesilletes i en aquests patis d'illeta, edificacions auxiliars, aun minim de 3 m.
de I'edificacio principal, es poden adossar a mitgeres, d'una sola planta, amb un maxim h=3m. i una superficie no superior a 10% de la
parcel-la.

Article 103.- Cossosi elements que sobresurten.

Es permetran exclusivament els seglients:

a. Balconades abertes per tres dels seus costats.
b. Cornises, rafecsi altres elements decoratius classics o tradicionals.

L es balconades tindran un vol maxim d’ 1,00 m., no podent en cap cas ser superior a 1/10 del'ample de lavia publica. En tot cas ha de quedar
com a minim una distancia de 40 cm. entre la projeccio vertical de lavolada pel que faalavora exterior de la vorera. Hauran de separar-se
de les partions una distanciaigual o superior a vol i trobar-se situats a una altura de com a minim de 3,50 m., sobre larasant de lavia pdblica
o delavorera. La suma de les longituds de | es bal conades en cada planta no podra sobrepassar €l 60% de lalongitud de fagana.

Article 104.- Condicionsd'Us.
Habitatge: permés tant unifamiliar com plurifamiliar. Es prohibeix aquest Us en planta subterrania.

Residencial: permes.
Docent: permes.

Iz
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Comercial: permeés en planta baixa.

Assistencial Social: permés.

Religids. permes.

Sanitari: permes.

Soci / Cultural: permes.

Espectacles: permes.

Esportiu: prohibit.

Administratiu: permés.

Industrial: permés exclusivament tallers o induUstries artesanes sense molésties per als altres usos i en plantes inferiors d'edificis no
industrials.

Article 104 bis.- Altres condicions a la zonificacié intensiva del nucli de Campos.
1.- index diintensitat d'Us:

- un habitatge per cada 60 m2 de parcel lanetaen casde PB + 1P
- un habitatge per cada 50 m2 de parcel lanetaen cas de PB + 2P
- un habitatge per cada 40 m2 de parcel lanetaen cas de PB + 3P

2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 105.- Condicions d'ambient i estética.

1. S'haura de conservar sempre |'aspecte tradiciona o historic de I'entorn, exigint un adequat tractament i respecte perqué no desapareguin,
no es destrueixin o malmenin els valors, caracteristiques o qualitats dels ambients tradicionals del nucli de Campos.

2. Esprocediraala denegacié de lallicéncia a tota classe d'obres que atemptin o pertorbin el caracter ambiental i introdueixin estils, elements
0 materials estranys o impropis de la zona. No sadmetran aquells usos que no puguin desenvolupar-se de manera ordenada en les seves vies i
construccions.

3. Es respectaran en les noves construccions o en les reformes de les existents, les normes i estils tradicionals en la composici6, faganes,
cobertes, materialsi en €l colorit.

4. Les tradicionals teulades propies de la vila de Campos s hauran de conservar o emprar en les cobertes superiors de les construccions
almenys en unafranjade 3,00 m. de profunditat contats des de lafagana avia publica

5. Els nous materials o elements introduits en noves construccions o reformes hauran d'’harmonitzar per a major realg i significacio del
carécter del'edifici i delazona

Mai seran admesos els materials seglients:

a. Cobertes amb plagues de fibrociment o altres materials similars.

b. Tribunesi terrasses en les faganes.

c. Tendalsi marquesines.

d. Fusteria de materials sintétics o metal -lics.

e. Decoraci6 exterior de locals que se superposin o desvirtuin |'auténtica arquitectura o € caracter de I'edifici, motius [luminosos o
anuncis detonants per a sector.

f. Imitacions de marbre o magoneria amb pinturesi € pintat d'elements nobles.

6. La coloracio de paraments exteriors estara en relacié amb el mitjalocal. En particular, només sadmetran els colors "terres’ amb els seus
caracteristics tons.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

=——=7. Les parets mitgeres que quedin a descobert, encara que sigui temporalment, es revocaran amb els colors que harmonitzin amb €l de la
Il f acana 0 amb els generals de la poblacié.

8. Les obres d'urbanitzacié, decoraci6 de lavia publica, i especialment, la col-locacié d'esteses aériesi lluminaries es fara amb utilitzacio de
materials adequats, procurant no desvirtuar €l caracter de lazonani afectar les edificacions de valor arquitectonic o representatiu.

ﬁ& Seran acceptats, sempre que siguin regulats, €ls rétols indicatius dels locals del sector o reclams sobre paraments o cobertes d'edificacions
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0 sobre qualsevol suport fix.

10. En particular queda prohibida tota mutilacio, destrossa, alteracio i ocultacio dels elements de carreus.
Zona Extensiva (E I11).

Article 106.- Definicid i ambit.

Aquesta zona es correspon als tipus d'ordenacié del nucli exceptuant € Nucli antic i la zona intensiva, quedant la situacié dibuixada en el
planol d'usos del sol, nim. 9i 10.

Article 107.- Tipologia del’ edificacio.

El tipus d'ordenaci6 sera aillada, amb espais lliures privats a seu al voltant, normalment enjardinats, amb les reculades i excepcions que es
fixen per a cada tipus d'edificaci6 especificada en les corresponents zones.

Article 108.- Condicions de parcel lacio.

Es fixa un tipus de parcel-lacio per a cada zona, establint-se aquest com parcel -la minima, i no es poden gjuntar més de dos solars per a
possihilitar la construccié d'un sol edifici. La superficie maximad'un solar sera el doble de la fixada com minima.

Sadmetran solars de dimensions més reduides quan es posi de manifest laimpossibilitat fisica de poder disposar dels minims referits ja per
estar els solars edificats o per estar escripturats amb anterioritat alavigéncia d’ aguestes Normes.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles, no s admeten trencs, estrangulacions, ni angles entre facanes i mitgeres
laterals inferiors a 65°. En aguests casos seran necessaries |es oportunes permutes, a no ser per impediment d'edificacions confrontants.

Les arees que han de quedar sense edificar com a consequéencia de les limitacions d'ocupacid per I'edificacié, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 40% del solar.

Article 109.- Condicions d'edificacio.

Parcel laminima: 600 m2

Ocupacio: 25% planta baixai 20% planta pis.

Separacio limits: 3 m. illetai 6 m. carrers.

Volum: 1,50 m3/m2.

Edificabilitat: 0,5 m2/m2.

Fagana minima: 18 m.

Alturareguladora: 7,00 m. i 2 plantes. (altura maxima: 9,00 m.)
Separacio edificis mateix solar: 6 m.

Usos: habitatge unifamiliar i aparellats.

Article 109 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva del nucli de Campos.

- Index dintensitat d'Gis; un habitatge per cada 600 m2 de parcel-la.
2 - Aparcaments: una plaga per habitatge.

Zonade ServeisIndustrials.
Article 110.- Definicié i ambit.

Aquestes zones corresponen a la desenvolupada de forma periferica als vials d'accés, en la part més exterior del nucli urba en lazona Oest, i
que compren principal ment; magatzems, garatges, bars, etc..., quedant delimitades en el planol /2000 Usos del Sol.

Article 111.- Tipologia de |’ edificacio.
Tipologia aillada, amb gran part de zona verda privada, amb generoses reculades.

En els solars confrontants amb les rondes urbanes, la fagana de I'edificacié es rematara amb cornisa recta, evitant les vistes de cobertes a dues
aiglies 0 en dent de serra. Es folrara de pedra com a minim fins a l'atura de la planta baixa, i senjardinara i dotara d'arbrat, la zona de
reculada amb laronda.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Article 112.- Condicions de parcel-lacio.

Es fixa un tipus de parcel-lacié per a cada zona, establint-se aquest com parcel-la minima, no fixant-se superficie maxima, ni limit en
agrupaci6 de parcel -la. Sadmetran solars de dimensions més reduides quan es posi en manifest laimpossibilitat fisica de poder emplenar els
referits minims ja per estar els solars edificats o per estar escripturats amb anterioritat alavigencia d’ aquestes Normes.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles, no s admeten trencs, estrangulacions, ni angles entre faganes i mitgeres
laterals inferiors a 65°. En aguests casos seran necessaries |es oportunes permutes, a no ser per impediment d'edificacions confrontants.

Les arees que han de quedar sense edificar com a consequéencia de les limitacions d'ocupacid per I'edificacié, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 40% del solar.

Article 113.- Condicions d'edificacio.

Parcel laminima 300 m2.

Fagana minima: 10 m.

Ocupaci6: 50% planta baixai 45% planta pis.

Separacio limits:

- viesi arees plbliques: 8 m.; arondes urbanes: 10 m.

- lateralsi fons: 2 m.

Volum: 3m3/m2.

Edificabilitat: 1 m2/m2 .

Alturareguladora: 7,50 m. i 2 plantes (altura maxima: 9,50 m.)

Article 113 bis.- Altres condicions a la zonificacid industrial del nucli de Campos.
Aparcaments. una plaga per cada 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 114.- Condicionsd'Us.

Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant.

Residencial: prohibit.

Docent: prohibit.

Assistencial: prohibit excepte la propia

Cultural: prohibit, excepte la propia.

Administratiu: permes.

Industrial: prohibit, excepte magatzematge, garatge, tallers mecanics, artesanalsi de manipulacié de productes, etc.
Comercia: permeés.

Espectacles. prohibit, excepte €l propi.

Esportiu: prohibit, excepte el propi.

Zona d'Equipaments.

Article 115.- Definicid i ambit.

Compreén les arees amb dedicaci6 i preferéncia de I'equipament urba civic/social col-lectiu i dels centres de les activitats i instal-lacions
complementaries per al desenvolupament del servei urba.

Aquestes arees queden assenyalades com atals en el planol d'Us del sol, nims. 9i 10.
Es mantindran els equi paments existents, sense possibilitat de ser destinats a altre Us que no sigui un dels inclosos en aquesta Secci6.
Article 116.- Equipament docent.
1. Definicié: compren el sol urba destinat especificament a usos d'ensenyament en totes les seves variantsi activitats annexes.
2. Tipologia de I’ edificaci6: es respectaran les normes de lazonaen laqual se situi I'edificacio.
3. Condicions d'aprofitament:
3.1. nucli antic o centre historic:

a. superficie minima de solar: es respectaran les normes de lazonaen laqual se situi I'edificacio.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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b. faganaminimaavial: idem anterior.

c. alturai nombre de plantes: idem anterior.

d. ocupacio i profunditat edificable maxima: idem anterior.
e. separacio alimits; idem anterior.

f. cossos i elements que sobresurten: idem anterior.

3.2. dltres casos.

a. ocupacié maxima: 40%.

b. volum maxim: 2 m3/m2.

c. edificabilitat: 0,66 m2/m2 .

d. reculades: 5 m. de tots els limits.

e. alturareguladora: 7,50 m. i 2 plantes
f. alturamaxima: 9,50 m.

4. Condicions d'Us.

- habitatge: prohibit. es permetra Uinicament un habitatge si és necessaria per al vigilant del conjunt.
- residencial: sautoritzaresidencial complementaria.

- docent: obligatori.

- comercial: es prohibeix.

- assistencia social: es prohibeix, excepte lapropiaa servei del conjunt.

- sanitari: es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

- esportiu: es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

- administratiu: es prohibeix, excepte €l propi del conjunt.

- industrial: es prohibeix.

5. Condicions d'estética: es representaran les normes de lazonaen laqual se situi I'edificacio.
Article 117.- Equipament sanitari i assistencial.

1. Definicié: compren el sol urba destinat especificament a I'emplagament d'hospitals, cliniques, ambulatoris, residencies d'avis, cementiri,
etc.

2. Tipologiade I’ edificacio: es respectaran les normes de la zona on subiqui I'edificacio.

3. Condicions d'aprofitament: sespecifiquen les mateixes condicions d'aprofitament que assenyala I'apartat 3 de I'article 116, d aguestes
Ordenances.

4, Condicions d'Gs

- Habitatge: prohibit, excepte la propiadel vigilant del conjunt.

- Residencial: sadmet Unicament en el cas deresidénciad'avisi complementaria.
- Docent: prohibit.

- Assistencia social: es prohibeix, excepte la propia del conjunt.

- Practicareligiosa: es prohibeix, excepte la propiadel conjunt.

- Sanitari: obligatori.

- Soci / cultural: es prohibeix, excepte lapropiadel conjunt.

- Espectacles: es prohibeix, excepte la propiadel conjunt.

- Esportiu: es prohibeix, excepte la propiadel conjunt.

- Administratiu: es prohibeix, excepte la propiadel conjunt.

- Industrial: es prohibeix, excepte el d'aparcament en planta soterrani.

5.Condiciones estétiques. es respectaran les normes de la zona on subiqui I'edificacio

Article 118.- Equipament cultural.

%LDeﬁnicié: compren el sol urba destinat especificament a Us religids, museus, biblioteques, etc.
%Z.Ti pologia edificatoria: es respectaran les normes de la zona on subiqui I'edificacio.

ﬁ&Condicionee d'aprofitament: sespecifiquen les mateixes condicions d'aprofitament que assenyala |'apartat 3 de I'article 116 d' aquestes
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ordenances.
4.Condiciones d'Us:

- Habitatge: es prohibeix. es permetra Gnicament un habitatge, si és necessari per a vigilant del conjunt.
- Residencial: sautoritzaresidencial complementaries.

- Docent: es prohibeix, excepte €l propi del conjunt.

- Comercial: es prohibeix, excepte e propi del conjunt.

- Assistencial: es prohibeix, excepte e propi del conjunt.

- Practicareligiosa: obligatori.

- Sanitari: es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

- Soci / cultural: es prohibeix, excepte e propi del conjunt.

- Espectacles: es prohibeix, excepte €l propi del conjunt.

5.Condiciones estétiques: les de la zona en qué subiqui.

Article 119 - Equipament recr eatiu.

1. Definicié: compren el sol urba destinat especificament a locals d'espectacles, sales de reuni, casinos, associacions, restaurants, bars, etc.
2. Tipologia de I’ edificacio: es respectaran les normes de la zona on subiqui |'edificacio.

3. Condicions d'aprofitament: Sespecifiquen les mateixes condicions d'aprofitament que assenyala I'apartat 3 de I'article 116 d' aquestes
Ordenances.

4. Condicions d'Us:

- Habitatge: prohibit, excepte la propiadel vigilant del conjunt.
- Residencial: prohibit.

- Docent: prohibit.

- Assisténcia socia: prohibit.

- Practicareligiosa: prohibit.

- Sanitari: prohibit.

- Soci / cultural: es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

- Espectacles: obligatori

- Esportiu: es prohibeix, excepte el propi del conjunt.

- Administratiu: es prohibeix excepte el propi del conjunt.

- Industrial: prohibit.

5. Condicions d'estética: es respectaran les normes de la zona on subiqui I'edificacio.
Article 120.- Equipament de segur etat.

1. Definicio: compren el sol urba destinat especificament a servel de seguretat i a aquarterament de la Guardia Civil i atres serveis de
proteccio civil.

2. Tipologia de I’ edificacio: es respectaran les normes de la zona on subiqui |'edificacio.

3. Condicions d'aprofitament: sespecifiquen les mateixes condicions d'aprofitament que assenyala l'apartat 3 de I'article 116 de les presents
ordenances.

4. Condicions d'Us: es permeten les activitats d’ aguarterament, quedant prohibits els altres usos a excepciod dels propis del conjunt.
5. Condicions d'estética: es respectaran les normes de la zona on es situi I'edificacio.
Article 121.- Equipament esportiu.

1. Definicié: compren el sol urba destinat especificament al'equipament esportiu.

2. Tipologiade I’ edificacia: es respectaran les normes de la zona on subiqui |'edificacio.

3. Condicions d'aprofitament:

e |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

! BOIB Nk
fw” 6 de febrer de 2014

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 20 - Sec. I. - Pag. 3907

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

i
g

- Sespecifiquen les mateixes condicions d'aprofitament que assenyala l'apartat 3 de I'article 116 d’ aquestes ordenances.
- Separacio limits: 5 m.

- Volum maxim: 0,6 m3/m2.

- Edificabilitat maxima: 0,2 m2/m2.

- Alcadareguladora: 7,50 m. i 2 plantes (algada maxima: 9,50 m.)

- Ocupacio maxima: 5%.

4. Condicions d'Uis: es permeten les activitats d'equipament esportiu, quedant prohibits els altres usos a excepci6 dels propis del conjunt.
5. Condicions d'estética: es respectaran les normes de la zona on es situi I'edificacio.

Article 121 bis. Equipaments M unicipals Diver sos

1.- Definicio: parcel-les de propietat piblica municipal destinades a equipaments de qualsevol tipus.

2.- Usos permesos.

- sociocultural

- docent

- social

- administratiu - institucional
- seguretat

- sanitari i assistencial

- recreatiu i espectacles

3.- Condicions de les edificacions: I'edificacio sgjustara a les necessitats funcionals dels diversos equipaments, al paisatge i al'organitzacio
genera del teixit urbaen que se situa.

4.- Parametres edificatoris: depenent del tipus d ordenacié de |’ edificacio on s'implantin els equipaments s’ estableixen els segiients:

- per azones d' edificacié continua: seran els corresponents ala zona on es situa € equipament.
- per azones d' edificacio aillada: seran el's seglients:
- ocupacio: 60 %

- edificabilitat: 1,00 m2/m2

- alcades:

- reguladora: 10,00 m

- total: 12,00 m

- nimero plantes: PB + 2P

- distancies allindes:

- aviesi espais publics: 3m

- alateralsi fons: 3m

- percentatge de jardi: 20%

Zonad'Espais Lliuresi Zones Verdes.
Article 122.- Definici6 i ambit.

Compren aquest zona el's espais lliures publics destinats a jardins, parcsi similars, dedicats a l'esbarjo dels ciutadans. Aquestes arees queden
assenyalades com atal en el planol nimero 9 10.

Es mantindran les zones verdes existents sense possibilitat de destinar a altres usos, que no siguin compatibles amb la seva funcio.
TramaViaria
Article 123.- Definicié i ambit.

Compren I'espai reservat per alacirculacio de vehiclesi vianants, quedant assenyalat com atal en el planol nimeros 9 i 10. Queda prohibida
qualsevol edificacid excepte la possible diferenciacié que exigeixi la circulacié rodada i la de vianants, aixi com la propia dels
enjardinaments.

Apartat b. Nucli de Sa Rapita.
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Definicid i ambit

Nucli anticl (CA )

Definicid i ambit

Condicions de les parcel -les
Tipologiade I’ edificacio
Condicions d'al¢ada

Condicions d’ ocupaci6 i reculades
Condicionsd' Us
Altres condicions

Condicions d’ambient i estética

Nucli antic 11 (CA 1)

Definicid i ambit

Condicions de les parcel -les
Condicions d' iis

Altres condicions

Condicions d’ambient i estética

Nucli antic 111 (C A 111)

Definicid i ambit
Tipologiade I’ edificacio
Condicions d' edificacio
Altres condicions
Condicions d' altura
Condicions d’ambient i estética
Condicions d' s
Zones extensives
Definicid i ambit
Tipologiade I’ edificacio
Condicions de parcel lacio
Zonaextensival (E )
Zonaextensival
Altres condicions
Zonaextensivall (E1l)
Zonaextensivall
Altres condicions
Zonaextensivalll (E 1)
Zonaextensivalll
Altres condicions
Zonad' equipaments
Zona d’ equipaments
Tramaviaria

Definicié i ambit
Espaislliuresi zones verdes
Definicid i ambit

Article 124.- Definicié i ambit.

El seu ambit és el que sassenyalaen € planol de classificacio del sdl.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Nucli Anticl (CAI)

==Article 125.- Definici6 i ambit.

]
Es tracta de la part més antiga del nucli tradicional de Sa Rapita, antigues vivendes d'estiugjants, formant una ribera continua de cases davant
del mar amb la tipologia caracteristica d'aquestes zones costaneres. EI CA | compreén tota aguella part del nucli urba assenyalada com atal en
el plad'usosdd sol nim. 11.

ﬁmtide 126.- Condicions de les parcel-les.
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Es mantindran les condicions de les parcel -les existents i les noves hauran de tenir com aminim 300 m2 de parcel lai 11 metres de fagana.
Article 127. Tipologia de |’ edificacio.

1. El tipus d'ordenaci6 sera el definit per latipologia caracteristica, delimitada per una alineacié alafagana principal, reculada, on s'obliga a
la realitzacié d'un porxo o terrassa coberta sostinguda per columnes i que no es permet tancar per vidres, canyis, etc . Aquest porxo es
construira en plantabaixa, i seraoptatiu en plantapis.

2. El cos principal d'edificacio estaraformat per dues plantes, no podent augmentar el seu volum, ni algada sota cap concepte, i estalimitat en
planta entre les alineacions corresponents.

3. Es mantindra I'edificacié en la fagana posterior separada de la principal pel pati, d acord amb I'alineacié marcada en I'esquema
representatiu.

4. En els solars confrontants amb altres solars, la qualificacid del quals sigui extensiva, I'edificaci6 haura de separar-se 2 m d'aquest limit i
tractar-se com afagana

5. Al davant de I'avinguda Miramar, I'alcada reguladora sera de 7,50 m. (PB +1 P). A lafagana a carrer Llevant només es permetra una
alcada reguladora maxima de 3,00 m. (PB). L'al¢cada total maxima al carrer Mar sera de 9,50 m; a carrer Llevant sera de 4,50 metres.
Les tradicionals teulades propis del Nucli Antic de Sa Rapita s’ hauran de conservar o emprar en €l cobriment superior de les construccions
amenys en unafranja de 3,00 m. de profunditat comptats des de I'alineaci6 de lafaganaavia piblica

Article 128.- Condicions d'algada.
L'edificacio tindra una a ¢ada reguladora de 7,50 metres (PB + PP) i una algadatotal de 9,50 m.
Article 129.- Condicions d'ocupacio i reculades.

Sera sempre obligatoria que I'edificacid ocupi tot I'ample del solar de lafagana ala via publica, quedant prohibides les construccions de tipus
aillat, aixi com les que presentin reculades en les seves faganes i especialment la formaci6 d' atics o cossos superiors separats o no de la
corresponent alineacio de fagana.

A lafagana orientada cap a mar i en totala seva longitud, es disposara un porxo en planta baixa, segons €l grafic (BOCAIB 59 de 14.05.94
pags. 4513 i 4514), a una cota de +18 cm. La profunditat maxima edificable sera de 16,00 m, incloent en aquesta profunditat els metres
ocupats pel porxo davanter.

A lafagana amb front a carrer Llevant, la profunditat maxima edificable sera de 5,00 m. En els solars en cantonada a la fagana al carrer
perpendicular a mar, i apartir dels 16,00 m. el solar sera totalment edificable en una profunditat, respecte a aquest carrer, de 5 m. en planta
baixa. Segons el grafic adjunt del BOCAIB esmentat..

Article 130.- Condicions d'Us.
Es permet I'Gs d'habitatge plurifamiliar i €l de restaurants, barsi comergos no molestos per al'Us residencial.

L'edificacié que amb profunditat maxima edificable de 5,00 m. de fagana doni a carrer Llevant, es destinara exclusivament a garatge
magatzem o local comercial.

Article 130 bis.- Altres condicions a la zonificaci6 nucli antic | del nucli de Sa Rapita.
1.- Index d'intensitat d'lis: un habitatge per cada 80 m2 de parcel la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 131.- Condicions d'ambient i estética.
Les ordenances d'ambient i estética seran les seglents:

1. Els edificis a construir o reformar s hauran d'adaptar en el que es basic a l'ambient de la poblacié perqué no desentonin del conjunt en el
que estiguessin situats. Es podra denegar lallicéncia d'edificacio als projectes que atemptin a bon gust o resultin extravagants i impropis.
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2. Les cobertes superiors de les edificacions seran de teulada o terrat indistintament, no es permeten les plagues o lamines de fibrociment o
altres materials similars, excepte en el cobriment de lluernesi claraboies.

3. L'estil arquitectonic, composicid, elements de fagana i coberta, materials empratsi el seu colorit, estaran en lalinia dels existents i sera, en
general, ordenat dins I'estil elegit.

4. Lesfaganes alavia publicao que hi siguin visibles hauran de quedar correctament rematades i acabades en tots €l's seus elementsi, si més
no, els paraments aniran revocats i pintats. Les parets mitgeres al descobert i els patis interiors no Sadmetran sense els seus corresponents
arrebossatsi pintats. Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques en aguestes mitgeres.

5. Es prohibeixen els materials de colors o amb excessius adorns en grans superficies de facana. Es procurara fer servir els colors tradicionals
blancs o ocres. Es prohibeix |'Us de fusteria d'alumini en exteriors [levat que sigui anoditzat i de colors calids.

En d litoral del Nucli Urba de Sa Rapita, en la seva fagana a I'Avinguda Miramar, préviament a la concessio d'autoritzacid de nou Us o
construccio, es procedira a la realitzacié d'un estudi de detall que assenyali les alineacions i I’ ordenacié de volums, per tal de garantir el
tractament homogeni del conjunt.

Nucli antic Il (CA 11)
Article 132.- Definicié i ambit.

Es tracta de I'edificacio construida en una etapa posterior a Nucli antic, de formaintensivai en lesilletes indicades en el planol nim. 11,
(usos del sol), amb idéentic esquemaal CAl, amb garatge posterior a que saccedeix per un passatge.

La seva ubicacio sassenyalaen el planol d'usos del sol nim. 11.

Article 133.- Condicions dels parcel-les.

Es mantindran les condicions de les parcel -les existentsi les noves hauran de tenir, com aminim, 200 m2 de parcel-lai 11 metres de fagana.
Article 134.- Condicionsd'Us.

Es permet |'s d'habitatge plurifamiliar i el de restaurants, barsi comercos no molests per al'Us residencial .

L'edificacié que amb profunditat maxima edificable de 5,00 m. de fagana al passatge posterior es destinara exclusivament, a garatges,
magatzem.

Article 134 bis.- Altres condicions a la zonificacio nucli antic 11 del nucli de Sa Rapita.
1.- Index d'intensitat d'is: un habitatge per cada 100 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 135.- Condicions d'ambient i estética.
Les ordenances dambient i estética seran les seglients:

1. Els edificis a construir o reformar hauran d'adaptar-se basicament, a l'ambient de la poblacié perqué no desentonin del conjunt en el qual
estiguin situats.

Es podra denegar lallicéncia d'edificacié a's projectes que atemptin al bon gust o resultin extravagants i impropis de I'emplagament pretes.

——2. Les cobertes superiors de les edificacions seran de teulada o terrat indistintament, no permetent-se les plagues o lamines de fibrociment o
il &l tres materials similars, excepte en el cobriment de lluernesi claraboies.

et

3. L'estil arquitectonic, composicid, elements de faganai coberta, materials empratsi el seu colorit, estaran en laliniadels existentsi sera, en
general, ordenat dins I'estil elegit.

4. Lesfacanes alaviapublica o que hi siguin visibles hauran de quedar correctament rematades i acabades en tots els seus elementsi, s més
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no, els paraments aniran revocatsi pintats. Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques en aguestes mitgeres.

5. Es prohibeixen els materials de colors o amb excessius adorns en grans superficies de fagana. Es procurara fer servir els colors tradicionals
blancs o ocres. Es prohibeix I'lis de fusteria d'alumini en exteriors llevat que sigui anoditzat i de colors caids.

Nucli antic 111 (CA I11)
Article 136.- Definicié i ambit.

Es tracta de I'edificacié construida en una etapa posterior al Nucli antic, gairebé totes les illetes es troben en segona linia, abans del
desenvolupament accelerat que ha sofert Sa Rapita aquests Ultims anys.

Existeixen en aguesta zona diversos tipus d'edificacio:
1. Continua entre mitgeres.

2. Aillada, de vegades separada 1,00 m., de la partid. Correspon a tota aquella zona del nucli urba assenyalada com atal en el planol d’usos
del sol nimero 11.

Article 137.- Tipologia de I’ edificacio.
S'edificara sempre en les condicions més restrictives |les confrontants:

- s un dels confrontants es recula de la mitgera, lanova edificacié es reculara 2 m. de lamateixa.

- s un dels confrontants es recula del carrer, lanova edificacio es reculara 3 m. del mateix (reculada que podra cobrir-se amb porxo en planta
baixai plantapis, perd no tancar-se). Aquest porxo no es comptabilitzara a efectes d'ocupacié o edificacié, i com amaxim podra elevar-se 18
cm.

- en els solars sense confrontants edificats es distingira entre solars segons fagana, que hauran de respectar:

- fagana superior a 12 m: reculada 3 m. carrer i reculada2 m. vei

- fagcanainferior a 12 m: reculada 3 m. carrer i entre mitgeres.

Article 138.- Condicions d'edificacio.

- Ocupacio: 50% en planta baixai 45% en plantapis.

- Edificabilitat: 3 m3/m2.

- Aprofitament: 1 m2/m2 .

- Solar minim: 200 m2 .

- Fagcanaminima: 10 m.

Article 138 bis.- Altres condicions a la zonificacié nucli antic 111 del nucli de Sa Rapita.
1.- Index diintensitat d'is: un habitatge per cada 100 m2 de parcel 1a neta.
2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article139.- Condicionsd'altura.

L'edificacio tindra una atura reguladora de 7,50 metres (PB + PP) i una aturatota de 9,50 m.
Article 140.- Condicions d'ambient i estética.

Les ordenances d'ambient i estética seran les seglents:

1. Els edificis a construir o reformar hauran d'adaptar-se basicament a I'ambient de la poblacié perqué no desentonin del conjunt en el qual
estiguin situats.

Es podra denegar lallicenciad'edificacio as projectes que atemptin a bon gust o resultin extravagantsi impropis de I’ emplacament pretes.

2. Les cobertes superiors de les edificacions seran de teulada o terrat indistintament, no permetent-se les plagues o lamines de fibrociment o
atres materials similars, excepte en el cobriment delluernesi claraboies.
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3. L'estil arquitectonic, composicid, elements de faganai coberta, materials empratsi e seu colorit, estaran en laliniadels existentsi sera, en
general, ordenat dins I'estil elegit.

4. Lesfaganes alaviapublicao que hi siguin visibles hauran de quedar correctament rematades i acabades en tots els seus elements i, s més
no, els paraments aniran revocats i pintats.. Les parets mitgeres al descobert i els patis interiors no Sadmetran sense els seus corresponents
arrebossats i pintats. Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques en aquestes mitgeres.

5. Es prohibeixen els materials de colors 0 amb excessius adorns en grans superficies de facana. Es procurara fer servir els colors tradicionals
blancs o ocres. Es prohibeix I'Us de fusteria d'alumini en exteriors [levat que sigui anoditzat i de colors calids.

Article 141.- Condicions d'Us.
Habitatge plurifamiliar.
Comercial en planta baixa.
Zones Extensives.

Article 142.- Definicio i ambit.

Aquesta zona es correspon als tipus d'ordenacié del nucli exceptuant els Nucli antic [, 11, 111, i queden reflectits com atal en el planol ndm.
11.

Article 143.- Tipologia de |’ edificacio.

El tipus d'ordenacié sera aillada, amb espais lliures privats a seu al voltant, normalment enjardinats, amb les reculades i excepcions que es
fixen per a cada tipus d'edificacio especifica de les corresponents zones.

Article 144.- Condicions de parcel lacio.
Es fixa un tipus de parcel -laci6 per a cada zona, establint-se com parcel -laminima.

Sadmetran agrupacions de solars fins a un maxim de sis, amb una superficie de sis vegades |la minima. Excepte normativa particular en
contrari.

Sadmetran solars de dimensions més reduides quan es posin de manifest laimpossibilitat fisica de poder disposar del minims referits ja per
estar els solars contigus edificats o per estar escripturats amb anterioritat ala vigencia d’ aguestes normes.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles, no s'admetran trencadures, estrangulacions ni angles entre fagcanes i
mitgeres laterals inferiors a 65°. En agquests casos seran necessaries les oportunes permutes, a no ser per impediment d'edificacions
confrontants.

Les arees que han de quedar sense edificar com a conseqiiéncia de les limitacions d'ocupacié per I'edificacid, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 40% del solar.

Article 145.- Zona extensival (E I).

Correspon a la zona desenvolupada préviament a Pla General anterior i que aquest va consolidar.
En aquesta zona les condicions seran les segiients:

Parcel-laminima: 200 m2. (10 m. fagana minima).
Alcadareguladora: 7,00 m. i 2 plantes (algada maxima: 9,00 m.)
Volum maxim: 2,4 m3/m2.
Edificabilitat maxima: 0,8 m2/m2.
Ocupacié maxima: 45% en planta baixa i 40% en planta pis
Reculades minimes per atotes les plantes:

- Vies arees publiques: 3 m.

- Mitgeresi fons: 2 m.
- Es podra cobrir en porxo obert, els 3 m. de reculada a carrer, encara que no els 2 m. de reculada a la mitgera. La planta soterrani
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compliraels2i 3 m. Es podra construir en el fons del solar, adossat ala mitgera, un garatge 0 magatzem de 2,50 x 5 m. i 3 m. al¢ada.
El porxo es podra elevar un maxim de 18 cm.

- Usos: habitatge unifamiliar, aparellada i plurifamiliar en el cas de solars unificats. Maxim quatre habitatges en solars de doble
superficie.

Article 145 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva | del nucli de Sa Rapita.

1.- Index d'intensitat d'is: un habitatge per cada 200 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Article 146.- Zona extensivalll (E I1).

Aquesta zona correspon a un posterior desenvolupament de Sa Rapita, presentant edificacié adossadai solars grans.
Les condicions d'aprofitament seran:

Solars: 400 m2.

Fagana minima: 15 m.

Reculades: 2 m. alimitsi 3m. acarrers, a ¢/ del Mar, 6 m. i porxo4 m

Alcada reguladora: 7,00 m. i 2 plantes (al cada maxima: 9,00 m.)

Volum: 2,0 m3/m2.

Edificabilitat: 0,66 m2/m2.

Ocupacio: 30% en planta baixai 25% en planta pis.

Usos:. habitatge unifamiliar, aparelladai plurifamiliar amb un maxim quatre habitatges en solars de doble superficie.

Article 146 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva || del nucli de Sa Rapita.

1.- Index diintensitat d'is: un habitatge per cada 400 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Article 147.- Zona extensiva lll (E I11).

Faganaminima: 15 m.

Parcel-la minima: 600 m2.

Ocupaci6: 25% en planta baixai 20% en planta pis.

Separacio lliure: 3mi 6 m.

Volum: 1,5 m3/m2

Alcadareguladora: 7,00 m. i 2 plantes (algada maxima: 9,00 m.)

Edificabilitat: 0,5 m2/m2.

Usos:. habitatge unifamiliar, aparellada. No sadmeten agrupacions de solars o habitatges.

Article 147 bis.- Altres condicions a la zonificacié extensiva | || del nucli de Sa Rapita.

1.- Index diintensitat d'is: un habitatge per cada 600 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per habitatge.

Article 148.- Zona d'equipaments.
Els terrenys destinats a equipaments compliran les condicions de la zona, (cas € dels nuclis antics).
1. Usos.

- Cultural: es permetral's escolar i de clubs culturals, associacions, religios, etc.

- Sanitari / assistencial: casa de socors, dispensari, etc.

- Comercial: locals comercials, botigues, oficines, restaurants, bars, etc.; Es permetran habitatges en pis superior.
- Esportiu: equipaments esportius, clubs, sales de reunio, barsi restaurants annexos a clubs.

- Serveis: Tots els serveis urbans municipals.

2. Condicions d'edificacié en zona extensiva:
- Volum maxim: 2 m3/m2.

- Edificabilitat maxima: 0,66 m2/m2.
- Reculades minims: 5 m. atots els limits.
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- Ocupacio maxima: 40%.
- Algadamaxima: com laresta de lazona extensiva.

3. En les zones d'equipament esportiu varien les condicions:

- Volum maxim: 0,66 m3/m2.

- Edificabilitat maxima: 0,2 m2/m3

- Alcadareguladora: 7,50 m. i 2 plantes (algada maxima: 9,50 m.)
- Ocupacio maxima: 5%.

Previa justificaci6 satisfactoria ajudici de la corporacié i per necessitats de I’ equipament, es podra dispensar €' compliment en cada cas dels
parametres d' edificacio.

Trama Viaria.

Article 149.- Definicio i ambit.

Compren I'espai reservat per alacirculacio de vehiclesi vianants, quedant assenyalat com atal en el planol nimero 11.

Queda prohibida qualsevol edificacio excepte la que pugui diferenciar entre la circulacio rodada i la de vianants, aixi com la propia dels
enjardinaments.

EspaisLliuresi ZonesVerdes.

Article 150.- Definici6 i ambit.

Aquesta zona comprén els espais lliures publics destinats ajardins, parcsi similars, dedicats al'esbarjo dels ciutadans o usos compatibles.
En els espais liures privats no es permetra tancament de cap tipus.

Apartat c. Nucli de Ses Covetes.

Definicié i ambit

Nucli antic (C A)

Definicid i ambit

Condicions dels solars
Tipologiade I’ edificacio
Condicions d'a¢ada

Condicions d' ocupacié i reculades
Condicions d' iis

Altres condicions

Condicions d’ambient i estética

Zona extensiva (E 1V)

Definicid i ambit

Condicions de parcel lacié
Condicions d' aprofitament
Condicions d'acada
Condicién d’as

Altres condicions

Condicions d’ambient i estética

Zonad' equipaments

——Equipaments
il Espais lliures i zones verdes

it

Definicio i ambit
Tramaviaria
Definicié i ambit

Article 150 bis.- Definicié i ambit.
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Aquest ambit és el que sassenyala en el planol de classificacio del sol aescala 1/2.000 i que correspon al creixement del nucli de Ses Covetes
fins @ moment actual .

Nucli Antic (CA)
Article 151.- Definicié i ambit.

Es tracta de la part més antiga del nucli tradicional de Ses Covetes, antigues vivendes d'estiuejants formant una ribera continua de cases
davant del mar amb unatipologia molt caracteristica d'aquestes zones costaneres.

El Barri Vell compren tota aquella part del nucli urba assenyalada com atal en el planol ndm. 12, d'usos del sol a escala 1/2.000.
Article 152.- Condicions dels solars.

Les condicions dels solars seran |es mateixes que tenen actualment, sense possibilitat de cap agrupacio ni segregacio.

Article 153.- Tipologia de I’ edificacio.

1. El tipus d'ordenacio sera el definit per latipologia caracteristica, delimitada per una alineaci6 ala facana amb reculada a mar, on sobliga
la realitzacié d'un porxo o terrassa coberta, sostinguda per columnes i que no es permet tancar per vidres, canyissars, etc. Aquest porxo
només es construira en planta baixa, sent optatiu en planta pis.

2. El cos principal d'edificacio estaraformat per dues plantes, no podent augmentar €l seu volum ni algada sota cap concepte, i estalimitat en
planta entre |es alineacions corresponents.

3. Esmantindral'edificaci6 en fagana en el carrer dels Murters auna plantai 3 m. profunditat.
Article 154.- Condicions d'al¢ada.

En la fagana orientada cap a mar, |'alcada reguladora maxima sera de 7,00 m. (PB + PP). L'altura total maxima sera de 9,00 m. En lafagana
posterior només es permetra una altura reguladora maxima de 3,00 m. (PB) i una altura total maxima de 4,00 m. Planta soterrani en zona
porxo només si esta totalment enterrada.

Les tradicionals teulades propies del Nucli antic de Ses Covetes shauran de conservar o emprar per a les cobertes superiors de les
construccions almenys en unafranjade 3,00 m. de profunditat contats des de I'alineaci6 de la fagana orientada cap a mar.

Analogament en la fagana posterior - carrer dels Murters - shaura d'emprar la teula en la coberta superior en una franja de 3,00 m. de
profunditat contats des de I'alineacid de fagana.

Article 155.- Condicions d'ocupacio i reculada.

Sera sempre obligatori que I'edificacio ocupi tot I'ample del solar, quedant prohibides les construccions de tipus aillat, aixi com les que
presentin reculades en les seves faganes i especialment la formacié d'atics o cossos superiors, separats o no de la corresponent alineacio de

facana

En la fagana orientada cap a mar, i en tota la seva longitud, es disposara un porxo en planta baixa de 4,00 m. de profunditat, elevat com a
maxim 18 cm.

A partir del porxo esmentat es podra ocupar en planta baixa la totalitat del solar, fins a carrer dels Murters. La planta pis es podra edificar
des del porxo fins aunadistancia de 3,00 m. del carrer dels Murters, segons el grafic adjunt (BOCAIB 59 de 14.05.1994 pag. 4516).

Article 156.- Condicionsd'us.

Es permet Unicament I'Us d'habitatge unifamiliar o parellata.

Es permetral'Us de garatge i magatzem, comerg, amb un maxim de 10,00 m. de profunditat en fagana del carrer dels Murters, sense connexio

publicaamb la part de I'edificacié amb faganaa mar.
Article 156 bis.- Altres condicions a la zonificacid nucli antic del nucli de Ses Covetes.

- Index dintensitat d'Gs: un habitatge per cada 80 m2 de parcel la neta.

1 I%%%@
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2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 157.- Condicions d'ambient i estética.

Les ordenances d'ambient i estética seran les seglents:

1. ds edificis a construir o reformar shauran d'adaptar basicament a I'ambient de la poblacié perque no desentonin del conjunt en el qual
estiguin situats; es podra denegar-la llicencia d'edificacio als projectes que atemptin a bon gust o resultin extravagants i impropis de

I’ emplagament pretes.

2. Les cobertes superiors de les edificacions seran de teulada o terrat indistintament, no permetent-se les plagues o lamines de fibrociment o
altres materials similars, excepte en e cobriment de lluernesi claraboies.

3. L'estil arquitectonic, composicié, elements de fagcanai coberta, materials empratsi el seu colorit, estaran en laliniadels existents i sera, en
general, ordenat dins I'etil elegit.

4. Lesfaganes alaviapublica o que hi siguin visibles hauran de quedar correctament rematades i acabades en tots els seus elementsi, s més
no, els paraments aniran revocats i pintats.. Les parets mitgeres a descobert i €ls patis interiors no sadmetran sense els seus corresponents
arrebossats i pintats. Queden totalment prohibides les aplicacions propagandistiques en aguestes mitgeres.

5. Es prohibeixen els materials de colors o amb excessius adorns en grans superficies de fagana. Es procurara fer servir els colors tradicionals
blancs o ocres. Es prohibeix I'lis de fusteria d'alumini en exteriors llevat que sigui anoditzat i de colors caids.

Zona Extensiva (E V).
Article 158.- Definicid i ambit.

El tipus d'ordenaci6 sera aillada, amb espais lliures privats al seu a voltant, normalment enjardinats, amb reculades de 5 m. aviesi arees
publiquesi de 3 m. alaresta de partions.

Article 159.- Condicions de parcel -lacio.
La parcel -la minima sera de 400 m2, amb unes dimensions minimes de fagana/ fons de 15 x 15 m.

Sadmetran solars de dimensions més reduides quan es posi de manifest laimpossibilitat fisica de poder disposar dels minims exigits, ja sigui
per estar els solars contigus edificats o per estar escripturats amb anterioritat ala vigencia d’ aguestes Normes.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles, no s'admetran trencadures, estrangulacions ni angles entre facanes i
mitgeres laterals inferiors a 65°. En aquests casos seran necessaries les oportunes permutes, a no ser per impediment d'edificacions
confrontants.

Les arees que han de quedar sense edificar com a consequéncia de les limitacions d'ocupacid per I'edificacid, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 40% del solar.

En Zona"E-IV Esp" eslimitael nim. de parcel -les segons planol nim. 12. (Vegeu prescripcio: Les referencies que es realitzen al’ article 159
alazona“E-1V-Esp” s han d’entendre en tot cas afectades per I’ Ordre del Ministeri de Medi Ambient, de 23 d' abril de 1996, que aprova la
delimitacio dels béns de domini pablic maritim terrestre.).

Article 160.- Condicions d'apr ofitament.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Les condicions son les seglients:

Ocupacié maxima de la parcel -la: 40% en plantabaixai 35% en planta pis.
=—Volum maxim edificable : 2,10 m3/m2.
Edificabilitat maxima: 0,7 m2/m2 .

Reculades minimes:

i
m viesi arees publiques: 5 m.
&
[
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- mitgeresi fons: 3 m.
Article 161.- Condicionsd'altura.

L'altura Reguladora serade 7,00 m.
El nim. de plantes; S+ PB + PP
L'aturatotal serade 9,00 m.
L'altura minima sera de 3,00 m.

Article 162.- Condicionsd'Us.

L'Us permes sera el residencial, tant unifamiliar com plurifamiliar.

L'0s comercia sense molésties per al'habitatge es permet Unicai exclusivament en planta baixa.
Es podra compatibilitzar I'Gs residencial amb |'equipament.

Article 162 bis.- Altres condicions a la zonificacio extensiva del nucli de Ses Covetes.

1.- Index d'intensitat d'ds: un habitatge per cada 400 m2 de parcel -la neta.

2.- Aparcaments: una placa per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 163.- Condicions d'ambient i estética.

1. L'estil arquitectonic, composicio, elements de fagana i coberta, materials empleats i colorit, estaran en concordanca amb els empleats ala
zonai estara, en general, ordenat dins I'estil propi dela zona.

2. Queden prohibides les aplicaci ons propagandistiques massives 0 extravagants en els seus paraments.

3. Totes les faganes hauran de quedar correctament acabades i rematades en tots €ls seus elementsi, s més no, els paraments aniran revocats
i pintats.

Zonad' equipaments

Article 164.- Equipaments.

Elsterrenys destinats a equipaments compliran les condicions de la seva zona, en cas, del Nucli antic.
1. Usos:

- cultural: es permetral'Us escolar i € de clubs culturals, associacions, etc.

- sanitari / assistencial: casade socors, dispensari, etc.

- religios: capella

- comercial: locals comercials, botigues, oficines, restaurants, bars, etc. Es permetra |’ habitatge en pis superior.
- esportiu privat: instal -lacions esportives, clubs, etc.

- serveis: tots els serveis urbans municipals.

2. Condicions d'edificacié en zona extensiva.
- volum maxim: 2 m3/m2 .

- edificabilitat maxima: 0,66 m2/m2 .
- reculades minimes: 5 m. atotes les partions.

- ocupacio maxima: 30%

1 I%%%%II

- alturamaxima: com en laresta de la zona extensiva.
Zonad'Espais Lliuresi Zones Verdes.

Article 165.- Definicié i ambit.
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Compren aquesta zona el's espais lliures publics destinats a jardins, parcsi similars, dedicats al'esplai i esbarjo dels ciutadans, i €ls seus usos
compatibles.

En I'espai lliure privat no es permetra el tancament de cap tipus.
TramaViaria
Article 165 bis.- Definicid i ambit.

Compren I'espai reservat per ala circulacié de vehicles i vianants. Queda prohibida qualsevol edificacié excepte la que pugui diferenciar
entre lacirculacio rodadai lade vianants, aixi com la propia dels enjardinaments.

Apartat d. Llogaret de Sa Sorda

Nucli anticl (CA 1)

Definicié i ambit

Ordenances constructives

altres condicions

Nucli antic| (CA 1)

Article 166.- Definicié i ambit.

Es tracta d'una agrupaci6 d'edificis rurals, situada en el costat Nord de la carretera denominada "circuit estratégic" i que interessa conservar i
protegir; € seu ambit es troba dibuixat en el planol nim. 2, de classificacio del Sol.

Article 167.- Ordenances constructives.
No sadmetran obres de nova planta.

Nomeés sadmetran obres de reformai de consolidacio, i en el cas d'ampliaci6, s haura de considerar que €l projecte presentat, incloent edificis
veins enriqueix |'edificacio existent i sadequa ales condicions del conjunt.

Sera d'aplicacio el dispost per el Nucli Antic | del nucli de Campos. Sera preceptiu, sempre que les obres afectin |’ aspecte exterior de les
edificacions, larealitzacio d’ un projecte facultatiu en el que es contempli la sevaintegracio en I’ entorn.

Article 167 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Sorda.

1.- Index d'intensitat d'is: un habitatge per parcel-la neta existent.
2.- Aparcaments. una placa per cada:

- habitatge

- 125 m2 construits o fraccio d'atres usos.

Capitol VIII. SOl Urbanitzable

Secci6 A. Regim general

Definicio i ambit

Condicions dels plans parcials
Residencial extensiva baixa (REB)
Residencial extensiva mitjana (REM)
Llogaret turistic (AT)

Turistica hotelera mitjana (THM)
Turistica hotelera mitjana-esportiva (THMD)
Zonaindustrial

Definicio i ambit

Condicions d’ ordenacio

Condicions d’ s

Condicions d’ambient i estética
===Condicions d edificacid i parcel lacié
B 7 o serveis industriales
%Deﬂnlcm i ambit

Condicions d’ ordenacio

Condicions d' esdificacio
Condicions d’ s

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Condicions d’ estética
Article 168.- Definicié i ambit.

Es el s0l marcat com ata en els planols d'Us del sdl, sense plangjament aprovat, i sobre el qual han de desenvolupar-se els corresponents
Plans Parcials, que hauran de complir tots els requisits de la Llei del sol i €ls seus reglaments. Aquests plans hauran d'abastar I'ambit d'un
sector o poligon complet que garanteixi les cessions, distribucio equitativa de carregues, beneficisi I'autonomia d'actuacio.

Es compliran els minims de dotacionsi de disseny tant delaLlel del Sol, com els dels annexos de les presents Normes subsidiaries.

En particular es preservaran els elements preexistents d'interes, tal com restes arqueol ogiques, construccions tradicionals, etc., es respectara al
maxim la vegetaci6 autoctona, i que sera preferentment utilitzada en la dotaci6 de les zones verdes.

En els carrers es disposara sempre d'amenys unafilerad'arbrat i de dos en el cas que la seva amplaria superi els 12 m.
Es consideraran els moduls d'un habitatge per cada 100 m2 i de 3,3 habitants per habitatge.

Les dotacions de serveis, hauran de complir amb els minims exigits pel Decret d'habitabilitat d'habitatgesi locals.
Larecepcid d'urbanitzacions s efectuara d acord amb el que disposa en el Decret 88/1987 dela CAIB.

Als efectes del desenvolupament dels plans parcials, els apartats de I'estudi d'impacte ambiental d’aquestes Normes subsidiaries seran
considerats com estudis d'impacte ambiental simplificats.

Els parametres de densitat i d’ edificabilitat global es referiran exclusivament al sol lucratiu de cada poligon o sector.

Els futurs plans a desenvolupar, I'ambit dels quals discorri en un llit de torrent, estaran obligats, a més de la sol-licitud prévia a qualsevol
actuacio de la seva delimitacio i a respecte de la servitud publica de 5 m. des del marge i de policia de 100 m. d'amplaria, en els quals es
condicionara pels organs competents, I'is del sol i les activitats que es desenvolupin (tot aixd segonslaLlei d'Aigles) ano situar en una zona
de 25 m. damplaria a cada costat d'aquest Ilit, cap edificacio, ni plblica, ni privada

Sera preceptiu en tot cas, I'informe previ del servel hidraulic, o organisme competent sobre I'existéncia o no de llera o talveg en I'ambit dels
plans.

Article 169.- Residencial extensiva baixa (REB).

Correspon als sectors annexos a sol urba dels nuclis de Campos i Ses Covetes, i que es troben construits per la limitacio del nucli urba,
segons el Pla especial de proteccio en el cas de Ses Covetesi per sistemes generals en el cas de Campos.

Normes de zonificacié i parcel lacio:

- tipus d'ordenaci¢: aillada.

- densitat maxima: 85 hab. / ha.

- coeficient edificabilitat global maxima: 1,5 m3/m2

- coeficient aprofitament global maxim: 0,5 m2/m2

- percentatge maxim area solars edificables: 50%

- ample minim de vies pibliques: 12 m.

- percentatge minim superficie destinada a aparcaments publics: 2%
- percentatge minim superficie de parcsi jardins publics: 10%

- areaminima solar: 400 m2

- dimensions minimes solar: 15 x 15

- percentatge maxim d'ocupaci6 del solar per I'edificacio: 40%

- usos: habitatge unifamiliar i parellada; prohibida totaindistria.
Normes d'edificacio:

- edificabilitat neta: 3m3/m2i 1 m2/m2.

- dturareguladora: 7,00 m. i 2 plantes (altura maxima: 9,00 m.)

=——- ocupacio maxima.: 40% en planta baixai 35% en planta pis.

reculades minimes: 5 m. acarrersi arees plbliquesi 3 m. a mitgeres.
- minima separacio entre edificis en un mateix solar: 6 m.

- aparcaments: 1 placa per habitatge.

- usos. habitatge unifamiliar aparellat i adossat en grups d'un maxim de 8 habitatges cadascun, en solars unificats de superficie igual o
superior alaminima, tantes vegades com habitatges incloguin.

1 I%%%@
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Article 170.- Residencial extensiva mitjana (REM).

Correspon as sectors posteriors a nucli de Sa Rapita, en els quals existeixen ja edificacions unifamiliars que ara Sengloben i unifiquen, en
els de nou plangjament.

Normes de zonificaciO i parcel -lacié:

- tipus d'ordenaci¢ aillada

- densitat maxima: 77 hab. / ha.

- coeficient edificabilitat global maxima: 1,5 m3/m2i 0,5 m2/m2

- percentatge solars edificables amb respecte superficie ordenada: 50%
- ample minim vies publiques: 12 m.

- percentatge minim superficie destinada a aparcaments publics: 2%
- percentatge minim de superficie de parcsi jardins publics: 10%

- minima area solar: 600 m.

- minimes dimensions solar (fagana/ fons): 20 x 20 m.

- percentatge maxim ocupacio solar per edificacio: 35%

- percentatge minim arees enjardinades privades en €l solar: 40%

- usos: habitatge unifamiliar i aparellat; prohibida totaindistria.
Normes d'edificacio:

- edificabilitat neta: 3m3/m2i 1 m2/m2.

- dturareguladora: 7,00 m. i 2 plantes (altura maxima: 9,00 m.)

- ocupacio maximasolar: 35% en planta baixai 30% en planta pis.

- reculades minimes: 5 m. aviesi arees publiquesi 3 m. amitgeres.
- minima separacio entre edificis mateix solar: 6 m.

- aparcaments: 1 plaga per habitatge.

- usos. habitatge unifamiliar aparellat i adossat en grups d'un maxim de 8 habitatges cadascun, en solars unificats de superficie igua o
superior alaminima, tanta vegades com habitatges incloguin.

Article 171.- Llogaret turistic (AT).

Correspon a una franja de terrenys que fan partié amb la zona del port esportiu.
Normes de zonificacio i parcel-lacié:

- tipus d'ordenaci6: continua o aillada

- densitat maxima: 80 hab. / ha.

- coeficient edificabilitat global maxima: 1,8 m3/m2i 0,6 m2/m2

- percentatge maxim area solars edificabl es respecte superficie ordenada: 50%
- ample minim vies publiques: 8 m.

- percentatge minim superficie destinada a aparcaments publics: 2,5%

- percentatge minim de superficie de parcsi jardins publics: 30%

- percentatge maxim ocupacio solar per edificacio: 50%

- usos: habitatges, turistic i petit comerc annex; prohibida tota industria.
Normes d'edificacio:

- coeficient net edificabilitat: 3 m3/m2i 1 m3/m2

- dturareguladora: 7,00 m. i 2 plantes (altura maxima: 9,00 m.)

- ocupacié maxima: 50% en planta baixai 45% en plantapis.

- volum maxim en un sol edifici: 2.500 m3 .

- aparcaments: 1 per cada 5 places hoteleres.

Article 172.- Turistica hotelera mitjana (THM).

Correspon als sectors posteriors a Sa Rapita, aixi qualificats en el planol d'usos del sol.
Normes de zonificacio i parcel 1acié:

- tipus d'ordenacié: aillada

- densitat maxima: 100 hab. / ha.

- coeficient edificabilitat global maxim: 1,00 m3/m2 i 0,33 m2/m2

- percentatge maxima solars edificables respecte superficie ordenada: 60%

- ample minim vies publiques: 12 m.

- percentatge minim superficie d'aparcaments publics: 3,5%

- dreaminimasolar: 2.000 m2

- dimensions minimes solar: 40 x 40 m.

- percentatge maxim d’ ocupacio del solar per I'edificacio: 30%

- percentatge minim d'arees enjardinades privades en solar: 40%

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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- usos (*): hotels, apartaments, comercial i serveis annexos; prohibida totaindistria excepte I'hotel era.
- percentatge zones verdes publiques: 10%

Normes d'edificacio:

- edificabilitat netamaxima: 1,66 m3/m2 i 0,55 m2/m2 .

- dturareguladora: 11,50 m. i 3 plantes (alturamaxima: 13,50 m.)

- ocupacio maxima solar: en soterrani, plantabaixai planta pis 1a: 30%; en planta pis 2a: 25%

- reculades minimes: 6 m. i 3/4 h.

- separacié min. entre edificis mateix solar: 12m. i 1/2 h.

- volum maxim en un mateix edifici: 30.000 m3.

- aparcaments: 1 placa per cada 5 places hoteleres.

(*) En cas que resultés impossible la utilitzacio turistica, I'Gs d'un poligon en el seu conjunt passaria a residencial (REM) amb aplicacio dels
parametres de zonificacio, parcel lacid i edificacio corresponents.

Article 173.- Turistica hotelera mitjana - esportiva (THMD)

Normes d'ordenacio:

- tipus ordenaci¢: aillada.

- densitat maxima conjunta: 2.000 Hab.

- coeficient edificabilitat global maxim: 0,60 m3/m2 i 0,20 m2/m2
- percentatge maxim solars edificables: 20%.

- ample minim vies publiques: 12 m.

- percentatge minim aparcaments: 3,5 %.

- dimensions minimes solar: 1000 m2 (33,3 x 33,3).

- percentatge maxim ocupacio solar: 30% PB.

- percentatge arees verdes publiques: 10%.

- percentatge usos esportius privats; 70%

- usos:. hotels, apartaments, habitatges unifamiliarsi plurifamiliars, comercial, serveis annexosi esportiu privat.
Normes d'edificacio:

- edificabilitat netas 3 m3/m2i 1 m2/m2

- dturareguladora: 11,50 m. i 3 plantes (alturamaxima: 13,50 m.)
- ocupacio maxima solar: en soterrani, plantabaixai planta pis 1a: 30%; en planta pis 2a: 25%
- reculades minimes: 6 m. i 3/4 h.

- separacié minims entre edificis mateix solar: 12 m. i /2 h.

- volum maxim en un mateix edifici: 30.000 m3

- aparcaments: 1 placa per cada 5 places hoteleres.

Zona Industrial.

Article 174.- Definicié i ambit.

Es tracta d'una zona prevista per a desenvolupar mitjangant un Pla parcial, situada a uns 500 m. del nucli de Campos, amb la finalitat de
dedicar-laal'Gsindustria i de serveis, de manera que pugui admetre una série d'industries de caracter local que no poden situar-se dintre del
nucli de la pablacio.

Article 175.- Condicions d'ordenacio.

Tipologiad' edificacié: aillada.

Volum global maxim: 3,0 m3/m2.

Edificabilitat global maxima: 1,0 m2/m2 .
Percentatge solars edificables: 60%.

Amplevias: 15 m.

Percentatge superficie aparcaments: 10%.
Percentatge zones verdes publiques: 10%

Solar minim: 1.200 m2 i 30 x 40 m.

Ocupaci6: 50% en planta baixai 45% en planta pis.

— Percentatge de jardi en solar: 40 %

e

Article 176.- Condicions d'Us.

1. L's d'habitatge només es permetra en el cas de |” habitatge del guarda, vigilant o porter de cadaindUstria

et
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2. L'0s public es limitara exclusivament als aspectes recreatius, esportius i culturals en e conjunt de I'equipament col-lectiu del sector
industrial.

3. L'lsdactivitatsi instal -lacions complementaries se circumscriura al's centres mercantils, parcsi talers.

4. L'Gs industrial es permetra en totes les seves versions, d'acord amb I'oport( Pla parcial i amb la classificacio que pels organismes
competents sinstrueixi, a fi d'evitar friccions entre indUstries, segons el reglament d'activitats molestes, insalubres, nocives i perillosesi les
prescripcions del Ministeri d'Indistriai la seva delegacio provincia o organisme autonomic.

Article 177.- Condicions d'ambient i estética.
1. Lesindustries hauran de manifestar la seva condicio en € desenvolupament exterior de I'edifici.
Es recomana una encertada modulacié entre el's seus elements com a mitja per a assolir una coheréncia expressiva.

2. Els materials susaran dignament sense emmascarar la seva condici6. Sutilitzaran els colorsterra, estan prohibits els anuncis o pintures de
caracter extravagant en murs.

3. Condicions d'estética: En €ls solars confrontants amb les rondes, la fagana de I'edificacid es rematara amb cornisa recta, evitant les vistes
de cobertes a dues aiglies o0 en dent de serra. Igualment es folrara de pedra com a minim fins a l'altura de la planta baixa; i senjardinara i
dotara d'arbrat |a zona de reculada a aquestes rondes.

Article 178.- Condicions d'edificacio i parcel-lacié.

Les condicions d'edificacio i parcel lacié seran les seglents:
Parcel laminima: 1.200 m2 .

Dimensions minimafagana/ fons: 30 x 40 m.

Recul ades minimes:

- viesi arees publiques: 10,00 m.

- mitgeresi fons: 5,00 m.

Ocupacio maxima: 50% en planta baixai 45% en planta pis.
Volum maxim edificable: 5 m3/m2

Superficie edificable maxima: 1,7 m2/m2

Altura edificable:

- dturareguladoramaxima: 12 m. (S+ PB + 2P)

- dturatotal maxima: 15 m.

Aparcaments:. 1 per cada 100 m2 d'edificacio.

Zona Serveis Industrials.

Article 179.- Definicié i ambit.
Sector situat entre les dues rondes urbanes, al'entrada oest del nucli de Campos, segons es defineix en planol d'usos del sol nim. 9i 10.
Article 180.- Condicions d'ordenacio.

Tipologia edificacio: aillada.

Volum globa maxim: 3,0 m3/m2.
Percentatge solars edificables: 60%
Amplevias: 12 m.

Percentatge aparcaments: 10 %
Percentatge zones verdes publiques: 10 %
Solar minimes: 600 m. i 20 x 30.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

Article 181.- Condicions d'edificacio.

=——=Parcel-laminima 600 m2 .

iFa(;ana minima: 20 ml
Ocupacié maxima: 50% en plantabaixai soterrani , i 45% en plantapis.
Separacio partions: 8 m. aviesi arees publiquesi 3 m. alaterasi fons.
Volum maxim edificable net: 5,00 m3/m2

%Edmcabllltat maxima neta: 1,70 m2/m2

&2
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Alturaedificable:

- dlturareguladora: 12,00 m. (S+ 3 P)

- dturamaxima: 15,00 m.

Aparcament: 1 plaga per cada 100 m2 edificats o fraccio.

Article 182.- Condicionsd'Us.

1. Habitatge: sautoritza només ladel guarda o vigilant.

2. PUblic: sautoritzaen plantabaixai planta pis.

3. Residencial: prohibit.

4. Docent: prohibit.

5. Assistencial: prohibit excepte el propi.

6. Industrial: només es permet, magatzematge, garatge, tallers, reparacio, comerg al'engras, tallers artesanals i de manipulacié de productes.
7. Comercial: permes.

8. Esportiu: prohibit excepte el propi.

Article 183.- Condicions d'estética.

En s solars confrontants amb les rondes, la fagana de I'edificaci6 es rematara amb cornisa recta, evitant les vistes de cobertes a dues aigiies
0 en dent de serra. Igualment es folrara de pedra com a minim fins a I'altura de la planta baixa i senjardinara i dotara d'arbrat la zona de
reculada a aquestes rondes.

Secci6 B. SOl Urbanitzable en Régim Transitori.

Sectors amb plaparcia aprovat

SaVinyola projecte d' urbanitzaci6 aprovat definitivament per I’ gjuntament el 27/04/87
Torre de Son Duri projecte d' urbanitzaci6 aprovat definitivament per I’ gjuntament el 19/05/88
Son Catlar de Dalt projecte d' urbanitzaci6 aprovat definitivament per I’ gjuntament el 15/12/86
SaMarina de Campos plaparcial aprovat definitivament per lacpu el 13/07/89
Son Duri plaparcial aprovat definitivament per lacpu el 13/06/89

S0l urbanitzable en régim transitori (amb pla parcial aprovat)
Definicid i ambit

Sa Vinyola

Condicions d’ is
Condicions d' edificacio
Condicions d' altura
Condicions d’ ocupacio
Condicions dereculada aviesi arees publiques
Altres condicions
Restriccions d’ Gs

Estudis de detall

Poblacié

Torrede Son Duri
Condicions d' s
Edificabilitat

Altura

Ocupacio

Reculades
Parcel-laminima

Altres condicions
Condicions d’ estética

il Son Catlar de Dalt
Condicions d’ s
Condicions d' edificabilitat
Condicions d’ altura
Condicions d’ ocupaci6

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Condicions de reculada
Altres condicions

Parcel laminima

Sa Marina de Campos
Ordenances particulars
Zonaresidencial mitjana
Hotelera baixa

Zona d’ equipament
Altres condicions

Son Duri

Ordenances

Altres condicions

Altres condicions als nuclis de sa pleta de sa Rapitai de Can Estela

Article 184.- SOl urbanitzable en régim transitori (sectorsamb Pla parcial aprovat). Definicid i ambit.
Compren els sectors que disposen de Pla parcial aprovat definitivament i en els quals s aplicaran les especificacions d’ aguests respectius
Plans parcias; en tot allo que no en disposin, i en tot cas pel que fa a definicions d' edificacié i maneres de mesurament de parametres

d edificacio, s estaraa que prescriuen les presents Normes subsidiaries.

Qualsevoal variacio posterior d'algun element del plangjament d'aguests Plans parcials, haura de complir amb la zonificacio i normativa de les
Normes subsidiaries.

"SaVinyola"

Article 184 bis.- Condicionsd'Us.

Residencial mitjana: apartaments, bungal ows, habitatges unifamiliars, agrupats o aillats.

Hotelera baixa: apartaments, bungalows, habitatges unifamiliarsi plurifamiliars, instal -lacions comercials, recreatiusi sanitaris.
Equipament cultural i docent: guarderies, jardins d'interior, escoles, centres d'ensenyament, conferencies, exposicions, fires, etc.
Equipament comercial, social i recreatiu: comergos, supermercats, restaurants, bars, serveis.

Parc esportiu: instal -lacions esportives i dependeéncies annexes.

Serveis urbanistics: serveis.

Article 185.- Condicions d'edificacio.

Edificabilitat neta:

- residencial mitjana, equipament cultural i docent, equipament comercial, social i recreatiu i serveis: 1 m3/m2 - 0,35 m2/m2 .
- hotelera baixai equipament cultural i docent. 2 m3/m2 - 0,70 m2/m2 .

- esportiva: 0,5 m3/m2 - 0,17 m2/m?2

- serveis: 0,75 m3/m2 - 0,25 m2/m2.

Article 186.- Condicionsd'altura.

Residencial mitjana, equipament cultural i docent i equipament comercial, social i recreatiu: 9 m. i 3 plantes.

Hotelerabaixai equipament cultural i docent: 12 m. i 4 plantes.

Esportivai serveis: segons necessitats.

Article 187.- Condicions d'ocupacio.

Residéncia mitja: 25%

Hotelera baixa: 30%

Equipamentsi serveis: segons necessitats.
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Article 188.- Condicions de reculada aviesi arees publiques.
Residencial mitjanai hotelerabaixa: 3/4 alturai 6 m.
Servels: segons necessitats.
Article 188 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Vinyola.
1.- Zonificacié hotelera baixa:
- index d'intensitat d'Us:
- un habitatge per cada 235 m2 de parcel -la neta.
- una plaga turistica per cada 60 m2 de parcel la neta.
- gparcaments: una placa per cada:
- habitatge
- 4 places turistiques
- 125 m2 construits o fraccié d'altres usos.
2.- Resta de zonificacions:
- index d'intensitat d'Us: un habitatge per cada 400 m2 de parcel |la neta.
- aparcaments: una placa per cada:
- habitatge
- 125 m2 construits o fraccié d'altres usos.
Article 189.- Restriccionsd'Us.
Residencial mitjana: prohibidatotaindistria
Hotelera baixa: prohibit totaindUstria, excepte I'hotelera, els seus derivatsi I'artesana amb menys de 10 operaris.
Equipament: prohibidatot habitatge que no sigui del personal i totaindUstria excepte bars, discoteques, restaurants, clubs, cinemesi similars.
Esportivai serveis: prohibida tota edificacié que no sigui annexa o complementaria.

Article 190.- Estudis de detall.

Abans de la sol-licitud de Ilicéncies s haura de procedir a la realitzacié d'un estudi de detall de cada unitat residencial o zona que es pugui
edificar d'acord amb I'especificat en el corresponent Plaparcial.

Article 191.- Poblacié.

Es calcula un maxim de 1.646 habitantsi una edificabilitat total de 60.727 m2.
“Torre de Son Duri".

Article 192.- Condicionsd'Us.

Llogaret Turistic:

- grup o conjunts d'habitatges plurifamiliars

- hotelsi apartaments

- equipament privat: comergos, bars, restaurants, oficines, supermercats, discoteques, etc., entremesclades amb habitatges, apartaments o
industries hoteleres.

Equipaments:

- Us cultural i docent.
- Us sanitari i assistencial.
- Us comercia (mercats).

Article 193.- Edificabilitat.

I | %%%ﬁm ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Llogaret turistic: 2 m3/m2 - 0,7 m2/m2
Equipaments: 2 m3/m2 - 0,7 m2/m2.
Article 194.- Altura.

Llogaret turistic: 2 plantesi 6 m.
Equipaments: 2 plantesi 6 m.

Article 195.- Ocupacio.

Llogaret turistic: 50%

Equipaments: 50%

Article 196.- Reculades.

Llogaret turistic: 3 m.

Equipaments: 3 m.

Article 197.- Parcel-la minima.
Parcel-laminima: 400 m2.

Article 197 bis.- Altres condicions al nucli de Sa Torre de Son Duri.
1.- Index dintensitat d'ds.

- un habitatge per cada 90 m2 de parcel laneta.
- una plaga turistica per cada 60 m2 de parcel |la neta.

2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 4 places turistiques
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 198.- Condicions d'estética.

Sadoptaran conjunts similars a poblats tipics de tipus aillat o de conjunt, d'estil mediterrani.
Es calcula un maxim de 810 habitantsi una edificabilitat total de 27.410 m2.

"Son Catlar de Dalt".

Article 199.- Condicionsd'Us.

Residencial: habitatge unifamiliar i aparellat.

Servels: equipaments urbans.

Equipaments: diposits aigua potable, ET, depuradores.
Article 200.- Condicions d'edificabilitat.

Residencial: 1,50 m3/m2 - 0,50 m2/m2 .

Comercial: 2,00 m3/m2 - 0,67 m2/m2 .

Civic-Social: 2,00 m3/m2 - 0,67 m2/m2.
——Esportiu: 0,60 m3/m2 - 0,20 m2/m2 .

I Equipament urba 1,2 m3/m2 - 0,40 m2/m2 .
Docent-assistencial: 1,0 m3/m2 - 0,33 m2/m2..

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

%Article 201.- Condicionsd'altura.

Residencial: 6 m. i 2 plantes.
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Comercial: 6 m. i 2 plantes.

Civic social: 6 m. i 2 plantes.
Esportiu: 3m. i 1 planta.
Equipament urba: 9 m. i 3 plantes.
Docent Assistencial: 3m. i 1 planta.

Article 202.- Condicions d'ocupacio.

Residencial: 30% en planta baixai 25% en planta pis.
Comercial: 40%

Civic Socia: 40%

Esportiu: 5%

Equipament urba: 40%

Docent Assistencial: 30%

Article 203.- Condicions de reculada.

Residencial: carrers 6 m.; lateralsi fons3 m.
Comercial: carrers 6 m,; lateralsi fons5 m.
Civic-social: carrers 6 m.; lateralsi fons5 m.
Esportiu: carrers 6 m.; lateralsi fons 5 m.
Equipament urba: carrers 6 m,; lateralsi fons5 m.
Docent-assistencial: carrers 6 m.; lateralsi fons5 m.

Article 203 bis.- Altres condicions al nucli de Son Catlar de Dalt.
1.- Index d'intensitat d'is: un habitatge per cada 400 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 204.- Parcel-la minima.

Residencial: 400 m2 (16 x 16)

Comercial: 1.000 m2 (25 x 30)

Construccions esportives: - (1): 1.500 m2 (30 x 30) - (2): 1.000 m2 (25 x 30)
Equipament urb& 1.000 m2 (25 x 30)

Docent-assistencial: 1.000 m2 (25 x 30)

Es calcula un maxim de 1.981 habitants i una edificabilitat total de 126.544 m2 .
"Sa Marina de Campos'

Article 205.- Ordenances particulars.
El Plaparcia determinales ordenances d'edificacié i d'Us particulars per a cada zona: Residencial Mitjana, Hotelera Baixai Equipaments.
Article 205 bis.- Zonaresidencial mitjana.

- Tipus d'ordenacid: aillada
- Areaminima de solar: 800 m2
- Dimensions minimes de parcel la: 20 x 20 m.
- Percentatge de jardi en €l solar: 40 %
- Coeficient d'edificaci6 neta: 1 m3/m2
- Coeficient d'aprofitament net: 0,333 m2/m2
== Alturamaxima: 9 m.
- Nombre de plantes: 3 pl.
Ocupacio en planta baixa: 25%

92

ﬁ Ocupacio en plantes pis: 25 %
% Reculades: 3/4 dtura. Minim 6 m.
|

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

aracio edificis mateix solar: 1,5 alturadel major. Minim 6 m.
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- Usos permesos: habitatge unifamiliar, comercial, recreatiu i esportiu.
- Situaci6 habitatge: B i P.

- Situaci6 Us public: Si B.

- IndUstria permesa: no.

- Aparcaments privats: 1 plaga/ habitatge

Article 206.- Hoteler a baixa.

- Tipus d'ordenaci¢: aillada.

- Areaminima de solar: 5.000 m2

- Dimensions minimes de parcel -la: 50 x 50 m.

- Percentatge de jardi en €l solar: 40 %

- Coeficient d'edificabilitat neta: 1,625 m3/m2

- Coeficient d'aprofitament net: 0,542 m2/m2

- Alturamaxima: 12 m.

- Nombre de plantes: 4 plantes.

- Ocupacio en planta baixa: 30%

- Ocupaci6 en planta pisos: 30%

- Reculades: 3/4 altura. Minim 6 m.

- Separacio edificis mateix solar: 1,5 altura del major. Minim 6 m.
- Usos permesos: apartaments turistics, comercial, hoteler, recreatiu, esportiu, administratiu, religiés, cultural i sanitari.
- Situaci6 habitatge: B i P.

- Situacié Gs public: S,Bi P.

- Indlstria permesa: no.

- Aparcaments privats: 1plaga/ 300 m2 de solar.

- Densitat neta: 1placa/ 67,78 m2 de solar.

Article 207.- Zona d'equipament.

- Tipus d'ordenaci6: aillada.
- Areaminima de solar: 800 m2
- Dimensions minimes de parcel -la: 20 x 20 m.
- Percentatge de jardi en €l solar: 40 %
- Coeficient d'edificabilitat neta: 1 m3/m2
- Coeficient d'aprofitament net: 0,333 m2/m2
- Alturamaxima: 9 m.
- Nombre de plantes: 3 pl.
- Ocupacio en planta baixa: 25%
- Ocupacio en planta pisos: 25%
- Reculades: 3/4 altura. Minim 6 m.
- Separacio edificis mateix solar: 1,5 alturadel major. Minim 6 m.
- Us permeés: habitatge annex a l'equipament, comercial i cultural.
- Situacio habitatge: Bi P.
- Situacié Gs public: S,Bi P.
- IndUstria permesa: no
Es calcula un maxim de 684 habitantsi una edificabilitat de 28.065 m2.

Article 207 bis.- Altres condicions al nucli de SaMarina.
1.- Zonificacié hotelera baixa:
- index d'intensitat d'Us. una plaga turistica per cada 60 m2 de parcel -la neta.
- aparcaments: una placa per cada:
- 4 places turistiques
- 125 m2 construits o fraccié d'atres usos.

2.- Restade zonificacions:

- index d'intensitat d'Us. un habitatge per cada 800 m2 de parcel la neta.
- aparcaments: una placa per cada:

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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- habitatge
- 125 m2 construits o fraccio d'altres usos.
“Son Duri”

Article 208. - Ordenances.

El present document té per objecte regular les determinacions obligatories corresponents a cada una de les zones que vénen delimitades en el
pla parcia i dacord amb la corresponent normativa  del planejament  general de  Campos.

Nova ordenaci6 del Pla Parcial “ Son Duri”
Ordenancesreguladores:
1.-Residencial:

Normes d'edificacio:

-Parcel -laminima: 400 m2.

-Faganaminima: 15 m.

-Edificabilitat: 0,46 m2/m2 parcel -la.

-Ocupacié en planta baixa: 40 %

-Ocupaci6 en planta pis; 35%

-Separacions: 3 m. acarrersi zones publiques, 2 m. aatres limits.

-Usos:  residencial. Habitatge unifamiliar i habitatges aparellats en solars majors de 600 m2.

2. -Equipament comercial i social

-Definicio: Us comercial i socia en parcel-laexclusiva.
-Condicions d'Us: tots el's permesos per les NN.SS. de Campos per al'esmentat Us.
-Ordenacio: aillada

-Edificabilitat: 0,40 m2/m?2

-Volum: 1,2 m3/m2.

-Reculades: 3/ 4 del'atura, entre edificacionsigual al'altura
-Altura: 6,00 m.

-Nombre de plantes: S+ P.B.+ 1 PL

-Faganaminima: 15 m.

-Parcel -laminima: 600 m2.

-Ocupacié: 50 %.

-Estética: colors blanc, beix, sienai ocre.

3. -Docent

-Definicio: Us docent o similar en parcel -la exclusiva.
-Condicions d'Gs: tots els permesos per les NN.SS. per a aquesta qualificacio.
-Ordenacio: aillada.

-Edificabilitat: 0,2 m2/ m2

-Volum: 0,66 m3/m2

-Reculades: allindarsi entre edificis 3/ 4 dtura.
-Ocupacié: 25 %.

-Altura: 6,00 m.

-Nombre de plantes: S+ P.B.+ 1 PL.
-Faganaminima: 15 m.

-Parcel laminima: 3.000 m2.

-Estética: colors blanc, beix, sienai ocre.

4. -Serveis

-Definicio: usos de serveis, infraestructures.
-Condicions d'Us: estacions transformadores, diposits d'aigua, estacions de bombament, etc.

Iz
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-Edificabilitat: la necessariaper a servei.
-Estética: folre de magoneria natural, acabament d'aterracatsi referits, i pintadade colors blanc, beix, sienai ocre.

5.-Zonesverdes publiquesi areesd'esbarjoi jocsdenins

-Definicio: arees d'esbarjo de cessi6 obligatoriai d'si domini public.

-Condicions d'Us: d'esplai, esbarjo i jocs, amb construccions tipus quioscs, pergoles, porxos, elements esportius, etc.
-Edificabilitat: 0,01 m2 / m2.

-Volum: 0,04 m3/ m2.

6. -Zones verdes privades

-Definici6: arees enjardinades d'esbarjo d'Us privat. Condicions d'Us: jardins i mobiliari de jardineria, estanys o piscines.
-Edificabilitat: nul-la.

Article 208 bis.- Altres condicions al nucli de Son Duri.
1.- Index diintensitat d'iis: un habitatge per cada 300 m2 de parcel -la neta.
2.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge
- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Article 208 tris.- Altres condicions als nuclis de Sa Pleta de Sa Rapita i de Can Estela.
1.- Nucli de Sa Pleta de Sa Rapita.

la.- Condicions d' edificacio i parcel-lacio per ales parcel-les que no estiguin segregades amb anterioritat al 13 de desembre de 2004, data
d aprovacio del Platerritorial de Mallorca:

- tipologia: habitatge unifamiliar aillada.

- superficie minima per parcel la: 600 m2.

- resta: lesindicades al pla parcia, sempre que no estiguin en contradiccié amb I’ anterior.
1b.- Altres condicions per totes les parcel -les:

- index d'intensitat d'Us. un habitatge per cada 600 m2 de parcel la neta.

- aparcaments: una placa per cada:

- habitatge

- 125 m2 construits o fraccio d'atres usos.

2.- Nucli de Can Estela.

2a.- Index dintensitat d'Gis: un habitatge per cada 800 m2 de parcel-la neta.
2b.- Aparcaments: una plaga per cada:

- habitatge

- 125 m2 construits o fracci6 d'altres usos.

Capitol 1X. Sol No Urbanitzable.

——Normes generals
I Normes d ambient i estéetica

£

Condicions mediambientals pels habitatges ubicats al sol ristic
Arees agricoles i ramaderes

Areesforestals

Arees excedents
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Formacio de nucli de poblacio
Caracteristiques de les construccions agraries
No urbanitzable d’ especial proteccié. Servituds publiques

Article 209.- Normes generals.
1. Classificacio: es classifiquen en agricola/ ramaderes, forestals, excedentsi de proteccio.

En el quadre corresponent d’ aquestes normes es determinen |es respectives condicions de zonificacid, parcel -lacid i edificacié de les diferents
arees.

Els sectors d'aquestes arees que segons €l Pla provincial d'ordenacio de les Illes Balears estiguin afectats per les qualificacions de paisatge
protegit, paratge preservat o €l cas d'elements paisatgistics singulars, es regiran, a més, per lesnormesi limitacions que referent a aixo vénen
fixades en el quadre d'ordenancesi pel régim i normes dels paisatges protegits o dels paratges preservats i elements paisatgistics singulars del
vigent Pla provincial.

2. Protecci6 de les vies de comunicacio: saplicaran les normes contingudes en laLlei de carreteresi lalegislacio vigent.

Els camins municipals compliran, en general, les condicions corresponents a la xarxa de tercer ordre, sent la zona minima del vial de 8
metres.

3. Conservacio i defensa de la naturalesa: seran de general aplicacid en totes les arees agricolalramaderes, forestals i excedents, les normes
generals d'ambient i estética que es defineixen en els articles 65 i 66 del Plaprovincial i altres normes superiors.

Regiran, aixi mateix, les normes corresponents a la secci6 que sestableixen en els articles 67 i seglients del esmentat Pla provincial.

4. Defensa del medi rural: regiran en les arees agricola/ramaderes, forestals i excedents les normes de defensa del medi rural que vénen
especificades al'article 77 del Plaprovincia d'ordenaci6 deles|llles Balears.

5. En general es prohibeix tot s industrial no relacionat amb la transformaci6 directa de productes agropecuaris.

6. Qualsevol atre Us no industrial i no relacionat amb I'activitat agropecuaria haura de ser objecte de declaracié en cada cas de "utilitat
publica o interés socia".

7. Quan una finca quedi afectada per diverses qualificacions distintes, sense que la superficie afectada per cada qualificacio arribi a la
superficie minima corresponent, es podran sumar agquestes superficies per a aconseguir la parcel-la minima de la zona més restrictiva, sent
d'aplicaci6 alatotalitat delafinca, les ordenances d'aquesta zonificacio.

En € cas que agquesta suma no arribi tampoc la superficie minima de la zona més restrictiva, en la finca solament es podran realitzar
construccions exclusivament agricoles.

Article 210.- Normes d'ambient i estética.

1. Regiran les normes generals dambient i estética establertes en I'article 66 corresponent a la conservacio i defensa de la naturalesa i els
subsegiients de la mateixa seccié primera; aixi com les prescripcions contingudes en la seccio tercera de defensa del medi rura, article 77, en
tot el seu contingut, tot aixo referit a Pla provincial .

2. Totesles edificacionsi obrestendiran aintegrar-se en el paisatge i sota aquest concepte fonamental hauran de ser projectadesi executades.
3. Aquelles edificacions notables, representatives o de valor arquitectonic reconegut hauran de ser protegidesi conservades.

4. Condicions particulars per ales arees Agricola/ Ramaderes i Forestals: aquestes arees romandran protegidesi per a la seva conservacio i
defensa no es permetran aquells usos que puguin degradar-les o que impliquin una pérdua sensible de les seves caracteristiques tradicional s.

a) Les Normes d'ambient son les propies de la seva funcio agricola/ ramadera o forestal. La composicio de les edificacions, les seves
cobertes, faganes, materialsi colorit, seran elstradicionals de la comarca.

b) Les Condicions estétiques estaran dintre de la veracitat en I'expressié funcional i en I'Us dels materials més adequats i s'exigeix
unadignitat d'acabat que allunyi totaidea de provisionalitat.

L'estil arquitectonic estard en lalinia de I'emplesat tradicionalment en les finques del seu entorn. Els colors permesos seran I’ ocre i els colors
terra usualment emprats.
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5. Quan ales construccions existents seran objecte de protecci6 de tal forma que la seva demolici6, reforma o ampliacio, tendeixi a complir
amb latipologiai acabats tradicionals.

6. Es conservaran les tradicional s partions de magoneria en sec, i aixi esrealitzaran els nous tancaments.

7. Latipologia admesa es basa en latradicional existent i en lapublicacié del COAB "Cases de pages' d'Oliver i G. Iniesta.
8. En planols de faganes es relacionara la qualitat d'acabats.

Article 210 bis.- Condicions mediambientals per als habitatges ubicatsal sol rUstic:

Tots els habitatges unifamiliars necessitaran un sistema d’ evacuacio d'aigiies fecals completament estanc que haura de complir les segiients
condicions en quant al' abocament de I'efluent.

En cas que es pretengui utilitzar I'efluent de la fossa per aregar sera necessari complir les seglients condicions:

Si es tracta d'una Zona de Prevencié de Risc de Contaminacio d'Aqiifers amb risc Baix, I'efluent liquid de la fossa es podra eliminar
mitjancant un sistema de rec subsuperficial en espina de peix (filtre verd) sempre i quan es disposi de 100 m2 de terreny per cada habitant
equivalent. Si no es disposa de suficient area, I'efluent liquid haura de ser gestionat per un gestor autoritzat.

Si estracta d' una Zona de Prevencio de Risc de Contaminacié d’ Aqifers amb risc Moderat 1'efluent liquid de la fossa es podra eliminar

mitjancant un sistema de rec subsuperficial en espina de peix (filtre verd) sempre i quan es disposi de 200 m2 de terreny per cada habitant
potencial. Si no es disposa de suficient area |'efluent liquid haura de ser gestionat per un gestor autoritzat.

L' abocament necessitara autoritzacio expressa de la DG de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles
Balears en el's seglients casos:

Zonade Prevencio de Risc de Contaminacio d'Aquifers Alt.

Zona de Prevenci6 de Risc de Contaminacioé d'Aquiifers Moderat i dins d'un perimetre de restriccions moderades d'un pou d'abastament urba
(1000 metres a voltant del pou).

En els casos en que I'habitatge es localitzi dins d'un perimetre de restriccions maximes d'un pou d'abastament urba (250 metres a voltant del
pou) no es podra permetre lainstal -lacié de fossa sépticatal i com especificael PlaHidrologic deles|lles Balears en els articles 65, 66 i 67.

Article 211.- Areesagricolesi ramaderes.

1.- Es consideraran arees agricoles i ramaderes, per una part, les arees del sol que tinguin aptituds notables o acceptables per I explotacio
agropecuaria i, per altra, els sectors susceptibles de cultiu que interessi conservar como arees obertes que s hagin de preservar i protegir
contra altres usos o transformacions i que no podran dedicar-se a altres utilitzacions que no siguin les del seu desti ristic. Es consideren aixi
mateix com arees agricoles i ramaderes, €l sol excedent o marginal interpolat o entremig de les arees agropecuaries amb una extensio inferior
a25Ha

2.- Les arees agricoles i ramaderes seran objecte de proteccio i, per tant, de conservacio i defensa de tal manera que en elles no es podran
efectuar transformacions del seu desti agrari, ni podran alcar-se altres construccions que les necessaries per a |’ eficacia de la explotacio
agraria, admitint-se el Us d’ habitatge unifamiliar en las condicions establertes per lallei de sol rustici el Pla Territorial de Mallorca.

Les noves construccions es situaran en terrenys amb caracteristiques de poc rendiment, excedents o marginals, dins de aquestes mateixes
arees agricolesi ramaderes, al’ efecte de no ocupar terrenys de major fertilitat i I’ aprofitament.

3.- Condicions edificatories:

- parcel -laminima edificable: 14.000 m2.
- front minim: 100,00 m.
- aprofitament maxim:
- en general: 0,03 M2/ m2.
- en paisatge protegit: 0,02 m2 / m2
- volum maxim per edifici: 1.500 m3.
- ocupacié maxima per I’ edificacié i laresta d’ elements constructius:
- engenera: 4 %.
- en paisatge protegit: 2 %.
- dlcada
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- reguladora: 6 m.

- maxima 8 m.

- nombre maxim de plantes: PB + 1P.

- distancies minimes de separacio:

- afront: 3m.

- apartions: 3 m.

- entre edificis: 3 m.

- el's hahitatges s hauran de situar, amés, a una distancia minima de 100 m. dels nuclis urbansi de |es zones boscoses majors de 5 Ha.

- en € cas de edificacions existents que tinguin un interes patrimonial arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracié o per la
seva constitucié constructiva, en els termes en que es defineixin al cataleg de proteccid, i mentres tant amb I'informe favorable de la
comissié de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin aguestes
distancies minimes de separacié. En tot cas, les possibles ampliacions d' aguestes edificacions deuran complir amb les distancies minimes de
separacio alesllindes.

4.- Construccions i edificacions permeses: les destinades a |’ explotacio agrariai a |’ habitatge unifamiliar, ambdues amb informe favorable,
previ i preceptiu, dela Conselleriad’ Agriculturade laCAIB i del Consell de Mallorca, respectivament.

5.- Estindra en compte el que disposen la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de lesllles Balearsi de mesures
tributaries, i lanormativadel Pla Territorial de Mallorca, especialment les condicions de la norma 22.

Article 212.- Areesforestals.

1.- Es consideraran arees forestals, per una banda, el sdl que actualment formen els boscos, monts o terrenys aptes per larepoblacio forestal, i
per atra banda, €ls puigs a pesar de la seva composicio rocosa o ermai €ls terrenys elevats amb pendent superior a un 20 %, inclosos €ls
agricoles amb superficie inferior a25 Ha

2.- Les arees forestal's seran objecte de proteccio i, per tant, de conservacié i defensa, i restaran subjectes ales disposicions de la vigent Llei
de Forests, de tal manera que no podran efectuar-se transformacions del seu desti forestal, ni podran algar-se atres construccions que las
necessaries per I’ eficacia de I’ explotacié forestal.

S admetral’ Gs d’ habitatge unifamiliar en les condicions establertes per lallei de sol ristic i €l Platerritorial de Mallorca.

Les noves construccions es situaran en terrenys amb caracteristiques de poc rendiment, excedents o marginals, dins de les mateixes arees
forestals, al‘efecte de no ocupar terrenys de major aprofitament o valor paisatgistic.

3.- Condicions edificatories:

- parcel-la minima edificable: 350.000 m2.

- front minim: 300,00 m.

- gprofitament maxim: 0,00066 m2 / m2.

- volum maxim per edifici: 1.500 m3.

- ocupacio maxima per I’ edificacié i larestad’ elements constructius: 0,066 %.

- dcada

- reguladora: 6 m.

-maxima 8 m.

- nombre maxim de plantes: PB + 1P.

- distancies minimes de separacio:

- afront: 3m.

- apartions: 3m.

- entre edificis: 3 m.

- en ¢l cas d'edificacions existents que tinguin un interés patrimonial arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracié o per la
seva constitucié constructiva, en els termes en que es defineixin al catdeg de proteccid, i mentres tant amb I'informe favorable de la
comissio de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin aguestes
distancies minimes de separacié. En tot cas, |les possibles ampliacions d' aguestes edificacions deuran complir amb les distancies minimes de
separacio alesllindes.

.- Construccionsi edificacions permeses: les destinades a |’ explotaci6 forestal i al” habitatge unifamiliar, ambdues amb I'informe favorable,
previ i preceptiu, de les administracions competents en matéria d agricultura i de servei forestal. L habitatge unifamiliar, per la seva part,
haura de comptar amés amb I’informe favorable del Consell de Mallorca.

5.- Estindra en compte el que disposen la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territoria de lesllles Balearsi de mesures
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tributaries, i lanormativadel Pla Territorial de Mallorca, especialment les condicions de la norma 22.
Article 213.- Arees excedents.

1.- Es consideraran arees excedents els sols marginals as agricoles i ramaderes, definits anteriorment, estant composats principament per
sOls improductius, garrigues, marines, terrenys erms, etc, que, Si be interessa la seva conservacié com arees obertes i d'integracio
paisatgistica, es pot admetre certes transformacionsy utilitzacions diferents al seu desti agrari forestal.

2.- Condicions edificatories:

- parcel laminima edificable: 14.000 m2.

- front minim: 100,00 m.

- gprofitament maxim:

- en general: 0,03 M2/ m2.

- en paisatge protegit: 0,02 m2 / m2

- volum maxim per edifici: 1.500 m3.

- ocupacio maxima per I edificacio i larestad’ elements constructius:

- engenerd: 4 %.

- en paisatge protegit: 2 %.

- dcada:

- reguladora: 6 m.

- maxima: 8 m.

- nombre maxim de plantes: PB + 1P.

- distancies minimes de separacio:

- afront: 3m.

- apartions: 3m.

- entre edificis: 3 m.

- en el cas de edificacions existents que tinguin un interés patrimonial arquitectonic tradicional contrastat, per la seva configuracio o per la
seva constitucio constructiva, en els termes en que es defineixin a cataleg de proteccid, i mentres tant amb I'informe favorable de la
comissié de Patrimoni del Consell de Mallorca, i Unicament en aquestes situacions, es podran mantenir encara que incompleixin aguestes
distancies minimes de separacié. En tot cas, les possibles ampliacions d' aguestes edificacions deuran complir amb les distancies minimes de
separaci6 ales|lindes.

3.- Construccions i edificacions permeses: les destinades a I’ explotacié agropecuaria i a I’ habitatge unifamiliar, ambdues amb informe
favorable, previ i preceptiu, dela Conselleriad’ Agriculturade la CAIB i del Consell de Mallorca, respectivament.

4.- Estindra en compte el que disposen la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balearsi de mesures
tributaries, i lanormativadel Pla Territorial de Mallorca, especialment les condicions de la norma 22.

Article 214. Formaci6 de nucli de poblacio.

Respecte a la possibilitat de formacié de nucli de poblacié sadopta el segiient criteri: Es considera que existeix possibilitat de formacié de
nucli de poblaci6 quan es donin les seglients circumstancies:

1. El resultat de sumar la superficie de les parcel-les cadastrals veines confrontants en m2, i la parcel-la objecte de peticié per a edificar,
dividint per set mil metres quadrats, ha de donar un nombre sencer (per defecte) inferior a nombre que resulta de sumar els habitatges
existents amb el de les edificacions I'autoritzacio de les quals se sol licita. Tot aix0 sense perjudici del prescrit per lalegislacié agrariai atres
determinacions contingudes en el plangjament vigent i que siguin d'aplicacié en el sdl no urbanitzable I'autoritzacio del qual per a edificar se
sol licita

Article 215.- Caracteristiques de les construccions agraries.

Sentén com a tal les construccions necessaries per a |'explotacié agricola o ramadera de la finca, aixi com les destinades a les primeres
transformacions de productes agraries, sempre que siguin de produccio propia, amb total exclusio del possible us com a habitatge.

S'estableix la seglient classificacio de les construccions agraries:

1.- Edificacions destinades a |'emmagatzenatge del's productes agraries obtinguts a la propia explotacio, de lamaguinariai eines emprats com
amitjans de produccio, aixi com de les matéries primeres utilitzades per a conreu (ll1avors, fertilitzants, productes fitosanitaries, etc). Tindran
una superficiei algadainferior a20 m2 i 3 m, respectivament. Les casetes d'eines Shauran de considerar, atots els efectes, com a magatzems
agricoles.
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2.- Construccions ramaderes per a I'explotacio intensiva, extensiva o d'oci del bestiar: Comprendra les edificacions per a I'estabulacié del
ramat, aixi com les instal -lacions necessaries per a l'alimentacio, proveiment d'aiguai evacuacié de les degjeccions (fosses de purinsi femers).
Les instal.lacions hauran de complir amb les condicions sanitaries i de benestar animal que estableixen la Ley 8/2003, de 24 de abril, de
sanidad animal; el Real Decreto 348/2000, de 10 de marzo, por €l que seincorpora al ordenamiento juridico la Directiva 98/58/CE, relativa
a la proteccion de los animales en las explotaciones ganaderas, i lalegislacio especifica corresponent a cada especie animal.

3.- Hivernacles: Seran totes les construccions lleugeres, provisionals o fixes, amb coberta transparent o translGicida, destinades a la proteccio
dels cultius. La seva algaria maxima dependra de I'altura del's cultius implantats.

4.- Safareigs: Seran els diposits d'aigua destinats al'Us agrari. Els seus mursi solera shauran de deixar referitsi sense enrgjolar.

5.- Construccions rustiques tradicionals: Shauran de conservar les construccions rastiques tradicionals (molins, sinies, aljubs, etc.) i solament
podra autoritzar--se la seva demolici6, sempre que no estiguin catalogades, si es demostra clarament que dificulta I'explotacié agraria de la
finca. Es podran dur a terme les restauracions i modificacions tendents a conservar la seva funcionalitat sempre que no salterin
substancial ment les seves caracteristiques estétiques.

6.- Condicions edificatories: els parametres seran els establerts ala zonificacié on es situen.

7.- Condicions constructives: Queden expressament prohibides las facanes i cobertes amb materials no tradicionals a les construccions del
medi rural. Els buits de il luminacid i ventilacié de aquestes edificacions estaran a una algada minima de 2 m del nivell interior de la planta.
Els tancaments de les parcel-les, fets amb materials tradicionals, tindran una algada maxima de 1 m. a cada punt del terreny natural, per
damunt d’aix0 es permetran tancaments de reixeta.

8.- Les construccions i edificacions destinades a |’ explotacié agraria de la finca precisaran per a la seva autoritzacio d'informe favorable,
previ i preceptiu, de I’Administracio competent en matéria d’ agricultura, d'acord amb el que disposa €l decret147/2002, de 13 de desembre.

9.- Es tendran en comte el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial deles |lles Balearsi de mesures
tributaries, i lanormativa del PlaTerritorial de Mallorca.

Article 216.- No urbanitzable d'especial proteccio: servituds publiques.

1. Costes: Es qualifica com d'especial proteccio tots els terrenys de domini public, inclosos en la partid marcada o si escau, € que es reditzi
en el seu moment per la demarcacié de costes deles I1les Balears del Ministeri d'Obres Publiquesi Urbanisme.

En aguesta zona, que es qualifica de no urbanitzable d'especial proteccio, es prohibeix qualsevol instal -lacié de vial, aparcament, campament,
etc. que no sigui expressament autoritzat per lavigent Llei de Costes 22/1988 de 28 de Juliol.

Les construccions existents es regiran pel disposat en aquesta Llei. Per ala proteccid d'aguesta zona, sestableix I'afeccié de servitud, segons
lanomenada Llei de Costes, de 20 m. en zones urbanesi 100 m. en laresta, amb leslimitacionsde laLlei, per laque esregirael regim deles
edificacions existents.

En particular en zones urbanes es destinara aguesta franja a espais lliures publics i en les atres zones que es declaren com sol no
urbanitzable, queda expressament prohibit:

- edificacions destinades a residencia o habitacio.

- la construccié o modificacié de vies de transports inter-urbanes i les dintensitat de transit superior a la qual es determini
reglamentariament, aixi com les seves arees de servei.

- les activitats que impliquin la destruccio de jaciments d'arides.

- I'estesa agria de linies eléctriques d'ata tensio.

- I'abocament de residus solids, enderrocsi aigiies residuals sense depuracio.

- lapublicitat através de cartells o tanques, o per mitjans acdstics o audiovisuals.

En les arees de servitud de proteccid, els usos permesos o prohibits seran els regulats pels articles 24, 25 26 delaLlei 22/1988 de costes del
28 dejuliol.

D'acord amb |'article 26 de lallei de costes, es deixara expedita la franja de servitud de transit de 6 m. amidats terra endins a partir del limit
interior de laribera del mar.

Llevat de les zones incloses en I'ambit del Pla especial de proteccié de "Es Trenc” —“Es Salobrar", es garantiran, en els terrenys confrontants
o contigus al domini public, accessos cada 200 m. i de transit rodat cada 500m., estant-se a disposat en I'article 28 dela Llel de costes.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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Les instal-lacions de tractament d'aiglies residuals semplacaran fora de la ribera del mar i dels 20 m. primers de la zona de servitud de
proteccié. No sautoritza la instal lacio de col-lectors paral-lels a la costa dintre de la ribera del mar ni dels primers 20 m. de la zona de
proteccio.

Les obresi instal-lacions existents, tant en la zona de domini public com en la zona de servitud de proteccid, s gjustaran a l'establert en la
disposicid transitoriadade laLlel de costes.

Es dibuixen en €ls planols de normativa, les linies de delimitacio provisional realitzades al'agost de 1990, per la Demarcaci6 de Costes de les
Illes Balears.

L'aprofitament del sl urbanitzable, en la zona de 500 m. a partir de la delimitacid, no superara la mitjana d'aprofitament de tot el sol
urbanitzable del municipi.

2. Llitsde torrent: d'acord amb lallei d'aigiies, Sestableix una zona de servitud, lliure de tancamentsi edificacions, a contar des de laliniade
partié del llit; partio que seraobligatoriai préviaa qualsevol actuacié a menys de 150 m. del llit.

3. Carreteres: segons Llei de carreteres.
Capital X.
AreaNatural d' Especial Interés"Es Trenc” —“Es Salobrar"

Normesi ordenances
Normes de caracter general
Ordenances generals d' Us
Zonanatural del Salobrar
Zonade les Salines
Zonade labarralitoral
Zonadelaplatja
Zonaagricola-ramadera
Zonade serveis

Zones d’ aparcament

zona de balneari

Ordenaci6 de |’ accesibilitat en I’ambit del pla

Article 217.- Normesi ordenances.

En aquest apartat s'exposen les limitacions que €l Pla contempla pel que fa als usos i activitats que en €l seu ambit es desenvolupen,
concretades en |'establiment de les condicions d'ocupacio i Us del sl i de I'exercici de les activitats corresponents a la zonificacié normativa
definidaen |'apartat anterior.

Aquestes limitacions es complementen amb |es determinacions d'Ordenacio de I'Accessibilitat en I'ambit del Pla que es troben contingudes en
|'apartat seglent.

Laformulacié normativa del Pla continguda en aquest apartat Sestructura en tres categories diferenciades els objectes de les quals i ambits
d'aplicacié sexposen a continuacio:

- una primera categoria corresponent a les normes de caracter general 1'objecte del qual éslaregulaci6 genérica de les condicions d'ambient i
estética, i en particular deles obres, construccionsi instal-lacions, sent d'aplicacié en latotalitat de I'ambit del pla.

- una segona categoria corresponent a les ordenances generals d'Gs I'objecte del qual és I'establiment d'una gradacié de limitacions en I'ambit
del pla, mitjangant la definicié d'una tipologia de nivells de proteccid, sent d'aplicacio ales diferents zones delimitades pel pla, mitjangant de

la seva oportuna qualificacié per inclusio en el corresponent nivell de proteccio.

- una tercera categoria corresponent a les ordenances particulars de zona I'objecte de la qual és I'establiment de les limitacions especifiques
propies de les caracteristiques peculiars de cada zona, sent d'aplicaci6 individualitzada per a cada zona concreta.

En els paragrafs segiients es desenvolupa el contingut de cadascuna d'aquestes tres categories normatives trobant-se la delimitacié de les
corresponents zones representades graficament en el planol corresponent. (BOCAIB 59 del 14.05.1994)

Article 218.- Nor mes de car acter general.

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525
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A continuacié sexposen les normes generals d'ambient i estética juntament amb les condicions generals per a l'autoritzacié d'obres,
construccionsi instal lacions en I'ambit del Pla.

Latotalitat del sdl inclos en I'ambit del Pla es classifica com no urbanitzable d'especial proteccio.

Les obres, construccions i instal-lacions respectaran €l caracter tradicional del lloc en el que es refereix a sistema compositiu, expressio
volumeétrica, disseny d'elements formals, materials utilitzats en exteriors, colorsi textures, procurant en tot cas la seva maxima integracié en
I'ambient i €l paisatge que estrobin situades.

Les xarxes i infrastructures, i de forma particular les esteses i les condicions, respectaran les qualitats del medi ambient i del paisatge on el
seu emplagament, tragat, disseny i materials, quedant prohibides aquelles I'impacte de les quals sobre els valors naturals o paisatgistics de
I'entorn condueixi a una alteracio sensible dels mateixos.

Les obres, construccions i instal-lacions que es prevegi executar en I'ambit del Pla, de conformitat amb les presents normes i ordenances,
seguiran per ala seva autoritzacié el tramit de declaracio d'utilitat publica o interés socia previst en I'article 85.2 de la Llei del sol per ala
categoria de sol no urbanitzable, havent de ser preceptivament informades per la Comissié Balear de Medi Ambient.

Queda prohibida I'explotacié de pedreres o jaciments, els desmuntis o rebliments de terrai en general qualsevol activitat que impliqui un
volum sensible de moviment de terres en I'ambit del Pla.

Unicament es permeten les senyalitzacions de caracter plblic estrictament necessaries per a la correcta funcionalitat dels corresponents
serveisi installacions i aquelles altres de caracter privat I'objecte del qual sigui laindicacié de I'accés ales finques, sense que lasevaformao
caracteristiques desentonin de I'ambient i el paisatge on es trobin situades, quedant expressament prohibida la col-locaci6é d'anuncis o cartells
publicitaris.

Queda prohibida la ubicacié en I'ambit del Pla d'abocadors de residus solidsi en particular d'escombriaires.

El tractament i evacuacio de les aiglies residuals es realitzara preferentment mitjangcant xarxa de clavegueram i en cas de no ser possible la
utilitzacio d'aquest sistema es realitzara mitjangant fosses séptiques, conforme a la norma tecnoldgica de I'edificacié NTE-I1SD. En aquest
ultim cas €l pou filtrant haura de separar-se un minim de 20 metres de la delimitacié de la zona maritim terrestre. Es prohibeix |'abocament
Iliure d'aiglies residuals aixi com qualsevol solucié que pressuposi I'evacuacio dels residus a través d'embarcacions, havent de complir-se
estrictament les normes vigents contingudes en I'Ordre Ministerial de 23-04-69 del Ministeri d'Obres Publiques, BOE de 20-06-69 .

Les conduccions corresponents als serveis de proveiment d'aigua, evacuacié de residus liquids i subministrament d'energia o connexié
telefonica hauran de ser subterranies.

Totes les edificacions i instal -lacions situades en I'ambit del Plai destinades a serveis publics hauran de tenir dotacions d'aigua corrent amb
les seccions de canonada adequades a cabal i pressié necessaries, havent de disposar aixi mateix dels corresponents desguassos protegits
amb els oportuns elements higiénics.

Sinstal-laran contenidors de tancament hermétic per a I'abocament dels residus solids, € contingut dels quals sera recollit pel corresponent
servel municipal de neteja, prohibint-se I'acumulacio finsi tot provisional de qualsevol tipus de residus fora d’ aquests contenidors.

Article 219.- Ordenances generals d'Us.

A continuaci6 sexposa la gradacié de nivells de proteccié prevista pel Pla en el seu ambit, els criteris d'assignacio per zones i les seves
finalitatsi objectius, juntament amb les ordenances generals d'Uis aplicables.

L'aplicacié d'aquestes ordenances a les diferents zones definides pel Pla es redlitza a través de la seva qualificacio per inclusié en €
corresponent nivell de proteccio.

a. Us restringit.

Correspon a zones on es desitja preservar les condicions existents del medi natural, impedint qualsevol alteracid, afi de protegir les especials
qualitats del seu medi fisic o de particular biocenosi que sustenta.

En aquestes zones es prohibeixen en general tot tipus d'obres, construccions i instal-lacions, i d'activitats, amb I’ excepcié de les de caracter
cientific o educatiu, aixi com |'abocament de qualsevol classe de residus, siguin solids o liquids.

L'accessibilitat de persones sera restringida prohibint-se la circulacio de vehicles rodats.

b. Usos amb limitacions de grau 2n.

[l
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Correspon a zones on es desitja conservar les condicions mediambientals existents, evitant qualsevol degradacio, a fi de protegir els seus
valors naturalsi paisatgistics.

En aquestes zones es prohibeixen en general tot tipus d'obres, construccions i instal-lacions, excepte les corresponents a la reparacié o
manteniment de les existents que no impliquin la seva ampliacio, qualsevol tipus d'activitats que suposi un impacte rellevant des del punt de
vista mediambiental, aixi com I'abocament de qualsevol classe de residus, siguin solids o liquids. L'accessibilitat de vehicles rodats sera
controlada, permetent-se Gnicament la circulacio per lesviesi els espais d'aparcament previstos, aixi com la corresponent al'accés privat ales
propietatsi al manteniment de les activitats permeses pel Pla.

Aixi mateix esregulara si escau la possible utilitzaci6 de la zona per al'is d'esplai public.
¢. Usos amb limitacions de grau 1r.

Correspon a zones on es desitja conservar les condicions d'ocupacié i Us existents, evitant qualsevol transformacio, a fi de protegir la seva
actual destinacio, en rad dels seus valors intrinsecs 0 com mesura preventiva dels impactes que els possibles canvis poguessin produir sobre
zones contiglies per a les quals es preveu un major nivell de proteccid. Excepcionalment correspon aixi mateix a zones on el Pla preveu
expressament condicions d'ocupacio o Us distintes de les existents, afi de regular-les mitjancant I'establiment explicit de limitacions superiors
ales corresponents a régim urbanistic general.

En aquestes zones es prohibeixen en general tot tipus d'obres, construccionsi instal -lacions, excepte les directament relacionades amb la seva
actual o potencial destinacio, i qualseval tipus d'activitats que impliquin el canvi de les condicions d'Us actuals o previstes pel Pla, aixi com
I'abocament de qualsevol classe de residus, siguin solids o liquids.

d. Usos sense limitacions.
Correspon a zones on el Pla no contempla la necessitat d'establir mesures especifiques per a la seva protecci6, quedant subjectes a la
normativa urbanistica general, que les hi sigui d'aplicacio, dintre de la categoria de sl no urbanitzable d'especial proteccio segons estableix

I'article 3r delaLlel 1/84 del Parlament de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, amb les limitacions contemplades en €l suposit de
I'article 86.2 delaLlei del sol.

Article 220.- Zona natural del Salobrar.

La zona esta definida per la xarxa de camins, les vores dels terrenys de cultiu i elslimits de lazonade les Salines.
Ordenanga General d'Us: Us restringit.

Ordenances Particulars de la Zona:

- Unicament es permeten instal -lacions, amb caracter provisional i no fix, de tipus cientific sempre que la seva ubicaci6 i caracteristiques no
alterin sensiblement les condicions de I'habitat natural de la avifauna.

- Unicament es permeten activitats de tipus cientific o educatiu, amb prohibicid expressa de les activitats cinegétiquesi de piscifactoria.
- |'accés de persones serarestringit i condicionat a seu control pel SECONA mitjancant |'expedicio de I'oportuna autoritzacio de visita
Article 221.- Zona deles Salines.

La zona esta definida pels limits de |'explotaci6 salinera actual ment existent.

Ordenanca General d'Us: usos amb limitacions de grau 2n.

Ordenances Particulars de Zona: - es permet I'activitat industrial d'extraccio de sal actualment existent aixi com les obres necessaries per ala
reparacié i manteniment de les instal-lacions annexes a la citada activitat i aquelles altres corresponents a la justificada adequacio de les
mateixes a les necessaries de la produccid i ales disposicions legals que les afectin.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

En I'exercici de I'activitat sadoptaran |les precaucions necessaries per a no afectar negativament ala Zona Natural del Salobrar, prohibint-se
il € Pressament aquelles tecniquesi projectes que, des d’un punt de vista naturalista, suposin la separacio entre les Salinesi |’ esmentada Zona.

- es prohibeixen expressament les activitats cinegétiquesi de les piscifactories. Cas que, provisionalment o definitivament cessés |'explotacio
industrial de les Salines, haurien d'arbitrar-se les determinacions més adequades per a mantenir la seva superficie com zona humida. Si fos
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necessari podra acudir-se al Govern Balear per a col-laborar en la construccié i manteniment de les installacions precises per a aixo.
Sadmetra, previa declaraci6 d'utilitat publica o interés social la modificacio d'usos que no representi deterioracio del medi fisic o bidtic, com
per exemple la aquacultura.

Article 222.- Zona delabarralitoral.

Aquesta zona queda definida per 1a xarxa de camins, les vores dels terrenys de cultiu, els limits de les dues zones precedents i de lazonade la
platja, el limit oriental del terme municipal de Camposi la carretera de Campos o de Sa Rapita. Es troba dividida en dues parts per lazonade
serveis de Ses Covetesi inclou la zona d'aparcament de Sa Rapita amb regulaci6 especifica.

Ordenanca General d'Us: usos amb limitacions de grau 2n.
Ordenances Particulars de Zona:

- es permet |'activitat de restauraci6 en I'edifici existent en la proximitat de la platja d'Es Trenc, destinat actualment en aquest fi, aixi com les
obres necessaries per ala sevareparacié o manteniment que no impliquin la seva ampliacid. L'activitat haura en tot cas complir les normes de
caracter general del present Pla, particularment les referents als serveis de proveiment d'aigua, energia, connexio telefonicai evacuacio de
residus liquids i solids, aixi com les determinacions contingudes en les normes generals d'Us aplicables i en I'apartat 02.03 del Pla, sobre
ordenacio de I'accessibilitat.

- esprohibeix expressament |'obertura de nous camins.

- es procuraralaconservacié i millora de les masses arbories de la zona. A aquest efecte Sexigira préviament a qualsevol autoritzacio de tala,
d'acord amb I'article 209 del Reglament forestal, un projecte o platécnic d'ordenacié que reculli el's aprofitaments previstos, € qual haura de
ser autoritzat pel SECONA, previ informe de la Direcci6 General de Medi Ambient.

- les activitats cinegétiques seran controlades pel SECONA mitjancant I'aprovacié del corresponent Pla, redactat pel titular del vedat o
subsidiariament d'ofici per I'administracié competent, d'acord amb el que disposal'article 25.2 del Reglament de caca.

- es prohibeixen expressament les activitats de trial, passejos a cavall, acampades, encendre focs i qualssevol altres activitats que suposin un
impacte rellevant des del punt de vista mediambiental.

- es prohibeix la circulacié de vehicles rodats, excepte el previst en I'apartat 02.03 del Pla, sobre ordenacié de I'accessibilitat, i la
corresponent al'accés privat ales propietatsi al manteniment de les activitats permeses pel Pla.

Article 223.- Zona delaplatja.

La zona esta definida per la xarxa de camins i les unions rectes entre aquests quan €l seu tragat és discontinu. En el's casos que I'esmentada
xarxa és inexistent, en la zona central de I'arenal de Sa Rapitai en I'extrem oriental de la platja confrontant amb la Colonia de Sant Jordi, la
profunditat d'aquesta zona amidada des del [imit de laZona Maritim Terrestre sera de 20 metres.

Ordenanca General d'Us: (s amb limitacions de grau 2n.
Ordenances Particulars de Zona:

- es permet 1'Gs d'esplai public amb les limitacions definides en aquestes Ordenances i en €l Pla N2, annex a present apartat, sobre
Ordenances de laZonade la Platja. (BOCAIB 59 del 14.05.1994)

- es prohibeix expressament I'obertura de nous camins i la circulacié de vehicles rodats, excepte la corresponent al manteniment de les
activitats permeses pel Plai al servel de netejade platges.

- es prohibeixen expressament les activitats de trial, passgjos a cavall, acampades, encendre focs i qualsevol altres activitats que suposin un
impacte rellevant des del punt de vista mediambiental.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/19/855525

- les construccions corresponents a les instal-lacions permanents respectaran €l caracter tradicional propi del lloc referent a sistema
compositiu, expressié volumétrica, disseny d'elements formals, materias utilitzats en exteriors, colorsi textures, procurant en tot cas la seva
ﬁméximaintegracié enl'ambient i el paisatge en €l qual es trobin situades.

- les activitats hauran de complir les normes de caracter general del present Pla, particularment les referents al's serveis de proveiment d'aigua,
energia, connexio telefonica i evacuacio de residus liquids i solids, aixi com les determinacions contingudes en les normes generals d'Us
aplicables, i la seva ocupacio no excedira de la superficie actual de lesinstal-lacions.
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- no es permet cap tipus de publicitat en lazona.

- els cartells i rétols d'identificacio dels establiments i serveis autoritzats estaran d'acord amb les instal-lacions que corresponguin, no
permetent-se agquells que amés del fi descrit serveixin per aanunciar producte o beguda.

- no es permetra cap instal-lacié ni explotacié comercial o social d'elements fixos 0 mobils en la zona activa o de banys, quedant
expressament prohibit el [loguer d'embarcacions o velomars, I’ esqui aquatic i activitats analogues.

- en la zona de repods solament es permetra lainstal -laci6 d'elements mobils, com hamaques, gandulesi altres andlegs en les zones delimitades
a aguest efecte que es troben dibuixades en el Pla N2, Ordenances de la zona de la platja, annex a present apartat. Els para-sols tindran una
altura maxima de 2,5 metres i un diametre maxim de 2 metres amb pilars de seccié uniforme i acurada i coberta formada per materials
perfectament treballats, sent tots els para-sols de la platja d'iguals caracteristiques.

- les autoritzacions per alainstal -1acié d'elements mobils es donaran per tota la temporada, entenent per temporada |'espai de temps compres
entrel’1 de mar¢ i I’ 1 de novembre de I'any natural, havent de ser desmuntatsii retirats en el termini d'un mes a partir de la seva finalitzacié
deixant la zona abans ocupada en perfecte estat d'ordre i neteja. Els elements mobils podran instal -lar-se 15 dies abans del comengament de la
temporada, previ € permis corresponent.

- elsllocs de salvament i socorrisme estaran degudament senyalitzats.

- lesinstallacions o serveis atorgats en concessié o degudament autoritzats no podran destinar-se a usos distints dels expressament indicats
en € text de la concessié o autoritzacié corresponent, sent preceptiu per als seus titulars disposar en el propi Iloc d'ubicacions de les
instal -lacions d'una copia autoritzada del document acreditatiu de la referida concessié o autoritzacio a la disposicié de les autoritats amb
jurisdiccio en la zona

- cada concessionari atendra la neteja de la seva concessio i de la zona adjacent que se li assenyali. Les caixes, envasos i qualsevol altre
element inherent al servel de les concessions es guardaran en magatzems tancats, prohibint-se els apilaments a l'aire lliure i ala vista del
public, amb excepcid dels seients i tendals que en tot cas hauran de romandre recallits i ordenats convenientment. Qualsevol abandé en
relacio a la neteja de les concessions o la recollida i eliminacié dels residus podra ser motiu suficient per a iniciar el seu expedient de
caducitat.

Article 224.- Zona agricola - ramader a.

Aquesta zona compren laresta de I'ambit del Plano inclos en les altres zones.
Ordenanga General d'Us: usos amb limitacions de grau 1r.

Ordenances Particulars de Zona:

- només es permeten les obres, construccionsi instal -lacions destinades a | es explotacions agricola-ramaderes que tinguin relacié directa amb
lanaturalesai destinacié de lafinca, exigint-se per ala seva autoritzacio I'informe previ de la Conselleriad'Agricultura.

- es prohibeix expressament I'Us de nous habitatges residencials, permetent-se Unicament |es obres de manteniment i reparaci6 dels habitatges
existents sempre que aguestes no impliquin la seva ampliacio.

- sacompliran les unitats minimes de cultiu assenyalades pel ministeri d'agricultura en 1.5 Ha., per a terrenys de secai en 0,2 Ha. per a
terrenys de regadiu, no permetent-se segregacions o fragmentacions que rebaixin o trenquin aquestes unitats minimes.

- les obres, construccions i instal-lacions compliran en tot cas les normes de caracter general del present Pla, aixi com les determinacions
contingudes en les normes generals d'Us aplicables.

Els parametres generals d'aprofitament urbanistic per alazona seran el's segiients:

- edificabilitat maxima, en m3/m2: 0.2

- ocupacio maxima parcel -la, en %: 2

- dlturamaxima (2 plantes), en m.: 6

- reculada minima a partions, en m.: 10

- reculada minima entre edificis, en m.: 10.

Article 225.- Zona de serveis.

Lazona se situa en I'antiga pedrera de Ses Covetes i esta definida per la carretera d'accés a nucli urba de Ses Covetes, una paralelaalavia
anterior tragada a partir d'un cami existent en I'extrem oposat de I'antiga pedrera, les vores de les finques existents i e limit del nucli urba de
Ses Covetes.

Ordenanca General d'Us: usos amb limitacions de grau 1r.
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Ordenances Particulars de Zona:

- es permeten el's usos d'aparcament i camping de primera categoria.

- les construccions, instal-lacions, usos i activitats hauran de complir les normes de caracter general del present Pla, particularment les
referents als serveis de proveiment d'aigua, energia, connexio telefonicai evacuacié de residus liquids i solids, aixi com les determinacions
contingudes en les normes generals d'Us aplicables. En tot cas sexigira expressament larecollidai eliminacid dels residus solids de la zona.

- es preveura lainstal lacié d'una oficina d'informacio que faci comprendre a visitant la importancia de la zona i la necessitat de la seva
conservacio.

Els parametres generals d'aprofitament urbanistic per ala Zona seran €l's segiients:

- edificabilitat maxima, en m3/m2: 0.2

- ocupacio maxima parcel-la en %: 2

- dturamaxima (2 pl + soterrani), enm.: 8

- reculada minima a partions, en m.: 10

- reculada minima entre edificis, en m.: 10

- volum maxim en un sol edifici, en m3: 5.000

- capacitat maxima aparcament (cotxes): 500

- capacitat maxima camping (tendes): 250

Article 226.- Zones d'apar cament.

Es preveuen en el Pla dues zones d'aparcament la primera situada prop del nucli urba de Sa Rapita i la segona proxima a la platja de Na
Tirapel.

La zona d'aparcament de Sa Rapita esta definida per |la carretera de Campos a Sa Rapita, una paral-lela a aquesta i dues perpendiculars
delimitant un rectangle d'aproximadament 300 x 40 m2 .

Lazonad'aparcament de Na Tirapel se situadintre dels limits de I'erm existent prop de la citada platja.

Ordenanca General d'Us: usos amb limitacions de grau 1r.

Ordenances Particulars de Zona:

- es permet |'Gs d'aparcament.

- elsusosi activitats compliran en tot cas les Normes de caracter general del present Pla, particularment les referents a l'evacuacio de residus
liquidsi solids.

Article 227.- Zona de balneari.

La zona esta definida pels limits de la parcel laen laqual es situen les actualsinstal -lacions.

Ordenanca General d'Us: usos amb limitacions de grau 1r.

Ordenances Particulars de Zona:

- es permet 1'Us balneari-hoteler, aixi com I'ampliacié de les instal -lacions actuals pel que fa a l'interés historic-artistic de les edificacions
existents.

- en el cas d’ampliaci6 de les instal -lacions existents s haura de preveure en el projecte de les mateixes I’ evacuacio i abocament de les aiglies
residuals mitjangant sistemes que permetin assegurar laimpossibilitat de contaminacio per filtracions de la contigua Zona del Salobrar.

- les construccions, instal-lacions, usos i activitats hauran de complir les normes de caracter general del present Pla, particularment les

referents als serveis de proveiment d'aigua, energia, connexio telefonicai evacuacié de residus liquids i solids, aixi com les determinacions
contingudes en les normes generals d'Us aplicables.

Els parametres generals d'aprofitament urbanistic per ala zona seran el's segiients:

- edificabilitat maxima, en m3/m2: 0,75

=——- ocupacio maximade parcel-la, en %: 15

- dlturamaxima (3 plantes), enm.: 9

- reculada minimaalimit Salobrar: 80 m.

- reculada minima a partions, en m.: 10

- reculada minima entre edificis, en m.: 10

- volum maxim en un sol edifici, en m3: 5.000

et
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- nim. de places turistiques en llits: 300

En I'aplicaci6 dels anteriors parametres es considerara l'ocupacio i volum de les edificacions existents.

Article 228.- Ordenacio del'accessibilitat en I'ambit del Pla.

Unade les limitacions d'Us contemplades pel Pla en les seves ordenances afectaalacirculacio de vehicles rodats en el seu ambit.

El present apartat preveu I'ordenacio de I'accessibilitat de caracter piblic ala zona de la platja, establint els segiients accessos que juntament
amb les seves corresponents zones d'aparcament, els tracats del qual i ubicaci6 queden dibuixats en e planol nim. 3 annex al present apartat,
es descriuen a continuaci6:

a) Accés ala platja de Ses Covetes: es realitza per |'actual xarxa viaria existent en I'ambit del Pla complementant-se per la zonificacié com
zona de serveis, per als usos d'aparcament i serveis, de I'espai de |'antiga pedrera de Ses Covetes situada immediatament darrere de I'actual
nucli urba. La capacitat prevista és de 500 vehicles.

b) Accés a la platja de Sa Rapita: I'accés es redlitza per la carretera de Campos a Sa Rapita complementant-se amb la zonificacié com
aparcament d'un espai rectangular d'aproximadament 300 x 400 m2 contigu a la citada carretera i donant-li suport longitudinalment, situat
dintre de lazona agricola-ramadera. La capacitat de |'aparcament sestima en 500 vehicles.

c) Accés alaplatjade “Es Trenc”: I'accés es redlitza pel cami actualment existent que vorejala zona de les Salines, a l'efecte de les quals es
procedira ala seva pavimentaci6, complementant-se amb |a zonificacié com aparcament de I'erm existent al'altura de la platja de Na Tirapel.
Es preveu una desviaci@, seguint un cami existent, per aaccedir al petit aparcament actualment existent, contigu al restaurant, on es permetra
I'aparcament dels seus clients. Tant els accessos com €l's aparcaments seran oportunament voltats per a impedir que els vehicles surtin del
cami. La capacitat de |'aparcament Sestima en 750 vehicles.

Només es permetra la circulacio de caracter public de vehicles rodats en el's accessos anteriorment descrits quedant expressament prohibida
en la resta de la xarxa de camins existents en I'ambit del Pla, a I'efecte del qual es disposaran les corresponents barreres en els punts
assenyalats en I'esmentat planol ndm. 3.

Els aparcaments seran d'Uis public general sense més limitacions que I'abonament de la tarifa que si escau puguin aprovar els organismes
competents per aquests efectes:

Les caracteristiques delsvials ala platja de Ses Covetesi ala platja de Sa Rapita seran les dels vials actualment en Us.

El vial d'accés alaplatjade “Es Trenc” sera de doble calgada amb ample total Gtil de 6 metresi estara dotat d'un ferm flexible per a transit
mitja, amb sub-base granular de 10 cm. i base granular de 25 cm. degudament compactadesi un paviment de barreja bituminosade 5 cm.

Els aparcaments estaran dotats d'un ferm compost d'una base granular acabada per una capa de grava gruixuda, ambdues degudament
compactades, amb un ample total de 30 cm.

Palma, 3 de febrer de 2014

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana
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