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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE BUNYOLA
21655 Aprovacio inicial del conveni urbanistic per la gestio dels terrenys compresos a l'ambit denominat

urbanitzacio Son Amar
El Ple celebrat en sessi6 ordinaria el 13 de novembre de 2014 va prendre el segiient acord, que a I’acta diu:

“Aprovar inicialment la proposta de Conveni, estimar la al-legacié en el sentit de sotmetre’l a un nou periode de informacié publica per un
termini d'un (1) mes i anunciar-lo al BOIB i a la web de 1’Ajuntament de Bunyola, aixi com en el Taulé de Anuncis d’aquest Ajuntament,
incloent el contingut integre del Conveni i notificar-ho personalment al possibles afectats per tal de que puguin presentar al-legacions, i
mantenir el resta de al-legacions presentades que juntament amb les que se presentin hauran de ser resoltes pel Ple de la Corporacio.”

CONVENI URBANISTIC PER A LA GESTIO DELS TERRENYS COMPRESOS EN L'AMBIT DENOMINAT URBANITZACIO
DE SON AMAR DEL TERME MUNICIPAL DE BUNYOLA.

A Bunyola, 5 de febrer de 2014
REUNITS
D'UNA PART:
Don JAUME ISERN LLADO en la seva condici6 d'Alcalde-President de I'Ajuntament de Bunyola en representacié del mateix.
D'UNA ALTRA:

Don SALVADOR RIUS GARGALLO, major d'edat, vei de Bunyola, amb DNI 41350481 i domicili al carrer Tarongers numero 4 de la
Urbanitzacié Son Amar.

INTERVENEN

El Bate-President en nom i representacié de 'Ajuntament de Bunyola en 0s de les atribucions que li confereix l'article 21 de la Llei 7/1985,
de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local

Don SALVADOR RIUS GARGALLO com President de la Comunitat de propietaris de la Urbanitzacié Son Amar, actuant en representacio
dels propietaris d'aquesta urbanitzacid, d'acord amb la copia de 'acta que s'adjunta com Annex I a aquest conveni.

EXPOSEN

Que el Pla General d'Ordenacié Municipal de Bunyola (PGOU) va ser aprovat per acord de la Seccié Insular de Mallorca de la Comissi6
Provincial d'Urbanisme el 13 febrer 1978.

Dia 15 de marg de 2011 es va aprovar la revisi6 inicial del PGOU de Bunyola publicat al BOIB 67 de 05-05-2011, en aquesta revisio

s'incorpora a 1'Ordenacié Urbanistica del Municipi com a nucli rural (NR) 1'assentament de Son Amar.

El Decret Llei 2/2012 de 17 de febrer de Mesures Urgents per a I'Ordenacié Urbanistica Sostenible va derogar l'art. 8 de la LSR, derogacio
que va quedar confirmada amb la Llei 7/2012 de 13 de juny de Mesures Urgents per a I'Ordenacié Urbanistica Sostenible.

De conformitat amb el que estableix I'art. 3.1 de la Llei 7/2012, la Urbanitzacié de Son Amar es pot delimitar com un assentament en el medi
rural, aquesta delimitacié es pot dur a terme mitjangant la Modificacié Puntual del Pla General de Bunyola actualment en vigor que permeti
I'execuci6 del corresponent Pla especial.

S'adjunta com Annex II:
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1. Planol que delimita 1'ambit d'actuacié a la Urbanitzacié de Son Amar, els vials publics i la cessi6é de terrenys a favor de
I'Ajuntament de Bunyola.

2. Inclou la justificacio técnica de la viabilitat d'aquest pla amb voreres grafiades, circuit de transit rodat i metres de carrer
superficiats de tot el perimetre d'aquesta urbanitzacio.

S'adjunta com Annex num. III:

1. Fotocopia Registral de la Finca Registral 5359 Ia titularitat correspon a SON POC SL i en la qual consta en la seva inscripci6 2*
Servitud entre altres a favor de la finca registral 3141, foli 49 del tom 67 de Bunyola, propietat de Son Amar, com predis dominants

2. Fotocopia Registral de la Finca Registral 6593 la titularitat correspon a ROXA SL i en la qual consta en la seva inscripcio 1* en
carregues servitud de pas a favor entre altres de la finca 3141 de Bunyola segons inscripcio6 2%

3. ¢) Planol de les finques registrals 3141, 5359 i 6593 amb constancia de les servituds a favor de la Urbanitzacié Son Amar.

D'acord amb aquesta proposta s'ha de procedir a la classificacio i qualificacié del sol d'acord amb el que estableix la Llei 7/2012 de 13 de
juny de Mesures Urgents per a I'Ordenacioé Urbanistica Sostenible.

L'extensio6 i complexitat de 1'ambit afectat implica I'execucio d'obres de Sistemes Generals i altres accions exteriors de gran rellevancia.

Per garantir el correcte desenvolupament de l'operacié es formula el present Conveni Urbanistic que constitueix el marc general de
programacio de les accions i de les necessaries inversions per al desenvolupament i posada en marxa del Pla Especial a executar.

ESTIPULACIONS
PRIMER. OBJECTE.

Constitueix 'objecte del present Conveni regular les relacions entre I'Ajuntament de Bunyola i la representacié dels propietaris de terrenys de
la urbanitzacié de Son Amar.

SEGONA. INTERVINENTS.

L'Ajuntament de Bunyola com a administraci6 actuant amb totes les competéncies urbanistiques porta inherent aquesta funci6.
Els propietaris dels terrenys aqui representats, com a titulars del sol ubicat dins 1'ambit d'actuacié del Pla Especial .
TERCERA. OBLIGACIONS DELS INTERVINENTS .

Amb l'objecte de portar a bon fi la modificacié puntual i el desenvolupament del Pla especial de la Urbanitzacié de Son Amar i d'aconseguir
els objectius, les parts atorgants del present Conveni assumeixen el compliment de les segiients obligacions :

() AJUNTAMENT DE BUNYOLA
L'Ajuntament de Bunyola s'obliga a:

I. - A promoure la Modificacié Puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana en vigor. Aquesta modificacid consistira en delimitar
com assentament en medi rural, a la classe de sol urba, la Urbanitzacié de Son Amar situada al terme municipal de Bunyola

II. - A la tramitacio per a la seva aprovacio del Projecte del Pla Especial d'acord amb les estipulacions acordades en aquest conveni.
IIL. - A la tramitaci6 fins a la seva aprovacid definitiva del Projecte de Dotaci6 de Serveis de Son Amar.

IV. - A impulsar la tramitacié administrativa incloent 1'exposicié publica, informe d'al-legacions, sol-licituds davant altres
administracions competents, informes sectorials que legalment siguin exigibles a l'efecte de garantir la correcta tramitacio, fins a
l'aprovacié provisional.

V. - Una vegada aprovat pel Ple de la Corporacio i després del periode d'informacié ptblica a trametre 1'expedient COMPLET al
Consell de Mallorca, perque després dels tramits legals oportuns es procedeixi a la seva aprovaci6 definitiva.

VL. - A la recepci6 oficial de tots els vials i/o carrers de la urbanitzacié un cop finalitzades les obres per a la seva incorporacio al
Nomenclator Oficial de Carrers de titularitat municipal i dotaci6 de serveis.

VIL - A no modificar els noms dels carrers existents i els numeros de policia assignats en tot el perimetre de la urbanitzacio, a aquest
efecte la Comunitat de Propietaris de Son Amar presentara amb el Projecte especial un planol amb el nom dels carrers de la
Urbanitzacio.

VIIL. - Donat el caracter de consolidacié de les parcel-les que conformen la Urbanitzacid, la corporacié ha d'emetre certificat de
declaraci6 de la innecessarietat de la llicéncia de Parcel-lacio per a cada un de les parcel-les un cop aprovat aquest conveni.
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IX. - A mantenir l'ample dels vials interiors de la urbanitzacid que son de 6 metres. Els carrers de la urbanitzacié seran
unidireccionals, tindran un ample de 4 metres d'amplada per al transit rodat i voreres d'l metre d'amplada a cada costat del carrer per
als vianants. En cas que per normativa d'aplicacio I'ample de les voreres hagin de ser superior a 1 m d'amplada, es delimitara la
vorera en un sol costat dels carrers i amb l'ample minim establert a la normativa.

Els carrers de la urbanitzacio han d'estar connectades entre si formant un circuit dins del perimetre d'aquesta urbanitzacio. A la urbanitzacio
no poden existir carrers sense sortida, d'acord amb el pla presentat com a annex II.

X. - L'Ajuntament reconeix l'existéncia d'un total de 34 parcel-les, les quals queden detallades en aquest conveni mitjangant l'annex
I que s'adjunta a aquest conveni.

XI. - L'Ajuntament assumira les superficies actuals de totes les parcel-les que conformen la parcel-lacid, concedint-li la condicié de
solar.

XII. - L'Ajuntament admetra segregacié de solars amb una superficie minima de 1.775 m2 de conformitat amb el que estableix
I'PTIM. Els solars hauran de tenir una fagana minima de 25 m.

XIIL. - El coeficient d'ocupacié maxima de solar sera establert en un 23%

XIV. - El coeficient d'edificabilitat maxima del solar sera de 0.23 m2/m2

XV. - El nombre de plantes dels habitatges es limitara a 2 plantes (PB+1P). Es permetra la construccié de soterrani o semisoterrani
sota rasant no afecta aquesta superficie al volum edificable sempre que es destini a aparcament. L'alcada reguladora sera de 7 mi
l'algada total sera de 8'S m.

XVI. - L'index d'as residéncia sera d'l habitatge unifamiliar / solar, prohibint-se la construccié d'plurifamiliars en un solar.

(II) REPRESENTANTS DE LA URBANITZACIO SON AMAR
La Comunitat de propietaris dels solars de la Urbanitzacié Son Amar, assumeixen 1'obligaci6 de:

L. Portar a terme al seu carrec les obres d'execucid previstes en aquest conveni urbanistic.

II. Formara part integrant de la Comunitat de Propietaris i en representacio de 1'administraci6 actuant un representant de I'Ajuntament
de Bunyola, qui podra delegar en un técnic de I'Ajuntament.

II1. Presentar el Pla Especial d'ordenacié de Son Amar, que regulara tota la urbanitzacio, en el termini maxim d'un mes a partir de
I'aprovaci6 de la modificacié puntual del Pla General de Bunyola pel qual es declari com a assentament en medi rural en la classe de
sol urba la Urbanitzaci6é de Son Amar.

IV. Presentar el Projecte de Dotaci6 de Serveis de Son Amar, que incloura les connexions a les xarxes generals municipals, d'acord
amb les directrius marcades per la Corporacié Municipal.

V. Realitzar les obres d'infraestructura i dotacié de serveis en el termini maxim d'un any prorrogable per 6 mesos més, d'acord amb el
Projecte del Pla Especial aprovat per 'Excm. Ajuntament. La Urbanitzacié haura de ser dotada dels segiients serveis:

L

1. Enllumenat Pablic.

2. Accés rodat

3. Xarxa eléctrica soterrada
4. Xarxa d'aigua potable

5. Xarxa d'aigiies residuals
6. Xarxa d'aigiies pluvials

Una vegada finalitzades les obres seran immediatament cedides lliure de carregues i gravamens de forma gratuita a I'Ajuntament de Bunyola

VI. La resta de serveis urbanistics es connectaran amb les xarxes existents cas que n'hi hagi.

VII. A facilitar 1'acci6 inspectora de I'Administracio actuant

VIII. Els propietaris s'obliguen a legalitzar habitatges, una vegada s'hagi recepcionat la urbanitzaci6 per I'Ajuntament en el termini
maxim de 6 mesos prorrogable per 6 mesos més.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/165/899013

Si transcorregut el termini maxim de 12 mesos, termini acordat per legalitzar tots els habitatges i annexos que comprenen la Urbanitzaci6 de
Son Amar, algun membre de la Comunitat de Propietaris no hagués legalitzat I'habitatge i/o els seus annexos, vindra obligat a satisfer en

concepte d'indemnitzacié a I'Ajuntament de Bunyola la quantitat del 5% del valor de I'habitatge i els seus annexos no legalitzats, valoracio

i que cs dura a terme per part dels serveis técnics de la corporacio .

it 'Ajuntament fent Gs de les prerrogatives que li corresponen, podra exigir el pagament d'aquesta indemnitzaci6 indistintament al propietari de
I'immoble o la Comunitat de Propietaris de la Urbanitzacio Son Amar.

IX. D. CARLOS BARTOLOME SEGUI GARCIA DE OTEYZA i D. ALBERTO JOSE SEGUI GARCIA DE OTEYZA, titulars

et
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dels vials de la urbanitzacié Son Amar i els solars que més avall es detallaran seran cedides per aquests propietaris a la Corporacid
Municipal per a la dotacid, equipaments i zones verdes:

L

1. Solar situat al carrer Almendros S/N de superficie 2.215 m2 i amb referéncia cadastral 2208014-DD7920N-0001.

2. Cessio6 de 6.466 m2 de zones verdes a favor de I'Ajuntament ubicades en el planol que s'adjunta a aquest conveni com a
annex .

3. Cessio de tots els vials de la urbanitzacié amb la seva dotacid d'infraestructures.

X. Conforme a l'acord subscrit entre la Comunitat de Propietaris de Son Amar i els Srs. D. Carlos Bartolomé i D. Alberto José¢ Segui
que s'adjunta a aquest conveni com a annex [V.

XI. Les cessions es duran a terme notarialment per a la seva inscripcio en el Registre de la Propietat en el termini maxim d'un mes, a
comptar de l'aprovacié definitivament de la modificacié puntual del Pla General de Bunyola, pel que declari com a assentament en
mesurat rural a la classe de sol urba la Urbanitzacié Son Amar. Les despeses derivades de la cessio6 seran a carrec de la Comunitat de
Propietaris de Son Amar.

QUARTA. TRANSMISSIO DE SOLARS PER PART DELS SEUS TITULARS.

1°.- L'alienaci6 dels solars propietat dels titulars aqui representats, no modificara la situacié del seu titular en els compromisos assumits en el
present Conveni.

2° L'adquirent quedara subrogat legalment en el lloc i lloc de l'anterior propietari, el qual haura de consignar en els actes d'alienacio dels
COMPromisos assumits.

3° El transmetent haura de posar en coneixement tant de 1'Ajuntament com de la Comunitat de Propietaris, el fet de la transmissid, el nom i
domicili del nou titular mitjancant la presentacio de la copia simple de 1'escriptura de transmissié de domini i subrogacié del nou adquirent en
els drets i obligacions derivats del present Conveni.

CINQUENA. AVALS.

La Comunitat de Propietaris presentara garanties de I'exacte compliment dels compromisos d'execucid per a la implantacié dels serveis i
infraestructures d'acord amb el que preveu la legislacié vigent i continguts en el pla especial.

SISENA. RATIFICACIO PER LA COMUNITAT DE PROPIETARIS.

El President de la Comunitat de Propietaris de la Urbanitzacio Son Amar, es compromet a incloure les determinacions establertes en aquest
Conveni ia ratificar tots els actes realitzats en representacido de la Comunitat de Propietaris de Son Amar, i en particular, els compromisos
adquirits mitjangant aquest Conveni urbanistic convocant a tal efecte a la Comunitat de Propietaris per ratificar el conveni subscrit entre
ambdues parts.

SETENA. NATURALESA DEL CONVENI.

Aquest Conveni té naturalesa i caracter juridic administratiu, de manera que totes les qiiestions relatives al seu incompliment, interpretacio i
extincid son competencia de 'ordre jurisdiccional contencids-administratiu en relacié amb els acords subscrits entre les parts.

NOVENA. VALIDESA I EFICACIA DEL CONVENL

Una vegada formalitzat el present Conveni Urbanistic en document administratiu, el mateix s'entendra perfeccionat, no obstant aixo, la seva
eficacia quedara sotmesa a la condicié que s'aprovi definitivament la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenaciéo Urbana de
'Ajuntament de Bunyola i I'aprovaci6 definitiva del Pla Especial, aixi com la cessi6 dels solars per a la dotacié de serveis, infraestructures i
vials tal com tal com apareixen grafiats a I'annex II que forma part d'aquest conveni

Els annexos I, II i I1I formen part indissoluble d'aquest conveni subscrit entre ambdues parts.
NOVENA: Tots els costos derivats del present conveni i les modificacions del Pla General, aniran a carrec de la Comunitat de Propietaris.

Si la modificacié puntual del Pla General quedés suspesa pel Consell de Mallorca, 1'Ajuntament no indemnitzara la Comunitat de propietaris
per les despeses derivades de la Modificacié del Planejament i els terrenys tornaran a la classificacié de Sol Rustic.

I en prova de conformitat signen les parts intervinents el present Conveni per quintuplicat en el lloc i data indicats.”

Durant el termini de d’informacié publica d’un mes es podra examinar la proposta de conveni urbanistic per qualsevol persona i formular-se

et
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les al-legacions que s’estimin pertinents. A aquests efectes resta a disposicidé dels interessats 1’expedient administratiu a la Secretaria
Municipal, per tal que pugui ser examinat durant el periode d’informacié publica, en horari d’atenci6 al public, de dilluns a divendres de 9.00
a14.00 h

Bunyola, 2 de desembre de 2014

EL BATLE
Jaume Isern Llado
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