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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
21300 Acord del Ple del Consell Insular Formentera de dia 31 d’octubre de 2014, d’incoacié d’expedient

sobre aprovacio d’Addenda a Conveni Urbanistic de cessio anticipada al Consell insular de
Formentera de terrenys destinats a sistemes generals viaris vinculats a I’execucio de la variant Est de
Sant Francesc, concretament a la unitat d’actuacio anomenada UA SFC-03, sitauda a Sant
Francesc, TM Formentera

Es fa public que el Ple del Consell Insular Formentera, en sessi6 ordinaria celebrada en data de 31 d’octubre de 2014, va adoptar, entre altres,
el seglient ACORD:

<<PROPOSTA D’INCOACIO DE L’APROVACIO DE L’ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE DATA 11-11-2013, DE
CESSIO ANTICIPADA DE TERRENYS DESTINATS A VIALS, AL NUCLI DE SANT FRANCESC, UA SFC-03.

El Sr. Escandell Tur, conseller de Presidéncia, Hisenda i Territori dona compte de la proposta segiient:

“PROPOSTA D’INCOACIO DE L’APROVACIO DE L’ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE DATA 11-11-2013, DE
CESSIO ANTICIPADA DE TERRENYS DESTINATS A VIALS, AL NUCLI DE SANT FRANCESC, UA SFC-03.

Vista la Provisi6é d’inici per 1’elaboracié d’'una Addenda a I’expedient de gestid urbanistica de cessid anticipada de terrenys destinats a
sistemes generals viaris vinculats a I’execucié de la Variant Est, d’1 d’octubre de 2014.

Vist que el passat 11 de novembre de 2013 es signa el Conveni urbanistic de cessio anticipada al Consell insular de Formentera de terrenys
destinats a sistemes generals viaris relatiu als terrenys inclosos a la unitat d’actuacié discontinua anomenada UA SFC 03, mitjangant el quel
es va cedir una superficie de 3.010,80 m? destinats a viari de la finca registral nim. 1816, de forma anticipada i de manera gratuita i
obligatoria.

Atés I’informe técnic emes pels serveis técnics d’Infraestructures del Consell insular de Formentera el setembre de 2014, a proposit d’aquest
Conveni urbanistic, mitjangant el qual es manifesta que es va patir una omisisé involuntaria en el citat Conveni Urbanistic, respecte d’uns
dels terrenys propietat del Sr. Roselld Castelld, i que han passat a ser titularitat d’aquest Consell insular; terrenys que tenen carregues
aparents i notories que cal considerar i mantenir.

Vist I’informe Juridic de 20 d’octubre de 2014 que a continuacid es transcriu:
Informe Juridic

Que emet el Lletrat de I’Area d’Urbanisme i Ordenaci6 del Territori de la corporacié a proposit del procediment a seguir per a I’aprovaci6
d’una adddenda al Conveni urbanistic signat 1’11 de novembre de 2013 entre aquest Consell Insular i el Sr. José Rosellé Castelld sobre cessio
anticipada de terrenys al Consell Insular de Formentera que han permes la construccid de la variant de Sant Francesc Xavier i que s’emmarca
dins de la Unitat d’ Actuacioé de Sant Francesc Xavier UA SFC-03.

L’informe present s’emet sobre la base dels segiients ANTECEDENTS DE FET:

PRELIMINAR.- La construccié d’aquest variant ve emparada per les Normes subsidiaries de Formentera (aprovades definitivament el de 30
setembre de 2010, i publicades al BOIB niim. 155 ext., de 27 d’octubre de 2010; objecte de la modificacié puntual nim. 1 aprovada
definitivament el 26 de juliol de 2013, publicada al BOIB niim 122, de 3 de setembre de 2013.

PRIMER.- Amb data d’11 de novembre de 2013, es va signar el Conveni urbanistic segiient:

“CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE TERRENYS
DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS.

Formentera, a 11 de novembre de 2013.
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REUNITS
D’una banda,

El sr. Santiago Juan Juan, en la seva condicio de Vicepresident i President en Funcions del Consell Insular de Formentera, qui actua en nom i
representacio de la Corporacio, d’acord amb ’article 11 de la Llei 8/2000, 27 d’octubre, de consells insulars, i de I’article 138 del Reglament
Organic del Consell Insular de Formentera (BOIB niim. 61 de 22-04-2010).

Assistit pel sr. Angel Custodio Navarro Sénchez, Secretari del Consell Insular de Formentera, en compliment de 1’establert als articles 2 i 3
del Reial decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual s'aprova el régim juridic dels funcionaris d'administracio local amb habilitacié de
caracter nacional, tot aixo en relaci6 a la disposici6 addicional segona, punt 1.2.a de 1'Estatut de 1'empleat public, aprovat per la Llei 7/2007,
de 12 d'abril.

I de I’altra, el sr. José Rossello Castelld, amb DNI ntiim. (...), en el seu propi nom.

Les parts reunides, en la representacio que ostenten, i especificament segons el que ha resolt el Ple de la corporacié amb data 30 d’agost de
2013 (on s’aprova inicialment el CONVENI URBANIiSTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE
FORMENTERA DE TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS relatiu als terrenys que se diran), objecte de
publicacié al BOIB num. 133, de 26 de setembre de 2013, per tal d’acomplir amb el tramit d’informacié publica (sense que se’n formulassin
al-legacions), de la qual cosa es va donar compte al Ple en data 25 d’octubre de 2013, de tal manera que el text inicial va passar a ser
definitiu i, als efectes escaients, se reconeixen capacitat legal suficient per atorgar el present document, i en virtut del mateix, de mutu acord

MANIFESTEN

PRIMER.- Que el sr. José Rossello Castello és titular de la segiient finca, que s'inclou parcialment dins la Unitat d'Actuacié UA SFC-03 de
les previstes en la Revisio de les NNSS definitivament aprovada pel Ple del Consell de Formentera en la sessio de 30 setembre de 2010
(BOIB num. 155 ext., de 27 d’octubre de 2010):

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2.

Dades registrals: Finca numero 1816 (i no 1896, com errdniament es va dir). Foli 126 del Llibre 25 i Foli 92 del Llibre 113. Ajuntament de
Formentera.

Titular: sr. José Rossell6 Castelld 100%

Carregues: liure, segons nota simple del Registre de la Propietat (s’han cancel-lat les hipoteques que constaven a favor del Banco de la
Exportacion SA que resultava de I’inscripcio 2° i a favor del Sr. Rafael Serratosa Caturla, per al seu régim de ganancials amb la Sra. Angeles
Selva Roca de Togores que resultava de I’inscripci6 3a), per caducitat, en virtut d’instancia de 9 d’agost de 2013, amb inscripcié de 18 de
setembre de 2013, segons informacié del propi Registre.

S’acompanya:

Annex num. 1: certificat de domini i carregues del Registre de la Propietat nim. 4 d’Eivissa, corresponent a la finca anterior, i nota simple de
data 11 de novembre de 2013 (lliure de carregues).

Annex num. 2: Fitxa cadastral descriptiva i grafica

SEGON.- Que les NNSS classifiquen els terrenys de la UA SFC-03 com a sol urba, i segons l'ordenacié detallada defineixen les segiients
caracteristiques per a la mateixa:

“1 Ambito: Dos parcelas discontinuas con una superficie total de 7.276 m2 situadas en el casco de Sant Francesc:

a. Parcela de 868 m2 calificada como EL-P (250 m2) y viario (618 m2)
b. Parcela de 6.408 m2 clasificada como suelo urbano y calificada como EU-SFC (2.435 m2), SGEL-P (2.130 m2) y AP y viario
(2.122 m2)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337

=—=2 Objeto: Urbanizacién y obtencion de terrenos calificados como SGEL-P, AP y viario en la actuacioén de la ronda de Sant Francesc y la de la
Il finalizacion de la Avda 8 d'Agost

3 Aprovechamiento lucrativo global: 1.461,00 m2t. Numero maximo de viviendas: 12

34 Desarrollo: Debera formularse Estudio de detalle para fijacion precisa de los limites de la UA y de las alineaciones y limites de calificacion
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5 Sistema de actuacion: Compensacion
6 Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Nueva urbanizacion
7 Ordenacion: Con arreglo a las determinaciones de cada calificacion”.

TERCER.- Que el Ple del Consell Insular en sessié de dia 27 de setembre de 2013 va aprovar inicialment el projecte de la Variant Sant
Francesc Est, actuaci6 finangada pel Conveni de carreteres firmat amb el Ministeri de Foment en data 14 de maig de 2009, tot sotmetent-lo a
informacié publica (BOIB niim. 136, de 3 d’octubre de 2013, sense que se’n formulassin al-legacicons) i té previst d’aprovar-lo
definitivament el dia d’avui, 11 de novembre de 2013, en virtut de sessi6 plenaria extraordinaria i urgent convocada a I’efecte.

El Conveni de Col-laboraci6 en materia de carreteres, subscrit en la data citada del 14 de maig de 2009 amb una vigencia fins a I’any 2014,
signat entre el Ministeri de Foment del Govern estatal i el Consell Insular de Formentera preveu en el seu annex la construcci6 de la Variant
Sant Francesc Est per part del Consell Insular. Obra finangada en la seva totalitat per I’Estat amb un pressupost de 1.200.000 € per I’anualitat
de 2013 i de 700.000 € per I’anualitat de 2014. El termini de justificacio de la despesa per 1’obra de Variant Sant Francesc Est es fins
31.12.2015 segons preveu la clausula segona, apartat tercer, lletra d del Conveni de col-laboracié.

En definitiva és d’interés municipal disposar dels terrenys destinats a la construccié inminent de la part de la Variant inclosos a I’ambit de la
UA SFC-03.

Per tot aix0 és que la propietat i el Consell Insular de Formentera estan d’acord en la signatura del present Conveni Urbanistic de gestio amb
la finalitat de cedir anticipada i gratuitament els terrenys de cessio obligatoria amb desti a vials segons preveu la revisio de les NNSS 2010
TM Formentera, per tal d’executar el projecte d’obres de la Variant Sant Francesc Est i donar compliment al Conveni de Col-laboracié en
materia de carreteres, tot mantenint el propietari el dret al aprofitament urbanistic corresponent a la superficie del terreny que es
cedeix i que estableix la Revisié de les NNSS 2010 per a I’ambit d’actuacié de la UA SFC-03, donat que la cessio en ple domini i lliure de
carregues de la superficie de terreny destinat a vials i aparcaments és obligatoria i anticipa el deures de cessid que estableix el planejament,
amb caracter obligatori, i que haurien de cedir en desenvolupament de la legislacié urbanistica en vigor.

QUART.- La Revisio de les NNSS 2010 determinen com actuacions de Sistemes generals per execuci6 directa per part del Consell Insular de
Formentera les transformacions dels terrenys inclosos a la UA SFC-03 i qualificats com viari. L’objecte d’aquest conveni de cessio
anticipada son els terrenys destinats a la construcci6 per execucio6 directa del viari.

S’acompanya en els planols de I’annex nim. 3 el planol 01 de situaci6 de la UA SFC-03, el planol 02 del projecte de Variant Sant Francesc
Est, el planol 03 de la finca inicial, el planol 04 de les finques resultants.

CINQUE.- El present acord, que comporta la cessi6 anticipada dels terrenys per a la construccié del viari i aparcament, és un suposit de fet
dels establerts a ’article 9.10 de la revisio de les NNSS 2010, en la redaccié que resulta de la Modificacié nim. 1 de las NNSS, aprovada
definitivament en data 26 de juliol de 2013 i pendent de publicaci6 en el BOIB:

“(..)

10 Los procedimientos de agilizacion de la gestion en los que se faculte la previa ocupacion de los terrenos de cesion, o mediante
reparcelacion voluntaria u otras formulas juridicas se efectiie ésta, constituira un supuesto justificado para que el Consell de Formentera:

a. Si se dan las circunstancias determinadas en los puntos b) y c¢) del articulo 10.2 de la Ley 7/2012, de 13 de junio, de medidas
urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible exonere a la actuacion de la reserva prevista en el articulo 10.1 de dicha Ley.

b. Considere reducida al maximo legalmente factible y reemplazada por actuacion vinculada a finalidad definida para el patrimonio
publico de suelo la cesion regulada en el articulo 8 de la Ley 7/2012, de 13 de junio, de medidas urgentes para la ordenacion
urbanistica sostenible”.

En aquest sentit es podran considerar d’aplicaci6 els articles 9.1 1 10.2 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a 1’ordenacio
urbanistica sostenible, l'article 37 de la Llei 8/2004, de 23 de desembre, de mesures tributaries, administratives i de funci6 publica, en la
redaccié que resulta de I’article 34 de la Llei 6/2007, de 27 de desembre, de mesures tributaries i economicoadministratives, en relacio a
’aplicaci6 de ’article 9.10 de la revisié de les NNSS 2010 a I’instrument d’equidistribucié i urbanitzacié de la UA SFC-03 que es presenti
amb expressa reserva de 1’aprofitament subjectiu corresponent a la parcel-la objecte de 1’actual transmissio anticipada que haura de

materialitzar-se mitjangant 1’adjudicacié del aprofitament urbanistic que proporcionalment correspongui mitjangant 1’aprovacié del citat

i
£
L

%instmment d’equidistribuci6 i urbanitzacio.

2 SISK.- Coneguts els expresats antecedents, els sotasignants, conscients de I’ineludible termini de temps que demana els tramits exigits pels

processos de gestio urbanistica fins 1’aprovaci6 definitiva dels documents necessaris, i en compliment del termini de justificacio de despesa
de I’obra Variant Sant Francesc Est prevista a 1'annex del Conveni de Col-laboraci6 de carreteres, acorden portar a terme la present cessio
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gratuita i anticipada dels terrenys de cessid obligatoria per la construccid del viari amb expresa reserva del aprofitament urbanistic que
correspongui a cada finca integrant de la UA SFC-03, amb subjeccio al que a continuacio:

PACTEN

PRIMER.- En virtut del present Conveni Urbanistic, el propietari de la finca afectada per 1’actuacio prevista al Projecte Variant Sant
Francesc Est i inclosos a la UA SFC-03, cedeix a favor del Consell Insular de Formentera el terrenys afectats per la inminent construccié del
viari com cessio anticipada, gratuita i obligatoria, terrenys que es segregaran de la finca matriu en els segiients termes:

UA SFC-03

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2. Superficie afectada pel projecte: 3.010,80 m2.

Dades registrals: Finca nimero 1816 (i no 1896, com erroniament es va dir). Foli 126 del Llibre 25 i Foli 92 del Llibre 113. Ajuntament de
Formentera.

Titular: sr. José Rossello Castello 100%

Carregues: liure, segons nota simple del Registre de la Propietat (s’han cancel-lat les hipoteques que constaven a favor del Banco de la
Exportacion SA que resultava de 1’inscripcio 2* i a favor de D Rafael Serratosa Caturla, per al seu régim de ganancials amb Diia Angeles
Selva Roca de Togores que resultava de I’inscripci6 3a), per caducitat, en virtut d’instancia de 9 d’agost de 2013, amb inscripcié de 18 de
setembre de 2013, segons informacié del propi Registre.

S’acompanya com annex nim. 4 planols de les finques romanents i de les finques de cessio obligatoria amb desti a urbanitzar els vials en
duplicat exemplar.

SEGON.- Aquest terrenys cedits tenen la condicié de sol demanial afecte a I’1s i servei public.

Atés que es tracta d’una cessi6 anticipada de terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita, [’aprofitament urbanistic que correspongui al
propietari com a titular dels terrenys objecte de cessio, es materialitzara a favor d’aquest en el Projecte de Reparcel-lacio o equidistribucio
que es trameti en el seu dia.

Expressament s’estableix que no existeixen costos d’urbanitzacié dins I’ambit cedit donat que la revisio de les NNSS 2010 preveuen per
execuci6 directa I’ urbanitzacio dels sistemes generals 1 dotacions publiques dins la UA SFC-03.

TERCER.-El Consell Insular de Formentera accepta la cessié d’aquestes porcions segregades amb el compromis de destinar i afectar els
terrenys al seu desti conforme s’estableixi al planejament vigent. Amb la signatura del present acord el Consell Insular de Formentera pasa a
ser propietari i a disposar de completa disponibilitat damunt els terrenys i podra lliurament executar 1’obra indicada.

QUART.-EI Consell Insular de Formentera incorporara a la Memoria i a quants documents integrin els instruments de ordenaci6 detallada i
reparcelacio de la UA SFC-03 a I’hora del seu desenvolupament pels seus integrants, el present Conveni urbanistic, el qual s'haura d’incloure
entre la documentacio sotmesa a tramit e informaci6 publica dels intruments de gestié urbanistica dels que formi part.

CINQUE.- El present conveni urbanistic té naturalesa i caracter juridic administratiu. Per alld no regulat de manera expressa en el present
conveni, les parts se sotmeten al previst a 1’article 88 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i procediment administratiu comq, als articles 11, 16.3, i 47 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny que aprova el Text
refés de la Llei de sol, en la redaccid que resulta de la disposicio final 12a de la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i
renovacio6 urbanes, i la resta de normativa aplicable en cada moment.

SISE.- El Consell Insular de Formentera assumira integrament totes i cadascuna de les despeses, tributs i qualsevol altre gravamen que derivi
d’aquest acte, de I’atorgament dels documents publics o privats necessaris.

Les parts es comprometen a subscriure totes les subsanacions o documents que siguin necessaris per la constancia regitral de la cessio.

SETE.- En cas de transmissié de la propietat o constitucié de qualsevol altre dret real, el nou titular o causahavents se subrogaran en els

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337

mateixos drets i obligacions derivats del present conveni.

=—VUITE.- Les controvérsies que, si s'escau, sorgeixin entre les parts, sigui quin sigui el seu objecte, seran resoltes per la jurisdiccid
B . tcnciosa administrativa, un cop s'hagi esgotat la via administrativa.

%En cas d’incompliment per part del Consell Insular seran d’aplicaci6 les indemnitzacions que resultin de la legislacié vigent en cada moment.

%Aixi ho diuen i atorguen els compareixents, que, després d’haver estat llegida la present, la signen, juntament amb tota la documentacio
ﬁannexa que en forma part integrament, en el lloc i la data assenyalats a ’encapcalament.
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Sr. Santiago Juan Juan Sr. José Rosselld Castelld
Vicepresident i President en Funcions del Consell Insular de Formentera

Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez
Secretari del Consell Insular de Formentera

Annex n° 1: Certificat de domini i carregues del Registre de la Propietat nim. 4 d’Eivissa i nota simple de data 11 de novembre de 2013
(lliure de carregues).

Annex n° 2: Fitxa cadastral descriptiva i grafic

Annex n° 3: Planol 01 de situacio, planol 02 del projecte de Variant, planol 03 de les finques inicials i planol 04 de les finques resultants.
Annex n° 4: Planols de les finques romanents i de finques de cessi6 obligatoria, en duplicat exemplar”.

SEGON.- A partir de tenir la disponibilitat dels terrenys el Consell Insular ha construit la citada variant, la qual ja esta oberta i en Us.

TERCER.- No consta que a hores d’ara ni aquest Consell Insular ni el Sr. Rosell6 Castelldé hagin inscrit, respectivament al Registre de la
Propietat, a nom de cadascu els terrenys derivats de 1’execucid de I’anterior Conveni, i en virtut dels qual s’adjudican a aquesta
Administraci6 els terrenys que se li han cedit i manté el citat Sr. els terrenys que segueixen essent de la seua propietat.

Aixo és el que es deriva de certificat del Registre de la Propietat, de data 10 d’octubre de 2014, de la qual es deriva que el conjunt dels
terrenys segueixen inscrits a nom d’aquest Sr., i que podem resumir aixi:

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2.

Dades registrals: Finca nimero 1816. Foli 126 del Llibre 25 del Tom 361. Ajuntament de Formentera.

Titular: sr. José Rosello Castelldo 100%

Carregues: liure, en virtut de documents presentats el 29 de juliol de 2013 (amb inscripcid de 9 d’agost de 2013, segons que es deriva del
propi Registre) i d’instancia presentada el 9 d’agost de 2013 (amb inscripcié de 18 de setembre de 2013, segons que es deriva del propi
Registre).

QUART.-- Si que consta, empero, i s’ha pogut comprovar que es va patir una omissié involuntaria en el citat Conveni urbanistic, respecte
d’uns dels terrenys propietat del Sr. Roselld Castelld, i que han passat a ser titularitat d’aquest Consell Insular; terrenys que tenen carregues
aparents i notories —facta concludentia- que cal considerar i mantenir.

En efecte, com es deriva d’informe del Sr. Francesc Ribas Tur, arquitecte técnic de la nostra corporacio (d’aquest setembre de 2014) resulta,
entre d’altres, el segiient:

“A Dinterior dels terrenys propietat de D. José Roselld Castello, existeixen dos servituts i una petita edificacié que s’han de reflexar a
I’esmentat conveni.

1r.- Un Pou de captacio d’aigua potable, que esta ubicat dins el terrenys qualificats com ELP. S’adjunta Acta fundacional de la comunitat que
regeix I’explotacié de I’esmentat Pou, i fotografia com ANNEX num. 1.

2n.- Un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre ubicat a la zona qualificada d’ELP,
proxima al Pou de captacio d’aigiies i té un altre pou de registre a la zona qualificada de sol Urba unifamiliar. S’adjunta Planol de la
concessionaria AQUALIA, i fotografies com ANNEX num. 2.

3r.- Una petita edificacié d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda de bestiar de la finca d’una superficie aproximada de 18
m2.

Aquestes servituts s’han de contemplar al Conveni Urbanistic de la segilient manera:

Respecte al Pou de captacié d’aigiia potable, el Consell de Formentera en reconeix la seva existéncia i reconeix als propietaris el dret de pas
i ¢ les canonades de suministrament eléctric i d’aigua potable aixi com la servitut de pas per al seu manteniment i reparacio.

0] Rkl

Respecte a tram de la xarxa d’aigiies residuals, el Consell de Formentera es compromet a la seva eliminacié en el moment en qué es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin per aquest
motiu.

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

| BOIB
29 de novembre de 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 277 - Sec. lIl. - Pag. 55405

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337

Respecte a I’edificacid, se’n construira una de nova, de 6 x3 m i 2,4 m d’algada al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in situ que es
faci, juntament amb la propiectat”.

CINQUE.- De I’informe anterior es deriva, pel que fa al pou, que s’adjunta copia d’un document insert en paper amb el timbre de I’Estat,
classe 8a, 1IE0609006 1 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de gener de 1984, sobre constituci6 textualment del segiient: “una
asociacion para la explotacion en comun de un pozo de agua sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”, tot
formant-la les segiients persones: el Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI niim. (...); el Sr. Mariano Mayans Serra, titular del DNI
nam. (...); el Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI ntim. (...) i el Sr. José Roselld Castelld, titular del DNI num. (...) propietari dels terrenys
on es troba el pou.

El document, amb deu estipulacions a mode de clausulat, esta signat per tots quatre.

Del document citat es desprén, entre d’altres qiiestions, que estam davant d’una comunitat de béns, a proposit del pou; tot obligant-se el Sr.
Roselld Castello a facilitar 1’accés al pou, per part dels altres comuners, pels terrenys de propietat del citat Sr.

Finalment, ens interessa la clausula desena, de la qual es deriva que “en cualquier momento, a peticiéon de uno de los asociados, debera
elevarse a escritura publica este documento, siendo los gastos que por ello se causaren a cargo del peticionario”. No consta que aixo darrer
mai s hagi fet.

Consta, finalment, que el citat pou subministra actualment aigua potable als anteriors Srs. /0 als seus successors.
L’informe present s’emet sobre la base dels segiients FONAMENTS DE DRET:

PRIMER.- Atesa la realitat descrita en els ANTECEDENTS DE FET, cal redactar una addenda a I’anterior Conveni urbanistic en el sentit de
reconéixer fefaentment tot el que s ha dit, inclos el fet que si bé es tracta (I’EL-P), efectivament, d’un espai lliure public, demanial i afecte al
servei public (i, en conseqiiencia, conforme a les regles dels béns demanials, no susceptible de ser gravat), resulta que tanmateix estam davant
d’una realitat indefugible, prévia a ser zona demanial, ra6 per la qual resulta precis reconeixer-ho, per la propia realitat de les coses i el valor
que té I’existéncia d’aquesta situacid, amb 1’afegité que el pou ja té, almenys documentat, més de 30 anys.

També cal deixar constancia que 1’addenda que se’n faci la signara el Sr. Rosellé Castelld, perd s’haura de comunicar als Srs. que formen la
comunitat del pou (i/o als seus successors), tot actuant aquell en benefici de la comunitat, com es deriva de la lectura finalista dels articles
392 a 406 del Codi Civil, a proposit de la comunitat de béns.

SEGON.- En conseqiiéncia es podria redactar un document del tenor segiient:

“ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS.

Formentera, a ... de ... de 2014
REUNITS
D’una banda,

El sr. Jaume Ferrer Ribas, en la seva condicio de President del Consell Insular de Formentera, qui actua en nombre i representacié de la
Corporaci6 que presideix, d’acord de I’article 9.2.q de la Llei 8/2000, 27 d’octubre, de consells insulars.

Assistit pel sr. Angel Custodio Navarro Sanchez, Secretari del Consell Insular de Formentera, als efectes de donar fe, asistir i assessorar al sr.
President en compliment de ’establert als articles 2 i 3 del Reial decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual s'aprova el régim juridic dels
funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter nacional, tot aixo en relacid a I’article 92 bis, apartat 1.a de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de régim local.

De I’altra, el Sr. José Rosello Castelld, titular del DNI num. (...), en el seu propi nom.

= €S parts reunides, en la representacio que ostenten, i especificament segons el que ha resolt el Ple de la corporacié amb data ... de ... de 2014
(on s’aprova ’ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS relatiu als terrenys que se diran), se reconeixen capacitat legal suficient
per atorgar el present document, i en virtut del mateix, de mutu acord

Iz -%
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MANIFESTEN

PRIMER.- Que es va signar el corresponent Conveni urbanistic 1’11 de novembre de 2013 entre aquest Consell Insular i el Sr. José Rosello
Castello sobre cessio anticipada de terrenys al Consell Insular de Formentera que han permes la construccié de la variant de Sant Francesc
Xavier i que s’emmarca dins de la Unitat d’Actuacié de Sant Francesc Xavier UA SFC-03.

SEGON.- Que a partir de tenir la disponibilitat dels terrenys el Consell Insular ha construit la citada variant, la qual ja esta oberta i en Us.

TERCER.- Que no consta que a hores d’ara ni aquest Consell Insular ni el Sr. Rosello Castello hagin inscrit, respectivament al Registre de la
Propietat, a nom de cadascu els terrenys derivats de I’execucid de 1’anterior Conveni, adjudicant-se aquesta Administracio els terrenys que se
li han cedit i mantenint el citat Sr. els terrenys que segueixen essent de la seua propietat.

Aixo0 és el que es deriva de certificat del Registre de la Propietat, de data 10 d’octubre de 2014, de la qual es desprén que el conjunt dels
terrenys segueixen inscrits a nom d’aquest Sr., i que podem resumir aixi:

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2.

Dades registrals: Finca nimero 1816. Foli 126 del Llibre 25 del Tom 361. Ajuntament de Formentera.

Titular: sr. José Rosello Castelldo 100%

Carregues: liure, en virtut de documents presentats el 29 de juliol de 2013 (amb inscripci6é de 9 d’agost de 2013, segons que es deriva del
propi Registre) i d’instancia presentada el 9 d’agost de 2013 (amb inscripcié de 18 de setembre de 2013, segons que es deriva del propi
Registre).

QUART.- Que si que consta, empero, i s’ha pogut comprovar que es va patir una omissio involuntaria

en el citat Conveni urbanistic, respecte d’uns dels terrenys propietat del Sr. Rosellé Castelld, i que han passat a ser titularitat d’aquest Consell
Insular; terrenys que tenen carregues aparents que cal considerar i mantenir.

En efecte, com es deriva d’informe del Sr. Francesc Ribas Tur, arquitecte técnic de la nostra corporaci6 (d’aquest setembre de 2014) resulta,
entre d’altres, el segiient:

“A Pinterior dels terrenys propietat de D. José Roselld Castello, existeixen dos servituts i una petita edificacié que s’han de reflexar a
I’esmentat conveni.

1r.- Un Pou de captacio d’aigua potable, que esta ubicat dins el terrenys qualificats com ELP. S’adjunta Acta fundacional de la comunitat que
regeix 1’explotacid de I’esmentat Pou, i fotografia com ANNEX num. 1.

2n.- Un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre ubicat a la zona qualificada d’ELP,
proxima al Pou de captacio d’aigiies i té un altre pou de registre a la zona qualificada de sol Urba unifamiliar. S’adjunta Planol de la
concessionaria AQUALIA, i fotografies com ANNEX num. 2.

3r.- Una petita edificacié d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda de bestiar de la finca d’una superficie aproximada de 18
m2.

Aquestes servituts s’han de contemplar al Conveni Urbanistic de la seglient manera:

Respecte al Pou de captacid d’aigiia potable, el Consell de Formentera en reconeix la seva existéncia i reconeix als propietaris el dret de pas
de les canonades de suministrament eléctric 1 d’aigua potable aixi com la servitut de pas per al seu manteniment i reparacio.

Respecte a tram de la xarxa d’aigiies residuals, el Consell de Formentera es compromet a la seva eliminacié en el moment en qué es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin per aquest
motiu.

Respecte a I’edificacio, se’n construira una de nova, de 6 x3 m i 2,4 m d’alcada al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in situ que es
faci, juntament amb la propietat”.

CINQUE De I’informe anterior es deriva, pel que fa al pou, que s’adjunta copia d’un document insert en paper amb el timbre de 1’Estat,
classe 8a, 1IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de gener de 1984, sobre constitucié textualment del segiient: “una
asociacion para la explotacion en comiin de un pozo de agua sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”, tot
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formant-la les segiients persones: el Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); el Sr. Mariano Mayans Serra, titular del DNI
nam. (...); el Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI niim. (...) i el Sr. José Roselld Castello, titular del DNI num. (...), propietari dels
terrenys on es troba el pou.

El document, amb deu estipulacions a mode de clausulat, esta signat per tots quatre.

Del document citat es desprén, entre d’altres qiiestions, que estam davant d’una comunitat de béns, a proposit del pou; tot obligant-se el Sr.
Roselld Castello a facilitar ’accés al pou, per part dels altres comuners, pels terrenys de propietat del citat Sr.

Finalment, ens interessa la clausula desena, de la qual es deriva que “en cualquier momento, a peticiéon de uno de los asociados, debera
elevarse a escritura publica este documento, siendo los gastos que por ello se causaren a cargo del peticionario”. No consta que aixo darrer
mai s’hagi fet.

Consta, finalment, que el citat pou subministra actualment aigua potable als anteriors Srs. i/0 als seus successors.

SISE.- Coneguts els expresats antecedents, els sotasignants (assumint a més a més, el Sr. Roselld Castello la defensa de fet de la comunitat
de propietaris del pou, conforme als articles 392 a 406 del Codi Civil, i per tal de beneficiar la dita comunitat i actuar en favor d’ella),
acorden redactar aquesta Addenda, amb subjecci6 al que a continuacio:

PACTEN

PRIMER.- En virtut de I’Addenda present, i respecte als terrenys ubicats en la parcel-la 868 m2 qualificada com a EL-P (que tenen la
condici6 de sol demanial afecte a1’Gs i servei public), que corresponen al Consell Insular de Formentera, aquesta Administracio:

a. Reconeix 1’existéncia manifesta i indefugible del pou descrit en els antecedents, que pertany en comunitat als segiients titulars (o
als seus successors): Sr. José Rosello Castello, titular del DNI ntim. (...), Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); Sr.
Mariano Mayans Serra, titular del DNI ntm. (...) 1 Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI num. (...) tal i com es descriu en el
document insert en paper amb el timbre de I’Estat, classe 8a, 1IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de
gener de 1984, sobre constitucid de “una asociacion para la explotacion en comun de un pozo de agua sito en la finca denominada
‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”; i I’us actual d’aquest pou. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX num. 1.

b. Reconeix ’existéncia d’un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre
ubicat en aquesta zona d’EL-P, proxima al pou de captacié d’aigiies acabat d’esmentar i que té un altre pou de registre a la zona
qualificada de sol Urba unifamiliar. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX num. 2.

¢. Reconeix I’existéncia d’una petita edificaciéo d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda del bestiar de la finca, d’una
superficie aproximada de 18 m2.

SEGON.- Als efectes escaients, se reconeixen aquestes carregues, com a servituts (i evidéncies notories que cal mantenir/recon¢ixer), i el
Consell Insular s’obliga al segiient:

a. Respecte al pou de captacio d’aigiia potable, se’n reconeix la seva existéncia manifesta i el seu Us i se’n reconeix als propietaris
que formen llur comunitat, el dret de pas de les canonades de suministrament eléctric i d’aigua potable aixi com la corresponent
servitut de pas per al seu manteniment i reparacio, per el lloc que menys perjudiqui I’EL-P.

b. Respecte a tram de la xarxa d’aiglies residuals, s’estableix el compromis de la seva eliminaci6 en el moment en que es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin
per aquest motiu.

c. Respecte a I’edificacid, se’n construira una de nova, de 6 x 3 m i 2,4 m d’al¢ada, al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in
situ que es faci, juntament amb la propietat.

Aixi es fara constar, de manera preceptiva, en atorgar les corresponents escriptures publiques o documents administratius equivalents (si
n’era el cas), i aquesta Addenda complementa a tots els efectes el Conveni urbanistic signat el dia 11 de novembre de 2013, tot aixo de cara a
queé tot consti al Registre de la Propietat.

A més a més, se’n comunicara el contingut d’aquesta Addenda a les persones que formen la comunitat del pou de captacié d’aigua i, si n’era
el cas, als seus successors, als efectes escaients.

TERCER.- L’Addenda al conveni urbanistic present té naturalesa i caracter juridic administratiu. Per alldo no regulat de manera expressa en
el present conveni, les parts se sotmeten al previst a 1’article 88 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i procediment administratiu comu, als articles 11, 16.3, i 47 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny que
aprova el Text refos de la Llei de sol, en la redaccio que resulta de la disposicio final 12a de la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes, i la resta de normativa aplicable en cada moment, en particular a allo establert en la citada Llei 2/2014, de 25
de marg, articles 18 a 21, sobre convenis urbanistics.
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QUART.- El Consell Insular de Formentera assumira integrament totes i cadascuna de les despeses, tributs i qualsevol altre gravamen que
derivi d’aquest acte, de ’atorgament dels documents publics o privats necessaris.

Les parts es comprometen a subscriure totes les esmenes, concrecions addicionals o documents que siguin necessaris per la constancia
regitral de la cessio.

CINQUE.- En cas de transmissié de la propietat o constitucié de qualsevol altre dret real, el nou titular o causahavents se subrogaran en els
mateixos drets i obligacions derivats del present conveni.

SISE.- Les controveérsies que, si s'escau, sorgeixin entre les parts, sigui quin sigui el seu objecte, seran resoltes per la jurisdiccio contenciosa
administrativa.

En cas d’incompliment per part del Consell Insular seran d’aplicaci6 les indemnitzacions que resultin de la legislacio vigent en cada moment.

Aixi ho diuen i atorguen els compareixents, que, després d’haver estat llegida la present, la signen, juntament amb tota la documentacio
annexa que en forma part integrament, en el lloc i la data assenyalats a I’encapgalament.

Sr. Jaume Ferrer Ribas Sr. José Rosell6 Castello
President del Consell Insular de Formentera

Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez
Secretari del Consell Insular de Formentera

Annex nim. 1: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el pou de captacié d’aigua potable.
Annex num. 2: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el tram de xarxa publica de xanejament.
Annex num. 3: copia del Conveni urbanistic signat 1’11 de novembre de 2013.

Annex num. 4: copia del document insert en paper amb el timbre de 1’Estat, classe 8a, 1E0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere,
de data 18 de gener de 1984, sobre constitucid textualment del segiient: “una asociacion para la explotacion en comin de un pozo de agua
sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”,;

Annex niim. 5: certificat del Registre de la Propietat nim. 4 d’Eivissa, de data 10 d’octubre de 2014”.

TERCER.- La normativa a tenir en compte ¢és la segiient, a proposit del procediment a seguir per a aprovar Convenis urbanistics (i, en aquest
cas, una Addenda a un Conveni ja signat), per part d’aquesta corporacio:

“Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
Articulo 22

2. Corresponden, en todo caso, al Pleno municipal en los Ayuntamientos, y a la Asamblea vecinal en el régimen de Concejo Abierto,
las siguientes atribuciones:

¢) La aprobacién inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas

instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion de cualesquiera
de dichos instrumentos.

Articulo 47

1. Los acuerdos de las corporaciones locales se adoptan, como regla general, por mayoria simple de los miembros presentes. Existe mayoria
simple cuando los votos afirmativos son mas que los negativos.

2. Se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de las corporaciones para la adopcion de acuerdos en
las siguientes materias:

® 1) Los acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento general previstos en
la legislacion urbanistica.
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i

® n) Alteracion de la calificacion juridica de los bienes demaniales o comunales.
Articulo 70 ter.

1. Las Administraciones publicas con competencias de ordenacion territorial y urbanistica deberdn tener a disposicion de los
ciudadanos o ciudadanas que lo soliciten, copias completas de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica vigentes en
su ambito territorial, de los documentos de gestion y de los convenios urbanisticos.

2. Las Administraciones publicas con competencias en la materia, publicardan por medios telemdticos el contenido actualizado de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica en vigor, del anuncio de su sometimiento a informacion publica y de
cualesquiera actos de tramitacion que sean relevantes para su aprobacion o alteracion.En los municipios menores de 5.000
habitantes, esta publicacion podra realizarse a través de los entes supramunicipales que tengan atribuida la funcion de asistencia y
cooperacion técnica con ellos, que deberan prestarles dicha cooperacion.

3. Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco arios anteriores a
su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la
legislacion en la materia.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo.
Articulo 6. Iniciativa publica y privada en las actuaciones de transformacion urbanistica y en las edificatorias

3. Los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacion celebre con la Administracion correspondiente, no podran establecer
obligaciones o prestaciones adicionales ni mas gravosas que las que procedan legalmente, en perjuicio de los propietarios afectados. La
clausula que contravenga estas reglas sera nula de pleno Derecho.

Articulo 11 Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica

1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de ordenacion y ejecucion urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y
cargas, asi como los convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al tramite
de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la materia, que nunca podra ser inferior al minimo
exigido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que determinen las
leyes.

2. Los acuerdos de aprobacion definitiva de todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica se publicaran en el «Boletin
Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estara a lo dispuesto en la legislacion
aplicable.

3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al piblico
debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la
duracion de dicha suspension.

4. Las Administraciones Publicas competentes impulsaran la publicidad telemdtica del contenido de los instrumentos de ordenacion territorial
y urbanistica en vigor, asi como del anuncio de su sometimiento a informacion publica.

5. Cuando la legislacion urbanistica abra a los particulares la iniciativa de los procedimientos de aprobacion de instrumentos de ordenacion o
de ejecucion urbanistica, el incumplimiento del deber de resolver dentro del plazo méaximo establecido dara lugar a indemnizacion a los
interesados por el importe de los gastos en que hayan incurrido para la presentacion de sus solicitudes, salvo en los casos en que deban
entenderse aprobados o resueltos favorablemente por silencio administrativo de conformidad con la legislacion aplicable.

6. Los instrumentos de ordenacion urbanistica cuyo procedimiento de aprobacion se inicie de oficio por la Administraciéon competente para
su instruccidn, pero cuya aprobacion definitiva competa a un 6rgano de otra Administracion, se entenderan definitivamente aprobados en el
plazo que sefiale la legislacion urbanistica.

7. En todo caso, en la tramitacion de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica debera asegurarse el tramite de audiencia a las

Iz
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Administraciones Publicas cuyas competencias pudiesen resultar afectadas.
Articulo 16. Deberes vinculados a la promocion de las actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias
1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 14.1 a) comportan los siguientes deberes legales:

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras de
conexion con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande
por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios
con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser
aprobados por la Administracion actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracion decidira lo procedente.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacion, suministro y depuracion de
agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora, y la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra incluir asimismo
las infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible....

Articulo 47. Caracter de los actos y convenios regulados en la legislacion urbanistica.

Tendran caracter juridico administrativo todas las cuestiones que se suscitaren con ocasiéon o como consecuencia de los actos y convenios
regulados en la legislacion urbanistica aplicable entre los 6rganos competentes de las Administraciones Publicas y los propietarios,
individuales o asociados, o promotores de actuaciones de transformacion urbanistica, incluso las relativas a cesiones de terrenos para
urbanizar o edificar.

Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Illes Balears.
Articulo 85 Informes previos de adecuacién a la legalidad

1. Es necesario el informe previo del secretario o de la secretaria y, si procede, del interventor o de la interventora o de quienes legalmente les
sustituyan, para la adopcion de acuerdos en los siguientes casos:

a) Cuando se refieran a materias para las que se exige una mayoria absoluta o calificada.

b) Siempre que lo ordene el presidente o la presidenta de la corporacion o lo solicite un tercio de los miembros que la integran, con
antelacion suficiente a la celebracion de la sesion.

¢) Imposicion y ordenacion de los recursos propios de caracter tributario.

d) En los otros supuestos establecidos por las leyes.

2. Los informes preceptivos a los que se refiere el nimero anterior se emitiran por escrito con indicacién de la legislacion que sea aplicable y
la adecuacion de las propuestas de acuerdo a la legalidad.

Articulo 94 Quérum de adopcion de acuerdos

1. Los acuerdos se adoptan, como regla general, por mayoria simple de los miembros presentes. Existe mayoria simple cuando los votos
afirmativos son mas que los negativos. Se entiende por mayoria absoluta cuando los votos afirmativos son mas de la mitad del numero legal
de miembros de la corporacion.

3. Se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la corporacion para la adopcion de los acuerdos
siguientes:

m) Acuerdos que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los instrumentos de planeamiento general previstos en la
legislacion urbanistica.

0) Alteracion de la calificacion juridica de los bienes demaniales o comunales”.

Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i us del sol
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Capitol 111
Convenis urbanistics

Article 18
Concepte, principis, objecte i limits dels convenis

1. Els consells insulars i els ajuntaments, conjuntament o separadament, poden subscriure convenis amb persones publiques o privades per
col-laborar en una activitat urbanistica més eficient i eficag, havent de comptar sempre amb la participacio de les persones propietaries i de
totes aquelles que ostentin facultats dominicals sobre els terrenys.

2. La negociacid, la formalitzaci6 i el compliment dels convenis urbanistics a queé es refereix 1’apartat 1 anterior es regeixen pels principis de
transparéncia i publicitat.

3. Els convenis urbanistics poden tenir un o dos d’aquests objectes:
La determinacio del contingut de possibles modificacions del planejament en vigor.
Els termes i les condicions de la gestid i I’execucié del planejament en vigor en el moment de la celebracié del conveni.

4. Sén nul-les de ple dret les estipulacions dels convenis urbanistics que contravinguin, infringeixin o defraudin objectivament, en qualsevol
forma, normes imperatives legals o reglamentaries, incloses les del planejament territorial o urbanistic, llevat que 1’objecte sigui precisament
modificar-les seguint el procediment i complint els requisits que corresponen segons la legislacié vigent. No podran establir obligacions o
prestacions addicionals ni més gravoses que les que procedeixin legalment ni en perjudici de les persones propietaries afectades.

5. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les qiiestions relatives al compliment, la interpretacio, els efectes i
I’extincid d’aquests son competencia de 1’ordre jurisdiccional contencids administratiu.

Article 19
Convenis sobre planejament

1. Es consideren convenis sobre planejament aquells que tinguin per objecte 1’aprovacié o la modificacié del planejament urbanistic. Es
podran referir també a 1’execuci6 del planejament, en els termes que estableix 1’article segiient.

2. L’aprovacié d’aquests convenis correspon a 1’ajuntament, que ha d’establir préviament un periode d’informacié ptblica d’un termini
minim d’un mes, i anunciar-lo en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el web o punt d’accés electronic oficial corresponent. L’anunci ha
d’incloure el contingut integre del conveni o indicar expressament el lloc o el punt d’accés electronic on es pot consultar.

3. L’ajuntament ha de tramitar I’aprovacioé o 1’alteracié del planejament a qué s’hagi compromes, perd conserva la plena potestat de
planejament per raons d’interés public. Si finalment no s’aprova el canvi de planejament, el conveni s’entén automaticament resolt sense que
pugui comportar enriquiment injust.

Article 20
Convenis de gestio

1. Es consideren convenis de gestio urbanistica aquells que tinguin per objecte exclusivament els termes i les condicions d’execucio del
planejament, sense que del seu compliment pugui derivar cap alteracié d’aquest planejament.

2. Els convenis en que s’acordi, de manera excepcional i inicament en els suposits especifics en que ho preveu aquesta llei, el compliment
del deure legal de cessio de 1’aprofitament urbanistic corresponent a 1’ajuntament a canvi del pagament d’una quantitat substitutoria en
metal-lic, han d’incloure la valoraci6 pericial que correspongui, d’acord amb la normativa vigent en matéria de valoracions urbanistiques,
validada expressament pel personal técnic municipal competent.

3. Les persones particulars que subscriguin el conveni, amb la conformitat de totes les persones propietaries afectades, i assumeixin la
responsabilitat completa de la urbanitzacié en un ambit d’actuacio urbanistica, poden definir-ne 1’execucio.

4. L’aprovaci6 d’aquests convenis correspon a 1’ajuntament, que ha d’establir préviament un periode d’informaci6 publica d’un termini
minim d’un mes, i anunciar-lo en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el web o punt d’accés electronic oficial corresponent. L’anunci ha
d’incloure el contingut integre del conveni o indicar expressament el lloc o el punt d’accés electronic on es pot consultar.

0] iEske
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Article 21
Publicitat i impugnacié dels convenis

1. El text integre dels convenis, juntament amb 1’acord d’aprovacio, s’ha de publicar en els mateixos termes i requisits que s’exigeixen per a
la publicaci6 dels instruments de planejament, d’acord amb la legislacid de régim local o amb aquesta llei.

2. En tots els municipis hi ha d’haver un registre de convenis administratius urbanistics, en qué s’ha d’anotar el nom del conveni, i un arxiu
de convenis administratius urbanistics, en qué s’ha de custodiar un exemplar complet del text definitiu i, si s’escau, de la seva documentacio,

que ha d’incorporar la del planejament o de ’instrument de gestié a qué es refereix.
3. L’exemplar custodiat en I’arxiu a que es refereix 1’apartat 2 anterior doéna fe, amb tots els efectes legals, del contingut del conveni.

4. Tots els ciutadans i ciutadanes tenen dret a consultar els registres i els arxius a qué es refereix aquest article, i a obtenir certificats i copies
de les anotacions que s’hi facin i dels documents que s’hi custodiin.

5. Els actes administratius d’aprovacio dels convenis urbanistics i el seu contingut queden aixi mateix sotmesos al régim d’acci6 publica que
regula I’article 14 d’aquesta llei.”

QUART.- El procediment a seguir, de cara a I’aprovacio de I’Addenda present, és el segiient:
A.- Incoaci6 de I’expedient sobre aprovaci6 de I’Addenda present, pel Ple.

B.- Sotmetiment a informacié publica en el BOIB i en la pagina web d’aquesta corporacié (en concret en el punt electronic de caire o
contingut urbanistic, amb informaci6 publica especifica), aixi com en el tauler d’anuncis, tot aixd per un termini de un mes, de
conformitat amb allo establert en 1’article 20.4 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i Gs del sol. Addicionalment, si es
considera oportd, hom pot donar informaci6 addicional a través d’un dels diari de més circulaci6 a I’illa.

C.- Resolucid de les al-legacions formulades, per al cas que hi hagi hagut al-legacions, i aprovacié propiament dita de 1’Addenda,
pel Ple.

D.- Publicacio del text integre de 1’Addenda al Conveni, juntament amb 1’acord d’aprovaciod, en els mateixos termes i requisits que
s’exigeixen per a la publicacié dels instruments de planejament.

CINQUE.- Pel que fa a la majoria necessaria per a aprovar aquesta Addenda, ens trobam que no és precis, tot i el contingut que té (que afecta
a una zona demanial), que s’aprovi per majoria absoluta, en tant que si bé és cert que estam reconeixent una carrega en una zona demanial, i
aixo implicaria alteracions en la qualificacio juridica absoluta dels béns demanials, tanmateix resulta que aquesta carrega ¢s, en realitat prévia
i indefugible per realitat, a la seua consideracid com a zona demanial; i que ha estat en virtut del Conveni urbanistic de data 11 de novembre
de 2013 que aqueixa zona demanial es va constituir com a EL-P, quan ja tenia les carregues notories descrites en aquest informe (pou de
captaci6 d’aigua potable, afectacions per la xarxa publica de sanejament i la petita edificacid existent, tot havent-se de construir una
d’equivalent en la banda sud de la variant, amb acord amb la propietat, en la part restant de la finca), les quals son més que evidents. Tampoc
el Conveni citat no va requerir, per se, la majoria absoluta.

En conseqiiéncia,

per a aprovar aqueix esborrany o projecte d’Addenda, és necessaria la majoria simple, per part del Ple, tot informant
FAVORABLEMENT LA SEUA APROVACIO, si se segueix el procediment esmentat.

De la qual cosa inform segons el meu lleial saber i entendre i sense perjudici del millor criteri de persones més doctes en Dret a les quals
sotmet aquest informe, i en particular del que puga considerar el Ple de la corporacio, al qual correspon, en darrer terme, de decidir.

Formentera, 20 d’octubre de 2014. Amb la plena conformitat d’ Angel C. Navarro Sanchez ex article 174 del ROF i ex

article 3.b del RD 1174/1987.

El Lletrat, David Francés Alonso Secretari habilitat nacional del
Consell Insular de Formentera

D’acord amb I’establert a I’article 22, apartat c, de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Régim Local, es proposa al plenari
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I’adopci6 del segiient
ACORD

1r.- INCOAR I’expedient sobre aprovacié de I’Addenda al Conveni Urbanistic de cessié anticipada al Consell insular de Formentera de
terrenys destinats a sistemes generals viaris vinculats a ’execucio de la variant Est de Sant Francesc, concretament a la unitat d’actuacio6
anomenada UA SFC-03, segons la segilient minuta:

“ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS.

Formentera, a ... de ... de 2014
REUNITS
D’una banda,

El sr. Jaume Ferrer Ribas, en la seva condicié de President del Consell Insular de Formentera, qui actua en nombre i representacio de la
Corporaci6 que presideix, d’acord de 1’article 9.2.q de la Llei 8/2000, 27 d’octubre, de consells insulars.

Assistit pel sr. Angel Custodio Navarro Sanchez, Secretari del Consell Insular de Formentera, als efectes de donar fe, asistir 1 assessorar al sr.
President en compliment de I’establert als articles 2 i 3 del Reial decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual s'aprova el régim juridic dels
funcionaris d'administracio local amb habilitacié de caracter nacional, tot aixo en relacio a ’article 92 bis, apartat 1.a de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de régim local.

De I’altra, el Sr. José Rosell6 Castelld, titular del DNI num. (...), en el seu propi nom.

Les parts reunides, en la representacié que ostenten, i especificament segons el que ha resolt el Ple de la corporacié amb data ... de ... de 2014
(on s’aprova ’ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS relatiu als terrenys que se diran), se reconeixen capacitat legal suficient
per atorgar el present document, i en virtut del mateix, de mutu acord

MANIFESTEN

PRIMER.- Que es va signar el corresponent Conveni urbanistic 1’11 de novembre de 2013 entre aquest Consell Insular i el Sr. José Rosell6
Castello sobre cessio anticipada de terrenys al Consell Insular de Formentera que han permés la construccié de la variant de Sant Francesc
Xavier i que s’emmarca dins de la Unitat d’ Actuacié de Sant Francesc Xavier UA SFC-03.

SEGON.- Que a partir de tenir la disponibilitat dels terrenys el Consell Insular ha construit la citada variant, la qual ja esta oberta i en Us.

TERCER.- Que no consta que a hores d’ara ni aquest Consell Insular ni el Sr. Rosell6 Castell6 hagin inscrit, respectivament al Registre de la
Propietat, a nom de cadascu els terrenys derivats de I’execucié de 1’anterior Conveni, adjudicant-se aquesta Administraci6 els terrenys que se
li han cedit i mantenint el citat Sr. els terrenys que segueixen essent de la seua propietat.

Aix0 és el que es deriva de certificat del Registre de la Propietat, de data 10 d’octubre de 2014, de la qual es desprén que el conjunt dels
terrenys segueixen inscrits a nom d’aquest Sr., i que podem resumir aixi:

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2.

Dades registrals: Finca nimero 1816. Foli 126 del Llibre 25 del Tom 361. Ajuntament de Formentera.

Titular: sr. José Rosello Castello 100%

Carregues: liure, en virtut de documents presentats el 29 de juliol de 2013 (amb inscripcié de 9 d’agost de 2013, segons que es deriva del
propi Registre) i d’instancia presentada el 9 d’agost de 2013 (amb inscripci6é de 18 de setembre de 2013, segons que es deriva del propi
Registre).

QUART.- Que si que consta, emper0, i s’ha pogut comprovar que es va patir una omissio involuntaria en el citat Conveni urbanistic,

il respecte d’uns dels terrenys propietat del Sr. Rosello Castello, i que han passat a ser titularitat d’aquest Consell Insular; terrenys que tenen

Iz

carregues aparents que cal considerar i mantenir.

%En efecte, com es deriva d’informe del Sr. Francesc Ribas Tur, arquitecte técnic de la nostra corporacié (d’aquest setembre de 2014) resulta,

%ﬁenue d’altres, el segiient:
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“A D’interior dels terrenys propietat de D. José Roselld Castellod, existeixen dos servituts i una petita edificacié que s’han de reflexar a
I’esmentat conveni.

Ir.- Un Pou de captacié d’aigua potable, que esta ubicat dins el terrenys qualificats com ELP. S’adjunta Acta fundacional de la comunitat que
regeix 1’explotacio de I’esmentat Pou, i fotografia com ANNEX nim. 1.

2n.- Un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre ubicat a la zona qualificada d’ELP,
proxima al Pou de captaci6é d’aigiies i té un altre pou de registre a la zona qualificada de sol Urba unifamiliar. S’adjunta Planol de la
concessionaria AQUALIA, i fotografies com ANNEX num. 2.

3r.- Una petita edificacié d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda de bestiar de la finca d’una superficie aproximada de 18
m2.

Aquestes servituts s’han de contemplar al Conveni Urbanistic de la segiient manera:

Respecte al Pou de captacié d’aigiia potable, el Consell de Formentera en reconeix la seva existéncia i reconeix als propietaris el dret de pas
de les canonades de suministrament eléctric 1 d’aigua potable aixi com la servitut de pas per al seu manteniment i reparacio.

Respecte a tram de la xarxa d’aigiies residuals, el Consell de Formentera es compromet a la seva eliminacié en el moment en qué es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin per aquest
motiu.

Respecte a I’edificacio, se’n construira una de nova, de 6 x3 m i 2,4 m d’algada al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in situ que es
faci, juntament amb la propietat”.

CINQUE.- De I'informe anterior es deriva, pel que fa al pou, que s’adjunta copia d’un document insert en paper amb el timbre de 1’Estat,
classe 8a, IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de gener de 1984, sobre constitucié textualment del segiient: “una
asociacion para la explotacion en comiin de un pozo de agua sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”, tot
formant-la les segiients persones: el Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); el Sr. Mariano Mayans Serra, titular del DNI
nim. (...); el Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI num. (...) i el Sr. José Roselld Castelld, titular del DNI nim. (...), propietari dels
terrenys on es troba el pou.

El document, amb deu estipulacions a mode de clausulat, esta signat per tots quatre.

Del document citat es desprén, entre d’altres qiiestions, que estam davant d’una comunitat de béns, a propdsit del pou; tot obligant-se el Sr.
Rosell6 Castell6 a facilitar 1’accés al pou, per part dels altres comuners, pels terrenys de propietat del citat Sr.

Finalment, ens interessa la clausula desena, de la qual es deriva que “en cualquier momento, a peticion de uno de los asociados, debera
elevarse a escritura publica este documento, siendo los gastos que por ello se causaren a cargo del peticionario”. No consta que aixo darrer
mai s’hagi fet.

Consta, finalment, que el citat pou subministra actualment aigua potable als anteriors Srs. i/o als seus successors.

SISE.- Coneguts els expresats antecedents, els sotasignants (assumint a més a més, el Sr. Roselld Castello la defensa de fet de la comunitat
de propietaris del pou, conforme als articles 392 a 406 del Codi Civil, i per tal de beneficiar la dita comunitat i actuar en favor d’ella),
acorden redactar aquesta Addenda, amb subjeccio al que a continuacio:

PACTEN

PRIMER.- En virtut de I’Addenda present, i respecte als terrenys ubicats en la parcel-la 868 m2 qualificada com a EL-P (que tenen la
condici6 de sol demanial afecte a1’Gs i servei public), que corresponen al Consell Insular de Formentera, aquesta Administracio:

a. Reconeix ’existéncia manifesta i indefugible del pou descrit en els antecedents, que pertany en comunitat als segiients titulars (o
als seus successors): Sr. José Rosello Castelld, titular del DNI nim. (...); Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); Sr.
Mariano Mayans Serra, titular del DNI nim. (...) 1 Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI num. (...) tal i com es descriu en el
document insert en paper amb el timbre de I’Estat, classe 8a, 1IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de
gener de 1984, sobre constitucid de “una asociacion para la explotacion en comun de un pozo de agua sito en la finca denominada
‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”; i I’s actual d’aquest pou. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX num. 1.

b. Reconeix ’existéncia d’un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre
ubicat en aquesta zona d’EL-P, proxima al pou de captacié d’aigiies acabat d’esmentar i que t¢ un altre pou de registre a la zona
qualificada de sol Urba unifamiliar. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX nim. 2.
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¢. Reconeix I’existéncia d’una petita edificaciéo d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda del bestiar de la finca, d’una
superficie aproximada de 18 m2.

SEGON.- Als efectes escaients, se reconeixen aquestes carregues, com a servituts (i evidéncies notories que cal mantenir/recon¢ixer), i el
Consell Insular s’obliga al segiient:

a. Respecte al pou de captacié d’aigiia potable, se’n reconeix la seva existéncia manifesta i el seu Us i se’n reconeix als propietaris
que formen llur comunitat, el dret de pas de les canonades de suministrament eléctric i d’aigua potable aixi com la corresponent
servitut de pas per al seu manteniment i reparacio, per el lloc que menys perjudiqui I’EL-P.

b. Respecte a tram de la xarxa d’aiglies residuals, s’estableix el compromis de la seva eliminacié en el moment en queé es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin
per aquest motiu.

c. Respecte a I’edificacio, se’n construira una de nova, de 6 x 3 m i 2,4 m d’algada, al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in
situ que es faci, juntament amb la propietat.

Aixi es fara constar, de manera preceptiva, en atorgar les corresponents escriptures publiques o documents administratius equivalents (si
n’era el cas), 1 aquesta Addenda complementa a tots els efectes el Conveni urbanistic signat el dia 11 de novembre de 2013, tot aixo de cara a
queé tot consti al Registre de la Propietat.

A més a més, se’n comunicara el contingut d’aquesta Addenda a les persones que formen la comunitat del pou de captaci6 d’aigua i, si n’era
el cas, als seus successors, als efectes escaients.

TERCER.- L’Addenda al conveni urbanistic present t¢ naturalesa i caracter juridic administratiu. Per alldo no regulat de manera expressa en
el present conveni, les parts se sotmeten al previst a 1’article 88 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i procediment administratiu comu, als articles 11, 16.3, i 47 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny que
aprova el Text refos de la Llei de sol, en la redaccié que resulta de la disposici6 final 12a de la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes, i la resta de normativa aplicable en cada moment, en particular a allo establert en la citada Llei 2/2014, de 25
de marg, articles 18 a 21, sobre convenis urbanistics.

QUART.- El Consell Insular de Formentera assumira integrament totes i cadascuna de les despeses, tributs i qualsevol altre gravamen que
derivi d’aquest acte, de I’atorgament dels documents publics o privats necessaris.

Les parts es comprometen a subscriure totes les esmenes, concrecions addicionals o documents que siguin necessaris per la constancia
regitral de la cessio.

CINQUE .- En cas de transmissi6 de la propietat o constitucié de qualsevol altre dret real, el nou titular o causahavents se subrogaran en els
mateixos drets i obligacions derivats del present conveni.

SISE.- Les controversies que, si s'escau, sorgeixin entre les parts, sigui quin sigui el seu objecte, seran resoltes per la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

En cas d’incompliment per part del Consell Insular seran d’aplicacié les indemnitzacions que resultin de la legislacié vigent en cada moment.

Aixi ho diuen i atorguen els compareixents, que, després d’haver estat llegida la present, la signen, juntament amb tota la documentacid
annexa que en forma part integrament, en el lloc i la data assenyalats a I’encapgalament.

Sr. Jaume Ferrer Ribas Sr. José Roselld Castello
President del Consell Insular de Formentera

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337

Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez
Secretari del Consell Insular de Formentera

Annex niim. 1: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el pou de captacio d’aigua potable.

Annex num. 2: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el tram de xarxa publica de xanejament.

i aAnnex num. 3: copia del Conveni urbanistic signat 1’11 de novembre de 2013.
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Annex num. 4: copia del document insert en paper amb el timbre de 1’Estat, classe 8a, 1E0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere,
de data 18 de gener de 1984, sobre constitucid textualment del segiient: “una asociacion para la explotacién en comin de un pozo de agua
sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”;

Annex niim. 5: certificat del Registre de la Propietat nim. 4 d’Eivissa, de data 10 d’octubre de 2014”.

2n.- SOTMETRE [I’anterior a INFORMACIO PUBLICA en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i en la pagina web d’aquesta
corporacid (en concret en el punt electronic de caire o contingut urbanistic, amb informacié publica especifica), aixi com en el tauler
d’anuncis, tot aixo per un termini d’un mes, de conformitat amb allo establert en 1’article 20.4 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i
us del sol. Addicionalment, es donara informacid addicional a través d’un dels diaris de més circulaci6 a I’illa.

3r.- CONSIDERAR que, per al cas que s’en formulin al-legacions, aquestes correspondra resoldre-les al Ple, al qual pertoca I’aprovacid
propiament dita del conveni.

4t. NOTIFICAR T’acord d’aprovacio inicial als propietaris als efectes de celebrar el tramit d’audiencia.

5¢. CONSIDERAR QUE, EN EL SEU DIA, CALDRA PUBLICAR el text integre de 1’Addenda al Conveni Urbanistic juntament amb
I’acord d’aprovacio, en els mateixos termes i requisits que s’exigeixen per a la publicacio dels instruments de planejament.

El Conseller,
Formentera, 21 d’octubre de 2014”.

Atés que la Comissié Informativa de Territori, Urbanisme, Medi Ambient i Infrastructures, a la sessi6 ordinaria de 28 d’octubre de
2014, en la seva funci6 de dictaminar els assumptes que han de ser resolts pel Ple, amb el vot a favor dels tres representants del grup politic
GxF 1 un del grup politic PSOE que formen I’equip de Govern; i 1’abstencid dels dos representants del grup politic PP i el del grup politic
GUIF, va informar favorablement la proposta.

Explica la proposta el citat Sr. Escandell Tur.

(...)
No es planteja cap més qiiestio.
En conseqiiéncia,

sotmeés a votacié dels membres presents del Ple de la corporaci6 -11, d’un total de 13- s’adopta, per MAJORIA ABSOLUTA (en
concret per 7 vots a favor; aixo és pel vot a favor dels 6 representants del grup politic GXF, i 1 de la representant del grup politic
PSOE —que formen ’equip de Govern-; i I’abstenci6 dels 3 representants del grup politic PP i 1 de la representant del grup politic
GUIF), el segiient

ACORD

UNIC.- APROVAR el text annexat, que es reprodueix per major seguretat juridica. Es fa constar que a la proposta transcrita, abans i ara, en
aquesta Acta s’han omes les dades personals i identificatories exigides, perd a 1’expedient consten completes (i aixi es posaran quan
s’atorguin els documents concrets). L’anterior es fa tot considerant I’article 18.1 i 4 de la Constituci6 i d’acord amb la Llei Organica 15/1999
de proteccio de dades personals.

TEXT ANNEXAT APROVAT:

1r.- INCOAR T’expedient sobre aprovacié de I’Addenda al Conveni Urbanistic de cessié anticipada al Consell insular de Formentera de
terrenys destinats a sistemes generals viaris vinculats a I’execuci6 de la variant Est de Sant Francesc, concretament a la unitat d’actuacio6
anomenada UA SFC-03, segons la minuta que figura annexada més avall.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337

2n.- SOTMETRE [’anterior a INFORMACIO PUBLICA en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i en la pagina web d’aquesta
————corporacié (en concret en el punt electronic de caire o contingut urbanistic, amb informaci6 publica especifica), aixi com en el tauler
il d’ anuncis, tot aixo per un termini d’un mes, de conformitat amb allo establert en 1’article 20.4 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio6 i
us del sol. Addicionalment, es donara informacié addicional a través d’un dels diaris de més circulacio a I’illa.

B

%M.- CONSIDERAR que, per al cas que s’en formulin al-legacions, aquestes correspondra resoldre-les al Ple, al qual pertoca 1’aprovacio
.Eprbpiament dita del conveni.
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4t. NOTIFICAR T’acord d’aprovacio inicial als propietaris als efectes de celebrar el tramit d’audiéncia.

5¢8. CONSIDERAR QUE, EN EL SEU DIA, CALDRA PUBLICAR el text integre de I’Addenda al Conveni Urbanistic juntament amb
I’acord d’aprovacio, en els mateixos termes i requisits que s’exigeixen per a la publicacid dels instruments de planejament.

TEXT DE L’ADDENDA:

“ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS.

Formentera, a ... de ... de 2014
REUNITS
D’una banda,

El sr. Jaume Ferrer Ribas, en la seva condicié de President del Consell Insular de Formentera, qui actua en nombre i representacié de la
Corporaci6 que presideix, d’acord de I’article 9.2.q de la Llei 8/2000, 27 d’octubre, de consells insulars.

Assistit pel sr. Angel Custodio Navarro Sanchez, Secretari del Consell Insular de Formentera, als efectes de donar fe, asistir i assessorar al sr.
President en compliment de I’establert als articles 2 i 3 del Reial decret 1174/1987, de 18 de setembre, pel qual s'aprova el régim juridic dels
funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter nacional, tot aixo en relacid a I’article 92 bis, apartat 1.a de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de regim local.

De I’altra, el Sr. José Rosello Castello, titular del DNI niim. (...), en el seu propi nom.

Les parts reunides, en la representacié que ostenten, i especificament segons el que ha resolt el Ple de la corporacié amb data ... de ... de 2014
(on s’aprova ’ADDENDA AL CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE
TERRENYS DESTINATS A SISTEMES GENERALS VIARIS relatiu als terrenys que se diran), se reconeixen capacitat legal suficient
per atorgar el present document, i en virtut del mateix, de mutu acord

MANIFESTEN

PRIMER .- Que es va signar el corresponent Conveni urbanistic 1’11 de novembre de 2013 entre aquest Consell Insular i el Sr. José Rosello
Castello sobre cessio anticipada de terrenys al Consell Insular de Formentera que han permes la construccié de la variant de Sant Francesc
Xavier i que s’emmarca dins de la Unitat d’Actuacié de Sant Francesc Xavier UA SFC-03.

SEGON.- Que a partir de tenir la disponibilitat dels terrenys el Consell Insular ha construit la citada variant, la qual ja esta oberta i en Us.

TERCER.- Que no consta que a hores d’ara ni aquest Consell Insular ni el Sr. Rosellé Castell6 hagin inscrit, respectivament al Registre de la
Propietat, a nom de cadascu els terrenys derivats de I’execucio de 1’anterior Conveni, adjudicant-se aquesta Administraci6 els terrenys que se
li han cedit i mantenint el citat Sr. els terrenys que segueixen essent de la seua propietat.

Aix0 és el que es deriva de certificat del Registre de la Propietat, de data 10 d’octubre de 2014, de la qual es desprén que el conjunt dels
terrenys segueixen inscrits a nom d’aquest Sr., i que podem resumir aixi:

Parcel-la cadastral: 07024A006000410000PY, 3654902CC6835S0001 AF.

Superficie segons registre: 54.737 m2.

Dades registrals: Finca nimero 1816. Foli 126 del Llibre 25 del Tom 361. Ajuntament de Formentera.

Titular: sr. José Roselld Castello 100%

Carregues: liure, en virtut de documents presentats el 29 de juliol de 2013 (amb inscripcio de 9 d’agost de 2013, segons que es deriva del
propi Registre) i d’instancia presentada el 9 d’agost de 2013 (amb inscripci6 de 18 de setembre de 2013, segons que es deriva del propi
Registre).

QUART.- Que si que consta, empero, i s’ha pogut comprovar que es va patir una omissio involuntaria en el citat Conveni urbanistic,
respecte d’uns dels terrenys propietat del Sr. Roselld Castelld, i que han passat a ser titularitat d’aquest Consell Insular; terrenys que tenen
carregues aparents que cal considerar i mantenir.

En efecte, com es deriva d’informe del Sr. Francesc Ribas Tur, arquitecte técnic de la nostra corporacio (d’aquest setembre de 2014) resulta,
entre d’altres, el segiient:

“A Dinterior dels terrenys propietat de D. José Roselld Castello, existeixen dos servituts i una petita edificacié que s’han de reflexar a
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I’esmentat conveni.

1r.- Un Pou de captacio d’aigua potable, que esta ubicat dins el terrenys qualificats com ELP. S’adjunta Acta fundacional de la comunitat que
regeix 1’explotacid de I’esmentat Pou, i fotografia com ANNEX num. 1.

2n.- Un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre ubicat a la zona qualificada d’ELP,
proxima al Pou de captacio d’aigiies i té un altre pou de registre a la zona qualificada de sol Urba unifamiliar. S’adjunta Planol de la
concessionaria AQUALIA, i fotografies com ANNEX num. 2.

3r.- Una petita edificacié d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda de bestiar de la finca d’una superficie aproximada de 18
m2.

Aquestes servituts s’han de contemplar al Conveni Urbanistic de la segilient manera:

Respecte al Pou de captacio d’aigiia potable, el Consell de Formentera en reconeix la seva existéncia i reconeix als propietaris el dret de pas
de les canonades de suministrament eléctric 1 d’aigua potable aixi com la servitut de pas per al seu manteniment i reparacio.

Respecte a tram de la xarxa d’aigiies residuals, el Consell de Formentera es compromet a la seva eliminacié en el moment en qué es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tragat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin per aquest
motiu.

Respecte a 1’edificacio, se’n construira una de nova, de 6 x3 m i 2,4 m d’al¢ada al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in situ que es
faci, juntament amb la propietat”.

CINQUE.- De I’informe anterior es deriva, pel que fa al pou, que s’adjunta copia d’un document insert en paper amb el timbre de 1’Estat,
classe 8a, 1IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de gener de 1984, sobre constituci6 textualment del segiient: “una
asociacion para la explotacion en comiin de un pozo de agua sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”, tot
formant-la les segiients persones: el Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); el Sr. Mariano Mayans Serra, titular del DNI
nam. (...); el Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI niim. (...) i el Sr. José Roselld Castello, titular del DNI num. (...), propietari dels
terrenys on es troba el pou.

El document, amb deu estipulacions a mode de clausulat, esta signat per tots quatre.

Del document citat es desprén, entre d’altres qiiestions, que estam davant d’una comunitat de béns, a proposit del pou; tot obligant-se el Sr.
Roselld Castello a facilitar ’accés al pou, per part dels altres comuners, pels terrenys de propietat del citat Sr.

Finalment, ens interessa la clausula desena, de la qual es deriva que “en cualquier momento, a peticiéon de uno de los asociados, debera
elevarse a escritura publica este documento, siendo los gastos que por ello se causaren a cargo del peticionario”. No consta que aixo darrer
mai s’hagi fet.

Consta, finalment, que el citat pou subministra actualment aigua potable als anteriors Srs. i/0 als seus successors.

SISE.- Coneguts els expresats antecedents, els sotasignants (assumint a més a més, el Sr. Roselld Castello la defensa de fet de la comunitat
de propietaris del pou, conforme als articles 392 a 406 del Codi Civil, i per tal de beneficiar la dita comunitat i actuar en favor d’ella),
acorden redactar aquesta Addenda, amb subjeccio al que a continuacio:

PACTEN

PRIMER.- En virtut de I’Addenda present, i respecte als terrenys ubicats en la parcel-la 868 m2 qualificada com a EL-P (que tenen la
condici6 de sol demanial afecte a1’Gs i servei public), que corresponen al Consell Insular de Formentera, aquesta Administracio:

a. Reconeix ’existéncia manifesta i indefugible del pou descrit en els antecedents, que pertany en comunitat als segiients titulars (o
als seus successors): Sr. José Rosello Castelld, titular del DNI nim. (...); Sr. Federico Verdera Colomar, titular del DNI num. (...); Sr.
Mariano Mayans Serra, titular del DNI nim. (...) 1 Sr. José Ferrer Colomar, titular del DNI num. (...) tal i com es descriu en el
document insert en paper amb el timbre de I’Estat, classe 8a, 1IE0609006 i 1E0609007, escrit al davant i al darrere, de data 18 de
gener de 1984, sobre constitucid de “una asociacion para la explotacion en comun de un pozo de agua sito en la finca denominada
‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier”; i I’s actual d’aquest pou. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX num. 1.

b. Reconeix ’existéncia d’un tram de la xarxa publica de sanejament de Sant Francesc Xavier, que parteix d’un pou de registre
ubicat en aquesta zona d’EL-P, proxima al pou de captacié d’aigiies acabat d’esmentar i que t€ un altre pou de registre a la zona
qualificada de sol Urba unifamiliar. La ubicaci6 exacta deriva de ’ANNEX nim. 2.
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c. Reconeix I’existéncia d’una petita edificacié d’una minima entitat constructiva, destinada a la guarda del bestiar de la finca, d’una
superficie aproximada de 18 m2.

SEGON.- Als efectes escaients, se reconeixen aquestes carregues, com a servituts (i evidéncies notories que cal mantenir/reconéixer), i el
Consell Insular s’obliga al segiient:

a. Respecte al pou de captacié d’aigiia potable, se’n reconeix la seva existéncia manifesta i el seu Us i se’n reconeix als propietaris
que formen llur comunitat, el dret de pas de les canonades de suministrament eléctric i d’aigua potable aixi com la corresponent
servitut de pas per al seu manteniment i reparacio, per el lloc que menys perjudiqui ’EL-P.

b. Respecte a tram de la xarxa d’aigiies residuals, s’estableix el compromis de la seva eliminacid en el moment en que es pretengui
edificar per part de la propietat dels terrenys per on té el seu tracat, essent per compte del Consell Insular les despeses que s’origin
per aquest motiu.

c. Respecte a I’edificacid, se’n construira una de nova, de 6 x 3 mi 2,4 m d’algada, al sud de la variant, d’acord amb el replanteig in
situ que es faci, juntament amb la propietat.

Aixi es fara constar, de manera preceptiva, en atorgar les corresponents escriptures publiques o documents administratius equivalents (si
n’era el cas), i aquesta Addenda complementa a tots els efectes el Conveni urbanistic signat el dia 11 de novembre de 2013, tot aixo de cara a
que tot consti al Registre de la Propietat.

A més a més, se’n comunicara el contingut d’aquesta Addenda a les persones que formen la comunitat del pou de captacié d’aigua i, si n’era
el cas, als seus successors, als efectes escaients.

TERCER.- L’Addenda al conveni urbanistic present té naturalesa i caracter juridic administratiu. Per alld no regulat de manera expressa en
el present conveni, les parts se sotmeten al previst a 1’article 88 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i procediment administratiu com, als articles 11, 16.3, i 47 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny que
aprova el Text refos de la Llei de sol, en la redaccio que resulta de la disposicio final 12a de la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracié i renovacio urbanes, i la resta de normativa aplicable en cada moment, en particular a allo establert en la citada Llei 2/2014, de 25
de marg, articles 18 a 21, sobre convenis urbanistics.

QUART.- El Consell Insular de Formentera assumira integrament totes i cadascuna de les despeses, tributs i qualsevol altre gravamen que
derivi d’aquest acte, de ’atorgament dels documents publics o privats necessaris.

Les parts es comprometen a subscriure totes les esmenes, concrecions addicionals o documents que siguin necessaris per la constancia
regitral de la cessio.

CINQUE.- En cas de transmissié de la propietat o constitucié de qualsevol altre dret real, el nou titular o causahavents se subrogaran en els
mateixos drets i obligacions derivats del present conveni.

SISE.- Les controveérsies que, si s'escau, sorgeixin entre les parts, sigui quin sigui el seu objecte, seran resoltes per la jurisdiccioé contenciosa
administrativa.

En cas d’incompliment per part del Consell Insular seran d’aplicaci6 les indemnitzacions que resultin de la legislacié vigent en cada moment.

Aixi ho diuen i atorguen els compareixents, que, després d’haver estat llegida la present, la signen, juntament amb tota la documentacio
annexa que en forma part integrament, en el lloc i la data assenyalats a I’encapgalament.

Sr. Jaume Ferrer Ribas Sr. José Rosellod Castello
President del Consell Insular de Formentera

Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez
Secretari del Consell Insular de Formentera

Annex nim. 1: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el pou de captacié d’aigua potable (consta a 1'expedient)
Annex niim. 2: planol de la parcel-la d’EL-P, on s’ubica el tram de xarxa publica de xanejament (consta a l'expedient).

Annex num. 3: copia del Conveni urbanistic signat 1’11 de novembre de 2013 (consta a I'expedient).
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Annex num. 4: copia del document insert en paper amb el timbre de 1’Estat, classe 8a, 1IE0609006 i 1IE0609007, escrit al davant i al darrere,
de data 18 de gener de 1984, sobre constitucio textualment del segiient: “una asociacion para la explotacion en comtn de un pozo de agua
sito en la finca denominada ‘SA TANCA VELLA’ en San Francisco Javier” (consta a 'expedient).

Annex num. 5: certificat del Registre de la Propietat nim. 4 d’Eivissa, de data 10 d’octubre de 2014 (consta a I'expedient)”.

Formentera, 25 de novembre 2014.

El President del Consell Insular de Formentera,
Jaume Ferrer Ribas

I | %Eﬁ%ﬁm ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/163/898337
AR

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2014-11-28T15:31:18+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1417185078887
	Aprobación del documento




