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Secci6 V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials

CONSELL INSULAR DE MALLORCA i
AGENCIA DE PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA | TERRITORIAL DE
MALLORCA

18952 Notificacio de la proposta de resolucio de la Instructora de ’expedient de 15 d’octubre de 2014. Exp.
2012/088

De conformitat amb I’article 59.5 de la LRJAP i PAC, i com que ha estat impossible notificar la proposta de resolucié que es dira al Sr. Juan
Gual Gaya, es procedeix mitjangant aquesta publicaci6 a la formal notificacié de la proposta de resolucié formulada per la Instructora de
I’expedient, que resulta del segiient tenor literal, tot indicant-1i que, de conformitat amb 1’art.14 del Decret 14/1994, de 10 de febrer, del
Reglament del procediment a seguir per I’Administracié de la Comunitat Autonoma en 1’exercici de la potestat sancionadora, disposa d’un
termini de QUINZE DIES a partir de la publicacié de la present per formular totes les al-legacions que estimi convenients:

“I) Fets

A) El 19 de desembre de 2002 el Consell de Mallorca es va subrogar en les competencies de I’ Ajuntament de Santa Margalida contra la Sra.
Margalida Gaya Salva, en qualitat de promotora i propietaria, per actes d’edificacio i s del sol sense llicéncia a la parcel-la 103, del poligon
8 d’aquest terme municipal. El procediment sancionador no es va resoldre per la defuncié de la Sra. Margalida Gaya el 2 de desembre de
2003, perod el procediment de demolicié es va resoldre mitjangant acord de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni en data 14 de novembre de 2003.

B) Mitjangant acta d’inspeccié de 26 d’octubre de 2011 es va comprovar que no s’havia executat 1’ordre de demolicid i que s havien realitzat
més obres. Es va sol-licitar informe als serveis técnics de 1’Agencia per a determinar les obres realitzades amb posterioritat a 1’ordre de
demolicié de data 14 de novembre de 2003. Informe que es va emetre en data 17 de desembre de 2013.

C) Aixi, en data 19 de desembre de 2013 es va incoar nou expedient de disciplina urbanistica, contra els hereus de la Sra. Margalida Gaya
Bauza com a promotors i propietaris, per la realitzacid sense la preceptiva llicéncia dels actes d'edificacid i Gs del sol consistents en la
finalitzacio de 1’habitatge de 85,50 m? corresponent a un 30% restant; finalitzacié de reforma de magatzem de 38,2 m?, corresponent a un
50% restant 1 ampliacié d’aquest en uns 28 m?; piscina de 28 m?; terrassa solarium de 60 m?; paviment de formigd estampat d’uns 255 m?
porxo de 77 m? annex a I’habitatge (a la valoracid es va descomptar els 77 m2 de la plataforma-terrassa corresponent a aquest porxo que es va
fer a la inspeccid del 12 de desembre de 2002); terrassa enrajolada de 6,50 m? (que resulta de la diferéncia entre els 76,50 m2 de terrassa
enrajolada mesurats en la visita de 2011 i els 70 m2 mesurats a ’any 2002). Aquestes obres s’han realitzat en sol ristic comu a la parcel-la
103, del poligon 8 dins el terme municipal de Santa Margalida.

Es va iniciar contra els hereus de la Sra. Margalida Gaya Salva com a promotors i propietaris segons dades del cadastre contingudes a I’acta
d’inspecci6 de data 26 d’octubre de 2011, ja que el Registre de la propietat no ens va poder facilitar les dades de titularitat.

D) Es va notificar I’esmentada Resolucié d’inici contra els hereus de la Sra. Margalida Gaya Salva, ala direccié que indicava el document
del cadastre contingut a|’acta d'inspeccio de data 26 d’ octubre de 2011, i €l 16 de gener de 2014 va tenir entrada al Registre General de
I’ Agéncia un escrit del Sr. Antonio Gual Gaya, hereu de la Sra. Margalida Gaya a qual al-lega que era hereu, perd no propietari de la
parcel-la en la que es troben les obres objecte d’aquest expedient de disciplina.

E) Aixi, consultat novament el cadastre i sol-licitada novament la obtenci6 de les dades sobre la titularitat de la parcel-la al Registre de la
Propietat, es va comprovar que el Sr. Juan Gual Gaya era hereu de la Sra. Margalida Gaya i propietari de la parcel-la on es situen les obres
objecte d’aquest expedient.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/149/893673

F) Posteriorment, es va intentar la notificacié de la Resolucié d’inici al Sr. Juan Gual Gaya, (quatre vegades, a dues de les quals es va deixar
———avis) per0 les notificacions varen resultar infructuoses per absencia. Posteriorment, la notificacié es va publicar al BOIB (nim. 43 de, 29 de
i mare de 2014) i al tauler d’edictes de I’ Ajuntament de Santa Margalida.

G) El 3 de marg de 2014 es va sol-licitar un informe als serveis técnics de 1’Agéncia per a determinar les obres que es varen realitzar amb
posterlorltat a la data del titol d’adquisici6 per heréncia de la parcel-la en qiiestié per part del Sr. Juan Gual Gaya, el 9 de gener de 2004
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(segons dades contingudes al Registre de la Propietat). Informe que es va emetre en data 13 d’octubre de 2014 (al qual s’adjunta un informe
de valoracié complementari), i s’indica com a conclusié que les obres que es podrien considerar posteriors al 9 de gener de 2004 soén les
segiients:

1. Terrassa-solarium de 60 m2, valorada en 2.438,64 €

2. Paviment d formigo estampat d’uns 255 m2, valorat en.10.364,22 €.

3. Piscina de 28 m2, valorada en 10.621,63 €.

4. Ampliacio del magatzem agricola d’uns 28m?2, valorada en 8.724,91 €.

El total de la valoracio ascendeix a la quantitat de 32.149,40 €.

H) Fins a la data no ha tingut entrada al Registre General de I’ Agencia cap escrit d’al-legacions a la resoluci6 d’inici del procediment.
I) E1 14 d’octubre de 2014 es va emetre informe juridic previ a les propostes de resolucid i de demolicio.

IT) Qualificacié juridica i tipificacio

Els fets van consistir en la realitzacié d'actes d'edificacio i s del sol sense llicéncia a la parcel-la 103, del poligon 8, que es troba en sol rustic
comu, dins el terme municipal de Santa Margalida, consistents en la realitzacié d’una terrassa-solarium de 60 m2, paviment de formigd
estampat d’uns 255 m2, una piscina de 28 m2, i I’ampliacié d’un magatzem agricola d’uns 28m2.

Obres valorades en un total de 32.149,40 €.

Aquests actes d'edificacio i us del sol varen ésser executats pel Sr. Juan Gual Gaya com a promotor i propietari del ple domini de la finca,
segons dades registrals, sense la preceptiva llicéncia i, per tant, sén constitutius d'una infraccio de l'art. 27.1 b) de la Llei 10/1990, de 23
d'octubre, de disciplina urbanistica (LDU), qualificada com a greu per l'article 28.2 de la LDU esmentada.

No s'aprecia la concurréncia de cap circumstancia modificativa de la responsabilitat concreta pels fets esmentats.
III) Sanci6 de les infraccions

De conformitat amb I’article 45 de la LDU, aplicable aqui d’acord amb la Disposici6 Transitoria novena de la LOUS, el qual estableix multes
entre el 50 al 100% del valor de les obres executades, i en aquest cas ja que no concorren circumstancies atenuants ni agreujants i, en virtut
d’un criteri de proporcionalitat en el calcul de la sancid, s’aplica el 75%, resultant la quantitat de 24.112,05 €.

IV) Autoritat competent per resoldre el procediment

La resoluci6 dels expedients sancionadors 1'ha d'adoptar el Consell de Direccio de I'Agéncia de proteccid de la legalitat urbanistica i territorial
de Mallorca quan la quantia definitiva de la sanci6 superi 60.000 euros, o bé el President de 1'Agéncia quan es tracti d'una sanci6 d'inferior
quantia.

Per tot I'exposat, no havent-se presentat al-legacions a la resolucié d’inici, i amb la facultat que I’article 13.1 Decret 14/1994, de 10 de febrer,
concedeix a 1'0rgan instructor, aquest formula la segiient

PROPOSTA DE RESOLUCIO

Imposar una sancié de 24.112,05 euros al Sr. Juan Gua Gaya, hereu de la Sra. Margalida Gaya Salva, com a propietari del ple domini de la
finca, segons dades registrals, i responsable dels actes d'edificacié i Gs del sol sense llicéncia consistents en la realitzacio d’una
terrassa-solarium de 60 m2, paviment de formigo estampat d’uns 255 m2, una piscina de 28 m2, i I’ampliacié d’un magatzem agricola d’uns
28m2.

Les dites construccions es troben a la parcel-la 103, del poligon 8, en sol rustic general, dins el terme municipal de Santa Margalida. Actes
que son constitutius d'una infraccié de I'art. 27.1 b) de la LDU, tipificada com a greu pel seu art. 28.2. Obres valorades en 32.149,40 euros i
castigables, d'acord amb el que recull l'article 45 de la LDU, amb multa del 50 al 100% de seu valor, i mitjancant un criteri de
proporcionalitat en la graduacié de la sanci6 s’aplica un 75% en no concoérrer circumstancies modificatives de la responsabilitat, resultant la
quantitat de 24.112,05 €.

La present Proposta de Resolucid es notificara als interessats, atorgant un termini de quinze dies per consultar I'expedient, formular
al-legacions i presentar els documents o altres elements de judici que considerin pertinents.

Formulades les al-legacions a la Proposta de Resolucid o esgotat el termini per fer-ho, es declarara conclosa la fase instructora i no
s'admetran ni es tendran en compte les al-legacions que formulin els interessats posteriorment.
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Segons l'article 177.2, in fine, de la LOUS, si el fet fos disconforme amb 1’ordenacié urbanistica, la restitucié de la realitat alterada abans de
la imposicid de la sanci6 fa que aquesta es redueixi en un 90%.

De conformitat amb l'article 10.1 del Decret 14/1994, de 10 de febrer, el reconeixement de la seva responsabilitat podra donar lloc a la
resolucié del procediment, amb la imposicid sense més tramit de la sancid que correspongui, sense perjudici de la resta d'actuacions
pertinents.

Palma, 15 d’octubre de 2014

La Instructora de l'expedient
Eva M* Grajera Boza”

Palma, 22 d’octubre de 2014

La Secretaria de I’expedient
Elisa Le6n Marin
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