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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SENCELLES
755 Aprovacid definitiva del projecte de Modificacié de la Delimitacié de la Unitat d'Actuacié UAC2 del Nucli Urba de Sencelles

Al BOIB ndm. 135 d'1 d'octubre de 2013, es vafer publical'aprovacié definitiva acordada pel Ple de I'Ajuntament de Sencelles en Sessi6 Ordinariade 9 de juliol de 2013, del projecte de Modificacio de
la Delimitacié de la Unitat d'Actuacio UAC2 del Nucli Urba de Sencelles, per aladivisio en dues Unitats d'Actuacio UAC2ai UAC2b, segon lesNNSS del T. M. de Sencellesi d'acord amb el projecte
redactat per I'Arquitecte Sr. Josep Antoni Aguil6 Oliver, una vegada superat el periode d'exposicié publica sense que se n‘haguessin presentat ni al.legacions ni suggeriments.

Atés que al'esmentada publicaci6 no shi 'adjuntalamemoriai planimetria corresponents, com és preceptiu, es reitera aquest anunci amb la corresponent documentaci6 adjunta.

Sencelles, 16 de gener de 2014

EL BATLE,
Bartomeu Morro Oliver

MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO UAC-2- DEL NUCLI URBA DE SENCELLES PER A LA DIVISIO EN DOS UNITATS D’'ACTUACIO
UAC-2.a- i UAC-2.b-, SEGONSLESNNSSDE T.M. DE SENCELLES.

DOCUMENTACIO ESCRITA.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/13/853773

Emplacament Carrer des Gallsi Carrer dels Molins.
Promotor Ajuntament de Sencelles.
=——Data Desembre del 2012.
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MEMORIA URBANISTICA

INDEX

1.- ANTECEDENTS,

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3- MEMORIA DESCRIPTIVA. PROPOSTA.
4.- FITXESDE LESUNITATSD'ACTUACIO.

ESTAT ACTUAL.:

1. Fitxa dela Unitat d’actuacié UAC -2-.
PROPOSTA:

1. Fitxadela Unitat d’actuacié UAC -2.a-.
2. Fitxa dela Unitat d’actuacié UAC -2.b-.

5.- NO SUBJECCIO A TRAMITACIO AMBIENTAL.

RELACIO DE PLANOLS.
1. Planol de parcelles cadastrals afectades, amb identificacié de les parcel -les, superficiesi propietats afectades, tot superposat damunt les UA proposades. E 1:200.
2. Estat actual dela unitat d’actuacié UAC-2-, aon s'identifical’ ambit de la UA vigent i lacessié de vial obligatoria. E 1:1.000.
3. Planol d’Estat actual delesNS, d’acord ala part afectada, amb delimitacio vigent de la UA. E 1:1.000.
4. Planol de proposta de les NS, d acord ala part afectada, amb delimitacié proposada de la UA. E 1:1.000.
1.- ANTECEDENTS
En data de 16 de mar¢ de 2.005, el BOIB n° 32 publica“I’ aprovaci6 definitiva de les NNSS de planejament de Sencelles’.

Dins el sol urba d’ aquestes Normes Subsidiaries, es va preveure la Unitat d’ Actuacio UAC-2- del nucli urba de Sencelles, incloent un ambit de superficie total d’ actuacio de 4.074m2 i amb lafitxa de
i desenvolupament seglient:

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2014/13/853773

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

il BOIB
,f 25 de generde 2014

'i

41[

-]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 11 - Sec. I. - Pag. 2138

UAC-2-.

al SUPERFICIE: 4.704m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viales 700m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 4.004 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

Launitat d’ actuacio té com afinalitat principal la dotacié del via public de 700m2 que perllongarial’ actual carrer des Gall fins ala perpendicular del carrer des Molins, millorant aixi, la funcionalitat
internadel nucli.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

D’encade I’ aprovacio de les NNSS fins al moment actual, I’ Ajuntament ha pogut constatar la dificultat de gestié que suposa dur a terme aquesta unitat amb la delimitacio actual i pel sistema previst —
compensacio -, per lafaltad acord entre els propietaris del sol.

En aquest sentit, i donat que I’ Gnic objectiu de la unitat és que els propietaris afectats cedeixin i executin la part del vial corresponent amb lafagana de les seves parcel -les resultants, urbanesi lucratives,
I’ Ajuntament opta per dividir en dos ambits de gesti6 la unitat actual (UAC-2-), de manera que, de manera independent, els propietaris que aixi ho desitgin, puguin dur endavant el desenvolupament de
lapart del vial que els afecta, aconseguint aixi el's objectius municipals, d acord al sistema establert, d’ una manera més agil, i sense tenir que arribar a demanar |’ acord entre les distintes propietats.

3.- MEMORIA DESCRIPTIVA. PROPOSTA.

Es proposa, doncs, la modificacié de I’ambit de la UAC-2-de les NNSS de Sencelles, de manera que I’ambit inicial quedi subdividit en dos ambits UAC-2.a- i UAC-2.b- que mantinguin totes les
caracteristiques urbanistiques de la unitat d’ actuaci6 original amb la diferencia de ser dividida en dues fases de gestié per compensacié, com aixi preveu la norma urbanistica municipal.

Es regjusten tots els limits d' acord ala nova i més detallada topografiai amb laintencio d gjustar els limits de les noves unitats a les parcel -les o/o propietats de manera que es faci més simplificada la
gestié dels ambits. A la vegada que s exclou una edificacié existent ja urbana, s'inclou més clarament la servitud de pas a la UAC-2.b-, part de darrera del vial central- que gjuda a resoldre tota la
funcionalitat de|’ambit i millora els accessos de la unitat.

Manteniment deles caracteristiques de la UA.
Es mantenen totes |es caracteristiques de la unitat d’ actuacio original, segon €l seglient:

® No existeix necessitat d equidistribucio. A la present unitat no es tracta que hi hagi unajusta distribucié dels beneficisi carregues, simplement es tracta que cada propietari cedeixi i executi la
part del vial corresponent amb lafagana de la seva parcel -|la urbana lucrativa, de manera que es pretén aconseguir dotar d’ accés rodat les parcel les urbanes.
No existeix cap equipament o espai lliure que s'hagi de cedir. Només estractade I’ oberturad’un vial public.

® Ateses les dues consideracions anteriors, resulta que I’ execucié conjunta de la unitat no té cap element que lafaci imprescindible, ni origina cap perjudici als propietaris afectats i integrats dins
launitat.
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Canvisque esproduiran.

Unicament, divisio en dos ambits de la UAC-2- original, fixant dues fases 0 noves unitats en I’ execucié de la unitat.

Els nous ambitsde laUAC-2.a- i UAC-2.b-, esgrafien als planols de proposta d’ aquest document.

Procediment per ala modificacio dela UA i divisio en dues.

El procediment per a la tramitacié d’ aquesta modificacio, s entén que entra dins les possibilitats previstes en I’ article 14 del Decret llei 2/2012 de 17 de febrer, de mesures urgents per a |’ ordenacié
urbanistica sostenible, titulat Delimitacio de poligons i unitats d’actuacio i fixacio del sistema de gestié urbanistica, i en € que es preveu que |’ organisme municipal pot modificar i fer-ne la primera
delimitacio d’ ambits d' unitats d’ actuacié com la de referencia, d acord al tramit reduit que estableix €l referit article.

Memoria economica.

En tant que es manté el sistema de compensacio i que no es modifiquen les carregues i beneficis globals de la unitat, s entén que no es necessari la modificacio o revisié de I’ estudi econdmic i financer
previgt, tot i afegint que, amés, totes les carregues son per ala promocié privada.

4.- FITXESDE LESUNITATSD’ACTUACIO.
ESTAT ACTUAL

Fitxa dela Unitat d’actuacié UAC -2-.

UAC-2-.

al SUPERFICIE: 4.704m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 700m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 4.004 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2014/13/853773

—Cal reflectir que, de I’ estudi detallat de I’ ambit original de la UA, resulten unes superficies distintes de les superficies previstes en les NS de Sencelles, pero que son les reals, estudiades i delimitades a
ﬁtravé:. de topografiareal i que, en cap cas, minven ni modifiquen les previsions urbanistiques de les normes, principalment en el que es refereix a les dotacions publiques que suposa el via de cessio, ja
%que aquest manté les mateixes alineacions i ample de les NS vigents, és a dir, manté el mateix dibuix i cotes minimes de la cessi6 obligatoriade vials.

%Aixi doncs, I’ estat actual real deles NS vigents, s han d’ entendre, com aixi es pot comprovar aladocumentacié graficad aguest document, el segiient:
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UAC-2-.

a/ SUPERFICIE: 4.335,85m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 1.238,87m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 3.096,98 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

Es aquest replanteig real i detallat de les superficies, sense modificar cap aspecte urbanistic contemplat ales NS vigents, el que permetra una correcta gestio i posterior desenvolupament i urbanitzacio
de ladotaci6 prevista, en els projecte de compensacio o reparcel lacio i d’ urbanitzacié posteriors.

PROPOSTA
Fitxa dela Unitat d’actuacio UAC -2.a-.
UAC-2.a-.

a/ SUPERFICIE: 537,20 m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 99,65m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 437,55 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.

o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.

Fitxa dela Unitat d’actuacié UAC -2.b-.
UAC-2.b-.

al SUPERFICIE: 3.798,65 m2.

b/ TERRENOS DESTINADOS A USO Y DOMINIO PUBLICO: Viaes 1.139,22 m2.
¢/ TERRENO DE USO LUCRATIVO: 2.659,43 m2.

d/ ORDENANZAS APLICABLES: Casco Antiguo.

e/ SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.

f/ INICIATIVA: Privada.
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o/ DESARROLLO: Estudio de Detalle.
CONCLUSIO

Com es pot observar, la nova proposta de divisio d' unitat d’ actuaci6 en dues unitats, sense modificar € perimetre inicial ni cap de les previsions urbanistiques de les NS, no modifica ni superficie ni les
previsions de la unitat original, i per tant coincideix el seu desenvolupament futur, d'acord al segiient quadre:

Superficie Vial Lucratiu
UAC-2- 4.335,85m2 1.238,87m2 3.096,98m2
UAC-2.& 537,20m2 99,65m?2 437,55m2
UAC-2.b- 3.798,65m2 1.139,22m2 2.659,43m2
TOTAL atb 4.335,85m2 1.238,87m2 3.096,98m2

Per tant, s entén que aquest modificacio entradins les previsions de I’ article 14 de del Decret llei 2/2012 de 17 de febrer, de mesures urgents per a I’ ordenacié urbanistica sostenible, podent-se acollir,
doncs, alatramitaci6 previstaen e mateix.

5.- NO SUBJECCIO A TRAMITACIO AMBIENTAL.

D’acord a|’excepcid i) del punt 4), del grup 1 de I’Anex 111 de laLlei 11/2006, de 14 de setembre, d avaluacions de impacte ambiental i avaluacions estratégiques de les Illes Baleares, afegit en la
modificacio de dita Llei pel Decret Llei 3/2009 de 29 de maig de mesures ambientals per aimpulsar les inversionsi I’ activitat economica ales llles Balears, que diu que “...es considera que no tenen
efectes significatius en el medi ambient i, per tant, no es subjecten a's procediments d’' avaluacié ambiental estratégiques... i) Modificacié de delimitacid de I’ ambit de poligons o unitats d’ actuacio i
canvi de sistemade actuaci6”, s entén que lamodificacié proposada no esta subjecte al procediment ambiental.

El técnic redactor, Josep Antoni Aguil6 Oliver, arquitecte.
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