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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU

16374 Aprovacio Definitiva de la Modificacio de I'Ordenanca Municipal Reguladora del Procediment de
Declaracio Responsable per a I'Execucio d'Obres Menors Simples en el Terme Municipal de Santa
Eularia des Riu, que passa a denominar-se Ordenanca Municipal Reguladora del Procediment de
Comunicacio Prévia per a l'Execucio de Determinades Obres.

Publicat en el BOIB num. 101 de 26 de juliol de 2014 I'acord de plenari de 26 de juny de 2014 d'aprovacid inicial de la Modificaci6 de
I’Ordenanca Municipal Reguladora del Procediment de Declaracié Responsable per a I’Execucio d’Obres Menors Simples en el Terme
Municipal de Santa Eularia des Riu, sense que transcorregut el termini d'exposici6 publica s'hagin interposat reclamacions esdevé aprovat
definitivament aquesta Ordenanca de forma automatica.

La qual cosa es publica als efectes de 1'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local i 103 de la Llei
20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears.

ARTICLE 1.- OBJECTE I AMBIT D’APLICACIO

1. La present ordenancga té per objecte regular el régim d’intervencid urbanistica a través del procediment de comunicacié prévia de
determinades obres que es realitzin al municipi de Santa Eularia des Riu.

2. L’ambit d’aplicacié material de la present ordenanga abastara inicament les obres que es relacionen en I’article 3 de la present ordenanga i
que es duguin a terme en sol urba i sol rustic comd, i queden excloses de la seua aplicacid les obres que es realitzin en sol rustic protegit i en
edificis declarats com a béns d’interés cultural o catalogats.

3. En tot cas, no resultara d’aplicacid el que preveu la present ordenanga als actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal de conformitat
amb el que estableix la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacid i us del sol de les Illes Balears, d’aplicacié preferent.

En particular, no resultara d’aplicacié el procediment de comunicacié previa als actes de transformacio, construccio, edificacio i us del sol i
subsol que es caracteritzin per:

a) Necessitar projecte técnic de conformitat amb el que disposa la Llei 38/99, de 5 de novembre, d’ordenaci6 de 1’edificacio.

b) Suposar una alteracié estructural de I’edifici, incloses les demolicions, siguin aquestes totals o parcials, llevat en els casos de
ruina imminent.

¢)  Suposar una alteracié del volum, de les instal-lacions i dels serveis d’iis comu o del nombre d’habitatges i locals d’un edifici.
d) Suposar una modificacié general de la fagana, entenent per tal un canvi de disposici6 dels buits de portes i finestres.

e)  Suposar la implantaci6 de serveis per fagana o la seua reposicio.

f)  Habilitacio i rehabilitaci6 interior en edificis.

g) Substitucio de cobertes i terrats.

h)  Col-locaci6 de rétols, cartells i similars, visibles des de la via publica.

i) Obres de reforma que exigeixin documentacio técnica per garantir-ne la correcta execucio i seguretat.

j)  Afectin restes arqueologiques, en els termes definits per la legislacio de patrimoni de les Illes Balears, mentre no s’hagi
obtingut la corresponent autoritzacid. Una vegada obtinguda, es podra tramitar per la via de comunicaci6 si no hi concorre cap
circumstancia excloent.

k)  Estar vinculades al desenvolupament d’una activitat subjecta a qualsevol de les modalitats d’autoritzacié ambiental mentre no
s’hagi obtingut la dita autoritzacio.

1)  Afectar alineacions definides pel planejament urbanistic si no compta amb 1’acta corresponent de replantejament d’alineacions.
m) Suposar ocupaci6é de domini public estatal, autonomic o local, o bé de les zones de servitud i proteccié d’aquell, sense comptar
amb la corresponent autoritzacié demanial per a la seua execucio. Una vegada obtinguda, es podra tramitar per la via de la
comunicacio prévia si no hi concorre cap circumstancia excloent.

n) Latala de masses arbories o vegetacio arbustiva que, per les seues caracteristiques, pugui afectar el paisatge.

0) Tancament de solars i terrenys.

p) Obertura de camins i accessos a parcel-les.

q) Laubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents.

r)  La primera ocupaci6 de les edificacions de nova planta i, quan resulti admissible, de les cases prefabricades.

s)  Les obres i els usos de caracter provisional a qu¢ es refereix 1’article 67 de la LOUS.
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t)  Les instal-lacions de plaques solars fotovoltaiques sobre el terrat d’edificis i la instal-lacié de punts de recarrega per a vehicles
electrics, amb gas natural o GLP que es realitzin en edificis declarats com a béns d’interés cultural o catalogats, afectin fonaments o
estructura de ’edifici o les que necessitin avaluacié d’impacte ambiental d’acord amb la normativa ambiental d’aplicacio.

ARTICLE 2.- FINALITAT

La formulacié de la present Ordenanga reguladora del procediment de comunicacié prévia per a I’execucid de determinades obres té per
finalitat agilitar i simplificar els procediments per a la realitzacié de determinades obres en atencio a la seua técnica senzilla i escassa entitat
constructiva, facilitant aixi 1’exercici de ’activitat per part dels ciutadans, de conformitat amb els principis de menor intervencié i
simplificacié administrativa.

ARTICLE 3. CONCEPTE D’OBRA MENOR SIMPLE

1. Als efectes establerts en la present ordenanga, els actes de transformacio, construcci6, edificacio i ts del sol i el subsol que es subjecten al
regim de comunicaci6 previa, perque hi concorre alguna de les condicions o requisits que es relacionen a continuacio, tendran la consideraci6
d’obres menors simples:

a) No impliquin modificaci6 o canvi d’0s de la construccio o edificacio.

b) No es realitzin en edificacions fora d’ordenacio

¢) No es realitzin en ambits ubicats dins de zones de proteccié de domini piblic i les seues servituds, proteccié ambiental Red Natura
2000 (zones LIC i ZEPA), conjunts historics, béns d’interés cultural, entorns de proteccié i elements catalogats o protegits
patrimonialment.

d) No siguin objecte de paralitzacié d’obra dictada com a mesura cautelar en materia de disciplina urbanistica, ni d’expedient
d’infracci6 urbanistica en curs.

e) Obres a ’interior dels habitatges que no en modifiquin substancialment la distribucid, que no n’afectin I’estructura i no impliquin
I’obertura de buits en facanes.

f) Obres a ’interior de locals que no en modifiquin la distribucio, les estructures ni les faganes i que no impliquin 1’obertura de nous
buits.

g) Obres en interior de vestibuls i escales comunitaries que no en modifiquin la distribuci6, I’estructura ni les faganes i que no
impliquin I’obertura de nous buits.

h) Reparacio, 1 no substitucio, d’elements de cobertes o terrats.

i) Obres de connexi6 a les xarxes de proveiment i/o sanejament que no afectin el domini public.
j) Formacio de socols en edificis fins a 1,20 metres d’algaria en facana en planta baixa amb materials adequats (arrebossat, pedra
natural o artificial).

k) Actuacions de neteja i condicionament de jardins i solars que no impliquin tala d’arbrat ni moviment de terres de més de 10 cm
d’espessor.

1) Pintura de faganes. En cas que es requereixi la instal-lacié de bastimentades, grues o similars s’haura d’aportar, una vegada
realitzada la seua instal-laci6 i abans de I’inici de les obres, el certificat corresponent.

Quan consisteixin en substitucié de paviments, la seua superposicid no superara dos gruixos de paviment ni suposara augment de la
sobrecarrega de calcul.

ARTICLE 4. REGIM JURIDIC DE LA COMUNICACIO PREVIA
1. Régim juridic general

1.1. En tot el que no preveu la present ordenanga, sera d’aplicacié la normativa continguda en les Normes subsidiaries de
planejament de Santa Eularia des Riu aprovades definitivament el 23 de novembre de 2011 i publicades en el BOIB numero 20 EXT
de 8 de febrer de 2012.

1. 2. La gesti6 dels residus de la construccio6 s’ajustara al que estableix I’OM de residus de la construcci6 i la demolicié aprovada el 4
de febrer de 2010 (BOIB ntimero 118 de 12 d’agost de 2010), modificada parcialment per acord de Ple de data 29 de juliol de 2011
(BOIB num. 128 de 27.08.2011).

1. 3. El régim de comunicacié prévia no eximeix de 1’obligatorietat d’obtenir altres autoritzacions o complimentar altres formes
d’intervencio que siguin preceptives de conformitat amb altres ordenances o normativa sectorial aplicable en el seu cas.

1.4. La comunicacid prévia no faculta en cap cas a realitzar actuacions en contra del que estableixen la legislacio urbanistica i el
planejament vigent, ni podra substituir la llicéncia urbanistica quan aquesta sigui preceptiva de conformitat amb la normativa de
vigent aplicacio en cada moment.

1.5. La comunicaci6 previa no implicara 1’autoritzacio per a ocupacio6 de la via publica ni altres autoritzacions administratives.

1.6. El régim de comunicacio prévia regulat en la present ordenanga s’entendra salvant el dret de propietat i sens perjudici de tercers.

2. Procediment de comunicaci6 prévia
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2.1. La persona interessada, abans de I’inici de les obres contemplades en I’article 3 de la present ordenanga, haura de presentar una
comunicacio prévia davant I’ Ajuntament de Santa Eularia des Riu.
2.2. La comunicaci6 previa ¢€s el document mitjancant el qual les persones interessades posen en coneixement de I’ Ajuntament les
seues dades identificadores i altres requisits establerts per a 1’exercici dels actes de transformacid, construccio, edificacio i us del sol i
subsol subjectes al régim de comunicacié previa, i permet 1’inici de 1’activitat de qué es tracti sens perjudici de les facultats de
comprovacio, control i inspeccid que correspon a I’ Ajuntament.
2.3. La comunicaci6 prévia es presentara d’acord amb el model normalitzat que facilitara I’ Ajuntament i haura d’anar acompanyada,
com a minim, de la documentacié segiient:
- Nom i llinatges de la persona sol-licitant i, si escau, de la persona que la representi amb copia del DNI (o altre
document identificador) de la persona interessada o de tots dos, si escau. Si es tracta de persones juridiques hauran
d’acompanyar copia de 1’escriptura de constitucid de la societat i identificacié del CIF, aixi com del domicili social.
- Indicacié d’un domicili a efectes de notificacions, teléfon (fix i mobil) de contacte i adrega electronica.
- Descripci6 de les obres a realitzar amb croquis acotat d’aquestes, signat pel constructor o técnic designat, que, en cas
de pintura de faganes podra substituir-se per dos fotografies d’aquesta.
- Pressupost detallat amb mesurament i valoracié detallada de les partides.
- Fotografies.
- Identificaci6 del constructor o professional competent encarregat de 1’execucio dels treballs.
- Referencia cadastral o copia de 1’altim rebut de I’IBI. En cas d’actuacions en sol rustic, identificacio del poligon i
parcel-la i planol d’emplagament.
- Comprovant de I’autoliquidacié de les taxes i els impostos municipals que resultin d’aplicacio.
- Justificant del diposit de fianga per import del 5% del pressupost de 1’obra, o la que resulti d’aplicacio, de conformitat
amb el que estableix I’OM de residus de la construcci6 i la demolicio.
- Termini estimat per a 1’execucid de 1’obra sense que, en cap cas, pugui ser superior a 2 anys.
- Autoritzacions de caracter sectorial que legalment siguin exigibles
2.4. Quan es tracti d’actes que, estant subjectes al régim de comunicacié prévia, afectin 1’estructura, el disseny exterior, les
condicions d’habitabilitat o la seguretat dels edificis i les instal-lacions, s’haura de presentat escrit d’assumpcio de direcci6é d’obra
signat per técnic competent.
2.5. Presentada la comunicacio previa en el Registre General de I’ Ajuntament, la persona interessada podra iniciar les obres I’endema
de la presentacio.

En cas que la documentacid presentada amb la comunicacioé prévia estigui incompleta, es requerira a la persona interessada la seua reparacio i
millora, i la comunicacié no produira els seus efectes mentre no s’aporti la documentacié completa o, si escau, es repari.

Unicament es tendra per efectuada la comunicacio prévia quan la documentacio estigui completa.

Una vegada presentada la comunicacio prévia i la documentacié adjunta, el departament responsable 1’analitzara i en cas que detecti que
I’actuaci6 pretesa esta subjecta al régim de llicéncia o autoritzacio s’ordenara la immediata suspensio de les obres o actuacions.

ARTICLE 5. EFECTES DE LA COMUNICACIO PREVIA
1. A partir del moment en qué la comunicaci6 prévia tengui efecte, el promotor estara habilitat per iniciar les obres.

2. El promotor haura de complir amb 1’execucié material de les obres en el termini expressament recollit en la comunicacid prévia, i no
s’entendran com a emparades per la comunicacio les que es realitzin fora del dit termini. En tot cas, el termini maxim d’execuci6 de les obres
no podra ser superior a 2 anys. Transcorregut I’esmentat termini maxim, s’entendra automaticament caducada la comunicaci6 prévia.

3. Qualsevol variacid en les obres a executar haura de ser objecte de nova comunicacid prévia.
4. La persona interessada haura de disposar a I’obra de la comunicaci6 prévia amb el segell del Registre General d’Entrada de 1’ Ajuntament.

5. La inexactitud, falsedat o omissio de caracter essencial, en qualsevol dada o document que acompanyi la comunicacié previa determinara
la impossibilitat de continuar amb les obres des del moment en qué es tengui constancia de tals fets, sens perjudici de les responsabilitats
penals, civils o administratives a qué poguessin donar lloc.
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ARTICLE 6. ADEQUACIO DE LES OBRES A LA COMUNICACIO PREVIA. INSPECCIO

El

i En qualsevol moment a partir de la data de presentacioé de la comunicaci6 prévia juntament amb la documentacié completa, els serveis técnics
e .. . .. . . . . . . . .7 \

municipals podran realitzar visita d’obra per verificar la seua adequaci6 al contingut de la comunicaci6 prévia. A I’acte d’inspecci6 haura de
%comparéixer, a requeriment de 1’ Ajuntament, el promotor i, si escau, el constructor o técnic responsable.
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A efectes de la inspeccio, qualsevol técnic municipal competent, zelador o agent de la Policia Local tendra accés a les obres a fi de
comprovar que aquestes s’ajusten a la comunicaci6 prévia presentada.

ARTICLE 7. PROTECCIO DE LA LEGALITAT

1. Les accions o omissions que vulnerin les prescripcions contingudes en la present ordenanga tendran la consideraci6 d’infracci6 urbanistica
i, en especial, les segiients:

a) Larealitzacio d’obres sense la presentacio de la comunicaci6 prévia amb la documentacié completa.

b) Lacomunicacio6 prévia d’obres que no compleixin els requisits establerts en la present ordenanca per a la subjeccio6 a aquest
regim.

¢) No tenir a disposici6 dels serveis municipals original o copia de la comunicacio prévia.

d) Lamodificaci6 de I’obra objecte de comunicaci6 prévia sense la presentacié de nova comunicacid prévia, sempre que tal
modificacié no suposi alteracié de la seua condicio d’obra subjecta a aquest régim.

e) Lamodificacio de I’obra objecte de comunicaci6 prévia que suposi la perdua de la seua condicié com a tal.

2. La inobservanga o I’incompliment de qualsevol de les disposicions contingudes en la present ordenanga implicara, quan sigui procedent,
I’adopcio per I’ Ajuntament de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica i procediment sancionador previstes en la Llei 2/2014, de 25
de marg, d’ordenacid i Gs del sol de les Illes Balears.

3. La comissi6 de qualsevol de les infraccions descrites en 1’apartat 1 del present article, tendra la consideracio de circumstancia agreujant a
efectes de la imposici6é del régim sancionador que correspongui en aplicacio del que estableix la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i s
del sol de les Illes Balears

DISPOSICIO FINAL

La present ordenancga entrara en vigor, una vegada aprovada definitivament, després de la publicacié del seu text integre en el Butlleti Oficial
de les Illes Balears i transcorregut el termini establert en I’article 113 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les
Illes Balears.

Santa Eularia des Riu, 11 de setembre de 2014

L'Alcalde,
Vicent Mari Torres.
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