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AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
12981 Planejament i Gestié Urbanistica. Edicte informacid piiblica aprovacic definitiva projecte modificacio
PGOU canvi de qualificacié urbanisitca d'una parcel-la al carrer Almada i Solleric de Son Vida. PA
2011/15

L’Ajuntament Ple en sessio celebrada el 27.06.2013 va aprovar definitivament una modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana (PGOU)
mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI- El projecte de modificacio del PGOU de Palma, presentat per 1’ Associacié de Propietaris de
la Urbanitzacié Son Vida, i referit al canvi de qualificaci6é urbanistica d"una parcel.la de la urbanitzacié Son Vida, situada entre el carrer
Almadra i Solleric, de zona T4a, d'Gs principal turistic, a zona 12d, d"us principal residencial unifamiliar, fou aprovat inicialment amb
prescripcions pel Ple de 1’Ajuntament, en sessio celebrada el 31 de gener de 2013, i sotmés a informacidé ptblica d'un mes mitjancant
anuncis al Butlleti Oficial de les Illes Balears nim. 22 de dia 14.02.2013, edicte nim. 2508; al diari “Diario de Mallorca”de dia 13.02.2013;
i al tauler d"anuncis d"aquesta Corporacio.

Dins aquest termini, que va acabar el dia 15.03.2013, no s’han presentat al.legacions.

Atés el que disposen els articles 72 i 73 i la disposicié addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d’acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, es va sol.licitar al Consell Insular de Mallorca 1’emissio del
corresponent informe, amb remissio d 'un exemplar de la documentaci6 que havia estat objecte d’aprovaci6 inicial pel Ple de 1" Ajuntament.

Per acord de la Comissi6 Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme del Consell Insular de Mallorca de data 22 de marg de 2013 s’informa
favorablement la proposta de modificacié del PGOU, amb dues observacions: una quant a qiiestions de documentacid, s’ha complimentat en
el projecte que ara es sotmet a aprovacio definitiva; 1'altra diu: “S’haura de distingir entre la iniciativa particular i la formulacio de la
modificacio, que haura de ser publica i redactada d’ofici per la Corporacio”. Al respecte s'ha de dir que aquesta consideracié no ve
recolzada per cap precepte; la Llei del Sol reconeix el dret dels ciutadans a la participacio en els procediments d’elaboraci6 i aprovacié de
qualssevol instruments d’ordenacid i execucid urbanistiques. Evidentment, 1'instrument d’ordenacié d’iniciativa particular ha estat
supervisat pels serveis técnics i juridics municipals, i per les administracions i organismes amb competéncies especifiques afectades, i no
assoleix 1"aprovaci6 fins que s’ha completat la tramitaci6 adient.

Amb posterioritat a 1"aprovaci6 inicial s’ha rebut informe favorable de la Delegacio de Defensa a les Illes Balears, i del Ple de la Comissio
d’Emergencies i Proteccio.

Per altra banda, en dates 20.05.2013 i 23.05.2013, pel promotor de la present modificacié es presentava nou projecte de modificacié del
PGOU als efectes de donar compliment a les prescripcions assenyalades a 1’acord d’aprovaci6 inicial; aixi com també, als efectes de
completar el projecte amb la documentacié indicada per 1’acord de la Comissi6 Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del Consell
Insular de Mallorca de data 22 de mar¢ de 2013. Aquesta documentacié ha estat informada favorablement pels serveis técnics de
Planejament, en informe de data 23.05.2013.

Es fa constar que es sol.licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d’assessorament legal al Ple i les Comissions,
atribuides en 1"article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Reégim Local, en relacio a 1” article 123.2
del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu per que es tracta d’assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu
també a I’article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d"acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny , pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacié del Pla
General d’Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d’organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a ’article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d’abril, modificada per la Llei 57/03,
de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del govern local, RDL 781/86, de 18 d’abril, art. 99 i segiients del Reglament Organic
del Ple, 4-1-e) i 12-a) del Reglament de la Gerencia d’Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient
resolucio:

et
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Proposar a la Junta de Govern ’aprovacié definitiva del projecte de modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma, relativa al
canvi de qualificaci6 urbanistica d"una parcel.la de la urbanitzacid Son Vida, situada entre el carrer Almadra i Solleric, de zona T4a, d"tis
principal turistic, a zona 12d, d"us principal residencial unifamiliar , per tal que sigui elevat a I’ajuntament Ple, previ dictamen de la Comissio
Informativa 1’adopci6 del segiient:

ACORD

Ir.-Aprovar definitivament la modificaci6 del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palma, relativa al canvi de qualificacié urbanistica d 'una
parcel.la de la urbanitzacié Son Vida, situada entre el carrer Almadra i Solleric, de zona T4a, d"Us principal turistic, a zona 12d, d"us principal
residencial unifamiliar. Aquest projecte de modificacié del PGOU, amb dates d’entrada al servei juridic de Planejament de 20.05.2013 i num.
334, i de 23.05.2013, num. 340, promogut per 1’Associacié de Propietaris de la Urbanitzacié Son Vida , doéna compliment a les
prescripcions assenyalades a 1’acord d’aprovacio inicial; aixi com també, a 1’observacié quant a mancances de documentacié feta a 1"acord
de la Comissi6 Insular d’Ordenaci6 del Territori 1 Urbanisme del Consell Insular de Mallorca de data 22 de marg de 2013, adoptat en el
tramit previst als articles 72 i 73 de la Llei de Capitalitat de Palma de Mallorca. Tot aix0, atés el resultat de 1"informacio publica, i vistos els
informes obrants a 1’expedient.

2n.- Comunicar el present acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 1’Oficina de la revisi6é del PGOU.
3r.- Notificar el present acord a 1" Associaci6 de Propietaris de la Urbanitzacié Son Vida.

4t.- Donar trasllat al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini de quinze dies des de la
seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

5¢.-Publicar el present acord, juntament amb normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, quedant aleshores aixecada la
suspensio de 1'atorgament de llicéncies a les arees del territori objecte d'aquest acord.”

Complint amb I' art. 11.2 del Reial Decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol, i I' art. 134 del
Reglament de Planejament, RD 2159/78, de 23 de juny, es publica perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resolucid, que esgota la via administrativa, de conformitat amb ’article 107.3 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/99, de 13 de gener, podeu presentar
recurs contencids administratiu, d’acord amb D’article 19 de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdic-cié contenciosa
administrativa, i amb els articles 25 i 45 i ss. d’aquesta Llei de la jurisdiccid contenciosa administrativa davant la Sala contencids
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de 1' endema de la publicacio.

Aixi mateix i d' acord amb als art. 70 1 65.2 de la Llei 7/85, de 2 d' abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquesta
modificacié de PGOU:

Article 135. Ordenances particulars zones I. Us principal: residencial unifamiliar. Tipus d’edificacié: RP.A.

1. Descripci6. Aquesta ordenanga correspon a les zones de caracter més extensiu al sol urba, corresponent en general a zones perifériques, de
baixa densitat.

2. Zones. Dins I’ordenanca es distingeixen quatre zones: 12a, 12b, 12¢ i 12d, les diferéncies de les quals vénen determinades fonamentalment
per les mides de les parcel-les.

3. Condicions minimes de parcel-lacio.

Ra 2b 2¢ 2d
S min. 400 800 1000 2000
A min. 15 (1) 20 20 24

Sent:

S min.: Superficie minima de parcel-la en m?
A min.: Amplada minima de parcel-la en metres.

4. Condicions d’edificacio. Per a totes les zones de 1’ordenanga es fixen els segilients parametres:

a) Altura en nombre de plantes 2
b) Altura maxima en metres 7
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c¢) Altura total en metres 8’5

I per a cada una de les zones s’estableixen els segiients parametres:

12a (4) 12b 12¢ 12d
Oc (%) 40 (2) 25 20 25
Ra (m) 33 5 5 10 (*)
Rm (m) 3(3) 4 4 5
E (m2m?) 05 04 025 033
It (hab /parcella minima) 1 1 1 1

Sent:

Oc (%): Ocupacié maxima sobre parcel-la.

Ra (m): Separacié minima a alineacions en m

Rm (m): Separacié minima a mitgeres en m

E (m?*/m?): Edificabilitat en m?

Ir (hab/parcel-la minima): index d’intensitat d’ds residencial (nombre d’habitatges per parcel-la minima).

(1): per les parcel-les edificades identificades en la modificacié puntual de Bellavista s’accepta I’amplada actual en data d’aprovaci6 inicial
de la modificacio puntual. (2) : per les edificacions identificades en la modificacié puntual de Bellavista s’accepta I’ocupacio6 actual en data
d’aprovaci¢ inicial de la modificacié puntual (3) : per les edificacions identificades en la modificacié puntual de Bellavista s’accepta la
separaci6 actual en data d’aprovacio inicial de la modificaci6 puntual.

4) Les parcel-les qualificades com zona I2a i confrontats amb el SGEL/P-J, 82-08-P, situat prop de I'ambit de la UE/82-01 de Bellavista, o bé
incloses en illetes situades enfront de I'esmentat sistema general, haurien de complir els segiients requisits:

- S'instal-lara una xarxa de hidrants normalitzat per a poder ser utilitzat pels serveis d'extincio.

- En els jardins i en les tanques dels habitatges s'ha d'evitar la utilitzacié de material inflamable, com plastics, i la implantacié de
vegetacid que es prendre i propaga rapidament, com xiprer, bruc i palmeres, substituint-los per altres espécies que mantinguin alts
nivells d'hidratacid, sent recomanables que siguin espécies autoctones.

- S'haurien de redactar i implantar plans de autoproteccié d'incendis forestals.

- Les obres es realitzaran preferentment fora de 1'época de riscos d'incendis i es prenguessin mesures establertes en 1'article 8.2 ¢ del
Decret 125/2.007

(5) A les illetes qualificades com zona I2a se ha de tenir en compte el nombre maxim d'habitatges possibles per illeta que figuren a planol 06
ordenaci6 proposada de la modificacié puntual del PGOU referida a la UE/82-01 Bellavista i a les fulles serie D d'ordenacié del sol urba
escala 1: 1.000 aprovats definitivament.

(*): En la zona 12d no sera obligatori que els garatges es retrenquegin de l'alineacio de vials i espais lliures publics. Aquests garatges haurien
de tenir unes dimensions maximes de cinc (5) metres d'amplaria i sis (6) metres de profunditat.

5. Condicions d’ordenacid. El tipus d’ordenacid és "regulacid de parcel-la aillada". Tanmateix es permeten els habitatges apariats a les zones
12a, I2b i 12¢, encara que mantenint 1’as unifamiliar a cada solar. S’entén per habitatges apariats els adossats entre si sobre una alineacié de

mitgera, encara que mantenint les separacions obligatories a les restants alineacions de la parcel-la.

L’esmentada ordenacid requereix 1’aprovacio prévia a la concessio de llicéncia d’un estudi de detall.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/95/829790

6. Condicions d’us. Les condicions d’us es regulen pel QUADRE D’USOS NUM. 3 de Iart. 65.

Article 65. Quadres d'usos de les zones de Sol Urba.

QUADRE D'USOS N° 3.

CORRESPON A LES ZONES: 12a, I2b, 12¢, 12i, J2a, J2b, K2a.
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USOSDETALLATSSITUACION

1.1 hab. Unifamiliar 1,2,4
4.1 Comercia 2
4.2 Administratiu 23
4.4 Establiment Public 2
5. Equipaments 4
6.2 Inst./Serv 24
6.4 Telecomunicacions 1,245
6.5 Aparc. Vehic. 25
NOTES:

- S'exceptua I'Equipament Cementiri del quadre anterior.

- En Equipaments Esportius, es permetran en totes les situacions.
- L'as 5.11 Recreatiu, no es permetran en situacio 11 3.

Article 62. Grau segons situacié.

Es defineixen cinc categories:

1) En qualsevol planta d'edifici d'"is no exclusiu, excepte les corresponent a planta soterrani o semisdtano aixi com les incloses en la situacié
2

2) En planta baixa amb accés directe des de la via publica; en planta baixa amb accés directe des de la via publica i associada a planta de
semisotano, soterrani o planta primera.

3) En planta o plantes immediatament superiors a la planta baixa amb accés directe des de la via publica, diferent al dels habitatges. En
edificis ja existents es considerara que es troben en aquesta situacio les plantes immediatament superiors a la baixa destinades a usos diferents
al d'habitatge.

4) Edifici d'activitat exclusiva
5) En espai no edificable de parcel-la.
Article 63. Usos en planta soterrani o semisétano.

Independentment dels usos que es permetin en les condicions establertes per a la situacid 2, en les plantes soterrani es permetran els segiients
usos quan aquests estiguin permesos en la zona:

- Magatzems (3.2)
- Seguretat (5.6)
- Sanitari (5.7), excepte hospitalitzacid, en edificis d'us exclusiu
- Religios (5.8) en edifici d'us exclusiu.
- Aparcaments de vehicles (6.5)
Palma, 1 de juliol de 2013

El cap del Departament,
p.d.Decret de batlia nim. 10434 de 8 de juny de 2012,
Jaume Horrach Font

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/95/829790
Rk

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

		2013-07-05T14:21:00+0200
	BUTLLET͠OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1373026860893




