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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI
12832 Acord d’aprovacié definitiva amb prescripcions de la modificacié puntual del Pla general d’ordenacio

urbana del municipi de Sdller relativa a Particle 28.4.3 de les normes urbanistiques i de Particle 15.2
de Pannex normatiu 7 sobre normativa d’aparcaments a la zona de Nucli Vell

La Comissi6 Insular d’ Ordenacié del Territori i Urbanisme en sessié celebrada el dia 28 de juny de 2013, adopta, entre d' altres, € segient
acord:

“Ates | expedient relatiu a la modificacio puntual del Pla general d’ ordenacié urbana del municipi de Soller relativaal’ article 28.4.3 de les
normes urbanistiques i de I'article 15.2 de I’annex normatiu 7 sobre normativa d’ aparcaments a la zona de Nucli Vell, i d acord amb el
dictamen de la Ponéncia Técnica d' Ordenacio del Territori i Urbanisme, en el tramit previst al’article 132.3 del Reia decret 2159/1978, de
23 de juny, Reglament de Plangjament Urbanistic aquesta Comissié Insular acorda aprovar definitivament |’ expressada modificacié puntual,
tot subjectant-se a la prescripcio segient:

- El nou paragraf incorporat a punt 2 de I’ article 15. Us de garatge-aparcament de I’ Annex 7 del Pla general d ordenacio urbana de Soller,
quedara segons la seglient redacci6: “Per alazonade Nucli Vell es podra aplicar el que preveu aguesta normaquan I’amplaria del carrer que
doni accés al’ aparcament sigui igual o menor de 6’20 metres, i sempre que amb caracter previ al’atorgament de lallicéncias'inscrigui en el
Registre de la Propietat lavinculacié al’ edifici dela plaga o places d’ aparcament emplacades a altres edificis’.

Amb independéncia al’ anterior es considera oportu, segons acord del Ple de la Comissié d' Emergénciesi Proteccid de 17-04-2013, recordar
gue es recomana a municipi de Soller que elabori un pla d’ emergencia sismica’.

Aixi mateix, esfan publiques les normes urbanistiques

Normes urbanistiques
Capitol 1. Zones.

Art.28. Cases del Nucli Vell.
(ClauNV1iNV2).

1.D€finicio
1.1. Aquesta zona ordena |'edificacié antiga del poble de Soller, Biniaraix i Port de Soller.

1.2. El Pla Genera es proposa conservar i rehabilitar tot € sector, regulant les obres de nova edificacio, aixi com les de millora o
conservacio, restauracio, consolidacié, rehabilitacio, reestructuracio, reconstruccio, ampliacié i demolicié de I'edificacio existent.

1.3. El tipus arquitectonic generic és de casa entre mitgeres en lesvariants T1, T2i T3.
En els grafics d'ordenaci6 de la série 0.3, Annex Normatiu 1, algats a escala 1:1000, sassenyalen de forma precisa:

- latipologia de desenvolupament de I'edificacio.
- I'algada maxima permesa.

- €l nombre de plantes permeses.

- elsvolums disconformes, tipus A i B.

1.3.1. Els edificis que tenen dibuixada la facana i identificada la tipologia rellevant en els Grafics d'Ordenacié série 0.3, Annex Normatiu 1,
son edificis en els que es permeten les obres de conservacid, restauracid, consolidacid, rehabilitacio i reconstruccié, i en algun cas
I'ampliacio, perd no lareestructuracio o lademolicid.

1.3.2. Els edificis que incorporen a més de la tipologia originaria una segona dins un cercle, poden ser ampliats fins a I'algada indicada
seguint latipologia de substitucio.

#41.3.3. Els edificis que superen I'algada reguladora si tenen dibuixada la fagana i identificada la tipologia rellevant constitugixen un volum
disconforme tipus A, ja que no s adapten clarament a les tipologies originaries T1, T2, i T3, (definides en €l grafic 0.3.0.1. del Annex
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Normatiu 1). A ladisposicié transitoria 1 de les presents Normes, es regulen les obres permeses en aquests edificis.

1.3.4. Els edificis que superen I'al¢ada reguladora si no tenen dibuixada la fagana ni identificada la tipologia rellevant estan com volum
disconformes tipus B. A la disposici6 transitoria 12 de les presents Normes, se regulen les obres permeses en aquests edificis.

Qualsevol obra major que se realitzi en els esmentats edificis, comportara I’ gjust de la fagana a la tipologia o tipologies de substitucid
indicadesi definides en els Grafics d'Ordenaci¢ serie O.3 del Annex Normatiu 1, al¢ats a escala 1:1000.

1.3.5. Els edificis dibuixats en els planols d’ ordenaci6 de la serie 0.3 de I’ Annex Normatiu 1 del Plai que contenen algun volum disconforme
tipus A o tipus B tindran la consideracié d' Edificis Inadequats.

1.4. Aquesta zona es divideix en dues subzones: NV1i NV2.
1.4.1. Enlasubzona NV 1, es defineix estrictament la tipologia de construccio, substitucié o ampliacio d'edificis.
1.4.2. EnlasubzonaNV2 espermet escollir latipologiade substitucid i es deixamés lliure la composicié de la planta baixa.

1.5. Per tots els edificis, elements i ambits catalogats, que estan en ambits de NV1 o NV2 prevaldran les determinacions establertes en €l
Cataleg per damunt de les fixades genéricament per la zona. Els projectes de construcci6 de I'ambit NV Biniaraix, en tant no siguin aprovats
els "Criterios rectores e instrucciones para la defensa de los conjuntos histérico artisticos de la isla de Mallorca", a més de subjectar-se a
les Normes d'aquest article, hauran de ser informats favorablement per la Comissio de Patrimoni Historic Artistic de la Conselleria de Cultura
del Govern Balear.

2. Aprofitament urbanistic
2.1. Ladensitat maxima neta és d'un habitatges per cada 120 m2 construits sense cotxerai 150 m2 amb cotxera.

2.2. Laparcel-laminima és la de 100 m2, si bé tindran també aguesta consideracié aquelles parcel les de superficie inferior que no shagin
dividit o segregat a partir de I'entrada en vigor del Pla General de Soller de 1981.

2.3. Lafagana minima ésla de 6 m, si bé tindran també aquesta consideraci6 aquelles faganes de longitud inferior que no shagin dividit o
segregat, a partir de I'entrada en vigor del Pla General de Sdller de 1981.

2.3.1 Lafaganamaximaéslade 12 m.
Es obligatorialadivisié del front de fagana si aquesta supera els 12 m (dos vegades la fagana minima).

2.4. L'acada maxima, per ales subzones NV1i NV2, serala que sindica en els Grafics d'Ordenacié de la serie 0.3., Annex Normatiu 1 a
escala 1:1.000.

L'algcada maxima samidara d'acord amb el que assenyalaal'Annex n. 61 es desenvolupara com amaxim fins el centre de la mancana.

2.4.1. L'algada maxima pot oscil-lar en £ 20 cm sempre que el criteri de relacio amb les veines sigui el mateix que el grafiat en els Grafics
d'Ordenacié de laserie 0.3, Annex Normatiu 1, i estigui perfectament comprovadai documentada la modificacio.

2.4.2. Hi ha cinc agades tipus, que son indicatives, pero sempre preval |'algada indicada en els Grafics d'Ordenacio de la serie O.3, Annex
Normatiu 1, aescala 1:1.000:

a) PB + 1 de plantabaixa (4 m) i un pis(3m) o de plantabaixa (3,5 m) i un pis(3,5m), que correspon a |'alcada maximade 7 m.

b) PB + 1 + P de planta baixa (4 m), un pis (3 m) i porxo (1,5 m), que correspon a |’ algada maxima de 8,5 m.

¢) PB + 1 + PH de planta baixa (3,5 m), un pis (3 m) i porxo habitable (2 m) o de planta baixa (4 m), un pis (3 m) i porxo habitable (2 m),
que correspon a |'algada maxima de 8,5-9 m.

d) PB + 2 de planta baixa (4 m), un pis (3,5 m) i un pis (2,5) o de planta baixa (3,5 m), un pis (3,5 m) i un pis (2,5), que correspon a l'alcada
maxima de 9,5-10 m.

€) PB + 2 + PH de planta baixa (3,5 m), dos pisos (3 m x 2) i porxo (1,5 m), que correspon a I'algada maximad’ 11 m.

2.4.3. A part deles anteriors precisions, I'alcada maxima de cada planta és:

a) de laPlanta Baixa (PB) de 4 m medits sobre rasant de fagana en el centre de la parcel -la
b) de la Planta Pis de 3,5 m medits sobre rasant de fagana en el centre de la parcel-la.

=2C) de la Planta Porxo (P) de 1,5 m medits sobre rasant de fagana en el centre de la parcel-la

d) de la Planta Porxo Habitable (PH) de 2 m medits sobre rasant de facana en el centre de la parcel -la.
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€) del Cos Auxiliar, si es pot desenvolupar tindra una algada de 6 metres medits en el centre de la planta sobre larasant natural del terreny.

2.4.4. Només una de les cares de la parcel -la té la condici6 de fagana, excepte si |a parcel -la té unafondaria major de 28 m i aguest fons déna
aun carrer en que larasant en el punt mitja de la segona fagana estaaunacota+ de 1m en relacié alacotacentral delarasant del carrer de la
facana principal. En aquest cas |la segona fagana tindra la consideraci6 de facana edificable.

2.5. Lafondaria edificable méxima éslaindicada en els planols de zonificacié de la série 0.2 a escala 1:1.000. Aquesta és:

- de 10 metres per illesd'igual 0 menys de 38 mi de més de 30 m de fondaria,
- de 12 m per illesdigua o menysde 50 mi de més de 38 m de fondariai

- de 14 m per illes de més de 50 m de fondaria.

- Lesilles de menys de 30 m de fondaria son totalment edificables.

Si lafondéria és variable, lalinia de fondaria edificable maxima és la que correspon d'unir els punts als que correspongui cada ample.

2.6. Si una parcel-la té més de 24 m de fondaria, shi pot edificar en el pati un cos de 3 x 3 m de planta maxima i 3 m d'alcada maxima,
adossat al cos principal i a llindar lateral. Si una parcel -la té més de 28 m de fondaria, shi pot edificar en el pati un cos de 3 m amplex 6 m
fons de planta maximai 6 m d'algada maxima, adossat a cos principal i a llindar lateral. Aquests cossos es destinaran a un Us de vivenda o
as altres usos admesos en la zona.

En tot cas aquesta edificaci6 es separara com a minim 3 m dels fons de parcel -la.

Si laparcel laté més de 50 m de fons es pot adossar un segon cosde 3 x 3mi 3 m d'acadaasllindars lateralsi/o fons de la parcel la sempre
que quedi separat 12 m de qualsevol altre cos. Aquest cos es destinara als usos permesos en aguesta zona. Les cobertes d'aquests cossos
d'edificacid podran ésser destinades a terrasses. La resta de volums existents quedaran fora d'ordenacio.

2.7. Lafondaria edificable maxima en PB dels edificis que corresponen al carrer de la Lluna, que sindiquen en els planols de Zonificacio de
lasérie0.2 aescala1:1.000i 0.3 aescala 1:1.000, ésde 20 m, si I'is no ésresidencial, finsi tot s amb aixd socupa el 100% de la parcel la.

2.8. LaPlanta Porxo pot ocupar com amaxim el 70% de la superficie de la plantapisi sha de recolzar en la fagana en tota la seva amplada.
2.9. No sadmeten cossos sobresortint ala coberta que no quedin coberts pel porxo o la mateixa pendent.

3. Condicions de composicid i estética de I'edificacio.

3.1. Sobre lafagana de I'edifici.

3.1.1. Si estractade la subzona NV 1, la nova edificacio seguira en lafacana laregla que li doéna la tipologia indicada amb un cercle en els
Grafics d'Ordenacio de la série 0.3, Annex Normatiu 1. Aquesta regla és la que es dibuixa en el grafic 0.3.0. adjunt o com a Ordenanca
d'edificaci6 en lacomposici6 de lafagana.

3.1.2. Si estracta de la subzona NV 2, la nova edificacié seguira en lafaganales regles de composicio d'una de les tipologies indicades en €l
grafic 0.3.0, com Ordenanca d'edificacié en la composicio de lafagana.

3.2. Sobre el tractament de la planta baixa.
3.2.1. Si es tracta de la subzona NV1, i el portal de la planta baixa, si es pot modificar per tractar-se d'una casa nova o a reformar, per
adequar-se la tipologia, tindra com a mida maxima d'amplada 1/3 del ample de la facana s aquesta és de 6,6 m. Si és major I'ample sera

com amaxim de 2,2 m que éslamidadel portal reconegut ti pol 6gicament.

3.2.2. EnlazonaNV2, el porta de la planta baixa podra ultrapassar d'amplada les mides donades per lazona NV 1, pero shaura de justificar
la composicio de lafagana en la seva globalitat.

3.3. Sobre els cossosi elements sortints ala fagana.
3.3.1. No es permeten les tribunes ni cap altre tipus de cos sortint tancat.

3.3.2. En planta baixa solament es permeten socols i pilars que no ocupin més d'una décima part de la voravia i com a maxim deu
centimetres, no permetent-se cap altre elements, ni cos sortint.

=-3.3.3. Les cornises i rafecs-aleros tindran un vol inferior a 1/3 de I'ample del carrer al que fan front des del pla de fagana, mentre que els
dem&s elements sortints (canals, motllures) no ultrapassaran la mida de 15 cm de sortida, essent obligat que estiguin situats tots ells per sobre
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dels 3,5 metres d'algada. L'ocupacié d'aquests elements a la facana no ultrapassara el 5% de la superficie.

3.3.4. Es permetran bal cons que no ocupin més del 50% de lalongitud de fagana, seguint la proporcio dels foratsi quina sortida sigui inferior
aun 10% de I'ample del carrer. En cap cas, €l balcé podra ultrapassar |'ample de la vorera, exclos el bordo.

3.4. Sobre la composicid, materials, colorsi acabats de lafagana.

En qualsevol cas és obligat que I'acabat i 1a composicié dels edificis es faci d'acord amb les construccions veines, sempre i quan aquestes
tinguin valor arquitectonic, presentant-se la fagana proposada integrada dintre de la de les edificacions veines.

3.4.1. Es composara |la fagana seguint els criteris a aplicar de I'ordenanca dibuixada en el croquis adjunt, utilitzant-se alguna d'aquestes
tecniques constructives:

a) Paredat antic o "opus incertum”, amb pedres irregulars i petites no superiors a 25 cm, amb juntes amples plenes de morter o trossam de
teules o pedralla o d'altres materials ceramics de factura manual. Les dovelles, llindarsi portes seran de pedra carejada.

b) Mur aterracat amb morter de cal¢ de llenya o mixtei tenyit de color de manera que sigui entonat amb |'ocre caracteristic de Soller. Aquest
arrebossat pot fer gruix i quedar per sobre llindars i portes o no. Si fa gruix solament podran quedar a la vista les pedres carejades de
montantsi llindarsi cap més.

Si l'aterracat és al mateix pla del de les pedres dels llindars i montants, poden quedar a la vista aquelles parts del mur paredat que no
recobreixi |'aterracat, aixi com la cantonera

c) El paredat de pedra de mares es limitara als llindars i montants que aniran d'acord amb les mides i qualitats generals de I'edificacio i dela
construcci6 amb agquesta técnica.

En tot cas, la técnica utilitzada produira un edifici que sintegri bé amb I'entorn i que no correspongui a solucions tipol dgiques clarament
alienes o folkloristes. En cap cas, Sadmetral'aplacat de pedra.

3.4.2. Sobre els colors de les facanes dels edificis.
Es obligat utilitzar lagamma dels ocres, sépiesi sienaclar pel tractament general de lafacana dels edificis.

Pel tractament de la fusteria, es podra utilitzar la fusta natural barnizadai €l color verd fosc tradicional de Sdller, aixi com €l color gris perla
en lafusteria exterior i € blanc en lafusteriainterior.

En els elements singulars es permetra lainclusié del color blanc en I'encalat de les llindes, €l taronjat en larajola dels rafecs, € gris plom en
€ls baixants metal -lics exteriors, €l negre en laferraleria.

En els edificis comercias, elsrétolsi lasevail luminacid han de quedar dins els portals o les finestres, sense sobrepassar el plade fagana, en
I'espal que resta entre |'algada de pas de

2.20i l'lcadatotal del forat.

Els aparadors shauran d'inquibir dins €l perimetre assenyalat per cada forat i poden modificar, cap adintre, del pla de facana la localitzacio
de la porta, sempre que tractin €l paviment entre aquesta i I'alineacié amb enllosat de pedravivaigual a de lavoravia contigua. En tot cas €
tancament de seguretat ha de seguir el pla de fagana.

3.5. Sobre la coberta dels edificis.

La coberta dels edificis sera inclinada amb un o dos aiguavessos, amb teula arab tradicional de test, abocant les aigiies cap a carrer i cap al
pati d'illa. La pendent estara compresaentreel 25i el 30%.

Es permet la construcci6 de terrats ala planta coberta, semprei quan es permeti i es desenvolupi una planta porxo. En aguest cas, €l terrat no
podra ser superior al 50% d'aquesta plantai ha de trobar-se en 'aiguavés posterior. La planta porxo pot tenir la coberta amb un aiguavés que
ha d'abocar I'aigua alafacana

3.6. Sobre la proporci6 dels forats alafagana:

a. Exceptuant els forats de la planta baixa, |a maxima amplada dels forats en planta pis és de 1,20 metres.

=-D. Els edificis presentaran en la seva fagana una composicié de forats en vertical, de manera que la proporcio d'algada i amplada estigui entre

lali2seguintlesindicacions del Grafic 0.3.0.
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4. Regulacions especifiques sobre I'Us:

4.1. L'Gs principa del Centre Historic és el d habitatge unifamiliar. L'edificacio pot ser plurifamiliar si cada una de les vivendes resultants és
superior a 120 m2 construits sense cotxerai a 150 m2 construits amb cotxera, per cadascuna d'elles.

4.2. A més estan permesos €ls usos:

Hoteler; oficines-administratiu; sanitari-assistencial; religios; sociocultural; docent; restauraci;  esportiu; aparcament, segons el regim
establert al'Annex Normatiu 7.

Al Port de Séller no sadmet I'Us hoteler.

4.3. Es obligatori preveure una plaga d'aparcament per habitatge, quan aguest sigui nou o es produeixi I'ampliacio dun edifici antic per a tenir
més de dos habitatges.

4.4. A la planta baixa es permet aixi mateix I'is de magatzem; industrial; artesanal, assegurant-se, en qualseval cas, que no puguin produir
mol esties com: sorolls, fums, vibracions, etc., als veins.

4.5. Sadmet I'Gs comercia en PB, si la superficie ésinferior a 300 m2.

4.6. Ladensitat comercial, en termes del nimero maxim de m2 edificats, susceptibles d'Gs sera de 14.924 m2 per alasubzonaNV1i de 4.707
m2 per alasubzonaNV2.

4.7. Els solars sense edificar -en tant no siguin construits- podran destinar-se provisionalment al'Us d'aparcament en superficie.
Annex normatiu 7 del PGOU.

Article 15: Us de garatge-aparcament.

1. Compren els aparcaments privat, collectiusi els publics.

2. El garatge privat és obligat per atot edifici nou, essent obligatori una placa d'aparcament per habitatge.

Aquest garatge pot ser substituit per places d'aparcament al'aire lliure de la propia parcel -la o per unes places d'aparcament situades a un altre
edifici proxim.

En aquest darrer cas, la sol licitud de Ilicencia d'obra haura d'anar acompanyada de I'escriptura de compra de les places d'aparcament que
calguin.

Per ala zona de Nucli Vell es podra aplicar el que preveu aquesta norma quan I’amplariadel carrer que doni accés al’ aparcament sigui igual
o menor de 6’20 metres, i sempre que amb caracter previ al’ atorgament de lallicencias'inscrigui en el Registre de la Propietat la vinculacié
al’edifici delaplaca o places d' aparcament emplagades a atres edificis.

3. Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estaran obligats a preveure un espai d'espera per al'entradai sortida de cotxes que
no destorbi lacirculacio del carrer.

4. Els edificis destinats exclusivament a Us d'aparcament, en €l suposit de tenir una Ilum lliure maxima de 2,20 metres. Podran esgotar
|'algada maxima permesa en la zona augmentant € nombre de plantes.

5.- Les parts de la parcel -la no ocupades per planta soterrani ni edificacid sobre rasant es mantindra vegetada.
La publicacié d'aquest acord es faareservade I'aprovacio de I'Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribuna Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la publicacio del present acord. Aix0 de
conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 dejuliol, reguladora de lajurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 2 dejuliol de 2013

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana
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