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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
12647 Publicacid de I'acord del Ple del Consell Insular Formentera de dia 31 de maig de 2013, d'aprovacié definitiva de |'estudi de detall de la unitat

d'actuacion denominada UA EPJ-16, situada a Es Pujols, TM Formentera, promogut per |'Entitat MAYCAINVEST, SL i publicacié de la
documentacio grdfica i escrita del esmentades estudi de detall

Esfaplblic que el Ple del Consell Insular Formentera, en sessi6 ordinaria celebrada en data de 31 de maig de 2013, va adoptar, entre altres, el seglient ACORD:
PROPOSTA D'APROVACIO DEFINITIVA DE L'ESTUDI DE DETALL DE LA UA EPJ 16, SITUADA A ESPUJOLS, PROMOGUT PER L'ENTITAT MAY CAINVEST SL.
El senyor Bartomeu Escandell Tur, conseller de Presidéncia, Hisendai Territori del Consell Insular de Formentera, presenta la segient proposta d'acord per ala seva aprovacio:

Vist I'escrit efectuat pel Sr. Mariano Mayans Sera, en representacio de I'entitat MAY CAINVEST, SL, presentat en aquesta Corporacio en data 2 d'octubre de 2012 (NRGE 13930), mitjancant el qual
presenta projecte d'Estudi de Detall referent ala unitat d'actuacié anomenada UA EPJ 116, emplacada a Es Pujols, TM Formentera, i demana l'aprovacié del mateix per part del Consell de Formentera.

Vist I'acord de la Comissié Técnica Assessora de sessi6 de data 25 d'abril de 2013, que ha continuaci6 es transcriu:

"(-)

1. INFORMAR FAVORABLEMENT I'aprovaci6 definitiva de la reparcel -lacié Voluntaria, segons escriptura presentada redactada pel notari Sr. Javier Gonzalez Granado amb n © de protocol 701, per
desenvolupar la Unitat d'Actuacio anomenada UA EPJ-16, emplacada a Es Pujols, TM Formentera.

2. INFORMAR FAVORABLEMENT la Reordenacié volumétricament la parcel -|1a resultant.

3. INFORMAR FAVORABLEMENT lI'aprovaci6 definitiva de I'Estudi de Detall, segons projecte presentat redactat per |'arquitecte Sr Tomas I. Alonso Prieto, per desenvolupar la Unitat d'Actuacio
anomenada UA EPJ-16, emplacada a Es Pujols, TM Formentera. Els parametres urbanistics resultants son els seglients:

1. Superficiei dimensions minimes de la parcel -la.
a. Parcel laminima 684'60m2
b. Fagana/ fons minims 15 m/15m

2. Parametres d'edificacio.
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a Edificabilitat maxima 450 m2
b. Ocupacio maxima PB 41% P1 47%
¢. Volum maxim per edifici 1.100 m3
d. Alcadamaxima 6 m
i. Alturatotal 7m
f. Nombre maxim de plantes PB + P1
0. Separacid avialsi EL-POm
h. Separacié minima arestade limits3 m
i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-laé m
3. Index d'intengitat d'ds
IUT 1/33, 33
Un cop aprovat definitivament:
« L'acord es publicara en el BOIB especificant I'ordenacio de les parcel -les resultants amb indicaci6 dels parametres que la defineixen.

« L'acord sinscriuraen €l Llibre-Registre especificant I'ordenacié de les parcel -les resultants amb indicacié dels parametres que la defineixen d'acord amb I'article 166 del Reial decret 2159/1978, de 23
dejuny, pel qual saprova el Reglament de Plangjament per al Desenvolupament i Aplicacio delaLlel sobre régim del sol i ordenacié urbana.

« EnI'expedient han de constar totala documentaci6é degudament diligenciada.

« Un cop certificada |'aprovacié definitiva es tramitara |'escriptura de reparcel -laci6 al registre de la propietat. "

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/93/829156

Tenint en compte el que disposa l'article 22.2.c (en relacié amb I'apartat 4 d'aquest article) de la Llel 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local, €l qual literalment diu: respecte de la
competencia plenaria per al'aprovacio definitiva dels instruments d'ordenaci6 previstos en lalegislacio urbanistica, i participant de tal naturalesa de I'Estudi de Detall, presento per ala seva aprovacio la

| seguent

PROPOSTA ACORD

a, Primer. - APROV AR definitivament I'Estudi de Detall, segons projecte presentat redactat per I'arquitecte Sr Tomés |. Alonso Prieto, per desenvolupar la Unitat d'Actuacié anomenada UA EPJ-16,
emplacada a Es Pujols, TM Formentera.
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Els parametres urbanistics resultants son el's seglients:
1. Superficiei dimensions minimes de la parcel -la

a Parcel laminima 684'60m2

b. Fagana/ fons minims 15 m/15m
2. Parametres d'edificacio.

a Edificabilitat maxima 450 m2

b. Ocupacio maxima PB 41% P1 47%

¢. Volum maxim per edifici 1.100 m3

d. Algadamaxima6 m

i. Alturatotal 7m

f. Nombre maxim de plantes PB + P1

0. Separacid avialsi EL-POm

h. Separacié minima arestade limits 3 m

i. Separacio minima entre edificis en una mateixa parcel-laé m
3. Index d'intensitat d'us

11 UT 1/33, 33

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/93/829156

Segon. - NOTIFICAR €l present acord al's promotors de I'Estudi de Detall.

——Tercer. - PUBLICAR, de conformitat amb el que estableix I'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de |es bases de régim local, en relaci6 al'article 140.6 del Reglament de planejament
il Urbanistic, aixi com I'article 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les 1lles Balears, en el Buitlleti Oficial de les Illes Balears-BOIB-integrament el present acord, aixi
com ladocumentaci6 graficai escrita de I'esmentat Estudi de Detall.

—~~
N~

Vist el dictamen favorable emés per la Comissio Informativa de Territori, Urbanisme, Medi Ambient i Infraestructures, en lasessio ordinaria del dia 28 de maig de 2013.
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Sotmeés a votacio dels 13 membres de la corporacio, sadopta, per més de la majoria absoluta (aixo és pel vot afavor dels 6 representants del grup politic GxF i els 2 representants del grup politic PSOE,
aixo és del'equip de govern, i els 3 representants del grup politic PP) i amb el vot en contra dels 2 representants del grup politic GUIF, el seglient

ACORD
Aprovar la proposta transcrita, que es déna aqui per reproduida.
D'conformitdad amb I'acord transcrit, es publiquen en annex la documentacié graficai escrita de l'estudi de detall.

Contra I'acord precedent, que posa fi ala via administrativa, es podra interposar en €l termini de dos mesos a partir de I'endema d'aquesta publicacié, recurs contenciés administratiu davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les |lles Balears, tot aix0 sense perjudici que es pugui utilitzar qualsevol altre recurs que sestimi procedent en dret, de conformitat amb
laLlei 29/1998, de 13 dejuliol, que regula lajurisdiccio contenciosa administrativa, i laLlei 4/1999, de 13 de gener , de modificacio de la Llel 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiquesi del procediment administratiu comu.

Aixi mateix, sindica que la interposicid dels recursos pertinents no suspenen l'eficacia de la disposicié impugnada, ni tampoc interromp €els terminis que se'n puguin derivar, ecepto que I'autoritat
competent ho acordi expressament.

Formentera, 13 de juny 2013.

El President del Consdll Insular de Formentera
Jaume Ferrer Ribas
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ANNEXOS

ESTUDI DE DETALL DE LA UA EPJ-16
PROMOTOR: MAYCAINVEST S.L.
ARQUITECTE: TOMASI. ALONSO PRIETO

1. AMBIT

1. - L'ambit d'aguest Estudi de detall és €l dels terrenys afectats per la Unitat d'Actuaciéo UA EPJ-16, unitat queinclou terrenys al nucli des Pujols, i que varesultar definidai delimitada per la Revisié de
lesNN. SS. de Formentera aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Formentera mitjangant acord de data 30 de Setembre de 2010 (BOIB nim 155 EXT. D'data 27.10.2010).

L'ambit de I'estudi de detall estrobai grafiaen el planol topografic nim 2 de la documentaci6 grafica de I'Estudi. Té una superficie de 2.136.00 m2 i pertany a un Unic propietari.
Procedeix de la suma de dues finques confrontants amb les seglients dades registrals:

1 - Finca 9404, tom 1320, llibre 119, foli 171

Superficie segons registre 1.030 m2, perod en realitat segons recent mesurament 1.137m2.

Referéncia Cadastral 5972229CC6857S

Titular Maycainvest S.L.

2 - Finca 9405, tom 1320, llibre 119, foli 174

Referéncia Cadastral 5972230CC6857S

Titular Maycainvest S.L.

2. - Lafitxad'aguesta UA, que consta a les Normes Urbanistiques, assenyala el segiient:

UA EPJ-16

1 Ambit: Terrenys amb una superficie total de 2.247 m2 classificats com asdl urbai qualificats com ET 02-EPJ (750 m2), SGEL-P (439 m2) i viari i AP (1.058 m2).

2 Objecte: Obtencid de terrenys qualificats com SGEL-Pi viari i AP vinculats al'actuacié de la ronda des Pujols.

%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/93/829156

%3 Aprofitament lucratiu global: 494 m2s. Nombre maxim d'habitatges: 4. Nombre maxim de places turistiques: 23

%4 Plangjament de desenvolupament: Shaura de formular Estudi de detall per afixacio precisadelslimitsdelaUA i delesalineacionsi limits de qualificacio.
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5 Sistema d'actuaci 6: Compensacio.

6 Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: Nova urbanitzacio.

7 Ordenaci6: D'acord amb les determinacions de cada qualificacio.

2.MARC LEGAL

Lafiguradels Estudis de detall ve regulada per I'article 14 del Text refés de laLlei sobre regim del sol i ordenacié urbana aprovat pel Reial decret 1346/1976, de 9 d'abril.
EnlaRevisié delesNN.SS. I'Article 81 Modificacions de I'ordenaci6 diu:

1 Es permetra la modificacié de I'ordenaci6 detallada establerta per les NN.SS. en qualsevol de les zones mitjangant Estudi de detall que determini una volumetria especifica, quan la solucié proposada,
que haura de comptar amb informe favorable de la Comissi6 técnica assessora del Consell de Formentera, solvent les disfuncions que de I'aplicacio de la normativa general puguin derivar, gjust les
caracteristiques de I'edificacio al'ls a qué es destini 0 suposi una ordenacié de I'edificacio més d'acord amb les caracteristiques tipol 0giques generals de la zona en qué es plantegi.

2 Qualsevol reordenacio de volums que, excepte en el's casos especificament previstos en aquestes NNUU, no podra alterar latipologia, aillada o continua, definida:
a. No podra suposar increment de l'alturai edificabilitat fixada per alaparcel 1a o parcel -les de que es tracti, perd si de I'ocupacié del sol i del volum maxim per edifici definits.
b. No podra alterar €ls usos establerts ala zona ni incrementar la densitat de poblacié que de I'aplicacio del 11U resulti.

¢. En cap cas podra ocasionar perjudici ni aterar les condicions d'ordenacié dels predis proxims o confrontants, ia aquest efecte han de respectar les reculades a limitrofs fixats per a la
qualificacié delazona.

3 En cas d'aprovaci6 de I'Estudi de detall, €l Consell de Formentera podra fixar €l termini maxim que consideri procedent per ala presentacié de la sol-licitud de llicénciai del projecte corresponent.
3. OBJECTE DEL E.D.
1. L'estudi de detall esformulaamb lafinalitat de:

A-Definir de manera precisa els limits de la Unitat d'Actuaciéo UA EPJ16 les aineacionsi limits de qualificaci dels terrenys inclosos en |'ambit. La definicid precisa sefectua sobre cartografia de detall
i dins del marge d'error del més menys 5% determinat per |'article 7.4 de les Normes Urbanistiques.

Ladefinicié precisade les alineacionsi dels limits de les diferents qualificacions és la que es grafiaen el planol n °© 2 resultant com a conseqiiéncia de la mateixa el segiient repartiment de superficies:
~# Superficie total de I'ambit 2.136.00 m2
a. Superficie qualificada com ET 02-EPJ 684.60 m2

b. Superficie qualificada com EL-P 366.22 m2
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c. Superficie qualificada com SGEL-Pi viari 895.18 m2
d. Superficie qualificada com AP 190.00 m2
B-Proposar reordenacio de volums més d'acord amb les caracteristiques tipol ogiques de la zona.

En aguesta U.A. causa de ladimensi6 i geometria de la parcel -la resultant no és possible realitzar I'edificacié permesa respectant les reculades a vials indicats en la Norma per ET. 02, pel que esreditza
unareordenacio de volums que es grafiaen el planol n © 3. Sent I'edificabilitat resultant (250m2 de sostre edificat) menor de laindicada alafitxa d'aquesta UA per laRevisio de NN.SS.

L'edificacio d'aguesta U.A. es destinara a places turistiques, per aquest motiu es planteja alliberar un espai central entre els dos edificis, que permeti la ubicacié d'una piscina.

L'Edifici 1 és més petit, al Subicarial'entradai recepcid i es situa alinia de fagana de la zona EL-P, quedant en definitiva separat del via per I'ample d'aquesta zona que sén 5.50 m, I'Edifici 2, recula
1.40 de la zona EL-P (que serien per la mateixarad 6.90 m del vial), i per lafagana Est recula de 4 a 5m, permetent ubicar en aquest frontal les 8 places d'aparcament que corresponen a les 23 places
turistiques.

LESNORMES D'EDIFICACIO DE LA UA EP}16 SERIEN:

- Superficie de la parcel -1a 684.60 m2

- Parametres d'edificacio.

- Edificabilitat aprofitament maxim 450 m2 sostre edificable

- Ocupacio maxima P.B. 41%, P1. 47.00%

- Volum maxim per edifici, edifici 1, 500 m3, edifici 2, 1.100m3
- Alcadamaxima6 m

- Algadatotal 7m

- Nombre maxim de plantes PB-P1

- Separacio minimaa EL-P, Edif 1 edificacié afacana

Edif 2 1.40m

Separaci6 avia Edif 2 4.00m.

- Separacié minima arestade limits 3 m

- Separacio minima entre edificis en unamateixa parcel-la6 m
- index dintensitat d's 11 UT 1/33.33

4. ESTUDI COMPARATIU del'edificabilitat resultant deles determinacionsdelesNN.SS. i del'ESTUDI DE DETALL

Revision NNSS Proposta E.D.
Superficie minima parcel-la 400 m2 684.60 m2
Edificabilitat maxima 294 m2 (segons fitxa NSS) 250 m2
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Ocupacio

Volum maxim per edifici
Algada maxima
Alcadatotal

Nombre de plantes

Separacié minimaavialsi EL-P

Separacié minimaalimits
Separacié minima entre edificis

index intensitat d'ds 11 UT

Revision NNSS

P.B. 30%
P.P. 30%

750 m3

6.00 m

7.00m

P.B. +P1

5.00m

3.00m

6.00 m

1/33.33

5. DOCUMENTACIO GRAFICA DE L'ESTUDI DE DETALL

Ladocumentaci6 grafica d'aquest Estudi de detall esta constituida pels segiients planols topografics:
1 - Planol de situaci6 ala Revisio de NN.SS. i delasituacié ala urbanitzacio.

2 - a) Plade delimitacio topografica de I'Ambit delaUA EPJ-16 i d'aineacions.

b) Planol de definicié de les diferents qualificacions.

3 - Proposta de reordenacio de volums.

Formenterajuliol 2012
L'arquitecte

Proposta E.D.

P.B. 41%
P.B. 41%

1.100 m3
6.00m
7.00m

P.B. + P1

aEL-P0.00-1.40m
avial 4.20m

3.00m
6.00m

1/33.33

http://boib.caib.es  D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB i3
4 dejuliol de 2013

“iEce  Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 163 - Sec. |. - Pag. 32470

UAEPS02

UAEP)-14 —

REVISION NN.SS. Y SITUACION E.1/2.000 1

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UA. EPJ-16, ES PUJOLS, FORMENTERA, JULIO 2012

PROPIETARIO: MAYCAINVEST S.L.

ARQUITECTOS: TOMAS I. ALONSO PRIETO
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FINCA 9405

DELIMITACION Y ALINEACION

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 2.136.00 M2
SUPERFICIE CALIFICADA COMO ET 02-EP) 684.60 M2
SUPERFICIE CALIFICADA COM EL-P 366.22 M2
SUPERIFICE CALIFICADA COMO SGEL-P Y VIARIO 895.18 M2
SUPERFICIE CALIFICADA COMO AP 190.00 M2

LIMITES DE LA U.A. Y DELIMITACION DE CALIFICACIONES ~E.1/200

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UA. EPJ-{6. S PUJOLS, FORMENTERA, JULIO 2012

Superficie tras la urbanizacién

PROPETARIO.  MAYCAINVEST S.L.

LIMITES DE CALIFICACION ARQUITECTOS TOMAS 1. ALONSD PRIETD

e [
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0.40

EDIFICIO 2 é

EDIFICIO 1

ORDENACION DE VOLUMENES

3

E.1/150

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UA. EPJ-16, ES PUJOLS, FORMENTERA, JULIO 2012

PROPIETARIO: MAYCAINVEST S.L

ARQUITECTOS: TOMAS I. ALONSO PRIETO
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