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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
11548 ITE 2012-742 notificacié acord amb OE

Com a consequiencia de I'expedient 2012/0742 referent ala Inspeccié Tecnica d' Edificis, i atés que s haintentat la notificacid sense resultat
positiu, pel present edicte es notifica a Cloquell Prohens, Antonio, de conformitat amb els arts. 59-4 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu; i 194 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre,
del reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les corporacions locals, que transcrit diu:

Elvira Salva Armengod, cap del departament, per delegacié (Decret de Batlia nim 22906 de 01/12/2011, publicat al BOIB 187 de 15/12/11),
us notific que el Consell de la Geréncia d’ Urbanisme, en data 11.12.2012 ha dictat la segiient resoluci6:

“En data 06.03.2012 sha presentat informe d'inspecci¢ técnica d'edificis per part de la propietat de I'immoble situat en CE FORMENTERA,
22, redactat per técnic col-legiat. De I'informe es deriva la necessitat d'executar les mesures cautelars de caracter urgent (que no fan
possible esperar al'obtencié de la corresponent Ilicéncia per raons de seguretat), i obres urgentsi no urgents (arealitzar prévia sol-licitud i
obtencio de la corresponent Ilicéncia d'obres), descrites totes elles en la part dispositiva d'aquest acord.

Per part dels serveis técnics municipals s ha emés el segiient informe, atés també el resultat de I’ audiéncia efectuada as interessats i que obra
al’expedient:

“Vista la documentacio presentada en relacio a l'informe d'inspeccio técnica d'edificis (ITE) presentat per Sr./Sra. VALENT RODRIGUEZ
ROSA MARIA, en data 06.03.2012 i amb nim. de document 2012/000048817, procedeix informar el seglient:

Infor me técnico municipal basat en I'informe de I TE redactat pel técnic particular contractat per la propietat D. LAZARO ESTELA
HERNANDEZ, Arquitecte Técnic, amb n°Cal. 1397 en e COAATIEMCA, i signat per ambdues parts.**

*(L’Ajuntament de Palma es reserva el dret d exigir la identificacié del tecnic responsable, el qual deu conéixer i assumir la
responsabilitat civil derivada de les seves tasques. Aixi mateix, I’ Ajuntament es reserva el dret d’exigir la identificacio de la propietat i/o
la seva representacié legal en el moment procedimental que consideri oportd, per evitar en tant que sigui possible suplantacions de
personalitat i falsificacions, i alhora garantir que ambdues parts signataries coneixen e contingut de la documentacid presentada a
aquest Ajuntament i les responsabilitats que de la mateixa es deriven.)

* (Esrecorda I'obligacio de la propietat de mantenir les seves edificacions en condicions de seguretat, salubritat i ornament pablic.)
1. CARACTERISTIQUESDE L’EDIFICI
1.1 Caracteristiques constructives:
Estracta d'un edifici d'habitatge unifamiliar entre mitgeres. L'any de construccio és 1940. L'edifici consta de planta baixa + 1 plantapis.
1.2 Caracteristiques urbanistiques:
Segons el PGOU vigent del 98, I'immoble es troba qualificat com a J2b.
2. ACTUACIONSA REALITZAR
2.1 Ordred’ execuci6é de mesures cautelars urgentsarealitzar prévia entrega de documentacio

En relacio a les patologies detectades en els suposits de I'informe de ITE de referéncia, €l técnic que subscriu considera necessari
procedir ala segient:

Ordre d'execucié de mesur es cautelar s urgents

Procedir sota adrega técnica competent a

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/86/826847
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Retirada de qualsevol element inestable de les faganesi/o de I'interior (revestiment, fusteria, etc) i col-locar mesures de proteccio en
les vores de forjat situats en alturai aparentment sense I'existéncia de baranes en I'actudlitat.

Termini d'execucio: 2 mesos

Sense perjudici que per part de |'adreca técnica es prenguin altres mesures cautelars en previsio de possibles danys a
ter cer es per sones.

Cost estimatiu de les mesur es cautelar s propostes: 1.200,00 €.
Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.

Documentacié a presentar préeviament al inici del’ordre d’execucio:

® Assumeix de direccio técnica.
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S ha de complir el Reial decret 1627/1997, de 24 d' octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les
obres de construccio (BOE num. 256, de 25 octubre de 1997).

2.2 Obresarealitzar baix llicencia derivadesdel’informe | TE

(Semprei quan sigui possible d’ acord al plangjament vigent):

A I'informe I TE de referéncia es posa de manifest I’ existencia de les patol ogies que es transcriuen a continuacio:
Suposit 2n. OBRESNO OBLIGATORIES:

-“Humitats, eflorescéncies i creixement de vegetals: Dins del grup d’humitats detectades en I'immoble podem destacar les
humitats d'origen capil-lar. Humitats d'origen capil-lar: Aquestes humitats es presenten en la part baixa de la fabrica de murs,
provocant diverses degradacions i deterioracions en els mateixos. L'accio del liquid en la seva entrada cap a l'interior de I'edifici,
també ha originat la formacié de diposits salins que apareixen en forma d'eflorescéncies de color blanquinés. D'altra banda sha
d'assenyalar que I'accié higroscopica de les sals dipositades en els murs, fixant la humitat ambiental que per |a propia naturalesa de
les cases de possessi6 és elevada, no fan sind incrementar la gravetat de la situacio, augmentant |'accié de la humitat dipositada.
Humitats de condensacio. Les humitats de condensacio sdn produides per la falta de ventilacio en locals humits en els quals es
produeix gran quantitat de vapor d'aigua, €l qual condensa en els paraments més freds de I'habitaci6. La falta de manteniment
juntament amb la humitat, propicien I'aparicié de vegetals. Humitats de capil laritat en totes les dependéncies amb parets de
tancament de I'habitatge i en dormitoris exteriors. Condensacié: dormitoris exteriors de planta baixa, bany i bugaderia’

-“Fissures i esquerdes: En funcié dels simptomes observats en I'immoble, shauria de procedir a investigar la historia de
I'edificacio, per conéixer la presumible antiguitat dels vicis detectats, especialment les fissures, estudiant les possibles etapes de
desenvolupament de les mateixes. Des del punt de vista visual, sembla ser que totes les figures estan estabilitzades, les quals
semblen provenir de petites deformacions diferencials sofertes pel sistema estructural com a consequéncia de deficients
comportaments de I'estructura o pel simple fet de les caracteristiques dels materials. Fissures; envans interiors d'habitatge de PP12
generalment en llindesi portes. En falsos sostres d'escaiola d'habitatge de PP12 Dormitori 1 de PP12”

-“Despreniments arrebossats i enlluits: Aquests despreniments es presenten per falta d'adheréncia entre el suport i I'arrebossat,
majorment propiciats per humitats de tipus capil -lar o condensacions en €l suport. En les facanes laterals i posterior, tancament del
solar del carrer.”

-“Corrosio o oxidacio d'elements metal lics: L'acer sense pintures de anticorrosié juntament amb les humitats existents en els
paraments propicien I'oxidacié o corrosio dels elements metal-lics. Mastelers estenedor coberta plana, suportis maquines aire
condicionat, baranes PP12 bal conades, reixes en finestres, bigues en cuina.”

® | esions que no afecten a la seguretat constructiva

Suposit 4t. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D’OBRES:

-“Humitats, filtracions: La falta de manteniment de cobertes, el trencament de teules, la falta d'impermeabilitzacio o trencament
d'aquesta, propicien filtracions. La falta de manteniment juntament amb la humitat, propicien I'aparicié de vegetals. Filtracions: en

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/86/826847
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sostre bugaderia i bany a causa de la falta d'impermeabilitzacié. Dormitori 6 exterior de Planta baixa a causa de falta
d'impermeabilitzacio.”

-“Fissures i esquerdes: En funcié dels simptomes observats en I'immoble, shauria de procedir a investigar la historia de
I'edificacio, per conéixer la presumible antiguitat dels vicis detectats, especialment les fissures, estudiant les possibles etapes de
desenvolupament de les mateixes. Des del punt de vista visual, sembla ser que totes les fissures estan estabilitzades, les quals
semblen provenir de petites deformacions diferencials sofertes pel sistema estructural com a consequencia de deficients
comportaments de I'estructura o pel simple fet de les caracteristiques dels materials. Esquerda: fagana posterior en encastament de
bigues pretensades de terrassa plana. Fissures en encastament bigues de bany i bugaderia.”

-Aparentment sense executar acabats en part de |'edificacio.
® | esions que afecten la seguretat constructiva pero no requereixen una reparacio urgent.
Suposit 5¢. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D’OBRES:

-“ Putrefaccio i trencament en la fusta: La falta de manteniment, la pérdua de la proteccié d'una fusta exposada als canvis
meteorol0gics, propicien la seva putrefaccid i trencament. Pilars porxo entrada.”

-“Trencaments: La falta de manteniment, i I'exposicio continuada a les condicions climatol ogiques adverses pot propiciar €l
trencament d'elements constructius. Trencament de junta en canalé de PVC de porxo davanter. Trencament de revolt6 en volada
deterrassa plana (zona posterior de I'habitatge).”

-“ Falta d'estabilitat: La falta de manteniment, i I'exposicié continuada a les condicions climatol 0giques adverses pot propiciar €l
trencament d'elements constructius i/o els seus ancoratges propiciant una falta d'estabilitat. La mala execucio i utilitzacié de
materials no adequats, pot propiciar €l trencament i caiguda d'elements. Trencament de junta en canalé de PVC de porxo
davanter. Trencament de revolt6 en volada de terrassa plana (zona posterior de I'habitatge). Falta d'estabilitat de barana d'escala
exterior a causa de I'oxidaci6 dels ancoratges. Trencament d'esglaons en I'escala exterior.”

® | esions que afecten la seguretat constructiva i requereixen una reparacio urgent.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.

NOTA: Les patologies que figuren en cursiva al present informe, s’ han canviat de suposit agreujant-se respecte a I'informe
original presentat per la propietat, per considerar aquest Servei que poden revestir major gravetat de la indicada inicialment.

3. Conclusio
3.1ITE desfavorable:
® Ordred execuci6 de mesures cautelars. Termini: 2 mesos.
(Veure punt 2.1 d'aguest informe).
MESURES CAUTELARS OBLIGATORIES A REALITZAR DE FORMA IMMEDIATA PREVIA ENTREGA DOCUMENTACIO.
® Obreshbaix Ilicencia d’obres. Termini: 6 mesos per sollicitar llicéncia.
(Semprei quan sigui possible d’acord al plangjament vigent):
® Suposit 56 Obres urgents.
(Veure punt 2.2 d’ aquest informe).
® Supodsit 4t: Obres no urgents.

(Veure punt 2.2 d’ aquest informe).

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/86/826847

~#, A la sol-licitud de lallicencia d’ obres, es recomana independitzar a pressupost del projecte les obres derivades de I'| TE de la resta d’ obres
ks que es puguin sol-licitar, per tal de poder gaudir de la bonificacié del 95% del impost ICO amb la major brevetat possible, per obres
ederivades de |’ Inspeccié Técnica d Edificis. Es recorda que per poder gaudir de dita bonificacio, s haura d acreditar degudament la
dfinalitzacio de totes les obres d’ obligat compliment.”

Iize
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Lafinalitzaci6 de les obres s haura d’ acreditar mitjangant I’ aportaci6 de I’ apartat 111 de I'informe d’ inspecci6 técnica completat. En tot cas, i
si es necessari es podra requerir la presentacio del certificat de final d’ obra del tecnic competent o del certificat final d’ obra municipal. Aixi
mateix, s haura d' acreditar la polissa d’ asseguranga vigent.

Vists els antecedents exposats i d’acord amb I'art. 9.1 del Text Refés de lallei del sol, aprovat per R.D. legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
articles 10 i 11 llei 10/90 de disciplina urbanistica de la CAIB, articles 83 i 84 de lallei 23/2006, de 20 de desembre de capitalitat de Palma
de Mallorca, Ordenanga municipal sobre inspeccio técnica d’ edificis publicada a BOIB nim. 185- ext. de 31 de desembre de 2008, i articles
4.2-j), article 12-b), del Reglament de la Geréncia d’ urbanisme i altra normativa aplicable, cal formular proposta per a I’ aprovacié del

seglient:
ACUERDO

1r. Ordenar a VALENT RODRIGUEZ ROSA MARIA i a CLOQUELL PROHENS ANTONIO, com a propietaris de I'immoble situat en
CE FORMENTERA, 22 (referéncia cadastral 07020112), I'execucié urgent per raons de seguretat de les mesures cautelars que a
continuacié sexposaran, segons |'informe dinspeccié tecnica d'edificis presentat en data 06.03.2012, i redactat per part dESTELA
HERNANDEZ LAZARO, com ARQUITECTE TECNICA (exp. ITE 2012/0742-0000); i segons també I'informe de comprovacié dels
serveis tecnics municipals. De I'informe es deriva la necessitat d'efectuar obres de conservacio i/o manteniment amb caracter urgent i no
urgent.

Mesures cautelars urgentsarealitzar (sota direcci6 tecnica competent):

“*“Retirada de qualsevol element inestable de les faganesi/o de l'interior (revestiment, fusteria, etc) i col-locar mesures de proteccid
en lesvores de forjat situats en aturai aparentment sense |'existéncia de baranes en I'actualitat.

Termini execucio: 2 mesos

Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin altres mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
Cost estimatiu de les mesur es cautelar s proposades: 1.200,00 €.

Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.

Documentacio a presentar préviament al inici del’ordre d’execucio:

® Assumeix de direccio técnica.
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S'ha de complir el Reial decret 1627/1997, de 24 d’ octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les
obres de construccio (BOE num. 256, de 25 octubre de 1997).”

2n. Advertir alapropietat que abans d'iniciar les mesures cautelars (ordre d'execuci6) haura de presentar la documentaci6 requerida, podent
comengcar-les immediatament després de rebre I'informe técnic de comprovacié i conformitat.

3r. Advertir alapropietat de I'immoble i obligada a compliment de la present ordre que, conforme amb el que disposa l'art. 84 dela Llei
23/2006, de 23 de desembre, de capitalitat de Palma (BOIB 27.12.2006), si incompleix el que sordena en €l termini fixat, I'ajuntament haura
de sancionar-li amb multa del deu al vint per cent del valor de les obres que sigui necessari dur a terme per complir els requisits esmentats
abans, aixi com també que, d'acord amb el mateix article, dacord amb I'art. 11 delaLlei 10/90, de Disciplinade la CAIB, i davant el reiterat
incompliment de I'ordre d'execuci6, seguidament es procedira a l'execucio subsidiaria de les obres, a costa de la propietat de I'immable, amb
el procediment d'execucid forgosa previst en I'art. 98 de laLlei 30/92.

4t. Requerir alapropietat de I'immoble que per dur aterme laresta d'obres derivades de I'informe I TE no incloses en €l punt primer d'aquest
acord, haura de sollicitar lallicencia d'obres corresponent, en un termini de sis mesos, per realitzar, en €l termini previst al'atorgament de la
Ilicéncia, les obres de conservacié de caracter urgent i no urgent (suposits 4t i 5€), que també es deriven de I'esmentat informe.

Del’informe ITE també es deriva la necessitat d’ efectuar |es segiients obr es de conser vacio:
Suposit 4t. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D’OBRES:

-“Humitats, filtracions: La falta de manteniment de cobertes, el trencament de teules, la falta d'impermeabilitzacio o trencament
d'aquesta, propicien filtracions. La falta de manteniment juntament amb la humitat, propicien I'aparicié de vegetals. Filtracions: en

ety
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sostre bugaderia i bany a causa de la falta d'impermeabilitzacié. Dormitori 6 exterior de Planta baixa a causa de falta
d'impermeabilitzacio.”

-“Fissures i esquerdes: En funcié dels simptomes observats en I'immoble, shauria de procedir a investigar la historia de
I'edificacio, per conéixer la presumible antiguitat dels vicis detectats, especialment les fissures, estudiant les possibles etapes de
desenvolupament de les mateixes. Des del punt de vista visual, sembla ser que totes les fissures estan estabilitzades, les quals
semblen provenir de petites deformacions diferencials sofertes pel sistema estructural com a consequencia de deficients
comportaments de I'estructura o pel simple fet de les caracteristiques dels materials. Esquerda: fagana posterior en encastament de
bigues pretensades de terrassa plana. Fissures en encastament bigues de bany i bugaderia.”

-Aparentment sense executar acabats en part de |'edificacio.
® | esions que afecten la seguretat constructiva pero no requereixen una reparacio urgent.
Suposit 5¢. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D’OBRES:

-“ Putrefaccio i trencament en la fusta: La falta de manteniment, la pérdua de la proteccié d'una fusta exposada als canvis
meteorol0gics, propicien la seva putrefaccid i trencament. Pilars porxo entrada.”

-“Trencaments: La falta de manteniment, i I'exposicio continuada a les condicions climatol ogiques adverses pot propiciar €l
trencament d'elements constructius. Trencament de junta en canalé de PVC de porxo davanter. Trencament de revolt6 en volada
deterrassa plana (zona posterior de I'habitatge).”

-“ Falta d'estabilitat: La falta de manteniment, i I'exposicié continuada a les condicions climatol 0giques adverses pot propiciar €l
trencament d'elements constructius i/o els seus ancoratges propiciant una falta d'estabilitat. La mala execucio i utilitzacié de
materials no adequats, pot propiciar €l trencament i caiguda d'elements. Trencament de junta en canalé de PVC de porxo
davanter. Trencament de revolt6 en volada de terrassa plana (zona posterior de I'habitatge). Falta d'estabilitat de barana d'escala
exterior a causa de I'oxidaci6 dels ancoratges. Trencament d'esglaons en I'escala exterior.”

® | esions que afecten la seguretat constructiva i requereixen una reparacio urgent.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.

NOTA: Les patologies que figuren en cursiva al present informe, s’ han canviat de suposit agreujant-se respecte a I'informe
original presentat per la propietat, per considerar aquest Servei que poden revestir major gravetat de la indicada inicialment.”

La realitzacio de les obres s'haura d’ acreditar mitjancant |’ aportacio de I’ apartat 111 de I'informe d’inspeccié técnica completat, req uisit
necessari per poder accedir a programa d’ gjudes fiscals municipal. En tot cas, i Si es necessari es podra requerir la presentaciod del certificat

definal d’obra del técnic competent o del certificat final d’ obramunicipal. Aixi mateix, s haura d’ acreditar la pdlissa d’ asseguranca vigent.

A I’objecte de I’ aplicacio de la bonificacio de I’ CO, en el cas de presentar un projecte conjunt amb obres derivades de I'| TE i altres obres,
s haura de separar €l pressupost i I’ estat de medicions de les obres objecte de I’ TE.

5e. Advertir a la propietat de I'immoble que ho ha de mantenir en perfecte estat de conservacié amb caracter permanent, i que
I'incompliment de les seves obligacions derivades del deure conservacié podra donar lloc ales mesures previstes en la normativa vigent, aixi
com alamulta coercitiva que preveu l'article 6 de I'ordenanca.

6. Donar compte a Departament Financer als efectes de |’ exacci6 dels tributs que siguin pertinents.
7é. Notificar el present acord ala propietat de I’ edifici.”

Per la present ordre d’execucié i en base a pressupost estimat pels serveis técnics municipals s haura d' efectuar liquidacié dels tributs
pertinents conformement a les ordenances fiscals vigents, en régim d’ autoliquidacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/86/826847

Us record que, d’acord amb I’ article 14 de I’ Estatut d’ autonomia, podeu exercir €l vostre dret d’ opcid lingistica per la llengua castellana pel
que fa ales futures notificacions que es facin dins aquest procediment.

Contra aquest acte administratiu, que exhaureix la via administrativa, es pot presentar recurs de reposicié davant el mateix organ que I’ha
dictat, d’acord amb I’ article 116 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comd. El termini per interposar-lo és d’ un mes comptat des de |I’endema de la publicacié del present edicte. En aguest cas no es
podra interposar recurs contenciés administratiu fins que no s'hagi resolt € de reposicid. El recurs de reposicié potestatiu s haura de
mpreﬁentar a Registre General d'aquest Ajuntament o a les dependéncies a que es refereix I'article 38.4 de la Llei 30/1992, de 26 de
[
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novembre, abans esmentada, i S entendra desestimat quan no s hagi resolt i notificat la resolucié, en € termini d'un mes, comptat des de
I’endema de lasevainterposicio, i en aquest cas quedara expedita la via contenciosa administrativa.

Si no utilitzeu el recurs potestatiu de reposicio, podeu interposar directament recurs contenciés administratiu, segons el que estableix |’ article
abans esmentat, i €ls45 i seglientsde lallei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, davant €l jutjat
contencids administratiu, en e termini de dos mesos comptats des de I’endema de la publicacid del present edicte. Aixo sense perjudici de
qualsevol atre recurs 0 accio que es consideri pertinent.

El recurs de reposicié potestatiu s ha de presentar a qualsevol de les oficines d’ Atenci6 a la Ciutadaniaz OAC Cort a la plaga de Santa
Euldlia, 9, 07001, tfn 971225971; OAC Sant Ferran a I'avinguda Sant Ferran 42, 07013, edifici Policia Local, tfn 971225511; OAC
Avingudes a|’avinguda Gabriel Alomar, 18, 07006, edifici Avingudes, tfn 971225900; OAC Pere Garau al carrer Pere Llobera 9, 07007, tfn
971225900; OAC S'escorxador al carrer Emperadriu Eugénia, 6, 07010, 971201362; OAC Son Ferriol a I’avinguda del Cid 8, 07198,
971426209; OAC Sant Agusti a carrer de Margaluz 30, 07015, 971708733; OAC SArena al’avinguda Ameérica, 11, 07600, 971225891;
mitjancant instanciadirigidaal’ Ajuntament de Palma, on s hi hade fer constar el nimero d’ expedient. Horari d’ atencié a public de totes les
OAC: tot I'any: 8.30 h a 14.00 h de dilluns a divendres. Horari ampliat d' octubre a maig: de 8.30 h a 17 h de dilluns a dijous Unicament a
I"OAC Avingudes. Dissabtes obert de 9.30 a13.30 h aPl. Santa Eulalia (només registre).

Palma, 30 de maig de 2013

La cap del Departament de Disciplina
i Seguretat dels Edificis, per delegacié (Decret de Batlia nim 10434
de 08/06/2012 publicat a BOIB 85 de 14/06/12)
Elvira Salva Armengod
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