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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT D'URBANISME | TERRITORI
4018 Acord d’aprovacid definitiva amb prescripcions de la modificacié niimero 2 de les Normes subsidiaries

de planejament del municipi de Binissalem relativa a la correccié de la regulacic d’usos al sol ristic

La Comissio Insular d’ Ordenacié del Territori i Urbanisme en sessio celebrada el dia 22 de febrer de 2013, adopta, entre d' altres, el segiient
acord:

‘Ateés I'expedient relatiu a la modificacid nimero 2 de les Normes subsidiaries de plangjament del municipi de Binissalem relativa a la
correcci6 de laregulacio d usos a sol rastic, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Tecnica d’ Ordenacié del Territori i Urbanisme, en el
tramit previst al’article 132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, Reglament de Planegjament Urbanistic aquesta Comissié Insular
acorda aprovar definitivament I’ expressada modificaci6 puntual, tot subjectant-se a les prescripcions seglents:

1. A I'apartat 2 de I’ article 131 s'afegeix un nou punt d):

‘d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions
rdstiques tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme.’

2. El punt c) de |’ apartat 3 de I’ article 131 queda modificat amb la seglient redaccio:

‘c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificisinclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme i la corresponent declaracio d’interés general .’

3. A I'apartat 2 de I’ article 132 s afegeix un nou punt d):

‘d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Catdleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions
rastiques tradicionals, comptant amb atal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme.’

4. El punt c) de |’ apartat 3 de |’ article 132 queda modificat amb la seglient redacci:

‘c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificisinclosos a Catdleg Municipal del Patrimoni Historic 0 a construccions rustiques
tradicionals, comptant atal efecte amb I’informe de la Conselleriade Turismei amb la corresponent declaracié d’interes general .’

5. A I'apartat 2 de |’ article 133 s afegeix un nou punt d):

‘d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions
rdstiques tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme.’

6. El punt c) de |’ apartat 3 de I’ article 133 queda modificat amb la seglient redaccio:

‘c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificisinclosos a Cataleg Municipa del Patrimoni Historic o a construccions rustiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme i la corresponent declaracio d'interés general .’

7. A I'apartat 3 del’article 135, pel que fa als usos permesos, s afegeix un nou punt f):

‘f) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions
rdstiques tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme.’

8. El punt d) de |’ apartat 3 de |’ article 135, pel que fa al's usos condicionats, queda modificat amb la seglient redaccio

d) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificisinclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rastiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turismei la corresponent declaracié d’interes general .’

9. L’ Us comercial (5.1) es limita ala venda directa dels productes de I’ explotacié sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria d’ una

.explotacio agraria i que el volum edificat i de construcci6 d'instal-lacions quedi integrat a I’interior d’una construccié existent abans de

s
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I"entrada en vigor del PTM.

10. L’ Annex Il queda modificat amb la seglient redaccié:

USOSGLOBALS

Res. unifamiliar

Residéncia plurifamiliar

Rural

Industrial

Servels

Equipaments

Comunicacions
Infraestructures

Espaislliures

USOSDETALLATS

Habitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar
Residéncia comunitaria
Agrari

Extractiu
Mediambiental
IndUstries

Magatzems

Tallers

Comercial (€)
Administratiu privat
Turistic. Agroturisme (d)
Turistic. Hotel rural (d)
Establiments publics
Soci-Cultural

Docent

Assistencial
Administratiu pablic
Esportiu

Seguretat

Sanitari

Religios

Cementiri

Abastiment

Recreatiu

Xarxaviaria
Instal.lacionsi serveis
Transports
Telecomunicacions
Aparcament de vehicles
Espais Iliures privats

Espais Iliures publics

Regulacio6 dels usos en € quadre anterior:

ANNEX 11
QUADRE RESUM DE COMPATIBILITZACIO D’'USOSA SOL RUSTIC

CODI

11
21
2.2
31
3.2
33
41
42
43
51
52
53
53
54
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10

6.11

7.1

7.2
7.3
7.4
75
8.1

8.2

PROTEGIT

ANEI

3

APT

W W w W

W W W W W w

SOL RUSTIC

comMU
AlA AT NR
2 2 2
3 3 3
3 3 3
1 1 1
3 3 3
1 1 1
2(b) 2(b) 2(b)
2(b) 2(b) 2(b)
3 3 3
2 2 3
3 3 3
1 1 1
2 2 2
2(c) 2(c) 2(c)
3 3 3
3 3 3
3 3 3
3 3 3
2 2 2
3 3 3
3 3 3
3 3 3
3 3 3
3 3 3
3 3 3
1 1 1
2 2 1
1 1 1
2 2 2
3 3 2
1 1 1
1 1 1

1: Admeés o permes (segons definicid de ' article 19.1 delallei del Sol Ristic), sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
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2: Condicionat (segons definicié de I'article 19.1 de la llei del SOl Rustic), Els usos condicionats hauran de reunir caracteristiques. que
assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesosi amb el manteniment de les qualitats que es pretenen protegir a cada area.

3: Prohibit (segons definicié de I’ article 19.1 de lallei del Sol RUstic).
-2 Igual regulacio que |’ areade sdl rastic on s ubiqui.

(8): Només es permeten les activitats no intensives del sector primari, segons les definicié de |’ apartat B de I’ Annex | deles DOT.

(b): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de indUstria i emmagatzematge de transformacié agraria, segons la definicié de
|"apartat C1 del’ Annex | delesDOT.

(c): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de que no impliquin construccions, segons la definicié de |’ apartat D.1 de I’ Annex
| deles DOT.

(d): Regulaci6 derivada de I’ aplicacio del que s estableix als articles 43 i 44 i disposicio addicional novenade laLlei 8/2012, de 19 dejulial,
del turisme alesllles Balears

(e): Limitat a la venda directa dels productes de I’ explotacié sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria d’ una explotacio agraria i
que el volum edificat i de construccio d'instal-lacions quedi integrat a l’interior d’ una construccio existent abans de I’ entrada en vigor del
PTM’.

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques
Article 131. Sl rstic comu - Aread’interés agrari ‘C’ (SRC-AIA ‘C').
1. Definicié.

Es consideren Sol Rustic Comu - Area d’ Interés Agrari detipus ‘C’ (SRC-AIA ‘C') les arees de sdl ristic com( assenyalades com atals en
€ls planols d’ ordenaci6 corresponents. Correspon ales zones agricoles situades a les terres altes del municipi i compreses entre I’ ANEI n° 47
de la Serra de Tramuntanai el cami del Raiguer que discorre transversal Est-Oest a tot el terme municipal. Es tracta de la zona agricola del
municipi de major valor paisatgistic.

2. Usos permesos.
A lesarees SRC-AIA ‘C' es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a expl otacions agraries que guardin relacié amb la naturalesa i destinaci6 de
lafinca segons es defineixen en aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espaislliures (VIII)

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificisinclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme

3. Usos condicionats
En les arees SRC-AIA ‘C’ es podran autoritzar els seglients usos, amb les condicions que per a cada un s indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu, que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio
aprovat per I’ Ajuntament
b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis aillats d habitatge de nova planta o ampliacio de
les existents que no superin un volum maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat a tramit previst en I’ article 36 delaLlei del sdl rastic.
c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificisinclosos a Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turismei la corresponent declaracio d’ interes general.
d) Esportiu (6.5) només si se practicaal’airelliure, quedant permeses les instal -|acions complementaries necessaries per a seu funcionament,
i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés general, d’acord amb |’ establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de sol rustic.
€) Xarxa viaria (7.1), referit al’ s de la xarxa existent o continguda a planejament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
paviment, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.
=—=f) Installacionsi serveis (7.2), a condicid de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interes general d'acord
B b |’ establert en I article 26 de la Llei 6/1997 de sl rdistic.
g) Telecomunicacions (7.4), a condici6 de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés general d’ acord amb
I’establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de sol ristic.
ERihy) | ndUstries (4.1) | magatzems (4.2) de transformacio agraria

%i) Comercia (5.1)
—
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D’acord amb €l previst al’article 26.4 de laLlel 6/1997 de s0l rustic, no sera d aplicacié e parametre de parcel la minima fixat en aquesta
area quan es pretenguin instal-lar el's usos compresos en els apartats c), €), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i installacions que hagin d’albergar usos condicionats compliran en tots els casos, a més de les condicions de caracter
general, els parametres de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacio amb I’ entorn assenyalades
per aquesta area. En cas contrari I’ Ajuntament denegara la preceptivallicéncia d’ obres.

4. Usos prohibits
Queden prohibits tots el's usos no permesos hi condicionats. Queda expressament prohibida lainstal -lacié de camps de golf.
5. Condicions d’ edificacio.

Les construccions que hagin d autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les condicions generals d' aquestes Normes i de les
especifiques relatives al’ is de que es tracti, hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel la minima 49.000 m2

* Coeficient d' edificabilitat 0'01 m2/m2

* Alturamaximaé m

* Alturatotal (cobertainclosa) 7,50 m

* NUmero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 1 %

* Separacio minimaallindars 10 m

* Separacié minimaentre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3

Qualseval construccid s haura de separar de les arees de SOl Rustic Protegit d’ Especia Interes (SRP-ANEI) una distancia minima de 40 m.
Es podran disminuir o suprimir les separacions allindars previ acord entre els propietaris afectats.
6. Condicions de parcel lacio

a) Només s autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d’ aprofitament rural de les finquesi que no impliquin |’ aparicié de noves
parcel -les amb superficie inferior a 200.000 m2.

b) Les noves parcel -les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la cartografia de les NS. La llargaria minima de fagana a
cami d’ accés sera de 100 m.

Article 132. Sol ristic comu - Aread’interés agrari D’ (SRC-AIA ‘D’).
1. Definicié.

Es consideren Sol Rustic Comu - Area d’ Interés Agrari de tipus ‘D’ (SRC-AIA ‘D’) les arees de 0l ristic com( assenyalades com atals en
€ls planols d’ ordenaci6 corresponents. Es correspon amb les zones agricoles ubicades entre el cami del Raiguer i la linia de ferrocarril. Es
tracta de una zona agricola de pendents mitjanes i de transicid entre les planes del sud del municipi i I’area muntanyosa de la Serra de
Tramuntana.

2. Usos permesos
A lesarees SRC-AIA ‘D’ es permetran el's usos permesos amb caracter general a SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran | es construccions destinades a explotacions agraries que guardin relacié amb lanaturalesai destinacio de
lafinca segons es defineixen en aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espaislliures (VIII)

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificisinclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques
——"tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme.

3. Usos condicionats
En les arees SRC-AIA ‘D’ es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que per a cada un s indiquen:

'a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu, que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio
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aprovat per I’ Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit a's habitatges existents i excepcionalment als edificis aillats d’ habitatge de nova planta o ampliacio de
les existents que no superin un volum maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en |’ article 36 dela Llel del sdl rastic.
c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos a Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques
tradicionals, comptant atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme i amb la corresponent declaracio d' interés general.

d) Esportiu (6.5), només si se practica a I’aire lliure, quedant permeses les instal-lacions complementaries necessaries per al seu
funcionament, i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés general, d' acord amb I’ establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de
sol rastic.

€) Xarxa viaria (7.1), referit al’ (s de la xarxa existent o continguda a planejament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
paviment, de la secci6 transversal o del tracat aprovades per I’ Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d' interés general d’ acord
amb I’ establert en I’article 26 dela Llei 6/1997 de 0l rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), acondicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d' interés genera d’ acord amb
I’establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de sdl ristic.

h) IndUstries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria

i) Comercid (5.1)

D’acord amb €l previst al’article 26.4 de laLlei 6/1997 de sol rustic, no sera d aplicacié € parametre de parcel la minima fixat en aquesta
area quan es pretenguin instal-lar el's usos compresos en els apartats c), €), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d’ albergar usos condicionats compliran en tots els casos, a més de les condicions de caracter
general, els parametres de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacio amb I’ entorn assenyalades
per aquesta area. En cas contrari I’ Ajuntament denegara la preceptivallicéncia d’ obres.

4. Usos prohibits
Queden prohibits tots el's usos no permesos hi condicionats. Queda expressament prohibida lainstal -lacié de camps de golf.
5. Condicions d’ edificacio.

Les construccions que hagin d autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les condicions generals d' aquestes Normes i de les
especifiques relatives al’ s de que es tracti, hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel la minima 14.200 m2

* Coeficient d edificabilitat 0’015 m2/m2

* Alturamaxima 6 m

* Alturatotal (cobertainclosa) 7,50 m

* NUmero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 1,5 %

* Separacio minimaallindars 10 m

* Separacié minimaentre edificis: 10 m

* VVolum maxim per a cada edifici: 1.500 m3

Es podran disminuir o suprimir les separacions allindars previ acord entre els propietaris afectats.
6. Condicions de parcel-laci6

a) Només s autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d’ aprofitament rural de les finquesi que no impliquin I’ aparicié de noves
parcel -les amb superficie inferior a 200.000 m2.

b) Les noves parcel les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la cartografia de les NS. La llargaria minima de fagana al
cami d’ accés sera de 100 m.

Article 133. Sal rustic comu - Aread’interés agrari ‘E’ (SRC-AIA ‘E).
1. Definicié.

Es consideraren S0l Rustic Comu - Area d’ Interés Agrari detipus‘'E’ (SRC-AIA ‘E’) les arees de sol rastic com( assenyalades com atals en
els planols d’ ordenacié corresponents. Es correspon amb les zones agricoles ubicades en les terres baixes del municipi. Es tracta de una zona
agricola de pendents baixes i amb una estructura parcel -laria heterogenia en quan ala grossaria de les parcel -les.

II%E@
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2. Usos permesos.
A lesarees SRC-AIA ‘E' es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries que guardin relacié amb la naturalesa i destinacio de
lafinca segons es defineixen en aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espaislliures (VIII)

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificisinclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I’'informe de la Conselleria de Turisme.

3. Usos condicionats
En les arees SRC-AIA ‘E’ es podran autoritzar €ls segiients usos, amb les condicions que per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu, que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio
aprovat per I’ Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit a's habitatges existents i excepcionalment als edificis aillats d’ habitatge de nova planta o ampliacio de
les existents que no superin un volum maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en |’ article 36 dela Llel del sdl rastic.
c) Comercial (5.1), exclusivament en la seva modalitat de venda al detall de carburants, en confinancia amb les carreteres i sempre que se
vinculin a activitats declarades d'interés general, d acord amb el que estableix I’article 26 de la Llei 6/1997 de sol rustic. S exclouen
expressament elstallersi venda de vehicles.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I’'informe de la Conselleria de Turismei la corresponent declaracio d' interés general.

€) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions complementaries necessaries per al seu
funcionament, i sempre que se vinculin a activitats declarades d’ interés general, d’ acord amb I’ establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de
sl rustic.

f) Xarxaviaria (7.1), referit al’Us de la xarxa existent o continguda a planejament i, excepcionalment, a les petites millores puntuals del
paviment, de la secci6 transversal o del tragat aprovades per I’ Ajuntament.

g) Installacionsi serveis (7.2), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d’interés general d'acord
amb I’ establert en I’ article 26 dela Llei 6/1997 de 0l rustic.

h) Telecomunicacions (7.4), acondicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a activitats declarades d' interés general d’ acord amb
I’establert en I’ article 26 de la Llei 6/1997 de sol ristic.

i) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria

j) Comercial (5.1)

D’acord amb €l previst al’article 26.4 de laLlel 6/1997 de s0l ristic, no sera d aplicacié € parametre de parcel la minima fixat en aquesta
area quan es pretenguin instal -lar el's usos compresos en €ls apartats c), f), g) i h) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d’ albergar usos condicionats compliran en tots els casos, a més de les condicions de caracter
general, €ls parametres de parcel la minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I’ entorn assenyalades
per aquesta area. En cas contrari I’ Ajuntament denegara la preceptivallicéncia d’ obres.

4. Usos prohibits
Queden prohibits tots el's usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida lainstal -lacié de camps de golf.
5. Condicions d’ edificacio.

Les construccions que hagin d autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les condicions generals d’ aquestes Normes i de les
especifiques relatives al’ s de que es tracti, hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel la minima 14.200 m2
* Coeficient d edificabilitat 0'02 m2/m2
* Alturamaxima 6 m
* Alturatotal (cobertainclosa) 7,50 m
* Numero de plantes maxim 2
* Ocupacié maxima 2 %
* Separacio minimaallindars 10 m
* Separacié minimaentre edificis: 10 m
** \/olum maxim per a cada edifici: 1.500 m3

et |
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Es podran disminuir o suprimir les separacions allindars previ acord entre els propietaris afectats.
6. Condicions de parcel-laci

a) Només s autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d’ aprofitament rural de les finquesi que no impliquin I’ aparicié de noves
parcel -les amb superficie inferior a 200.000 m2.

b) Les noves parcel les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al
cami d’ accés serade 100 m.

Article 135. S0l rastic comu - Nucli rural (SRC-NR)
1. Definicié

Es consideren SOl Rustic Comu - Nucli Rural (SRC-NR) els terrenys rustics fortament condicionats per I existéncia d’ usos urbans amb prou
intensitat, de manera que €l's seu desti rustic es trobaimpossibilitat o molt dificil, perd a més no poden ser considerats urbans des del punt de
vistalegal.

Comprenen el terrenys inclosos en la antiga parcel |aci6 urbanistica de Son Agulléi elsllogarets d' Es Pedag, Es Cosi Sa Goleta.
2. Régim urbanistic de les Arees de Nucli Rural
El sol rustic qualificat com anucli rural estara subjecte a régim urbanistic establert per I’ article 8 de laLlei del Sol Rustic.

Als Nuclis Rurals de Goleta, Pedac i Es Cos, es permetra la instal-lacié d’ alguns serveis urbanistics com pavimentacid, abastament d’ aigua
potable o connexid amb la xarxa municipal de sangjament.

Per acada Nucli Rural delimitat en aquestes NS es redactara un Pla Especial amb les condicionsi criteris especificats en aquest article.

Mentres no estiguin en vigor els Plans Especials, el sol rastic comi de Nucli Rural tindra la mateixa regulacio que el's sols rastics comuns
d'interés agrari (SRC-AIA ‘E’), amb la particularitat de que no es permetra cap tipus de parcel -lacid, ni d’ obra nova o ampliacio.

3. Regulacio dels usos als Plans Especials
* A les arees SRC-NR es permetran el's usos permesos segiients:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a expl otacions agraries que guardin relacié amb la naturalesa i destinacio de
lafinca segons es defineixen en aquestes Normes.

b) Uso mediambiental (3.3)

c) Espaislliures (VIII)

d) Habitatge unifamiliar (1.1)

€) Xarxaviaria(6.1)

f) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos a Catdleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rastiques
tradicionals, comptant amb atal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme

* A les arees SRC-NR es permetran els usos condicionats seglients:
a) Esportiu (6.5), noméssi sepracticaal’airelliure.
b) Instal -lacions urbanes (6.2), a condici6 de que siguin

soterrades.
¢) Telecomunicacions (6.4), a condicié de que siguin soterrades.

D’acord amb el previst al’article 26.4 de la Llei 6/1997 de sdl rustic, no sera d' aplicacio el parametre de parcel la minima fixat en aquesta
area quan es pretenguin instal -lar els usos compresos en aquest apartat.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques

tradicionals, comptant amb atal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme i la corresponent declaracié d’interes general.

et |

€) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacié agraria

* Queden prohibits tots el's usos no permesos ni condicionats.
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4. Regim urbanistic especific dels Nuclis Rurals

A cada un dels Nuclis Ruras haura de redactar-se un Pla Especial d’ Ordenacid del Nucli Rural adaptat a la redlitat viaria existent, a les
determinacions de les NS i restant legislacio i normativa d’ aplicacid, amb els criteris i condicions especifiques que s estableixen en aquest
article. No es podra augmentar el nombre de parcel -les existents. Els dades numerics d’ aprofitament de I’ambit dels plans especials seran els
seglients (amb les restants limitacions que es deriven d’ aquest article):

Nucli Rural Antiguitat Superficie Par cel -les Consolidacio
anys m2 edificades buides total % e;jtigt(;]ableﬁ
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00%
Son Agullé 25 109.069 52 4 56 92,86%
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89%
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00%
TOTALS 133.527 75 7 82 91,46%

4.1. Criteris de disseny
El disseny de I’ ordenacid tindra en compte el's seglients criteris:

* |’ estructura del nucli rural esrecolzara en elsvials existents. No se autoritzara |’ obertura de cap nou vial de transit rodat.

* Es disposaran amplaries minimes de vias de 6,00 m. No ca que n’hi hagi voreres.

* | edificacio sera aillada o adosada. Es podran disminuir o suprimir les separacions allindars previ acord entre els propietaris af ectats.

* L’atura maxima dels edificis sera de 6,00 m i I’altura total no superara els 7,50 m. El tamany maxim dels edificis sera de 200 m2
construits.

4.2. Criteris de planejament
Els criteris de plangjament en relacié al's serveis urbanistics seran els seglients:

* S haura de justificar I existencia de subministrament d’ aigua potable suficient per a la poblacié maxima prevista. Aquest subministrament
seraindependent del dels nuclis urbans existents al municipi, essent aquest un [imit real ala capacitat residencial final del nucli rural.

Les necessitats globals d’ aigua potable es calcularan arad minima de 3 habitants per habitatge i 200 litres per personai dia. Com areferéncia
per a dimensionament es prendra el minim cabdal diari mitja (al’ épocade |’ estiuada) corresponent a un any-tipus de pluviometria minima.

* S autoritzaran les foses séptiques individuals com a sistema de sangjament, sempre que es garantitzi i justifiqui globalment -amb els estudis
i investigacions objectives pertinents- la impossibilitat de que es contamini €l terreny i les aiglies subterranies, i que no hi hagi problemes
d olors 0 molesties per aguesta causa. Sera obligatori €l reciclatge individual d’ aigiies grises.

* L’enllumenat exterior es reduira a minim necessari, tot procurant minimitzar la contaminacio luminica nocturna, podent suprimir-se total o
parcialment aquest serveli.

* |’adequaci6 de les condicions de seguretat i estabilitat del cami d’accés al sector (pavimentacio, senyalitzacio, etc.) anira a carrec de la
Junta de Compensaci6 del nucli rural.

4.3. Condicions de gesti6
Al objecte de garantir I’ assoliment del's objectius de plangjament, s’ estableixen les seglients condicions de gestio:

* El sistemad’ actuacio serael de compensacio.

* El Pla Especia s haura de presentar davant I’ Ajuntament en el termini maxim de dos anys comptadors des de la data d’ entrada en vigor de
les presents Normes.

* El Projecte de Compensaci6 s haura de presentar davant I’ Ajuntament en el termini maxim d'un any comptador des de la data d’ entrada en
vigor del Pla Especial. Els tramits previs que s hagin de realitzar (constitucié de la Junta de Compensacio, expropiacions de propietaris
dissidents, etc.) s hauran deiniciar amb I’ antelaci6 necessaria per acomplir tal termini.

* Les obres de dotacid d'infrastructures hauran de estar acabades com a maxim un any després de |’ aprovacié definitiva del Projecte de
== Compensacio.

ety
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Annex IIT
Quadre resum de compatibilitzacié d’tisos a sol rustic

USOSGLOBALS USOSDETALLATS CODI SOL RUSTIC
PROTEGIT comu
ANEI APT AlA AT NR
Res. unifamiliar Habitatge unifamiliar 11 3 3 2 2 2
Residencia plurifamiliar Habitatge plurifamiliar 21 3 3 3 3 3
Residéncia comunitaria 2.2 3 3 3 3 3
Rural Agrari 31 1(d) - 1 1 1
Extractiu 32 3 3 3 3 3
Mediambiental 33 1 1 1 1 1
Industrial Indistries 4.1 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
Magatzems 42 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
Tallers 4.3 3 3 3 3 3
Serveis Comercia (€) 51 3 - 2 2 3
Administratiu privat 5.2 3 3 3 3 3
Turistic. Agroturisme (d) 5.3 1 1 1 1 1
Turistic. Hotel rural (d) 5.3 2 2 2 2 2
Establiments publics 5.4 3 - 2(c) 2(c) 2(c)
Equipaments Soci-Cultural 6.1 3 3 3 3 3
Docent 6.2 3 3 3 3 3
Assistencial 6.3 3 3 3 3 3
15 Administratiu pablic 6.4 3 3 3 3 3
§ Esportiu 65 3 - 2 2 2
§ Seguretat 6.6 3 3 3 3 3
% Sanitari 6.7 3 3 3 3 3
§ Religios 6.8 3 3 3 3 3
S Cementiri 6.9 3 3 3 3 3
E Abastiment 6.10 3 3 3 3 3
% Recredtiu 6.11 3 3 3 3 3
=
§ ﬁ?g:;:f;ﬁgs H xarxavizria 71 3 - 1 1 1
% Instal.lacionsi serveis 7.2 3 - 2 2 1
.-c% Transports 7.3 3 - 1 1 1
2 Telecomunicacions 74 2 - 2 2 2
§ Aparcament de vehicles 75 3 3 3 3 2
E_ Espais|liures Espaisliures privats 8.1 1 1 1 1 1
= Espais Iliures publics 8.2 1 1 1 1 1
=—=Regulaci6 dels usos en el quadre anterior:
[
%1: Admés o permes (segons definicio de |’ article 19.1 delallei del SOl Rustic), sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
%Z: Condicionat (segons definicié de I'article 19.1 de la llei del SOl Rustic), Els usos condicionats hauran de reunir caracteristiques que

: .assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesos i amb el manteniment de les qualitats que es pretenen protegir a cada area.

s
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3:Prohibit (segons definicié del’article 19.1 delallei del Sol Ristic).
-2 Igual regulacio que I’ areade ol rastic on s ubiqui.

(8): Només es permeten |es activitats no intensives del sector primari, segons les definicions de |’ apartat B del’ Annex | delesDOT.

(b): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de indUstriai emmagatzematge de transformaci6 agraria, segons la definicié de
|"apartat C1 del’ Annex | delesDOT.

(c): Només es permeten com a Us condicionat |es activitats que no impliquin construccions, segons la definicio de |’ apartat D.1 de I’ Annex |
delesDOT.

(d): Regulaci6 derivada de I’ aplicacio del que s estableix als articles 43 i 44 i disposicio addicional novenade laLlei 8/2012, de 19 dejulial,
del turisme alesllles Balears

(e): Limitat a la venda directa dels productes de I’ explotacié sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria d’' una explotacio agraria i
que el volum edificat i de construccio d'instal-lacions quedi integrat a l’interior d’ una construccio existent abans de |’ entrada en vigor del
PTM.

La publicacié d’ aquest acord es faareservade |’ aprovacio de |’ Acta.

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les llles Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia seglient a la publicacié del present acord. Aixo de
conformitat amb laLlei 29/1998, de 13 dejuliol, reguladora de |a jurisdiccié contenciosa administrativa.

Palma, 26 de febrer de 2013

El secretari delegat
Jaume Munar Fullana
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