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Secci6 V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE MAO
2046 Acord d’incoacié d’expedient sancionador per infraccié urbanistica nim. CM2111DU0012

En data 29 d'agost de 2012, en relacio al’expedient de disciplina urbanistica CM2111DU0012 que es segueix contra LOGISTICA DE
REFORMAS | EDIFICACIONS SA NAVETA SL, en concepte de constructor de les obres executades al ¢/ s'Arraval, 64, de Mad, sense
gjustar-se alallicénciamunicipal, es vaformular el segiient ACORD D’ INCOACIO:

“ACORD D’'INCOACIO

Ates que per Resolucié d’'Alcaldia, de 9 d'agost de 2007, expedient CM2106L. 00214, s acorda concedir la llicéncia d obres per a la
rehabilitaci6 integral de I'edifici existent entre mitgeres situat a carrer S'Arraval nim. 64, de Mag, segons projecte basic (subsanacié de
deficiencies) redactat per I'arquitecte Sr. Miguel Barca Mir, visat nim. 12/00106/07, de data 28-05-2007 del COAIB, promogut per
Reviscola, SL.

Atés que la Junta de Govern Local, a la sessid celebrada el 19 de febrer de 2008, expedient CM2107L.00190, acorda concedir la llicencia
d obres per a la rehabilitacio integral de I’ edifici existent entre mitgeres situat a carrer de S'Arraval nim. 64, de Mag, segons el projecte
d’ execucio redactat per |’ arquitecte Sr. Miguel Barca Mir, visat nim. 12/00374/07, de data 05-10-2007 del COAIB, promogut per Reviscola,
SL.

Atés que per Resolucio d’ Alcaldia, d’' 11 d'agost de 2009, expedient CM2109L. U0048, es concedi la llicéncia de primera utilitzaci6 del local
situat ala plantabaixade I’ edifici carrer S'Arraval nim. 64, de Mao.

Atés que per Resolucié d'Alcaldia, de 29 de novembre de 2010, expedient CM2110L PO054, es concedi una prorroga de la llicéncia d’ obres
segons projecte basic CM2106L. 00214 i segons projecte d’ execucié CM2107L.00190, de reforma d’un edifici situat a carrer S'Arraval nim.
64, de Magd, amb validesafins|’ 11 de maig de 2011.

Atés que segons informe de lainspecci6 d’ obres, de 28 d’ octubre de 2011, es constata que al’immoble situat a carrer S Arraval ndm. 64, de
Mab, s havien executat obres que no s gjustaven i excedien de lallicencia d’ obres concedida per alarehabilitacié de I’ edifici, consistents en:
increment de I’ alturai volum de I’ edifici, modificaci6 de les obertures de |a facana posterior i de les dependencies situades en el pati interior,
modificacié de la distribucio interior dels habitatges nim. 2 i 4 passa a ser tipus “tot Us” i que a més no compleixen el decret d habitabilitat
determinat com a condicio de la llicéncia d' obres, increment de la superficie construida de I” habitatge nim. 5 en detriment de la terrassa
coberta contemplada en el projecte (planta segona) i habilitacid de terrassa descoberta o coberta plana front a la coberta inclinada
contempladaalallicénciad’ obresi instal -lacié d’ ascensor.

Atés que per Resolucié d’ Alcaldia, de 28 d' octubre de 2011, expedient CM21111. U0048, es denega la llicéncia de primera utilitzacio dels
cinc habitatges, a no ajustar-se les obres realitzades i excedint-se del que es contempla a les Ilicéncies d’ obres segons projecte basic
(CM2106L00214) i projecte d’ execucié (CM2107L00190), situades a S' Arraval nim. 64, de Mad.

Ateés que mitjangant Resolucié de la tinenta d’ Alcaldia d’ Urbanisme, de 2 de novembre de 2011, s acorda requerir a la societat promotora
Reviscola SL per aque en € termini de dos mesos sol ‘licités I’ oportuna llicencia per alalegalitzacio de les obres esmentades (articles 61, 62
i 65 delaLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears). Dita resolucié també es notifica a la societat
propietaria de I'immoble Carrer de S'Arraval 64, SL i al’arquitecte Sr. Miguel Barca Mir, intentant-se practicar la notificacio a la societat
promotora Reviscola, SL i |I'empresa constructora Logistica de Reformesi Edificacions Sa Naveta, SL.

Ateés que € 7 de marg de 2012, registre d' entrada nim. 2.658, la societat Carrer de S'Arraval 64, SL presenta una memoria sense visar i
planols 01, 02, 03, 04, i 05 modificats, visat nim. 12/00141/12, de data 21-02-2012 del COAIB, redactats per I’ arquitecte Sr. Miguel Barca
Mir.

Ates que €l 20 de marg de 2012, registre d entrada nim. 3.378, la societat Carrer S'Arraval 64 SL presenta la memoria visada ndm.
12/00219/12, de data 20-03-2012 del COAIB.

Atés que e 19 dejuliol de 2012, registre d entrada nim. 9.857, la societat Carrer de S Arraval 64, SL presenta un escrit subscrit per aquesta
societat i per lamercantil Reviscola, SL, on aquesta manifesta accedir alatransmissio de lallicénciad' obres.
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Atés que per Resolucié d’ Alcaldia, de 3 d’ agost de 2012, expedient CM2112L. 00021, S acorda:

“PRIMER.- Aprovar € canvi de titularitat en lafigura del promotor de lallicéncia d obres per alarehabilitacio integral de I’ edifici existent
entre mitgeres situat al carrer S Arraval nim. 64, de Mad, segons projecte basic (subsanacid de deficiéncies) redactat per I’ arquitecte Sr.
Miguel Barca Mir, visat nim. 12/00106/07, de 28-05-2007 del COAIB, passant a ser la mercantil Carrer de S'Arraval 64, SL, en virtut de
sollicitud de 19 de juliol de 2012, registre d’ entrada nim. 9.857, en substitucid de Reviscola, SL, promotor que va obtenir la llicéncia en
virtut de |’ expedient CM2106L O0214.

SEGON.- Concedir lallicencia d’ obres sol licitada per a lalegalitzacié de les modificacions efectuades durant I’ execucio de les obres, fent
constar als efectes previstos en €l art. 7.9 de la Llei 10/1990, de 23 d octubre, de disciplina urbanistica de les llles Balears, els segiients
extremsi condicions:

a) SOl urba. Zona: 2, subzona 2a (ravalsi tanques), segons € PGOU de Mao de 1987.

b) Obres per a la rehabilitacid integral d un edifici entre mitgeres, situat a carrer S'Arraval nim. 64, de Mao, segons projecte modificat,
redactat per |'arquitecte Sr. Miguel Barca Mlr, visat nim. 12/00219/12, de 20-03-2012 del COAIB (memoria i pressupost), i visat nim.
12/00141/12 de 21-02-2012 del COAIB (planolsnim. 1, 2, 3,41 5).

()

€) Pressupost: 13.525,00 euros (sumaamb el pressupost anterior, 379.782 euros).

()"
Atés que € pressupost de les obres executades i legalitzades ascendeix ala quantitat de 13.525,00 euros, segons €l projecte de legalitzacio.

Atés que constitueixen infraccions urbanistiques aquelles actuacions que vulnerin les prescripcions contingudes en la normativa urbanistica,
donant lloc alaimposicié de sancions pecuniaries.

Atés que un cop acordat per I'organ competent la legalitzacio de I’obra, procedeix iniciar € corresponent expedient sancionador de
conformitat amb I’ article 72 delaLlei 10/1990, de 23 d’ octubre, de disciplina urbanisticade les Illes Balears.

Atés que I'acci6 de la que disposa I'Administracié contra d'aquelles actuacions contraries a |'ordenament juridic prescriura als 8 anys des de
que I'obra estigui totalment acabada atenor de l'article 73 delaLlei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanisticade les |lles Balears.

Ates que €l control de la legalitat urbanistica i la funcié inspectora sera desenvolupada en I’ambit de la seva competencia per agquest
Ajuntament, segons el que preveu I article 21 dela Llei 10/1990, de 23 d’ octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

Atés que aguesta competencia i atribucio és exercida per la tinenta d’ Alcaldia d’ Urbanisme, segons I'article 21.1s) i I'article 25.2 d) de la
Llei 7/1985, de 2 d' abril, de bases del Regim local, en concordanga amb I’ article 35.1a) de la Llei 10/1990, de disciplina urbanistica de les
Illes Balears, i segons el Decret d’ Alcaldia de del egacions de competéncies de 20 de juny de 2011.

Per tot aco, d’acord amb la Llei 10/1990, de disciplina urbanistica de les Illes Balears, la Llei 30/1992, de regim juridic de les
administracions publiques i procediment administratiu comu (titol 1X), el RD 1398/1993 que aprova el Reglament del procediment per
I"exercici de la potestat sancionadora i el Decret 14/1994 que aprova el Reglament del procediment a seguir per I'exercici de la potestat
sancionadoraales|lles Balears, he resolt dictar el seglient

ACORD

PRIMER:.- Iniciar € procediment sancionador contra la mercantil Carrer de S'Arraval 64, SL, en concepte de propietaria, contra la mercantil
Reviscola SL, en concepte de promotora, contra el Sr. Miguel Barca Mir, en concepte d’ arquitecte director de les obres, i contra la mercantil
Logistica de Reformes i Edificacions Sa Naveta, SL, en concepte de constructora, per I’ execucié d’ obres que no s gjustaven i excedien de la
Ilicencia d’ obres concedida per alarehabilitacio de |’ edifici situat a carrer S'Arraval nim. 64, de Mab, consistents en: increment de I’ alturai
volum de I edifici, modificaci6 de les obertures de la facana posterior i de les dependencies situades en €l pati interior, modificacio de la
distribuci6 interior dels habitatges nim. 2 i 4 passant a ser tipus “tot Us’ i que a més no complien el decret d’ habitabilitat determinat com a
condici6 de lallicencia d obres, increment de la superficie construida de I’ habitatge nim. 5 en detriment de la terrassa coberta contemplada
en €l projecte (planta segona) i habilitacié de terrassa descoberta o coberta plana front a la coberta inclinada contemplada a la llicencia
d'obresi instal-laci6 d' ascensor.

Les obres resultaren legalitzades per Resolucio d’ Alcaldia, de 3 d’ agost de 2012, expedient CM 21121 O0021.

SEGON.- Els fets que s'imputen poden ser constitutius de la infraccié urbanistica tipificada a I’ article 27.1 ¢) de la Llei 10/1990, de
disciplina urbanistica, qualificada com alleu, segons|’article 28.1 de lamateixallei.

L’'article 46.1 de laLDU estableix que s han de sancionar amb multa del 5% del valor de I’ obra executada les infraccions que siguin objecte

Iz
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de legalitzacid i aixi ho hagi sol-licitat la persona interessada en el termini fixat per I’ Administracio, tret dels casos que es preveuen a
I’ epigraf g) de I’ article anterior. Si lalegalitzacié s hainstat un cop acabat aquest termini, pero abans que s'imposi la sancié, aquesta ha de
ser del 5 a 10% del valor de I’ obra executada. Les infraccions que no puguin ser objecte de legalitzacié o la legalitzacio de les quals
comporti que s hagi de demolir una part de I’ edificacio, s han de sancionar amb una multadel 5 a 10% del valor de I’ obra executada quan
I"infractor, abans que seli imposi la sancio, restitueixi laredlitat fisica alterada al seu estat anterior.

Com que les obres legalitzades tenen un valor de 13.525 euros, d'acord amb I’ article 46.1 de la LDU, la multa podria ascendir a la quantitat
de 676,25 euros.

No concorren circumstancies agreujants o atenuants de les previstes al’ article 34 delaLlei de disciplina urbanistica

TERCER.- Nomenar com Instructor i Secretaria d’ aguest procediment sancionador a Sr. Emilio Orfila CardelUsi ala Sra. Luz Flores Ramiz,
respectivament, comunicant als interessats |a possibilitat d exercir €l dret de recusacié previst al’article 29 dela Llei 30/1992.

QUART .- L’ organ competent per resoldre aquest procediment és 1’ Alcaldessa, segons |’ article 21.1s) i I'article 25.2 d) delaLle 7/1985, de 2
d' abril, de Bases del Régim Local, en concordangaamb I’ article 35.1a) de laLlei 10/1990, de disciplina urbanistica de les Illes Balears.

No obstant, segons | apartat ¢) del Decret d’ Alcaldia, de 20 de juny de 2011, de delegacio de competéncies d’ Alcaldia en I’ ambit de I’ Area
d' Urbanisme, és competent latinentad' Alcaldia d’ Urbanisme.

CINQUE.- Comunicar als interessats la possibilitat de recongixer la seva responsabilitat, en qual sevol moment anterior alaresolucio, amb els
efectes previstsal’article 10, del Decret 14/1994, de 10 de febrer.

SISE.- Natificar el present acord als presumptes infractors, assenyalant que disposen d’un termini de 15 dies habils per formular al legacions
alainiciacid i proposar proves, concretant els mitjans que pretenen utilitzar, amb |’ advertiment que, si no s efectuen al-legacions sobre el
contingut de I'acord d’iniciacio en el termini previst, la iniciacié podra ser considerada proposta de resolucié quan contengui un
pronunciament precis de la responsabilitat imposada.

Tot ago, sense perjudici de I’adopcid de les mesures de proteccio de la legalitat urbanistica, previstes en €l titol IV de laLlei 10/1990 de
disciplina urbanistica.”

Laqual cosa publiquem de conformitat amb el que disposal’art. 59.5 de la Llei 30/1992, de procediment administratiu comu, en no haver-se
pogut practicar la notificacié al constructor de les obres, contra LOGISTICA DE REFORMAS | EDIFICACIONS SA NAVETA SL, pel seu
coneixement i efectes oportuns, significant-li que contra I'anterior acord d'inicii durant € termini de quinze dies, comptats a partir del
dia seglient a de la publicacié en el BOIB, podra formular per escrit les al-legacions que estimi procedent en la seva defensa, abans de
dictar-se laresolucio6 definitiva de I’ expedient.

Mad, 4 de febrer de 2013

LA TINENTA D’ALCALDIA D'URBANISME,
ANA LiA NOVAL GARCIA
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