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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE MANACOR
21532 Aprovacid definitiva Estudi de Detall sobre ordenacio d'usos del solar d'equipament municipal de Cala

Murada.
El Pledel’ Ajuntament de Manacor, en sessi6 cel ebrada en data 14 d’ octubre de 2013, ha adoptat €l segiient acord:

“Aprovar definitivament I’ Estudi de Detall sobre ordenacié d’ usos del solar d’ equipament de titularitat municipal de la urbanitzacié de Caa
Murada ( refereéncia cadastral 2570037 ) segons documentaci 6 técnica redactada per I’ arquitecte municipa Sr. Joan Pascual Femenies.”

Contra aquest acord es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, a comptar a partir del dia segiient al de la seva publicacid. Aixo de conformitat amb
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa.

A continuacio es publica la part normativa de 1’estudi de detall.

El que es publica als efectes pertinents.

Manacor, 13 de novembre de 2013

El batle,
per delegacio de firma (decret 4807/2011)
lera. tinenta de batle i delegada
Catalina Riera Mascar6

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Es redacta €l present estudi de detall per complimentar la disposicié de I'article 234 de les Normes Urbanistiques de les Normes
Complementaries i Subsidiaries de Manacor. S especifiquen els usos permesos en aguesta zona d’ equipaments i es regula de forma genérica
I’ ordenacié de volums, pel que fa ales separacions a partionsi fagana.

Situacio

Aquesta zona es troba en el nucli urba de Cala Murada i confronta, per nord amb la Via Occitania, per sud amb vial del poligon 10.3-2,
actualment en procés d’ obertura; per est amb zona d' equipament de titularitat privada ( Apareix com a Zona escolar privada ZL-800 en €l
parcel-lari i cedula urbanisticade |’ entrega de I’ urbanitzacié), i per oest amb prolongacio del carrer Alsaciai part del poligon 10.3-2.

Superficie

D’acord amb el document d’ entrega de la urbanitzacié per part de I’ empresa Cobasa a |’ Ajuntament de Manacor ( any 1978), aquesta zona
d’ equi paments té una superficie aproximada de 13.600m2.

Antecedents

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/164/846711

En e primer Plade Cala Murada de |’any 1959 no apareix aquesta zona definida. El seu origen el trobam en el Pla de Cala Murada de 1961
(document annex 1) on s'intueix una zona destinada, genéricament a equipament sense cap definici6 concreta. Es en els planols d’ entrega de
——laurbanitzacié de 1978 on ja apareix clarament definida. En el parcel-lari (annex I1) s'anomena‘ Zona de servicios asistenciales y culturales’,

mentre que en el document de cessio (annex I11) es defineix com a‘Zona de servicios asistenciales, culturales y deportivos'. En el planols de
les normes subsidiaries i complementaries vigents, aprovats I’any 1980 apareix aguesta zona grafiada genéricament com a equipaments
(annex IV). D’ aguestamaneraes recull en el text consolidat elaborat I’ any 2012 (annex V).
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2.MARC JURIDIC APLICABLE

La regulacié dels Estudis de Detall queda regulat en el vigent Text Refés de la Llel sobre el regim del sol i ordenacié urbana (RDL
1346/1976, de 9 d'abril). EnI'article 14 delaLlei es determina el seglient:

14. 1. Els estudis de detall podran formular-se quan fos precis per completar o, en el seu cas, adaptar determinacions establertes en €ls Plans
Generals per el sol urba i en els Plans Parcials. 2. El seu contingut tindra per finalitat preveure o regjustar, segons €els casos. a)
L’ assenyalament d'alineacions i rasants; i/0 b) L’ ordenaci6 de volumens d’ acord amb les especificacions del Pla. 3. Els Estudis de Detall
mantindran les determinacions fonamentals del Pla, sense alterar I’ gprofitament que correspon al's terrenys compresos dins I’ estudi. En cap
cas podran ocasionar perjudici ni aterar les condicions de |’ ordenacio dels predis confrontes. 4. També podran formular-se Estudis de Detall
quan fossin precisos per a completar I’ assenyalament d’alineacions i rasants, respecte de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Plangjament. 5. Els Estudis de Detall comprendran els documents justificatius dels extrems assenyalats en € punt 2.

La documentaci6 necessaria per alaredacci6 dels Estudis de Detall es troba relacionada en I’ article 66 del Reglament de Planejament (RDL
2159/1978, de 23 de juny):

66. Els estudis de detall incorporaran els seglients documents: 1. Memodria justificada de la seva conveniéncia i de la procedéncia de les
solucions adoptades. 2. Quan es modifiqui la disposicié de volums s efectuara, a més, un estudi comparatiu de I’ edificabilitat resultant per
aplicaci6 de les determinacions previstes en el Plai de les que s obtenen en |’ Estudi de Detall, justificant el compliment de lo establert sobre
aguest extrem en €l nimero 3 de I’ article anterior. 3. Planols a escala adequada i, com a minim, 1:500 que expressin les determinacions que
es completen, adapten o regjusten, amb referéncies precises alanova ordenacié i larelacié amb I anteriorment existent.

Normes Subsidiaries
Laparcel-laestrobaidentificada en el planol C.6 de zones homogenies.
Aquesta planimetriaidentificala parcel -la objecte d’ Estudi de Detall com a Equipament.

La regulacio de les zones d’ equipaments es recull en el capitol XXV de les Normes Subsidiaries, en els articles 233 que es reprodueixen a
continuacié:

CAPITOL XXV
EQUIPAMENTS

Article 233
Concepte

Compren els espais destinats a la creacio de serveis publics per a fins d'interés general 0 comunitari, i com a tals estan senyalats en els
planols de zones homogeénies de les presents Normes.

Article 234
Condicions devolum

El tipus d' edificacio ésdillat envoltat de zones verdes i sota les condicions volumétriques segiients:

Coeficient d' edificabilitat 3 m3/m2
Algada maxima 10m(Pb+2pl)

L’ ordenacid d'usosi volums s ha de redlitzar per mitja d’ estudis de detall.

Article 235
Condicions d’ Us (Modificacions aprovades en data 05/09/2005)

En aguestes zones esta prohibida qualsevol edificacio que en desvirtui el seu caracter.
Si hi hamolins fariners, s’ hauran d’ adaptar ales necessitats de la zona.
S admeten els usos plblics 4, 5, 6, 7,8, 9, 111 12, aixi com I’ Gs comercial destinat a mercats.

Larestad usos estan prohibits.

I | %ﬁ%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/164/846711
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Article 236
Condicionsd’ estética

Regeixen les condicions generals previstes per alazona on estrobin situats.
3. PROPOSTA D’ORDENACIO

L’actual Estudi de Detall no precisa concretament on s han d' ubicar les edificacions ni els usos especifics de cadascun. Es limita a complir
les disposicions de les Normes (art. 234) amb una regulacio generica que pot ser detallada en cada projecte o en un estudi de detall posterior.
Pel que fa al's usos prevists es manté laideainicia d’ usos, recollint el's usos assistencials (benéfic — sanitari), culturalsi esportius. Es concreta
en els seglients parametres:

a) Ocupacid segons separacio a partions de 2m en el limit de la parcel -la, tan a via pdblica com a partié amb parcel -les confrontants.

b) Concreci6 d'usos: usos publics 5 (sales de reunid), 7(cultural), 8(esportiu) i 9 (benéfic sanitari), d’acord amb I’ article 63 de les Normes
vigents

c) Edificabilitat: 3 m3/m2

d) Alturamaxima: 10,00 m (PB+2PP)

Manacor, 02 dejuliol de 2013

L’arquitecte municipal,
Joan Pascual Femenias
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