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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
21506 Proteccié. DP 2013/86 Notificaciéo D.B. 14442 de 13.08.2013

Atés que no s ha pogut notificar €l Decret de Batlia nim. 14442 de data 13 de agosto de 2013 de I’ ajuntament de Palma, a MAGDALENA
GAYA BARCELO, amb DNI. 18.232.980, i a JULIA MABEL CABRERA MARIN, amb PT. Y2230217-J, i per poder seguir endavant la
tramitaci6 de I’ expedient, DP 2013/86, en relacié a immoble ubicat al C/ FRANCESC Pl | MARGALL, NUM. 6, del Negociat de Proteccid
de’ Edificacié, de Disciplina Urbanistica.

De conformitat amb I’ article 59.4, de laLlei 30/92, de regim juridic de les administracions publiquesi del procediment administratiu comd, i
amb el 194, del Reglament d’ organitzacio, funcionament i régim juridic de les corporacions locals, a través del present edicte se li notifica el

seglient:
Us notific que per decret del tinent de batle de I’ Area d Urbanisme i Habitatge nim. 14442 de data 13.08.2013 s ha disposat el segiient:

|.- AtésI'informe dels Serveis Tecnics municipals de data 12 d’ Agost de 2013, relatiu a I’'immoble ubicat a C/ Frances Pi i Maragall 6 (PC
1404501) que transcrit diu:

“En contestaci6 a la sol-licitud del Negociat de Proteccié de I'Edificacié de dia 8 d'agost de 2013 d’informar quin és I’ estat de I’ edifici
anteriorment referenciat i si cal iniciar ordre d’ execucio, a consegiéncia de I'informe técnic presentat per la Comunitat de Propietaris, cal
informar:

® DESCRIPCIO.

Es tracta d'un edifici residencia plurifamiliar entre mitgeres de planta baixai cinc plantes pis. La seva estructura és portics i forjats de
formigo i la seva coberta plana transitable als pisos 4r i inclinada de teules al's pisos 5é.

La parcel-la cadastral dona a dos carrers. Francesc Pi i Margall cantonada Pere |1, pero I’ edifici on es realitza |’ actuacié té el seu accés
independent pel nim. 6 de Francesc Pi i Margall i ésindependent de I’ atre edifici, tot i que sembla que es varen construir alavegada.

® QUALIFICACIO URBANISTICA | INFORMACIO CADASTRAL.

Esta qualificat con a sol urba amb una ordenacié de alineaci6 de vial formant illeta tancada i una fondaria edificable maxima de 11
metres zona B5a, segons larevisié del PGOU de 1999. Lareferencia cadastral esla 014045-01.

L’ edifici ja va ser objecte d' expedient de proteccié (DP 2007/63) per mal estat de les biguetes del local de planta baixa, que es varen
reparar amb Ilicéncia d’ obramajor CN 2009/00674.

A les terrasses del's pisos 5€ es varen construir ampliacions entre els anys 1.990 i 1.995 tal i com s ha detectat ales fotos agries.
L'any 2011, la Comunitat de Propietaris va sol licitar llicéncia per reparacio de parts no estructurals de cobertesi terrats CSS 2011/156.
1. INFORME TECNIC.

Realitzada visita d’inspecci6 €l passat 9 d’ agost amb I’ oficial de guardia Manuel Nieto i I’ arquitecte técnic que ha redlitzat I'informe
sobre |’ estat del forjat del 4r 22 Joan Bonet, s ha observat que:

a. Es pot apreciar que I’ edifici del nimero 6 és independent de I’ edifici amb entrada pel nimero 2 de Pere 11, €l qual ha tingut un
manteniment de les fagcanes independent.

b. Lafaganadel edifici presentalesionsalapinturai a revestiments per humitats.

c. L’informe presentat per |’ arquitecte técnic contractat per la Comunitat per analitzar I’ estat del forjat de sostre del pis 4r 22 evidencia
greuslesions, tant ala primera crugia (que correspon alasalad’ estar), ala segona (bany) i alacrugia posterior (cuina).

d. Cal destacar que les esquerdes més importants les trobem al centre de les biguetes i que en algunes es pot apreciar el mal estat de
I"armat inferior de les biguetes.

e. No totes les biguetes en mal estat tenen coberta plana damunt i per tant, la causa de la patologia no és Unicament per les humitats
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rebudes.

. Vist que aquest pisjaes troba desocupat, només cal precintar-ho, pero es decideix desallotjar el pis superior, 5 22 jaque e mal estat

delesbiguetesi e sobrepés acumulat sobre el pisinferior aixi ho aconsellen.

. Un cop revisada aquesta vivenda, es revisa |’ habitatge contigu, pis 4r 12 (situat a I’ esquerra mirant des de la fagana) i es detecten

nombroses taques d’ humitatsi reparacions del fals sostre, sobretot ala primera crugia.

. Abans de realitzar cales en aquesta vivenda es realitza inspecci6 al's dos pisos superiorsi s observa que a tots dos s ha construit al

damunt del que originariament era coberta plana, sobrecarregant els forjats inferiors en mal estat amb nous enrgjolats damunt dels
antics, tancaments d’ obra i fusteria, sacs de runa, mobiliari i un gran nombre de plantes d’ un pes considerable. Amb aquestes obres a
meés de sobrecarregar, s hamodificat larecollidad’ aiglies pluvias. Els pisos inferiors continuen tenint humitats quan plou.

. Realitzada una calaal pis 4r 12 es detectal’armat en el cap de la bigueta en un estat molt greu i inestable amb perdua de secci6, pel

que es decideix no fer més cales en aguesta vivenda ja que és molt probable que en € centre de les biguetes les patol ogies siguin més
greusi €l sobrepeés alaterrassa superior pot fer perillar I’ estabilitat. Per aix0 ja es decideix el desallotjament d’ aquest habitatge i €l
superior, 56 12,

. Esrealitzen cales a pis 3r 23, en dues biguetes diferents i es troben en mal estat, pel que juntament amb el técnic contractat per la

propietat i € seu pare, també arquitecte tecnic, i I’ oficial de Bombers de guardia, s analitza la probabilitat del col-lapse del forjat del
pis 4r 28 la qual és bastant menor un cop desallotjats els dos habitatges (4r 22i 5 28) i que en cas de produir-se el forjat inferior
sembla que es troba en bon estat. Pel que fins que no es realitzin les cales i apuntalament en aquesta part de I’ edifici no sembla
necessari €l seu desallotjament. Perd que un cop es retirin els fals sostres, el técnic director podra decidir sobre si s'ha de desallotjar
algun habitatge més.

. En canvi alabanda esquerra de I edifici, vist que I’ estat de les biguetes és molt més greu i que hi ha dos forjats correlatius en mal

estat, la probabilitat de col lapse és més altai en cas de produir-se el forjat inferior no aguantaria el cop. Per aguesta rad.

. Per tal de reparar o reforgar elsforjats en mal estat i aquells que es detectin també un cop retirats els fals sostres, s haura de sol licitar

la corresponent llicencia municipal.

CONCLUSIO.

Vist € greu estat en que es troben els forjats dels pisos 4r 12 4r 22 3r 12 de I'edifici i vist que hi haindicis que hi poden haver més
forjats amb alguna deficiéncia, €l tecnic que subscriu és del parer que es redlitzi, a més de I’ apuntalament necessari, una revisié de tots
elsforjats per saber en quin estat es troben, i un cop apuntalats, segons les directrius del técnic director, s haura de sol licitar llicéncia de
reparacio dels forjats en mal estat en lamajor brevetat possible, ja que I’ apuntalament és una mesura provisional.

Observades les patologies descrites, atesa la seva naturalesai situacio i llevat de atres patologies o vicis ocults, no observables asimple
vistai per tant no detectats en aquesta visita de inspecci6 ocular, és opinio del técnic que subscriu que és adient el dictat d'una ordre
d’ execucio consistent en :

ORDRE D’ EXECUCIO DE MESURES CAUTELARS | OBRES

Procedir sota dir ecci6 técnica competent a

1.

Mantenir el desallotjament realitzat d’ urgéncia dels pisos 1r 12 2n 12 3r 13 4r 12 4r 23 5¢ 12i 5& segona, i €l local de planta baixa,
fins que el director de les obres d' apuntalament consideri que es poden tornar a ocupar (un cop apuntalat o bé un cop reparat, en
funcié de |’ estat de I’ habitatge).

. Retirada de tots els fals sostres que €l director técnic consideri adient per al’ apuntalament i revisio de laresta de forjats o realitzacié

de cales en agquells que no consideri necessari retirar, si fos el cas.

. Apuntalament de tots els forjats en mal estat detectats, segons les directrius del director técnic.

4. Retiradade tot €l material que crea un sobrepés sobre els forjats en mal estat (sacs de runa, plantes de grans dimensions, mobles, etc)

5.

segons consideri € director tecnic.
Informe técnic sobre |’ estat de larestade forjats.

Condicions:

Abansdel’inici deles obres s haura de presentar la seglient documentacié:

1.
2.

Assumeix de técnic director de les mesures cautelarsi obres.
Nomenament d’ empresa constructora.

Termini d execucié ordre mesures cautelars 15 dies
Pressupost d’ execucio material estimatiu 17.700 €

Una vegada es presenti dita documentacio al registre general de I’ ajuntament, a la atenci6 del Servei de Proteccio,
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Seguretat dels Edificis, i ITE. Espoden iniciar estrictament les obres ordenades.
Acabades les obres s haura de presentar la segiient documentacié:

1. Certificat técnic que inclogui que s haapuntalat i revisat els forjats de tot I’ edifici i que es garanteix |’ estabilitat estructural finsales
obres de reparaci6 dels forjats en mal estat o certificat final d’obres referit a les obres ordenades. Visat pel corresponent col-legi
professional. El certificat haura d’incloure quins pisos es poden tornar a ocupar i quins no, aixi com el local.

® (Observacions

I1.- Atés que aquest informe remarca la urgéncia en la tramitacié de la present ordre d'execucio i que la situacié suposa perill, és
adient procedir a dictar I’ ordre d’ execucié de manera urgent, obviant €l tramit d’al -legacions previst legalment, tot aixo en garantia
de personesi béns.

O Passar copiaa POLICIA LOCAL pd seu coneixement i efectes.

O Cal complir el Real Decret 1627/1997 de 24 d' octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i salut en les
obres de construccio.

O S esnecessari € teécnic director de les obres haura de formalitzar la documentacié graficai escrita que pertoqui.

O Shadesignificar alapropietat el deure intrinsec de conservacio de |es edificacions en forma ajustant-se a uns parametres de
salubritat i seguretat publica d’ acord amb €l que es prescriu al’ article 10 delaLDU CAIB.”

I11.- Entre d'altres obligacions, es meriten les taxes sobre serveis urbanistics per dictar ordre d execucié de les mesures cautelars i
provisionals-, Concepte 312.02, art. 6 de I’ Ordenanca Fiscal per a 2013 (BOIB niim.194 de 27.02.2012) - que tindra el segiient calcul: b)
2,61% sobre 17700 €, sense perjudici de meritar qualsevol altre tribut (v.gr. Impost de Construccions, Installacionsi Obres, si S’ escau).

En conseqiiencia, atesala normativa d’ aplicacio, article 9.1 del R.D.leg.2/2008 de 20 de juny pel qual s aprova el Text Refés delallei de sdl;
articles 10i 11 llei 10/90 de disciplina urbanistica de la CAIB, articles 83 i 84 de lallei 23/2006, de 20 de desembre de capitalitat de Palma
de Mallorca; I' Ordenanga municipal sobre la inspeccié técnica d' edificis publicada a BOIB 31 de desembre de 2008 ; article 124 de la Llei
7/85, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, modificada per la llel 57/2003 de mesures per la modernitzacio del govern
local; i els articles 4.2-j), article 12-b), i 18.3) del Reglament de la Geréncia d’ Urbanisme, BOIB niim.98 de 28.06.2005, i atesos els Decrets
de Batllia nlm. 8435 i 8436, de data 13 de maig de 2013, BOIB nim. 70 de 18 de maig de 2013, d’ organitzacio dels Serveis Administratius
de I’Ajuntament de Palma i de nomenament dels titulars de les arees de govern, i altra normativa aplicable, cal formular proposta per
I"aprovacié del seglient,

DECRET

1r. ORDENAR | MANTENIR el desallotjament realitzat d’ urgéncia dels pisos 1r 12 2n 12 3r 12 4r 12 4r 22 5 12 5& 22, i €l local de
planta baixa, de I'immoble del C/ FRANCESC PI | MARAGALL NUM. 6 (PC 1404501), efectuada pel servei de bombers el 9.08.2013,
d'acord amb I"informe técnic de 12.08.2013: Mantenir €l desallotjament realitzat d' urgéncia dels pisos 1r 12 2n 12 3r 12 4r 18 4r 23 5¢ 12|
5¢e segona, i €l local de planta baixa, fins que el director de les obres d'apuntalament consideri que es poden tornar a ocupar (un cop
apuntalat o bé un cop reparat, en funcié de |’ estat de I’ habitatge).

2on. ORDENAR a la totalitat de propietaris que formen la comunitat de propietaris, representats a través del seu president, Sr. D.
FRANCISCO JAVIER ORTEGA GONZALEZ (DNI 43074047),de I'immoble situat a C/ FRANCESC PI | MARAGALL NUM. 6 (PC
1404501), expedient DP-2013/86 les seglients obres de conservacio i/o manteniment, per raons de seguretat de I’immoble, ateés |’ informe del
tecnic municipal de dia 12.08.2013, transcrit al’ expositiu d’ aquest decret.

ORDRE MESURES CAUTELARSURGENTS
- Procedir sota direcci6 técnica competent a

1. Mantenir el desallotjament realitzat d’ urgencia dels pisos 1r 13 2n 12 3r 12 4r 12 4r 22 5e 12i 5¢e segona, i €l local de planta baixa,

fins que el director de les obres d’ apuntalament consideri que es poden tornar a ocupar (un cop apuntalat o bé un cop reparat, en

funci6 del’ estat de |’ habitatge).

2. Retirada de tots els fals sostres que €l director tecnic consideri adient per al’ apuntalament i revisio de laresta de forjats o realitzacié
de cales en aquells que no consideri necessari retirar, si fos el cas.

. Apuntalament de tots els forjats en mal estat detectats, segons les directrius del director técnic.

. Retirada de tot el material que crea un sobrepés sobre els forjats en mal estat (sacs de runa, plantes de grans dimensions, mobles, etc)
segons consideri € director tecnic.

5. Informetécnic sobre |’ estat de laresta de forjats.
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- Condicions:
Abansdel’inici deles obres s haura de presentar la seglient documentacié:

1. Assumeix de técnic director de les mesures cautelarsi obres.
2. Nomenament d’ empresa constructora.

Termini d execucié ordre mesures cautelars 15 dies
Pressupost d’ execucié material estimatiu 17.700 €

Una vegada es presenti dita documentacio al registre general de I’ ajuntament, a la atenci6 del Servei de Proteccio,
Seguretat dels Edificis, i ITE. Espoden iniciar estrictament les obres ordenades.

Acabades les obr es s’ haura de presentar la seglient documentaci6:

1. Certificat técnic que inclogui que s haapuntalat i revisat els forjats de tot I’ edifici i que es garanteix |’ estabilitat estructural finsales
obres de reparaci6 dels forjats en mal estat o certificat final d’obres referit a les obres ordenades. Visat pel corresponent col-legi
professional. El certificat haura d’incloure quins pisos es poden tornar a ocupar i quins no, aixi com €l local.

® Observacions
© Passar copiaa POLICIA LOCAL pel seu coneixement i efectes.
© Ca complir € Real Decret 1627/1997 de 24 d' octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i salut en les
obres de construccio.
© S esnecessari el tecnic director de les obres haura de formalitzar la documentacié graficai escrita que pertoqui.
© Shadesignificar alapropietat el deureintrinsec de conservacié de les edificacions en forma gjustant-se a uns parametres de
salubritat i seguretat publica d’ acord amb el que es prescriu al’article 10 delaLDU CAIB.”

3er.- ADVERTIR das referits propietaris que podran iniciar les obres immediatament, previ nomenament de la Direccid Técnica competent, i
el compliment de les demés condicions incloses en aquest Decret, i prévia comunicacid a aguest gjuntament per efectuar les comprovacions
pertinents. L’ordre d'execucié no es considerara complimentada fins que no es realitzin els treballs ordenats i s'hagi presentat la
documentacié requerida. En cas d’incompliment es podra continuar amb la tramitaci6 de I’ expedient.

No es necessita sollicitar Ilicéncia d’ obres per tal de donar compliment al que s ordena.

4at. ADVERTIR ala propietat de I'immoble esmentat a la present resolucié, que, conformement el que disposa I’art. 84 de la Llei de
capitalitat de Palma 23/2006 de 23 de desembre (BOIB 27.12.2006) si s'incompleix € que s ordena en € termini fixat, I' Ajuntament podra
IMPOSAR UNA MULTA del deu a vint per cent del valor de les obres que sigui necessari dur aterme per complir els requisits esmentats
abans, aixi com també que d'acord amb el mateix article, en consonancia amb I'art.11 de la Llei 10/90, de Disciplina de la CAIB,se li
atorgara, amb la notificacié de la multa, un darrer termini per executar I’ ordre, i es procedira, si incompleix ,al’execuci6 subsidiaria de les
obres, sent a carrec de la propietat totes les despeses que es produeixin.

5e.- DONAR COMPTE (en relacié al punt segon d’'aquest acord), a departament de gestio tributaria als efectes de la liquidacié dels
tributs que sigui pertinent

6e.NOTIFICAR €l present Decret ala COMUNITAT DE PROPIETARIS de I’ edifici del Carrer Francesc Pi i Margall 6 (H57007361),
representada pel seu president Sr. Francisco Javier Ortega Gonzalez (DNI 43074047S); i als propietaris i ocupants de les vivendes
desallotjades, Srs. FRANCISCO JAVIER ORTEGA GONZALEZ (43074047S. PROP) pis 5& 22 Sra. CELIA BARQUERO CRUZ
(43164632D, PROP) i JULIA MARIN PONFERRADA (25710488F, ocupant) pis 5¢ 12, Sr. ASYA BORISOVA SHISHMANOVA
(X523041W, rep ocupants) i Banco Sabadell (A08000143, PROP) del pis 4at 12 Banco Sabadell (A08000143 PROP) del pis 4at. 228 Sr.
SANGO TOBADORE (X2926697Q, ocupant) i Sr. FRANCISCO SANSO SANTANDREU (41249494Y , PROP) del pis 3er 12 SraEMILIA
DEL ROSARIO DEU MASIP (37164275R, ocupant) i SEBASTIAN VALLS FUSTER (41129657, PROP) del pis 2on 13 Sra. JULIA
MABEL CABRERA MARIN (Y2230217J, ocupant) i Sra. MAGDALENA GAYA BARCELO (18232980Y, PROP) del pis ler. 12

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/162/846624

Contra aquesta resoluci6, que exhaureix la via administrativa, podeu interposar recurs de reposicid davant €l mateix organ que I ha dictada,
===d acord a I'article 116 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions plbliques i del procediment
I i ministratiu coml, segons la redaccio de la Llei 4/1999, de 13 de gener. El termini per interposar-lo és d’ un mes comptat des de I’ endema

de rebre la present notificacid i en aquest cas no es podra interposar recurs contencids administratiu fins que s hagi resolt €l de reposicio.

ﬁﬁ El recurs de reposicio potestatiu s ha de presentar al Registre General d’ aquest Ajuntament (1) o ales dependéncies a que es refereix |’ article
ty 38, 4t delaLlei 30/92, de 26 de novembre, abans esmentada. S entén desestimat quan no s’ haresolt i notificat laresolucié en el termini d'un
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mes comptat des de I’ endema que s hainterposat. En aquest cas queda expedita la via contenciosa administrativa.

Si no utilitzau el recurs potestatiu de reposicio, podeu interposar directament recurs contencids administratiu, segons el que estableix |’ article
abans esmentat, i elsarticles 45 i seglients de laLlei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de lajurisdiccié contenciosa administrativa, davant
el jutjat contenciés administratiu, en €l termini de dos mesos comptats des de I’ endema de rebre la present notificacio. Aixo sense perjudici
de qualsevol atre recurs o acci6 que es consideri pertinent.

Per servel de registre de documents, caixa, aixi com informacio general i fiscal, es poden dirigir a les segiients Oficines. OAC Avingudes-
Edifici Avingudes. Av. Gabriel Alomar, 18; OAC Cort- Pl. Santa Eulalia, 9; OAC Pere Garau- C. Pere Llobera, 9; OAC Sant Ferran- Av.
Sant Ferran, 42; OAC Sant Agusti- C. Margaluz, 30; OAC s Arenal- Av. América, 11; OAC s Escorxador- C. Emperadriu Eugénia, 6; OAC
Son Ferriol- Av. Cid, 8. Horari d’atencié a public: Tot I"any: de 08.30 a 14.00 h de dilluns a divendres (totes les oficines). Horari ampliat
d octubre a maig: de 08.30 a 17.00 h de dilluns a dijous (OAC Avingudes). Dissabtes obert de 09.30 a 13.30 h a I’OAC Cort (només
registre).

Palma, 20 de novembre de 2013

La cap de departament de disciplina i seguretat dels edificis.
Per delegacion (Decret de Batlia nim. 22906 de 01/12/2011,
BOIB nim. 187 de 15/12/2011)

Elvira Salva Armengod.
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