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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
18015 ITE 2011-1574 notificacié acord amb OE

Com a consequiencia de I'expedient ITE 2011/1574 referent a la Inspeccié Tecnica d' Edificis, i atés que s ha intentat la notificacié sense
resultat positiu, pel present edicte es notifica al's hereus de Julid Tomés José, de conformitat amb els arts. 59-4 de la Llei 30/92, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiquesi del procediment administratiu comy; i 194 del Reia decret 2568/1986, de 28
de novembre, del reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les corporacions locals, que transcrit diu:

Elvira Salva Armengod, cap del departament, per delegacié (Decret de Batlia nim 22906 de 01/12/2011, publicat al BOIB 187 de 15/12/11),
us notific que el Consell de la Geréncia d’ Urbanisme, en data 28.02.2012 ha dictat |a segiient resoluci6:

“En data 09.09.2011 s ha presentat informe d’inspeccié técnica d’ edificis per part de la propietat de I'immoble situat a CE MANACOR, 50
OA, redactat per técnic col-legiat. De I'informe es deriva la necessitat d’ executar les mesures cautelars de caracter urgent (que no fan
possible esperar a |’ obtencié de la corresponent Ilicencia per raons de seguretat), i obres urgents i obres de mesures de verificacio (a
realitzar préviasol-licitud i obtencié de la corresponent Ilicéncia d’ obres), descrites totes elles ala part dispositiva d’ aquest acord.

Per part dels serveis técnics municipals s ha emés el segiient informe, atés també el resultat de I’ audiéncia efectuada as interessats i que obra
al’expedient:

“Vista la documentacio presentada en relacio a I'informe d’inspeccié técnica d edificis (ITE) presentat pel Sr./Sra. JULIA RAMIS
MARGARITA, en data 09.09.2011 i amb nim. de document 2011/000196066, cal informar el seglient:

Informe Técnic basat en I'informed’I TE:
1. CARACTERISTIQUESDE L’EDIFICI
1.1 Caracteristiques constructives:

Es tracta d'un edifici de vivendes i locals entre mitgeres. L' any de construccié es 1939. L’ edifici consta de planta baixa + 3 plantes pis.
L’ estructura és presumiblement de murs de carregai forjats unidireccionals. La cobertade |’ edifici éstransitable.

1.2 Caracteristiques urbanistiques:

Segons el PGOU vigent del 98, I'immoble es troba qualificat com a B7a amb part com B3x.

2. ACTUACIONSA REALITZAR

2.1 Ordred’execucio de mesures cautelarsurgentsarealitzar prévia entrega de documentacio

En relacié ales patol ogies detectades en els suposits de I'informe I TE de referéncia, €l técnic que subscriu és de I’ opinié que es procedeixi a
la seglient:

Ordred’execucio
Procedir sota direccio técnica competent a:

Retirada de qualsevol element inestable de lesfacanesi/o del’interior (revestiment, carpinteria, etc).

—=Apuntalament s escau delsforjatsen mal estat del’'immoble.

Iz

Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin altres mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.

ﬁTermini d’execucio: 2 mesos

Cost estimatiu de les mesur es cautelar s proposades: 900,00 €.
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Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.
Documentacio a presentar préeviament al inici del’ordre d’ execucio:

® Assumeix de direccio técnica.
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S'ha de complir el Reia decret 1627/1997, de 24 d’ octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les obres de
construccio (BOE niim. 256, de 25 octubre de 1997).

2.2 Obresarealitzar baix llicencia derivades del'informe | TE

(Semprei quan sigui possible d’ acord al plangjament vigent):

A I'informe I TE de referéncia es posa de manifest I’ existencia de les patol ogies que es transcriuen a continuacio:
Suposit 2n. OBRESNO OBLIGATORIES:

-“ Aparicion manchas negras de humedad. Necesidad de un mantenimiento periddico de la fachada. Se pueden observar tanto en la
fachada principal como en la posterior en muros y antepechos de terraza, afeizares, vierteaguas de borde y cornisas. Dichas
humedades se deben ala gran absorcidn de los materiales que configuran estos elementos expuestos directamente al exterior.”
-“Humedades de condensacién. Humedades ubicadas el techo de la galeria de planta primera, orientada a la fachada principal.”
-“Fisura horizontal cerrada en distintos planos. Lesion situada en la fachada posterior debida a los empujes térmicos de la soleria de
la azotea de planta tercera sobre el pretil.”

-“Grietas y fisuras en los falsos techos. Se dan en los falsos techos de planta primera y segunda. Parecen provenir de pequefias
deformaciones diferenciales sufridas por €l sistema estructural o simplemente por las caracteristicas de los materiales.”
-“Desprendimiento de los enfoscados y pinturas. Visibles en mayor medida en la fachada posterior. La degradacion de los
revestimientos provoca humedades en algunos puntos del interior de lavivienda.”

® | esions que no afecten a la seguretat constructiva
Suposit 3r. MESURES DE VERIFI CACIO OBLIGATORIESA REALITZAR PER TECNIC COMPETENT:

-“Humedades por filtracion y condensacion. Posible corrosion del armado de las viguetas. Es oportuno |levar a cabo un examen mas
exhaustivo y practicar algunas catas para determinar el estado de los forjados, especiamente en la crujia préxima ala calle Manacor
afectada por pequefias humedades.”

-Falsos techos con grietas y aparente riesgo de desprendimiento de material.

® FEs registren simptomes que podrien correspondre a la seguretat constructiva. S han de dur a terme les mesures de verificacio
necessaries per tal d'identificar I'abast de la lesio. El resultat de I’ esmentada verificacié s haura d entregar a aquest Servei en el
termini i forma establerts a I’ Ordenanca vigent.

Suposit 5&. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D'OBRES:

-“Abandono de una de las viviendas. La vivienda de planta tercera (no se ha adherido a la inspeccién), se encuentra expuesta a los
agentes externos. En estado de abandono y carece de ventanas.”

-“Escaso mantenimiento del porche con cierto riesgo de desprendimiento de alguno de los listones de madera. Porche ubicado en
planta baja de acceso a local comercia de plantabgja.”

-“Corrosion de las viguetas metdlicas. Pérdida de capacidad resistente de estas. Patologia que observamos en los perfiles metélicos
de planta segunda en los techos del bafio, cocina y galeria trasera. Dicha corrosion se ha producido por las humedades de filtracion
provenientes de |a azotea de planta tercera.”

-“Falta de estanqueidad de las azoteas. Humedades por filtracién Falta de estanqueidad de las azoteas de planta primeray tercera, lo
cual origina humedades por filtracion en los techos de la planta bgjay de la planta segunda. Estas humedades se observan en ambos
casos en lacrujiamés alejada de la calle Manacor, |a orientada hacia €l patio posterior.”

-“Corrosion de laarmadurainferior de la viga que origina una grieta de unos 14 mm paralela a dicha armadura. Patologia entre grave
y media ubicada en €l techo de planta baja, en la crujia posterior del comercio. Dicha corrosion se ha producido por las humedades
de filtracion provenientes de la azotea de planta primera.”

® | esions que afecten la seguretat constructiva i requereixen una reparacié urgent.
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Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
3. Conclusio
3.1ITE desfavorable:
® Ordred’execucio. Termini: 2 mesos.
MESURES CAUTELARS OBLIGATORIES A REALITZAR DE FORMA IMMEDIATA PREVIA ENTREGA DOCUMENTACIO.
® Obresbaix llicéncia d’obres. Termini: 6 mesos per sol licitar llicéncia.
(Semprei quan sigui possible d’ acord al plangjament vigent):
® Suposit 5&: Obres urgents.
(Veure punt 2.2 d’ aquest informe).
® Suposit 3e: Mesures de verificacio.
(Veure punt 2.2 d' aquest informe).
3.21TE incompleta:

Per poder concloure la inspecci6 técnica de I’ edifici, cal inspeccionar latotalitat de I'immoble, en aquest cas es té constancia que falten per
inspeccionar: La planta 3®del’immoble.

S'haura de inspeccionar agquestes parts entregant els resultats d'aguesta inspeccié mitjangant una entrada a Registre de I’ Ajuntament
adrecada al Negociat d'ITE.

A lasol-licitut de lallicéencia d’ obres, es recomana independitzar a pressupost del projecte les obres derivades de I'I TE de la resta d’ obres
que es puguin sol-licitar, per tal de poder gaudir de la bonificacié del 95% del impost ICO amb la major brevetat possible, per obres
derivades de I’ Inspeccié Tecnica d Edificis. Es recorda que per poder gaudir de dita bonificacid, s haura d'acreditar degudament la
finalitzaci6 de totes les obres d’ obligat compliment.”

Lafinalitzaci6 de les obres s'haura d’ acreditar mitjangant I’ aportacio de I’ apartat 11 de I’ informe d’ inspecci6 técnica completat. En tot cas, i
si es necessari es podra requerir la presentacio del certificat de final d’ obra del técnic competent o del certificat final d' obra municipal. Aixi
mateix, s haura d’ acreditar la polissa d' asseguranca vigent.

Vists els antecedents exposats i d’acord amb I'art. 9.1 del Text Refés de lallei del sol, aprovat per R.D. legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
articles 10 i 11 llei 10/90 de disciplina urbanistica de la CAIB, articles 83 i 84 de lallei 23/2006, de 20 de desembre de capitalitat de Palma
de Mallorca, Ordenanca municipal sobre inspecci6 técnica d' edificis publicada a BOIB ndm. 185-ext de 31 de desembre de 2008, i articles
4.2-)), article 12-b), del Reglament de la Geréencia d'urbanisme i atra normativa aplicable, cal formular proposta per a I’ aprovacio del

seguent:
ACORD

1r. Ordenar a JULIA RAMIS MARGARITA, SANCHEZ CORTES PRIMITIVO, CALVO ANDREU JOSE, JULIA TOMAS JOSE,
FERRE MORAGREGA JUAN, com a propietaris de I'immoble situat a CE MANACOR, 50 OA (referéncia cadastral 01204004), I’ execucio
urgent per raons de seguretat de les mesures cautelars que a continuacié s exposaran, atés I'informe d'inspeccié técnica d’ edificis
presentat en data 09.09.2011, i redactat per part de, com a (exp. | TE 2011/1574-0000); i atés també I’informe de comprovacio dels serveis
tecnics municipals. De I'informe es deriva la necessitat d’ efectuar obres de conservacio i/o manteniment amb caracter urgent i obres de
mesures de verificacio.

Mesures cautelarsurgents a realitzar (sota direccio técnica competent):
“Ordred’execucio
Procedlr sota direcci6 técnica competent a:

Retirada de qualsevol element inestable de lesfaganesi/o del’interior (revestiment, carpinteria, etc).
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Apuntalament s escau delsforjatsen mal estat del’immoble.

Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin altres mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
Termini d’execucio: 2 mesos

Cost estimatiu de les mesur es cautelar s proposades: 900,00 €.

Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.

Documentacio a presentar previament al inici del’ ordre d’ execucio:

® Assumeix de direcci6 técnica.
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S'ha de complir €l Reia decret 1627/1997, de 24 d’ octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les obres de
construccié (BOE nim. 256, de 25 octubre de 1997).”

2n. Requerir als propietaris de |les parts no inspeccionades de I'immoble que les inspeccionin i que presentin els resultats de la inspeccio,
advertint-los que I'incompliment de I'acreditacié periodica del bon estat de I'edifici podra donar lloc a les mesures cautelars i
complementaries previstes al’ ordenanca d' inspeccio tecnica d’ edificis.

3r. Advertir alapropietat que abans d'iniciar les mesures cautelars (ordre d’ execucid) haura de presentar la documentacié requerida, podent
comengar-les immediatament després de rebre I’informe técnic de comprovacio i conformitat.

4t. Advertir alapropietat de I'immoble i obligada a compliment de la present ordre que, conforme amb € que disposal’art. 84 de laLlel
23/2006, de 23 de desembre, de capitalitat de Palma (BOIB de 27.12.2006) si incompleix e que s ordena en el termini fixat, I’ gjuntament
I"haura de sancionar amb multa del deu al vint per cent del valor de les obres que sigui necessari dur a terme per complir els requisits
esmentats abans, aixi com també que, d’acord amb el mateix article, en consonancia amb I’art. 11 de la Ilei 10/1990, de disciplina de la
CAIB, i davant d reiterat incompliment de I’ ordre d’ execucio, seguidament es procedira a I’ execucié subsidiaria de les obres, a costa de la
propietat de I’'immoble, amb el procediment d’ execucié forgosa previst al’art. 98 delallei 30/1992.

5¢e. Requerir alapropietat de I'immoble que per dur aterme laresta d’ obres derivades de I'informe ITE no incloses a punt primer d’ aquest
acord, haura de sol-licitar lallicéncia d’ obres corresponent, en un termini de sis mesos, per redlitzar, en el termini previst al’ atorgament de la
Ilicencia, les obres de conservacié de caracter urgent (suposit 5€), aixi com les mesures de verificacid i si escau les obres de reparacio
corresponents relatives al suposit 3r, que també es deriven de I’ esmentat informe.

Del’informe ITE també es derivala necessitat d’ efectuar |es segiients obr es de conser vacio:
“Suposit 3r. MESURES DE VERIFICACIO OBLIGATORIESA REALITZAR PER TECNIC COMPETENT:

-“Humedades por filtracion y condensacion. Posible corrosion del armado de las viguetas. Es oportuno |levar a cabo un examen mas
exhaustivo y practicar algunas catas para determinar €l estado de los forjados, especialmente en la crujia proxima ala calle Manacor
afectada por pequefias humedades.”

-Falsos techos con grietas y aparente riesgo de desprendimiento de material.

® Es registren simptomes que podrien correspondre a la seguretat constructiva. S han de dur a terme les mesures de verificacié
necessaries per tal d’identificar I’abast de la lesio. El resultat de I’ esmentada verificacié s haura d entregar a aquest Servei en €
termini i forma establerts a I’ Ordenanca vigent.

Suposit 5¢. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D'OBRES:

-“ Abandono de una de las viviendas. La vivienda de planta tercera (no se ha adherido a la inspeccion), se encuentra expuesta a los
agentes externos. En estado de abandono y carece de ventanas.”

-“Escaso mantenimiento del porche con cierto riesgo de desprendimiento de alguno de los listones de madera. Porche ubicado en
planta baja de acceso a local comercia de plantabgja.”

-“Corrosion de las viguetas metdlicas. Pérdida de capacidad resistente de estas. Patologia que observamos en los perfiles metdlicos
de planta segunda en los techos del bafio, cocinay galeria trasera. Dicha corrosién se ha producido por las humedades de filtracion
provenientes de la azotea de planta tercera.”

-“Falta de estanqueidad de las azoteas. Humedades por filtracién Falta de estanqueidad de |as azoteas de planta primeray tercera, 1o
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cual origina humedades por filtracion en los techos de la planta bajay de la planta segunda. Estas humedades se observan en ambos
casos en la crujiamés alejada de la calle Manacor, la orientada hacia el patio posterior.”

-“Corrosion de laarmadurainferior de la viga que origina una grieta de unos 14 mm paralela a dicha armadura. Patologia entre grave
y media ubicada en €l techo de planta baja, en la crujia posterior del comercio. Dicha corrosion se ha producido por las humedades
de filtracién provenientes de la azotea de planta primera.”

® | esions que afecten la seguretat constructiva i requereixen una reparacio urgent.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.”

La realitzacio de les obres s'haura d’ acreditar mitjancant |’ aportacio de I’ apartat 111 de I'informe d’inspeccié técnica completat, req uisit
necessari per poder accedir a programa d’ gjudes fiscals municipal. En tot cas, i Si es necessari es podra requerir la presentacio del certificat
definal d’obra del técnic competent o del certificat final d’ obramunicipal. Aixi mateix, s haurad’ acreditar la pdlissa d’ asseguranca vigent.

A I’objecte de I’ aplicacio de la bonificacio de I’ CO, en el cas de presentar un projecte conjunt amb obres derivades de I'| TE i altres obres,
s haura de separar €l pressupost i I’ estat de medicions de les obres objecte de I’ TE.

6e. Advertir alapropietat deI’immoble que I’ ha de mantenir en perfecte estat de conservacié amb caracter permanent, i que I’incompliment
de les seves obligacions derivades del deure de conservacié podra donar |loc a les mesures previstes a la normativa vigent, aixi com a la
multa coercitiva que preveu |’ article 6 de |’ ordenanca.

7é. Donar compte a Departament Financer als efectes de |’ exacci6 dels tributs que siguin pertinents.
8e. Notificar el present acord ala propietat de I’ edifici.”

Per la present ordre d’execucié i en base a pressupost estimat pels serveis técnics municipals s haura d' efectuar liquidacié dels tributs
pertinents conformement a les ordenances fiscals vigents, en régim d’ autoliquidacio.

Us record que, d’acord amb I’ article 14 de I’ Estatut d’ autonomia, podeu exercir €l vostre dret d’ opcid lingistica per la llengua castellana pel
que fa ales futures notificacions que es facin dins aquest procediment.

Contra aquesta resoluci@, que exhaureix la via administrativa, podeu interposar recurs de reposicié davant el mateix organ que I’ ha dictada,
d acord amb I'article 116 de la llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, segons laredacci6 delallei 4/1999, de 13 de gener. El termini per interposar-lo és d’ un mes comptat des de I’ endema de
rebre la present notificacié i en aguest cas no es podra interposar recurs contenciés administratiu fins que s hagi resolt el de reposicio.
L’ esmentat recurs s entén desestimat quan no s'haresolt i notificat la resolucio en el termini d’un mes comptat des de |I’endema que s ha
interposat. En aquest cas queda expedita la via contenciosa administrativa.

El recurs de reposicio potestatiu s'ha de presentar a qualsevol de les oficines d’ Atencié a la Ciutadania: OAC Cort, plaga Santa Euldia, 9,
07001, tfn 971225971 oaccort@palma.es; OAC Sant Ferran, avinguda Sant Ferran 42, 07013, edifici Policia Local, tfn 971225511
oacsantferran@pama.es; OAC Avingudes, avinguda Gabriel Alomar, 18, 07006, edifici Avingudes, tfn 971225900 oacavingudes@pal ma.es,
OAC Pere Garau, carrer Pere Llobera 9, 07007, tfn 971225900 oacperegarau@pa ma.es; OAC S Escorxador, carrer Emperadriu Eugénia, 6,
07010, 971201362 oacsescorxador@palma.es; OAC Es Coll, carrer Cardenal Rossell, 96, 07007, 971265522 oacescolldenrabassa@pa ma.es;
OAC Son Ferriol, avinguda del Cid 8, 07198, 971426209 oacsonferriol @pama.es; OAC Sant Agusti, carrer Margaluz 30, 07015, 971708733
oacsantagusti@pama.es; OAC SArenal, avinguda América, 11, 07600, 971225891 oacsarena @palma.es;, mitjancant instancia dirigida a
I’ Ajuntament de Palma, on s hi ha de fer constar el nimero d’ expedient. Horari d’atencié a Public de totes les OAC: tot I'any de 8.30 h a
14.00 h de dilluns a divendres. Horari ampliat d’ octubre a maig: de 8.30 h a 17 h de dilluns a dijous al’ OAC Avingudes. Dissabtes obert de
9.30a13.30 haPl. Santa Euldia (només registre).

Si no utilitzau el recurs potestatiu de reposicid, podeu interposar directament recurs contenci6s administratiu, segons el que estableix I’ article
abans esmentat, i els45i seglents de lallei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, davant €l jutjat
contencios administratiu, en el termini de dos mesos comptats des de I’endema de rebre la present notificacid. Aixo sense perjudici de
qualsevol atre recurs o acci6 que es consideri pertinent.

Palma, 19 de setembre de 2013

Lajefa del Departamento de Disciplina
y Seguridad de los Edificios, por delegacion (Decreto de Alcaldia nim 10434
de 08/06/2012 publicado en el BOIB 85 de 14/06/12)
Elvira Salva Armengod
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