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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
PARLAMENT DE LES ILLES BALEARS
17234 Projecte de llei d'ordenacid i vis del sol (RGE niim. 9559/13)

Informaci6 sobre la tramitacié a Parlament de les |lles Balears (parti cipaci ociutadana@parlamentib.es) del Projecte de llel d’ordenaci6 i Us
del sdl (RGE niim. 9559/13).

Atés que laMesa del Parlament de les Illes Balears, en sessio de dia 18 de setembre d’ enguany, ha acordat d’ admetre a tramit el Projecte de
llel d’ ordenacio i Us del sol (RGE niim. 9559/13), per tal de fer efectiu I'article 117.2 del Reglament del Parlament es publica el projecte de
Ilei esmentat, el text del qual es transcriu a continuacio.

Palma, 18 de setembre de 2013.

Lapresidenta del Parlament deleslllesBalears
MargalidaDurani Cladera

PROJECTE DE LLEI D’ORDENACIO | USDEL SOL
EXPOSICIO DE MOTIUS

Durant anys la regulacio integral de I’ activitat urbanistica ha estat una de les mancances més clares de I’ ordenament juridic balear. Des de
I"any 1983, a partir de I’ obtencié de I’ autonomia politica, les llles Balears comengaren a exercir les competéncies en matéria d' ordenacio
territorial i urbanisme dins el marc de la legislacio preconstitucional, constituida fonamentalment pel text refés de la Llei sobre régim del sol
i ordenaci6 urbana, aprovat pel Reia Decret 1346/1976, de 9 d abril, i pels reglaments que el despleguen.

Fruit d’ aquest desplegament competencial, en €l transcurs dels anys es van anar aprovant normes amb la finalitat de configurar un régim
juridic d’ ordenacio territorial i urbanistic propi de les 1lles Balears. Malgrat tot, moltes d’ aquestes normes tenien un vessant mediambiental o
manifestaven preocupacio per aspectes concrets. Sén bons exemples del primer grup la Llei 1/1984, de 14 de marg, d’ ordenacid i proteccid
d arees naturals d’interés especial, en el marc de laqual es dictaren altres normes de rang legal de protecci6 d’espais, o laLlel 1/1991, de 30
de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’ especial proteccié de les llles Balears. Del segon grup de normes podem
destacar laLlei 8/1988, d'1 dejuny, d edificisi instal-lacions fora d' ordenacio; la Llei 12/1988, de 17 de novembre, de camps de golf; laLlei
10/1989, de 2 de novembre, de substitucié de planejament urbanistic municipal, o laLlei 1/1994, de 23 de mar¢, sobre condicions per ala
reconstruccié en sol no urbanitzable d' edificis i instal-lacions afectades per obres publiques o declarades d' utilitat publicai executades pel
sistema d’ expropiacio forcosa.

A banda d’' aquestes normes, cal esmentar especialment dues lleis que si que van més enlla d’una regulacio puntual i que abasten ambits
regulatius més importants: laLlei 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica, i laLlei 6/1997, de 8 dejuliol, del sdl rustic delesllles
Balears. Aquest marc normatiu es manté gairebé intacte fins a I’ aprovacio de la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un
desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears, que fixa un minim régim juridic pel que fa a les classes de sol, regulacié que ha
estat substituida per larecent Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a desenvolupament urbanistic sostenible.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

——Aquesta trajectoria ha de culminar, per tant, anb aguesta llei, que ha de fixar una regulacio integral de I'activitat administrativa en matéria
i ¢’ Urbanisme. Es important remarcar que aguesta activitat, com a funcié piblica que és, es configura en el marc del que anomenam bloc
%normaﬂu ambiental, constituit pels drets a gaudir d’un medi ambient adequat, d’ un habitatge digne i del patrimoni historic, cultural i artistic.
2 Clarament lligat a aquest important conjunt de drets, pero ampliant-ne I’ horitzé per no comprometre la capacitat de les generacions futures,
%cal situar-hi el principi de desenvolupament sostenible, el qual assegura les necessitats del present sense comprometre la capacitat per
\ renfrontar-se a les necessitats del futur. Aquest principi ha de constituir I eix estructural de la politica territorial i ha d'informar la resta de
ﬁpol itiques publiques que incideixin en I’ s del territori o d' altres recursos naturals.
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Aixi doncs, aguesta llei desplega les competéncies en matéria de legislacio d ordenacio urbanistica que la nostra comunitat autbnoma té
atribuides, a la vegada que fixa el sistema per integrar i incardinar aquesta matéria en I’ ordenacio del territori, que ha de proporcionar una
visié més global. A més, aguesta integraci6 és fonamental atés que la normativa urbanistica s ha de plantgjar com I’instrument normatiu que
ha de permetre concretar en |’espai municipal € model territorial fixat pels instruments d' ordenacio supramunicipals. Només des del marc
ordenador d' aquests instruments es poden anar definint els objectius propis de la politica urbanistica.

Hi ha, en tot cas, dos elements addicionals que expliquen I’ abast final de I’ objecte de lallei. D’ una banda, no és possible fugir de I’ estructura
competencial derivada de I’ organitzacio territorial de la comunitat autonoma. Amb aquesta estructura, els consells insulars son les
institucions de govern de cada una de les illes, ahora que institucions de la comunitat autonoma, i gaudeixen d’ autonomia en la gestio dels
seus interessos d’acord amb la Constitucio, I'Estatut i les lleis del Parlament en I’ambit territorial. Concretament, pel que fa a I’ambit
urbanistic i d’acord amb I' article 70 de I’ Estatut, tenen atribuides, en qualitat de competéncies propies, les matéries d’ urbanisme, habitabilitat
i ordenaci6 del territori, amb €l litoral inclos, a més de la potestat reglamentaria.

Aquesta redlitat institucional implica la importancia de no exhaurir € marc normatiu amb lallei i deixar un marge de regulacio as consells
insulars per mitja dels reglaments de desplegament. Per aix0 s ha optat per una llei poc reglamentista i que permeti un desplegament
normatiu diferenciat acadailla, si bé dins d’ un marc que ha de garantir un tractament unitari en els aspectes subjectes alareservadellei i, de
manera ben especial, en alo que esrefereix al’ esferade dretsi deures dels particulars.

Un segon element definidor de I’ abast de la llei ha estat excloure’ n la regulacio d'usos i activitats a sol rastic, per als quals es remet ala
legislacio especifica. Lallei eslimitaaregular I’ activitat urbanistica, la transformacio del sol i el régim juridic del sol transformat. No és el
cas, per tant, del sol ristic que es defineix precisament per estar exclos d aquesta transformacié. Precisament, aquesta exclusio sovint ve
motivada per uns valors naturals i paisatgistics que transcendeixen I’interés municipal i que justifiquen un tractament des d’ una perspectiva
molt més ampla. L'excepcid a aix0 es produeix en materia d'intervencié en I'Gs del sol i discipling, ala on si que la normativa resulta
d’ aplicaci6 respecte de les actuacions que es duen aterme en el sol rastic.

Fixades les fites de I’ objecte de la norma, cal fer esment als seus principis informadors, partint de la idea que no correspon en cap cas a
aquesta llei fixar un model territorial concret. Aquest s'ha de definir, amb el grau de detall que en cada cas correspongui, as instruments
d ordenacio territorial, i ha de concretar-se en € plangjament urbanistic. L’eficacia d’ aquesta Ilel només quedara acreditada en el moment
que es demostri adequada per a la implementacié de models territorials diferents i, fins i tot, divergents. La principal finalitat d'aguesta
norma és, doncs, la creacié d’un marc normatiu estable per a la fixacio d'un model de territori, i en cap cas pot ser-ne una finditat la
imposici6 d un model concret.

No obstant aix0, ésinevitable que lallel incorpori una série de principis basics que han de formar part de qualsevol model que es pretengui
implementar. Ja s'ha apuntat més amunt el caracter estructurant del principi de desenvolupament sostenible. Sostenibilitat que ha de tenir en
compte tres pilars basics: I'ambiental, el social i I'’econdmic. | aquesta triple configuracié és fonamental precisament en una activitat com
I’'urbanisticai de fet s'ha de trobar present en les actuacions que es prevegin. Es per aixo que en lallel s exigeix no només una sostenibilitat
ambiental, que es garanteix en tot cas per I aplicacio de la normativa sectorial corresponent, sind també I’ economica, en el sentit de cercar un
equilibri en les actuacions urbanistiques que les facin realitzables. Aquesta condicio, que per obvia pot semblar supérflua, no ho és quan
observam dotzenes de previsions del planificador que es perpetuen en el temps sense que S arribin a materialitzar. La qual cosa no només pot
ser causa de problemes particulars per als propietarisi €ls ciutadans de I’indret, siné que també d’ alguna manera afebleix la credibilitat del
mateix plai desincentivala participacio ciutadana al Ilarg del procés. També és important, en aquest sentit, la sostenibilitat social, per tal de
garantir una qualitat adequada dels serveis, I’ accés a un habitatge digne i a evitar processos de degradacid que posin en perill la cohesié
social. | ésfonamental per ala correcta convergencia d aquests pilars la transparencia i la participacio ciutadana. Si hi ha una funcié pablica
on clarament la participacié ciutadana ha estat i és un element essencia éslaurbanistica. Lallei, per tant, reforca aquests mecanismes per tal
de fer que aquesta participacio sigui efectiva i garenteix en tot cas I'accés a la informacié dels instruments de planejament i gestio, la
participacié en latramitacio i € foment de les eines telematiques per tal de facilitar I' exercici d' aquests drets.

Pel que fa al’estructura i a contingut concret de la llei, aquesta consta de nou titols, 193 articles, deu disposicions addicionals, deu de
transitories, una derogatoriai quatre de finals.

En € titol preliminar es preveuen I’ objecte de la llei, I'activitat urbanistica, i les finalitats que persegueix. Es fa esment, a més, de la
integracio del planejament en el marc de I’ ordenacio territorial, el sistema jerarquic i els criteris d'interpretacio de les seves determinacions.
Es regulen la participacio ciutadana, I’ accié publicai el paper de lainiciativa privada en la gestio de I’ activitat urbanistica; les competéncies
——deles diferents administracionsi les relacions interadministratives; i €ls convenis urbanistics, dels quals es fixa el seu marc juridic, €ls limits
I 2 qué se sotmeten com també |es garanties exigibles, sobretot en alld que es refereix ala seva publicitat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

SEl titol | regula el régim urbanistic del sol i manté I actual divisio en tres classes: urba, urbanitzable i ristic; defineix les actuacions
_ Jurbanistiques en el marc de la legislacio estatal, i fixa €l régim general de compliment dels deures que comporten aquestes actuacions com
ﬁtambé €ls casos en qué aquests deures poden ser objecte de modulacié. En linies generals, se segueix amb la tendencia marcada per normes
ﬁanteriors de fixar un concepte estricte d’'urba en el sentit de ser un sl ja transformat i comptar amb €els requisits que la norma fixa, amb
I
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independéncia que pugui ser objecte d'un tractament diferenciat quan es categoritzi com a assentament en el medi rural. En tot cas, aguesta
darrera figura només pot ser d’ aplicacio al's assentaments ja existents legalment implantats o que siguin objecte d’incorporacié a |’ ordenaci
d'acord amb €l previst alalegislacio vigent. Llevat d’' aguestes situacions, la transformacié de sol rastic ha de passar necessariament per la
classificacio com a urbanitzable i és per aix0 que és I’ inic cas en queé computa la seva superficie al's efectes dels limits de creixement que
fixen els instruments d’ ordenaci6 territorial.

El titol 11 regula els instruments de planejament urbanistic i fixa el plageneral com ainstrument de planejament integral del municipi, que es
desenvolupa a través de plans parcials, plans especialsi estudis de detall. El pla general éslafigura principal i determinala classificaci6 del
sol i I’estructura general i orgénica del municipi, I’ordenacié detallada del sol urba i de I’ urbanitzable ordenat com també la resta de
determinacions que es fixen. Des d’ aguesta vista global, ha de definir les previsions temporals de I’execucié del pla, les necessitats
d’ habitatge protegit i la sostenibilitat econdmica de les actuacions que determina.

Aixi mateix, s hi regula la tramitacié dels instruments de plangjament i, amb caracter general, la competéncia dels consells insulars en
I’ aprovacié definitiva d’ aquests, amb I’ excepcié de Palma de Mallorcai, de maneralimitada, dels municipis de més de 10.000 habitants.

El titol Il regula I’execucid del planegjament i fixa com a sistemes d'actuacid la reparcel-lacié en que diferencia les modalitats de
compensacio i cooperacio i I'expropiacio. S'hi regula la reparcel -lacié economicai s hi fixen mecanismes per facilitar aquestes operacions
quan estracti d’ actuacions en sols ja transformats. Els mecanismes d’intervencié en el mercat del sol es regulen en €l titol IV, tant pel que fa
alaregulacio dels patrimonis publics de sol com als drets de superficiei detanteigii retracte.

El titol V regula I’ obligacio d edificar i €ls deures dels propietaris respecte a I’ execucio i la conservacio de les obres i les construccions,
inclosa |’ obligacié de sotmetre les construccions i edificacions a inspeccions periodiques, o, si s escau, la de presentar I’informe d' avaluacio
d edificis que preveu laLlel 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracid i renovacio urbanes. S’ hi regulen també la situacio de ruinai
I’ expropiacié forgosa per raons d’ urbanisme.

Els dos darrers titols regulen la intervencié en I'Us del sol i la proteccié de la legalitat urbanistica. Amb caracter general, es manté la
subjeccio allicencia municipal per ales obresi altres actuacions amb transcendencia urbanistica, tot i que en determinats casos es permet
optar per un régim de comunicacio prévia. Shi regula també el procediment per restablir I’ordre juridic pertorbat i la possibilitat de
suspendre actuacions que es duguin a terme sense I’empara d’ un titol que les legitimi. S'hi reforca també la competéncia del consell insular
que, fins i tot, pot suspendre determinades actuacions en execuci6 sense necessitat de requerir de forma prévia la intervencié municipal,
especialment al sol rustic. Pel que fa al régim sancionador, s'amplia el concepte de persona responsable i es fa una classificacié més precisa
delesinfraccions, adaptades alalegislacio basica

Tanguen € text un conjunt de disposicions addicionals, transitories, derogatoriai finals. En aquestes es determina, entre d altres qliestions, el
manteniment del caracter supletori dels reglaments estatals fins que es vegin desplagats pels reglaments de desplegament de lallei.

TITOL PRELIMINAR

Capital |
Principisgeneralsi finalitats especifiques

Articlel
Objectedelallei

Aquestallei té per objecte establir €l regim juridic general regulador de I’ activitat administrativa en materia d’ urbanisme ales Illes Balears, i
definir €l regim juridic urbanistic de la propietat del sol d' acord amb lafunci6 social propia

Article2
Activitat urbanistica

===1. L’ activitat urbanistica és unafuncié pablica que dissenya el model territorial local i determinalesfacultatsi els deures del dret de propietat
B el 5| o acord amb a seva destinacio. Compren I’ ordenacid, la transformacio, la conservacio i el control de I’ Gs del sol, del subsol i del val;
la urbanitzacié i I’ edificacié tenint en compte les conseqiiéncies per al’entorn, i laregulacio de I’ Gs, la conservacié i la rehabilitacio de les
obres, s edificisi lesinstal -lacions.

En qualsevol cas, I'activitat urbanistica s'’ha d’executar en el marc i dins dels limits que fixin els instruments d’ ordenacio territorial.

Iz
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L’ exercici de les competéncies en matéria d’ ordenacid urbanistica ha de garantir, aixi mateix, I’ objectiu d'un desenvolupament urbanistic
sostenible en els termes que fixa aguestallei.

L activitat d’ ordenacié urbanistica ha de ser sempre motivada, ha d’ expressar els interessos generals a que serveix, i s'ha de regir pels
principis rectors de la politica social i economica que estableixen els articles 45, 46 i 47 de la Constitucio, i 13.2 de I’ Estatut d’ Autonomia, i
pels que defineix aquesta llei amb relaci6 a cada ambit especific d’ actuacié.

2. L’ activitat urbanistica compréen I’ exercici per part de I’ administracié competent de |es potestats que s'indiquen a continuaci6:

a) Laformulacid i I’ aprovacié dels instruments d’ ordenaci urbanistica

b) Laintervencio de |’ exercici de les facultats dominicalsrelativesal’ Us del sol.

c) Ladeterminaci6 de laformade gestié de |’ activitat administrativa d’ execucio.

d) L’ execucio, ladireccio, lainspeccid i e control del plangjament.

€) Laintervencié en el mercat de sol.

f) El control del’Gs dél sol i del’ edificacio, la proteccio de lalegalitat urbanisticai la sancio de lesinfraccions.

Article3
Finalitatsi atribucions de |’ activitat urbanistica

1. L’ activitat urbanisticaté les finalitats que s'indiquen a continuacio, entre d' altres:

a) Materialitzar un desenvolupament sostenible i cohesionat de les ciutats i del territori municipal, fomentant la reconversio i
reutilitzaci6 dels solsjatransformats i degradats davant les previsions de transformaci6 de nous sols.

b) Vincular els usos del sdl ala utilitzacio racional i sostenible dels recursos naturals, tenint en compte la capacitat de creixement
insular limitadai |’ escassetat de recursos hidrics.

¢) Subordinar els usos del sol i de les construccions, sigui quina sigui latitularitat, al’interés general que defineix aguestallei i, per
derivacio, ala planificacié urbanistica

d) Delimitar el contingut del dret de propietat del sdl, i els usos i les formes d’ aprofitament, d’ acord amb la seva funcié socid i
d'utilitat piblica.

€) Evitar I’ especulaci6 del sol i garantir la disponibilitat de sol per a usos urbanistics, una previsié de dotacions i equipaments urbans
adeguada i I’ accés a un habitatge digne.

f) Reconéixer i garantir una distribucio justa de beneficis i les carregues que deriven del plangjament urbanistic entre els que
intervinguin en I’ activitat de transformacié i edificacio del sol, en proporcié ales seves aportacions.

g) Assegurar i fer efectiva una participaci 6 adequada de la comunitat en les plusval ues que generi I accié urbanistica del's organismes
publics, i, i S escau, dels particulars, en els termes que estableixen en aquestallei i en lalegislacio estatal que sigui aplicable.

h) Garantir les condicions d' accessibilitat i promoure la supressio de barreres arquitectoniques d’ acord amb lalegislacié sectorial .

i) Tenir en compte en e desenvolupament dels nuclis poblacional s la perspectiva de genere.

2. En relacié amb la competéncia en matéria de plangjament, i dins el marc dels instruments d’ ordenacio territorial, I’ activitat urbanistica
inclou les facultats seglients:

a) Laformulacid i I'aprovacio dels plansi dels instruments d’ ordenacié urbanistica que preveu aquestallei.

b) L’ emplagament de centres de produccié i de residéncia que distribueixi la poblacié de la millor manera possible.

c) Ladivisio del territori municipal en arees de sol, atenent a una organitzacio raciona i d’acord amb I'interés general de I’ ocupacio,
segons la classificacio determinada en aquestalle i I'assignacio de la qualificacio corresponent.

d) L’ establiment de zones d’ usos diferents segons la densitat de la poblacié que els hagi d’ ocupar, € percentatge de terreny que pot
ser ocupat per construccions, volum, forma, nombre de plantes, classe i destinacio dels edificis, amb criteris d' ordenacié generals
uniformes per a cada classe en totala zona.

€) Laformulaci6 del tragat de les vies publiques i lesinfraestructures de comunicacio.

f) L’ establiment d’ espais|liures per aparcsi jardins publics en la proporci6 adequada a les necessitats col -lectives.

g) L'emplagament i la definicié de les caracteristiques dels centres i els serveis d’interés pablic i social, els centres docents i les
infraestructures de comunicacié, en elstermes que, si s escau, determini lalegislacio sectoria aplicable.

h) La qualificacié de terrenys per destinar ala construcci6 d’ habitatges subjectes a algun regim de proteccié publica.

i) Ladeterminacié de les dimensions i la configuracio de les parcel -les edificables, la limitacié de les edificacions i de I’ Gs del sdl,
del subsdl i del vol.

j) Ladefinicié o I’ orientacio de la composici6 arquitectonica de les edificacionsi laregulacié, en els casos que sigui necessari, de les
seves caracteristiques estétiquesi constructives.

23, Amb relacio al’ exercici de les facultats dominicals relatives al’ ds del sol, la competencia urbanisticainclou les facultats segiients:

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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a) Intervenir préviament els actes de parcel -lacié de tot tipus de terrenys, amb independéncia de la seva classificacio.

b) Intervenir laconstruccid i Us de les finques.

¢) Prohibir els usos que no s gjustin alalegislacié o I’ ordenacié urbanistica.

d) Facilitar e compliment de les obligacions urbanistiques als propietaris en els termes que s estableixen en aguestalllei.

4. La competencia urbanistica en matériad’ execucio, direccid, inspeccid i control del plangjament, compren les facultats seglients:

a) Ladireccio, redlitzacié, concessié i fiscalitzacio de I’ execucio de les obres d’ urbanitzacio.
b) L’ expropiacio de terrenysi construccions necessaries per efectuar les obres d’ urbanitzacio.

5. Lacompeténciaen materia d’intervencio en € mercat de sol inclou les facultats seglents:

a) Regular el mercat de terrenys, amb subordinacio ales finalitats que prevegi el plangjament.

b) Cedir elsterrenys edificablesi els drets de superficie que es constitueixin.

c) Constituir i gestionar els patrimonis publics de sol.

d) Exercir elsdrets de tanteig i retracte en els termes que s estableixen en aquestalle i en qualsevol atralegisiacié aplicable.

6. Les facultats del control del’Us del sol i de |’ edificacid, de la proteccié de lalegalitat urbanisticai de la sancié de les infraccions, son les
que es preveuen en aguestallei.

7. Totes les facultats esmentades en els apartats anteriors tenen un caracter merament enunciatiu. La competéncia de I’ activitat urbanistica
integra totes les facultats que siguin necessaries per fer-ne efectius els fins, i han de ser exercides d'acord amb aquesta llei i la resta de
legislacio que sigui aplicable.

Article4
Direccioi control del’activitat urbanisticai lainiciativa privada

1. Ladirecciéi € control delagestié del’ activitat urbanistica correspon al’ administracio competent, que els ha de dur aterme en les formes
que preveu aquesta llei i, en ald que no preveu, en qualsevol de les formes que preveu la legislacio reguladora del régim juridic de
I" administraci6 actuant.

2. L’administracio pot dur a terme la gestié de I’ activitat urbanistica directament o la pot encomanar a entitats de naturalesa mixta o a la
iniciativa privada.

3. L’administracié actuant, en I’ambit de les competéncies propies, ha de facilitar i promoure lainiciativa privada en les formesi I’ abast que
preveu aquesta llei, quan ho aconselli el compliment de les finalitats i els objectius del plangjament urbanistic, mitjancant els diversos
sistemes d’ actuacio.

Article5
Exercici del dret de propietat

1. En el marc de lalegislacio estatal aplicable, I'exercici de les facultats urbanistiques del dret de propietat s ha de subjectar a principi de la
funci6 socia d’aquest dret, dins dels limits que imposen la legislacié i el plangjament urbanistics i complint els deures que fixen, d acord
amb I'interes general.

2. En cap cas es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin lalegislacié o el plangjament
urbanistic.

Article6
Inexistencia del dret d’indemnitzacio per I’ ordenacié urbanistica deterrenys

L’ ordenaci6 urbanisticade I s dels terrenysi de les construccions, en tant que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut
urbanistic de la propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacio, excepte en els suposits que estableixen expressament
aquestallei i lalegislacio estatal aplicable.

Article7
Integracié del’ordenacidi del planejament

Les administracions publiques competents en matéries d’ ordenacié urbanistica han d’ exercir les potestats propies mitjangant la planificacio
prévia Llevat de les excepcions que expressament s estableixen en aquesta llei, I’ execucio de qualsevol acte de transformacio del territori o
deI'Gs del sdl, sigui d'iniciativa piblica o privada, ha d’estar legitimada per I'instrument de planejament que sigui procedent per a la seva

[l
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ordenacio.

Article8
Instruments de plangjament i legislacié sectorial

1. Els instruments d’ ordenaci6 urbanistica han de tenir en compte les determinacions que s estableixen en la legislacid sectoria que fixin
deures concrets de regulacio del sector corresponent en aquests instruments. Correspon als organismes que tenen la competéncia sectorial
respectiva de vetllar per |’ adequaci6 d’ aquests instruments a les determinacions de la legislacié sectorial mitjancant I’emissio, si escau, dels
informes preceptius, i laresta d’ accions i mitjans que estableix lalegislacié aplicable.

2. Per complir € que disposa |’ apartat 1, el's organismes titulars de competéncies sectorials han de facilitar ales administracionstitulars de les
competencies de planificacid urbanistica la informacid que necessitin sobre la matéria, cooperar-hi i prestar-los I’ assistencia activa que
poguessin demanar.

Article9
Sistema jerarquic

1. Els instruments d’ ordenacié que desenvolupin el plangjament urbanistic conformen un sistema integrat i jerarquitzat Unic. L'abast i €l
contingut de cada instrument i les seves relacions per complir els fins especifics integrats en el sistema global son els que preveu aquestallel.

2. Els instruments de planejament urbanistic han de ser coherents amb les determinacions dels instruments d’ ordenacio territorial i de
qualsevol atralegidacio o planificacio sectorial en quéincideixin, i n"hadefacilitar el compliment.

Article 10
Inter pretacié de les determinacions dels instruments

Els dubtes en lainterpretaci6 produits per imprecisions o per contradiccions contingudes en els instruments d’ ordenaci 6 urbanistics es resolen
atenent els criteris de major proteccié ambiental i de desenvolupament sostenible, de menor edificabilitat i de major dotacio per a espais
publics, de la perspectiva de génere i aplicant en tot cas el principi general d'interpretacié integrada de les normes. En €l cas que es doni un
conflicte irreductible entre la documentacié imperativa del planejament que no pugui ser resolt atenent als criteris generals determinats per
I’ ordenament juridic, preval el que estableixi la documentacio escrita. En tot cas, en € sol classificat com ardstic preval lanorma o lamesura
que confereixi major proteccid, amb independéenciadel rang normatiu i del grau d' especidlitat.

Article11
Nul-litat deles reserves de dispensacio

So6n nul-les de ple dret les reserves de dispensacio contingudes en els instruments de plangjament urbanisticsi en les ordenances, aixi com les
que concedeixin les administracions publiques al marge d’ aquests instruments, plansi ordenances.

Article 12
Participaci6 ciutadana, iniciativa privadai publicitat de les actuacions

1. Les administracions competents han de fomentar i, en qualsevol cas, assegurar la participacié dels ciutadans i de les entitats constituides
per defensar els seus interessos en la gestio i €l desenvolupament de I’ activitat d’ ordenaci6 urbanistica; vetllar pels drets d’informacio i
iniciativa, i promoure actuacions que garanteixin o ampliin aquests drets.

2. De la mateixa manera, €ls ciutadans tenen dret a participar en els procediments d aprovacié dels instruments d’ ordenacio territorial i
urbanisticai d'execuci6 en els periodes d’ informaci6 publica. Durant aquests periodes, tots €ls ciutadans tenen dret a

a) Consultar la documentaci, escritai grafica, que integra I’ instrument o expedient i obtenir-ne una copia. A aguests efectes, les
administracions competents estan obligades a garantir, des del principi del periode d'informacio publica, la possibilitat de consultar
ladocumentacid i d’ obtenir-ne copies.

b) Presentar al-legacions, suggeriments, informes o documents que considerin oportuns en relacio amb I’instrument o I’ expedient
sotmes ainformacio pablica.

Aixi mateix, en els procediments de tramitacio dels instruments de plangjament urbanistic tothom té dret a consultar els instruments que

«hagin estat objecte d aprovaci6 provisiond, i tenen dret a obtenir-ne copies.

; 3. En laresta de procediments en matéria urbanistica, les persones interessades tenen dret a coneixer I estat de tramitacio de I’ expedient i a
obtenir copies dels documents que I’ integren d’ acord amb el que estableix lalegislacio en matéria de procediment administratiu. Aixi mateix,

I|% % I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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els ciutadans tenen dret a accedir als arxius, asregistresi als expedients administratius corresponents a procediments d’ ordenacio territorial i
urbanistica finalitzats en els termes i les condicions que disposa lalegislacié en matéria de procediment administratiu.

4. El contingut dels instruments de plangjament urbanistic i dels instruments de gestié urbanistica, inclosos els convenis, estan sotmesos a
principi de publicitat. Les administracions pibliques competents han de tenir a disposicid dels ciutadans copies completes d’ aquests
instruments i dels convenis que siguin vigents en I’ ambit territorial respectiu, i n’han de publicar el contingut actualitzat en els termes que
preveu aquestallei.

A aquest efecte, el's gjuntaments tenen el's deures seglients:

a) Mantenir un exemplar complet i degudament diligenciat de cada un dels instruments de plangjament i gesti6 urbanistics vigents a
disposici6 del piblic durant I horari d oficina

b) Facilitar copies dels instruments de plangjament i gestié urbanistics vigents aqui les sol liciti.

c) Adoptar les mesures organitzatives necessaries per garantir que s atenguin les sol-licituds d'informacié que formuli qualsevol
persona, per escrit o verbalment, sobre les determinacions dels instruments de plangjament i gestid urbanistics vigents.

d) Adoptar les mesures necessaries per consultar de manera actualitzada els instruments de plangjament i gestio urbanistics per
mitjans telematics, en els termes que estableix lalegislacio derégim local .

5. Tothom té dret a obtenir dels organismes de I’administracié competent les dades certificades que els permetin assumir les obligacions i
I"exercici de les activitats urbanistiques.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publicsi €ls particulars han de facilitar la documentacié i la informacié necessaries
per redactar elsinstruments d' ordenaci6 urbanistics.

7. En materia de plangjament i de gestio urbanistics, els poders pablics han de respectar lainiciativa privada, promoure-la en la mesura més
amplia possiblei substituir-la en els casos d'insuficiéncia o d’ incompliment, sens perjudici dels suposits d' actuaci6 publica directa.

8. La gestié urbanistica es pot encomanar tant a lainiciativa privada com a organismes de caracter piblic i a entitats, societats 0 empreses
mixtes, en els termes que preveu aquestallei.

Article13
Gestio del’activitat urbanisticai iniciativa privada

1. Les administracions amb competéncia en matéria d’ ordenacié urbanistica tenen el deure de facilitar i promoure la iniciativa privada, en
I"ambit de les competéncies respectivesi en lesformesi amb |’ abast que preveu aquesta llei. Amb aquesta finalitat poden subscriure convenis
urbanistics amb particulars amb la finalitat d’ establir els termes de col-laboracio per dur a terme |’ activitat urbanistica de la manera millor i
més eficag.

2. Els particulars, siguin o no titulars del dret de propietat o de qualsevol altre dret sobre el sol o béns immobles, intervenen en |’ activitat
urbanisticaen laformai en elstermes de lalegislacio general aplicablei d’ aquestallei.

3. Els propietaris de sol en situacio rural per a qual els instruments d’ ordenacio territorial i urbanistica prevegin o permetin el seu pas ala
situacio de sol urbanitzat tindran dret a consultar |les administracions competents sobre els criterisi les previsions de I’ ordenacié urbanistica,
vigent i en tramitacio, i de les obres que s han d’ executar per assegurar la connexid de la urbanitzacié amb les xarxes generals de serveisi, s
s escau, lesd ampliacié i reforcament de les que hi hagi fora de I’ actuacio.

Larespostaala consulta, que s ha de notificar dins el termini de dos mesos, té caracter informatiu respecte de les condicions urbanistiques en
el moment en quée s'emet; no vincula I’administracié en I'exercici de les potestats publiques propies, especialment de la potestat de
plangjament, i ha d'incloure €l termini en que aquesta té efectes, que no pot ser inferior a sis mesos. Del transcurs del termini de dos mesos
sense contestacio expressa no es pot deduir cap efecte favorabl e respecte dels termes de la consulta.

En e cas que I'administracié ateri els criteris o les previsions que es faciliten en la consulta dins el termini en qué aguesta té efectes,
I alteraci6 ha de quedar prou motivada, sens perjudici del dret d'indemnitzaci6 que pugui derivar de I’ elaboracié dels projectes necessaris que
esdevinguin indtils, de conformitat amb el regim genera de laresponsabilitat patrimonial de les administracions pabliques.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

Article14
I\ cci6 pliblica

%ll D’acord amb la legislacio aplicable, I'accid per exigir davant els organs administratius i els tribunals de la jurisdiccié contenciosa el
gz compliment del que disposen aguesta llei i els instruments d ordenacié urbanistica que es regulen és piblica, mitjancant els recursos o les
~accions que corresponguin.
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Si I'exercici de I'accié ve motivada per I’execucié d'obres que es considerin il-legals, es pot exercir mentre en duri |’execucio i,
posteriorment, fins al venciment dels terminis de prescripcid que determina aquesta llel, sens perjudici dels suposits de no prescripcio.

2. Si com a conseqiiencia de I’ exercici de |’ accio publica s'incoa un expedient sancionador, I’ administracié competent tindra per personada
en el procediment la persona que |’ hagi exercit i li comunicaral’acord d'incoaci6 i laresolucié que posi fi a procediment.

3. Als efectes de I'accid publica, i amb excepcid dels expedients sancionadors i disciplinaris, es considera persona interessada en un
procediment, amés de qui €l promogui o qui tingui drets que puguin resultar afectats per laresolucié que s adopti, qui hi comparegui.

Capital 11
Competencies administratives

Article15
Exercici de les competéncies en matéria urbanistica

1. L’exercici de les competencies urbanistiques definides en aquesta Ilei correspon a les illes i als municipis, sens perjudici de les
competencies que es puguin atribuir en aquesta matéria a altres enslocals 0 ales entitats urbanistiques especial's que es constitueixin.

2. Els consells insulars, com a organs de govern i administracié de I'illa, exerceixen les competéncies en matéria urbanistica que els assigna
aquestallei, i disposen de potestat reglamentaria normativa per desplegar-lai executar-la, en elstermes que fixalalegislacio.

3. Elsgjuntamentsii els altres organismes locals que preveu lalegislacio autonomica de régim local, amb subjecci6 a's principis d’ autonomia
per a la gestio dels interessos respectius, de proporcionalitat i de subsidiarietat en el marc dels instruments d’ ordenacio territorial, han
d'exercir les competéncies urbanistiques propies en els termes que determinen la legislacio de régim local i aquesta llei. La competéncia
urbanistica dels gjuntaments compren totes les facultats de naturalesalocal que aguestallei no atribueix expressament a altres organismes.

4. Correspon al Govern de les Illes Balears la potestat reglamentaria normativa per desplegar les matéries que, en atencié a caracter
suprainsular inherent, aixi s’ especifica de manera expressa en els preceptes d' aquesta llei, sens perjudici de la coordinacio de I’ activitat dels
consellsinsulars en els termes que estableix I’ Estatut d’ Autonomia.

5. D’acord amb la normativa especifica propia, es poden crear entitats urbanistiques especials dependents de les administracions de base
territorial esmentades en els nimeros anteriors, que poden assumir competéncies en matéria de gestid, en els casos en que actuen com a
administracié, com també en matériad'intervencié en I’ edificacio i I’ Gs del sdl i altres fins analegs. Tenen aquesta consideracio €ls consorcis
urbanistics, i correspon a cada administracié decidir si participa amb altres administracions publiques, d acord amb la legislacio propia
d’ organitzacio, procediment i régim juridic.

Article 16
Réegim delesrelacionsinteradministratives

1. Les relacions interadministratives entre els municipis i les administracions insulars i autonomica en I’exercici de les competencies
urbanistiques respectives s gjusten a que disposa la normativa de régim local, la normativa dels consells insulars, la de régim juridic de
I’ Administracié de la comunitat autonoma, la normativa de procediment administratiu comu i, si escau, la normativa reguladora de la
jurisdiccio contenciosa administrativa.

2. Quan ho prevegin les normes d’ organitzaci6 de cada consell insular, poden participar representants de I’ Administracié general de I’Estat i
del Govern de les llles Balears, designats per aquests, en els organs col -legiats als quals s atribueixi competéncia per aprovar definitivament
elsinstruments de plangjament urbanistic.

Article 17
Principis de cooperacid i col-laboracid, i subrogacié per incompliment de la competéncia urbanistica municipal

1. Les administracions amb competéncies urbanistiques, en virtut dels principis de col -laboraci6d i coordinacio, i de la potestat d’ organitzacié
que els correspon, poden, en aquest ambit, constituir geréncies, consorcis i mancomunitats, i utilitzar qualsevol altra formula de gestio directa
o0 indirecta admesa legalment.

. Els consells insulars han de fomentar |’accid urbanistica dels municipis i, en € cas que aquests no puguin exercir plenament les
ompetenues que els corresponen per la seva dimensid o per manca de recursos, €ls han de prestar assistencia tecnicai juridica suficient.

3. Els consellsinsulars, en el's suposits d'inactivitat o d'incompliment manifest, s'han de subrogar en I’ exercici de la competencia urbanistica
municipal corresponent, en els termes que preveu aquestallei.
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Capitol I
Convenis urbanistics

Article 18
Concepte, principis, objectei limits dels convenis

1. Elsconsdllsinsularsi els ajuntaments, conjuntament o separadament, poden subscriure convenis amb persones publiques o privades per
col -laborar en una activitat urbanisticamés eficient i eficac.

2. La negociacio, la formalitzacié i el compliment dels convenis urbanistics a que es refereix |'apartat 1 es regeixen pels principis de
transparenciai publicitat.

3. Els convenis urbanistics poden tenir un o dos d’ aquests objectes:

a) Ladeterminacio6 del contingut de possibles modificacions del planejament en vigor.
b) Elstermesi condicions delagestio i I'execucié del plangjament en vigor en el moment de la celebracié del conveni.

4 S6n nul-les de ple dret les estipulacions dels convenis urbanistics que contravinguin, infringeixin o defraudin objectivament, en qualsevol
forma, normes imperatives legals o reglamentaries, incloses les del plangjament territorial o urbanistic, llevat que I’ objecte sigui precisament
modificar-les seguint el procediment i complint els requisits que corresponen segons lalegislacié vigent.

5. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les questions relatives a compliment, la interpretacio, els efectes i
I’ extinci6 d’ aquests son competenciade I’ ordre jurisdiccional contencids administratiu.

Article 19
Convenis sobre plangjament

1. Es consideren convenis sobre plangjament aquells que tinguin per objecte I’ aprovacié o la modificacié del planejament urbanistic. Es
podran referir també al’ execuci6 del plangjament, en els termes que estableix I’ article seglient.

2. L’aprovaci6 d aguests convenis correspon a |’ ajuntament, que ha d’ establir préviament un periode d'informacié publica d’un termini
minim d' un mes, i anunciar-lo en el Buitlleti Oficial deles|lles Balearsi en el web o punt d’ accés electronic oficial corresponent. L’anunci ha
d'incloure el text integre del conveni o indicar expressament €l lloc on es pot consultar.

3. L'gjuntament ha de tramitar |’aprovacié o I'alteracio del plangjament a que s'hagi compromeés, perd conserva la plena potestat de
planejament per raons d’interés pablic. Si finalment no s aprova el canvi de plangjament, el conveni s entén automati cament resolt.

Article 20
Convenisde gestié

1. Es consideren convenis de gestio urbanistica aguells que tinguin per objecte exclusivament els termes i les condicions d’ execucio del
plangjament, sense que del seu compliment pugui derivar cap alteracié d’ aquest planejament.

2. Els convenis en qué s acordi, de manera excepcional i Unicament en els suposits especifics en que ho preveu aquesta llei, el compliment
del deure legal de cessio de I’ aprofitament urbanistic corresponent a I’ gjuntament a canvi del pagament d’una quantitat substitutoria en
metal-lic, han d’incloure lavaloracié pericia que correspongui, validada expressament pel personal técnic municipal competent.

3. Els particulars que subscriguin el conveni, amb la conformitat de tots els propietaris afectats, i assumeixin la responsabilitat completade la
urbanitzacié en un ambit d actuacié urbanistica, poden definir-ne |’ execucio.

4. L’ aprovacio d aquests convenis correspon a |’ gjuntament, que ha d' establir préviament un periode d'informacié publica d'un termini
minim d’un mes, i anunciar-lo en el Butlleti Oficial deleslles Balearsi en €l web o punt d' accés electronic oficia corresponent. L' anunci ha
d'incloure el text integre del conveni o indicar expressament €l lloc on es pot consultar.

Article21
Publicitat i impugnacié dels convenis

1 El text integre dels convenis, juntament amb I’ acord d’ aprovacié, s ha de publicar en els mateixos termes i requisits que S exigeixen per a
.la publicaci6 dels instruments de plangjament, d’ acord amb lalegislacié de régim local o amb aquestallel.
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2. En tots els municipis hi ha d haver un registre de convenis administratius urbanistics, en qué s ha d’ anotar € nom del conveni, i un arxiu
de convenis administratius urbanistics, en qué s ha de custodiar un exemplar complet del text definitiu i, si s escau, de la seva documentacio,
que had'incorporar la del plangjament o de I’ instrument de gestio a que es refereix.

3. L’exemplar custodiat en I’ arxiu a que esrefereix |’ apartat 2 déna fe, amb tots els efectes legals, del contingut del conveni.

4. Qualsevol ciutadaté dret a consultar elsregistresi els arxius aque esrefereix aquest article, i aobtenir certificatsi copies de les anotacions
que s hi facini dels documents que s hi custodiin.

5. Els actes administratius d' aprovacio dels convenis urbanistics i € seu contingut queden aixi mateix sotmesos al régim d’ accid publica que
regulal’article 14 d' aquestallei.

TiTOL |
REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capital |
Classificacio del sol

Article 22
Facultatsdel dret de propietat

Les facultats del dret de propietat del sol s'han d’exercir dins dels limitsi complint els deures que s estableixen en aquesta llei o, en virtut
d aquesta, en el planegjament urbanistic, d’ acord amb la classificacio urbanistica de les parcel -les.

Article 23
Classes de sol

El plagenerd classificalatotalitat del territori dels municipis en tots 0 alguns dels segiients tipus de sol: urba, urbanitzablei rastic.

Article24
Concepte de sol urba

1. Constitueixen €l sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic general inclou de manera expressa en aquesta classe de sol perque, havent estat
legalment sotmesos al procés d'integracio en €l teixit urba, o bé compten amb tots €ls serveis urbanistics basics, o bé son ordenats
com a assentaments en €l medi rural d’acord al previst al’ article 26.

b) Elsterrenys que, en execucié del plangjament urbanistic, assoleixen el grau d’ urbanitzaci6 que aquest determina.

2. Laclassificacié com a urbans dels terrenys s’ ha de mantenir al marge que siguin objecte d' actuacions urbanistiques.

Article25
Serveis urbanistics basics

1. Sén serveis urbanistics basics:

a) Laxarxaviariaque tingui un grau de consolidacio suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
b) Les xarxes d’ abastament d’'aiguai de sangjament.
¢) El subministrament d’ energia electrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I’ Us del sol que preveu e plangjament urbanistic que €l
classifica

%Article 26

%Assentamentsen el medi rural
ﬁl Dins la classificacio de sol urba, el plangament urbanistic general pot ordenar com a assentaments en el medi rural, els de caracter
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predominantment residencial, sobre els quals, bé per la seva escassa entitat o dimensio, bé pel seu caracter extensiu, bé per raons d’indole
territorial o paisatgistica, no s estimi convenient I’ aplicacié completa del régim juridic del sol urba. Aquesta categoria de sol urba només es
podra aplicar a assentaments existents a |’ entrada en vigor de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per al desenvolupament
urbanistic sostenible i que es trobin legalment implantats d’acord a que estableix aquesta llei. En tot cas, es considera que es troben
legalment implantats aquells assentaments que es classifiquin com a urbans per incorporar-se a |’ ordenacié urbanistica d’ acord amb el que
estableix ladisposicié addiciona sisena

2. Els assentaments en €l medi rural no generen les arees de transicié que preveu I’ article 10 de la Llei 6/1999, de 3 d’ abril, de les directrius
d'ordenacio territorial deles|lles Balearsi de mesures tributaries, i la seva ordenacié ha de tendir ala complecié de I’ assentament, sense que
se'n permetin creixements periférics futurs, tret que es prevegin en el platerritoria insular perqué s esdevinguin circumstancies excepcionals
degudament acreditades que ho aconsellin.

Article 27
El sol urbanitzable

Constitueixen el sl urbanitzable els terrenys que €l plangjament urbanistic general, d acord amb les determinacions i els limits del pla
territorial insular, classifiqui aixi perqué els considera adequats per garantir el creixement i les necessitats de la poblacié i de I activitat
economica.

Article 28
El sol rustic

Congtitueixen el sol rustic els terrenys que el plangjament urbanistic general, d' acord amb les determinacions de la legislacié especificai les
que fixin elsinstruments d' ordenacio territorial, classifiqui aixi amb lafinalitat de preservar-los de la seva transformacié urbanistica.

Article 29
Actuacions urbanistiques

1. Les actuacions urbanistiques poden implicar la completa urbanitzacié d’ un ambit, bé de sol en situacié de rural, bé d’un sol ja transformat,
o la complecid, modificacié o millora de la urbanitzaci6 ja existent. A aquests efectes, cal diferenciar entre actuacions de transformacio i
actuacions de reordenacié o de complecio de la urbanitzacio.

2. Tenen laconsideraci6 d’ actuacions de transformaci6 urbanistica:

a) En el sol urbanitzable, les de nova urbanitzacié mitjangant les quals els terrenys passen de la situacié de sol rura ala de sol
urbanitzat.

b) En e sol urba, les de reformaintegral de la urbanitzacio, entenent per tals les que impliquen la reurbanizacié general d'un ambit
de sol amb demolici6 practicament total de les edificacions preexistentsi complet redisseny i reimplantacio dels serveis urbanistics.
c) Les de dotacié, que sdn aquelles que tenen per objecte incrementar les dotacions publiques en un ambit concret de sol urba per
regjustar la seva proporcié amb I'increment de I’ edificabilitat 0 de la densitat, 0 amb €els nous usos que s assignin en la seva
ordenacid, sempre que no requereixin de lareformaintegral de la urbanitzacio.

3. Tret que concorrin les condicions assenyalades en € punt 2, no tenen la consideracié d’ actuacions de transformacié urbanistica les de
reordenacié, que son aquelles que tenen per finalitat la millora de la qualitat urbana d’ un ambit de sol urba, sempre que I'increment de les
dotacions publiques que se'n derivi respecte de les inicialment previstes no estigui directament vinculat amb I’ gjust de la seva proporcio als
increments d' edificabilitat, densitat 0 nous usos que es defineixin; ni tampoc les actuacions de compleci6 de la urbanitzacié, que son aquelles
que tenen per finalitat completar o millorar la urbanitzacié en un ambit de sol urba

4. En cap cas la superficie dels terrenys sotmesos a actuacions urbanistiques en sol urba computa com a creixement al's efectes del que preveu
I"article 33 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacid territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, i les
disposicions corresponents que fixin els plans territorials en desplegament d' aguest article.

Article 30
Concepte de solar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

=——1. Tenen laconsideraci6 de solar els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per al’ edificaci6, segons la qualificacio urbanistica,
i compleixin els requisits seglients:

a) Confrontin amb via publica, zona d'aparcaments publics annexos a la vidlitat o, quan aixi estigui definit a planejament, espai
Iliure pablic i que disposin efectivament d’enllumenat public, pavimentacié amb, si s escau, voreres encintades i amb els serveis
urbanistics, d acord amb les determinacions establertes pel plangjament urbanistic i, en tot cas i com a minim, amb els basics

e |
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assenyalatsen I’ article 25 d' aquesta llei.

b) Tinguin assenyalades les alineacionsi les rasants, en el cas que € plangjament urbanistic les defineixi.

¢) No hagin estat inclosos en un ambit subjecte a actuacions urbanistiques pendents de desenvolupament.

d) Per edificar-los, no s hagin de cedir terrenys per destinar-los avial o a espais|liures pablics amb vista a regularitzar alineacions o
acompletar laxarxaviaria.

2. En € cas dels assentaments en €l medi rural, la condici6 de solar requereix el compliment del que preveu el punt 1, si bé no és necessari
disposar de tots els serveis que es preveuen en lalletra a) quan aixi ho determini el planejament urbanistic.

3. Tenir lacondicio de solar és requisit imprescindible perqué es pugui atorgar lallicencia d’ edificacié. Aixo no obstant, I’ gjuntament sempre
pot autoritzar, tant en sl urba com urbanitzable, I’ edificacié i la urbanitzacié simultanies en els termes que estableix el Reglament de gestio
urbanistica, aprovat pel Reial Decret 3288/1978, de 25 d’ agost, 0 per la normativa que € substitueixi.

Capitol |1
Dretsi deuresdelspropietarisde sol urbai sol urbanitzable

Article31
Dret d’'edificacio en sl urba

1. Els propietaris de terrenys en sol urba tenen €l dret a edificar-hi, d' acord amb les determinacions del plangjament urbanistic i mitjangant
I’ atorgament de lallicéncia d’ edificaci6 corresponent, si assoleix la condicié de solar de conformitat amb I article 30.

Aixi mateix, tenen el dret de promoure, quan estiguin inclosos en ambits de gestié sistematica, la tramitacio del's instruments de plangjament,
gestid i execucio necessaris per poder fer efectiu €l dret a edificar, de conformitat amb el que estableix aquestallel.

2. S per al’edificacio de sol urba és necessariala reparcel 1acio del sol, aquesta ha d’ haver estat aprovada per un acord que sigui ferm en via
administrativa.

3. Les condicions d’'edificacié que estableixin les llicencies municipals es poden fer constar, d acord amb la legislacié hipotecaria, en €l
Registre de la Propietat. Si es transmeten finques en curs d' edificacid, els compradors han d' assumir e compliment d’ aquestes condicions; de
la mateixa manera, en les escriptures d’ obra nova en construccio, els propietaris han d explicitar I’assumpci6 d aquestes condicions o bé
acreditar que les han complert en declarar I’ obra conclosa.

Article 32
Deuresdels propietarisen sol urba

1. Els propietaris de sdl urba han d'acabar o completar a seu carrec la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de
solar i han d' edificar els solars resultants en els terminisi d' acord amb les determinacions que hagi fixat € plangjament urbanistic.

2. La compleci6 de la urbanitzacio a que es refereix el paragraf anterior no requerira d’ actuacions urbanistiques quan siguin suficients, per
assolir lacondici6 de solar, les obres de connexi6 de les parcel les alesinstal lacions ja en funcionament.

En aguests casos, €ls propietaris vendran també obligats a cedir, si s escau i de forma préviaal’ edificacio, els terrenys destinats a viari.
3. Quan lacompleci6 de la urbanitzacié en sol urbarequereixi d’ actuacions urbanistiques, s han de complir el's deures seglients:

a) Repartir equitativament els beneficisi les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’ gjuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel plangjament urbanistic per a's sistemes urbanistics
localsinclos en I'ambit d’ actuacié urbanistica en qué siguin compresos els terrenys.

¢) Cedir al’guntament, de manera obligatoria i gratuita, el sdl necessari per al’execucid dels sistemes urbanistics generals que €l
plangjament urbanistic general inclogui en I’ambit d’ actuacio urbanistica en que s'inclouen els terrenys, o €ls hi adscrigui en el cas
de les actuacions previstes en I’ article 29. 2 b) o ¢).

d) Cedir, quan es tracti de les actuacions previstes a les lletres b) o c) del punt 2 de I'article 29, €l sol Iliure de carregues
d'urbanitzacié corresponent al 10% de I’ edificabilitat mitjana ponderada que comportin les diferents actuacions. En tot cas, a les
actuacions de dotacio, els propietaris dels terrenys hauran de cedir aquest percentatge només sobre |’increment de |’ edificabilitat
mitjana ponderada que comporti |’ actuaci6 respecte al’ anteriorment definida pel plangjament.

No obstant |’anterior, €l plangjament urbanistic pot reduir fins al 5% aquest percentatge quan siguin actuacions de transformacio
urbanistica vinculades a actuacions de recuperacio o rehabilitacio integral de sols urbans, actuacions amb un excés de carregues
respecte ala mitjana d’ actuacions de transformacié del municipi, o quan I’ ambit es destini predominantment a dotacions publiques.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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Aixi mateix, el plangjament urbanistic pot incrementar de manera justificada el percentatge previst anteriorment fins al 20% en
aquells casos en qué el valor de les parcel les resultants sigui considerablement superior a de les atres en la mateixa categoria de sol.
e) Costgjar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici del dret a rescabalar les despeses d'instal-lacié de les xarxes
d’ abastament d’ aigua, de subministrament d’ energia eléctrica, de distribuci6 del gas, si pertoca, i de lainfraestructura de la connexié
a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les empreses subministradores en la part que, segons la reglamentaci6 especifica
d'aquests serveis, no hagi de ser acarrec de |es persones usuaries.

Quan es tracti d’actuacions de les previstes en les lletres b) i c) del punt 2 de I'article 29, haura de costejar també les obres
d ampliacio i reforcament dels sistemes urbanistics generals exteriors, en elstermes fixats en lalletrab) del punt 2 de !’ article 33.

f) Edificar els solars en els terminis que estableixi €l plangjament urbanistic.

0) Executar, en els terminis que estableixi el plangjament urbanistic, la construccié de I” habitatge protegit que eventualment els
corresponguli.

h) Conservar les obres d urbanitzacié, agrupats legalment com a entitat de conservacio, en els suposits en que s hagi assumit
voluntariament aquesta obligacié o quan laimposi justificadament el plangjament general.

i) Garantir el reallotjament dels ocupants legals que sigui necessari desallotjar d'immobles situats dins |'area d'actuacio i que
constitueixin la seva residencia habitual, aixi com €l retorn quan en tinguin dret, en els termes establerts alalegislacié vigent.

4. Excepte quan es pugui complir amb sol destinat a habitatge protegit en virtut de la reserva obligatoria corresponent, el compliment del
deure de cessio regulat a la lletra d) del punt 3, podra efectuar-se mitjancant les formes aternatives que reglamentariament estableixi el
consell insular corresponent i, en tot cas, mitjancant el seu valor en metallic, que es destinara a costejar la part de finangament public que hi
hagués previst en I'actuacio o a integrar-se en el patrimoni public de sdl i es destinaria preferentment a actuacions de rehabilitacié o
regeneracio i renovacio urbanes.

5. En les actuacions de dotacio, les cessions de terrenys que resultin del reajustament respecte de I'increment d' edificabilitat o densitat, es
poden substituir, quan sigui fisicament impossible materialitzar-les dins del seu ambit:

a) Per I’entrega de superficie edificada o edificabilitat no lucrativa, en un complex immobiliari dins del mateix ambit, d’acord al
previst a text refés delallei estatal de sol, aprovat pel Reia Decret Legisatiu 2/2008, de 20 de juny.

b) Per I’ obtencid i I’ execuci6 de sistemes urbanistics generals.

c) Pel seu valor en metdl-lic que es destinara a costgjar la part de finangament public que hi hagués previst en I'actuacié o a
integrar-se en el patrimoni public de sol i es destinaria preferentment a actuacions de rehabilitacid o regeneracio i renovacié urbanes.

Article33
Dretsi deures dels propietarisen sol urbanitzable

1. Els propietaris del sol classificat com a urbanitzable tenen dret a usar els terrenys de la seva propietat, a gaudir-ne i a disposar-ne de
conformitat amb la seva naturalesa rastica. A més, tret dels casos de promocid per part de les administracions publiques, tenen € dret a
promoure’n la transformacié instant I’administracid que aprovi € plangjament de desenvolupament, quan es tracti de sol urbanitzable no
ordenat, 0 elsinstruments de gestio i execucié corresponents, de conformitat amb el que estableix aquestallei.

Quan es tracti de sol urbanitzable que compti amb ordenaci6 detallada, els propietaris tenen dret a percentatge d aprofitament urbanistic del
sector referit ales seves finques que fixi € plangjament.

2. Els propietaris de sol urbanitzable tenen, amés dels deures prevists en I’ article 32.3 que siguin propis de la seva classe de s, els seglients:

a) Cedir el sl necessari per a |’execucio dels sistemes urbanistics generals que, si és el cas, € plangjament urbanistic general
adscrigui en I’ambit d’ actuaci6 urbanistica en que siguin compresos els terrenys.

b) Costgjar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals exteriors a |’ actuacié
urbanistica i les obres per a I'ampliacié o €l reforcament d’aquests sistemes que siguin necessaries com a conseqiiencia de la
magnitud d’' aguesta actuaci6, d' acord amb |les determinacions del planejament urbanistic general.

Entre aguestes obres i infraestructures s entenen incloses, d acord amb la seva normativa reguladora, les de potabilitzacio,
subministrament i depuracio d aigua, aixi com I’ obligacié de participar en els costs d’implantaci6 de les infragstructures de transport
public que siguin necessaries perque la connectivitat del sector sigui |’ adequada.

c) Garantir e reallotjament dels ocupants legals que es precisi desallotjar d'immobles situats dins I'area d actuacio i que
constitueixin la seva residéncia habitual, aixi com el retorn quan en tinguin dret, en els termes establerts alalegislacio vigent.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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TiTOL 11
PLANEJAMENT URBANISTIC
Capitol 1
Instruments
Article34

Instruments de plangjament
1. L’ ordenaci6 urbanistica dels municipis s ha de fixar mitjangant el's plans generals.

2. Els plans generals s'han de desenvolupar mitjangant els instruments de plangjament de desenvolupament: plans parcials, plans especials i
estudis de detall. Els plans parcialsi els plans especials també es poden desenvolupar per mitja d’ estudis de detall, quan aixi ho prevegin.

3. Laproteccio dels elements del patrimoni historic es dura aterme mitjancant plans especialsi cataegs.

4. Les determinacions dels instruments de planejament es definiran en la documentacio grafica i escrita que reglamentariament s estableixi.
En tot cas, €ls plans han de contenir, com a minim, la normativa reguladora i una memoria justificativa en qué es faci especial esment ala
sostenibilitat ambiental, econdmica i social de la proposta, aixi com tots aquells documents i informes exigits per la legislacio sectorial
aplicable.

Article 35
Pla general

1. Els plans generals, com ainstrument d’ ordenaci6 integral del seu territori, han de comprendre el terme municipal complet; classificar el sol
per al’ establiment del regim juridic corresponent; definir els elements fonamentals de I’ estructura general i organica, i establir les previsions
temporals o prioritats per a seu desenvolupament i execucio, i elsterminisi les condicions per ala sevarevisio.

2. Els plans generals s han de redactar de forma gjustada a les determinacions i directrius que s estableixin en els instruments d’ ordenacié
territorial.

Article 36
Documentacié dels plans generals

1. Els plans generals es formalitzen mitjangant els documents segients:

a) Lamemoria descriptivai justificativa del pla, amb els estudis complementaris, d’ acord amb el contingut establert en aquestallei.
b) Els planols d’'informaci6 i d ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba, del tragat de les xarxes basiques
d abastament d’aigua, de subministrament d’ energia eléctrica i eventualment de gas, de comunicacions, de telecomunicacions i de
sangjament i les corresponents als altres serveis que s estableixin en el pla.

c) Les normes urbanistiques, que estableixen, mitjangant un text articulat, les determinacions que corresponen, en cada classe i
categoria de sol, a aguest pla. A més de les referides determinacions, les normes urbanistiques contenen també ordenances
d'urbanitzaci6é o d'edificacio a fi de regular amb caracter genera els aspectes constructius, tecnics o similars de les actuacions
d’ urbanitzacio, edificacio, rehabilitacié, reforma o Us del sol.

d) L’'informe de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes, i I’ordre de prioritats o previsions temporals d’ aquestes
actuacions.

€) Ladocumentacié mediambiental que exigeixi lalegislacio sectorial i, com aminim, I'informe mediambiental .

2. Potestativament, o quan reglamentariament s exigeixi, el pla genera fixara una programacio detallada de les actuacions, que s actualitzara
periodicament i, com a maxim, cada sis anys, per acord de I’ gjuntament, després d’un termini d’un mes d’informacié publica mitjangant un
anunci en el Butlleti Oficial deles llles Balears i ala corresponent adreca o punt d’accés electronic. Aquest acord s ha de publicar en els
referits Butlleti Oficial de les Illes Balears i a |’adrega o punt d’accés electronic i s'ha de comunicar a corresponent consell insular i a
I” Arxiu d’ Urbanisme de les Illes Balears amb remissio de la documentacio que s hagi actualitzat.

Article 37
Contingut dela memoria del pla general

1. Lamemoria del pla general ha d’establir les conclusions derivades de la informacié urbanistica rellevants per a |’ ordenacié del territori,

4analitzar les alternatives possiblesii justificar el model elegit, les determinacions de caracter general i les determinacions corresponents a les
kL di verses classes de sdl.

2. Lamemoriade plageneral s hadereferir a's punts seglients:

it
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a) Laintegracio del programa de participacio ciutadana que I’ gjuntament hagi aplicat durant el procés de formulacio i tramitacié del
plaper agarantir I’ efectivitat dels drets de participacio que reconeix lalegislacio aplicable.
b) Les mesures adoptades per a facilitar I’ assoliment d’una mobilitat sostenible en e municipi, en compliment de I’ obligacié de
prestacié del servei de transport col-lectiu urba de viatgers, si escau, en elstermes que prevegin lalegislacio sectorial i de regim local
aplicable. De forma especifica, definiran les mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin al
Pla
¢) Lainformacio urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris necessaris, que compren:
1r. El plangjament urbanistic vigent amb anterioritat.
2n. El plangjament d’ ordenacio territorial i sectorial amb incidénciaen I’ambit del pla
3r. Les caracteristiques del territori.
4t. Les caracteristiques de la poblaci6 assentada sobre €l territori. S’ ha d’incloure la variable de sexe en les estadistiques, les
enquestesi larecollida de dades que es duguin aterme.
5e. Les xarxes basiques existents dels serveis d aigua, hidrants per aincendi, gas, electricitat, telecomunicacions i sistemes
d evacuaci6 de les aiglies residuals o de pluja.
6e. Les obresi lesinfraestructures programadesi la politica d’inversions publiques que poden influir en €l desenvolupament
urba
7¢e. L'assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris 0 de qualsevol altre tipus existents en
I’ambit del pla.
8e. Els dtres aspectes rellevants que caracteritzin I’ ambit territorial del pla.
d) Els objectius de I'ordenacié, I'andlisi de les diverses alternatives que es preveuen i la justificacio i la descripcié del model
d ordenacio elegit i, concretament, dels aspectes seglients:
1r. Laclassificaci6 del sol, d acord amb €ls criteris que S estableixen en aquestallei.
2n. L’ observanca de I’ objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les conclusions de I’'informe
ambiental que integrala documentaci6 del pla, i I’ adequaci6 als criteris que fixen els instruments d’ ordenacio territorial.
3r. Diagnosi dels deficits de les xarxes basiques existents dels serveis d'aigua, d’ hidrants per a incendi, gas, electricitat,
telecomunicacions i sistemes d’ evacuacio de les aiglies residuals o de pluja, analisi dels recursos disponibles, i descripci6 i
justificacio de les obres i la provinenca dels recursos necessaris per a adaptar, ampliar o millorar aguestes xarxes basiques.
€) Un resum executiu que delimiti els ambits en els quals I’ ordenacié projectada ateralavigent, amb un planol de la situacio, I’ abast
de I'alteraci6 i, si escau, els ambits en que se suspenen |’ ordenacio o els procediments d'execuci6 o d'intervencid urbanistica, i la
durada d’ aquesta suspensi 6.

3. La memoria social del pla general municipal és el document d'avaluacio i justificacié de les determinacions del pla relatives a les
necessitats socials d’ accés a |’ habitatge, i també en forma part una avaluacié de I'impacte de I’ ordenacié urbanistica proposada en funci6 del
genere, aixi com respecte als col -lectius socials que requereixen atencio especifica, tals com elsimmigrantsi la gent gran, amb I’ objecte que
les decisions del plangjament, a partir de lainformacié sobre la realitat social contribueixin a desenvolupament de laigualtat d’ oportunitats
entre donesi homes, aixi com a afavorir as altres col -lectius mereixedors de proteccio.

Article38
Contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental del pla general

En el cas que es formuli o revisi el plagenerd, i en els casos de modificacions que se sotmetin a avaluacio ambiental, I'informe ambiental
que preveu aquesta llei hade tenir lanaturalesai el contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental que regulala normativa sobre avaluacio
ambiental de plansi programes, amb el grau d’ especificacid que estableixi I’ drgan ambiental en el document de referencia, i, en tot cas, amb
el contingut minim seglient:

a) Ladeterminaci6 dels requeriments ambientals significatius en |I’ambit del pla, que had'incloure:
1r. Ladescripci6 dels aspectesi el's elements ambientalment rellevants de I’ ambit objecte de plangjament i del seu entorn.
2n. La determinacio dels objectius, els criteris i les obligacions de proteccié ambiental, aplicables en I'ambit del pla, que
S estableixen en la normativa internacional, comunitaria, estatal, autonomica o local, o en els instruments d’ ordenacié
territorial, 0 en atres plans o programes aplicables.
3r. Ladefinicié dels objectiusi criteris ambientals adoptats en la redacci6 del pla, d acord amb els requeriments ambientals
assenyalats en els apartats anteriors i amb els principis i directrius que S estableixen en aquesta llei, els quals han de
referir-se, entre d'altres aspectes, a la sostenibilitat global del model d’ordenacio; a cicle de I'aigua; a la biodiversitat
territorial, la permeabilitat ecologicai €l patrimoni natural; alaqualitat del paisatge; ala qualitat de I’ ambient atmosféric; i a
la contaminacio6 aclsticai lluminosa.
Aquests objectius ambientals s han de formular de formajerarquitzada d' acord amb el grau d’importanciarelativa.

b) Lajustificacio ambiental del’elecci6 del’ aternativa d’ ordenacié que es proposa, que ha d’incloure:
1r. Ladescripci6 de les caracteristiques de | es alternatives considerades.
2n. L’andlisi, per a cada aternativa considerada, dels efectes globals i dels de les seves determinacions estructurals, d’ acord

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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amb elsobjectiusi criteris.
3r. Lajustificacié ambiental de I’ elecci6 de I’ alternativa sel eccionada

¢) Ladescripcié ambiental del plad acord amb I’ alternativa d’ ordenaci6 adoptada, que had’incloure:
1r. Una sintesi descriptiva del contingut del pla en que figurin les determinacions d aquest amb possibles repercussions
significatives sobre el medi ambient.
2n. Laidentificacio i quantificacio dels sols objecte de transformacio i de les demandes addicionals de recursos naturals i
d'infraestructures de sanejament, de gestid deresidusi similars derivades de |’ ordenaci6 proposada.
3r. Ladescripcié de les mesures que es preveuen per fomentar la preservacié i lamilloradel medi ambient.
d) Laidentificacio i I’avaluacié dels efectes significatius probables (secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt termini o a
llarg termini, permanents i temporals, positiusi negatiusi d' altres) de I’ ordenaci6 proposada sobre el medi ambient, que ha
d'incloure:
1r. Els efectes sobre els recursos naturals.
2n. Els efectes sobre els espaisi €ls aspectesidentificats d’ acord amb I’ apartat a).
3r. Els efectes ambiental s derivats de la mobilitat generada per I’ ordenacié que preveu e pla.

€) L’ avaluacio global del plai lajustificacio del compliment dels objectius ambientals que s hi estableixen, que had’incloure:
1r. Lacomprovacié i lajustificaci6 detallades de la congruencia del pla amb els requeriments ambiental's que s assenyalen a
I apartat a).
2n. L’avaluaci6 global del pla, tenint en compte I’ andlisi comparativa dels perfils ambientalsinicial i resultant de I’ ambit del
pla, d'acord amb |" apartat 1r i les jerarquies entre objectius ambientals que s estableixen en el punt 3r de |’ apartat a).
3r. Ladescripcio de les mesures de seguiment i supervisio que es preveuen.

f) Un mapa de riscs naturals de tot I’ ambit fisic objecte de regulacié del pla general municipal.

g) Una sintesi de I’ estudi, que ha de consistir en un resum del contingut de I’ estudi que ressenyi els objectius i criteris ambientals

fixats, i en una explicacio justificada de |’ avaluacié global del pla.

Article 39
Contingut deI'informe de sostenibilitat economica del pla general

L’informe de sostenibilitat econdomica del pla general conté I’ estimacié del cost economic de les actuacions previstes, la determinacio del
caracter public o privat de les inversions necessaries per al’execucio del pla, les previsions de finangament public i I'andisi de la viabilitat
economica de les actuacions derivades de |” execuci6 del pla, tant si son a carrec de fons pablics com privats.

En particular i pel que fa ales actuacions a que es refereixen les lletres a) i b) de I'article 29.2 quan les ordeni directament el pla general,
aquest informe ponderara I'impacte de |’actuacié en les hisendes publiques afectades per la implantacié i e manteniment de les
infrastructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequaci6 del sol
destinat a usos productius.

Especificament i en relacié amb I"impacte economic per a la hisenda local, s'han de quantificar €ls costs de manteniment per la posada en
marxa i la prestacié dels serveis pablics necessaris per atendre el creixement urba que preveu €l pla general, i s'ha d’ estimar I'import dels
ingressos municipals derivats dels principals tributs locals, en funcié de I’ edificacié i poblacié potencial previstes, avaluats en funcié dels
escenaris socioeconomics previsibles fins que estiguin acabades les edificacions que I’ actuacié comporta.

Quan es delimitin ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracié i renovacio urbanes, d’'acord a previst ala Llei 8/2013, de 26
de juny, de rehabilitacio, regeneracid i renovacio urbanes, I'informe de sostenibilitat economica haura d'incorporar |’ establert al’article 11
del’esmentada Llei estatal.

Article 40
Objectedel pla general

1. En el s0l urba, els plans generals tenen per objecte especific establir una ordenacié completa del sdl mitjangant la regulacié detallada de
I'Gsi les caracteristiques dels terrenys i de I’ edificacio, I assenyalament de les peces de I’ estructura general i organica que s hi inclouenii la
definicié dels ambits subjectes a actuacions urbanistiques, dels quals han de determinar les caracteristiquesi previsions d execucio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

2. En €l sol urbanitzable, els plans generals tenen per objecte especific:

2.1. Establir les bases de la futura ordenacio, tret que s ordeni directament pel propi pla, mitjancant la definicié dels usos globals i el seu
=——=nivell d'intensitat, |’assenyalament de les peces de I'estructura general i organica que s hi inclouen, i les previsions per formular-la i
I oxecutar-la.

: 42.2. En els casos en que no sigui aconsellable diferir I'ordenacié del sol a plangjament de desenvolupament, definir-laamb el mateix grau de
%concrecié que per al sol urba. Sens perjudici d' altres casos en que es consideri justificat, agquesta categoria es preferent en ambits de dimensio
-reduida o que es destinin predominantment a usos dotacionals o d’infraestructura. En els sdls urbanitzables directament ordenats podra optar
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a) Quan la magnitud de I’ actuacié ho permeti i en els casos de sols destinats a usos industrials i terciaris, aplicar les reserves per a
dotacions exigides per a's sols urbanitzables.

b) En la resta de casos, destinar almenys la meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb inclusio, si s'escau, dels sistemes
generals adscrits, a usos dotacionals, d’infraestructures o terrenys per a patrimoni public de sol addicionals als resultants de les
determinacions dels articles 32 i 33 d'aquesta llei. Aquestes cessions, obligatories i gratuites, substituiran les que, amb caracter
general, fixala normativa urbanistica per a's sols urbanitzables.

2.3. Determinar |’ aprofitament de cada ambit en funcié de les intensitats i usos globals assenyalats als terrenys no destinats a vials, parcs i
jardins publicsi altres serveisi dotacions d’interés general, homogeneitzats segons els seus valors relatius.

3. En € 0l rustic, els plans generals tenen per objecte especific preservar aquest sol del procés de desenvolupament urba establint, si s'escau,
les corresponents mesures de protecci6, i definir-hi les activitats factibles, en el marc definit per lalegislacio aplicable i en els instruments
d ordenacio territorial.

Article41
Deter minacions dels plans generals

1. Els plans generals han de contenir |es determinacions de caracter estructural segients:

a) Laclassificacié del sol i I'assenyalament dels usos i edificabilitats globals assignats a les arees de desenvolupament urba, amb
expressio de les superficies de cada classe i categoria de sol.

S'han de fixar també els indexs d’intensitat d' s, residencial i turistic, per al sol urbai € sdl urbanitzable amb ordenaci6 detallada,
als efectes de la determinacié de la capacitat maxima de poblacié de cada ambit i la fixacié de les dotacions legalment exigibles. En
qualsevol cas, en ambits de sol urba consolidats per I’ edificacio en més del 90% i no subjectes a actuacions de transformaci6
urbanistica, la capacitat de poblacio s ha de determinar en funci6 de I’ existent i de les previsions demografiques en un horitzé minim
de 15 anys.

b) La definicio de I’ estructura general i organica del territori integrada pels sistemes generals viaris i de comunicacions; pels espais
Iliures pablics en una proporcié que, amb caracter general, no sera inferior a cinc metres quadrats per habitant; i pels equipamentsi
infraestructures en proporci6 adequada ala poblacio previstaen e plangjament, tot indicant les zones de proteccid corresponents.
Reglamentariament 0 a través dels plans territorials insulars es podra fixar una proporcié d'espais lliures publics inferior a la
indicada en el paragraf anterior per a determinats nuclis, sempre atenent ala seva poblacié, tipologia o pel seu caracter tradicional.

c) Les previsions temporals per a desenvolupament de les seves determinacions o, sind, I’ assenyalament de les prioritats d’ actuacié
per coordinar les actuacions i inversions publiques i privades, i d’acord amb els plansi els programes de la resta d' administracions
publiques.

d) La normativa per ales diferents categories de sol rustic, i les mesures per ala proteccié del medi ambient, la naturai el paisatge,
els elements i els conjunts naturals o urbans, de conformitat, si s escau, amb la legislacio especifica que sigui aplicable en cada
suposit.

€) L’avaluacio de les necessitats d' habitatge sotmes a algun régim de proteccié publicai la determinacio de les reserves per a aquest
tipus d’ habitatge per a les actuacions urbanistiques que es prevegin, aixi com la seva ubicacié. Aixi mateix, aquesta avaluacio haura
de considerar també la necessitat de comptar amb habitatges de proteccio publica, amb destinacié exclusiva de lloguer i caracter
rotatori, amb lafinalitat d’ atendre necessitats temporals de col -lectius amb especial s dificultats per accedir al’ habitatge.

En la determinacio del sol que s ha de destinar a construcci6 d’ habitatges sotmesos a algun regim de protecci6 publica, € pla general ha de
reservar, com aminim, el sol corresponent a 30% de I’ edificabilitat residencia previstaen sol urbanitzablei a 10% en el sdl urba que s hagi
de sotmetre a actuacions de reforma o renovacié de la urbanitzacio, respectivament, sempre que, en ambdds casos, |’ Us residencial sigui el
predominant.

Reglamentariament, el Govern de les Illes Balears determinara els municipis i nuclis de poblacioé que, per rad de la seva poblacid, resten
obligats a preveure aguesta reserva. Fins que no s aprovi aquesta disposicio reglamentaria, quedaran exclosos d’ aquesta reserva els municipis
amb una poblacié inferior als 3.000 habitants de dret.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

La localitzacié de les zones de reserva, com aregla general, ha de ser uniforme per a tots els ambits d’ actuacié en sol urba que hi estiguin
——subjectesi en sl urbanitzable. Si, excepcionament, es modifica el repartiment uniforme s ha de justificar aquesta decisio en la memoria del
i P2 general, bé per rad de la incompatibilitat de la tipologia edificatoria prevista amb la construcci6 d’ habitatges protegits, bé per rad de la

~#viabilitat de |’actuacio en funci6 de la seva dimensid. En tot cas s ha d' acreditar la inexisténcia de concentraci excessiva d aguest tipus

+d’ habitatges i la no generacio de segregacid espacia. S ha de procurar sempre la mescla de I’ habitatge amb protecci6 piblicai € lliure, i a

a ser possible fer coexistir ambdds tipus d’ habitatge en el territori. En qualsevol cas, el pla genera ha de garantir e compliment integre de la
-reserva pel que faales actuacions en sol urbanitzable en que aquesta reserva els sigui exigible.
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Sens perjudici de I’anterior, els gjuntaments poden exonerar de la reserva d'habitatge sotmés a algun régim de proteccié piblica les
actuacions d’ urbanitzacid que es trobin en algun del's casos segients:

a') Que s ubiquin en una zonaturistica per laqual el platerritorial insular en determini lareordenacio, i sempre que aguesta impliqui
unareducci6 de |’ aprofitament urbanistic respecte de |’ existent amb anterioritat.

b') Que més del 50% de la superficie de I'ambit d'actuacié s hagi de destinar a dotacions publiques amb |’ obligatorietat dels
propietaris de cedir gratuitament els terrenys.

¢') Que es tracti d’ambits d’actuaci6 el sol lucratiu dels quals es destini predominantment a Us residencial i la seva execucié no
suposi |’ edificacié de més de 20 habitatges.
f) L’ assenyalament de les circumstancies en qué s ha de procedir ala seva revisié, en funcié de la poblaci6 total i €l seu index de
creixement, recursos, usos i intensitat d’ ocupacio i altres elements que van justificar la classificacio del sol inicialment adoptada.

2. A mésdeles de caracter estructural, els plans generals han de contenir les determinacions de caracter detallat seglients:

2.1. En 0l urbai en sol urbanitzable directament ordenat:

a) Assenyalament de les actuacions urbanistiques previstesi delimitacié dels ambits de les actuacions.

Especificament, el pla general podra assenyalar ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracié i renovacio urbanes. La
delimitacié d aguests ambits es podra fer a propi pla general o diferir-ho a un pla especial, i tendra els efectes prevists ala Llei
8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbanes. En tot cas, I’instrument que faci aquesta delimitacié haura
d'incorporar |’avang de I’ equidistribucié i €l pla de reallotjament i, si s'escau, de retorn, en els termes prevists a I'article 10 de
I’esmentada Llei estatal.

b) Qualificacié de latotalitat de terrenys inclosos, definint els corresponents usos detallats i les caracteristiques de I’ edificacio.

c) Definici6 dels terrenys destinats a espais lliures publics, equipaments i centres de les infraestructures i serveis, en funcio de la
capacitat potencial del pla

d) Tracat i caracteristiques de la xarxa viaria i dels espais destinats a aparcament amb assenyalament de la totalitat de les seves
alineacions, aixi com deles rasants en els ambits en qué es consideri necessari.

€) Caracteristiquesi tragat de les xarxes d' abastament d' aigua, sanejament, energia eléctricai resta de serveis prevists.

f) Reglamentacié detallada de I'Gs, volum i condicions higienicosanitaries dels terrenys i construccions, aixi com de les
caracteristiques estétiques de I’ ordenacio, de |’ edificacio i del seu entorn.

g) Mesures que es considerin adequades per garantir I’ accessibilitat universal d’acord amb el que estableix I'article 10 de la Llei
8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacio urbanes.

Tant en sOl urba com en sol urbanitzable directament ordenat, en qué s'han d'incloure els terrenys anteriorment classificats com a
urbanitzables als quals no shagi culminat I’execucié de les determinacions del seu plangjament de desenvolupament, les anteriors
determinacions expressaran les que es conserven, modifiquen i perfeccionen de I’ ordenaci6 preexistent.

2.2 En els assentaments en el medi rural, llevat que el mateix pla el difereixi alaformulacié d un pla especial:

a) Ordenaci6 prioritzant el manteniment del seu caracter i de la seva integraci6 paisatgistica en I’entorn. No haura de preveure
obligatoriament les reserves legals per a equipaments i espais lliures publics que siguin exigibles a la resta del sol urba. En
consequencia, la seva poblacié potencial, € calcul de la qual no s'ha de fer fins que siguin objecte d’ordenacié detallada, no
computara a's efectes de les reserves obligatories d’ espais Iliures publics per a municipi.

b) Determinaci6é de les peculiaritats i excepcions que justificadament procedeixin respecte dels serveis urbanistics basics. En
qualseval cas, I'exempcid de la xarxa de sangjament només pot fixar-se quan es justifiqui pel seu elevat cost 0 perqué no suposi cap
avantatge per a medi ambient, i sempre que es prevegi la instal-lacié de sistemes de depuraci6é d'aigles residuals de caracter
individual com depuradores d’ aigua o fosses séptiques estanquesi homologades.

c) El régim dels assentaments en medi rural podra determinar I’ obligatoria constitucié en comunitat de propietaris per tal de subvenir
ales despeses derivades de la formulaci del plangjament, de I’ execucio i la gestié de les determinacions d' aquest i de la conservacio
delesinfraestructuresi dels equipaments que en I’ ordenaci6 es contemplin. En aquest cas, es determinara el caracter d’ element comu
de les infragstructures i dels equipaments que s'hi inclouen, sens perjudici de I’Gs public general de la vialitat. L’esmentada
comunitat de propietaris podra també substituir-se per una entitat de conservacio, d’ acord amb la regulacié prevista en el Reglament
de gesti6 urbanistica o norma que el substitueixi, amb les mateixes finalitats anteriorment assenyalades.

=—=2.3. En s0l urbanitzable no ordenat directament pel plagenera:

a) Delimitacio del seu ambit i concrecid dels sectors per a seu desenvol upament.

b) Definicié dels ambits dels sistemes generals d’ espais Iliures plblics, equipaments i infraestructures que s hagin de preveure pel
planejament de desenvolupament.

c) Tragat de les connexions amb les xarxes i centres dels sistemes generals d’'infraestructures existents i determinacié de les
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actuacions d' ampliacié d' aguestes que, si S escau, Siguin necessaries.
d) Assenyalament de les caracteristiques generals aqué, si s escau, hagin d' gustar-se les edificacions.

2.4. En e 0l rastic, € plageneral establira, de conformitat amb lalegislacio que sigui aplicable i amb els instruments d’ ordenacio territorial,
les mesuresi condicions que calguin per ala conservacio i proteccio de totsi cadascun dels seus elements naturals, bé sigui sdl, flora, fauna o
paisatge, a fi d’evitar la seva degradacio, i de les edificacions i paratges que per les seves caracteristiques especials ho aconsellin, amb
I"ambit d' aplicacié que en cada cas sigui necessari.

Article 42
Plansparcials

1. Els plans parcials tenen per objecte, en desenvolupament sempre del pla general i de forma gjustada a les seves determinacions, definir
I"ordenaci6 detallada d’un sector de sol urbanitzable amb el mateix grau de detall que €l sol urba i I’ urbanitzable directament ordenat,
determinant I’ ambit o ambits de | es actuacions de nova urbanitzacié que prevegin.

2. A I'efecte del que estableix I" apartat 1, els plans parcials:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

a) Qudifiquen el sdl.

b) Regulen elsusosi els parametres de |’ edificacio que han de permetre |’ atorgament de llicencies.

) Assenyalen les alineacionsi les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de I’ordenacié de volums. El pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses
d alternatives. En aguest darrer suposit, €l pla pot especificar graficament aquestes alternatives, o bé concretar €ls parametres de
I’ edificacié que, sense alterar I’ aprofitament urbanistic de la zona o de lailleta, admeten variacio.

€) Poden precisar directament les caracteristiquesi €l tragat de les obres d’ urbanitzacié basiques. En aquest cas, €l pla ha de definir
les obres amb el grau suficient de detall per permetre’ n I’ execucié immediata, avaluar-ne €l cost i preveure les etapes d’ execuci6 per
a cada sector d' actuacio urbanisticai ha d’ establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’ urbanitzacio,
sens perjudici que €els projectes d urbanitzacié complementaris els concretin. Opcionalment, les obres d' urbanitzacié basiques es
poden concretar en un document separat mitjangant un projecte d’ urbanitzacio.

f) Estableixen les condicions de gestio i els terminis per a promoure €ls instruments corresponents i per executar les obres
d'urbanitzaci6 i d' edificacié, sens perjudici que aguests puguin ser modificats per part d una alteracié de la programacio establerta
en el plageneral.

g) Preveuen la localitzacié concreta dels terrenys on s ha de materialitzar, si escau, la reserva per a la construccié d habitatges de
proteccio publica, d acord amb aquestallei i € plangjament general, i estableixen els terminis obligatoris en els quals |’ administracié
actuant i els propietaris adjudicataris de sol destinat a habitatge de proteccié publica han d'iniciar i acabar |'edificacié d’ aquests
habitatges.

3. Les superficies dels terrenys dotacionals o destinats a aparcament seran independents de |es corresponents a |’ estructura general i organica,
i s'han d' gjustar ales superficies minimes fixades reglamentariament i que com a minim seran les seglients:

a) En els ambits d’ s predominant residencial o turistic, els plans parcials urbanistics han de reservar per a espais Iliures pablics una
superficie de sdl de com aminim & 10 % de la superficie del sector i que no resulti inferior a 18 m? per habitatge o per cada 100 m?
d edificacio residencial, i a6 m? per placa turistica, segons resulti de I’ aplicacié dels corresponents fndex d’intensitat o Gs; i han de
reservar també per a equipaments pablics un minim de 21 m? per habitatge o per cada 100 m? d’ edificacié residencial, o 7m? per
placaturistica.

b) En els ambits d'Us industrial i terciari, els plans parcials han de reservar per a espais lliures pablics una superficie de sol que no
resulti inferior a 10 % de la superficie de I’ambit, i un 5% per a equipaments publics.

c) En els dos casos anteriors, la superficie destinada a aparcaments haura de garantir un minim d’una placa per cada 100 m?
d' edificacio, de les quals almenys un 50% estaran annexes alavialitat.

4. Els plans parcias hauran de determinar el termini per iniciar i per finalitzar I’execucié de les actuacions de nova urbanitzacié que
contemplin, o en €l seu cas, determinar un pla d’ etapes, contenir la seva avaluacidé economica i incloure la corresponent memoria de
sostenibilitat economica. Aquesta memoria ha de justificar, en tot cas, €l cost piblic del manteniment i conservacio de les infraestructures i
serveis.

_Article43

I Documentacio dels plansparcials

Els plans parcials es componen, formalment, dels documents segiients:

a) Lamemodria, i elsestudisjustificatiusi complementaris.
b) Els planols d'informacio, d’ ordenacio, de projectei, si escau, de detall de la urbanitzacio.
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¢) Les normes reguladores dels parametres d'Gs i d' edificacié del sol.
d) L' avaluacio economica de |’ actuacio, i I'estudi i lajustificacio de la seva viabilitat economica
€) El pressupost de les obresi €ls serveis.
f) El plad’etapes o € termini per comencar i acabar |’ execucio de les actuacions de conformitat amb I apartat 4 de I’ article anterior.
g) Ladivisio en unitats d' actuacié, si escau.
h) Lajustificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.
i) L’informe mediambiental i, en els casos en qué escaigui, un estudi d avaluacio de la mobilitat generada. En qualsevol cas,
definiran les mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin.
Article 44
Plans especials

1. Els plans especias son instruments de plangjament que poden ser autonoms, quan es formulin per I’ establiment d’ ordenacions sectorials,
parcias o especifiques, o de desenvolupament, quan desenvolupin instruments d’ordenaci6 territorial o plans generals. En € cas dels
autonoms, hauran de justificar la coheréncia de les seves determinacions amb les d’aquells plans. Quan siguin plans especials de
desenvolupament, s han d’ gjustar ales previsions dels plans que desenvolupen.

En cap cas els plans especials no poden substituir el pla general municipal en la seva funcié d ordenacio integral del territori, per aixo no
poden alterar la classificacio del sol.

2. Sens perjudici dels que es puguin aprovar en virtut de la legislacid sectorial aplicable per rad de la matéria, el's plans especials podran tenir
per objecte:

a) L’ ordenaci6 d’ elements o conjunts protegits per lalegislacié sobre patrimoni historic.

b) La proteccié del paisatge o de les vies de comunicacio.

c) Laproteccié i conservacio del medi natural i rural.

d) El desenvolupament i I’ execucio6 d' elements de |’ estructura general i organica.

€) Actuacions urbanistiques de les previstes en | article 29.

f) Adequacio de les xarxes d’instal -lacions a les condicions historic ambientals dels nuclis de poblacié.

g) L’ ordenaci6 de lazona de serveis del port d’ acord amb lalegislacié especifica.

h) El desenvolupament dels ambits aixi prevists en els plans territorials insulars.

i) L’ ordenacio dels assentaments en el medi rural, d’ acord amb el que assenyalal’ apartat 2.2 de I’ article 41.
j) Qualssevol atres finalitats anal ogues.

3. L’ aprovaci6 dels plans especials habilita I’ administraciéo competent per executar les obres i les instal -lacions corresponents, sens perjudici
del’exigibilitat de lesllicénciesi autoritzacions administratives que siguin preceptivesi del que estableix lalegislacio sectorial.

4. Els plans especials contenen les determinacions que exigeixen els instruments d’ordenacio territorial o de planejament general
corresponent o, a falta d’ aquest, les propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades a través d’una memoria descriptiva i
justificativa de la necessitat o conveniéncia del pla, desenvolupades en els estudis, els planols d’informaci6 i d’ ordenacié que correspongui,
lesnormesi €ls catalegs que escaiguin. S ha d’incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada que, si s escau, definirales mesures a
adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin; i han d'incorporar I'informe de sostenibilitat ambiental que
regulalanormativa sobre avaluacié ambiental de plansi programestret que, per la seva especificafinalitat i objecte, I’ drgan ambiental acordi
I’ exoneracio pel fet de no tenir efectes significatius sobre el medi ambient.

Respecte de les actuacions d’ urbanitzacié que ordenin, han d'incorporar un informe o memoria de sostenibilitat economica, en que es
ponderara en particular I'impacte de |’ actuaci6 en les hisendes publiques afectades per laimplantacio i €l manteniment de les infraestructures
necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos
productius.

Quan €l plaespecial delimiti i ordeni actuacions edificatoriesi de regeneracio i renovacio urbanes d’ acord alaLlei 8/2013, de 26 de juny, de
rehabilitacid, regeneracid i renovaci6 urbanes, haura d’incorporar |I'avang de I’ equidistribucio i € pla de reallotjament i, i s escau, de retorn,
en els termes prevists a I'article 10 de I'’esmentada Llei estatal. Aixi mateix, I'informe de sostenibilitat econdomica haura d'incorporar
I'establert al’article 11 de |’ esmentada Llel estatal.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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Estudis de detall

%L Els estudis de detall tenen per objecte, quan sigui necessari, completar o, si S escau, adaptar, les determinacions de |’ ordenaci6 detallada
ﬁdd sol urbai urbanitzable, i al’ efecte podran preveure o regjustar, segons els casos:
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a) L’ assenyalament d’ alineacionsi rasants.
b) L’ ordenaci6 dels volums d' acord amb les especificacions del pla.

2. Els estudis de detall han de respectar les determinacions del planejament urbanistic de superior jerarquia, sense que puguin aterar-ne
I"aprofitament, I’ Gs i la densitat que correspongui a's terrenys compresos en el seu ambit. En cap cas no poden ocasionar perjudici ni alterar
les condicions d’ ordenaci6 dels predis confrontants.

Article 46
Catalegs de béns protegits

1. Els municipis han d’elaborar un catdleg en que es prevegin els béns com monuments, immobles o espais d'interés historic, artistic,
arquitectonic, paleontol dgic, arqueol ogic, etnografic, ecologic o cientific que, bé en funcio de les seves caracteristiques singulars, o bé segons
lalegislacié sobre béns de valor cultural de les Illes Balears, hagin de ser objecte de preservacio, tot establint el grau de proteccié adequadai
elstipus d'intervencio que en cada cas s hi permeten.

2. Esformularan com a documents normatius integrants dels plans generals municipalsi tendran entre les seves finalitats, o si fos el cas com
aunic objecte, la conservaci6 dels el ements assenyalats en |’ apartat 1 anterior.

3. Els catalegs han d'identificar €ls béns objecte de proteccid, contenir lainformaci6 fisicai juridica necessaria en relacié amb aquests béns i
establir el grau de proteccio a qual estan subjectes i €ls tipus d'intervencions o actuacions possibles, d’acord amb les determinacions
establertes pel planejament general, 0 en el seu cas, parcial o especial del que formin part.

4. Els béns culturals protegits d’acord amb la legislacié sectoria s'han d'incloure en aquests catdlegs i €l grau de proteccid previst i la
regulacio de les actuacions permeses sobre aquests béns ha de ser conforme amb la protecci6 derivada d’ aquesta legislacio.

5. Igualment, els catalegs es podran formular com a instruments autonoms, suposit en el qual la seva formulacio, tramitacié i aprovacio se
subjectara a les mateixes disposicions que regeixen les del corresponent pla urbanistic.

6. Es podran formular catalegs, aixi mateix, com a documentacié complementaria i integrant dels instruments d’ ordenacio territorial en els
termes establerts alalegidacio aplicable.

Capitol 11
Formacid i aprovacio delsinstruments de plangjament urbanistic

Article 47
Redaccié delsinstruments de plangjament

1. Els professionals que intervenen en la preparacio i la redaccio dels instruments de planejament urbanistic, tant en qualitat de personal &
servel del’administracié, com en el cas de professionals liberals contractats a aquest efecte, han de tenir latitulacio exigible, d’acord amb la
legislacio aplicable, per dur aterme les tasques encomanades. Laidentitat i latitulacio dels professionals que hi intervenen han de constar en
tot cas en |’ expedient de tramitacié de I’ instrument de que es tracti.

2. Els organs i les entitats administratives gestores d' interessos publics i €ls particulars prestaran la seva col-laboracié en la redaccié dels
instruments de planejament urbanistic facilitant als ens encarregats de la seva formulacio els documents i informacions necessaris.

Article48
Suspensio d’aprovacionsi atorgaments d’autoritzacionsi llicéncies

1. Els drgans competents per a |’ aprovacio inicial dels instruments de planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat d’ estudiar la
seva formacio o la reforma, la suspensié de la tramitacio i aprovacio de plans de desenvolupament, d'instruments de gestio, aixi com
I"atorgament de tota classe d’autoritzacions i Ilicéncies urbanistiques per a arees 0 usos determinats, i la possibilitat de presentar
comunicacions previes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

——2. L ’aprovacio inicia delsinstruments de plangjament urbanistic determinara per si solala suspensié prevista en |’ apartat anterior almenys en
il c's ambits en queé les noves determinacions suposin una modificacio del régim urbanistic. L'acord pel qual se sotmet a informaci6 publica
I"instrument del plangjament aprovat inicialment, ha d’ expressar necessariament les zones del territori objecte del plangjament afectades per
Ia suspensic'). La publicacié de I'acord d'aprovacio provisional dels instruments de plangjament determinara per si sola la prorroga de la
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que estableix aquesta disposicio, es podran tramitar els instruments, atorgar les llicéncies o presentar les comunicacions prévies que es basin
en €l régim vigent i siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment o provisionalment aprovat.

4. Les suspensions de tramitacions, llicéncies i comunicacions previes previstes en els apartats anteriors tindran vigencia

a) Durant un any o finsal’aprovaci6 inicial del’instrument del plangjament, en el suposit de |’ apartat 1.

b) Durant dos anys o fins |’aprovacid provisiona o, quan no hi hagi aquest tramit, I'aprovacio definitiva de I'instrument del
plangjament, en el supdsit de |’ apartat 2.

c) Durant un any o finsal’ aprovacié definitivade I instrument del plangjament, en el suposit de I’ Gitim incis de I’ apartat 2.

5. Quan s’ hagués de repetir €l tramit d’informacié publica posterior a I’ aprovacio inicial, es podra acordar expressament |’ampliacié del
termini de |’ apartat 4.b) fins aun maxim de tres anys, comptadors des de I’ entrada en vigor de la primera suspensio.

6. Els terminis prevists en aquesta disposicié podran acumular-se fins a un maxim de quatre anys, sempre que s acordin les successives
aprovacions de caracter inicial i provisiona que el's determinen.

7. L’ aprovaci6 definitiva de I’instrument de plangjament en tramit suposara per si sola I’ aixecament de les suspensions que estiguin vigents.
També s aixecaran per I’ acord exprés de I’ drgan competent en el suposit de |’ apartat 1, quan s acordi deixar sense efecte la tramitacio del
nou instrument del plangjament o la seva modificacio o revisio.

8. Una vegada extingits els efectes de la suspensié en qualsevol dels casos que preveu aquesta disposicid, no es poden acordar noves
suspensions amb ideéntica finalitat sobre tot o part dels mateixos ambits, fins que no hagin transcorregut, almenys, cinc anys des de la data
d extinci6 dels efectes.

S'entendra com a identica finalitat la formulacié d'un instrument de plangjament que tingui els mateixos objectius que el que motiva la
primera suspensio.

9. Tots els acords esmentats en els apartats anteriors s han de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balearsi en |’ adrega o punt d’ accés
€lectronic corresponent.

10. Les persones peticionaries de Ilicéncies sol licitades o que hagin presentat comunicacions prévies amb anterioritat a la publicacié de la
suspensio i que resultin inviables amb I’ ordenaci 6 proposada, tindran dret a ser indemnitzats pel cost dels projectes o de la part dels mateixos
que hagi de ser rectificadai ala devolucié, si escau, de les taxes municipals.

Article 49
Avanc del pla

1. En els procediments de primera formulacié o de revisié del pla general i de préviament a la seva aprovaci6 inicial s'ha de formular un
avang del plaen que s exposin els criteris, objectius i solucions generals adoptades. L’ avang se sotmetra a informacié pablica per un termini
minim d’un mes per tal que puguin formular suggeriments o atres alternatives de planejament.

2. També es pot formular un avang d' una modificacié del pla general o de la primera formulacio, revisié o modificacié de qualsevol atre
instrument de plangjament, que se sotmetra aidentica tramitacio.

Article 50
Formulacio6 del plangjament

1. Els plans generals seran formulats pels ajuntaments en els terminis establerts a aquest efecte pels instruments d’ ordenaci6 territorial. Si no
existis previsio a |’ efecte en els referits instruments d’ ordenacio territorial, s'hauran de formular en e termini que fixi el respectiu consell
insular. En el cas que els plans generals no es formulin dins d’ aquests terminis, el consell insular podra subrogar-se en les competéncies del
municipi per procedir alasevaredaccid i tramitacio.

2. Els plans parcials, els plans especialsi els estudis de detall poden ser formulats pels gjuntaments, per les entitats urbanistiques especials, i
pels particulars. Els plans especials a que es refereix |'article 44.2 d) podran formular-se pels ens encarregats de I’ execucio directa dels
elements de |’ estructura general i organica.

3. Sens perjudici de I'establert en els punts 1 i 2, les administracions publiques i les entitats pabliques que hi estan adscrites, aixi com les
comunitats i agrupacions de comunitats de propietaris, les cooperatives d’ habitatge constituides a I’ efecte, els propietaris de terrenys,
construccions, edificacions i finques urbanes, els titulars de drets reals o d’ aprofitament, i les empreses, entitats o societats que intervinguin

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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en nom de qualssevol dels subjectes anteriors, podran promoure ordenacions urbanistiques a través dels instruments de planejament que
correspongui i que tenguin per objecte laregeneracid i renovacié urbanes, d’ acord al previst enlaLlei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes.

4. Elsplans parcials, plans especialsi estudis de detall que estableix el plangjament, es formularan en els terminis prevists en el pla general.

5. Els projectes d' urbanitzacié es formularan amb |’ antelacid necessaria perque les obres a qué es refereixen es puguin realitzar d’ acord amb
elsterminis prevists en e plangjament.

Article51
Competencies en I'aprovaci6 del plangjament

1. L’aprovacio inicial i latramitacio dels plans urbanistics correspon a's ajuntaments. L’ aprovacio definitiva correspon als consells insulars
prévia aprovacio provisional per part del municipi, excepte en el's casos seglients:

a) El plangjament urbanistic de Palma de Mallorca, el qual aprovara de forma definitiva el seu gjuntament en els termes fixats per la
Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de Palmade Mallorca.

b) En els municipis de més de 10.000 habitants, I’ajuntament aprovara definitivament: la modificacié de determinacions no
estructurals del planejament general; les que tenguin per objecte I’ adaptacié d’ aguest ainstruments d’ ordenacié del territori; €ls plans
parcials, i els plans especials de desenvolupament del plangjament general.

c) Els estudis de detall, I’ aprovaci6 dels quals correspondra al’ ajuntament.

2. L’ organ que aprovi definitivament els plans que preveu aquest article haura de trametre un exemplar diligenciat al’ Arxiu d’ Urbanisme de
lesllles Balearsi al’ ajuntament o al consell insular, quan I’ drgan que aprovael plasigui un altre de diferent.

Article 52
Tramitacio del plangament

1. El termini per adoptar I’ acord d’ aprovacio inicia d' instruments de plangjament d'iniciativa particular és de tres mesos des de la recepcié
de la documentacié completa.

2. Aprovat inicialment I’instrument de plangament urbanistic, s’ha de sotmetre a informaci6 publica juntament, si s'escau, amb la
documentaci6 corresponent ala sevatramitacié ambiental. Aquesta informacié plblica s anunciara, aimenys, en el Butlleti Oficial deles|lles
Balearsi alaseu electronica de I’ administracio que tramita el procediment, en la qual constara la documentacidé completa. Durant el termini
d'informaci6 piblica se sol licitara igualment un informe de les administracions o ens les competencies dels quals es puguin veure af ectades.

3. Elsterminis minims d’informaci6 publica seran els seglients:

a) Per ales modificacions d'instruments en que no sigui obligatoria la seva tramitacio ambiental: un mes.
b) Per alarestade casos: 45 dies habils.

4. Envistadel resultat de lainformaci6 publica, delsinformes emesosi de latramitacié ambiental, s'introduiran les modificacions que siguin
procedents i se sotmetran a nova informacio publica si aquestes fossin substancials. Si no ho son, o un cop resolt €l nou tramit d'informacié
publica, es demanara |’emissio dels informes previs preceptius, si és €l cas, i, un cop introduides les modificacions que d' aixo resultessin,
s aprovaran provisionalment o definitivament, segons procedeixi.

El termini per adoptar I’ acord d’ aprovacio provisional ésd’un any des de |’ aprovacié inicial.

5. Quan I’ aprovaci6 definitiva del's plans generals, plans parcials i plans especials d'iniciativa municipal es realitzi per part de |’ ajuntament,
aguesta només podra dur-se a terme amb I’informe previ del consell insular en relacié amb les consideracions oportunes per motius d’ interes
supramunicipal, de legalitat, d adequacio als instruments d’ ordenaci® territorial i, si fos €l cas, al's instruments urbanistics de rang superior.
Aquest informe s'ha d' emetre en el termini de dos mesos, en el cas de primeres formulacions o revisions de plans generals, i d'un mesen la
resta de casos. Transcorregut aquest termini, s entendra que I'informe s’ ha emes de manera favorablei es pot continuar amb la tramitacio.

6. Quan I’ aprovacié definitiva del pla general correspongui a consell insular, I’ gjuntament, un cop aprovat provisionalment el pla, trametra
I’ expedient complet al consell insular perque procedeixi, Si S escau, ala seva aprovacio definitivaen el termini maxim de sis mesos.

En la tramitacié de les formulacions, les seves revisions o alteracions dels plans generals que correspongui aprovar definitivament als

4consells insulars, s entén que es produeix silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no es notifica en e termini de sis mesos des
ia de |a recepci6 de I’ expedient complet per I’ organ del consell insular competent per al’ aprovacio definitiva.

7. Lamateixa regla prevista en |’ apartat anterior és d' aplicacié als plans urbanistics de desenvolupament, I’ aprovacié definitiva dels quals

s
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correspongui als organs corresponents del consell insular, tret dels plans de desenvolupament d’iniciativa particular, en que s entén que es
produeix silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no es notifica en €l termini de tres mesos des de la recepcio de I’ expedient
complet per |’ organ competent per al’ aprovacio definitiva

8. En la tramitacié dels plans urbanistics de desenvolupament que correspongui aprovar definitivament als gjuntaments, €l silenci
administratiu positiu previst en el paragraf anterior es produeix si la resoluci6 definitiva no es notifica en el termini de tres mesos des de la
recepci6 de I'informe previ del consell insular o des del transcurs del termini del qual disposen per emetre'l, o, en € cas que sigui posterior i
preceptiva, des de larecepcié del pronunciament de |’ drgan ambiental .

9. En el cas dels plans especials de proteccié d un conjunt historic, jardi historic, [loc historic, lloc d'interés etnoldgic, zona arqueoldgica o
zona paleontol 0gica, o altres instruments de plangjament urbanistic que realitzin aquesta funcié, o en I’ adequaci6 d’ una figura de planejament
urbanistic vigent per al’esmentada finalitat, la seva aprovacio6 definitiva requereix I"'informe previ de I’ organ del consell insular que tengui
atribuida la competéncia en matéria de patrimoni historic. Aquest informe, que s ha d’emetre en el termini maxim de tres mesos des de la
seva sol -licitud, tendra caracter determinant.

10. En cap cas no es podra entendre que es produeix aprovacio definitiva per silenci administratiu positiu si el pla urbanistic corresponent no
disposas de la documentacié i determinacions establertes per aquesta llei per a cada tipus d’instrument. Aixi mateix, tampoc no es podra
considerar que existeix |’esmentat acte aprovatori quan les determinacions de I'instrument fossin contraries a aquesta llei, als instruments
d’ordenaci6 territorial 0, en €l seu cas, a un pla urbanistic de superior jerarquia, o quan I’aprovacié del pla urbanistic estigui sotmesa a
requisits especials d’ acord amb aguestallei o altralegislacio sectorial.

Article 53
Inactivitat municipal i subrogacio6 dels consellsinsulars

1. El consell insular corresponent es pot subrogar d’ ofici amb requeriment previ, per raons d'interés public, en la competéncia municipal per
alaformulacié o latramitacio de les figures del plangjament urbanistic que preveu aguestallel, si es produeix un incompliment dels terminis
establerts. En cas d’incompliment dels terminis de tramitaci6 establerts respecte del's plans urbanistics de desenvolupament, la subrogacio es
pot produir ainstancia de les persones interessades.

2. Quan hagi transcorregut €l termini establert per adoptar la resolucio relativa a I’aprovacio inicia o provisional del plangjament de
desenvolupament, aquests s entendran aprovats inicialment o provisionalment, segons correspongui, per silenci administratiu positiu, sempre
que la documentacié sigui completa a I'inici del comput del termini. En aquest cas, les persones que els promoguin poden instar la
subrogacié de I'organ competent del consell insular per a I’aprovacié definitiva del pla de desenvolupament, organ al qual correspon
continuar la tramitacié de I’ expedient fins a |’ aprovacio definitiva. La subrogacio es pot produir també en qualsevol moment del tramit si hi
hainactivitat municipal.

3. L’organ queincoi un expedient de subrogacio ha de concedir audiéncia al’ drgan originariament competent i requerir-lo a exercir les seves
competencies. Si en el termini de dos mesos no les ha exercit, li ha de reclamar, un cop acordada la subrogacié, que li trameti una copia

certificada de la documentaci6 que integra |’ expedient, laqual seli hade trametre en €l termini dels deu dies seglients a la reclamacio.

4. Les despeses de redacci6 dels documents de formulaci6 i tramitacié del plangjament urbanistic i de I’ activitat administrativa necessaria
seran a carrec, en tot cas, de |’ gjuntament respectiu.

Capitol 111
Vigéncia, modificacié i revisio del plangjament urbanistic

Article 54
Vigéncia indefinida delsinstruments de planegjament urbanistic

Els instruments de plangjament urbanistic tenen vigencia indefinidai sén susceptibles de suspensié, modificacid i revisio.

Article 55
Revisi6 dels plans generals municipals

1. Els plans generals son objecte de revisié en complir-se €l termini que s'hi fixa o en produir-se les circumstancies que a aquest fi
s especifiquen.

22 Els consells insulars, si les circumstancies ho exigeixen, poden ordenar d' ofici, si han concedit audiéncia als municipis afectats, larevisio
ant|C|pada d’'un pla general, i han de fixar a aquest efecte un termini que, en cas de superar-se, habilita el consell insular respectiu a la

1 I%%%@
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subrogacio en la competéncia municipal per alasevaredaccié i tramitacio.

3. S6n circumstancies que justifiquen I’adopci6 de I'acord de revisié d'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d' una modificacio
puntual quan s escaigui, les ateracions substancials dels models d'implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per
a desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I’ exhauriment de la capacitat del pla per necessitats reals de sol per a
determinats usosi activitats economiques.

4. Els plans generals son, aixi mateix, objecte de revisié quan per un efecte acumulatiu de successives modificacions sofertes des de la seva
formulaci6 o darrerarevisio, s estigui en preséncia de les circumstancies a que es refereix |’ apartat 3 anterior. En tot cas és causaderevisio la
seva alteracié mitjangant una modificacié que comporti, per si mateixa o en unio de les aprovades en els dos anys anteriors, la previsio
d actuacions d’ urbanitzacié que suposin un increment del 20% de la poblacié del municipi o del 10% de la superficie de sol urba, de
qualsevoal Us, del seu ambit territorial.

Article 56
M odificacié delsinstruments de plangjament urbanistic

1. La modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen laformacio.

No obstant aix0, I’ gjuntament podra modificar I’ Us detallat d’ un equipament definit pel plangjament per terrenys de titularitat publica a un
altre diferent, dins d’ aquest Us global, mitjangant un acord plenari que només s ha de sotmetre al tramit establert en el punt 2 de I’ article 72.
L’ acord d' aprovacio definitivai el contingut de la modificacié de I’ s dels terrenys esmentats haura de comunicar-se igualment a I’ Arxiu
d' Urbanisme deleslllesBaearsi a consell insular corresponent.

En el cas del plageneral municipal s entén per modificacio laintroduccio de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos
els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'article
anterior.

2. Si la modificacid d'un instrument de planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable,
s'han d’'incrementar proporcionalment, com aminim, els espaislliuresi les reserves per a equipaments determinats en I’ article 42, i, en el cas
de sol urba, s'ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 5 m2 per habitant o plaga en cas d'Us
residencial o d'allotjament turistic i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d' altres usos. A més, si és procedent, s ha de reservar sol per a
equipaments publics en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

3. Les propostes de modificacié d un instrument de plangjament urbanistic han de raonar i justificar I’ oportunitat i la conveniéncia de la
iniciativa amb relacié as interessos publics i privats concurrents. L’organ competent per a tramitar la modificacié ha de vaorar
adeguadament lajustificacio de la propostai, en el cas de fer-ne una val oraci6 negativa, ha de denegar-la.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast
especifics, d’ entre les propies de I’ instrument de plangjament modificat i, en qualseval cas, han de:

a) Identificar i descriure, en ladocumentacio escritai grafica, les determinacionsi les normes urbanistiques objecte de modificacio.
b) Establir, mitjancant les normes urbanistiques i €ls planols d' ordenacié corresponents, les determinacions que s introdueixen amb
lamodificacio i que substitueixen les precedents.

c) Incorporar I"informe corresponent per a procediment d’ avaluacié ambiental de I'instrument. També s ha d' incorporar un estudi
d avaluaci6 de lamobilitat generada, en els casos que lafinaitat especifica ho requereixi.

5. Les propostes de modificacié de qualseval instrument de plangjament urbanistic que suposin, indirectament o directa, bé un increment dels
parametres d’ edificabilitat o de densitat vigents, bé una modificacio dels usos del sol, hauran d’incorporar a I’ expedient que es tramiti la
identitat de tots els propietaris o titulars d altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio,
segons consti en €l registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’ acord amb lalegislacié en la matéria.

Article57
M odificaci6 dels sistemes ur banistics d’ espaislliures o zones verdes

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

——1. Lamoadificacié de figures del plangjament urbanistic que tengui per objecte alterar la zonificacid o I’ Us urbanistic dels espais lliures o de
-I% zones verdes considerats pel plangjament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la
apisuperficiei delafuncionalitat dels sistemes objecte de la modificacid, amb referenciaal nucli d’ assentament afectat.

—_

==2. El consell insular corresponent o, en el cas del municipi de Palma de Mallorca, € seu ajuntament, aprova definitivament la modificacio de
-les figures de plangjament a que fa referencia |’ apartat 1, i ha de sotmetre I’ expedient a dictamen del Consell Consultiu de les Illes Balears.

[l
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En aquest suposit, la resolucid definitiva de I’ expedient només pot ser aprovatoria si €l dictamen del Consell Consultiu és favorable. La
manca de resolucié expressa dins termini en €l cas de les modificacions regulades en I’ apartat 1 s'entén amb caracter denegatori.

3. Latramitacio regulada per I’ apartat 2 no s aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses en € procediment de revisié d'un pla
general, ni tampoc als gjusts en la delimitacio dels espais esmentats que no n’aterin la funcionalitat, ni la superficie, ni lalocalitzacié en el
territori.

4. Les propostes de modificacio regulades en I'apartat 1 i 3 han de justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la documentacio grafica
que sigui necessaria, que es compleix € que estableix aquest article.

Article 58
Adaptacié ala normativa sobrevinguda

Sens perjudici de |’ aplicacio directa de les determinacions de la normativa sobrevinguda que tenguin aguest caracter i quan aquesta no fixi un
regim transitori especific:

a) La plena adaptaci6 dels instruments de planejament a aquesta normativa Unicament és exigible en els procediments de primera
formulacié o revisié d’ aquells que encarano hagininiciat el seu tramit d'informacié publicaal’ entrada en vigor.

b) La resta de modificacions dels instruments de plangament només s han d'adaptar a les determinacions de la normativa
sobrevinguda que afectin a seu contingut especific, €l que només és exigible quan aguesta normativa hagi entrat en vigor amb
anterioritat al’inici del tramit d’informacio pablica d’ aguelles.

Article 59
Suspensio dela vigencia del plangjament

1. Elsconsellsinsulars, per raons justificades d’interés public, previa audiénciaa municipi o municipis afectats, poden suspendre la vigencia
dels instruments de plangjament urbanistic a que es refereix aquesta llei, amb €els efectes assenyalats per I article 48, en tot € seu ambit o en
part d’ aquest, i acordar-ne lamodificaci6 o revisio.

2. En el cas de suspensio de la vigéncia d'un instrument de plangjament a que es refereix |’ apartat anterior, €l consell insular corresponent
determinara en I’ acord adoptat, de forma simultania, I’ aprovacio inicial d’unes normes provisionals de plangament que supleixin €l pla
objecte de suspensio, fins que no se N’ aprovi lamodificacié o revisio.

3. Les normes provisionals a qué es refereix | apartat anterior, que incorporaran una memoria analisi quant al's possibles efectes significatius
sobre e medi ambient, seran objecte d'informacié publica mitjancant la seva integra publicacié en €l Buitlleti Oficial delesIlles Baearsi en
la corresponent adreca o punt d’ accés electronic del consell insular, per un termini de vint dies habils. Abans de la seva aprovaci6 definitiva,
que s haura de produir en un termini de sis mesos des de I’ acord d’ aprovacié inicial, se sotmetran a la decisio de I’ organ ambiental, en els
termes prevists en |’ apartat 2 de la disposicio addicional setena de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’ avaluacions d'impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques ales Illes Balears.

4. Les facultats atribuides als consells insulars en virtut d’ aquest article s apliquen igualment a instancia dels municipis interessats, quan
acreditin igualment les esmentades raons justificades d’ interés public.

Article 60
Plansd’iniciativa particular

1. Sens perjudici del que disposal’ article 50.3, les entitats publiques i €ls particulars podran redactar i elevar al’ administracié competent per
a la seva tramitacio els instruments de plangjament urbanistic de desenvolupament del pla general quan aquest aixi ho prevegi i en els
terminis que fixi.

2. Per a la formulacié d'instruments de plangjament d’iniciativa particular, amb I'autoritzacié municipal prévia, es pot sollicitar la
informaci6 necessaria als organismes publics, que I'han de facilitar, i ocupar les finques particulars necessaries per a aquesta formulacio,
d'acord amb laLlei d expropiacio forgosa.

3. Els instruments de plangjament d'iniciativa particular hauran de contenir, a més de la documentacié que amb caracter general sigui

—— necessaria, la seglent:

a) Memoriajustificativa de la seva necessitat 0 conveniéncia.

b) Nom, cognoms i adrega dels propietaris afectats.

c) Modalitat d' execucié de les obres d' urbanitzacio i previsio sobre la futura conservacio de les mateixes.

d) Compromisos que s haguessin de contraure entre I’ urbanitzador i I’ gjuntament, i entre aquell i els futurs propietaris de solars.

e |l
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€) Garanties de I’ exacte compliment dels compromisos.
f) Mitjans economics de tota mena.

4. En aquests casos, amb ocasi6é del tramit d'informacié publicai per idéntic termini, s’ ha de fer notificacié personal als propietaris dels
terrenys compresos en €l seu ambit i I’ acte d' aprovaci6 definitiva pot imposar les condicions, modalitats i terminis que siguin convenients.

Capitol IV
Efectesdel’aprovacié dels plans

Article 61
Publicitat dels plans

1. El contingut complet dels instruments de plangjament urbanistic sera public i qualsevol persona podra en tot moment consultar-l0s i
informar-se’ n al’ gjuntament del terme a que es refereixin, bé de forma presencial, bé en I’ adrega o punt d’ accés electronic corresponent, o en
I’ Arxiu d'Urbanisme deles |lles Balears.

2. Tot ciutada o ciutadana té dret que I’ ajuntament I’informi per escrit, en el termini d’ un mes comptador des de la sol-licitud, del régim
urbanistic aplicable a unafinca o sector.

3. Lapublicitat relativa a urbanitzacions d'iniciativa particular haura d’ expressar la data d’ aprovacié del corresponent Plai no podra contenir
cap indicaci6 en contra de les seves clausules.

Article 62
Executivitat delsinstruments de plangjament urbanistic i resposta al procés de participacio

1. Els instruments de plangjament urbanistic sén executius a partir de la publicacié en el Butlleti Oficial de les Illes Balears del seu acord
d aprovacio definitivai de les normes urbanistiques corresponents.

2. Als efectes prevists en |'article 4 e del Reia Decret Legidatiu 2/2008, de 20 de juny, I'administracié que hagi dut a terme el tramit
d'informacié publica de I’ instrument de plangjament comunicara una resposta motivada al's ciutadans que hagin efectuat al-legacions dins el
tramit esmentat. En €l cas dels procediments de primera formulacié o revisié de I’instrument de plangjament, aguesta comunicacio es podra
realitzar de forma conjunta mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial de les Illes Balearsi en el punt d accés electronic de I’ administracid
que hagi sotmes I'instrument al tramit d’informacio publica, mitjancant el qual s'indiqui que es posa a disposicié dels ciutadans el document
de memoriade participacié i elsinformes que han analitzat les al -legacions respectives.

Article 63
Obligatorietat dels plans

1. Els particulars, igual que I’administracio, quedaran obligats a compliment de les disposicions sobre ordenacié urbanistica contingudes en
aquestallel i en elsinstruments de plangjament urbanistic.

2. L’aprovacio dels plans no limitara les facultats que corresponguin a les diferents administracions per a I’ exercici, d’acord amb les
previsions del pla, de les seves competencies, segons lalegislacié aplicable per rad de la matéria.

Article 64
Declaracio d’utilitat pablica

L’ aprovacio dels plans implicara la declaracié d' utilitat publica de les obres i la necessitat d’ ocupacio dels béns, els drets i els interessos
patrimonials legitims que siguin necessaris per ala sevaexecucio, asfins d expropiacio o imposicié de servituds.

Article 65
Usosi obres provisionals

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

——1. Sens perjudici del que disposa per a cada classe i categoria de sol, podran admetre usos, obres o instal -lacions de caracter provisional que
il O Siguin expressament prohibits pel planejament urbanistic, ni puguin dificultar 1a sevaexecucio, i sempre que es justifiqui la seva necessitat
%i el seu caracter no permanent, ateses les caracteristiques tecniques d’ aquestes o latemporalitat del seu régim de titularitat o explotacio.

%Z. La personatitular s ha de comprometre alasuspensio del’ (s o demolicio de les obresi instal lacions quan I” gjuntament, motivadament, ho
?sol liciti, i renunciar expressament a ser indemnitzat. En lallicencia municipal es fara constar el caracter provisional d’ aguestai, si escau, €l
ﬁtermini assenyalat per ala seva caducitat, € que s'inscriura en el Registre de la Propietat, de conformitat amb el que estableix lalegislacio
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hipotecaria.

3. Per assegurar el compliment d’ aquesta limitacid i garantir la reposicié del sol al seu estat anterior o original, s'exigira diposit o aval en
quantia suficient.

Article 66
Efectes del plangjament urbanistic sobreles construccionsi €ls usos preexistents

1. Les construccions i edificacions implantades legalment d’' acord amb un plangjament urbanistic derogat o substituit que no estigui previst
en el plangjament urbanistic en vigor que hagin de ser objecte d’ expropiacio, cessio obligatoriai gratuita o enderrocament i que no s gjustin a
les determinacions del nou plangjament vigent, quedaran en situacié d’inadequacié. El nou plangjament establira les normes urbanistiques
aplicables als elements que restin en aquesta situacié i les actuacions autoritzables. En tot cas seran autoritzables obres d’ higiene, seguretat,
salubritat, reforma i consolidacio, rehabilitacio, modernitzacié o millora de les condicions estétiques i de funcionalitat, aixi com les
necessaries per a compliment de les normes de prevencio d'incendis, instal-lacions d’ infraestructures propies de I’ edificacio, instal-lacions
per a compliment del codi tecnic del’edificacio i les d' adaptacié al Reglament de supressi6 de barreres arquitectoniques.

Els usos legalment implantats preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir sempre que s adaptin as limits de moléstia, de
nocivitat, d' insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacié urbanistica i la legislacié sectorial d'aplicacio. El
planegjament podra preveure i regular I’ autoritzacié d’' usos permesos a planejament aplicable quan es va atorgar la llicencia d’ obres a locals
existentsi executats.

2. Queden en situaci6 de fora d’ ordenacié, amb les limitacions que expressament s assenyalen, les construccions, edificacions, instal lacionsi
usos segiients:

a) Les edificacions que de conformitat amb el plangjament vigent quedin subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita o
enderrocament.

En les edificacions o instal -lacions que es trobin en situacio de fora d ordenaci6, en virtut d' aquest apartat a), no es poden autoritzar
obres de consolidacio, d’augment de volum ni de modernitzaci6. No obstant aix0, seran autoritzables, excepcionalment i
motivadament, amb renlincia expressa al seu possible increment del valor d'expropiacio, les reparacions que exigeixi la salubritat
publica, laseguretat i 1a higiene de les persones que resideixin o ocupin les edificacions esmentades.

b) Les edificacions o construccions executades sense Ilicéncia o amb Ilicencia anul lada encara que ja no procedeixi I’adopcié de
mesures de restabliment de lalegalitat urbanistica que impliquin la seva demolicié aplicable en cada cas.

En les edificacions o instal lacions que es trobin en situacio de fora d’ ordenaci6, en virtut d’ aquest apartat b), no es podra realitzar
cap tipus d'obra. A més, en el cas que aquestes edificacions s hagin executat amb posterioritat al’1 de marg de 1987, tampoc es
podra obtenir la contractaci6 de serveis de subministrament d’ energia eléctrica, gas, aigua, sangjament, teléfon, telecomunicacions o
de naturalesa similar. Aquest régim sera aplicable mentre no s obtingui la legalitzacié de les construccions o edificacions d' acord
amb lalegislacidi € plangament en vigor.

c) Les edificacions o construccions implantades legalment en les quals s hagin executat obres d’ampliacié i de reforma sense
comptar amb llicencia o amb llicéncia que hagi estat anul-lada.

A les edificacions o instal -lacions que es trobin en situaci6 de fora d’ ordenaci6, en virtut d’ aquest apartat c), son autoritzables, en tot cas, les
obres de salubritat, seguretat, higiene, reparacions, consolidacions i també les reformes, sempre que no afectin la part de I’ edificacié o
construccio realitzada il -legal ment.

També s autoritzaran les obres necessaries per a compliment de les normes de prevencié d’incendis, instal -lacions d' infraestructures propies
de I'edificacio, installacions per a compliment del codi tecnic de I'edificacio i les d'adaptacié al Reglament de supressié de barreres
arquitectoniques. No obstant aix0, mentre no s obtingui la legalitzacio de les construccions o edificacions, en la part il-legal no es podra
realitzar cap tipus d’ obra.

Capitol V
Normesd’aplicacio directa

Article 67

]

Normes d’aplicacio directa

El planejament urbanistic, quan defineixi |’ ordenacio urbanistica, determinara que les construccions s adaptin, en el basic, al’ambient en qué
estlgw n situades, i a aquest efecte:

a) Les construccions en llocs immediats o que formin part d’un grup d edificis de caracter artistic, historic, arqueologic tipic o

ikl
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tradicional hauran d’harmonitzar amb aquest, 0 quan, sense existir conjunts d’edificis, n’hi hagués algun de gran importancia o
qualitat dels caractersindicats.

b) En els llocs de paisatge obert i natural, sigui rural 0 maritim, o en les perspectives que ofereixin els conjunts urbans de
caracteristiques historicoartistiques, tipics o tradicionals i as voltants de les carreteres i camins de trajecte pintoresc, no es permetra
que la situacié, massa, altura dels edificis, mursi tancaments o lainstal-lacio d' altres elements, limiti el camp visua per contemplar
les belleses naturals, trencar I’ harmonia del paisatge o desfigurar la perspectiva propia del mateix.
TiTOL Il
GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT
Capitol |
Disposicions generals
Article 68

Esferesd’actuacié publicai privada

1. Correspon al’administracié publicaladireccid i el control de |’ execucio del plangjament urbanistic. L’ activitat d’ execucié correspon ales
administracions publiques o alainiciativa privada segons €l sistema de gesti6 que es determini i de conformitat amb el que estableix aquesta
llei.

2. L’execuci6 del plangjament mitjangant €l sistema d’ expropiacio pot ser objecte de concessié administrativa, que s atorgara mitjancant
concurs, en les bases del qual esfixaran elsdretsi obligacions del concessionari.

Article 69
Pressupostsi modalitats del’ execucio

1. Les actuacions en sol urbai en sol urbanitzable directament ordenat requereixen la prévia aprovacio del pla general. En la resta del sol
urbanitzable només es podra actuar prévia aprovacio del plaparcia del sector corresponent.

S exceptua de I' anterior I"execuci6 dels sistemes generals o la d’ alguns dels seus elements, que estiguin prevists en suficient grau de detall a
instruments d’ ordenaci6 territorial o al plageneral.

2. L’execucio6 del plangjament s efectuara:

a) Mitjancant actuacions directes per al’ execuci6 dels sistemes generals o d’ algun dels seus elements en totes | es classes de sol.
b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.
¢) Mitjancant actuacions urbanistiques en sol urbai urbanitzable.

Article 70
Instruments del’ execucio

1. L’execucié material de les actuacions es dura a terme mitjangant projectes d’urbanitzacio i projectes de dotacié de serveis o d'obres
ordinaries.

2. Els projectes d' urbanitzaci6 tenen per objecte el desenvolupament integral de les obres d’ urbanitzacio derivades de les determinacions de
I’ ordenaci6 detallada definida pel s instruments de plangjament i:

a) No podran contenir determinacions sobre ordenacié ni régim del sol i de |’ edificacio.

b) Hauran de detallar i programar les obres que comprenguin amb la precisié necessaria perque puguin ser executades per un técnic
competent diferent de I’ autor del projecte.

¢) No podran modificar les previsions de I’instrument de planejament que desenvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les
adaptacions exigides per I’ execucid material de les obres.

d) Hauran de respectar les condicions d' accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques regulades en lalegislaci6 sectorial.

Els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d’ urbanitzacié seguint la tramitacié que estableix I’ article 78.4 d' aquesta
Ilei. No obstant aix0, I’ audiencia a les persones interessades només és preceptiva en el cas de projectes d' iniciativa privada. Un cop aprovat
dinicialment el projecte, s'ha de demanar un informe as organismes publics i establir un termini d’'un mes perqué les empreses de
subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre el projecte.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

il BOIB
,f 21 de setembre de 2013

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 225 - Sec. V. - Pag. 44940

Els promotors d urbanitzacions d’iniciativa particular han de constituir, abans del comencament de les obres, les garanties exigides
reglamentariament, les quals en defecte de regulaci6 expressa, seran del 6% del pressupost de les obres.

3. Els projectes de dotacié de serveis o d obres ordinaries tenen per objecte el desenvolupament d’ aspectes parcials de la urbanitzacio
derivats de les determinacions dels instruments de planejament i estaran subjectes a les limitacions anteriors.

4. Els projectes a que els dos apartats anteriors es refereixen hauran de resoldre les connexions dels serveis que s implantin amb els generals
preexistentsi justificar que aquests tenen la dotaci6 o capacitat suficient.

Article71
Ambits de les actuacions

1. Els ambits de les actuacions per a |’ execuci6 directa dels sistemes generals i de les actuacions aillades seran €ls afectats per aquestes
actuacions.

2. Les actuacions urbanistiques es duran a terme mitjancant unitats d’ actuacio, que es delimitaran de manera que permetin el compliment
conjunt dels deures de cessié, equidistribucié i urbanitzaci6 de latotalitat de la seva superficie.

3. Les unitats d' actuacio podran ser discontinuesi afectar totes les classes de sol.

4. No podran delimitar unitats d’ actuacié immediates a terrenys de cessié obligatoriai gratuita sense incloure en aquestes la part corresponent
dels indicats terrenys, ni definir unitats d’actuacio dins d’un mateix sector de sol urbanitzable entre les quals hi hagi diferéncies
d aprofitament superiors a 15%.

Article72
Delimitaci6 de lesunitats d’ actuacié

1. Els ambits de les unitats d' actuacié podran ser definits pels plans generals, plans parciasi plans especials.

2. L’ ajuntament podra modificar o suprimir ladelimitacio de les unitats previstes en els instruments de plangjament, aixi com realitzar la seva
primera delimitacié quan aquests instruments no la continguin, d' acord amb el procediment segiient:

a) Una vegada aprovada inicialment la delimitaci, |’ expedient se sotmetra al tramit d’informacié publica durant un termini de vint
dies, mitjangant un anunci en el Butlleti Oficial deleslles Baearsi en la corresponent adrega o punt d’ accés electronic municipal.
També es donara audiéncia al's propietaris afectats durant identic termini.

b) L’ aprovacié definitiva de la delimitacié s ha de pronunciar sobre les al-legacions presentades. Si s hagués de produir un augment
o disminuci6 de la superficie de I’ ambit superior en un 10% respecte ala propostainicial, préviament al’ aprovacio definitiva s’ haura
de repetir el tramit d’ audiéncia a's propietaris afectats.

c) L’ eficacia de la delimitacio aprovada es diferira fins ala publicacio de I’ acord d' aprovaci6 definitiva en €l Butlleti Oficial de les
Illes Balears. Aixi mateix, la delimitacio aprovada es publicara en la corresponent adreca o punt d' accés electronic municipal i s ha
de comunicar al’ Arxiu d'Urbanisme de lesIlles Balearsi a consell insular corresponent.

Article 73
Obtencid deterrenys

1. L’ obtencio dels terrenys necessaris per al’ execucio de les determinacions del plangjament s’ efectuara mitjangant:

a) Cessio obligatoriai gratuita resultant de |’ equidistribucio.

b) Cessi6 en virtut de conveni urbanistic.

c) Cessi¢ gratuita als efectes de complir la condicié de solar de |’ article 30.
d) Adquisicio per expropiacio, compra o permuta.

2. L’obtencio dels terrenys a que I’ apartat 1.a) es refereix podra efectuar-se anticipadament a |’ aprovacié de I'instrument d’ equidistribuci,
mitjangant la seva ocupacio directa.
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Capital 11
Dels sistemes d’ actuaci6

Article74
Sistemes d’ actuacié

1. L’ execucio directadels sistemes generals i |les actuacions aillades s efectuara mitjancant el sistemad’ expropiacio, llevat que aquesta resulti
innecessaria per pertanyer els terrenys afectats al domini public.

2. L’execuci6 de les actuacions urbanistiques es realitzara mitjangant el sistema de reparcel-lacio en qualsevol de les seves modalitats o e
sistema d’ expropiacio.

Les modalitats del sistema de reparcel -laci6 son:

a) Compensaci6
b) Cooperacio

L’ administraci6 actuant escollira €l sistema d’actuacio aplicable i la seva modalitat segons les necessitats i mitjans economicofinancers amb
qué compti, col-laboracié de lainiciativa privadai altres circumstancies que concorrin i donara preferencia al sistema de reparcel -lacio, en la
modalitat de compensaci6, excepte quan raons d’ urgencia o necessitat exigeixin I’ expropiacio.

3. Quan el plangjament no necessiti €l sistema, la seva determinacio es dura a terme amb la delimitacié de la unitat d’actuacid. Si els
propietaris que representin €l 50% de la superficie total de la unitat d actuacié sol-liciten, en el tramit d’informacié publica del procediment
per ala seva delimitacio, I’ aplicacié de la modalitat de compensacio, | administracid ho ha d’ acordar prévia audiéncia dels altres propietaris
de la unitat d actuacio.

4. En tot cas sera procedent I’ aplicacié del sistema d’ expropiacio o de cooperacio, quan la Junta de Compensacio, o s S escau, la persona
propietaria Gnica de tots els terrenys de la unitat d actuacid incompleixin les obligacions inherents ala modalitat de compensacio.

5. Lamodificacié o primer assenyalament del sistemai lamodalitat d’ actuacio s efectuara mitjangant el tramit previst en I article 72.

6. En € sistema de reparcel-lacié resultara sempre factible formular la reparcel-lacié voluntaria, que podra anar acompanyada de
procediments especifics per al’ execucid material de la urbanitzacié sempre que aquesta s efectui a carrec dels propietaris af ectats.

Article 75
Contingut dels costs de la urbanitzacio

1. En els costs d' urbanitzaci6 que hagin de sufragar els propietaris afectats es comprenen el's conceptes seglients:

a) Les obres de vidlitat, sangjament, subministrament d’aigua i energia eléctrica, enllumenat public, arbrat i jardineria que estiguin
previstes en els plans i projectesi siguin d'interés per al sector o unitat d’actuacio, sens perjudici del dret a reintegrar-se de les
despeses d'instal lacid de les xarxes de subministrament d’aiguai energia eléctrica amb carrec ales empreses que prestin els serveis,
llevat de la part que hagin de contribuir els usuaris segons la reglamentaci6 d aquells.

b) Les indemnitzacions procedents per I’enderrocament de construccions, destruccié de plantacions, obres i installacions que
exigeixi |’ execucio dels plans.

¢) El cost dels plans parcials, dels projectes d' urbanitzacid i els projectes de compensacio o de reparcel -lacio.

2. El pagament d'aquests costs podra realitzar-se, previ acord amb els propietaris interessats, cedint aquests gratuitament i lliures de
carregues terrenys edificables en la proporcié que s estimi suficient per compensar-los.

Article 76
Obligacionsi carregues

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

1. Les obligacions i carregues dels propietaris del sol a que es refereix aquest capitol son objecte de distribucio justa entre ells, juntament
__amb els beneficis derivats del plangjament, en laforma que Iliurement convinguin mitjangant la reparcel -lacio.

. L incompliment de les obligacions i carregues imposades per aquesta llei habilita I’administracié competent per expropiar els terrenys
ectats.
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Capitol 111
Lareparcd-lacio

Article 77
Lareparcel-lacio

1. Lareparcel lacié és un sistema d' actuacio que consisteix en I’ agrupacio de finques compreses en I’ ambit d’ una actuacié urbanistica per a
lasevanovadivisio gjustada al planejament, amb adjudicaci6 de les parcel -les resultants al's interessats en proporci6 al's seus respectius drets.

2. Lareparcel lacio té per objecte distribuir justament els beneficis i carregues de I’ ordenaci6 urbanistica, regularitzar la configuracio de les
finquesi situar el seu aprofitament en zones aptes per al’ edificacid d’ acord amb el plangjament.

3. La reparcel lacié també podra ser simplement econdmica quan els seus efectes es limitin a la determinacié de les indemnitzacions
substitutories que siguin procedents entre els afectats.

Tendra aguest caracter, llevat que la totalitat dels propietaris afectats decideixin una atra cosa, la que s efectui en ambits de sol urba amb
I" edificacié consolidada en més de dos tercos de la superficie apta per al’ edificacid i en els quals |’ ordenacié prevista mantengui |’ estructura
parcel-laria existent i no prevegi lademolicio dels edificis tret dels casos singulars en que resulti necessari per al’ obtencié de dotacions.

Article 78
Procediment

1. L’ expedient de reparcel -lacio s entén iniciat amb I’ aprovacié definitiva de la delimitacid del sector o unitat d’ actuaci6 urbanistica que s ha
d executar per aquest sistema, o bé per lade I’instrument de planejament urbanistic que contengui aquesta delimitacio.

2. Lainiciacio de |’ expedient de reparcel -lacié comporta, sense necessitat de declaracio expressa, la suspensié de I’ atorgament de llicéncies
de parcel-lacid i edificacié en I'ambit de I’ actuacio fins que sigui ferm en via administratival’ acord aprovatori de lareparcel -lacio.

Els peticionaris de llicéncies sol -licitades amb anterioritat aladatad'iniciacié de I’ expedient de reparcel lacié tindran dret a ser indemnitzats
en la forma que assenyala |’ apartat 10 de I’article 48. Es podran deixar sense efecte, prévia la indemnitzacié de danys i perjudicis que
correspongui, les llicéncies concedides amb anterioritat a la data d’iniciacié de I’ expedient que siguin incompatibles amb |’ execuci6 del
planejament.

3. El projecte de reparcel laci6 es formulara:

a) Pels propietaris interessats que representin més del 50% de la superficie reparcel -1able, dins els tres mesos seglients a |’ aprovacid
de ladelimitaci6 de I’ ambit de I’ actuacio.

b) Per I’ ajuntament o entitat urbanistica actuant, d ofici o ainstancia d’' algun dels propietaris afectats, quan aquests no haguessin fet
Us del seu dret 0 no haguessin solucionat dins €l termini que se'ls va marcar els defectes que s haguessin apreciat en € projecte que
formulen.

Els projectes redactats d’ofici procuraran atenir-se als criteris expressament manifestats pels interessats en els tres mesos seguents a
I’ aprovacié de la delimitaci6 de la unitat d’ actuacio.

4. Els projectes se sotmetran a informaci6 publica durant un mes, amb citaci6 personal dels interessats, i seran aprovats per I’ gjuntament o, si
s escau, per I’ organ urbanistic que se subrogui en les competéncies municipals.

Article 79
Projectedereparcel-lacio

1. El projecte de reparcel laci6 tindra en compte els criteris seglients:

a) El dret de les persones propietaries sera proporciona ala superficie de les parcel -les respectives en el moment de I’ aprovacié de
delimitacio de I’ ambit de I’ actuacio.

b) Els solars resultants es valoraran amb criteris objectius i generals per atot I’ambit d'acord amb € seu Us i volum edificable i en
funcié de la seva situacio, caracteristiques, grau d’ urbanitzacié i destinacio de les edificacions.

¢) Es procurara, sempre que sigui possible, que les finques adjudicades estiguin situades en un lloc proper a de les antigues
propietats dels mateixos titulars.

d) Quan I’ escassa quantia dels drets d’ alguns propietaris no permeti que se'ls adjudiquin finques independents a tots ells, els solars
resultants s adjudicaran en proindivis a aquests propietaris. No obstant aix0, si la quantia d’ aquests drets no arribas al 15% de la
parcel -laminima edificable, I’ adjudicaci6 podra substituir-se per unaindemnitzacio en metal -lic.
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€) En tot cas, les diferencies d’ adjudicacié seran objecte de compensacid economica entre els interessats i es valoraran a preu mitja
dels solars resultants.

f) Les plantacions, obres, edificacions, construccions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar es valoraran amb
independeénciadel sol i el seu import se satisfara a la persona propietaria interessada, amb carrec a projecte en concepte de despeses
d’ urbanitzacio.

2. En cap cas podran adjudicar-se com a finques independents superficies inferiors a la parcel la minima edificable o que no reuneixin la
configuracid i caracteristiques adequades per ala seva edificacid conforme al plangjament.

3. No seran objecte de nova adjudicacid i conservaran les propietats primitives, sens perjudici de la regularitzacio de limits quan fos
necessariai de les compensacions economiques que procedeixin:

a) Elsterrenys edificats d' acord amb el planejament.

b) Les finques no edificades d’acord amb el plangjament, quan la diferéncia en més o en menys, entre |’ aprofitament que els
correspongui conforme a plai el que correspondria a la persona propietaria en proporcio a seu dret en reparcel -lacid, sigui inferior
a 15% d' aguest dltim.

4. En el sol urba, els drets dels propietaris en la reparcel -lacio es regularan pel valor de les seves respectives parcel -les d' acord amb el que
disposalalegislaci6 basica estatal.

Article 80
Efectes del projectedereparcel-lacié

L’ acord d' aprovacié del projecte de reparcel -laci6 produira el s efectes segiients:

a) Cessio de dret @ municipi en que s actui, en ple domini i lliure de carregues, de tots els terrenys de cessi6 obligatoria per ala seva
incorporaci6 a Patrimoni del sol o la seva afectacid conforme al's usos previstsen el pla.

b) Subrogaci6, amb plena eficaciareal, de les antigues per les noves parcel -les.

c) Afectaci6 real de les parcel-les adjudicades a compliment de les carregues i pagament de les despeses inherents a la modalitat
d’ actuacié corresponent.

Article81
Inscripcié en e Registre dela Propietat

1. L’ organisme que hagi aprovat el projecte de reparcel -lacio expedira el document amb les solemnitatsi requisits disposats per |es actes dels
seus acords, en que es detallen les propietats antiguesi el's seus propietaris, segons elstitols aportats o, en defecte d' aquests, per descripcié de
les finques i indicacio dels seus propietaris, si resulten coneguts, i descripcio de les noves parcel-les amb adjudicacié de cadascuna al
respectiu titular.

2. Lasituacio fisicai juridica de les finques o drets afectats per lareparcel lacio i la que en resulti es reflectira en el Registre de la Propietat,
d acord amb el que disposalalegislacio hipotecaria en laforma que es determini.

Secci6 la
Modalitat de compensacio

Article 82
La Junta de Compensacio

1. A lamodalitat de compensacio, €ls propietaris es constitueixen en Junta de Compensacio, llevat que tots €ls terrenys pertanyin a un sol
titular, aporten els terrenys de cessié obligatoria, formulen el projecte de reparcel -laci6, realitzen a carrec seu la urbanitzacié en els termesii
condicions que es determinin en el plangiament o en I’ acord aprovatori de la modalitat.

2. La Junta de Compensacié tindra naturalesa administrativa, personalitat juridicai propiai plena capacitat per al compliment dels seus fins.
3. Una persona en representacio de I’ administracio actuant formara part de I’ drgan rector de la Junta en tot cas.

44. Les bases d’actuacid i €ls estatuts de la Junta de Compensacio seran aprovats per I’ administracio actuant. A aquest efecte, els propietaris
ique representin més del 50% de |a superficie total de la unitat d' actuacié presentaran al’ administraci6 actuant els corresponents projectes de
-basesi estatuts. El termini per acordar sobre |’ aprovaci inicial sera de tres mesos des de la presentacid de la documentacié completa.
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Transcorregut aquest termini sense que recaigui |’ acord pertinent, el consell insular corresponent actuara per subrogacio quan aixi se sol liciti
per les persones interessades, i €l termini d'aprovacio inicial sera el mateix que I’ assenyalat per I’administracio titular, des de la presentacié
delasol-licitud davant I’ organ insular.

Abans de I'aprovaci6 definitiva, es donara audiencia als altres propietaris, per un termini de quinze dies habils. Els estatuts i bases
s entendran aprovats si transcorreguessin tres mesos des de la seva aprovacié inicial, sense que, per I'administracio actuant, o pel consell
insular corresponent, s’ hagués comunicat resolucio expressa, suposit en tot cas, el compliment del tramit d'informacié publica

5. Amb subjeccié a que estableixen les bases d' actuacié es formulara per la Junta €l corresponent projecte de reparcel-lacié. Per a la
definicié de drets aportats, valoracié de finques resultants, regles d adjudicacio, aprovacié, efectes de I'acord aprovatori i inscripcio de
I’ esmentat projecte se estara al que es disposa per alareparcel lacio. No obstant aix0, per acord unanime de tots els afectats es poden adoptar
criteris diferents sempre que no siguin contrarisalaLlei o al plangjament aplicable, ni lesius per al’interés plblic o de tercers.

6. Els acords de la Junta de Compensaci6 seran recurribles en a cada davant I’ administraci6 actuant.

Article83
Incorporacié a la Junta de Compensacio

1. Els propietaris de la unitat d’ actuacié que no haguessin tingut la condicié de promotors de la Junta de Compensacié es poden incorporar
amb igualtat de dretsi obligacions a la Junta de Compensacio, si no ho haguessin fet en un moment anterior, dins el termini d’un mes a partir
de la notificacio de I’ acord d' aprovaci6 dels estatuts de la Junta. Si no ho fessin, les seves finques seran expropiades a favor de la Junta de
Compensaci, que tindrala condicié juridica de beneficiaria

2. Podran també incorporar-se a la Junta les empreses urbanitzadores que hagin de participar amb els propietaris en la gestié de la unitat
d actuacio.

Article 84
Transmissié deterrenysi d'obresi instal-lacions

La transmissié a municipi corresponent, en ple domini i Iliure de carregues, de tots els terrenys de cessi obligatoria i de les obres o
instal-lacions que hagin d’executar a carrec seu els propietaris tindra lloc per ministeri de la llei en el moment de I'aprovacié de la
reparcel -lacié mitjangant el projecte corresponent, en les condicions que es determinin reglamentariament.

Article 85
Potestats de la Junta de Compensacio sobre lesfinques

1. Laincorporacio dels propietaris a la Junta de Compensacié no pressuposa, llevat que els estatuts disposin una altra cosa, la transmissio ala
mateixa dels immobles afectats als resultats de la gestié comuna. En tot cas, €ls terrenys quedaran directament afectats al compliment de les
obligacions inherents ala modalitat amb anotacié en el Registre de la Propietat en laforma que s assenyali reglamentariament.

2. Les juntes de compensaci6 actuaran com a fiduciaries amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents a's propietaris membres
d aquelles, sense més limitacions que les establertes en €ls estatuts.

Article 86
Responsabilitat de la Junta de Compensacio

1. La Junta de Compensaci6 sera directament responsable, davant I’administracio competent, de la urbanitzacié completa de la unitat
d'actuacié i, si s'escau, de |’ edificaci6 dels solars resultants, quan aixi s hagi establert.

2. Les quantitats degudes a la Junta de Compensacio pels seus membres seran exigibles per via de constrenyiment, mitjangant peticio de la
Juntaal’ administracio actuant. Aixi mateix, la Junta podra recaptar dels seus membres, per delegacié del municipi, les quotes d' urbanitzacio
per laviade constrenyiment, podent formular contrales liquidacions recurs d' algada davant I’ organ competent de I’ ajuntament.

3. L’incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per aquesta llei habilita I’ administracié actuant per
expropiar els seus respectius drets afavor de la Junta de Compensacio, que tindrala condicio juridica de beneficiaria
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Secci6 2a
Modalitat de cooperacio

Article 87
Modalitat de cooperacio

1. A lamodalitat de cooperacio, €els propietaris aporten el sol de cessié obligatoria i I’administracié executa les obres d’ urbanitzacié amb
carrec a aguests.

2. L’aplicacio de lamodalitat de cooperacid exigeix lareparcel lacio dels terrenys compresos en la unitat d'actuacio, llevat que aquesta sigui
innecessaria perque resulti suficientment equitativa la distribucio dels beneficisi carregues.

3. Podran constituir associacions administratives de propietaris, bé a iniciativa d' aquests o per acord de I’ gjuntament, amb la finalitat de
col-laborar en I’ execuci6 de les obres d’ urbanitzaci6.

4. Quan estracti d’ actuacions de regeneracid i renovacié urbanes de les previstes alaLlei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio
i renovacio urbanes, I’ administraci6 actuant podra substituir els titulars dels immobles assumint la facultat d’ edificar o de rehabilitar-los amb
carrec a agquests.

Article 88
Distribucié de les carregues de la urbanitzacié

1. Les carregues de la urbanitzacié es distribuiran entre els propietaris en proporcio a valor de les finques que els siguin adjudicades en la
reparcel -lacié.

2. L’administraci6 actuant podra exigir als propietaris afectats el pagament de quantitats a compte de les despeses d’ urbanitzacié. Aquestes
quantitats no podran excedir de I'import de les inversions previstes per as proxims sis mesos a comptar des del requeriment que es faci als
propietaris.

3. L’administraci6 actuant podra aixi mateix, quan les circumstancies ho aconsellin, convenir amb els propietaris afectats un gjornament en el
pagament de les despeses d’ urbanitzacio.

Capital 1V
Sistema d’ expropiacio

Article 89
Sistema d’ expropiacio

1. El sistemad’ expropiacio s aplicara per unitats d’ actuacié completesi comprendratots els bénsi drets inclosos en les mateixes.

2. Sens perjudici del que disposa €l punt anterior, I’ expropiacio forgosa podra aplicar-se per al’execucio directa dels sistemes generals o la
d'algun dels seus elements, o per realitzar actuacions aillades en sol urba.

Article 90
Relaci6 de propietarisi descripcid dels béns o drets afectats

1. Ladelimitacié de les unitats d' actuaci6 pel sistema de expropiacio, quan no es contengui ni resulti de I'instrument de planejament, haura
d anar acompanyada d’ una relacié de propietaris i d’ una descripci6 dels béns o drets afectats, redactades d’ acord amb €l que disposalaLlei
d' expropiacio forcosa.

2. Si no s actua per unitats d' actuacio completes, I'aplicacié de I’ expropiacio forgosa per a |’ execuci6 dels sistemes generals o d’algun dels
seus elements o per redlitzar actuacions aillades en sol urba, exigira la formulacié de la relacié de propietaris i descripcid de bénsi drets a
que es refereix el nimero anterior, que haura de ser aprovada per I’ organisme expropiant, prévial’ obertura d’ un periode d’informacié pablica
per un termini de vint dies.

Article 91
Construcmons sobrela superficie de |’ area delimitada

Sobre la superficie compresa en |’ area delimitada a efectes expropiatoris no es podra realitzar cap construccid ni modificar les existents,
excepte en casos concrets i excepcionals, prévia autoritzaci 6 expressa de I’ organisme expropiant, que, si no és |’ ajuntament, ho comunicaraa
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aquest a efectes de la concessio de |’ oportunalllicéncia.

Article 92
Procediment

L’ expropiant podra optar entre seguir I’ expropiacié individualment per a cada finca o aplicar e procediment de taxacié conjunta d’ acord amb
el que esdisposad titol VI d'aquestallei i € que reglamentariament es disposi en desplegament d’ aquesta.

Article93
Alliberament de béns en el sistema d’ expropiacio

1. En I'aplicaci6 del sistema d’ expropiacio, I’administracio expropiant pot aliberar-ne, excepcionalment i mitjangant la imposicié de les
condicions oportunes, determinats béns de propietat privada o patrimonials de les administracions publiquesi atres entitats pabliques.

2. L’alliberament de I’expropiacio es pot concedir d'ofici 0 a instancia de part, quan, per raons d'interes public relacionades amb la
importancia de les obres d' urbanitzacid i, si s'escau, de I’ edificacié que s ha de dur aterme, o en virtut d’ altres circumstancies que ho facin
aconsellable, I'administracié expropiant estimi oportuna I’ adopcié d’ aquesta mesura, i aguesta Ultima sigui compatible amb els interessos
publics que legitimin I’ actuacio.

3. Les sol licituds es poden formular durant el periode d'informaci6 publica del projecte de taxacié conjunta, aixi com en qualsevol moment
anterior o posterior fins a pagament i la presa de possessio.

4. Si I'administracio expropiant estima justificada la peticié d' aliberament, ha d’ assenyalar, mitjancant una proposta de resoluci, els béns
afectats per I’ aliberament, les condicions, elstermesi la proporcié en que aquests s han de vincular ala gestié urbanistica, i les obligacions
que han d'assumir €ls seus titulars com a conseqiiencia d’ aquesta vinculaci6. S hi han de fixar també els requisits exigibles per garantir la
seva participacié en I’execuci6 del plangjament. La proposta s’ ha de sotmetre a informaci6é publica per un termini minim de vint diesi a
audiencia de la persona beneficiaria, si escau, aixi com de la propietat, als efectes que es pronuncii sobre |’ acceptacio de les condicions
esmentades, també per un termini minim de vint dies.

5. Si la propietat accepta les condicions fixades, I’ administracié expropiant, en vista de les al-legacions formulades, si escau, per la persona
beneficiariai de les altres al -legacions que s hagin pogut derivar de lainformacié publica, ha de dictar laresolucié corresponent, que s ha de
notificar ales persones interessadesi s'hade publicar en el Butlleti Oficial delesllles Balears. En I’ adopci6 d’ aquesta resoluci6 s ha de tenir
en compte que:

a) Lasevaeficaciarequereix I acceptacié expressa de les condicions que imposi a la propietat.

b) Laresolucié ha de precisar els béns o drets afectats per |’ alliberament, aixi com elstermesi laproporcié en que el seu titular haura
de vincular-se a la gesti6 urbanistica i les garanties que s exigeixin, aixi com, en tot cas, |’ afectacié de la finca a pagament de les
carregues d’ urbanitzaci6 en els termes que estableix aquestallei.

¢) Si I'administracié expropiant no és|’ gjuntament, I’ alliberament requereix en tot cas la seva conformitat.

6. L’incompliment per part de la propietat dels deures urbanistics fixats en la resoluci6 d’ alliberament determina |’ execucio de les garanties i
lautilitzaci6 de lavia de constrenyiment o bé I’ expropiacié per incompliment de la funcié social de la propietat.

7. D’acord amb el que fixalaLlei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes, no té el caracter d’excepciond i
pot ser acordada discrecionalment per I’administracié actuant, |’alliberament de I’ expropiacié en actuacions de rehabilitacio edificatoria,
regeneracié i renovaci6 urbanes, sempre que el propietari aliberat aporti garanties suficients en relaciéo amb el compliment de les obligacions
queli corresponguin.

Capitol V
Ocupacioé directa

Article 94
Ocupaciod directa

1. Mitjangant I’ ocupacio directa, I’ administracié disposa dels terrenys destinats a sistemes i dotacions publiques de cessi6 obligatoria inclosos
en un ambit subjecte a reparcel-lacio abans de I’ aprovacié definitiva d aquesta i previ reconeixement del dret dels propietaris afectats a

artici par en aguesta reparcel -lacio.

-2. Per tramitar I ocupacio directa cal:
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a) Justificar la seva necessitat.

b) Observar €l principi de publicitat.

¢) Natificar individualment ales persones af ectades.

d) Atorgar I'acta d’ ocupacio i certificar el contingut, amb I’ aplicaci6 de les determinacions de la legislacid hipotecaria sobre aquesta
matéria

3. Els propietaris dels terrenys ocupats tenen dret a ser indemnitzats pels perjudicis causats per |’ ocupacio anticipada i, a més, a cap de
quatre anys de I’ atorgament de I’ acta d’ ocupacio directa, si no s ha aprovat definitivament I’instrument reparcel -latori corresponent, poden
advertir I'administracié competent de llur proposit d’iniciar I’ expedient per determinar €l preu just, d’acord amb I’ article 130 d' aquesta llei.
En aquest suposit, I’administracié actuant queda subrogada en la posici6 de les persones titulars originaries en el procediment reparcel -latori
posterior, i lafixacio del preu just tindra en compte el's suposits en qué es produeixi incompliment de deures.

4. L’ocupacio directa es pot tramitar a partir de la publicacié de I’aprovacio definitiva de I'instrument que concreti I’ambit de la
reparcel -laci6 en que els propietaris han de fer efectius els seus drets i obligacions.

5. En el supdsit d’ ocupaci6 directa, elstitulars d’ atres bénsi drets que siguin incompatibles amb I’ ocupacié tenen dret alaindemnitzaci6 que
correspongui per rad de |’ocupacio temporal, sens perjudici de llur participacio ulterior en I'expedient de reparcel lacio, mitjancant el
reconeixement administratiu pertinent.

TiTOL IV
INTERVENCIO EN EL MERCAT DE SOL

Capital |
Patrimoni public de sl

Article 95
Classesi constitucio dels patrimonis publics de sol

1. La comunitat autonoma, els consellsinsularsi els municipis han de constituir i exercir latitularitat dels patrimonis pablics de sol amb les
finalitats seglients:

a) Crear reserves de sol per a actuacions pUbliques.

b) Facilitar I’ execucid dels instruments de plangjament.

¢) Aconseguir unaintervencié publicaen el mercat de sol, d’ entitat suficient per incidir eficagment en laformacié dels preus.

d) Garantir una oferta de sol suficient amb destinacio a I’ execucio d’ habitatges de proteccio oficial o altres regims de proteccid
publica

2. Els béns i recursos que, d acord amb el que disposa I’ article 98 d’ aquesta llei, hagin d'integrar legalment els patrimonis publics de sol
estan sotmesos a regim que per a ells disposa aquest titol, amb independéncia que I’administracio titular no hagi procedit encara a la
constitucio formal del corresponent patrimoni.

Article 96
Naturalesai registre dels patrimonis publics del sol

1. Cada patrimoni public de sol integra un patrimoni independent separat amb caracter general del restant patrimoni de I’ administracio titular.
2. Les administracions titulars de patrimonis publics de sol han de portar un registre d’ aquest, que tindra caracter public, comprensiu, en els

termes que es necessiti reglamentariament, dels béns integrants i diposits en metal -lic, les alienacions o cessions de bénsi la destinacio final
d aguests.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

Article 97
Gesti6 dels patrimonis publics de sol

La gestié dels patrimonis publics de sol compren totes les facultats necessaries per assegurar €l compliment de les finalitats previstes en
I |’ orticle 95. Quan en un mateix municipi hi hagi terrenys del patrimoni piblic de sdl pertanyents a diferents administracions per la seva gestio
s han d' establir vies adequades de col -laboraci¢ interadministrativa.
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Article 98
Bénsi recursosintegrants dels patrimonis publics de sol

Integren els patrimonis publics de sol:

a) Els béns patrimonial sincorporats per decisié de I’ administracio corresponent.

b) Elsterrenysi construccions obtinguts en virtut de les cessions d’ edificabilitat mitjana ponderada que comportin les actuacions de
transformacio urbanistica d’ acord al previst als articles 32 i 33 d'aquesta llei, o els adquirits amb els ingressos derivats de la
substitucié d’ aquests cessions per pagaments en efectiu.

c) Elsterrenysi les construccions adquirits per I’administracio per la sevaincorporacié a corresponent patrimoni de sol i, en tot cas,
€ls que ho siguin com a consequiéncia de I’ exercici dels drets de tanteig i retracte que preveu aquestallei.

d) Els ingressos derivats de la substitucio de les cessions que corresponguin a la participacio de I'administracio en I’ aprofitament
urbanistic per pagaments en efectiu, en elstermes previstsen lallei.

€) Elsrecursos derivats de lasevagestid i els béns adquirits amb I’ aplicacio d’ aquests recursos.

Article 99
Destinaci6 dels bénsintegrants dels patrimonis publics de sol

1. Elsterrenysi construccions que integren els patrimonis piblics de sol hauran de ser destinats, d' acord amb la seva qualificacié urbanistica:

a) En sol residencial, preferentment a la construccié d’habitatges de protecci6 oficial o altres régims de proteccid publica.
Justificadament, a usos d'interés social d'acord amb el que disposin els instruments d’ ordenacio urbanistica.
b) En larestade sol, ausos d'interés socia d acord amb el que disposin els instruments d’ ordenaci6 urbanistica.

2. Elsingressos, aixi com els recursos derivats de la propia gestio dels patrimonis publics de sol, es destinaran a

a) Amb caracter preferent, I'adquisicié de sl destinat a habitatges de protecci6 oficial o atres régims de proteccio publica.

b) La conservacid, millora, ampliacio, urbanitzacio i, en general, gestié urbanistica dels propis béns del corresponent patrimoni
public de sdl.

c) Lapromocio d’ habitatges de proteccio oficial o altres régims de proteccié publica.

d) Altresusos d'interés social.

3. S'entén per usos d'interés social, as efectes d aquest article, els relatius a I’ execucié d' actuacions que tinguin per finalitat 1a millora,
conservacio, manteniment i rehabilitacié de la ciutat existent, preferentment de zones degradades, aixi com laimplantacié de dotacions o les
millores d' espais naturals o béns immobles del patrimoni cultural.

Article 100
Disposicio sobre els béns dels patrimonis publics de sol

Els béns dels patrimonis pUblics de sol podran ser:

a) Alienats mitjancant qualsevol dels procediments prevists en lalegislacio aplicable al’ administracio titular, llevat del d’ adjudicacié
directa, i preceptivament mitjancant concurs quan es destinin a habitatges de protecci6 oficial o altres regims de proteccio publicai
als usos que preveu lalletrab) de |’ apartat primer de |’ article anterior.

b) Cedits gratuitament o per preu que pot ser inferior a del seu valor urbanistic quan es destinin a habitatges de proteccio oficia o
altres régims de protecci6 publicai as usos que preveu lalletrab) de I’ apartat primer de | article anterior, directament o mitjancant
conveni establert amb aquesta fi, a qualsevol de les altres administracions publiques territorials, i a entitats o societats de capital
integrament public.

c) Cedits gratuitament o per preu que pot ser inferior al del seu valor urbanistic, per al foment d' habitatges de protecci6 oficial o
altres régims de protecci6 publica, a entitats sense anim de lucre, bé cooperatives o de caracter benéfic o social, mitjangant concurs.
d) Alienats mitjancant adjudicacio directa dins de I’ any seglient a la resolucié dels procediments a que es refereix lalletraa) o de la
celebracio dels concursos que preveu lalletrac), quan unsi altres hagin quedat deserts, amb subjecci6 en tot cas al's plecs o bases per
qué aquests s hagin regit, si bé no podra alienar-se per un preu inferior a del seu valor urbanistic.
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Capital 11
Dret de superficie

Article 101
Dret de superficie

1. Lesadministracionsi altres entitats pabliques, aixi com els particulars, poden constituir €l dret de superficie en béns de la seva propietat o
integrants del patrimoni pablic de sol corresponent destinats a qualsevol dels usos permesos per |’ ordenacié urbanistica, € dret del qual
correspondra a superficiari.

2. Laconcessio del dret de superficie per qualsevol administracio i altres entitats plbliques i la seva constituci6 pels particulars gaudira dels
beneficis derivats de lalegislaci6 d’ habitatges de proteccid publica, sempre que es compleixin els requisits que s hi estableixen.

3. Quant a seu regim juridic, s'aplicara el que disposalalegislacio estatal.

Capitol I11
Dretsdetanteigi retracte

Article 102
Delimitacio d’ arees

1. A efectes de garantir el compliment de la programaci6 de I’ instrument de plangjament, incrementar els patrimonis piblics de sdl, intervenir
en el mercat immobiliari i, en general, facilitar el compliment dels objectius d'aguell, els municipis podran delimitar en qualsevol classe de
S0l arees en les quals les transmissions oneroses de terrenys i edificacions queden subjectes a I’ exercici dels drets de tanteig i retracte per
I"administraci6 actuant, per un termini maxim de deu anys, llevat que en delimitar |’ area s hagi fixat un atre menor.

2. Ladelimitacio de les arees a qué es refereix |’ apartat anterior podra efectuar-se pel plangjament urbanistic o mitjangant el procediment de
delimitacio d’ unitats d' actuacio.

Article 103
Notificacio de transmissio

1. Els propietaris de béns inclosos en una de les arees a que es refereix | article 102 d’ aquestallel han de notificar al’ administracio actuant la
decisi6 d'alienar, amb expressié del preu i forma de pagament projectats i restants condicions essencials de la transmissio, a efectes del
possible exercici del dret de tempteig, durant un termini de seixanta dies des que s hagi produit la notificacio.

2. Tindra la consideraci6 de transmissio onerosa als efectes del que disposa aquest capitol, la transmissio o transmissions de més del 50% de
les accions o participacions socials d’ entitats mercantils, I’ actiu de les quals estigui constituit en més del 80% per terrenys o edificacions
subjectes als drets de tanteig o retracte.

Article 104
Exercici del retracte

1. L’administracié actuant podra exercitar €l dret de retracte quan no se li hagi fet la notificacio prevista en I’ article anterior, quan s hagi
omes qualsevol dels requisits exigits o quan €l preu efectiu de la transmissié hagi resultat inferior o menys oneroses les restants condicions
d aquesta.

2. Aquest dret s’ ha d’exercir en el termini de seixanta dies naturals comptats des de I’ endema de la notificacid de la transmissio efectuada,
que I’adquirent ha de natificar en tot cas a I’administracié actuant, mitjancant lliurament de copia de |’ escriptura o document en qué fos
formalitzada .

Article 105
Caducitat dela notificacié

1. Els efectes de la notificacio de transmissio al’ administracié actuant per I’ exercici del dret de tempteig caducaran als sis mesos seglients a
agquesta sense que s efectui la transmissio.

2. Latransmissio realitzada transcorregut aquest termini s entendra efectuada sense I’ esmentada notificacié, a efectes de |’ exercici del dret de
retracte.

et
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Article 106
Pagament del preu

1. El preu podra pagar-se en metal -lic o mitjancant el Iliurament de terrenys de valor equivalent, si les parts aixi ho convenen.

2. Quan €l preu s hagi de pagar en diferents terminis, I'incompliment per |’ administracié de qualsevol d'ells donara dret a creditor ainstar la
resolucié de latransmissio realitzada a favor d’ aquella.

Article 107
Transmissions sense notificacio previa

No podran fer-se transmissions sobre els immobles inclosos en les expressades delimitacions, si no apareix acreditada la realitzacié de les
notificacions previstes en els articles anteriors.

A aguest efecte, |’ gjuntament trametra als registres de la propietat corresponents copia certificada dels planols que reflecteixen la delimitacio
i relacio detallada dels carrers o sectors compresos en aquelles arees i dels propietaris i béns concrets afectats, mitjancant trasllat, si s escau,
de copiade |’ acord de delimitacio, amb indicacio de |’ abast i extensié del dret d’ adquisicio preferent.

TiTOL V
EXERCICI DE LESFACULTATSRELATIVESA L'USI EDIFICACIO DEL SOL

Capitol |
Obligaci6 d'urbanitzar i d’edificar i consegiiencies del no exercici en terminisdel dret a edificar

Article 108
Obligacio6 d’urbanitzar

1. Tots elsinstruments de plangjament que legitimin actuacions urbanistiques han de fixar un termini d'inici i un termini de finalitzacio de les
obres d’ urbanitzacio.

2. Ladeclaraci6, a carrec de I’ gjuntament, que la part promotora o la junta de compensacié han incomplert I’ obligacié d’ urbanitzar, en els
terminis establerts pel plangjament urbanistic, comporta, prévia audiéncia a la persona o entitat responsable, la suspensio dels efectes del
plangjament en execucio, fins que aguests garanteixin latotalitat de I’import pressupostat de les obres pendents d’ executar, sens perjudici que
I"administracié pugui acordar el canvi del sistema d'actuacié o bé pugui modificar e plangjament urbanistic, amb els tramits previs
corresponents.

Article 109
Obligacio d’edificar

1. El plangjament urbanistic pot fixar €ls terminis per iniciar obligatoriament I’ edificacio dels solars en els sectors, les unitats i les arees
concretes que determini. Aquesta obligacié d'edificacio sera també exigible encara que el solar contingui construccions paralitzades,
ruinoses, derruides o de necessari enderrocament pel fet de ser un obstacle per al’ execuci6 del plangjament.

2. Si e plangiament no ha determinat terminis, s entendra que €l termini per a |’edificacio de solars tindra una durada de quatre anys.
Superats aquests terminis, no seran exigibles hipotétiques indemnitzacions per reduccié d aprofitament que derivi d alteracions del
plangjament urbanistic, ni per larevocacio de |’ eficacia de lesIlicencies concedides sobre la base del plangjament substituiit.

3. Els terminis establerts en agquest article no s ateren encara que en el transcurs d aquests es facin transmissions de domini, i son
prorrogables de manera excepcional si I’ ajuntament ho acorda motivadament, per raons de politica de sol o d’ habitatge.

Article 110
Registre municipal de solar s sense edificar

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

——1. En els termes que reglamentariament es fixin, els gjuntaments poden crear un registre municipal de solars sense edificar, que tindra
I cevacter public.

d’expressar, respecte de cada finca, les circumstancies que es fixin de forma reglamentaria o, en tot cas, pel mateix acord de creacid del
ﬁ Registre. Les inscripcions en aguest registre es cancel -len mitjancant lainscripcio del compliment de |’ obligacié de qué es tracti.

&2

ﬁz. Aquest registre té per objecte la inscripcio de les declaracions d’incompliment de I’ obligacio d edificar referides a solars concrets i ha
il
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Article111
Conseqlienciesdelainscripcio en e registre municipal de solar s sense edificar

1. Lainscripcié en e registre municipal de solars sense edificar comporta la iniciacié de I’ expedient d’alienacio o substitucié forgosa o
d expropiacio, on s ha de determinar el preu just del solar mitjangant un procediment individualitzat o per taxacié conjunta, amb una
minoraci6 del 25%.

2. L’alienacio o substitucié forgosa podrainiciar-se d’ ofici 0 ainstancia de part i s adjudicara mitjangant el procediment que s estableixi per
reglament, garantint els principis de publicitat i concurréncia.

En el cas d' expropiacio, I’ gjuntament pot expropiar el solar per edificar-lo.

3. En elstermes de lalegislacio estatal, dictada la resolucié declaratoria de I'incompliment dels deures d’ edificacio i acordada |’ aplicacio del
régim d'alienacié o substitucié forgosa, I’ administracio actuant traslladara al Registre de la Propietat |a certificacié de I’ acte corresponent per
alasevaconstancia per nota marginal del’ dltimainscripcié de domini.

4. Quan en una licitacio publica s'assoleixi un preu superior a la valoracié del solar consignada en el registre municipal de solars sense
edificar, la diferéncia correspon al’ gjuntament, que I’integrara en el patrimoni pdblic municipal de sol.

Article112
Obligacions dels adquirents

1. Elsadquirents de solars estan obligats ainiciar o reprendre I’ edificacié en el termini d’ un any a partir de la data de presa de possessio de la
finca o de I’ obtencié o I’ actualitzacio, si s escau, de lallicéncia municipal pertinent. Si els adquirents incompleixen I’ obligacié d’ edificar,
amb la declaracio prévia corresponent, I'immoble passa novament ala situaci6 de venda o substitucio forgosa.

2. Els propietaris d'immobles en situacié de venda o substitucié forgosa, mentre aquesta subsisteixi i no s'hagin iniciat els tramits
d'expropiacio o de licitacio publica, poden alienar directament, si préviament els compradors assumeixen davant |’ ajuntament el compromis
d edificar en els termes fixats al’ apartat anterior.

En aguest cas, se suspén la situacid de venda o substitucié forgosa perd no es cancel lala sevainscripcio en el registre municipal de solars.

3. Estan obligats a garantir el compliment de I’ obligaci6 d' edificar tant els adjudicataris de la subhastai €ls beneficiaris de I’ expropiacié com
els propietaris de lafincainclosa en el registre municipal de solars sense edificar que pretenguin complir aquesta obligaci6 directament o per
mitjad’un tercer adquirent.

Capitol |1
La conservacié d’ obresi construccions

Secci6 la
Lesobresd’ urbanitzacié

Article 113
Deure de conservacio de les obres d’ urbanitzacié

1. La conservaciod de les obres d' urbanitzacié, incloent e manteniment de les dotacions i els serveis publics corresponents, és competéncia
del municipi o dels propietaris agrupats en entitat urbanistica en els suposits prevists en aquest article.

2. Llevat del que disposa |’ apartat seglient, correspon al municipi la conservacié de les obres d' urbanitzaci6 realitzades per particulars o com
a consequiéncia d' una actuaci6 realitzada a través d'algun dels sistemes d' execuci6. L’ assumpcio pel municipi de la conservacié només es
produira en el moment de larecepci6 pel mateix de latotalitat de les corresponents obres.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

3. La conservacié de les obres d'urbanitzacié correspon als propietaris dels solars, prévia constitucié de la garantia prevista
reglamentariament i agrupats legalment en entitat urbanistica de conservacid, quan hagi estat assumida voluntariament per qualsevol
il Procediment o quan el plangiament aixi ho determini.

Aquesta obligacié es mantindra fins que I’ambit arribi a tenir consolidada I’ edificacio en el 50%, corresponent després la conservacio a
%munlu pi, moment en €l qual es retornaran les garanties constituides.

4, Les entitats urbanistiques de conservacié son entitats de dret public, d' adscripcid obligatoriai personalitat i capacitat juridiques propies per
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a compliment dels seus fins, des de la seva inscripcio en el Registre d’ Entitats Urbanistiques Col -laboradores. Estan subjectes a la tutela del
municipi i poden sol-licitar i obtenir d aquest I'aplicacio de la via de constrenyiment per I’ exigencia de les quotes de conservacié que
correspongui satisfer als propietaris.

5. La participacié dels propietaris en les despeses de conservacio es determinara d’ acord amb la que els hagi correspost en el sistema
d’ execuci6 corresponent, llevat que es disposi una altra cosa en els estatuts de I’ entitat urbanistica de conservacié.

Article114
Recepcio deles obresd’ urbanitzacio

1. Larecepcio de les obres d' urbanitzacié correspondra sempre al municipi, d'ofici 0 a instancia de la persona responsable de I’ execuci6,
conservacio i lliurament de les obres i es realitzara de conformitat amb el que preveu aquest article. No obstant aix0, quan les obres
d' urbanitzacié siguin executades pel mateix municipi, la recepcio es redlitzara de conformitat amb el que preveu la legislacio de contractes
del sector public.

2. Larecepcio de les obres requerira la preséncia de la personatitular de la batlia o la persona en qui delegui, assistit per facultatiu municipal
o designat per I’ gjuntament, del facultatiu encarregat de la direccid de les obres i de la persona o entitat responsable de I’ actuacié d’ acord
amb €l sistema d’ actuacio aplicat, assistit de facultatiu si ho estima oportu.

Si les obres es trobassin en bon estat i d’acord amb els projectes i les prescripcions previstes, es donaran per rebudes. S aixecara |’ acta
corresponent i comengara llavors, sens perjudici de I'assumpcié de la conservacio pel municipi o per I'entitat responsable, el termini de
garantia, que serad’ un any. Durant aguest termini, la persona o entitat que hagués lliurat les obres al municipi respondra de tots els defectes i
vicis de construccié que siguin apreciats i procedira a la seva reparacié 0 esmena. En cas d’incompliment d’ aguesta obligacid, el municipi
podra executar la garantia prestada per assegurar les obres d’ urbanitzacio, la qual només podra ser cancel-lada i tornada en acabar |'any de
garantia.

Tot aix0, sens perjudici de I’aplicacio del régim sobre els vicis ocults, d’acord amb la legislacié sobre contractes de les administracions
publiques.

3. L' acte de recepcié s haura de produir dins els quatre mesos segiients a la presentacio de la sol-licitud i de la documentacié legalment
exigible, llevat que el municipi acordi, dins els dos primers mesos d’ aquest, prorrogar en dos mesos més. L’acord de prorroga s ha de
motivar en el nombre de sollicituds pendents o en I’entitat o complexitat de les obres a rebre. Transcorregut € termini maxim per ala
recepcié de les obres sense que aquesta hagi tingut lloc, s entén produida per ministeri delallei i el sol-licitant queda rellevat del seu deure
de conservacio i comencaa partir d aquest moment el comput de |’ any de garantia a que es refereix |’ apartat 2.

4. Reglamentariament s’ establira el procediment per a la recepcio, que establira la documentacié necessaria que s ha de presentar entre la
qual figuraran els acords de recepcid i posada en servel de les companyies subministradores. Les recepcions s han de documentar mitjancant
I"atorgament d’ acta, la certificacié administrativa de la qual es trametra al Registre de la Propietat als efectes procedents d acord amb la
legislacio aplicable. De la mateixa manera, reglamentariament, s establira el procediment a qual s'ha de subjectar la recepcio de la
urbanitzacié, en €l cas que € promotor o entitat promotora es trobin en domicili ignorat.

Secci6 2a
Lesobresd’edificacid i obresen bénsimmobles en general

Article 115
Deureslegalsd’Us, conservacioi rehabilitacid i ordresd’ execucio

1. Els propietaris de sol i d’atres béns immobles estan obligats a destinar-los als usos prevists per |’ ordenacié urbanistica. Els propietaris de
terrenys, construccions, instal-lacions i altres béns immobles estan obligats a complir els deures d' Us, de conservacio i de rehabilitacio
establerts per aquestallei, per lalegislacio sectorial aplicablei per les ordenances municipals.

Estan inclosos en aquests deures:

a) El manteniment o la reposicié de les condicions de seguretat, accessibilitat universal, salubritat i ornament public dels béns
immobles.

b) La conservacio i la rehabilitacio de les condicions objectives d’ habitabilitat dels habitatges o de les condicions de funcionalitat
dels altres tipus de construccions, d’ acord amb |a seva destinaci6.

c) Aquells deures de conservacio i rehabilitacio que determini la legislacié sectoria o que estableixin les normes de protecci6 del
patrimoni historic i cultural dels plans urbanistics.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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d) El compliment de les normes sobre rehabilitaci6 urbana establertes pel planejament municipal per a ambits determinats.

En particular, quan es tracti d’ edificacions el deure legal de conservacié comprendrd, a més, la realitzacid delstreballsi les obres necesséries
per satisfer amb caracter general, els requisits basics de I’ edificacio establerts en I'article 3.1 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d ordenacio de I’ edificacio, i per adaptar-lesi actualitzar les seves instal -lacions ales normes legals que €ls siguin explicitament exigibles en
cada moment.

2. Els propietaris o I'administracié han de sufragar €l cost derivat dels deures a qué es refereix el punt 1 anterior, d’acord amb la legislacié
aplicable en cada casi tenint en compte I’ escreix sobre €l limit dels deures del's propietaris quan es tracti d’ obtenir millores d'interés general
0 estétic no previstes en el plang ament.

3. Els gjuntaments han d'ordenar d' ofici 0 a instancia de qualsevol persona interessada |’ execucio de les obres necessaries per conservar les
condicions aque esrefereix € punt 1 esmentat.

Les ordres d’'execucio s han d’gjustar a la normativa de régim local i de procediment administratiu comt, amb observanca sempre del
principi de proporcionalitat administrativa, d’ acord amb els requisits seglients:

a) S'han de dictar amb I'audiéncia prévia de I'interessat i amb I'informe dels serveis técnics i, Si escau, dels serveis juridics de
I’ entitat que les promogui. L’ ordre d' execuci6 s ha de formalitzar per escrit, i ha de ser motivada amb referéncia explicitaalanorma
o normes que la justifiquen. Aixi mateix, han de detallar les obres i actuacions que s hagin d executar i el termini per a seu
compliment, tenint en compte la seva entitat i complexitat.

b) No és exigible I’ obtencié de llicéncia urbanistica prévia per executar les obres 0 actuacions que constitueixen I’ objecte d’una
ordre d execuci6, llevat que, de conformitat amb la normativa aplicable, requereixin |’ elaboracié d’ un projecte técnic. En aguest cas,
I"ordre d’ execuci6 had’ assenyalar €l termini de presentacio d' aquest projecte i de laresta de documentacio exigible.

Aix0 no obstant, les actuacions que per raons d’urgéncia o necessitat no admetin demora s han d’executar de maneraimmediata i sota la
direccié técnica corresponent, en les condicions i amb les caracteristiques que es determinin en la mateixa ordre.

4. L’incompliment injustificat de les ordres d’ execuci6 a quée fareferencia el punt 3 anterior habilital’ administraci6 per adoptar qualsevol de
les mesures d’ execuci6 forgosa segiients:

a) L’ execucio subsidiaria a carrec de la persona obligada o I’ atorgament d’un nou termini per realitzar |es actuacions ordenades. En
€l cas que I’administracié opti per executar subsidiariament I’ ordre d’ execucid, també és a carrec de la persona obligada el cost del
projecte técnic que, si escau, s hagi de redactar.

b) La imposici6 de multes coercitives, en els mateixos termes prevists en I'article 149.4 d'aquesta llei, fins que es compleixi
I’ obligaci6 de conservacio.

5. L’incompliment de I’ ordre d’ execucié a que fareferéncia el punt 3 d’ aquest article habilital’ administracio, aixi mateix, aincloure lafinca
en el registre municipal de solars sense edificar, als efectesde |’ article 111 d' aquestallei.

6. Els consells insulars i €ls gjuntaments, aixi mateix, poden ordenar, per motius d'interés estétic, de conservacié del patrimoni historic,
artistic i arquitectonic, I’ execucié de les obres de conservacié, reforma de faganes o espais visibles des de la via publica, sens perjudici de les
mesures especifiques previstes en lalegislacio en matéria de patrimoni historic deles llles Balears.

Article 116
Avaluacio dels edificisi inspeccié de construccionsi edificacions

1. Els propietaris d’immobles ubicats en edificacions amb tipologia residencial d’ habitatge col-lectiu, que tinguin una antiguitat superior a 50
anys, han de presentar, amb una periodicitat de deu anys, I'Informe d' Avaluaci6 d Edificis. S enten per edifici de tipologia residencial
d’ habitatge col-lectiu € definit per I article 2.6 de laLlei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracid i renovacio urbanes.

En I'informe d' avaluaci6 d' edificis s had' acreditar el seglient:

a) L’avaluacio de |’ estat de conservaci6 de I edifici.

b) L’ avaluacio de les condicions basiques d’ accessibilitat universal i no discriminacio de les persones amb discapacitat per al’ accési
utilitzacio de I’ edifici, d’acord amb la normativa vigent, establint si I edifici és susceptible o no de realitzar ajusts raonables per
satisfer-les.

c) Lacertificacio de |’ eficiencia energéticade I’ edifici, amb el contingut i mitjangant el procediment establert per la normativa
vigent.

-2. Quan de conformitat amb la normativa vigent ja existeixi un informe d’'inspeccié técnica que permeti avaluar alguns dels extrems
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assenyalats en |’ apartat 1 se podra complementar amb |’ avaluacio referida en lalletra b) i la certificacio referidaen lalletrac), i surtira els
mateixos efectes que I’ Informe d’avaluacio dels edificis previst en la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracié i renovacio
urbanes.

3. Pel que fa alaresta de construccions i edificacions no incloses en la tipologia de I’ apartat 1, I'instrument de planejament, i si no el
municipi mitjancant la corresponent ordenanca, podra delimitar arees en les quals els propietaris de les construccions i edificacions
compreses en elles hauran de redlitzar, amb la periodicitat que s estableixi i que en cap cas superara els deu anys, una inspeccio dirigida a
determinar |’ estat de conservacio de les mateixes. Igualment, aquestes arees es poden establir per alarealitzacio de lainspeccié només en les
construccionsi edificis de I’ ambit delimitat que estiguin catalogades o protegides o tinguin una determinada antiguitat. S han de sotmetre ala
inspeccio, en tot cas, les construccions i edificis amb una antiguitat superior a cinquanta anys en els municipis amb poblacié superior a
25.000 habitants.

4. Elsinformes que s emetin aresultes de les avaluacions i inspeccions han d’identificar el bé immoble, amb expressié de la sevareferencia
cadastral, i hade consignar €l resultat de les mateixes amb descripci6 dels desperfectes i les deficiencies apreciats, les seves possibles causes
i les mesures recomanades, aixi com €l grau d’ efectivitat de les mesures adoptades en relacié a les recomanacions contingudes en informes
tecnics d'inspeccions anteriors.

5. Tant de I'informe d’avaluacié com de I’informe técnic previst en aguest article, es podran derivar exigéncies d’ esmenes de deficiencies
observades. Quan elsinformes contenguin tots els elements requerits per la norma que els prevegi, surtiran els efectes derivats d' aquesta, tant
en quant a la possible exigéncia de I’esmena de les deficiencies observades, com en quant a la possible realitzacié de les mateixes en
substitucié i a costa dels obligats, amb independencia de I’ aplicacio de les mesures disciplinaries i sancionadores que procedeixin, de
conformitat amb la normativa vigent.

6. Els informes realitzats per encarrec de la comunitat 0 agrupacio de comunitats de propietaris que se refereixin alatotalitat d’ un edifici o
complex immobiliari estendrala sevaeficaciaatotsi cadaun delslocasi habitatges existents.

7. Els propietaris d'immobles ubicats en edificacions amb tipologia residencial d habitatge col-lectiu obligats a la realitzacio de I'informe
d'avaluacio regulat per aquest article hauran de presentar una copia d’aguest a I’ gjuntament perque aquest el trameti a la Conselleria
competent en matéria d’ habitatge, per que lainformacié que contengui s'incorpori al Registre d'’ Informes d’ Avaluaci6 d' Edificis. El mateix
sera d'aplicacio en relacio amb I'informe que acrediti la realitzacié de les obres corresponents que s haguessin derivat de la necessitat
d’esmenar les deficiencies observades en I'immoble.

Article 117
Declaraci6 d’ estat ruinds

1. Si un immoble o part d’' aquest, d’acord amb el punt 3 seglient, es troba en estat ruinés, I’ ajuntament, d ofici 0 a instancia de qualsevol
interessat, ho ha de declarar, amb I’ audiéncia prévia dels propietarisi dels residents, llevat que una situaci6 de perill imminent ho impedeixi.

2. Esdeclaral’ estat ruinés d’ un immoble o de part d’ aquest, d’ acord amb el punt 3 segiient, en €l's suposits seglients:

a) En el suposit tecnic, quan els danys comporten la necessitat d’ una auténtica reconstruccio de I'immoble perque els danys no son
reparables técnicament pels mitjans normals.

Es considera inclos en el suposit técnic el cas que I'immoble presenti un esgotament generalitzat dels elements estructurals o
d'alguns dels seus elements estructurals fonamentals.

b) En el suposit economic, quan €l cost de les obres de reparacié necessaries per complir les condicions minimes de seguretat i
salubritat, en €l cas d’ habitatges o altres de similars per a atres usos, és superior a 50% del cost d’una construccié de nova planta de
caracteristiques similars al’ existent, pel queenfaaladimensioi I’ Us.

El supdsit econdmic s acredita mitjangant una valoracié de les obres que s han de realitzar per complir amb les condicions minimes
d' habitabilitat aplicables als edificis existents, 0 amb les condicions de funcionalitat dels altres tipus de construccions, aixi com una
valoracio del cost de construccié de nova planta d’un edifici d’'iguals dimensions, usos i amb qualitats analogues a I’ edificacio
existent. Aquestes valoracions en cap cas no poden tenir en consideracio el valor del sol. La valoracié de les obres que s'han de
realitzar s'ha de contenir en un pressupost per partides, que ha d'incloure planols de I’ edifici en que s han d’ especificar les obres
necessaries per mantenir la construccio, o la part d’ aquesta construccié que resulti afectada, en les condicions estructurals adequades
per atorgar unallicénciade rehabilitacié de I’ edifici per ala seva adequaci6 estructural, de forma que en quedi garantidal’ estabilitat i
laresisténcia mecanica.

¢) En d suposit urbanistic, quan és necessari executar obres imprescindibles per assegurar |’ estabilitat de I’ edificacid i la seguretat de
les persones, no autoritzables en virtut de I’ ordenament urbanistic en vigor.

TEn tot cas, es considera que hi ha supdsit urbanistic quan I’'immoble es troba en la situacié de fora d’ ordenacié prevista en I’ article 66.2.a)
rd’ aquestalllei, i les obres necessaries per mantenir-lo en condicions d’ estabilitat i seguretat de les persones i bens excedeixen les admeses per
ales construccionsi edificacions en aquella situaci6 de fora d’ ordenacio.
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3. Només es pot declarar I'estat ruinés parcial d'un immoble en cas de construccions complexes integrades per cossos funcionalment i
estructuralment autonoms i separables que no constitueixin una unitat material des del punt de vista constructiu i arquitectonic.

4. La declaracio d estat ruinds comportara I’ obligacié dels propietaris, en el termini que es determini per I’ 0rgan competent que sera com a
maxim d’un any, d’ executar les actuacions fixades per I’administracio. En cas d’incompliment del termini fixat, es procedira a |’ execucio
subsidiaria a carrec de la personainteressada.

Article 118
Procediment per aladeclaracid d’estat ruinés

Correspon al’gjuntament la declaracié d' estat ruinds d’ un immoble, prévia tramitacid del procediment que es determini reglamentariament,
en €l qual, en tot cas, es donara audiéncia ala persona propietariai as altres titulars de drets afectats.

Quan la declaracié d'estat ruinés afecti un bé catalogat o declarat d'interés cultural, o sigui objecte d'un procediment de catalogaci6 o de
declaracio, s hade tenir en compte el que preveu laLlel 12/1998, de patrimoni historic deles|lles Balears.

Article 119
Ruina fisicaimminent

1. Quan s estimi que existeix urgéncia i perill en la demora de I’expedient de declaracié d'estat ruinés d'un edifici, I’organ municipal
competent ha de disposar les mesures de proteccio que calgui adoptar, incloses la d’ apuntalament de la construcci6 o edificacio i € seu
desallotjament.

2. Quan I’existéncia de perill per ales persones o €els béns es desprengui de I’ escrit en qué se sol-licital’inici de I’ expedient de declaracio
d estat ruinds, o de la dentincia presentada per qualsevol particular, I’ drgan municipal competent ha de disposar amb caracter d’ urgencia una
visita d’inspecci6 dels serveis técnics municipals, disposar |’ adopcié de les mesures de proteccid que escaiguin, i adoptar la resolucio que
sigui procedent en el termini maxim de setanta-dues-hores des de la recepcié de I'informe técnic que conclogui que hi ha una situacié de
ruinaimminent, sense que resulti en aquest cas preceptival’ audiéncia a les persones interessades a que fareferéncial’ article anterior.

3. El municipi seraresponsable dels danys i perjudicis que resultin de les mesures a qué es refereix |’ apartat primer, sense que aix0 suposi
exempcio de la responsabilitat que incumbeix a propietari. Les indemnitzacions que satisfaci el municipi seran repercutibles al propietari
finsal limit del deure normal de conservacio.

4. L’ adopci6 de les mesures que preveu aquest article no pressuposara ni implicarala declaracié d' estat ruinés.

TiTOL VI
EXPROPIACIO FORCOSA PER RAO D'URBANISME

Article 120
Suposits expropiatoris

1. L’ expropiaci6 forgosa per rad d’ urbanisme procedira en qualsevol dels seglients suposits:

a) Ladeterminacio d aguest sistema per ala unitat d’ actuacio corresponent.

b) La destinacio dels terrenys, per la seva qualificacio urbanistica, a dotacions i, en general, al domini public d’ (s o servei publics,
sempre que hagin de ser adquirits forgosament per I’ administracié actuant, bé per no ser objecte del deure legal de cessié obligatoria
i gratuita, bé perque hi ha una necessitat urgent d’ anticipar la seva adquisicié. Als efectes de |’ expropiacié, imposicié de servituds o
ocupacio temporal, si és el cas, es consideraran inclosos €ls terrenys confrontants afectats en la mesura que siguin necessaris per
implantar les dotacions, equipaments o serveis prevists en I'instrument de plangjament o que resultin especialment beneficiats per
aquestes obres 0 serveisi es delimitin amb aquestafinadlitat.

c) L'adquisici6 de béns per a la seva incorporacio als patrimonis publics de sol o per a la constitucio i ampliacié, d’acord amb
aquestallel.

d) Larealitzaci6 d' actes de parcel-laci6 o reparcel -lacid, Us de sol o edificacio constitutius legalment d’infraccié urbanistica greu o
molt greu.

€) Per incompliment de lafuncié socia de la propietat, en els seglients suposits:

® |nobservanca dels terminis fixats per a la formulacio o tramitacié de I’instrument de planejament o per I’ execucio total
d aquest o d'aguna de les fases en qué aquella hagi quedat dividida
® Transcurs del termini previst en I’instrument de plangjament per al’inici o lafinalitzacié dels habitatges de proteccio oficia
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o

o altres régims de proteccio publica que hagin estat reservades en la corresponent area o sector.
® |nobservanca dels deures legalment exigibles de conservacid i rehabilitacié delsimmobles.

f) Trobar-se I’ edificacio preexistent, o part d ella, en la situacié legal de forad ordenacid i es prevegi expressament en |’ instrument
de plangjament la seva adaptaci6 al’ ordenaci6 urbanistica per resultar manifestament incompatible i inadequada.

g) Lainclusio de terrenys, respecte dels quals s hagi incomplert el deure d’ edificar, en situacié d' execuci6 per substitucio.

h) L’ aprovaci6 de projectes d' obres publiques ordinaries, respecte dels terrenys que siguin necessaris per ala seva execucio.

i) L’ obtenci6 de terrenys destinats per I'instrument de plangjament a la construccié d’ habitatges de protecci6 oficia o altres regims
de protecci6 publica, aixi com a usos declarats d’ interés social.

j) Altres prevists per lalegislacio general aplicable.

2. Ladelimitacio de la unitat d'actuacio o de les zones 0 arees en els suposits que es preveuen en les lletres b), d) i €) de |’ apartat 1, com
també la llista dels titulars i la descripcié concreta i individualitzada dels béns i els drets objecte d’ expropiacid en la resta de supdsits que
s enumeren en |’ apartat 1, determinen que se n'hagi de declarar la necessitat d’ ocupacio i que s hagin d'incoar els expedients expropiatoris
corresponents

3. Ladeclaracié de |’ existencia d' algun dels suposits de |’ apartat 1 determinarala declaracio de la utilitat publica.

Article121
Procediments que s’ han de seguir per al’expropiacio forcosa

En totes les expropiacions derivades d'aquesta llei, incloses les realitzades en el context dels sistemes d’ actuaci, I’ administracio actuant
podra optar per aplicar el procediment de taxacié conjunta regulat en els articles segiients, o per realitzar |’expropiacié de forma
individualitzada, d’ acord amb el procediment delaLle d expropiacié forgosa.

Article 122
Tramitacio del procediment de taxacio conjunta

1. L’ expedient d’ expropiacid, en el's suposits del procediment de taxacid conjunta, contindra els seglients documents:

a) Determinacio de I’ ambit territorial, amb els documents que ho identifiquen quant a situacio, superficiei limits.

b) Fixacié de preus, d' acord amb lalegislacio general en matéria de valoracions.

¢) Fulls de preu just individualitzat de cada finca, en que es contindran no només el valor del sol, sind també el corresponent ales
edificacions, obres, instal lacions i plantacions.

d) Fulls de preu just que corresponguin a altres indemnitzacions.

2. L’ expedient d’ expropiacio sera exposat a public per termini d’ un mes, perqué els que puguin resultar interessats formulin les observacions
i reclamacions que estimin convenients, en particular pel que faalatitularitat o valoraci6 dels seus respectius drets. Els errors no denunciats
ni justificats en el termini assenyalat no donaran lloc a nul-litat o reposicié d actuacions, conservant, pero, els interessats el seu dret a ser
indemnitzats en laforma que correspongui.

3. Lainformacio publica s efectuara mitjangant lainsercié d’ anuncis en €l Butlleti Oficial delesllles Balears.

4. Aixi mateix, laresolucié o acord d’ aprovacio inicial del projectei corresponents taxacions es notificaran individua ment al's que apareguin
com atitulars de béns o drets en I’ expedient, mitjangant trasllat literal del corresponent full d apreuament i de la proposta de fixacié dels
criteris de valoracio perqué, en el termini d’un mes, comptat a partir de la data de notificacié, puguin formular observacions i reclamacions
concernents alatitularitat o lavaloracio dels seus drets respectius.

5. Efectuats els tramits prevists en els apartats anteriors, en el cas que I’administracié expropiadora sigui un municipi amb una poblaci6
inferior a 25.000 habitants, donara trasllat d'una copia completa de I’ expedient actuat i degudament diligenciat a corresponent consell
insular, per tal que en un termini maxim de tres mesos emeti un informe de caracter no vinculant amb caracter previ al’ aprovacio definitiva,
que avaluarala suficiencia de la documentacid, la correcci6 en els tramits procedimentalsi I’ adequacié dels valors proposats en €l projecte.

6. L' aprovacio definitiva del projecte d' expropiaci6 és competéncia de I’ administracio expropiadora.

7. La resolucié definitiva del projecte d expropiacié ha d esser notificada individualment per I’organ competent de I’administracio
expropiadora alstitulars de bénsi drets afectats, per tal que puguin manifestar per escrit la seva disconformitat amb la valoracié establerta en
I"expedient aprovat. La notificacio ha d’ advertir als interessats que la manca de pronunciament en el termini dels vint dies seglients es
considera com una acceptacio de la valoracié fixada, cas en el qual s'entén que I’ apreuament ha estat definitivament determinat. Si els
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interessats, en el termini esmentat, manifesten per escrit la seva disconformitat amb la valoracid aprovada, |'0rgan competent de
1" administracio expropiadora ha de trametre I’ expedient al Jurat Provincial d’ Expropiacié, perque en fixi |’ apreuament que, en tot cas, es fara
d'acord amb els criteris de valoraci6 establerts en lalegislacio genera aplicable.

Article 123
Aprovacio i efectes de la taxacio conjunta

1. Laresoluci6 aprovatoria de I’ expedient tramitat pel procediment de taxacié conjunta implica la declaracio d'urgencia de I’ ocupacié dels
bénsi drets afectats.

2. El pagament o diposit de I'import de la valoraci6 establerta per I’ 0rgan competent en aprovar el projecte d’ expropiacio produira els efectes
que preveu I’ article 52 dela Llei d’ expropiacio forgosa, sens perjudici que puguin continuar tramitant els oportuns procediments respecte ala
fixacié del preu just.

3. Arribat el moment del pagament del preu just, només es procedira a fer-ho efectiu, consignant-se en cas contrari, a aquells interessats que
aportin certificacié registral a seu favor, en laqual consti haver-se estés la nota de I article 32 del Reglament Hipotecari o, si no, els titols
justificatius del seu dret, completats amb certificacions negatives del Registre de la Propietat referides ala mateixa finca descrita en els titols.
Si hi ha carregues hauran de comparéixer també els titulars d’ aquestes.

4. Quan hi hagi pronunciaments registrals contraris alarealitat es podra pagar el preu just als qui s hagin rectificat o desvirtuat mitjancant
qualsevol dels mitjans assenyalats en la legislacié hipotecaria o amb acta de notorietat tramitada conforme a I article 209 del Reglament
notarial.

Article 124
Procediment de taxaci6 individual

1. En cas de no seguir el procediment de taxacié conjunta, la relacio de propietaris i la descripcio de béns i drets afectats hauran de ser
aprovades per |’administracié actuant, previ un periode d'informaci6 puablica per un termini de vint dies, llevat que aguesta relacio es
contingui ja en ladelimitacio de la unitat d' actuacid, projecte d' urbanitzacio o projecte d’ obra publica ordinaria.

2. En aquest tipus de procediment la declaracio d’urgéncia en I’ ocupaci6 a que es refereix |'article 52 de la Llei d’ expropiacié forcosa, que
correspon a I’administracio6 competent per a la seva resoluci, s ha d’acompanyar de memcria justificativa de les raons particulars que
motivin laurgencia.

Article 125
Ocupaciéi inscripcio en el Registre de la Propietat

1. Un cop efectuat el pagament o la consignacio es podran aixecar una 0 més actes d’ocupacio i inscriure, com una o diverses finques
registrals, latotalitat o part de la superficie objecte de la seva actuacio, en els termes disposats per lalegislacié hipotecaria

2. Als efectes de la inscripcio registral s aportara |’ acta o actes d’ ocupacié acompanyades de les actes de pagament o els justificants de
consignacio del preu just de totes les finques ocupades, que hauran de ser descrites d’ acord amb la legislacio hipotecaria. Aquest titol, aixi
com els que siguin necessaris per practicar lesinscripcions, hauran d’ anar acompanyats dels requisits establerts en lalegislacio general.

3. Si en procedir alainscripcio sorgeixen dubtes fundats sobre si dins de la superficie ocupada existis alguna finca registral no tinguda en
compte en |’ expedient expropiatori, sens perjudici de practicar la inscripci6, es posara tal circumstancia als efectes de I’ article segiient, en
coneixement de |’ organisme expropiant.

Article 126
Adquisici6 delesfinques

1. Tramitat el procediment expropiatori en la forma establerta en els articles anteriors i aixecada I’acta o actes d’ocupacié, s entendra
adquirida lliure de carregues la totalitat de les finques compreses en la mateixa per |’ administracié expropiadora, la qual sera mantinguda en
la seva adquisicio una vegada que hagi inscrit €l seu dret, sense que es pugui exercir cap accio real o interdictal en contra, tot i que
posteriorment apareguin tercers interessats no tinguts en compte en I’ expedient, que no obstant aixo, conservaran i podran exercitar quantes

accions personals el's puguin correspondre per percebre €l preu just o lesindemnitzacions expropiatoriesi discutir la seva quantia.

2. Si amb posterioritat ala inscripcio de I’ acta conjunta d’ ocupacié apareixen finques o drets anteriorment inscrits que no es van tenir en

“compte en |’ expedient expropiatori, I’administracié expropiant, d’ ofici 0 a instancia de part interessada o del mateix registrador, sol-licitara

d aquest que practiqui la cancel -lacio corresponent, sens perjudici del que disposa el nimero anterior.
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Article 127
Pagament del preu just, i valoracié de bénsi drets expropiats en actuacions urbanistiques de promocié publica

1. En €l cas d actuacions urbanistiques de promaocié publica per ala creacio de sol urbanitzat, el pagament del preu just dels béns i drets
expropiats es podra efectuar per I’ administracid actuant, d’ acord amb els expropiats, amb parcel -les resultants de la propia actuacio.

No sera necessari € consentiment del propietari per apagar-li el preu just en espécie en el cas d’ actuacions de les previstes ala Llei 8/2013,
de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacio urbanes, sempre que s efectui dins del propi ambit de gestié i dins dels terminis
establerts per al’ acabament de les obres.

2. Lavaloracio dels béns i drets expropiats i de les parcel-les resultants es fara d acord amb els criteris establerts per la legislacio estatal
basica, tenint en compte €ls costs de la urbanitzacié corresponent al Pla segons €l que disposa |’ article 75 i d’acord amb el procediment que
estableix laLle d expropiacié forgosa. Tot aixo en laformai condicions que es determini reglamentariament.

Article 128
Expropiacio forcosa per al’ execucio directa de sistemes generals

1. En els suposits d’ expropiacié que preveu |’ apartat 2 de I article 89 s aplicara sempre el procediment de la Llei d’ expropiacié forcosa sens
perjudici que lataxacio dels terrenys esredlitzi d’ acord amb els criteris de valoraci6 definits per lalegislacié estatal.

2. El cost de les expropiacions a qué es refereix |'article anterior podra ser repercutit sobre els propietaris que resultin especial ment
beneficiats per I' actuaci6 urbanistica, mitjancant laimposicié de contribucions especials.

Article 129
Lareversié deterrenysexpropiats

Per aladeterminacio del's suposits en qué sigui procedent lareversié s estaraal que estableix lalegisacio estatal.

Article 130
Expropiacio per ministeri delallei

1. Quan transcorrin cinc anys des de I’ entrada en vigor del planejament sense que es dugués a efecte |’ expropiacio dels terrenys, que, d' acord
amb la seva qudlificaci6 urbanistica, no siguin edificables pels seus propietaris, ni hagin de ser objecte de cessié obligatoria per no resultar
possible la justa distribucié dels beneficis i carregues en la unitat d’'actuacio, el titular dels béns o els seus drethavents advertiran
I"administracié competent del seu proposit d'iniciar |’expedient de preu just, que pot portar-se a terme pel ministeri de la llei, si
transcorreguessin altres dos anys des del moment d’ efectuar I’ advertiment. A aquest efecte, €l propietari podra presentar el corresponent full
d apreuament, i Si transcorreguessin tres mesos sense que |’ administracié I’ accepti, podra aquell dirigir al Jurat provincia d' Expropiacié, que
fixara el preu just d’acord amb la legislacié basica aplicable i amb el procediment estableixen els articles 31 i seglents de la Llei
d expropiacio forcosa.

2. Als efectes del que estableix I’ apartat anterior, la legislacio aplicable ésla vigent en el moment de lainiciaci6 de I’ expedient de preu just
per ministeri de lallei mitjangant la presentacié del full d’ apreuament i lavaloracio s entendra referida també a aquest data. Els interessos de
demora es meriten des de |la presentacio per la persona propietaria de la corresponent taxacio.

3. El comput dels terminis per advertir |I’administracio que correspongui, per presentar €l full d’ apreuament corresponent i per dirigir-se al
Jurat provincial d’Expropiacio perque fixi € preu just que estableix |’ apartat 1 resta suspes si el's organs competents inicien un procediment
d alteracio del plangjament municipal que comporti la supressié de la determinacio que implica |’ expropiacio de terrenys, adoptant |’ acord
pertinent de conformitat amb I’ article 48.

En els ambits afectats per aguest acord, la suspensi6 també comporta la del's procediments d’ apreciaci6 instats davant el Jurat d’ Expropiacio
d'acord amb I’ apartat 1. EI comput dels terminisi la tramitacié dels expedients d’ expropiacié per ministeri de lallei iniciats es reprenen si
transcorre el termini de suspensié acordat sense que s hagi produit la publicacié a efectes de la executivitat de la figura de plangjament
urbanistic tramitada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

Si lapublicacio esredlitza abans de que el Jurat d’ Expropiacio fixi € preu just dels bénsi la novafigura de plangjament no determinala seva
=—-expropiacio, els expedients d' expropiacié per ministeri de lallei iniciats queden sense objecte. En aquest cas, la resolucié que posi fi a
procediment corresponent ha de manifestar aguestes circumstancies i ordenar I’arxiu de les actuacions, sense que es produeixi I’ expropiacio
dels béns.
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TiTOL VII
LA DISCIPLINA URBANISTICA
Capitol |
Disposicions generals
Article131

Potestats administrativesi pressuposts del’ activitat d’ execucio
1. L’administraci6 assegura el compliment de lalegislacio i ordenacié urbanistiques mitjancant I’ exercici de les seglients potestats:

a) Laintervencié preventiva dels actes d' edificaci6 o construcci6 i Us del sdl, inclosos €l subsol i €l vol, en les formes disposades en
aquestallel.

b) Lainspeccio de I’ execuci6 dels actes subjectes a llicencia urbanistica municipal 0 acomunicacio préevia.

c) Laproteccid de lalegalitat urbanisticai el restabliment de I’ ordre juridic pertorbat, en els termes que preveu aquesta llei

d) La sancié de les infraccions urbanistiques.

2. Ladisciplina urbanistica comporta |’ exercici de totes les potestats anteriors en tots el's suposits en qué sigui procedent.

3. Les mesures de proteccio de la legalitat urbanisticai el restabliment de I’ ordre juridic pertorbat tenen caracter real i arriben també ales
terceres persones adquirents dels immobles objecte d’ aquestes mesures.

Capital 11
Intervencio preventivaen I’ edificacid i Usdel sol

Article 132
Concepte dellicencia urbanisticai de comunicacio prévia

1. Lallicéncia urbanistica es I’ acte administratiu mitjangant el qual s adquireix la facultat de dur a terme els actes de transformacio o
utilitzacio del sol o del subsol, de parcel-lacid, edificacid, demolicid de construccions, ocupacio, aprofitament o Us relatiu a un terreny o
immoble determinat, prévia concrecié del que estableixen i possibiliten al respecte aquesta llei, els plans generals municipals i €els de
desenvolupament, i larestade legisacio i normativa d’ aplicacio.

2. Lacomunicacio prévia és e document mitjangant el qual les persones interessades posen en coneixement de |’ administracié municipal les
seves dades identificatives i laresta de requisits establerts per al’exercici de les facultats a que es refereix |’ apartat anterior, en els suposits
prevists al’article 135; permetent I'inici de |’ activitat de qué estracti en les condicions fixades al’ article 140 i sens perjudici de les facultats
de comprovaci®, control i inspecci6 que corresponen al’ ajuntament o als consellsinsulars.

Article133
Actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal

1. Estan subjectes a prévia llicéncia urbanistica municipal, sempre i quan no estiguin subjectes a régim previst al’article 135, larealitzacio
dels actes seglients:

a) Les parcel -lacions urbanistiques, |les segregacions o altres actes de divisio de finques, llevat que estiguin contingudes en projectes
de reparcel laci6 aprovats.

b) Els moviments de terra, les explanacions, I’ extracci6 d arids, I’ explotacio de pedreresi el diposit de materials.

c) Les obres d’ urbanitzacié que hagin de realitzar al marge de projectes d’ urbanitzacio degudament aprovats.

d) Les obres de construcci6 i d'edificacié de nova planta, i qualsevol intervencié en els edificis existents, sempre que €ls sigui
exigible projecte técnic d’'acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d' ordenacio de I’ edificacié. En aquests casos, les llicéncies
han de contenir necessariament la previsié del nombre d habitatges o d establiments. S entendra per intervencions en els edificis
existents les definides com atals en el Codi Tecnic del’ Edificacio.

€) Ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o permanents, excepte que s efectuin a campings o
zones d' acampada |egalment autoritzats.

f) Lademolicio total o parcial de construccionsi edificacions.

g) El canvi d’ Us en edificacionsi instal lacions.

h) Les tales en masses arbories i vegetacié arbustiva, aixi com d' arbres dillats, que siguin objecte de protecci6 pels instruments de
planejament.

i) Lacol-locaci6 de cartells de propaganda visibles des de la via pablica.
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j) El tancament de solarsi terrenys.

k) Les xarxes radioel éctriques.

1) L’ obertura de caminsi accessos a parcel -les.

m) La primera ocupacio o utilitzacié dels edificisi instal -lacions en general .

n) Lesobresi els usos de caracter provisional a que esrefereix |’ article 65 d' aquestallei.

0) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats industrials, mercantils o professionals, serveis publics o de
qualsevol atre Us a que es destini el subsol.

p) Qualssevol altres actes que es determinin reglamentariament o pel plageneral.

2. No estan subjectes a la llicencia urbanistica les obres d'urbanitzacié previstes en els plans i €ls projectes degudament aprovats, ni les
parcel lacions o ladivisio de finques en sdl urba o urbanitzable incloses en un projecte de reparcel 1acié.

3. Queden excloses de la preceptivitat de la llicencia les obres de millora i manteniment de les obres publiques, aixi com els suposits
especials contemplats a |’ articlel36 d aquesta llei. Igualment, queden excloses de llicéncia prévia les obres que siguin objecte de les ordres
d execuci6 aque esrefereix I article 115, sens perjudici de la necessitat de presentacié del projecte técnic, si aquest fos exigible.

4. Als efectes d'agquesta llei, quan €ls actes de construccio6 o edificacio, instal-lacié i Us del sol siguin promoguts pels ajuntaments en el seu
propi terme municipal, I’ acord municipal que els autoritzi o aprovi estara subjecte als mateixos requisitsi produira els mateixos efectes que la
Ilicéncia urbanistica, sens perjudici del que disposalalegisiacio derégim local.

Article 134
Nul-litat depledret

S6n nul-les de ple dret les Ilicéncies urbanistiques o ordres d’ execuci6:

a) Atorgades sense la incorporacio a |’ expedient de les autoritzacions o informes concurrents que fossin preceptius d’ acord amb
aguestallel o altranormativa sectorial aplicable.

b) Atorgades sense que |’ actuacio proposada s hagi sotmeés a informacio piblica, quan aguest tramit sigui exigit expressament en el
procediment d’ atorgament per part d' aquestallei o altralegisiacié urbanistica especifica aplicable.

c) Atorgades amb infraccié manifesta i greu, i evident confrontacid de les determinacions de I’ ordenacio que deriven directament
d' aquestallei i dels plans urbanistics respecte dels actes de parcel laci6, d' urbanitzacio, o dels relatius al nombre d’ habitatges, o ales
condicions d' Us del sdl i del subsol, alcada, volum, situacié de les edificacionsi ocupacié maxima autoritzables.

d) Atorgades amb infracci6 de les determinacions d’ aquesta llei, dels plans urbanistics o de les ordenances municipals, respecte dels
actes de parcel-laci6, d'urbanitzacio, d’edificacié i d'Us del sl i del subsol quan es duguin a terme en terrenys qualificats en €l
plangjament com a zones verdes publiques o espais lliures d' edificacié de caracter public, parcs, jardins, infragstructures i reserves
dotacionals, béns o espais catalogats i també els que es duguin aterme en terrenys classificats com a sol ristic protegit.

€) Les que incorrin en causa de nul-litat de ple dret quan aixi ho determina una norma sectorial amb rang de llei aplicable per rad de
lamatéria.

Aquestes llicencies no produiran cap efecte i respecte a les actuacions que es poguessin redlitzar ala seva empara, s aplicaran les mesures de
proteccié i defensade lalegalitat urbanisticai de revisio dels actes administratius que es preveuen en aquestallei per als actes sense llicencia,
sense limitacio de termini.

Article135
Actes subjectes a comunicacié previa

1. Queden subjectes a régim de comunicacio prévia, en els termes que preveu aquesta llei, les obres de técnica senzilla i escassa entitat
constructiva o obres d' edificacid que no necessiten projecte d’ acord amb la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ ordenacié de I’ edificacio.

2. Els consells insulars podran regular, reglamentariament, la subjeccio al regim de comunicacio prévia per a obres i actuacions d' entre les
previstes a punt 1 del’article 133 i per atots o alguns municipis de I'illa. Aixo no obstant, en cap cas podran subjectar-se a aquest régim els
actes de transformacio, construcci6, edificacio i Us del sol i el subsol que s'indiquen a continuacio:

a) Amb caracter general, qualssevol actes que es realitzin en sol rUstic protegit, i a edificis declarats com a béns d’interés cultural o
catalogats.

b) Moviments de terres, explanacions, parcel -lacions, segregacions o altres actes de divisio de finques en qualsevol classe de sol,
quan no formin part d’ un projecte de reparcel -lacié.

c) Les obres d’ edificacid, construccid i implantacio d'instal lacions de nova planta.

d) Obres que suposin alteracié del volum, delesinstal-lacionsi serveis d' Us coml o del nombre de vivendesi locals d' un edifici.

€) Lademoalicio total o parcial de construccionsi edificacions, excepte en €ls casos de ruinaimminent.

f) Laubicacio de cases prefabricadesi instal lacions similars, siguin provisionals o permanents.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

il BOIB
,f 21 de setembre de 2013

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 225 - Sec. V. - Pag. 44961

g) Latalade masses arbories o de vegetacio arbustiva que, per les seves caracteristiques, puguin afectar €l paisatge.
h) La primera ocupacid de les edificacions de nova plantai de les cases a que esrefereix lalletraf) anterior.
i) Lesobresi els usos de caracter provisional aque es refereix |’ article 65 d' aquestallei.

3. L’autoritzacié o comunicacio prévia de les obres lligades alainstal -lacio o adequacio d' activitats permanents o a infraestructures comunes
vinculades a aquestes, es regiran pel que preveu lalegislacio reguladorad’ activitats i, supletoriament, amb el previst aaquestallei.

Article 136
Actes promoguts per administracions publiques

1. Els actes especificats en els articles 133 i 135 d’ aquestallei que siguin promoguts per organs de les Administracions Publiques o les seves
entitats instrumentals de dret piblic estan igualment subjectes a llicéncia o comunicacio prévia, amb les excepcions previstes expressament
per lalegislacio sectorial.

2. No obstant el que es preveu en el punt 1 anterior, s exclouen de la subjeccié allicencia, o en € seu cas del régim de comunicacio prévia,
les obres de construccié d’infraestructura i equipaments que hagin estat previstes amb el suficient grau de detall com a obres que s han
d'executar en un plaespecial, platerritorial insular o pla director sectorial degudament aprovat.

3. El Govern de les llles Balears, per rad de la matéria, pot acordar, per raons d urgencia o d’interés public excepcional que ho exigeixin,
trametre a I'gjuntament corresponent el projecte de que es tracti, perque, en e termini d’un mes, en notifiqui la conformitat o la
disconformitat amb el plangjament urbanistic en vigor. En €l cas de disconformitat, I’ 0rgan interessat, previ informe del consell insular
corresponent, ha de trametre I’ expedient al Consell de Govern, que ha de decidir si és procedent executar €l projecte de maneraimmediata i
amb exempcié de lallicéncia o del régim de comunicacio i, en aquest cas, had' ordenar lainiciacio del procediment de modificacié o revisio
del plangiament urbanistic, d’ acord amb la tramitaci6 establerta per aquestallei.

4. L’ guntament només pot acordar la suspensio d’ obres quan es pretengui dur-les aterme en abséncia o en contradiccié amb la notificacié de
conformitat amb el planegjament urbanistic i sense ladecisié del Consell de Govern sobre la procedencia d’ executar € projecte. La suspensio
s hade comunicar al’ organ redactor del projectei al Consell de Govern.

5. Les facultats a que es refereix |’ apartat 3 son igualment exercibles per part dels consells insulars, amb referéncia estricta a I’ exercici de
competencies relatives a les matéries establertes al’ article 70 de I’ Estatut d’ Autonomia de les Illes Balears, corresponent la decisio sobre la
procedenciad’ execuci6 del projecte al Ple del respectiu consell insular.

Article 137
Competéncia per al’atorgament delesllicéncies urbanistiques

La competencia per atorgar les llicéncies urbanistiques correspon a I’ organ municipal que determini la legislacio i normativa aplicable en
matéria de régim local. Quan I’ actuaci6 a realitzar s'ubiqui en una finca situada a dos 0 més municipis, la competéncia per atorgar les
Ilicéncies urbanistiques correspondraal consell insular.

Article 138
Procediment d’atorgament de lesllicéncies urbanistiques

L’ ordenaci6 del procediment per al’ atorgament de les Ilicéncies urbanistiques municipals s had’ gjustar ales regles segiients:

1. Lasol-licitud definira prou els actes de construcci6 o edificaci, instal-lacid i Us del sol i del subsol que es pretenen redlitzar, mitjancant el
document oportd que, quan correspongui, sera un projecte técnic. Quan es tracti d’un projecte d'edificacio, €l seu contingut i les seves fases
s gjustaran ales condicions establertes al Codi Tecnic de I’ Edificacio per aquests projectes, que seran redactats per técnics competents segons
el que estableixi lanormativa estatal vigent.

2. Juntament amb la sol -licitud s aportaran les autoritzacions o informes que la legislacié aplicable exigeixi amb caracter previ alallicencia.
Aixi mateix, quan I’acte suposi I’ ocupacio o utilitzacio del domini pablic, s aportara I’ autoritzacio o concessié de I’administracio titular
d aquest.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

3. Lesllicencies s atorgaran d’acord amb les previsions de lalegislacié i de I’ ordenacié urbanistica vigent en e moment del seu atorgament

=—sempre que es resolguin en termini. Si es resolen fora de termini, s atorgaran d' acord amb la normativa vigent en el moment en qué es van

haver de resoldre. En tot cas, ha de constar en €l procediment el corresponent informe técnic i juridic sobre I’ adequaci6 de I’ acte pretés a
aguestes previsions.

i/, |aresoluci6 expressa s ha de notificar en el termini maxim de tres mesos, sens perjudici de la procedéncia de lainterrupcio del termini en

.elstermes que fixa l’article 42.5 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions pabliquesi del procediment
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administratiu comu. Transcorregut aguest termini es podra entendre atorgada la llicéncia sol -licitada, sens perjudici del que estableix |’ apartat
2 del’article 5, tret dels casos en qué la normativa estatal prevegi expressament €l caracter negatiu de la manca de resolucié en termini.

5. El comencament de qualsevol obra o Us a |I'empara d’ aquesta requerira, en tot cas, comunicacio al municipi amb almenys deu dies
d antelacio.

6. Les llicéncies urbanistiques s'han d'atorgar o denegar d'acord amb les previsions d’ aquesta llei, de la resta de legislacio directament
aplicable i de les disposicions del plangament urbanistic i, si escau, del plangjament d' ordenacio territorial. Tot acte administratiu que
denegui la llicéncia ha de ser motivat, amb referéncia explicita a la norma o disposicié del plangament urbanistic que la sol-licitud
contradigui.

Article 139
Projectetécnici llicencia urbanistica

1. Quan, d'acord amb la legislacié sectoria aplicable, I'actuacié subjecta a llicencia exigeixi un projecte técnic, la seva presentacio
constitueix un requisit d’ admissié de la sollicitud per iniciar el procediment d’ atorgament. El projecte técnic ha de concretar les mesures de
garantia suficients per a la realitzacié adequada de I’ actuacié, i ha de definir les dades necessaries per tal que I’ drgan municipal competent
pugui valorar si S gjustaalanormativa aplicable.

2. El projecte técnic ha de tenir un grau suficient de definicié de les obres que permeti que un facultatiu diferent del seu redactor pugui dirigir
les obres o €els treballs corresponents; ha d’anar necessariament complementat amb una memoria urbanistica com a document especific i
independent en el qual s'’had'indicar lafinalitat i I Gs de la construcci6 o I’ actuacié projectadai se n"ha de raonar I’ adequacio a |’ ordenacio
vigent.

3. El projecte a que fareferencial’ apartat anterior esta integrat pel projecte basic i pel projecte d’ execucio. Als efectes d aquesta llei s'entén
que:

a) Projecte basic és aquell en el qual es defineixen de forma precisa les caracteristiques generals de I’ obra o I’ actuacid mitjancant
I"adopcid i lajustificacio de solucions concretes.

b) Projecte d’ execucid és aquell que desenvolupa el projecte basic en la determinacié completa de detalls i especificacions de tots els
materials, elements, sistemes constructiusi equips.

4. Reglamentariament i als estrictes efectes del seu contingut necessari per a la tramitacié del procediment d’atorgament de llicéncia
urbanistica, s'ha de definir la documentacio que integren €ls projectes referits a I’ apartat anterior. En tot cas, una vegada presentat davant
I"gjuntament el projecte tecnic, adquireix el caracter de document oficial, i de I'exactitud i la veracitat de les dades tecniques que s hi
consignen, en respon |’ autor atots els efectes.

5. Quan lallicéencia d’ obres s’ hagi sol licitat i obtingut mitjangant la presentacié d’ un projecte basic, és preceptiva, en €l termini maxim de 6
mesos des de la seva concessio, la presentacié del projecte d'execucié ajustat a les determinacions d’aguell. L’acte administratiu
d'atorgament de la llicéncia ha d'indicar expressament agquest deure, i la manca de presentacio del projecte d' execucio dins aquest termini
n'implica, per ministeri legal, I’ extincio dels efectes, cas en que s’ hade sollicitar unanovallicéncia

6. L' gjuntament disposa d’'un mes per tal de comprovar I'adequacio del projecte d’'execucidé amb el projecte basic. Transcorregut aquest
termini sense que |’ 0rgan municipal competent notifiqui a l’interessat resolucié en contra, es podran iniciar les obres. Si I’ drgan municipal
detecta, transcorregut € termini d’un mes, alteracions de les determinacions del projecte basic d’ acord amb les quals s atorga la Ilicencia,
s ordenara la paralitzacié immediata de les obresi lainiciacié d' expedient de modificacio del projecte.

Article 140
Procediment de comunicacio previa

1. El procediment de comunicacié prévia s'inicia mitjancant comunicacio subscrita pel promotor i dirigida a |’ ajuntament corresponent amb
una antelacié minima, respecte de la data en queé es pretengui donar inici alarealitzacié de I’ acte, d' un dia, en €ls casos prevists al’article
135.1, i de 15 dies naturals en els casos de | article 135.2. La comunicacié ha d’ adjuntar la documentacié que reglamentariament o mitjangant
I’ ordenanga municipal es determini i que, com aminim, consistira en:

a) Quan impliqui larealitzacié d’ obres o actuacions, €l projecte complet de I’ actuacid que es pretén duu a terme quan sigui exigible
d'acord a la normativa vigent i, en atre cas, la documentacio grafica expressiva de la ubicacié de I'immoble objecte de I actuacio,
descripcio suficient de lamateixai € seu pressupost.

Igualment, per tota classe d' actes subjectes al régim de comunicacio prévia que afectin a I’ estructura, disseny exterior, condicions
d habitabilitat o de seguretat d'edificisi instal-lacions, sera necessari presentar un escrit signat per un técnic competent en el qual
assumeix la direccio de I'obra, adjuntant els documents grafics i escrits que es determinin reglamentariament i, si s'escau, la
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documentacid referida al compliment del Codi técnic de |’ edificacio d’ acord amb lalegislacié estatal en lamatéria.

b) Fixaci6 del termini per al’execucio de I’ actuacié, que en cap cas sera superior a dos anys. Aquest termini es podra prorrogar en
els mateixos termes prevists per ales|licencies.

c) Les autoritzacions préevies de caracter sectorial que legalment siguin exigibles.

d) Justificant de pagament dels tributs corresponents.

2. En els suposits de I article 135.1, la persona interessada podra iniciar les obres a dia segiient de la presentaci6 de la comunicacio préviaa
I"administracié competent. En la resta de casos, I’ 0organ competent disposa de 10 dies a comptar de la presentacié de la comunicacio per
comprovar el compliment dels requisits prevists en aquest article. En €l supodsit que es detectin deficiencies derivades de I'incompliment o
manca de concrecio d’agun dels requisits, es requerira a promotor I’ esmena d’aquella, interrompent el termini per al’inici de les obres o
actuacions.

3. Sens perjudici dels suposits previst al’article 149, |I’administracié ha d’ ordenar la suspensio de les obres o actuacions quan iniciades les
actuacions prévia presentacio d’ una comunicacio prévia es detecti que I’ actuacio pretesa esta subjecta a régim de llicéncies o autoritzacions
de conformitat amb aquestallei i qualsevol altranormativa que hi sigui aplicable.

Article 141
Eficaciatemporal i caducitat delallicéncia urbanistica

1. Lesllicencies que per la naturalesa dels actes que emparen aixi ho requereixin, es concediran per un termini determinat, tant per a seu
inici com per a seu acabament, que s hauran de reflectir expressament al’ acte del seu atorgament.

2. Entot cas, lesllicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini per comengar-les i un altre per acabar-les, d’ acord amb el
que prevegin les normes del plageneral. En el cas que €l plageneral no elsfixi s'entén que el termini per comencar les obres és de sis mesos,
i el termini per acabar-les és de tres anys.

Aquests terminis es computen des de la data de comunicacio de I’ acte d’ atorgament de lallicéncia, en €l cas d haver-se obtingut d’ acord amb
un projecte basic i d’execucio; i des de lacomunicacié expressa de |’ acte de validacié del projecte d’ execucié o del transcurs del termini d’un
mes des de la seva presentacio a qué es refereixen |’ apartat 6 de I’ article 13.

3. Elstitulars d'una llicencia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga tant del termini de comencament com del termini d’ acabament de
les obres, i I’ obtenen, en virtut de lallei, per la meitat del termini de que es tracti, si la sol-liciten de forma justificada i, en tot cas, abans
d'exhaurir-se els terminis establerts. La Ilicéncia prorrogada per aguest procediment no queda afectada pels acords regulats per |’ article 48
d aguestallei.

4. La llicencia urbanistica caduca si, en acabar qualsevol dels terminis establerts en aquest article o les prorrogues corresponents, que
s hauran d'indicar expressament a |’ acte administratiu del seu atorgament, no s han comengat o no s han acabat les obres. A aquests efectes,
el document de lallicencia ha d’incorporar I’ advertiment corresponent.

5. Una vegada caducada la llicéncia urbanistica, I’ 0rgan municipal competent ho ha de declarar i ha d'acordar-ne I’ extinci6 dels efectes,
d ofici o ainstancia de terceres personesi amb |’ audiéncia previadel seu titular.

6. Si lallicencia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no se'n demana i se n’obté una de nova, gjustada a
I" ordenacié urbanistica en vigor aplicable alanovasol-licitud, llevat dels casos en que s hagi acordat la suspensio de I’ atorgament.

Article 142
M odificacions durant I’ execuci6 de les obres

1. Quan, una vegada concedida una llicéncia urbanistica o efectuada una comunicacié previa que legitimi execucid d'obres es vulgui
modificar en el seu transcurs, aquestes han de ser oportunament paralitzades quan tengui per objecte variar e nombre d’ habitatges autoritzat
0 si comporta alteracio de les condicions d'Us del sol, alcaria, volum, situacio de les edificacions i ocupacié maxima autoritzades. La
normativa d'aplicacié a aquest tipus de modificacions és la vigent en el moment de la sol-licitud de modificacié de la llicencia o de
realitzacié de lamodificacié de la comunicacié prévia.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

_____2.Noobstant & que es preveu en €l punt anterior, si en el transcurs de I’ execuci6 de les obres es modifical’ estructura o la disposici6 interior
—— o |"aspecte exterior, sense alteraci6 de cap dels parametres prevists en € punt 1 anterior, les obres no s han de paralitzar durant la tramitacio
administrativa de la sol licitud de modificacio del projecte o relacié d obres a executar. L’ autoritzacié o la denegacié de les modificacions
correspon al’ organ que atorga lallicéncia originaria. En aguest cas la normativa d’ aplicacio a les modificacions és la vigent en el moment de
sconcessio de lallicéncia originaria o de presentacié de la comunicacio préviainicial, sempre que no s hagi ultrapassat el termini fixat per a
I’ execucié de les obres.
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3. En cap cas no es poden acollir as beneficis del punt 2 d’ aquest article aquelles obres que es duguin a terme en edificis catalogats o
inclosos en conjunts historicoartistics, subjectes alalegislacié de proteccio del patrimoni historic de les Illes Balears o catalogats o protegits
pel plangjament urbanistic.

4. Si del contingut de la modificacié de la comunicacié prévia a que es refereixen els apartats anteriors, es desprén que les obres a executar ja
no poden ser objecte d' aguest procediment, I’ organ municipal competent notificara a la personainteressada que les obres s han de paralitzar i
que ha de procedir ala sollicitud de llicencia urbanistica en els termes establerts en aquestallei.

Article 143
Informacié alesobres

Es obligatoria |’ exhibicié en el lloc de I’ obra d’ un cartell informatiu del titol habilitant de I’ actuacié, laidentificacié del promotor i qualsevol
atradada que esfixi de formareglamentariao en el plageneral.

Si I’ acte no esta subjecte allicéncia, s'ha d’ exhibir una copia de la comunicacié prévia.

Lainformacio continguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacié prévia s ha de poder llegir clarament durant el temps que
duri I’ execuci6 de | actuacio.

Article 144
Contractacio dels serveis per les empreses subministradores

1. Les empreses subministradores d' energia eléctrica, aigua, gas, i serveis de telecomunicacions exigiran, per a la contractacio provisional
dels respectius serveis, I’ acreditacié de lallicéncia d obres, fixant com atermini maxim de durada del contracte |’ establert en lallicéncia per
a|’acabament dels actes. Transcorregut aquest termini no podra continuar prestant el servei, llevat que s acrediti la concessio per part del
municipi de la corresponent prorroga.

2. Les empreses esmentades en |’ apartat anterior exigiran per a la contractacio definitiva dels serveis respectius la llicéncia d’ ocupacio o
primera utilitzacid, o els documents que s exigeixen reglamentariament.

Capitol 111
Par cel lacions urbanistiques

Article 145
Par cel lacions urbanistiques

1. Laparcel-lacié urbanistica és la divisié simultania o successiva de terrenys en dos o0 més lots per tal de constituir parcel -les edificables que
puguin donar lloc alaconstitucié d’ un nucli de poblacio.

2. Seran il-legals, a efectes urbanistics:

a) Tota parcel-laci6 urbanistica en sol urba i urbanitzable contraria a que estableix el planejament d’aplicacio, o que infringeixi €l
que disposal’article 147 d’ aquestallei.
b) Tota parcel lacié urbanistica en sol rastic.

Article 146
Indivisibilitat deles parcel-les

1. En sol urbai urbanitzable seran indivisibles:

a) Les parcel -les determinades com a minimes en el plangjament per tal de constituir finques independents.

b) Les parcel-les les dimensions siguin iguals 0 menors a les determinades com a minimes pel plangjament, excepte si €ls lots
resultants s adquireixen simultaniament pels propietaris de terrenys confrontants, afi d’' agrupar-losi formar una novafinca.

c) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la superficie determinada com a minima en el
planejament, llevat que I’ excés sobre el minim esmentat pugui segregar-se amb €l fi indicat en |’ apartat anterior.

d) Les parcel-les edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seva area quan es construis el corresponent a tota la
superficie, o, en €l cas que s edifiqués en proporcié menor, la porcié d excés, amb les excepcions indicades en I’ apartat anterior.

2. Laindivisibilitat de les parcel les en sdl rustic es determinara per lalegislacio especifica

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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3. Els notaris i registradors faran constar en la descripci6 de les finques la qualitat d'indivisible de les que es troben en qualsevol dels casos
expressats.

4. A |'atorgament de llicencia d' edificacio sobre una parcella compresa en €l punt d de I’apartat 1, s'ha de comunicar al Registre de la
Propietat perque consti en lainscripcio de lafinca

Article 147
Autoritzacio de parcel-lacions

1. No es podra efectuar cap parcel-lacié urbanistica sense que préviament hagi estat aprovat el Pla general quan afecti sol urba o sol
urbanitzable directament ordenat, o sense la prévia aprovacio del Pla parcial del sector corresponent per al sol urbanitzable no directament
ordenat.

2. Qualsevol parcel lacio urbanistica quedara subjectaallicénciai totareparcel-lacié al’ aprovacio del projecte corresponent.

3. Elsnotarisi registradors de la propietat exigiran per autoritzar i inscriure, respectivament, escriptures de divisio de terrenys, que s acrediti
I"atorgament de lallicenciao I’ aprovacio del projecte, que els primers hauran de testimoniar en el document.

4. En cap cas es consideraran solars ni es permetra edificar en els lots resultants d’ una parcel 1aci6 o reparcel -laci6 que s hagin efectuat amb
infracci6 de les disposicions d’ aguest article o del's que precedeixen.

Capital 1V
Lainspeccié urbanistica

Article 148
Naturalesai funcions delainspeccio

1. Lainspecci6 per ala proteccio de I’ ordenacié urbanistica és una potestat dirigida a comprovar que €ls actes de parcel lacié urbanistica,
urbanitzaci6, construccié o edificaci, instal-lacio i d'Us del sol i del subsdl s'gjusten alalegislacio i ordenacio urbanisticai, en particular, a
que disposa aquestallei.

2. Els municipis i €ls consells insulars han de desenvolupar aquestes funcions inspectores en I’ ambit de les respectives competéncies, en €l
marc de lasevaplanificacid i delacooperacidi col-laboraci6 interadministratives.

3. En I'exercici de les seves funcions, €ls inspectors gaudiran de plena autonomia i tindran, amb caracter general, la condicio d’ agents de
I"autoritat. Estan facultats per requerir i examinar qualsevol classe de documents relatius a I'instrument de plangjament i la seva execucio,
comprovar |'adequacié dels actes en relacio a la legislacio i ordenacié urbanistica aplicables i obtenir la informacié necessaria per al
compliment de la seva comesa. Tant les administracions publiques com els particulars estan obligats a prestar la col laboraci6 que necessitin.

La negativa no fonamentada a facilitar la informaci6 sol -licitada pels inspectors, especialment larelativa a contingut i as antecedents dels
pertinents actes administratius, constituira obstaculitzacié de I'exercici de la potestat d’inspeccié i tindra la consideracié d'infraccio
administrativa, sens perjudici de les mesures disciplinaries que siguin procedents quan es tracti de personal a servel de les administracions
publiques.

Els inspectors han d’ exercir les seves funcions proveits d’ un document oficial que acrediti la seva condici6, amb €l qual tendran lliure accés
als edificis, locals o terrenys on es realitzin les obres 0 els usos que pretenguin inspeccionar, d' acord amb les disposicions legals que siguin
d aplicacio.

4. Les actes de lainspecci6 esteses pelsinspectors en I’ exercici de les competéncies propies en matéria de disciplina urbanistica gaudeixen de
presumpcié de veracitat quant als fets que s hi contenen, excepte prova en contrari.
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Capitol V
La proteccié delalegalitat urbanisticai el restabliment del’ordrejuridic pertorbat
Secci6 la
Elsactesen cursd’execucio sensellicéncia o comunicacio prévia, o contravenint les seves condicions
Article 149

Mesura cautelar de suspensio

1. Quan un acte de parcel -lacio urbanistica, urbanitzacio, construccié o edificacio i instal-lacié, o qualseval altre de transformacio o s del sol,
del vol o del subsol que estigui subjecte a qualsevol aprovacié o llicencia urbanistica 0 comunicacio previes, es readlitzi, s'executi 0
desenvolupi sense aquests titols habilitants o, si és el cas, sense ordre d’ execucid, o contravenint les condicions de les mateixes, |’ 0rgan
municipal competent ha d’ ordenar, en tot o en la part que sigui procedent, laimmediata suspensié de les obres o el cessament de |’ acte o Us
en curs d execucio, realitzacié o desenvolupament, aixi com del subministrament de qualssevol serveis piblics. Aquesta mesura s adoptara
quan s aprecii la concurréncia de les circumstancies anteriors, finsi tot amb caracter previ al’inici de I’ expedient de restabliment de I’ ordre
juridic pertorbat.

2. Lanctificaci6 de I’ ordre de suspensié podra realitzar-se, indistintament, al promotor, ala persona propietaria, ala personaresponsable o, si
no, a qualsevol persona que es trobi en € Iloc d’ execuci®, realitzacioé o desenvolupament, i estigui relacionada amb el mateix. Practicada la
notificacid, i transcorregudes 48 hores des d' aguesta sense que s hagi complit amb I’ ordre notificada, es pot procedir al precintament de les
obres, instal -lacions o Us.

Del’ ordre de suspensio, se'n donara trasllat ales empreses subministradores de serveis publics, per tal que, en €l termini maxim de 48 hores,
interrompin la prestacié d aquests servels.

3. Quan I’ ordre de suspensio notificada sigui desatesa, es podra disposar laretiradai el diposit de la maquinariai els materials de les obres,
instal -lacions o usos a que es refereix |’ apartat anterior, sent a carrec del promotor, propietari o responsable de I’ acte les despeses d'una i
atre.

4. L’incompliment de I’ ordre de suspensio, inclosa la que es traslladi a les empreses subministradores de serveis publics, donara lloc, mentre
persisteixi, alaimposicio de successives multes coercitives per periodes minims de deu diesi quantia, en cada ocasié, del 10% del valor de
les obres executades i, en tot casi com aminim, de 600 euros. De I’incompliment es donara compte, si s'escau, a Ministeri Fiscal als efectes
de |’ exigencia de laresponsabilitat que sigui procedent.

Secci6 2a
El restabliment del’ordrejuridic pertorbat i lareposicio delarealitat fisica alterada

Article 150
Restabliment del’ordrejuridic pertorbat

1. El restabliment de I’ ordre juridic pertorbat per un acte o un Us sense |’ aprovacio o llicéncia urbanistica preceptives o contravenint les seves
condicions, tindra Iloc mitjangant la legalitzacio del corresponent acte 0 Us o, si S escau, lareposicio a seu estat originari de laredlitat fisica
alterada, depenent, respectivament, que les obres siguin compatibles o no amb I’ ordenaci6 vigent.

2. Les persones responsables de I’ acte o Us il -legal estan sempre obligades a dur aterme lareposicié o ainstar-ne la legalitzacio, i en tot cas
dins del termini de dos mesos des del requeriment fet per I’ administracio.

3. Transcorreguts els terminis fixats, sense que s hagi instat la legalitzacio o, no hagués ajustat les obres a les condicions assenyalades en
aguesta, 0 quan aquesta fos denegada, I'instructor o instructora formulara proposta de reposicio de la redlitat fisica aterada als efectes del
restabliment de I’ ordre juridic pertorbat, donant un termini per formular les a-legacions que estimin pertinents.

4. Regiran per ala sol-licitud, tramitacié i resoluci6 de la legalitzacié les mateixes regles establertes per les aprovacions o llicéncies que
hagin de ser atorgades.

5. El termini maxim en que s ha de notificar la resoluci6 expressa que es dicti en el procediment de restabliment de I’ ordre juridic pertorbat
serad’un any acomptar de ladata de la sevainiciacio.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

il BOIB
,f 21 de setembre de 2013

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 225 - Sec. V. - Pag. 44967

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

Article 151
Reposicié delarealitat fisica alterada

1. Procedeix adoptar la mesura de reposici6 de laredlitat fisica alterada quan:

a) Les obres siguin manifestament incompatibles amb I’ ordenaci6 urbanistica.

b) S'insti lalegalitzacid i aquesta hagi estat denegada.

c) No s hagi instat lalegalitzacio en el termini concedit a aquest efecte o de les actuacions d’instrucci6 realitzades en el procediment
resulti la improcedéncia legal d'aquesta legalitzacio per disconformitat dels actes amb les determinacions de la legislacié i de
I" ordenacié urbanistica aplicables.

2. Si €l o €els responsables de I’ dlteracié de la realitat reposessin aquesta per si mateixos a seu estat anterior dins €l termini fixat en la
resolucié corresponent, tindran dret a la reduccié en un 80% de la multa que s hagi d’imposar 0 s hagi imposat a procediment sancionador o
ladevolucié de I'import corresponent de laqual ja haguessin satisfet.

3. L’ajuntament o el consell insular, si S escau, disposaran, en el termini maxim de dos mesos, la immediata demolici6 de les actuacions
d' urbanitzaci6 o edificaci6 que siguin manifestament incompatibles amb I’ ordenacié urbanistica, prévia audiéncia de la personainteressada.

Article 152
Incompliment d’ordresdereposicié de larealitat fisica alterada

1. L’ incompliment de les ordres de reposicio de laredlitat fisicaa seu estat anterior donara Iloc, mentre duri, alaimposicio de fins a dotze
multes coercitives amb una periodicitat minima d’un mes i quantia, en cada ocasio, del 10% del valor de les obres realitzades i, en tot cas,
com aminim de 600 euros.

2. En qualsevol moment, un cop transcorregut €l termini que, si s'escau, S hagi assenyalat en laresolucié dels procediments de restabliment
de I’ordre juridic pertorbat o de reposicié de la redlitat fisica alterada, per a compliment voluntari de les ordres per part de la persona
interessada es pot dur a terme la seva execucio subsidiaria a costa d’ aquesta; execucio que procedeix en tot cas una vegada transcorregut €l
termini derivat de la dotzena multa coercitiva.

3. Per procedir al’execucié subsidiaria de les ordres de reposicié que impliquin entrada a domicilisi altres llocs |’ accés dels quals requereixi
el consentiment de la persona titular, si aguest no consta expressament s haura d’haver obtingut préviament autoritzacié del jutjat
contenciosoadministratiu corresponent.

Article 153
Termini per al’exercici dela potestat de proteccié delalegalitat urbanistica

1. Les mesures, cautelars o definitives, de proteccid de la legalitat urbanistica i restabliment de I’ ordre juridic pertorbat que preveu aquest
capitol només podran adoptar-se validament mentre els actes estiguin en curs d’ execucio, realitzacié o desenvolupament i dins dels vuit anys
seglients ala seva completafinaitzacio .

2. Lalimitaci6 temporal de |’ apartat anterior no regeix per al’adopcié de les mesures de proteccié de lalegalitat urbanisticai restabliment de
I"ordre juridic pertorbat respecte de:

a) Els actes de parcel lacié urbanistica en terrenys que tinguin la consideracio de sol rastic.

b) Els actes 0 usos que en el moment de la seva realitzacio es trobin en sol rdstic protegit i expressament prohibits per la normativa
territorial o urbanistica.

c) Els actes 0 usos que afectin a béns o espais catalogats, parcs, jardins, espais lliures, infraestructures pabliques o altres reserves per
adotacions.

Secci6 3a
Larelacié entreles actuacions de proteccio dela legalitat i €l procediment sancionador

Article 154

Requeriment delegalitzacid i procediment sancionador

4]. L’ apreciacié de la presumpta comissié d' una infraccié urbanistica definida en aguesta llei donaralloc alaincoacio, instruccid i resolucid
ki del corresponent procediment sancionador, siguin o no legalitzables els actes o usos objecte d aquest.

T

2. El procediment derivat del requeriment que es practiqui instant lalegalitzacio i, si s escau, lareposicio a seu estat originari de la realitat
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fisica alterada s'instruira i resoldra amb independéncia del procediment sancionador que s hagi incoat, perd de manera coordinada amb
aguest.

Article 155
Suspensio del procediment sancionador

1. No es pot resoldre e procediment sancionador, i s'ha de considerar suspés, mentre no s hagi resolt, de forma expressa o presumpta, €l
procediment de legalitzacio.

2. En el suposit de |’ article 151.2, quan €els responsables duguin a terme per si mateixos lareposicio de laredlitat alterada a seu estat anterior
abans de laresoluci6 del procediment sancionador, aquest romandra suspées fins que tal reposicié no s hagi verificat efectivament.

Secci6 4a
L es competéncies dels consellsinsular s

Article 156
Competéncies dels consellsinsulars en matéria de proteccié de I’ ordenacié urbanistica

1. Enles actuacions dutes a terme sense €l titol legitimador legalment exigible, & consell insular, transcorreguts deu dies des de laformulacié
del requeriment a I’ alcalde perque adopti €l pertinent acord municipal sense que s hagi procedit a I’ efectiva suspensio de les actuacions,
adoptara les mesures cautelars de suspensié que preveu | article 149.1.

2. L’administracié que hagi adoptat la mesura cautelar que preveu |’ apartat anterior ho posara immediatament en coneixement de I'altra
administracié, que s haura d’ abstenir d’ exercir aguesta competéncia.

3. Quan els actes 0 usos prevists descrits en €l nimero primer es duguin a terme en sol rustic, €l consell insular podra adoptar |es mesures
cautelars de suspensio que preveu I’ article 149.1 de maneraimmediata, comunicant aquesta circumstancia al municipi competent, requerint
perqué procedeixi al’adopcié de les mesures encaminades alareparacio de laredlitat fisica alterada.

4. Quan es dugui aterme algun dels actes o usos prevists en |’ apartat 1 0 3, e consell insular corresponent, transcorregut sense efecte un mes
des de la formulacié del requeriment a la persona titular de la Batlia per a |’ adopcié del pertinent acord municipal, o constatada la caducitat
del procediment municipal ja incoat, adoptara les mesures necessaries per a lareparacio de la realitat fisica alterada. Tot aix0 sens perjudici
de la competencia municipal per alalegalitzacio, mitjancant llicéncia, dels actesi usos, quan sigui procedent.

5. El transcurs dels terminis esmentats en els apartats 1 i 4, sense que sigui ates el corresponent requeriment, donara lloc, a més, a totes les
responsabilitats civils, administratives i penals es derivin legalment.

Secci6 5a
Lesllicencies o ordresd’execucié incompatiblesamb I’ ordenaci6 urbanistica

Article 157
Suspensi6 dellicénciesi d’ordresd’ execucio

1. Lapersonatitular de labatlia, d ofici 0 asol-licitud de qualsevol persona, aixi com ainstanciadel consell insular, disposarala suspensio de
I’eficacia d’una llicencia urbanistica o ordre d’execuci6 i, conseglientment, la paralitzacié immediata dels actes que estiguin encara
executant-se a la seva empara, quan el contingut d’ aquests actes administratius constitueixi o legitimi de manera manifesta alguna de les
infraccions urbanistiques greus o molt greus definides en aquestallei.

2. L’ acalde procedira a traslladar directament la resolucio de suspensio a |’ organ jurisdiccional competent, en els termes i als efectes que
preveu lalegislacio reguladora de lajurisdiccio contenciosa administrativa.

3. Les actuacions a qué es refereix aquest article seran independents de les de caracter sancionador.
4. Lasuspensié administrativa de I’ eficacia de les llicéncies comportara la suspensio de la tramitacié de les d' ocupacio o primera utilitzacio,

aixi com de la prestacio dels serveis que, amb caracter provisional, hagin estat contractats amb les empreses subministradores, a les quals
s ha de donar tradllat d’ aquest acord.
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Article 158
Revisio dellicencies urbanistiquesi d’ ordres d’ execucio

1. Sens perjudici del que disposa I'article anterior, les Ilicencies urbanistiques i les ordres d execucid, aixi com qualsevol altre acte
administratiu previst en aquestallei, el contingut del qual constitueixi o habiliti de manera manifesta alguna de les infraccions urbanistiques
greus 0 molt greus definides en aquesta llei, han de ser objecte de revisio per I'drgan competent, de conformitat amb el que estableix
legislacio reguladora del régim juridic de les administracions pabliquesi del procediment administratiu comu.

2. Els procediments de revisié, as quals es refereix |'apartat anterior, o de declaracié de lesivitat seran independents dels de caracter
sancionador.

TiTOL VII
LESINFRACCIONS URBANISTIQUES| LES SANCIONS

Capital |
Disposicions generals

Secci6 la
Lesinfraccions urbanistiquesi les seves conseqiiencies

Article 159
Infraccié urbanistica

S6n infraccions urbanistiques les accions 0 omissions que estiguin tipificadesi sancionades com atal en aquestallei.

Article 160
Consequeéncies legals de lesinfraccions urbanistiques

1. Tota acci6 o omissio tipificada com ainfraccié urbanistica en aquesta llei ha de donar lloc al’ adopcié de les mesures segiients:

a) Les necessaries per alaprotecci6 de lalegalitat urbanisticai € restabliment de I’ ordre juridic pertorbat.
b) Les que siguin procedents per I’ exigéncia de la responsabilitat sancionadorai disciplinaria administratives o penal.
¢) Les pertinents per a rescabalament dels danysi laindemnitzacid dels perjudicis a carrec dels que siguin declarats responsables.

2. En qualsevol cas, s han d'adoptar les mesures dirigides a la reposicio de la redlitat fisica alterada a I estat anterior a la comissio de la
infraccio.

Secci6 2a
L es persones responsables

Article 161
Per sones responsables

S6n responsabl es de |es infraccions urbanistiques amb caracter general:

1. En els actes de parcel -laci6 urbanistica, urbanitzacio, construccio o edificacio, instal-lacié o qualsevol altre de transformacio o Us del sol,
del vol o del subsol executats, realitzats o desenvol upats sense concurréncia dels pressuposits legals per ala sevalegitimitat:

a) Els propietaris, promotors, constructors, segons es defineixen en laLlei 38/1999, de 5 de novembre, d’ ordenacié de I’ edificacio,
urbanitzadors i totes les altres persones tinguin atribuides facultats decisories sobre I" execucio o € desenvolupament dels actes, aixi
com els tecnics titulats directors dels mateixos, i €ls redactors dels projectes quan en aquests darrers concorri dol, culpa o negligéncia
greu.

b) Els titulars o els membres dels drgans administratius i €els funcionaris publics que, per accié o omissio, hagin contribuit
directament ala produccié de lainfraccio.

c) Els notaris i els registradors de la propietat que atorguin i inscriguin actes de parcel lacié sense la concurréncia dels requisits
exigits.

2. En els actes a queé es refereix |’ apartat anterior executats, realitzats o desenvolupats a |’ empara d’ actes administratius que constitueixin o
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legitimin unainfraccié urbanistica

a) El titular de I’ organ administratiu unipersonal que hagi atorgat les llicéncies 0 aprovacions sense els preceptius informes o en
contra dels emesos en sentit desfavorable per rad de lainfracci@; els membres dels organs col -legiats que hagin votat afavor de les
Ilicencies o aprovacions en idéentiques condicionsi €l secretari que en el seu informe no hagi advertit de|I’omissié d’algun dels
preceptiusinformestécnic i juridic, aixi com els funcionaris facultatius que hagin informat favorablement les llicencies o
aprovacions.

b) Les persones esmentades en |’ apartat 1 en cas de dol, culpa o negligéncia greu.

3. En €els casos de prestacio de serveis que es tipifiqguen com a infraccid urbanistica en I'article 175.2.a) son responsables les empreses
subministradores.

4. Les persones juridiques son responsables de |es infraccions urbanistiques comeses pels seus organs o agentsi, si S escau, assumiran el cost
de les mesures de restabliment de I ordre juridic pertorbat i de les indemnitzacions per danysi perjudicis atercers que corresponguin.

No obstant aix0, no es pot imposar sanci6 ales administracions publiques, sens perjudici de les responsabilitats en que hagin pogut incorrer
les persones fisiques que actuin per ellesi de I’ exigéncia d’ indemnitzaci6 de danys i perjudicis, aixi com de larestitucié de lareditat fisica
alteradai del benefici il licit obtingut.

De I’ obligaci6 de pagament de les multesi del benefici il licit obtingut imposades a les persones juridiques en virtut del que estableix aguesta
Ilei sn responsables subsidiaris:

a) Els gestors o administradors la conducta del's quals hagi estat determinant per que la personajuridicaincorregués en lainfraccio.
b) Les entitats que, per les seves participacions en el capital o per qualsevol altre mitja, controlin o dirigeixin |’ activitat de la
responsable principal, llevat que hagin de ser considerades directament autores de lainfraccio.

5. També podran ser sancionades les entitats i unions sense personalitat juridica, com ara comunitats de béns o heréncies jacents, quan la
infraccio consisteixi en latransgressio de deures o de prohibicions e compliment de les quals els correspongui.

Article 162
Mort o extincié de les per sones responsables de les infraccions

1. Lamort de la personafisica extingeix la seva responsabilitat per |es infraccions previstes en aquestallei, sens perjudici que I’ administracio
adopti les mesures no sancionadores que procedeixin i que, si és el cas, exigeixi dels hereus o de qui s'hagi beneficiat o lucrat amb la
infraccio el benefici il licit obtingut de la comissio.

2. Si la persona juridica autora d’una infraccié que preveu aquesta llei s extingis abans de ser sancionada, es consideraran autors a les
persones fisiques que, des dels seus organs de direccio o actuant al seu servel o per elles mateixes, van determinar amb la seva conducta la
comissio de lainfraccio.

3. En cas d'extinci6 de la persona juridica responsable, els socis o particips en el capital respondran solidariament, i fins al limit del valor de
la quota de liquidaci6 que s€'Is hagués adjudicat, del pagament de lasancié o, si S escau, del cost de lareposicié de laredlitat fisica aterada

Secci6 3a
La competenciai e procediment

Article 163
Competencia per iniciar, instruir i resoldre

1. La competencia per ainiciar i resoldre els procediments sancionadors correspon:
a) A I’organ municipal que resulti competent.
b) A I'organ competent del consell insular quan aquest hagués adoptat |es mesures necessaries per alareparacio de lareditat fisica

alterada de conformitat amb el que preveu I article 156 d' aquestallei.

2. En els casos d'indicis de delicte o falta en el fet que hagi motivat I'inici del procediment sancionador, I'administracié competent per
imposar la sanci6 ho ha de posar en coneixement del Ministeri Fiscal, suspenent la instruccié del procediment sancionador, fins al
pronunciament de I autoritat competent.

| gualment, procedira la suspensié del procediment des que I’ drgan administratiu tingui coneixement de |a substanciacié d' actuacions penals
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pel mateix fet.

Article 164
Procediment per al’exercici dela potestat sancionadora

1. La potestat sancionadora s exercira observant el procediment establert a aquest efecte per la normativa autonomica en matéeria de
procediment sancionador.

2. El termini maxim en que s ha de notificar la resolucié expressa del procediment sancionador és d’'un any a comptar des de la data de
I’acord d'iniciacio.

3. Lapotestat disciplinaria s exercira observant el procediment establert en lalegislacio reguladora de la funcié publica.

4. A efectes de |'exigéncia de la responsabilitat disciplinaria dels titulars i membres d’' drgans administratius i funcionaris publics, la
determinacié del tipus d'infraccié i de la quantia de la sanci6 serala que per a cada cas es prevegi en aquest titol.

Article 165
Destinaci6 deles multes

1. L’import de la multa correspon a respectiu municipi, excepte en els casos en qué € consell insular hagués iniciat i resolt el procediment
sancionador.

2. Els imports en concepte de sancions, un cop descomptat el cost de I'activitat administrativa que reglamentariament s estableixi,
s'integraran en €l patrimoni public de sol, destinant-se especialment a actuacions, previstes en el plangjament, en equipamentsi espais Iliures
dins de la ciutat consolidada o en actuacions relatives ala gestié del paisatge en el medi urba o rural. En el cas de les entitats urbanistiques
especials de proteccio de lalegalitat urbanistica, s estaraamés a que disposen el's seus respectius estatuts.

Secci6 4a
Lesreglesper I'exigéncia de responsabilitat sancionadorai I'aplicacié de les sancions

Article 166
Anul-laci6 del’acte o actes administratius legitimadors com a pressupost de I’ exigéncia de r esponsabilitat

1. Quan €ls actes constitutius d’infraccio es realitzin a |’empara de |’ aprovacio o llicencia preceptives o, si escau, en virtut d’una ordre
d'execucio i d’acord amb les seves respectives condicions, no es pot imposar sancié administrativa mentre no es procedeixi al’anul-lacié del
titol administratiu que en cada cas els empari.

2. Si I'anul-lacio és consequiencia de la de I'instrument de plangjament o de gestié de qué siguin execucio o aplicacid, no hi hauralloc a
imposici6 de cap sancid als que hagin actuat atenint-se a aquests actes administratius, excepte els que hagin promogut I’ instrument anul-lat en
cas de dol, culpa o negligénciagreu.

Article 167
Compatibilitat deles sancions

Les multes per lacomissié d'infraccions s imposaran amb independéncia de les altres mesures previstes en aquestallei

Article 168
Caracter independent de les multes

Les multes que s imposin as diferents responsables d’ una mateixa infraccié urbanistica tenen entre si caracter independent.

Article 169
Infraccions concurrentsi continuades

1. Al responsable de dues o més infraccions tipificades en aquestallei se li imposaran les sancions corresponents a cadascuna d’ elles.

2. Les sancions d'aquesta llei no impedeixen laimposicio de les previstes en altres lleis per infraccions concurrents, llevat que aquestes lleis
" disposin una altra cosa.

:3. No obstant aix0, es moderara |’ extensio de les sancions, dins del marge previst per a cada infraccio per lallei, perqué el conjunt de les
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procedents, de conformitat amb els apartats anteriors, sigui proporcionat alareal gravetat de la conducta de la persona infractorai ala seva
culpabilitat.

4. No s aplicara el que disposa |’ apartat primer d’ aquest article a qui, en execucié d un pla preconcebut o aprofitant idéntica ocasié, redlitzi
una pluralitat d’accions o omissions que infringeixin el mateix precepte o preceptes d’'igual o semblant naturalesa d’ aguesta llei. Aquests
€asos es sancionaran, com ainfraccid continuada, amb la sancié prevista per alainfraccié més greu, que S imposara en la meitat superior.

5. També procedira la imposicié d’una Unica sancio malgrat |’ existéncia de diverses infraccions urbanistiques concurrents quan un sol fet
constitueixi dues o més infraccions, una d’elles hagi estat mitja imprescindible per cometre I’atra, o quan de la comissio d'una derivi
necessariament la de les altres. En aguests casos s'imposara la sancié prevista per a la infraccido més greu en la meitat superior, sense que
pugui excedir la que representi la suma de les que correspongui aplicar si les infraccions es sancionaran separadament. Quan en aplicacio
d'aquest criteri la sanci6 superi aquest limit, es sancionaran de forma separada les infraccions.

Article 170
Exclusi6 de benefici economic

1. En cap cas les infraccions urbanistiques reportaran al's seus responsables un benefici economic. Quan la suma de lamultai del cost de la
reposici6 de larealitat fisica ateradaal’ estat anterior ala comissio de lainfraccié doni unaxifrainferior a aquest benefici, s'incrementarala
quantiade lamultafinsaarribar I'import d’ aquest.

2. En els casos en que € restabliment de I’ ordre infringit no exigeixi actuacié material, ni existeixin tercers perjudicats, la multa no podra ser
inferior al benefici obtingut.

3. En les parcel lacions urbanistiques il -legals I'import de la multa, quan sigui inferior a 150% del benefici obtingut, s’ ha d’incrementar fins
aarribar a aquest import. En cap cas podra ser inferior aladiferenciaentre el valor inicial i el de venda de les parcel -les corresponents.

Article171
Graduaci6 de les sancions

Quan en & procediment s aprecii alguna circumstancia agreujant o atenuant de les recollides en els dos articles seglients, la multa haura
d'imposar-se per una quantia de la meitat superior o inferior de la corresponent escala, respectivament, fixant-se aquesta en funcio de la
ponderaci6 de laincidencia d’ aquestes circumstancies en la valoracié global de lainfraccid. Les mateixes regles s’ han d’ observar, segons €ls
casos, quan concorri alguna o algunes de les circumstancies mixtes que estableix I’ article 174 d’ aquestalllei.

Article 172
Circumstancies agr eujants

S6n circumstancies agreujants:

a) Prevaler-se, per la comissio de la infraccio, de la titularitat d’un ofici o carrec public, llevat que €l fet constitutiu de la mateixa
hagi estat realitzat, precisament, en I’ exercici del deure funcional propi del carrec o ofici.

b) L’ s de violéncia o qualsevol altre tipus de coaccié sobre I’ autoritat o funcionari public encarregats del compliment de lalegalitat,
o mediacio de suborn, llevat que els fets siguin constitutius de delicte.

c) La manipulacio dels suposits de fet, la declaracio de dades falses o incorrectes o la falsificacio de documents, llevat que els fets
siguin congtitutius de delicte.

d) L’ aprofitament en benefici propi d’una greu necessitat publica o dels particulars perjudicats.

€) La comissié de lainfracci6 per persona a qui s hagi imposat amb anterioritat una sancié ferma per qualsevol infraccions greus o
molt greus de les establertes a aquestallei en els Ultims quatre anys.

f) Lainiciacio dels actes sense ordre escrita del técnic titulat director i les modificacions en la seva execucié sense instruccions
expresses d’ aguest tecnic.

g) Lainobservanca de les mesures cautelars de suspensié ordenades amb motiu de |’ exercici de la potestat de proteccié de lalegalitat
urbanisticai de restabliment de |’ ordre juridic pertorbat.

Article 173
Circumstancies atenuants

S6n circumstancies atenuants:

a) L’ absenciad'intencié de causar un dany tan greu als interessos publics o privats afectats.
b) Lareparaci6 voluntariai espontania del dany causat abans de la de laincoacié de les actuacions sancionadores.
c) Laparalitzacié de les obres o el cessament en I activitat o Us, de manera voluntaria, abans de |’ adopcio de la mesura cautelar de
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suspensio per part de I’ administracio.
Article174

Circumstancies mixtes
So6n circumstancies que, segons en cada cas concret, atenuen o agreugen la responsabilitat:

a) El grau de coneixement de la normativa legal i de les regles tecniques d' obligatoria observanga per rad de I’ ofici, professio o
activitat habitual.
b) El benefici obtingut de lainfraccid o, si s escau, larealitzacio d aquesta sense consideracio al possible benefici economic.

Capital 11
Elstipusbasicsdelesinfraccionsi les sancions

Secci6 la
Lesinfraccions urbanistiquesi les sancions

Article 175
Classes d’infraccions

1. Lesinfraccions urbanistiques es classifiquen en lleus, greusi molt greus.
2. Son infraccionslleus:

a) La prestacio de serveis per part de les empreses subministradores sense exigir |’ acreditacié de la corresponent Ilicéncia quan
aquesta procedeixi, 0 quan hagi transcorregut el termini establert en la contractacié provisional, aixi com la continuitat en la
prestacio quan s hagi adoptat |la suspensio cautelar.

b) No sotmetre I’ edifici al’inspeccio técnica o avaluacié d edificis previstaen I'article 116 quan hi estigui obligat per la normativa
vigent.

) Totesles que, estant previstes en |’ apartat seglient, siguin expressament exceptuades de la seva classificacié com a greus.

3. Son infraccions greus:

a) L’ execuci6, realitzacio o desenvolupament d' actes de parcel -lacié urbanistica, urbanitzacio, construccié o edificacié i instal-lacié o
qualsevol altre de transformacié d' s del sol o del subsdl, que estant subjecte allicéncia urbanistica, comunicacio prévia o aprovacio,
s executin sense la mateixa o contravenint les seves condicions, llevat que siguin de modificacio o reformai que, per la seva menor
entitat, no necessiten projecte técnic en qué tenen lacondicié d' infraccid lleu.

b) L’ execucio, realitzacio o desenvolupament d’ actes de parcel -1aci6, urbanitzaci6, construccio o edificacid i instal-lacid, o qualsevol
altre de transformacié de I’ s del s0l, que siguin contraris al’ ordenaci territorial o urbanistica.

¢) Els incompliments, en ocasio de I’ execucio dels instruments de plangjament, de deures i obligacions imposats per aquestallei o,
en virtut de la mateixa, per aguests instruments i els de gestid i execucio, llevat que s esmenin voluntariament després del primer
requeriment formulat I’ efecte per |’ administracié, en aquest cas tindran la condici6 de lleus.

d) L’ obstaculitzacio al’ exercici de les funcions propies de la potestat inspectora a que esrefereix I article 148 d’ aquestalllel.

4. Son infraccions molt greus:

a) Les parcel -lacions urbanistiques en terrenys que tenen €l régim del sol ristic.
b) Les activitats d' execuci6 sense I’ instrument de planejament necessari per ala seva legitimacio.
¢) Lestipificades com agreus en |’ apartat anterior, quan afectin:

- SOl rustic protegit

- Parcs, jardins, espaislliures, infraestructures i altres reserves per a dotacions.

- Béns o espais catal ogats.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

Article 176

@Sanci ons
+1. Les sancions per la comissio d infraccions urbanistiques son les multes que per a cada tipus especific es preveuen al capitol |11 d’ aquest

“nmateix titol o, quan la conducta infractora no sigui objecte de tipificacié especifica, la que estableix I’ apartat 3 d’ aquest article per as tipus
:basics descrits en I'article 175 segons la classe d'infraccié de qué es tracti, tenint en compte, en tots dos casos, les regles establertes per
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I’ exigéncia de la responsabilitat sancionadorai I’ aplicacié de les sancions.

2. Si el fet constitutiu d'unainfraccié fos legalitzat perqué no és disconforme amb |’ ordenacié urbanistica, la sancio que correspongui segons
el punt anterior es reduiraen un 95% si s hagués sol -licitat lalegalitzacio en el termini atorgat al’ efecte, llevat dels casos d’incompliment de
I’ ordre de suspensié que preveu I’article 149, i en un 80% si aquesta legalitzacio s hagués sol ‘licitat amb posterioritat a aquest termini perd
abans de la imposicid de la sanci6. Si € fet fos disconforme amb |’ ordenacié urbanistica, la restitucié de la redlitat aterada abans de la
imposici6 de la sanci6 fa que aguesta es redueixi en un 90%.

3. Sens perjudici de I’aplicacié del que disposa I’ apartat anterior i en I'article 151.2, i llevat que la infraccid constitueixi un dels tipus
especifics del capitol |11 d’ aquest titol, les infraccions urbanistiques seran sancionades amb |es seglients multes:

a) Infraccions lleus: multa des de 600 euros fins 2.999 euros.
b) Infraccions greus: multa des de 3.000 euros fins 5.999 euros.
¢) Infraccions molt greus: multa des de 6.000 euros fins a 120.000 euros.

4. La comissié d'infraccions urbanistiques molt greus, a més de les multes, podra donar Iloc, quan sigui necessari, a la imposicio de les
sancions accessories seglents:

a) Prohibicio de contractar obres amb I’ administracio pablica corresponent.

b) Inhabilitacié per ser beneficiari de subvencions, incentius fiscals i qualssevol altres mesures de foment dels actes que,
conformement amb aquesta llei, necessiten de Ilicéncies, aprovacions o autoritzacions, o ordres d' execuci6, segons I’ indole de I’ acte
amb motiu del qual hagi estat comes lainfraccio.

c) Prohibicié de I'exercici del dret d'iniciativa per I'atribucié de I'activitat d' execucié en unitats d'actuacié urbanistica i de
participacié en qualsevol atraformaeniniciatives o alternatives formulades per tercers propietaris.

5. Les sancions a que es refereix el punt anterior podran ser imposades per un maxim de dos anys. No obstant aix0, aquestes sancions
accessories quedaran sense efecte si, abans que transcorri €ls terminis que es preveuen, els infractors procedeixen voluntariament a reposar la
redlitat fisica o juridica alterada, o bé accedeixen alalegalitzacié de la construccié o Us.

Secci6 2a
Laprescripcio d’'infraccions ur banistiquesi sancions

Article177
Inici del comput dela prescripcid delesinfraccionsi de les sancions

1. El termini de prescripcio de les infraccions urbanistiques es computara des del dia en qué es produeixi la completa terminacio dels actes
constituents de lainfraccid. A aguest efecte, s entendra totalment acabada |’ obra quan aixi s acrediti fefaentment, amb criteris d’ objectivitat i
rigor, de manera indubtable i amb certesa i exactitud, per qualsevol mitja de prova, havent de cérrer en tot cas la carrega d’' aguesta en qui
I'al-lega

Les infraccions urbanistiques consistents en actes d' Us o canvis d’ Us d’ edificacions sense la corresponent Ilicéncia, tenen caracter continuat.
El comput del termini de prescripci6 s'iniciades de la data en que cessal’ activitat o Usil-legal.

En els suposits d'actes constitutius d’'una infraccio urbanistica que es realitzin a I’empara d aprovacio, llicéncia preceptiva o ordre
d'execucio, €l termini de prescripcié comencara a computar des del moment de I’ anul-laci6d del titol administratiu que els empari.

2. El termini de prescripci6 de les sancions comencara a computar des de I’endema del dia en que adquireixi fermesala resolucio per la qual
s'imposi lasancié.
Article 178

Prescripcio delesinfraccionsi deles sancions

==1. Lesinfraccions urbanistiques greus i molt greus prescriuen as vuit anysi leslleus al’any. Aixo sens perjudici del que regulal’ article 153
per al’adopci6 de les mesures de protecci6 de lalegalitat urbanisticai de restabliment de |’ ordre juridic pertorbat.

4 2. Les sancions imposades per faltes molt greusi greus prescriuen als quatre anysi lesimposades per falteslleus al’ any.
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Capitol 111
Elstipus especifics de lesinfraccions urbanistiquesi les sancions
Secci6 la
Lesinfraccionsi les sancions en matéria dereparcel-lacié
Article179

Par cel-lacions en sol urba o urbanitzable

Les parcel lacions urbanistiques en sol urba o urbanitzable que contradiguin les determinacions de I’ ordenacié urbanistica, s’ han de sancionar
amb multadel 10 al 30% del valor en venda dels terrenys afectats.

Article 180
Par cellacions en terrenys que tenguin el regim del sdl rastic

1. Les parcel lacions urbanistiques en terrenys que tinguin el régim de sl rastic, s’ han de sancionar amb una multa del 40 a 80% del valor
dels terrenys afectats, valor que no pot ser mai inferior aladiferenciaentre el valor inicial i € de venda de les parcel -les corresponents.

2. Les segregacions sobre terrenys que tinguin dimensions inferiors o iguals a les determinades com a minimes en I'instrument de
planejament, s'han de sancionar . Se sancionaran amb multadel 20 al 40% del valor dels terrenys afectats.

3. Se sancionaran amb multa del 50% del valor de la construccié les obres de tancament de parcel-les en sol rastic quan provinguin d'una
divisié o segregacio que s hagués efectuat en contra del que disposa la legislacio agraria o forestal sobre unitats minimes de cultiu o del
plangjament urbanistic, aixi com qualseval tipus de construccié en aquestes parcel les.

Article181
Atorgament d’escripturesi inscripcionsregistrals sense acreditar la llicencia preceptiva

L’ atorgament d’ escriptures i altres documents publics amb relacio a les operacions de parcel -lacid en qualsevol classe de sol i lainscripcio
d aguests documents en el Registre de la Propietat sense que s hagi acreditat que es disposi de la llicéncia de parcel-laci6 o bé de la
declaracio que aguesta no sigui necessaria, s’ ha de sancionar amb una multa de 3.000 a 30.000 euros.

Secci6 2a
Lesinfraccionsi les sancions en matéria d’execucio

Article 182
Obresd’urbanitzacié

Larealitzacié d' obres de vialitat, infraestructures, serveisi atres d’ urbanitzacié que s executin en qualsevol classe de sol contravenint les
determinacions de I’ ordenacié urbanistica aplicable, s’ han de sancionar amb multa del 100 al 250% del valor de les obres executades.

Article 183
Desenvolupament d’instruments de gestio i execucio

1. L’incompliment de les obligacions i deures per a I’execucié del planejament derivats dels instruments de gestio i d’execucid
corresponents, s han de sancionar amb una multa de 600 euros a 60.000 euros.

2. Laquantia de lamulta s’ ha de determinar tenint en compte el valor de les obligacions que s’ han incomplert.

Article 184
Conservacié d’ obresd’urbanitzacié i de construccionsi edificacions

1. L’incompliment de les obligacions assumides de conservar i mantenir les obres d' urbanitzaci6 i les dotacions i serveis publics
——corresponents, com també les de conservar i rehabilitar les construccions i edificacions que I’ instrument de plangjament consideri d’ especia
proteccio pel seu valor arquitectonic, historic o cultural, s’ han de sancionar amb una multa de 600 euros a 60.000 euros.

2. La quantia de la multa sera proporcional a grau de deteriorament o abandonament, produit per I'incompliment, dels elements de la
Jurbanltzamo les dotacionsi serveis publics corresponentsi, si s escau, de les construccionsi les edificacions.
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Secci6 3a
Lesinfraccionsi les sancions en matéria d’edificacio i s del sol

Article 185
Obresen parcel-lesi solars edificables

La realitzacié d'obres de construccié o edificacio i instal-lacid, en unitats aptes a I’ efecte 0 en parcel-les o solars edificables, s'han de
sancionar amb una multadel 50 a 100% del valor de |’ obra executada quan:

a) Contradiguin les determinacions de |’ ordenaci6 urbanistica aplicable en matéria d’ usos, situacié de I’ edificacio i ocupacio permesa
en lasuperficie de la parcel -la, edificabilitat o ocupacid i acada.
b) Excedeixin de les permeses amb caracter general o particularitzat en la situacio legal de fora d’ ordenacio o d’inadeguacio.

Article 186
Obresen contra del’ ordenacié urbanistica

La realitzacio d obres de construccié o edificacid i instal-laci6 en sl classificat com a rustic, urbanitzable o en urba, en parcel-les que no
siguin edificables, s han de sancionar amb una multa del 100 al 250% del valor de |’ obra executada, quan aquestes obres contradiguin les
determinacions de I’ ordenaci6 urbanistica aplicable o s executin, realitzin o desenvolupin sense I’ ordenacié urbanistica detallada necessaria.

Article 187
Obresen reserves per adotacions

Larealitzaci6 de qualsevol obra de construccio o edificacio i instal lacid en terrenys destinats a parcs, jardins o espais lliures, infraestructures
o altres reserves per a dotacions que impedeixin, dificultin o pertorbin aguesta destinacié, s han de sancionar amb unamultadel 150 al 300%
del valor dels terrenys afectats o de les obres executades si aquest és més gran.

Article 188
Altres actesd’ s del sol

Els actes de moviments de terres, extraccio d' arids, explotacio de pedreresi diposit de materials en qualsevol classe de sol que contradiguin
les determinacions de I’ ordenacié urbanistica aplicable, s'han de sancionar amb una multa de 600 euros a 90.000 euros.

La sancio s ha de graduar tenint en compte, entre d' altres circumstancies, la classificacio, la categoriai la superficie del sol afectat i € volum
de |’ extraccio o diposit de materials.

Article 189
Ocupaci6, primera utilitzacié i modificacié d’ usos

Tot canvi en |’ Us objecte de lallicénciao al qual estiguin destinats i que contradigui I’ ordenacié urbanistica aplicable, s’ ha de sancionar amb
una multa del 20 al 100% del valor de |’ edifici, establiment o instal -laci6.

Article 190
Informaciéi publicitat alesobres

L’incompliment del que disposal’article 143 d’ aquestallei s ha de sancionar amb una multa de 100 euros.

Secci6 4a
Lesinfraccionsi les sancions en matéria de bénsi espaisdel patrimoni arquitectonic, historic, cultural, natural i paisatgistic

Article191
Actes amb incidencia en béns o espais de valor arquitectonic, historic o cultural

1. L’enderrocament o demolicié, el desmuntatge o la desvirtuacid greu, total o parcial, dels béns o espais inclosos dins dels catalegs
municipals prevists al’ article 46, s han de sancionar amb unamultadel 200 a 300 % del valor del destruit o alterat.

2. Qualsevol atravulneracio del regim d'usosi obres dels béns o espais esmentats en |’ apartat 1, s ha de sancionar amb una multadel 100 al
150 % del valor del construit o alterat.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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3. Si les actuacions dels apartats anteriors afecten categories especifiques de béns culturals protegits d’ acord amb lalegislacio sectorial, s han
de sancionar de conformitat amb aquesta.

Article 192
Actesamb incidéncia en espais o béns de valor natural o paisatgistic

1. Larealitzacio d' obres o desenvolupaments de qualssevol altres actuacions que afectin espais o béns objecte de proteccio per |’ ordenacio
territorial o urbanistica pel seu rellevant valor natural o paisatgistic, s han de sancionar amb una multa del 200 al 300% del valor de I’ obra
executada

2. Latala, la crema, I’enderrocament o I’ eliminacié amb agents quimics de masses arbories, vegetacio arbustiva o d' arbres aillats protegits
pelsinstruments de planejament, s han de sancionar amb una multa del 100 al 150% del seu valor.

3. Si les actuacions dels apartats anteriors afecten categories especifiques d espais o béns de valor natural o paisatgistic protegits d' acord amb
la Llel per ala conservacio dels espais de rellevancia ambiental i amb la resta de legislacio sectorial aplicable, s’ han de sancionar de
conformitat amb aquesta.

Secci6 5a
Lesinfraccionsi les sancions en matéria d’inspeccio

Article 193
Actes que suposin obstaculitzaci6 a la tasca inspectora

Els actes a qué es refereix |I'apartat 3 de I’ article 148 que obstaculitzin la funcid inspectora per protegir |’ ordenacié urbanistica s han de
sancionar amb una multa de 3.000 euros a 6.000 euros.

Disposicio addicional primera
Informe del seguiment de I’ activitat d’ execucié urbanistica

Els municipis amb una poblaci6 superior a’5.000 habitants han d’ elevar, amb una periodicitat quadriennal, al’ 6rgan que correspongui d’ entre
els seus organs col -legiats de govern, I'informe de seguiment de I’ activitat d' execuci6 urbanistica a que es refereix I’ apartat 5 de I’ article 15
del Reia Decret Legidatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s aprova el text refés de laLlei de sol, pel que faal’ activitat desenvolupada en
I’ambit de la seva competéncia.

A I’efecte d aguesta disposicio, s enten per activitat d' execucid urbanistica de competéncia municipal la que sigui promoguda per part de
I” ajuntament mitjancant la gesti6 directa o indirecta, i, en tot cas, quan s executin plans, sigui qui sigui € seu promotor.

Aprovat I'informe a que es refereix aguesta disposici@, s’ n donara publicitat telematica mitjancant la sevainsercié al’ adreca o punt d’ accés
electronic del municipi, i aixi mateix se'n donaratrasllat al corresponent consell insular i al’ Arxiu d’ Urbanisme de les |lles Balears.

Disposici6 addicional segona
Estandarditzacié i normalitzaci6 delsinstruments urbanistics

El Govern deleslles Balears, en col-laboracio amb els consellsinsularsi €ls ajuntaments:

a) Fixara els criteris d' estandarditzacio i normalitzacié dels instruments de plangjament, gestid i execucié urbanistica, per tal de
facilitar la sevainteroperatibilitat, aixi com I’ eventual futuraimplementacio de latramitacio de formatelematica.

b) Promoura un sistema informatiu integrat sobre urbanisme i sol el qual incloura, entre d' atres, €ls instruments de planejament,
gestio i execucio urbanistica vigents, procurant la seva compatibilitat amb altres sistemes d'informaci6 i, en particular, amb €l
sistema d’'informaci6 urbana previst a la disposicié addicional primera del text refés de la Llei del sol, aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 2/2008, de 20 dejuny.

Disposicio addicional tercera
Els estudis de mobilitat de grans centres generadors de mobilitat

1. Els estudis de mobilitat dels grans centres generadors son els instruments d’ avaluacié de la mobilitat que tenen per objecte definir les

Hmesures i actuacions necessaries per a garantir que les necessitats de mobilitat generades per determinats desenvol upaments urbanistics seran
ki satisfetes d' acord amb els principis de la legislacié sectorial amb matéria de transports. Correspondra al promotor de I actuacié la redaccié

-d’ aguest estudi.

IiEs
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2. Als efectes d' aguesta disposicio, es consideren grans centres generadors:

a) Establiments comercials, individuals o col -lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

c) Instal lacions esportives, IGdiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Hospitals, cliniques, centres sanitarisi similars amb una capacitat superior a 200 llits.

€) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altresimplantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior a’5.000.

3. Excepte quan en els instruments de planejament urbanistic ja hi hagués una previsio d’ aquests centres i de les mesures a adoptar, la previa
aprovacio dels estudis de mobilitat dels grans centres generadors sera preceptiva, i € seu contingut vinculant, per a I’ atorgament de les
Ilicencies municipals de:

a) Projectes de nova planta de gran centre generador de mobilitat.

b) Projectes de reforma d' instal -lacions existents que com a conseqiiencia de la reforma passin a tenir la consideracio de gran centre
generador de mobilitat.

c) Projectes d’ ampliaci6 dels grans centres generadors de mobilitat existents.

4. El seu contingut constara de la documentaci6 seglient:

a) Unamemoria descriptivai justificativa, on es determinara la caracteritzacio de la mobilitat en I’ambit afectat abans de I’ execucid
del gran centre generador, aixi com la quantificacié dels efectes potencials d’ aquest sobre la mobilitat i els sistema de transport.

b) Planols d'informacio i s escau, de proposta de nova ordenacio viariai de transport

¢) Pressupost estimatiu de les actuacions arealitzar

d) Altra documentacio que es determini reglamentariament.

5. Els estudis de mobilitat de grans centres generadors hauran de ser informats per I’ 0rgan competent en matéria de mobilitat del Govern de
les llles Balears i pel consell insular, i aprovats per |'administracié competent en I’ atorgament de I’ autoritzacié del projecte que es pretén.
Quan aquesta autoritzacié no correspongui al’ ajuntament, aquest també haura d’ informar |’ estudi.

Si dels diferents informes emesos s observen discrepancies substancials entre ells o0 amb I’ estudi presentat, s obrira un periode de consulta
entre les administracions afectades per tal de resoldre les discrepancies manifestades. Aquest periode tendra una durada maxima d’ un mesii
suposara la suspensié del's terminis legalment establerts per aresoldre el procediment de qué estracti.

Disposicio addicional quarta
Actualitzacio dela quantia de les multes

S habilita el Consell de Govern perque actualitzi I'import de les multes que es preveuen en aquesta llei en la quantitat que pertoqui d'acord
amb lavariacié dels indexs de preus a consum o el parametre que la substitueixi.

Disposicio addicional cinquena
Terrenystransformats urbanisticament amb anterioritat alesdirectriusd’ ordenacié territorial

Els terrenys que s'incorporin com a sol urba a través del previst ala disposicio addicional sisenad’aquestallei i que acreditin el compliment
dels requisits que fixa aquesta disposicié amb anterioritat a dia 18 d'abril de 1999, no computaran com a creixement als efectes del que
preveu I'article 33 de la Llei 6/1999, de 3 d' abril, de les directrius d’ ordenacio territorial delesllles Balearsi de mesures tributariesi en les
disposicions corresponents que fixin els plans territorials insulars en desplegament d’ aquest article.

Disposici6 addicional sisena
Solstransformatsal’entrada en vigor delaLlei 7/2012, de 13 de juny, de mesures ur gents per al desenvolupament urbanistic
sostenible

1. Sens perjudici del que disposal’article 24, constituixen també sol urba els terrenys que, al’entrada en vigor de la Llei 7/2012, de 13 de
juny, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible i amb independéncia de la seva classificacio urbanistica prévia, es
trobessin integrats o conformessin trama urbanai compleixin algun dels seglients requisits:

a) Estar transformats per la urbanitzacio comptant el seu ambit amb la totalitat dels serveis urbanistics que, si escau, exigia €
plangjament sobre la base del qual es van executar i, en abséncia d' aquest, amb els basics, plenament funcionals i suficients per als
usos a que donen servei.

b) Que e seu ambit, encara que manquin alguns dels serveis urbanistics basics, tengui I’ordenacié consolidada per ocupar

etz |
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I’ edificacié almenys dues terceres parts dels espais aptes per alamateixa, segons |’ ordenacio que s estableixi.

2. Laincorporacio a la classe de sol urba dels ambits que es refereix € punt 1 s efectuara pel plangjament general en la seva revisié o
mitjancant modificacions puntuals que abastin ambits homogenis, i suposarala sevalega i efectivaintegracio en I’ ordenacié. La deimitacio
dels ambits que es refereix la lletra b) haura d’ efectuar-se de forma coherent i sense incloure terrenys perimetrals no edificats i en els quals
manquin els serveis urbanistics existents en laresta de I’ ambit.

3. La seva ordenacio, com a sol urba de régim general o com a assentament en el medi rural, podra efectuar-se directament pel plangjament
general o mitjancant plans especials, havent d avaluar la necessitat dels serveis d urbanitzacié que es requereixin aixi com la qualitat dels
existents, podent imposar les carregues urbanistiques que procedeixin per a I’ obtencié de dotacions. Les actuacions per a implantacio
d'infraestructures i equipaments tendran el caracter d actuacions de dotacio, havent d' establir-se per I’ ordenacié el moment que es dura a
terme |’ efectiu compliment del deure de cessi6 regulat en I’ article 32.

Aquesta ordenacio fixara el regim aplicable ales edificacions existents aixi com les condicions d’incorporacié al’ ordenaci6 de les realitzades
sense titol legitimador quan els fos exigible, podent llavors quedar en regim d’inadequacié quan no s gjustin a |’ ordenacio fixada, tret que
procedeixi restar en situacié de fora d’ ordenaci6 per estar subjectes a expropiacio, cessié obligatoriai gratuita o enderrocament.

4. Fins que s aprovi I'instrument de plangjament que els ordeni, no es podran autoritzar en aquests terrenys obres d'urbanitzacié ni
d' edificacio que impliquin construccions de nova planta o ampliacio de les existents.

5. Sens perjudici del que es preveu en els paragrafs anteriors, en cap cas podran classificar-se com urbans:

a) Els solslatransformacié urbanistica dels quals s’ hagués iniciat estant ja classificats com sol rastic protegit.
b) Els sols que, amb anterioritat, haguessin estat sotmesos a processos de canvi de classificacié urbanistica dels quals s hagués
derivat i efectuat el pagament d’ unaindemnitzacio.

6. A I’efecte de I’aplicacié de I’assenyalat en el punt 1, el simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexi6 interlocal, o
amb vies que delimiten el sol urba, no comportara que el terreny constitueixi o tingui la consideracié de sol urba.

Disposici6 addicional setena
Terminisper ala urbanitzacié quan no vinguin fixats en el plangjament

Els instruments de plangjament que legitimin actuacions urbanistiques que no hagin fixat els terminis de finalitzacié de les obres
d' urbanitzaci@, s entendra que tenen un termini de dos anys per finalitzar-les a comptar des de I’ entrada en vigor d’ aquestallei.

Disposici6 addicional vuitena
Exempci6 de laimplantacio de la xar xa de sanejament

1. Sens perjudici de I’ establert a aquesta llei per a's assentaments en el medi rural, excepcionalment el plangjament urbanistic general podra
preveure ambits de sol urba a on no resulti exigible I’ existéncia de xarxa de sangjament, sempre que es compleixin alguns dels requisits
seguents:

a) Que I’ execucio de la xarxa de sangjament suposi, per les caracteristiques geomorfol dgiques de la zona o per la baixa intensitat del
nucli, un cost manifestament elevat.
b) Que la sevaimplantacid no suposi cap avantatge per a medi ambient.

En aguests casos, el planejament haura de preveure la instal-lacié de sistemes de depuracié d’ aigles residuals com depuradores d aigua o
fosses séptiques estanques i homol ogades.

Disposicio addicional novena
Formentera

1. El Platerritorial insular de Formentera constituira l’instrument integral per aladefinicio de I’ ordenacio territorial i urbanisticadelilla, per
la qual cosa contindra, a més de les determinacions que resultin exigibles en aplicacié de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ ordenacid
territorial, les propies del plageneral, d’ acord amb el que estableix aquestallei

2. Latramitacio d'instruments de planejament urbanistic en desenvolupament del que preveu el Platerritoria insular del’illa de Formentera
s had gjustar a que assenyala aquesta llei. Correspondra en tot cas a Ple del consell insular I'aprovacié inicial i definitiva dels esmentats
mstruments

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017
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Disposicio addicional desena
Registred’Informesd’ Avaluaci6 d’ Edificis

En el termini d'un any a comptar des de I’ entrada en vigor de la Llei, el Govern de les llles Balears, mitjangant Decret, creara el Registre
d'Informes d’ Avaluacié d Edificisi regularala seva organitzacid i funcionament.

Disposicio transitoria primera
Instruments de plangj ament vigents

1. Elsinstruments de plangjament urbanistic vigents quan entri en vigor aquestallei conserven lavigenciai I’ executivitat fins que esrevisin o
es compleixin o executin totalmentment d’'acord amb les seves previsions. No obstant aix0, les determinacions que contradiguin les
disposicions d’'aquesta Ilei s'han de considerar inaplicables. En qualsevol cas, les determinacions d’aquests plans s han d’interpretar de
conformitat amb aquestallei.

2. Sens perjudici del que s'estableix en e punt 1, els plans de desenvolupament que estiguessin en situacié legal i real d’execucié, perque
tenen aprovat I’instrument de distribucié de carregues i beneficis que correspon, s han de sotmetre al regim juridic vigent en el moment de
I’ ordenacié de |’ ambit.

Disposicio transitoria segona
Instruments de plangjament en cursd’aprovacio

Els procediments relatius als plansi altres instruments d’ ordenaci6 urbanistica que es trobin en tramitacio al’ entrada en vigor d' aquestallei:

a) Han d' adaptar les seves determinacions a previst en aquestallel, excepte quan ja hagin superat el tramit de |’ aprovacié inicial.
b) S han de tramitar d’acord amb |’ ordenacio dels procedimentsi de les competéncies administratives que conté aguesta llei, excepte
quan ja hagin superat €l tramit de I’ aprovacié provisional.

Disposicio transitoriatercera
Proporcié d’espaislliures a deter minats nuclis

Mentre no es produeixi el desplegament reglamentari previst al’ article 41.1.b), per ala determinaci6 de la proporcio d’ espais Iliures pablics
es seguiran les seglients regles:

a) Per als nuclis existents de caracter tradicional que tinguin unes tipologies predominants de casc antic i de zones intensivesi amb
una poblacid inferior als 3.000 habitants, la proporci6 d espais|liures piblics no podra ser inferior a 1,5 m2 per habitant.

b) Per as nuclis del mateix caracter i tipologia anteriors i amb una poblacié entre 3.000 i 6.000 habitants, la proporcié no podra ser
inferior a3 m2 per habitant.

¢) Per alarestade casos, |aproporci6 no serainferior a5 m2 per habitant.

d) En cap cas es podra disminuir la superficie dels espais liures pablics existents al’ entrada en vigor d’ aquestallei.

€) Als efectes de poder ser computables per a compliment de I’ estandard, els espais lliures publics no podran estar a una distancia
superior a 1km respecte a limit del nucli urba.

Disposicio transitoria quarta
Implementacio de la xarxa de sanejament

En els sols urbans d' s predominantment residencial existents en la data que aquesta llei entri en vigor i que no disposin de xarxa de
sangjament i per al's que no resulti procedent la categoria d’ assentament en €l medi rura ni I’ aplicacié del previst ala disposicié addicional
vuitena, es poden atorgar Ilicencies d' edificacié de nova planta per a Us residencial, aixi com els corresponents finals d’obra i cédules
d habitabilitat d’ acord ala normativa aplicable, sempre que concorrin els requisits seglients:

a) Que no siguin edificis plurifamiliars.

b) Que disposin d'un sistema de recollida d’ aiglies residuals homologat que en garanteixi un tractament adequat.

¢) Que els promotors garanteixin, de qualsevol forma admesa en dret, I’execucid de les obres per a la connexié a la xarxa de
sanejament, una vegada que aquesta estigui efectivament implantadai en funcionament.

d) Que lallicéencia s'atorgui dins els tres anys comptadors des de I’ entrada en vigor del Decret llei 4/2013, de 21 de juny, de
regulacio provisional de les noves edificacions en nuclis residencial's sense xarxa de sanejament.

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

El compliment del requisit que preveu lalletrab) s’ had' acreditar amb un informe de I’ administracié competent en recursos hidrics, que té el
Jcaracter de determinant, €l qual s’ had emetre dins el termini de dos mesos des que se sol liciti i abans que s atorgui lallicéncia
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Disposicio transitoria cinquena
Conservaci6 d'urbanitzacions

En el cas que la conservacio de les obres i €ls serveis d urbanitzacié estigui encomanada, a I’ entrada en vigor d aquesta llei, a entitats
urbanistiques amb aquesta finalitat o objecte, s’ han de continuar conservant d'acord amb el régim vigent en e moment de la seva constitucio.

Disposicio transitoria sisena
Acreditacio del’ habitabilitat

L’ habitabilitat de les edificacions d' Us residencial s ha d’ acreditar d’ acord amb les previsions de la normativa sectorial aplicable.

Disposicio transitoria setena
Moratoria en |’aplicacié dela reserva minima de sol per a habitatge protegit

D’acord a I’ establert a la disposicio transitoria segona de la Llel 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracié i renovacio urbanes,
queda en suspens en |I'ambit de la comunitat autdnoma |’ obligatorietat de fixar reserves de sol per a habitatge protegit prevista a |’ article
10.1.b) del text refés de laLlei estatal de sol, aprovat pel Reia Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny i al’article 41.1.e) de la present llei,
per a aquelles actuacions en les quals:

a) No hagin aprovat definitivament els projectes d’ equidistribucid de beneficisi carregues abans de I’ entrada en vigor d’ aquestalllei.
b) Esjustifiqui I’ existéncia d’ un percentatge a municipi d’ habitatge protegit construit i sense vendre superior al 15% dels habitatges
protegits prevists o resultants del plangjament i una evident desproporcid entre la reserva legalment exigible i la demanda rea amb
possihilitat d’ accedir a aguest tipus d’ habitatge.

c) S aprovi definitivament I’ instrument d’ ordenaci6 d’ aquesta actuaci6 abans del 28 de juny de 2017.

Disposicio transitoria vuitena
Nuclisrurals

Els nuclis rurals delimitats com a tals a |’ entrada en vigor del Decret Llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per a |’ ordenacio
urbanistica sostenible, es continuaran regint per la normativa vigent en el moment de la seva delimitaci6, sens perjudici de la seva
consideracio com assentament en € medi rural, per que compleixen amb els requisits fixats al punt 1 de la disposicié addicional sisena, i de
les modificacions que I’ adaptaci6 del planejament a aquestallei puguin introduir en la seva ordenacio.

Fins que els plans territorials no s adaptin a previst en aquesta llei, la incorporacié en aplicacio de la disposicié addicional sisena de nous
terrenys a la classe de sol urba mitjangant la figura d’ assentament en medi rural, es continuara regint pel que disposen els plans territorials
respecte dels nuclis rurals, en tot el que no contradigui el que disposala present llei.

Disposicio transitoria novena
Expedients de disciplina urbanistica

1. Aquesta llei no és aplicable als procediments de restabliment de |’ ordre juridic pertorbat iniciats abans de la seva vigéncia, que s han de
continuar tramitant fins a la sevaresolucio d’ acord amb la normativa anterior.

2. A lesinfraccions comeses abans de lavigéncia d’' aquestallei i encara no sancionades s€'ls ha d’ aplicar la normativa anterior, excepte si de
lanovaregulacié se' n derivalaimposicio d' unamulta d’inferior quantia.

3. Les ordres de reposici6 dictades abans de lavigenciade lapresent llei i encara no executades es reiteraran per una sola vegada, concedint a
les persones interessades el mateix termini que originalment gaudien per dur-les aterme. Un cop transcorregut aquest sense que I’ ordre sigui
acatada, s'ha de procedir tal com preveu |’ article 152.

Disposicio transitoria desena
Procediment extraordinari d’incorporacio a |’ ordenacio d’ edificacions existents en sol rustic

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

1. Les edificacions existents en sol ristic respecte de les quals a I’ entrada en vigor d'aguesta llei ja no procedis adoptar les mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica, per manifesta prescripcio de la infraccid segons la normativa d' aplicacid, es podran incorporar a
I’ ordenacié en e termini maxim de tres anys, amb tots els dretsi deures inherents a les obres realitzades amb llicencia.

Per a|’aplicaci6 de I'anterior en sols inclosos dins I'ambit de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les
+arees d especial proteccio de les llles Balears s entendra que ha prescrit lainfraccié si s acredita |’ existéncia de I’ edificacié amb anterioritat
al dia 10 de marg de 1991, sempre que no s hi hagi efectuat amb posterioritat un canvi d’ Us.
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A aquests efectes, €l procediment se substanciara per la persona interessada davant |’ ajuntament corresponent, on se sol licitaralalegalitzacio
juntament amb la documentaci6 graficai escritarelativaal’ edificacio en el seu estat real i projecte d’incorporacié de mesures d' adequacio a
les condicions generals d'integracié ambienta i paisatgisticaque |’ ordenacio estableixi. L' article 25.2 dela Llel 6/1997, de 8 dejuliol, del sol
rastic deles Illes Balears no resultara aplicable als efectes d’ aquest procediment.

2. L'anterior incorporacio no resultara d’ aplicacio ales edificacions que, d acord amb el planegjament vigent, quedin subjectes a expropiacio,
cessi6 obligatoria i gratuita o enderrocament o quan en les edificacions es desenvolupin activitats subjectes a la prévia declaracio d'interés
general.

Aixi mateix, no resultara d’ aplicacio a aquelles edificacions existents situades en domini public i en les servituds derivades de lalegislacio de
costes.

3. La legalitzacio restara subjecta a pagament de les mateixes taxes i dels mateixos imposts prevists a la normativa per a les noves
edificacions. Aixi mateix, la persona interessada haura d’'abonar a I’ gjuntament una prestacié econdmica. Les quantitats ingressades per
aquest concepte s han de destinar a I’ adquisicié, recuperacio, proteccio i gestid sostenible d’ espais i recursos naturals o la seva incorporacio
al patrimoni municipal de sol.

La prestacié economica a que es refereix €l paragraf anterior es fixara per aplicacio dels seglients percentatges a cost d’ execucid material de
I’ edificaci6 legalitzada que esfixi al’ expedient de legalitzacio:

a) El 15%, si lalegalitzacio esredlitzaen €l primer any de lavigéencia d’ aquest procediment.
b) El 20%, s esrealitzaen el segon any.
c) El 25%, si esredlitzaen el tercer any.

4. Aquesta disposicié entrara en vigor una vegada que, en I’ambit insular respectiu, s'hagi adoptat acord plenari del consell insular per
majoria absoluta. Aquest acord plenari es publicara en el Butlleti Oficial de les llles Balears i €l termini de tres anys a que es refereix
I" apartat primer de la present disposicio es comencara a comptar a partir de la dita publicacio.

Disposicio derogatoria Gnica
1. Queden derogades les disposicions:

a) LaLle 10/1990, de 23 d' octubre, de disciplina urbanistica.

b) LaLlei 8/1988, d'1 dejuny, d' edificisi instal -lacions fora d’ ordenacio.

c) LaLlel 6/1993, de 23 de setembre, sobre adequacio6 de les xarxes d'instal -lacions eléctriques a les condicions historic ambientals
dels nuclis de poblacio.

d) La disposicio transitoria quinzena de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d ordenacio territorial de les Illes Balears i
mesures tributaries.

€) L'article 7.bis de la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes
Balears.

f) Els capitols | i Il, els articles 14 i 15, les disposicions addicionals primerai quartai la disposicio transitoria cinquena de la Llei
7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible.

g) L’ article 37 delaLlei 8/2004, de 23 de desembre, de mesures tributaries, administrativesi de funcio pablica

h) L’article 3 delaLlei 10/2010, de 27 dejuliol, de mesures urgents relatives a determinades infragstructures i equipaments d’interés
general en matéeria de ordenacio territorial, urbanismei d'impulsalainversio.

i) LaLlei 6/1988, de 25 de maig, per laqual es modifical’ apartat 6 de |’ article 228 delaLlei de sol.

j) El Decret llei 4/2013, de 21 de juny, de regulacié provisional de les noves edificacions en nuclis residencials sense xarxa de
sanejament.

2. Queden derogats els apartats 1, 2 i 4 de la disposicié addicional tercera de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per al
desenvolupament urbanistic sostenible, els quals modificaven els articles 29.1 segon paragraf, 44.3 i 96.4 delaLlel 11/2006, recuperant-se la
vigénciaanterior al’ aprovacio del Decret Llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/131/838017

3. Queden derogades, aixi mateix, totes les disposicions de caracter general del mateix rang que aquesta llei, o d’un rang inferior, que
s oposin a que estableix aquesta norma.

Disposiciéfina] primera
Desplacament d’aplicacio a les I lles Balear sde legislacio estatal supletoria

La normativa que s'indica a continuacio deixa de ser aplicable a les Illes Balears, llevat de les determinacions que tinguin caracter de
:normativa basica o una altra categoria normativa reservada ala competéncia de |’ Estat:
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a) El Reia Decret 1346/1976, de 9 abril, que aprova el text refés delaLlei sobre regim del sdl i ordenacié urbana.

b) El Reia Decret Llei 3/1980, de 14 de marc, de promocio de sol i agilitzacio de la gestié urbanistica

c) El Reia Decret Llei 16/1981, de 16 octubre, d’ adaptacié dels plans generals d’ ordenacio.

d) El Reial Decret 2187/1978, de 23 de juny, pel qual s aprova el Reglament de disciplina urbanistica, llevat dels preceptes que
s'indiquen en ladisposici6 final tercera.

€) El Decret 1006/1966, de 7 d' abril, per qual s aprova el Reglament de reparcel -lacions de sol afectat per plans d’ ordenaci6 urbana.

Disposicio final segona
Desplegament reglamentari

1. Sautoritza els consellsinsulars per:

a) Desplegar reglamentariament, totalment o parcialment, aguestallei.
b) Dictar les disposicions reglamentaries necessaries per complir les remissions que aquesta llei faanormes d’ aquest caracter.

2. Sens perjudici del que estableix € punt 1, s autoritzael Govern de les |lles Balears a desplegar reglamentariament:

a) L’Arxiu d' Urbanisme deles Illes Balears.
b) Laregulacio relativa a I’ estandaritzacio i normalitzacio dels instruments de plangjament, gestié i execucié urbanistica d’ acord a
fixat aladisposici6 addicional segona.

Disposicio final tercera
L egislaci6 aplicable amb caracter supletori

La normativa que s'indica a continuacié continua essent aplicable a les Illes Balears, supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb
aquestallei i laresta de disposicions vigents, mentre no ladesplaci € desplegament reglamentari a que es refereix ladisposicio final segona:

a) El Reia Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s aprovael reglament de plangjament.

b) El Reia Decret 3288/1978, de 25 d’ agost, pel qual s aprova el reglament de gesti6 urbanistica

c) Elsarticles 18 a 28 del Reial Decret 2187/1978, de 23 de juny, pel qual s aprova el reglament de disciplina urbanistica, en tot alld
que afecti latramitaci6 dels expedients de ruina de les construccions.

d) El Decret 635/1964, de 5 de marg, pel qual s aprova el reglament d’ edificaci6 forgosai registre municipal de solars.

Disposicio final quarta
Entrada en vigor delallei

Aquestallei entraraen vigor a cap de dos mesos d’ haver estat publicada en el Butlleti Oficial deles|lles Balears.

Palma, 13 de setembre de 2013

El president
José Ramon Bauzé Diaz
El conseller d’ Agricultura, Medi Ambient i Territori
Gabriel Company Bauza
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