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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA DE MALLORCA
15632 ITE 2011-514 notificacié acord amb OE

Com a conseguiencia de I'expedient 2011/514 referent a la Inspeccid Tecnica d' Edificis, i atés que s ha intentat la notificacio sense resultat
positiu, pel present edicte es notifica a Nadal Simé Emilio, de conformitat amb els arts. 59-4 de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu; i 194 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, del
reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les corporacions locals, que transcrit diu:

Elvira Salva Armengod, cap del departament, per delegacié d acord amb € Decret de Batlia nim. 15748, de 25/09/2008, publicat al BOIB
ndm. 147, de 18/10/2008, us notific que el Consell de la Geréencia d’ Urbanisme, en data 25-10-2011 ha dictat |a seglient resoluci¢:

“En data 31.12.2010 s ha presentat informe d’inspecci6 técnica d’ edificis per part de la propietat de I'immoble situat a CE MOREI, 2,
redactat per técnic col-legiat. De I'informe es deriva la necessitat d’ executar les mesur es cautelars de caracter urgent (que no fan possible
esperar a |’ obtencid de la corresponent llicencia per raons de seguretat), i obres no urgentsi obres de mesures de verificacio (a reaitzar
préviasol-licitud i obtencié de la corresponent llicéncia d’ obres), descrites totes elles ala part dispositiva d’ aquest acord.

Per part dels serveis técnics municipals s ha emés el segiient informe, atés també el resultat de I’ audiéncia efectuada as interessats i que obra
al’expedient:

“Vista la documentacio presentada en relacio al’informe d’inspeccié técnica d’ edificis (ITE) presentat pel Sr./Sra. FIOL ORTEGA MARIA
DEL CARME, en data 31.12.2010 i amb nim. de document 2010/000285485, cal informar €l seglent:

Informe Técnic basat en I'informed’ I TE:

1. CARACTERISTIQUES DE L’EDIFICI

1.1 Caracteristigues constructives:

Es tracta d’'un edifici d’ s dominant residencial plurifamiliar entre mitgeres, amb data de construccié entre 1900 i 1910, format per planta
soterrani, planta baixa i 3 plantes pis. L’estructura de I'edifici esta formada per murs de carrega i forjats unidireccionals. Hi ha dues
tipologies de coberta, plana transitable i inclinada acabada amb teules arabs.

1.2 Caracteristiques urbanistigues:

Segons el PGOU vigent del 98, I'immoble es troba qualificat com a R4.

2. ACTUACIONSA REALITZAR

2.1 Ordred’execucié de mesur es cautelars urgents a realitzar prévia entrega de documentaci

En relaci6 a les patologies detectades en el suposits de I'informe ITE de referéncia, el técnic que subscriu és de I’ opinié que es
procedeixi ala segiient:

Ordred’execucié

Procedir sota direcci6 técnica competent a

- Apuntalament de les bigues del primer pisi segon dreta amb putrefaccions als seus caps.

Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin altres mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
Termini d’execucio: 2 mesos

Cost estimatiu de les mesur es cautelar s proposades: 1100 €.

I | %ﬁﬁg%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/115/835038
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Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.

Documentacio a presentar préviament al inici del’ordre d’execucio:

® Assumeix de direccio técnica
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S'ha de complir el Reial decret 1627/1997, de 24 d' octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les
obres de construcci6 (BOE niim. 256, de 25 octubre de 1997).

2.2 Obresarealitzar baix llicencia derivadesdel’informe | TE

A I'informe I TE de referéncia es posa de manifest I’ existéncia de les patol ogies que es transcriuen a continuaci:

Suposit 2n. OBRESNO OBLIGATORIES:

- “Fachada: la fachada se encuentra envejecida’

- “El invernadero en c/Morei se encuentra muy envejecido”.

® | esions que no afecten a la seguretat constructiva

Suposit 3r. MESURES DE VERIFI CACIO OBLIGATORIESA REALITZAR PER TECNIC COMPETENT:
- “Deben hacerse catas bajo todas | as cubiertas inclinadas del edificio para comprobar €l estado de las viguetas de madera’.

- “2°dcha. Dormitorio junto a acceso: En esta estancia existen falso techo y se han detectado filtraciones desde una de las cubiertas
detegja. Deben realizarse catas para comprobar el estado de la estructura’

- “1° Deben redlizarse catas en todas las zonas indicadas en las que se han detectado problemas de filtraciones de agua para
comprobar €l estado de la estructura. Del mismo modo debe procederse aterminar conel origen de las diferentes filtraciones’.

- “Vivienda en panta baja: Bafio: Existen marcas de fitlraciones por lo que se considera necesario realizar catas en el falso techo
para conocer €l estado de la estructura’.

- “Local (bar en la esquina):Existen humedades del piso 1° en la zona posterior de la barra que deben solucionarse. Aparentemente
setratade una bgjante’.

® FEs registren simptomes que podrien correspondre a la seguretat constructiva. S han de dur a terme les mesures de verificacié

necessaries per tal d'identificar I'abast de la lesié. El resultat de I’ esmentada verificacio s haura d’ entregar a aquest Servei en el
termini i forma establerts a I’ Ordenanca vigent.

Suposit 4t. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D'OBRES:
- “Balcon del invernadero en c/Morei esta fisurado/roto. Requiere de intervencién™.
- “Lucernario dafado en la parte superior de la caja de escalera. Requiere de intervencion”.

- “Cubiertas: Las cubiertas planas se ha realizado recientemente; se ha detectado que no se ha colocado el material de la junta de
dilatacion del pavimento y empieza a haber crecimientos vegetales que dafiaran la lamina impermeable. Deben hacerse para evitar
filtracionesy posibles dafios futuros en | as viguetas de madera”

- “Cubiertainclinada. Las cubiertas inclinadas del edificio tienen una falta de mantenimiento importante y se han detectado muchos
crecimientos vegetal es.Se encuentran muy envejecidasy producen filtraciones, por |o que se considera necesario intervenir”.

- “3°%izq. Estar: Se han detectado filtraciones que proceden del desagiie situado en cubierta. Este desagiie requiere de intervencion.
Cocina 'y comedor: Se han detectado humedades por fitlraciones que provienen de la cornisa superior. En esta zona se han
detectado crecimientos vegetal es. Requiere intervencion”.

- “3°dcha. Estar: Vierteaguas sobre la ventana en mal estado que produce filtraciones en €l interior. Requiere intervencion”.

I | %ﬁﬁg%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/115/835038

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
A
i
‘?:;

L

i BOIB
,f 17 d'agostde 2013

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Sec. V. - Pag. 39358

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/115/835038

il
=

- “2°dcha. Bafio con el pavimento hundido. Deben hacerse las comprobaciones oportunas desde el piso inferior (localizar y abrir
falso techo) para conocer €l estado de la estructura. Posiblemente el entrevigado y/o una vigueta estén dafiados. Debe apuntalarse e
intervenirse”.

- “Caballerizas: Existen filtraciones prvenientes de las bajantes, en esta zona sustituidas por PV C, que han dafiado las cabezas de, a
menos, 4 vigas. Estas vigas requieren de intervencion. Debe apuntalarse como medida cautelar”.

- “1°, Dormitorio con cama de hospital: el revoco de fachada se encuentra en mal estado y préximo a desprenderse. Requiere
intervencion”.

- “10, Carbonera. Vigas de madera en mal estado. Existen unaintervencion puntual de refuerzo, esta zona requiere de intervencion”.
- “Vivienda en planta baja: Aseo: marcas de filtraciones. Debe intervenirse para evitar las filtraciones desde |as tuberias’.
- “Invernadero sobre c/Morei con roturade cristal que debe retirarse”.
® | esions que afecten la seguretat constructiva pero no requereixen una reparacio urgent.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
3 Conclusié
3.1ITE desfavorable:
® Ordred’execucio. Termini: 2 mesos.
MESURES CAUTELARS OBLIGATORIES A REALITZAR DE FORMA IMMEDIATA PREVIA ENTREGA DOCUMENTACIO.
® Obresbaix llicéncia d’obres. Termini: 6 mesos per sol-licitar llicéncia.
(Semprei quan sigui possible d’acord al planejament vigent):
® Suposit 4t: Obres no urgents.
(Veure punt 2.2 d' aquest informe).
® Suposit 3e: Mesures de verificacio.
(Veure punt 2.2 d’ aquest informe).
3.2 TE condicionada:

L’ edifici objecte d’ aquesta inspeccio técnica té un encavalcament amb I’ edifici vei: hi ha una zona de planta baixa de PC Santa
Euldia 7 que s endinsa dins la parcel-la de CE Morei 2, vist que I’ estat de conservacio de |la mateixa condiciona a aquest edifici,
aquest expedient quedara pendent de lainspeccio de PC Santa Euldlia 7 per poder concloure I’ expedient.

Aquest fet és de caracter informatiu i a efectes de I’arxiu definitiu de I’ expedient una vegada s haguin reparat les lesions dels
diferents suposits.”

Lafinalitzacié de les obres s'haura d’ acreditar mitjangant el certificat de final d’ obra expedit per técnic competent i el vistiplau municipal, i
I"aportacio de |’ apartat 111 deI’informe d'inspeccid completat. Aixi mateix, s haura d’ acreditar la polissa d’ asseguranga vigent.

Vists els antecedents exposats i d’acord amb I'art. 9.1 del Text Refés de lallei del sol, aprovat per R.D. legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
articles 10i 11 llei 10/90 de disciplina urbanistica de la CAIB, articles 83 i 84 de lallei 23/2006, de 20 de desembre de capitalitat de Palma
de Mallorca, Ordenanca municipal sobre inspeccio técnica d' edificis publicada a BOIB nim. 185- ext. de 31 de desembre de 2008, i articles
4.2-j), article 12-b), del Reglament de la Geréncia d’urbanisme i altra normativa aplicable, cal formular proposta per a I’ aprovaci6 del

seglient:
ACORD

1r. Ordenar ala comunitat de propietaris de I'immoble situat a CE MOREI, 2 (referéncia cadastral 00001504), de la qual figura com a
president FIOL ORTEGA MARIA DEL CARME, I'execucio urgent per raons de seguretat de les mesures cautelars que a continuacio
s exposaran, atés I'informe d’inspeccio tecnica d' edificis presentat en data 31.12.2010, i redactat per part de DE SALVADOR MORELL

[l
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PEDRO, com a ARQUITECTE (exp. I TE 2011/0514-0000); i atés també I'informe de comprovacio dels serveis técnics municipals. De
I"informe es derivala necessitat d’ efectuar obres de conservacié i/o manteniment amb caracter no urgent i obres de mesures de verificacio.

Mesures cautelarsurgentsarealitzar (sota direccio tecnica competent):
“- Apuntalament de les bigues del primer pisi segon dreta amb putrefaccions al's seus caps.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin altres mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.
Termini d’execucid: 2 mesos
Cost estimatiu de les mesur es cautelar s proposades: 1100 €.
Aquest pressupost és estimatiu i orientatiu.

Documentacioé a presentar préviament al inici del’ordre d’ execucio:

® Assumeix de direccio técnica
® Nomenament de I’ empresa constructora.

Condicions especifiques:

S ha de complir €l Reial decret 1627/1997, de 24 d' octubre, que estableix les disposicions minimes de seguretat i de salut a les
obres de construcci6 (BOE num. 256, de 25 octubre de 1997).”

2n. Advertir alapropietat que abans d'iniciar |es mesures cautelars (ordre d’ execucio) haura de presentar |a documentaci6 requerida, podent
comengcar-les immediatament després de rebre I’informe técnic de comprovacio i conformitat.

3r. Advertir alapropietat de I'immoble i obligada a compliment de la present ordre que, conforme amb €l que disposal’art. 84 delaLlei
23/2006, de 23 de desembre, de capitalitat de Palma (BOIB de 27.12.2006) si incompleix el que s ordena en el termini fixat, I’ gjuntament
I"haura de sancionar amb multa del deu al vint per cent del valor de les obres que sigui necessari dur a terme per complir els requisits
esmentats abans, aixi com també que, d’acord amb el mateix article, en consonancia amb I’art. 11 de la Ilei 10/1990, de disciplina de la
CAIB, i davant € reiterat incompliment de I’ ordre d’ execucio, seguidament es procedira a |’ execucié subsidiaria de les obres, a costa de la
propietat de I'immoble, amb el procediment d’ execucié forgosa previst al’art. 98 delallei 30/1992.

4t. Requerir alapropietat de I'immoble que per dur aterme laresta d’ obres derivades de I'informe I TE no incloses a punt primer d’ aquest
acord, haura de sol-licitar lallicéncia d’ obres corresponent, en un termini de sis mesos, per redlitzar, en el termini previst al’ atorgament de la
Ilicéncia, les obres de conservacio de caracter no urgent (suposit 4t), aixi com les mesures de verificacio i si escau les obres de reparacio
corresponents relatives al suposit 3r, que també es deriven de I’ esmentat informe.

Del’informe ITE també es deriva la necessitat d’ efectuar |es segiients obr es de conser vacio:
“Suposit 3r. MESURES DE VERIFICACIO OBLIGATORIESA REALITZAR PER TECNIC COMPETENT:
- “Deben hacerse catas bajo todas | as cubiertas inclinadas del edificio para comprobar el estado de |as viguetas de madera”

- “2°dcha. Dormitorio junto a acceso: En esta estancia existen falso techo y se han detectado filtraciones desde una de las cubiertas
detegja. Deben realizarse catas para comprobar el estado de laestructura’.

- “1° Deben redlizarse catas en todas las zonas indicadas en las que se han detectado problemas de filtraciones de agua para
comprobar € estado de la estructura. Del mismo modo debe procederse aterminar conel origen de las diferentes filtraciones’.

- “Vivienda en panta baja: Bafio: Existen marcas de fitlraciones por |o que se considera necesario realizar catas en el falso techo
para conocer el estado de la estructura”

- “Locall (bar en la esquina):Existen humedades del piso 1° en la zona posterior de la barra que deben solucionarse. Aparentemente
se trata de una bajante’

Es registren simptomes que podrien correspondre a la seguretat constructiva. S han de dur a terme les mesures de verificacié
necessaries per tal d’identificar I’abast de la lesio. El resultat de I’ esmentada verificacié s haura d entregar a aquest Servei en €
termini i forma establerts a I’ Ordenanca vigent.

I | %ﬁﬁg%m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/115/835038
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Suposit 4t. OBRES OBLIGATORIESA REALITZAR BAIX LLICENCIA D’OBRES:
- “Balcdn del invernadero en c/Morel esta fisurado/roto. Requiere de intervencion”.
- “Lucernario daflado en la parte superior de la caja de escalera. Requiere de intervencion”.

- “Cubiertas: Las cubiertas planas se ha realizado recientemente; se ha detectado que no se ha colocado el material de lajunta de
dilatacion del pavimento y empieza a haber crecimientos vegeta es que dafiaran la ldmina impermeable. Deben hacerse para evitar
filtracionesy posibles dafios futuros en las viguetas de madera’.

- “Cubiertainclinada. Las cubiertasinclinadas del edificio tienen una falta de mantenimiento importante y se han detectado muchos
crecimientos vegetal es.Se encuentran muy envejecidas y producen filtraciones, por |0 que se considera necesario intervenir”.

- “3%izq. Estar: Se han detectado filtraciones que proceden del desagiie situado en cubierta. Este desagiie requiere de intervencion.
Cocina 'y comedor: Se han detectado humedades por fitlraciones que provienen de la cornisa superior. En esta zona se han
detectado crecimientos vegetales. Requiere intervencion”.

- “3°dcha. Estar: Vierteaguas sobre la ventana en mal estado que produce filtraciones en €l interior. Requiere intervencion”.

- “2°dcha. Bafio con el pavimento hundido. Deben hacerse las comprobaciones oportunas desde €l piso inferior (localizar y abrir
falso techo) para conocer €l estado de la estructura. Posiblemente el entrevigado y/o una vigueta estén dafiados. Debe apuntalarse e
intervenirse”.

- “Caballerizas: Existen filtraciones prvenientes de |as bajantes, en esta zona sustituidas por PV C, que han dafiado las cabezas de, a
menos, 4 vigas. Estas vigas requieren de intervencion. Debe apuntalarse como medida cautelar”.

- “1° Dormitorio con cama de hospital: €l revoco de fachada se encuentra en mal estado y proximo a desprenderse. Requiere
intervencion”.

- “10, Carbonera. Vigas de madera en mal estado. Existen unaintervencion puntual de refuerzo, esta zona requiere de intervencion”.
- “Vivienda en planta baja: Aseo: marcas de filtraciones. Debe intervenirse para evitar las filtraciones desde |as tuberias’.
- “Invernadero sobre c/Morei con rotura de cristal que debe retirarse
® | esions que afecten la seguretat constructiva pero no requereixen una reparacio urgent.
Sense perjudici que per part de la direccio técnica es prenguin mesures cautelars per prevenir mals a terceres persones.”

Larealitzacié de les obres s haura d’ acreditar mitjancant I’ aportacié del certificat de final d’ obra expedit per técnic competent i el certificat
definal d’obramunicipal, aixi com del’apartat |11 completat, requisits necessaris per poder accedir a programad’ gjudes fiscals municipal.

A I’ objecte de I’ aplicaci6 de la bonificacio de I’ CO, en el cas de presentar un projecte conjunt amb obres derivades de I'I TE i altres obres,
s haura de separar €l pressupost i I’ estat de medicions de les obres objecte de |’ I TE.

5e. Advertir alapropietat de I’'immoble que I’ ha de mantenir en perfecte estat de conservacié amb caracter permanent, i que I’incompliment
de les seves obligacions derivades del deure de conservacio podra donar Iloc a les mesures previstes a la normativa vigent, aixi com ala
multa coercitiva que preveu I article 6 de |’ ordenanca.

6€. Donar compte a Departament Financer als efectes de |’ exacci6 dels tributs que siguin pertinents.
7é. Notificar el present acord alapropietat de I’ edifici.”

Per la present ordre d’execuci6 i en base al pressupost estimat pels serveis técnics municipals s haura d efectuar liquidacié dels tributs
pertinents conformement a les ordenances fiscals vigents, en régim d’ autoliquidacio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/115/835038

===Conltra aguesta resolucio, que exhaureix la via administrativa, podeu interposar recurs de reposicio davant el mateix organ que I’ ha dictada,
I | acord amb |’ article 116 de la llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu, segons laredacci6 delallei 4/1999, de 13 de gener. El termini per interposar-lo és d’ un mes comptat des de I’ endema de
%rebre la present notificacio i en aquest cas no es podra interposar recurs contenciés administratiu fins que s hagi resolt €l de reposicio.
L’ esmentat recurs s entén desestimat quan no s ha resolt i notificat la resolucié en el termini d’un mes comptat des de I'’endema que s ha
interposat. En aquest cas queda expedita la via contenciosa administrativa.
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Us record que, d’acord amb I’ article 14 de I’ Estatut d’ autonomia, podeu exercir €l vostre dret d’ opci6 lingistica per lallengua castellana pel
que faalesfutures notificacions que es facin dins aquest procediment.

El recurs de reposicid potestatiu s'ha de presentar a qualsevol de les oficines de la Unitat Integrada d’ Atencié a Public: ala plaga de Santa
Euldlia, 9 — tfn 971 225900 (UIAP-0), a carrer Son Dameto, 1 — tfn 971 225511 (edifici Policia Local) (UIAP-1), a carrer Emperadriu
Eugenia, 6 - 971 201362 (S Escorxador) (UIAP-2), ala Av Ameérica, 11 — 971 225891 (SArenal) (UIAP-3), al’avinguda Gabriel Alomar, 18
—971 225900 (edifici municipal) (UIAP-4), a carrer Cardenal Rossell, 96 — 971 265522 (Es Coll d’en Rebassa) (UIAP-5), al’avinguda del
Cid 8 cantonada carrer Cabot — 971 426209 (Son Ferriol) (UIAP-6), a carrer Margaluz 30 — 971 708733 (Sant Agusti) (UIAP-7), a Cl dels
Reis 400 — tfn 971 764800 (edifici Son Pacs), i al’Oficina d’ Atencié a la Ciutadania, carrer Pere LIobera 9 (OAC Pere Garau) mitjangant
instanciadirigidaal’ Ajuntament de Palma, on s hi ha de fer constar el nimero d’ expedient. Horari d'atencié a Public de totesles UIAP i del
punt de Registre i Autoliquidacions Son Pacs: Tot I’any: de 8.30 a 14.00 h de dilluns a divendres. Horari ampliat d’ octubre amaig: de 8.30 a
17 h dedillunsadijous ales UIAP-0, UIAP-1, UIAP-4 i OAC Pere Garau. Dissabtes obert de 9.30 a13.30 h aPl. Santa Euldia

Si no utilitzau el recurs potestatiu de reposicid, podeu interposar directament recurs contenciés administratiu, segons el que estableix |’ article
abans esmentat, i €els45 i seglientsde lallei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de lajurisdiccid contenciosa administrativa, davant €l jutjat
contencios administratiu, en el termini de dos mesos comptats des de I'endema de rebre la present notificacio. Aixo sense perjudici de
qualsevol atre recurs o accid que es consideri pertinent.

Palma, 7/ agost / 2013
Lacap del Departament de Disciplinai Seguretat dels Edificis, per delegacio
(Decret de Batlia niim 10434 de 08/06/2012 publicat al BOIB 85 de 14/06/12)
Elvira Salvad Armengod
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