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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL DE GOVERN
14939 Acord del Consell de Govern de 2 d’agost de 2013 pel qual s’aprova la modificacié dels plinols PE-03 al PE-08 del Master Pla de I’annex de la Llei

5/2012, de 23 de maig, de mesures urbanistiques per a I’execucid del Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal

El 18 de febrer de 2011, el Consell de Govern va autoritzar un protocol genera de col laboracio entre e Govern de les Illes Balears, I’ Ajuntament de Manacor, el Consell Insular de Mallorcai €l senyor
Rafael Nadal Parera, en relacio amb el projecte per posar en marxa un centre de referencia internacional de tennis a la comarca de Manacor. El Consell de Govern, en la sessi6 del dia 25 de marg de
2011, va declarar d'interés autonomic lainversié del projecte esmentat, de conformitat amb el que disposa la Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a l'impuls de lainversié a les llles
Balears.

LaLle 52012, de 23 de maig, de mesures urbanistiques per a I’ execucié del Centre Internaciona de Tennis Rafael Nadal, dona un impuls a projecte, fixa els usos i €ls parametres urbanistics dels
terrenys on s haviade situar €l centrei en legitimal’ execucié immediata.

LaLlei 1/2013, de 24 de maig, per la qual es modifica la Llei 5/2012, hi afegeix una disposicié addicional Gnica que regula un procediment que permet modificar elements menors que faciliten
I"execucié del Centre, sempre dins el marc dels parametres basicsi €ls usos que vafixar laLlel 5/2012.

Concretament aquesta disposici6 addicional Unica estableix que, quan circumstancies aixi ho aconsellin, les determinacions contingudes en els planols PE-03 al PE-08 del Master Pla de I’ annex poden
ser modificades en els termes que fixa aguesta disposicié. Les modificacions que proposin els promotors poden definir una configuracio diferent per ales edificacionsi instal-lacions del conjunt, sempre
que aguesta prevegi les arees diferenciades que es detallen en I’ apartat 4.2 del Master Plai s'gjusti al’ambit, la situacié, els usos i els parametres urbanistics definits en els apartats 2, 3, 4.1 5 del
mateix pla. Aixi mateix, permet ampliar, de manera justificada, els terminis que preveu el punt 3 del’article nic delaLlei 5/2012.

El 4 de juny de 2013, la societat mercantil Centre Esportiu Manacor, SL, constituida pel senyor Rafael Nadal Parerai altres, promotora del projecte, va presentar ala Conselleria d’ Agricultura, Medi
Ambient i Territori una proposta de modificacié dels planols PE-03 al PE-08 del Master Plade |’ annex de laLlei 5/2012. La proposta dels promotors argumenta que aquesta modificacid ve motivada per
diverses circumstancies sorgides després d haver replantgjat els edificis sobre el terreny i elaborat els estudis geologics i hidrologics corresponents per formular el projecte d execucio, i conclou que és
convenient modificar lamorfologiai lasituaci6 dels edificis.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706

Atesa la proposta presentada i les circumstancies que s hi exposen, €l Servei dOrdenacié del Territori i Urbanisme ha comprovat que I’ ordenacio que es proposa s gjusta a les limitacions que la
—disposici6 addicional Unicade laLlei 5/2012, de 23 de maig, imposa per poder aprovar modificacions de les determinacions que contenen €ls planols PE-03 al PE-08 del Master Pla de I’annex de la
| Llei. L’ informe esmentat, respecte ala sol licitud examinada, explica que:

it Fn aplicacion de lo sefidado en dicha disposicion, D. Sebastian Nadal Homar, en representacion de la sociedad Centre Esportiu Manacor, SL, presenta solicitud de modificacion de los planos a que el
apartado 1 de la disposicion se refiere, motivada en una serie de circunstancias que sefiala en dicha solicitud y que se resumen en que efectuado el replanteo sobre los terrenos de | as edificaciones segin
%resultaban de las determinaciones del Master Plan se han realizado |os correspondientes estudios geol 6gicos e hidroldgicos para la formulacion del proyecto de gjecucion, de cuyas conclusiones se ha
E :E derivado que resultaria conveniente modificar lamorfologiay situacion de las edificaciones basicamente debido a que:
I
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a) Las caracteristicas del subsueloy laalturadel nivel fredtico aconsegjan situar |as edificaciones en la parte mas ata de los terrenos, en la cercania con la carretera MA-4015.

b) Los terrenos se sitlian en una cuenca cuya escorrentia natural se ha visto afectada por la construccién de las instalaciones deportivas de la Torre dels Enagistes desviando el cauda hacialos
terrenos en que se preveian parte de las instalaciones del Centro.

Por lo anterior, se propone la alteracion de la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e instalaciones definidas en los planos PE-03 a PE-08 del Master Plan del Anexo delalLey 5/2012, en la
forma que se detalla en la documentacion gréfica que se adjuntay que, en resumen viene a proponer:

a) Modificar la configuracion y ubicacion del conjunto residencial-deportivo, desarrollandol o ahora mediante dos edificios, uno paralelo a acceso alas actuales instalaciones deportivasy €l otro
paralelo alacarretera MA 4015 unidos por unarétula que sefidlala entrada al complejo deportivo en la zona de acceso.

b) Modificar la ubicacion del edificio escolar, situandolo paralelo a la carretera MA 4015 y contemplando una edificacion de reserva cuyo desarrollo queda pendiente de como evoluciona la
demanda escolar.

¢) Mantener la ubicacion prevista para los edificios destinados a residencia no tutelada.

d) Encauzar las pluviales provenientes de las fincas colindantes, cruzando las instalaciones en cauce descubierto convirtiéndolo en un elemento de atractivo natural dentro del complejo
deportivo.

En relacion con la ateracion de la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e instalaciones definidas en los planos PE-03 a PE-08 del Master Plan del Anexo de la Ley 5/2012, la disposicién
adicional Unicade laLey establece que la configuracion que se defina debera obligatoriamente:

- Prever las areas diferenciadas que se detallan en el apartado 4.2 del Master Plan, es decir: equipamiento deportivo al aire libre, Equipamiento deportivo en recinto cerrado, Equipamiento
escolar/educativo y Equipamiento residencial vinculado a uso deportivo, &reas que en la documentacion gréfica del Méaster Plan se concretan como: Area residencial no tutelada, Area
escolar/educacional, Area deportiva cerraday Area deportiva abierta.

Examinada la documentacion presentada, la totalidad de areas antes rel acionadas se prevén en los planos PE-03 a PE-08 modificados que se adjuntan ala propuesta.

- Ajustarse al ambito, situacion, usosy parametros urbanisticos definidos en los apartados 2,3,4.1 y 5 del mismo, es decir, al @mbito global de los terrenos definido, ala prevision de franja de zona verde
paralelaalaMA 4015 de 14 m de anchuray 3.126,45 m2 de superficie, y alos parametros urbanisticos que se contienen en €l apartado 5 y que en resumen establecen:

a) Un retranqueo minimo de 3 m alos lindes

b) Una altura méxima de | as edificaciones de 12 m correspondientes a PS+PB+P1+P2

¢) Una ocupacién maxima bajo rasante del 40% lo que supone un maximo de 20.228 m2.
d) Una ocupacién maxima sobre rasante del 25% lo que supone un maximo de 12.642 m2

€) Una edificabilidad maxima sobre rasante de 0,5 m2/m2, 1o que supone un maximo de 12.642,75 m2 de techo.

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706
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Examinados | os parémetros que resultan de la ordenacion ahora propuesta, segiin se define en los planos PE-03 a PE-08 modificados:
a) Serespeta el retranqueo alinderos de 3 m.
b) La altura maxima de |as edificaciones es de 12 m correspondientes a PS+PB+P1+P2
c) Laocupacion bajo rasante es de 14.073 m2, inferior alos 20.228 m2 permitidos como maximo y alos contemplados en el Master Plan vigente.
d) Laocupacién sobre rasante es de 12.368 m2, inferior alos 12.642 m2 permitidos como maximo y préacticamente idéntica a los contemplados en el Master Plan vigente.
€) Laedificabilidad sobre rasante es de 10.561 m2t, inferior alos 12.642 m2t permitidos como méaximo y alos contemplados en €l Master Plan vigente.
La ordenacidn propuesta se gjusta pues a las limitaciones que la disposicién adiciona Unicade la Ley 52012 establece.

Igualment, el promotor proposaen I escrit que els terminis que fixal’ apartat 3 de |’ article inic delaLlei 5/2012 per presentar €ls projectes s ampliin fins a 31 de desembre de 2013 i mantenir el termini
per al’ execuci6 del projecte de sis anys comptadors des de I’ entrada en vigor de laLlei 5/2012. La justificacio per sol-licitar I’ampliacié ve motivada pel retard que s ha produit per poder modificar les
caracteristiques del projecte unavegada s hagi aprovat aguesta modificacié del Master Pla.

L’11 dejuny de 2013 es va enviar un exemplar de la proposta a |’ Ajuntament de Manacor i es va sol-licitar I’emissio de I’informe previst en laLlel 5/2012. La sol licitud d’informe va tenir entrada en
I’ Ajuntament el dia 14 de juny de 2013.

El 15 de juliol de 2013, el promotor va presentar unes correccions d’ uns errors detectats a dos dels planols, que varen ser enviats a I’ Ajuntament de Manacor i informats favorablement pel Servei
d’ Ordenacio del Territori i Urbanisme de la Direccid General d’ Ordenacio del Territori.

Ladisposicié addicional Unicade laLlei 5/2012 estableix que els terminis que preveu e punt 3 de I'article Gnic de laLlei es poden ampliar, de manera justificada, per facilitar I’ execucio correcta del
projecte. Aquesta disposicio addicional es va aprovar mitjancant la Llei 1/2013, que es va publicar en el BOIB el 30 de maig de 2013, quan quedaven pocs dies perqué acabas €l termini d'un any que
preveu I’ article Gnic de la Llei 5/2012 per presentar els projectes. Per tant, el termini per tramitar la modificacié dels planols de I’annex de la Llei i presentar els projectes era insuficient. Per aixo0, esta
justificat ampliar aquest termini fins a 31 de desembre de 2013 i mantenir en sis anys €l termini total per executar el projecte.

D’acord amb la Llei 1/2013, les modificacions del Master Pla de I’annex de la Llei 5/2012, les ha de tramitar la Conselleria d’ Agricultura, Medi Ambient i Territori i, si escau, aprovar el Consell de
Govern, amb el tramit previ d’informaci6 publicade 15 diesi I’informe favorable de I’ Ajuntament de Manacor.

El Ple de I’ Ajuntament de Manacor, en la sessi6 de dia 18 de juliol de 2013, va acordar informar favorablement sobre la modificacié del Master Pla de I’annex de la Llei 5/2012, de 23 de maig, de
mesures urbanistiques per al’ execuci6 del Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal.

El 22 de juny de 2013, es va publicar en el Butlleti Oficial deles Illes Balears |’anunci d’informacié publica de la modificacié del Master Plade I’annex de la Llei 5/2012. El 25 de juny de 2013 esva
it pUblicar una correccio de I’ anunci esmentat.

El projecte s ha sotmeés ainformacié publica durant un termini de 15 dies habils, comptadors des del dia seglient de la publicacio correctade I’ anunci en el BOIB nim. 89, de 25 de juny de 2013.

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706
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Per tot aix0, el Consell de Govern, apropostadel conseller d’ Agricultura, Medi Ambient i Territori, en lasessio de 2 d’ agost de 2013, adopta, entre d’ altres, I Acord seguent:

“Primer. Aprovar les modificacions dels planols PE-03 al PE-08 del Méster Pla de I'annex de la Llei 5/2012, de 23 de maig, de mesures urbanistiques per a |’ execucié del Centre Internacional de
Tennis Rafael Nadal, de conformitat amb la proposta adjunta com a annex.

Segon. Ampliar el termini per presentar €ls projectes del Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal fins al 31 de desembre de 2013 i mantenir €l termini total per al’ execucié del projecte en sis anys
comptadors des de |’ entrada en vigor de laLlei 5/2012.

Tercer. Ordenar lapublicacié d aguest Acord en el Butlleti Oficial deles|lles Balears.”

Palma, 2 d' agost de 2013

El secretari del Consell de Govern
(Per supléncia, art. 3.2 del Decret 5/2013, de 2 de maig,
del president delesllles Balears)
Joaquin Garcia Martinez
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Centro internacional de tenis rafael nadal

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

(EE

iil BOIB

See”  Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 108

3 d'agostde 2013
Fascicle 187 - Sec. lll. - Pag. 37329

§
&

seccion deportivo D6

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

(g

it
i BOIB
L.-;';f_ il 3 d'agostde 2013

JEseir Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 187 - Sec. Ill. - Pag. 37330

e

I |%%%%I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2013/108/833706

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



http://boib.caib.es

		2013-08-02T14:25:31+0200
	BUTLLET͠OFICIAL DE LES ILLES BALEARS1375446331757




