L

i BOIB
,f 1d'agostde 2013

'i
I
A
i
‘?:;

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 187 - Sec. V. - Pag. 37217
Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DES CASTELL
14646 Aprovacié definitiva estudi de detall, situat al moll de fonduco, 38

APROVACIO DEFINITIVA DE L'ESTUDI DE DETALL SITUAT AL MOLL DE FONDUCO, 38

El Ple de I'Ajuntament des Castell de dia 17/07/2013, va aprovar definitivament 1'Estudi de detall situat al moll de Fonduco, 38, promogut pel Sr. Sebastian Fabregues Llambias.
D'acord amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, es publica el text integre de la normativa de 1'Estudi de detall esmentat:

Estat actual:

Actualment hi ha un edifici de dues plantes d'algada que té un habitatge en planta primera i local en planta baixa.

La construccid existent té una antiguitat aproximada de 50 anys. Des de la seva construccio no es detecten obres de reformes o ampliacio destacables.

Segons el Pla General d'Ordenaci6 Urbana des Castell (PGOU) és una edificacio no ajustada en alguns elements a aquest Pla.

Normativa d'aplicacié i recollida en aquest Estudi de Detall:

Segons el Pla General d'Ordenacid, la qualificacié que correspon a aquest solar és l'ordenacié de l'edificaci6 segons ocupacié de la parcel-la Zona residencial unifamiliar intensiva baixa 1 (2.1.1.) en
la qual es legisla la normativa segiient.

* Parcel-la minima 200 m?

« Amplada minima de parcel-la 10 m

* Algada reguladora 6 m

* Algada total maxima 7,5 m (l'algada es mesura en el centre de la parcel-la i sobre la vorera)
* Nombre de plantes PB + 1PP

* La coberta sera, obligatoriament, inclinada en un 80% de la superficie, amb un pendent d'entre el 25% i el 30%
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* Per sobre de 'algada reguladora maxima només es permetran les segiients parts i elements de 1'edificacio:

- La coberta de l'edifici amb un pendent d'entre el 25% i el 30%

- Les cambres d'aire en elements de cobertura plana, amb una al¢ada total maxima de 0,60 m

- Les baranes de les faganes anterior i posterior, de separacid entre terrats i dels patis interiors que no podran excedir de 1 m si sén opaques i d'1,80 m en cas de ser transparents amb
reixes.

- Els elements técnics, com a xemeneies, conductes de ventilacio, etc., s'han de justificar préviament en el projecte. No s'admeten construccions destinades a safaretjos, trasters, etc.

- Els coronaments de caracter decoratiu

- Caixes d'escales d'accés a coberta

« Els cossos volats, en els seus diferents tipus, no sobrepassaran una longitud de 0,80 m
* No s'admeten soterranis
* S'admet tinicament 1'us d'habitatge unifamiliar i, limitat en planta baixa, el comercial, bars i restaurants.
* En aquesta edificacio s'exceptua de 'obligacid de reservar placa de garatge o aparcament
» Composici6 de buits en fagana:
S'haura de complir:
1- La proporcié de buits sobre el conjunt de la fagana, no podra sobrepassar el terg de la seva total superficie
2- Les obertures en planta baixa, excepte per a garatges, no excedira en 2,10 m d'ample.
L'edificacio existent té elements que, segons l'art. 112 del Pla General d'Ordenacié Urbana (PGOU), no estan ajustats a aquest Pla, i, per tant sera aplicable el que estableix l'article segiient.
Art. 112 DELS EDIFICIS NO AJUSTATS AL PGOU.

1. Els edificis i instal-lacions, les caracteristiques dels qual no s'ajustin al que determina el PGOU i que no resulti d'aplicacié el que disposen els dos articles anteriors, es consideraran edificis i
instal-lacions inadequats i es regiran pel que es disposa en els punts 2n i 3r d'aquest article.

2. En aquells edificis o instal-lacions inadequats que superin les condicions d'edificabilitat: algada, profunditat edificable, percentatge d'ocupacio, index d'edificabilitat, etc., establertes pel Pla General
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per a la zona que es tracti o que no s'ajustin al régim d'usos permesos determinat per a la mateixa, podran realitzar-se obres de reparacio, reestructuracido, modernitzacid, de millora de les seves
%condicions higiéniques o estetiques i de consolidacio.

%En aquells edificis o instal-lacions inadequats que incompleixin les condicions d'edificabilitat o parcel-la minima en sol ristic es prohibeix la construccié de piscines.

%Aixi mateix, es podran autoritzar obres de reforma i ampliaci6 en els edificis o instal-lacions inadequats, sempre que aixo no suposi un increment del grau d'incompliment de les determinacions del Pla
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General. A aquests efectes es considerara que s'incorre en increment del grau d'incompliment si, a conseqiiéncia de 1'obra pretesa, resultés un augment dels percentatges en qué tals edificis superen les
condicions d'edificabilitat establertes o si, la reforma o ampliaci6 considerada amb independéncia de la resta de I'edificacio existent, produeix infraccié a la normativa vigent.

En els edificis o instal-lacions inadequats es permetra el canvi d'is sempre que el nou s estigui autoritzat pel Pla General per a la zona que es tracti.

3. Quan es pretengui l'edificacié sobre un solar resultant de la demolicié d'un edifici, I'edificaci6 s'ajustara integrament a les ordenances determinades pel Pla General. Aixo també s'aplicara a aquelles
obres de reforma d'edificis o instal-lacions inadequats que afectin en un alt grau a la configuracié exterior del mateix, aixi com també a les obres que representin una modificacié substancial de
l'estructura original de I'immoble.

Contra aquest Acord que és definitiu i exhaureix la via administrativa, es pot interposar directament recurs contenciés administratiu davant I'organ competent de 1'ordre jurisdiccional contencids
administratiu en el termini de DOS MESOS comptats des del dia segiient al de la publicacié d'aquest anunci, d'acord amb la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu, i la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contencids administratiu. Tot aix0, sense perjudici de qualsevol altre recurs o reclamacio
que es consideri convenient interposar.

Es Castell, 23 de juliol de 2013

El batlle
José Luis Camps Pons
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