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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULALIA DES RIU
24480 Exp.2012/000010 aprobacié definitiva modificacio Ordenanga fiscal reguladora de |'impost sobre

I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana.

No haver-se presentat reclamacions durant €l termini d'exposicio a public, queda automaticament elevat a definitiu I'Acord plenari
provisiona de I'Ajuntament de Santa Eularia des Riu sobre la modificacié de I'Ordenanca fiscal reguladora de I'impost sobre I'increment de
valor dels terrenys de naturalesa urbana el text integre del qual es fa pablic en compliment de I'article 17.4 del Reial decret legislatiu 2/2004,
de 5 de marg, pel qual saprovael text refésdelaLlei reguladora de les hisendeslocals.

ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE
VALOR DELSTERRENYSDE NATURALESA URBANA

ARTICLE 1. Fonament legal

Aquesta Entitat Local, en Us de les facultats contingudes en els articles 133.2 i 142 de la Constitucié Espanyola, i d'acord amb el que es
disposa en els articles 105 i 106 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local, i de conformitat a que es disposa en
I'article 15 en concordanca amb I'article 59.2 del Reia decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual saprova el text refés de la Llei
reguladora de les hisendes locals, estableix I'impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana que es regira per la present
ordenanca fiscal, les normes de laqual atenen al previst en elsarticles 104 i seglients del citat Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel
qual saprovael text refésde laLle reguladorade les hisendes locals.

L'Ordenanca sera aplicable en tot €l terme municipal.

ARTICLE 2. Naturalesajuridica

L'impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut directe, que no té caracter periodic.

ARTICLE 3. Fet imposable

1. Aquest impost grava l'increment de valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana, i que es posi de manifest a conseqiiencia de
latransmissié de la propietat dels terrenys per qualseval titol, o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del
domini, sobre els referitsterrenys.

2. Tindran la consideracié de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, susceptible d'urbanitzacio, € sdl urbanitzable programat o
urbanitzable no programat des del moment en qué saprovi un Programa d'Actuacié Urbanistica, els terrenys que disposin de vies
pavimentades o encintat de voreres i expliquin a més amb clavegueram, subministrament d'aigua, subministrament d'energia eléctrica i
enllumenat public, i els ocupats per construccions de naturalesa urbana.

No esta subjecte a aguest Impost I'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideracio de rustics a |'efecte de
I'impost sobre béns immobles.

ARTICLE 4. Suposats de no Subjeccio

No es produira la subjeccié a I'lmpost en els supdsits d'aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal,
adjudicacions que al seu favor i en pagad'elles es verifiquin i transmissions que es facin al's conjuges en paga dels seus havers comuns.
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Tampoc es produira la subjeccié a I'lmpost en els suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a
conseqiiéncia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui €l régim econdmic
matrimonial.

ARTICLE 5. Exempcions
1. Estan exempts d'aquest Impost els increments de valor que es manifestin a conseqiiencia del's actes segiients:

a) Lacongtitucid i transmissio de qualssevol drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a Conjunt Historic-Artistic, o hagin estat declarats
individualment d'interes cultural, segons I'establert en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espafiol, quan els seus
propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacid, millora o rehabilitacio en aquests
immobles.

2. Aixi mateix, estan exempts d'aquest impost €ls increments de valor corresponents quan I'obligaci6 de satisfer aquest impost recaigui sobre
les seglients persones o entitats:

a. L'Estat, les Comunitats Autonomesii les Entitats Locals on pertanyi el Municipi, aixi com el's seus respectius Organismes Autonoms
del'Estat i les Entitats de dret public de caracter andleg de les Comunitats Autonomes i d'aquestes Entitats Locals.

b. El Municipi delaimposicié i altres Entitats Locals integrades o en les quals sintegri aquest Municipi, aixi com les seves respectives
entitats de dret public d'analeg caracter als Organismes Autonoms de I'Estat.

¢. LesIngtitucions que tinguin la qualificacio de benéfiques o beneficodocents.

d. Les entitats gestores de la Seguretat Social, i les mutualitats de previsié social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre,
d'ordenacio i supervisio de les assegurances privades.

e. Elstitulars de concessions administratives revertides respecte dels terrenys afectes a aguestes concessions.

f. LaCreu Roja Espanyola.

g. Lespersones o entitats afavor de les quals shagi reconegut I'exempcid en tractats o convenis internacionals.

ARTICLE 6. Bonificacions

Sestableix una bonificacid del 95% de la quota integra de I'impost, en les transmissions de terrenys, i en la transmissio o constitucio de drets
reals de gaudi limitatius del domini, realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, els conjuges i €ls
ascendents i adoptants.

ARTICLE 7.

A més de les exempcions i bonificacions establertes en els dos articles anteriors, no podran reconéixer-se atres beneficis fiscals que els
expressament prevists en les normes amb rang de Llei o els derivats de I'aplicacio dels tractats internacionals.

ARTICLE 8. Subjectes passius
Es subjecte passiu de I'impost atitol de contribuent:

a. Transmissions gratuites. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de gaudi limitatius del
domini atitol lucratiu, la personafisica o juridica, o I'entitat a fet que esrefereix I'article 35.4 de laLlei 58/2003, de 17 de desembre,
generd tributaria, que adquireixi €l terreny o al favor del qual es constitueixi o transmeti €l dret real que estracti.

b. Transmissions oneroses. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissio de drets reals de gaudi limitatius del
domini atitol onerds, lapersonafisica o juridica, o I'entitat a fet que es refereix I'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
generd tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

*En els suposits a que es refereix lalletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona
fisicaojuridica, o I'entitat a que es refereix |'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, que adquireixi €l terreny o
al favor del qual es constitueixi o transmeti €l dret real que estracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.
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ARTICLE 9. Baseimposable

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per I'increment real del valor dels terrenys de natural esa urbana posat de manifest en el
moment de lameritacié i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2. L'increment real sobté aplicant, sobre el valor del terreny en e moment de lameritacio, €l percentatge que resulti del quadre segiient:

PERIODE

a.- D'l finsab anys 3,7%
b.- De 6 finsa 10 anys 32%
C.- De 11 finsa 15 anys 3,0%
d.- Del6 finsa 20 anys 2,8%

Aquests percentatges podran ser modificats per les LIeis de pressupostos generals de |’ estat.

3. Per determinar I'import exacte del valor del terreny en el moment de la meritacié, shan de distingir les seglients regles:

3.1. En les transmissions de terrenys, el seu valor en e moment de la meritacio sera el que tinguin determinat en aguest moment a
I'efecte de I'impost sobre béns immobles.

No obstant aixd, quan agquest valor sigui conseqiiencia d'una ponéencia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament
aprovades amb posterioritat a I'aprovacio de la citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest impost conformement al
mateix. En aquests casos, en la liquidacié definitiva saplicara el valor dels terrenys una vegada shagi obtingut conforme als
procediments de valoracio col-lectiva que sinstrueixin, referit a la data de la meritaci6. Quan aquesta data no coincideixi amb la
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacid que corresponguin, establerts a
aguest efecte en les Lleis de pressupostos generals de I Estat.

Quan €l terreny, adhuc sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, en el moment de la
meritacié de I'impost, no tingui determinat valor cadastral en aquest moment, I'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan €l
referit valor cadastral sigui determinat, referint aguest valor al moment de la meritacio.

3.2. En la congtitucié i transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, els percentatges anuals continguts en |'apartat 4
d'aquest article, saplicaran sobre la part del valor definit en la lletra anterior que representi, respecte a aquest valor, €l valor dels
referits drets calculat mitjangant I'aplicacié de les normes fixades a I'efecte de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats.
En particular, seran aplicables |es seglients normes:
a) El valor de I'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor total dels béns, en rad del 2% per cada periode d'un any,
sense excedir del 70%.
b) En els usdefruits vitalicis Sestimara que €l valor ésigual a 70% del valor total dels béns quan I'usufructuari compti amb
menys de vint anys, minorant, a mesura que augmenta I'edat, en la proporcié d'un 1% menys per cada any més amb el limit
minim del 10% del valor total.
c) L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica, si sestablis per termini superior a trenta anys o per temps
indeterminat, es considerara fiscalment com a transmissio de plena propietat subjecta a condicié resolutoria, i € seu valor
equivaldraa 100% del valor cadastral del terreny usdefruitat.
d) Quan estransmeti un dret d'usdefruit ja existent, els percentatges expressats en les lletres A), B) i C) anteriors saplicaran
sobre el valor cadastral del terreny d'aguesta transmissio.
€) Quan es transmeti el dret de nua propietat € seu valor seraigual a la diferencia entre el valor cadastral del terreny i €
valor de I'usdefruit, calculant agquest segons les regles anteriors.
f) El valor dels Drets reals d'Us i habitacid sera el que resulti d'aplicar a 75% del valor dels béns sobre els quals van ser
imposats, les regles corresponents ala valoracié del's usdefruits temporals o vitalicis, segons el's casos.
0) En la constitucio o transmissio de qualssevol altres drets reals de gaudi limitatius del domini diferents dels enumerats en
les lletres A), B),C), D) i F) daquest article i en el seglient es considerara com a valor dels mateixos, a I'efecte d'aquest
impost:
1) El capital, preu o valor pactat en constituir-los si fosigual 0 major que e resultat de la capitalitzacio a l'interés
basic del Banc d'Espanya de la seva renda o] pensio anual.

2) Aquest Ultim si aguell fos menor.

3.3. Enlaconstitucio o transmissio del dret aelevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret arealitzar la construccio
sota sol sense implicar I'existéncia d'un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, contingut en |'apartat 2 d'aquest
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article, saplicara sobre la part del valor definit en I'apartat 4 que representi, respecte del mateix, el modul de proporcionalitat fixat
en I'escriptura de transmissié o, en defecte d'aixo, el que resulti d'establir la proporcié entre la superficie o volum de les plantes a
construir en vol o subsol i latotal superficie o volum edificats una vegada construides.

3.4. En els suposits d'expropiacions forgoses, €ls percentatges anuals continguts en |'apartat 2 d'aquest article Saplicaran sobre la
part del preu just que correspongui a valor del terreny, tret que el valor definit en el paragraf @) de |'apartat 2 anterior fosinferior,
en aquest cas prevaldra aquest Ultim sobre el preu just.

4. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiencia d'un procediment de valoraci6 col -lectiva de caracter general, durant els cinc
primers anys d'efectivitat dels nous valors cadastrals es prendra com a valor del terreny, o de la part d'aquest que correspongui segons les
regles contingudes en I'apartat anterior, I'import que resulti d'aplicar unareduccio6 del 60 per cent.

Lareducci6 prevista en aquest apartat no sera aplicable a's suposits en els quals els valors cadastral s resultants del procediment de valoracio
col-lectivaal fet que aquell esrefereix siguin inferiors als qua finsllavors vigents.

El valor cadastral reduit en cap cas podra ser inferior a valor cadastral del terreny abans del procediment de valoracié col -lectiva.

ARTICLE 10. Quotatributaria

Laquotatributaria sera el resultat d'aplicar alabase imposable el tipus de gravamen de 25%.

ARTICLE 11. Meritacié del'impost
1. L'impost es reporta:

a) Quan estransmeti la propietat del terreny, jasigui atitol onerds o gratuit, inter vivos o mortis causa, en ladata de latransmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la data en qué tingui Iloc la constitucié o
transmissio.

2. A I'efecte del que es disposa es considerara com a data de transmissio:

a. En els actes o contractes inter vius, la de I'atorgament del document pdblic, i quan es tracti de documents privats, la de la seva
incorporaci6 o inscripci6 en un registre piblic o ladel seu lliurament a un funcionari public per rad del seu ofici.

. Enlestransmissions per causa de mort, lade ladefunci6 del causant.

En les subhastes judicials, administratives o notarials, es prendrala data de I'Acte o Providéncia aprovant la seva rematada.

. Enles expropiacions forcoses, la data de I'Acta d'ocupacio i pagament.

En € cas d'adjudicaci6 de solars que sefectuin per Entitats urbanistiques a favor de titulars de drets o unitats d'aprofitament diferents

dels propietaris originariament aportants dels terrenys, la protocol lizaci6 de I'Acta de reparcel -laci6.

o a0 o

ARTICLE 12.

Quan es declari o reconegui judicial o administrativament per resolucié ferma haver tingut lloc la nul litat, rescissié o resolucio de I'acte o
contracte determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre aquest, €l subjecte passiu
tindra dret a la devolucié de I'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la
devoluci6 en el termini de cinc anys des que la resolucié va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que
elsinteressats hagin d'efectuar les reciproques devolucions al fet que esrefereix I'article 1295 del Codi Civil. Encara que I'acte o contracte no
hagi produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucio es declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'lmpost, no
pertocara adevoluci6 alguna.

ARTICLE 13.

:Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedirala devolucio de I'impost satisfet i es considerara com
un acte nou subjecte a tributacio.
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ARTICLE 14.

En els actes o contractes en qué intervingui alguna condicio, la seva qualificacio es fara conformement a les prescripcions contingudes en el
Codi Civil. Si anés suspensiva, no es liquidara I'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié anés resolutoria, sexigira I'impost per
descomptat, areserva, quan la condicié es compleixi, de fer I'oportuna devolucié segons laregla de |'apartat anterior.

ARTICLE 15. Gestio

1. Els subjectes vindran obligats a presentar davant I'Ajuntament el document en el qual constin els actes i contractes que originin la
imposici6, a qua uniran una copia simple visada per Notari i €l rebut de I'impost sobre béns immaobles de I'Ultim exercici reportat o de
I'immediat anterior, Unicament als efectes de la correcta identificacio de I'immoble transmeés i poder practicar laliquidacié procedent.

2. Aquesta declaraci haura de ser presentada en el's seglients terminis, aexplicar des de la data en qué es produeixi la meritacio de I'impost:

a) Quan estracti d'actesinter vivos, el termini sera de trenta dies habils.
b) Quan estracti d'actes per causa de mort, €l termini sera de sis mesos prorrogables fins aun any a sollicitud del subjecte passiu.

3. Amb independéencia d' alld que es disposa en €l punt anterior d'aguest article, estan obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacio del
fet imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits de I'article 8 a) de I'ordenanga, sempre que shagin produit per negoci juridic entre vius, €l donant o la persona que
constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

b) En els supdsits de I'article 8b) de I'ordenanca, I’ adquirent o la persona al favor de la qual es constitueix o transmeti el dret real que
estracti.

ARTICLE 16.

1. ElsNotaris estaran obligats aremetre al'Ajuntament, dins de la primera quinzena de cada trimestre, relacio o index comprensiu de tots els
documents per €lls autoritzats en el trimestre anterior, en els quals es continguin fets, actes 0 negocis juridics que posin de manifest la
realitzacio del fet imposable d'aguest impost, amb excepcio dels actes d'Ultima voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix
termini, relacio dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats perqué en
prengueu coneixement o legitimacié de signatures.

2. Les liquidacions de I'impost es notificaran integrament als subjectes passius amb indicacié del termini d'ingrés i expressio dels recursos
procedents.

ARTICLE 17. Inspecci6 i recaptacio

La inspecci6 i recaptacio es realitzara segons el que es disposa en la Llei general tributaria i en les disposicions dictades per a seu
desenvolupament.

ARTICLE 18. Infraccionsi sancions
En els casos d'incompliment de les obligacions establertes en |a present ordenancga, d'acord amb el previst en I'article 11 del Reial decret

legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual saprova el text refds de laLlei reguladora de les hisendes locals, Saplicara el régim d'infraccions i
sancions regulat en laLlei general tributariai en les disposicions que la complementin i desenvolupin.

;DI SPOSICIO FINAL UNICA

La present ordenanca fiscal, va ser aprovada pel Ple d'aguest Ajuntament en sessi6 ordinaria celebrada el 31 d'octubre de 2012, i publicada en
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el BOIB nimero dedata , i romanent en vigor fins ala seva modificaci6 o derogacio expressa.

Santa Eularia des Riu, 17 de desembre de 2012

L'alcalde
Vicente Mari Torres.
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