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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
22927 Publicacié de PPacord del Ple del Consell Insular Formentera de dia 31 d’octubre de 2012, d’aprovacié

definitiva de Pestudi de detall de la unitat d’actuacié anomenada LSV-SFR, situada part a La Savina y
part a Sant Ferran, TM Formentera

Es fa public que €l Ple del Consell Insular Formentera, en sessié ordinaria celebrada en data de 31 d' octubre de 2012, va adoptar, entre
d atres, el seglient acord:

“3.1.2.- APROVACIO DEFINITIVA DE L’ESTUDI DE DETALL DE LA UNITAT D'ACTUACIO ANOMENADA UA LSV-SFR,
SITUADA PART A LA SAVINA | PART A SANT FERRAN, TM FORMENTERA, PROMOGUT PER. LA SRA. MARGALIDA SERRA
MAYANS| EL SR. JOSE CHANS CHANS.

Vistala proposta d’ acord amb el contingut segtient:

1.- Vist I'expedient que s ha seguit per la tramitacio i aprovacié de I’ Estudi de detall de la unidad d’ actuacié anomenada UA LSV-SFR (La
Savina'y Sant Ferran) de les previstes per les vigents Normes Subsidiaries (NNSS) de Plangjament del Municipio de Formentera (BOIB
nimero 155 EXT. de 27.10.2010), promogut per la Sra. Margalida Serra Mayans i € Sr. José Chans Chans, presentat en data 11.10.2011
(nRGE 15663).

2.- Tenint en compte que I’ esmentat Estudi de Detall s ha tramitat de forma conjunta amb I’ escriptura de la reparcel -laci6 voluntaria de dita
unitat d’ actuacio i que tots dos instruments resultaren inicialment aprovats per la Comissi6é de Govern del Consell Insular de Formentera en
data 14.10.2011. Aixi mateix, tots dos instruments resultaren sotmesos a tramit d’informaci6 pablica mitjangant inserci6 d’edicte a BOIB
nimero 163 de 29.10.2011 i nimero 173 de 19.11.2011 i anuncis a Diario de Ibizade dates 08.11.2011 i 25.11.2011.

3.- Durant el tramit d'informacié publica es va presentar per part del Sr. Juan Pedro Munar Arrom un escrit d’al-legacions en relacié amb
I escriptura de reparcel aci6 voluntaria, no constant al’ expedient cap a-legacio referidaal’ Estudi de Detall.

4.- Vist que tots dos instruments resultaren objecte de dictamen favorable de la Comissio Técnica Assessora (CTA) d aguest Consell Insular
en la seva sessio ordinaria de data 28.02.2012

5.- La Comissié de Govern del Consell Insular de Formentera a la seva sessio ordinaria de data 06.03.2012 va procedir a aprovar la
reparcel -acié voluntaria de dita unitat d' actuacio. L' acord de la Comissié de Govern es va publicar a BOIB nimero 36, de 08.03.2012.

L’ acord de la Comissié de Govern es va publicar a BOIB nimero 36, de 08.03.2012.

6.- No obstant I’ anterior, i derivat d error derivat de la tramitacio conjunta de tots dos instruments (escriptura de reparcel -lacié voluntaria i
Estudi de Detall), la Comissié de Govern del Consell Insular de Formentera va acordar igualment I’ aprovaci6 definitiva del citat Estudi de
Detall de la UA LSV-SFR, quan, a diferéncia de la reparcellacio, els Estudis de Detall participen de la naturalesa juridica dels Plans
d' Ordenaci6 Urbana; encara que siguin una especie d’ apendix del plangjament, son plangjament i com atal sénn normai per tant I’ aprovacié
definitivali corresponiaa plenario.

7.- Tenint en compte el que disposa l’article 22.2.c (en relacié amb I’ apartat 4 d' aquest article) de laLlei 7/1985 de 2 d' abril, reguladora de
las bases del regim local, respecte de |la competéncia plenaria per |’ aprovacio definitiva dels instruments d’ ordenaci 6 previstos alalegislacio
urbanistica; i participant detal naturalesal’ Estudi de Detall.

8.- D’acord amb I’informe juridic emés en data 23 d’ octubre de 2012 pels serveisjuridics d’ aquest Consell, que constaa l’ expedient.
Per tot |’ anteriorment dit, finalitzada la tramitaci6 de I’ Estudi de Detall, se sotmet al Ple |’ adopcié del segiient
ACORD

PRIMER.- APROVAR definitivament I'Estudi de Detall de la unitat d'actuaci6 UA LSV-SFR de les previstes per les vigents Normes
Subsidiaries (NNSS) de Plangjament del Municipi de Formentera, de conformitat amb el previst al’article 140.5 del Reial Decret 2159/1978,

4de 23 de juny, mitjangant el qual s aprova el Reglament de plangjament urbanistic, en relaciéo amb I'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2

d abril, reguladora de | as bases de regim local.
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SEGUNDO.- NOTIFICAR € present acord als promotors de |’ Estudi de Detall.

TERCER.- PUBLICAR, de conformitat amb I’ establert al’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d' abril, reguladora de | es bases de regim local,
enrelacio al’articule 140.6 del Reglament de plangjament urbanistic, aixi com I’ article 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal
i deregim local delesllles Balears, en el Botlleti Oficia deles llles Balears -BOIB- integrament €l present acord, aixi com la documentacié
graficai escritadel mencionat Estudi de Detall.

Una vegada explicada la proposta pel Sr. Bartomeu Escandell el Sr. José Manuel Alcaraz declara que el Grup PP votara a favor de la
proposta, pero que I’ equip de govern porta un retras de cinc anys en la cessio de la parcel -la que ha de permetre la construccié del nou centre
escolar de Sant Ferran.

Per la sevabanda el Sr. Javier Serra manifesta que el Grup GUIF votara en contra pel fet que la proposta és un acte de desenvolupament de
les Normes Subsidiaries de Plangjament, i que ja s’ han pronunciat en reiterades ocasions en contra d’ aguestes normes pel procediment que es
vaseguir alasevaelaboracid i aprovacio.

Vist e dictamen emeés per la Comissié Informativa de Territori, Urbanisme, Medi ambient i Infraestructures, en sessié de 26-10-2012.

Sotmesa a votacio, per onze vots a favor (dels membres del Grup GxF, del Grup PP i el del Grup PSOE) i dos vots en contra (dels
representants del Grup GUIF), que representa més de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporacié, S APROVA la
proposta d’ acord presentada.”

De conformittat amb I’ acord transcrit, es publiquen en annexes la documentaci6 graficai escritade I’ estudi de detall.

Contra la disposicio precedent, que posa fi a la via administrativa, podreu interposar en €l termini de dos mesos a partir de I’endema
d'aquesta publicaci6, recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de lesllles
Balears; tot aix0 sense perjudici que pugueu utilitzar qualsevol altre recurs que estimeu procedent en dret, de conformitat amb la Llei
29/1998, de 13 de juliol, que regula la jurisdiccié contenciosa administrativa, i la Llei 4/1999, de 13 de gener, de modificacié de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiquesi del procediment administratiu coma.

Aixi mateix, s'indica que la interposicié dels recursos pertinents no suspen |’ eficacia de la disposicio impugnada, ni tampoc interromp els
terminis que se'n puguin derivar, excepte que |’ autoritat competent ho acordi expressament.

Formentera, 21 de novembre de 2012.

El President del Consell Insular de Formentera
Jaume Ferrer Ribas

ESTUDI DE DETALL D'ORDENACIO i VOLUMETRIA A LA ZONA OEST D’ES PUJOLS QUE LIMITA AMB
C/ESPALMADOR | C/FONOLL MARI.DEL T.M DE FORMENTERA UA EPJ-02

L’ objete d’ aquest treball és la modificacié de |’ ordenacié pormenoritzada establerta per I'es NNSS d' aquesta zona, d’ acord |’ article 81 de la
revisio aprovada de les NNSS del terme municipal, per launitat d’ actuacio UA EPJ-02.

Els promotorsi propietaris afectats per aquesta unitat d’ actuacio son:

ImmobiliariaSaVinya S.A amb CIF A 07154933 i domicili a c/Edifici Paya, Es Pujols,07871 de Formentera.

Catalina Costa Mayans amb DNI 41433366-Q i domicili al C/ Fonoll Mari 68, Es Pujols 07871 de Formentera.

Consell Insular de Formentera amb Cif P 0702400-C i domicili a Plaga Constitucié 1,Sant Francesc de Formentera.

1) AMBIT

Es tracta de diverses parcel -les situades en el casc urba d'Es Pujols, amb diferents qualificacions (veure cartografia). Son terrens classificats
com a sol urba amb una superficie total prevista en les NNSS de 26.775 m2 i qualificats sempre segons les NNSS com VEUO02-EPJ (9.973

M2),SGEL-P (11.751M2),VIARI (758M2), VIARI PRIVAT( 1.442 M2) | SGCI-IF ( 2.851M2).

Sha procedit a realitzar un aixecament topografic de la zona afectada i shan detectat petites diferéncies amb la planimetria que presenta les
NNSS. Veure documents grafics.

" A continuaci6 es descriuen les diferents parcel -les amb titularitat, qualificacio i superficies.
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Parcel-la D que suma un total de 14.673,72 m2 propietat d'Immobiliaria Sa Vinya S.A, amb Cif A 07154933 i domicili en c/Edifici Paya, Es
Pujols, 07871de Formentera, té diferents qualificacions:

D1) Qualificada com a zona verda publica amb una superficie de 4.995,4 m2

D2) Qualificada com a zona verda privada VEU 02-EPJ amb una superficie de 7.545,9 m2
D3) Qualificada com azona de vials privats amb una superficie d'1.443,22 m2

D4) Qualificada com a sol rastic de 689,2 m2.

Parcel laF amb una superficie de 2.976,7 m2 que esta afectada per doble classificacio:

Fl) Qualificada de zona verda publica,té una superficie de 2.219,3 m2
F2) Qualificada de zona verda privada VEU 02-EPJ té una superficie de 614,0 m2
F3) Qualificada de xarxaviaria, té una superficie de 143,4 m2

Parcel la G: Propietat de Catalina Costa Mayans amb DN141433366-Q i domicili en C/ Fonoll Mari 68, Es Pujols de Formentera amb una
superficie 5.928,80 m2 esta afectada per dues qualificacions:

G1) Qualificada com a zonaverda privada VEU 02-EPJi una superficie de 1960,2 m2
G2) Qualificada com a zona verda publica amb una superficie de 3968,6 m2

ParcellaH: Sent titular el Consell de Formentera,té una superficie de 2851,0 m2, és un equipament on se situa el diposit d'aigua municipal.
Parcella 1: Sent titular el Consell de Formentera amb una superficie de 690,8 m2 forma part de laxarxaviaria

D'acord a aquest mesurament segons |'aixecament topografic,obtenim una superficie total per a la UA de 26.288,42 m2 i les seglients

qualificacions

CALIFICACION SUPERFICIE
VEU 02- EPJ 10.120,1M2
SGEL- P 11.183,3 M2
VIARI 690,80 M2
VIARI PRIVAT 1.443,22 M2
SGCI-IF 2.851,0 M2
SUPERFICIE TOTAL 26.288,42 M2

Com es pot apreciar existeixen lleugeres diferencies entre el mesurament segons NNSS i el topografic, totes elles inferiors al 5% (article
7,apartat 4 deles NNSS).

2) SISTEMA D’ACTUACIO : COMPENSACIO

Les parcel -les afectades per la unitat d'actuacio tenen un aprofitament lucratiu de 5.984 m2 totals, sent €l nombre maxim d'habitatges 50 i €l
nombre maxim de places turistiques 299.

Les parcel les amb aprofitament lucratiu sonla02, laF2i laG2. La02 i laF2 propietat com jashaindicat dlmmobiliariaSaVinyaSA i la
G2 propietat de la senyora Catalina Costa Mayans.

La suma de sol qualificat com a zona verda privada VEUO2-EPJ de la parcel 1a 02 i la F2, que és de 8.159,9 m2 respecte al total de zona
verda privada que és de 10.120,1 m2 és del 80,63%. Hi ha un acord entre tots dos propietaris pel qual es delega en Immobiliaria Sa Vinya
S.A lagestio de I'estudi de detall, per laqual cosa no existeix necessitat de formar una junta de compensacié i es vindria atractar d'un cas de
tramitacié com a"propietari tnic".

Els promotors admeten €l final convencional de I'expedient d'expropiacié dels terrenys corresponents al SGCI-IF,amb rendncia del propietari
al'eventual indemnitzacio fixada.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/179/9149

——El repartiment del sol lucratiu que prové de la proporcionalitat amb els % de propietat i repartiment d'edificabilitat amb una altra
il Proporcionalitat diferent del conveni urbanistic per cessio del diposit d'aigua municipal:

itt 3) EDIFICIS EXISTENTS

En parcel -la 02 existeixen:

et
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3 blocs d'apartaments turistics de certa antiguitat superior a 20 anys amb els segiients parametres urbanistics:
Superficie construida: 1.063,20 m2

Volum: 3.028,44 m3

Superficie ocupada: 549,01m2

Alcada: PB + P1: 6,60m

Edifici cafeteriad'antiguitat superior a 20 anys amb els seglients parametres urbanistics:

Superficie construida: 316,80 m2

Volum: 1.148 m3

Superficie ocupada: 287,40 m2

Algada: PB: 4,40m

Piscina d'antiguitat semblant, mirall d'aigua 260m2 amb parametres urbanistics nuls complint les pertinents recul ades.
En parcel-la G2, edifici d'apartaments d'antiguitat superior a 20 anys amb els seglients parametres urbanistics.

Superficie construida: 1.144,9 m2

Volum: 3.348 m3

Superficie ocupada: 347,10 m2

Algada: *PB + P1+ P2 + P atic: 12,50 m

En parcel la F2, no existeixen edificis, si bé, una piscina de 95 m2 de mirall d'aigua amb parametres urbanistics nuls complint les pertinents
reculades.

4) ALINIACIONSI LIMITS DE QUALIFICACIO

Sha respectat el previst en les NNSS,amb petites correccions determinades per |'aixecament topografic i unes altres per amillor adaptacio a
I'Gs del sol, d'escassa entitat que no alteren L'ESPERIT del previst en les normes. Per a millor aclarimentsha sobreposat el planol topografic
sobre la planimetrlia de les NNSS on queden grafiadas i reflectides aquestes diferéncies sent sol rellevants la major superficie de la parcel-la
G2 en detriment de la disminucié de superficie de la parcel la F2, ambdues obviament en zona verda privada.

5) PARAMETRES URBANISTICS

Edificaci6 aillada de PB+ P1o PB+ P1+ P2. Edificabilitat 0,60 m2/m2.

Ocupacio6 30%.

ITUR 1/200 (index d'intensitat d'Us residencial). 11UT 1/33,33 (index d'intensitat d'Us turistic).

Parcel la minima 600 m. Fagana minima 20 m, fons minim 20 m.

Volum maxim per edifici 15.000 m3. Algada maxima 9 m.

Alcadatotal 10 m.

Separacio minimaavialsi EL-P5m.

Separacio alimits 3 m.

6) NOUSVOLUMS D’'EDIFICIS PROJECTATS

PARCEL-LA G2

Es projecta edificaci6 de planta baixa, destinada a habitatge i dues péergoles amb €l's seglients parametres urbanistics:

Superficie construida: 58m2

aVolum: 110m3

Superficie ocupada: 58m2

qAlcada: PB

Separacié avia i veins: 5 m/5 m (Compleix)

[l
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Piscinade mirall d'aigua 50m2 amb parametres urbanistics nuls complint les pertinents recul ades.
PARCEL-LA 02
Es projecta conjunt hoteler amb 2 edificis clarament diferenciats i un petit kiosc a zona de piscinai jardins:

Cap al'est entrant en el solar, edifici de serveis amb els seglients parametres urbanistics.
Superficie construida: 739m2

Volum: 2.966 m3

Superficie ocupada: 692m2

Alcada: S+PB +P1: 7m

Separacid avid i veins: 17 m/3,15m

Cap al nord es desenvolupa l'edifici d'habitacions (78 unitats) amb els segiients parametres urbanistics.
Superficie construida: 2.934 m2

Volum: 8.243 m3

Superficie ocupada: 1.119 m2

Algada: PB + P1+ P2: 8,40m

Separacio avia i veins: 5 m/3 m (compleix)

Kiosc:

Superficie construida: 18m2
Volum: 108m3

Superficie ocupada: 36m2
Altura: PB: 3m

Separacio avid i veins: compleix
Breu descripcio dels edificis:

a) Edifici de serveis

Es ve a assentar sobre |'antiga cafeteria conservant-se intacte el volum d'aquesta (Projecte d'Ampliacié). En la fagana sud manté una fagana
curvilinia seguint lade la cafeteriaantigai unes pergoles per ala proteccié de lainsolacid. Cap ala zona de la piscina també es desenvolupen
unes pergoles de protecci6 solar.

El programa es desenvol upa:

En planta baixai soterrani. la zona de recepcio6 té doble alturai en Ples preveu la sortida de caixa d'escal es,ascensor i vestibul que dénaala
doble altura de larecepcid. La coberta és plana, transitable, amb unes pérgolesi accessible per als clientsde |’ hotel.

El programa resumit és: PB; recepcio / oficina/ banys minusvalids / vestibul i sala/ ascensor / escala/ baixada a soterrani i pujada a terrat
transitable / cuina/ escala de servei amb baixadaa PS/ cafeteria/ restaurant / terrasses i pérgoles exteriors/ piscina existent

En planta soterrani es desenvolupen cambres de banys per als clients, sala d'oci/televisié / magatzem-cuina amb muntacarregues a cuina i
diverses sales de magatzem.

b) Edifici d'habitacions:
Es desenvolupa en planta soterrani,planta baixa, P1i P2. El programa resumit seria:
Planta soterrani: escala ascensors/ vestibul / serveis/ magatzem.

Planta baixa: vestibul d'entrada en zona central amb escala i ascensors passant de sud a nord. Ala esquerra, amb habitacions (dues d'elles de
minusvalids) entrant per passadis distribuidor i a la dreta amb habitacions entrant des dels jardins. Planta 1: Programa semblat amb les
habitacions de |'ala dreta entrant per distribuidor.

Planta 2: Programa semblant. Es disposa d'una escalaindividual d'accés des de les terrasses/pérgoles a zonaindividual de terrat.

Planta cobertes. Es disposen els esmentats terrats individuals. La resta saprofita per ainstal -lacions disposant-se en zones centrals no visibles
des del'exterior.

st Meson Garcia, arquitecte col -legiat 1118989 amb DNI 50410174-Q en representacié de
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LM 78 S.|.P amb Cif B 0746163 i domicili aVia Roma58,1er-1a 07012 Palmade Mallorca.

En Palmade Mallorca, a 8 de marg de 2011.
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PLANOL 01 SITUACIO AMBITS LA SAVINA 1 ESTUDI DE DETALL UA LSV-SFR

ABRIL 2011 SERVEIS TECNICS MUNICIPALS REVISIO NNSS FORMENTERA
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PLANOL 02

ABRIL 2011

SITUACIO AMBIT SANT FERRAN

SERVEIS TECNICS MUNIGIPALS ESCALA

ESTUDI DE DETALL UALSV-SFR

REVISIO NNSS FORMENTERA
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