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Secci6 IV. Procediments judicials
JUTJATSD'INCA )
JUTJAT DE 1A. INSTANCIANUM. 1 D'INCA
20835 Expedient de Domini. Excés de Cabuda. 0000208/2011. Sobre Altres Materies.

EXPEDIENTE DE DOMINIO. EXCESO DE CABIDA 0000208 /2011
Sobre OTRAS MATERIAS

CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento de referencia se ha dictado laresolucion del tenor literal siguiente:

AUTO
Juez/M agi Strado-Juez
Sr/A: ANA M. SANCHEZ MACIAS.
En INCA, a Cinco de Octubre de dos mil doce.
HECHOS

PRIMERO.- Por la Procuradora de los tribunales, D° Lidia Pérez Vicens, obrando en representacion de D. Joseph Alberic Fiennes, bajo la
direccion letradade D. Miguel RipioTorres, se presento escrito instando laincoacién de expediente de dominio parainscribir la mayor cabida
de lafinca descrita en la escritura de compraventa autorizada dia 5 de noviembre de 2010 por €l notario de Alcudia, D. Bartolomé Bibiloni
Guasp, con €l n° 2081 de protocolo, complementada por otra de carta de pago de precio aplazado y cumplimiento de condicion suspensiva
autorizada por el mismo notario en fecha 31 de diciembre de 2010, con el n° 2490 de protocolo, alegando en sintesis | os siguientes hechos:

1.- Que & promotor del Expediente de Dominio, D. Joseph Alberic Fiennes, es pleno propietario de la finca que se describe seguidamente:
“Rustica.- Edificio destinado a vivienda unifamiliar aislada con edificio anexo y piscina, consta de planta sétano, plantabagjay planta piso.

Se halla sobre una porcién de tierra, secano, llamada El Rafalet, sita en término municipal de Campanet, (realmente es una sola finca que esta
formada por la parcela 2 del poligono 10 de Campanet, y por la parcela 18 del poligono 8 de Pollenga). Mide treinta y cuatro hectéreas,
treinta y nueve &reas, cincuentay cinco centiareas (343.955 m2) de los cuales veinte hectéreas, noventa 'y ocho areas, nueve centiareas
(209.809,00) estan en término municipal de Campanet; y trece hectéreas, cuarentay ocho areas, Sesentay seis centiareas (134.866,00) estan
en término municipal de Pollenga; si bien, segin reciente medicion, la total finca tiene una superficie de cincuenta y tres hectéreas, ocho
areas, ochentay seis centiareas, manteniéndose inalterada la cabida de |a parte de finca sita en Campanet o parcela 2 del poligono 10, siendo
la cabida de la parte de finca sita en Pollenca o parcela 18 del poligono 8 de treinta y dos hectéareas, diecisiete dreas, noventa y siete
centiareas.

Le pertenece por compra a la entidad HERITGE PROPOERTY INVESTMENTS LIMITED mediante escritura autorizada por el notario de
Alcudia, D. Bartolomé Bibiloni Guasp, dia 5 de noviembre de 2010 con n° de protocolo 2081, complementada con otra carta de pago y
cancelacion de condicidn suspensiva otorgada por la entidad vendedora dia 31-12-2010 ante el mismo notario, n° protocolo 2490.

Dichafincaestainscritaasu favor en €l Registro dela Propiedad de Incan® 2 al tomo 3981, libro 133 de Campanet, folio 218, finca 4612.
2.- Que dada la ubicacién de lareferida finca sobre dos términos municipal es distintos

(Campanet y Pollencga), el notario autorizante de escritura de compraventa, en fecha 29 de diciembre de 2010 hizo constar en la misma,
mediante Diligencia, la siguiente aclaracion descriptivade lafincaoriginaria:

“Como se ha hecho constar en el expositivo I, lafinca originaria esta formada por la parcela
2 del poligono 10, de Campanet, que es la que tiene la edificacion descrita en el expositivo

I, y por la parcela 18 del poligono 8 de Pollenga, que no tiene edificacién alguna. En consecuencia, se procede, por la presente a la

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/165/5038
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actualizacion de los linderos, de acuerdo con las certificaciones catastrales citadas, y se da nueva redaccion a la finca originaria, una vez
realizado el exceso de cabida, en dos porciones, las formadas por cada una de las parcelas citadas, que en conjunto forman una sola fincay
cuyaredaccion eslo siguiente:

1.- Parcela 2, del Poligono 10 de Campanet.

a) DESCRIPCION DEL INMUEBLE.- RUSTICA .- Edificio destinado a vivienda unifamiliar aislada con edificio anexo y piscina, consta de
planta sétano, planta baja y planta piso. Mide: Tiene una superficie construida total de ochocientos cincuenta metros, tres decimetros
cuadrados de vivienda propiamente dicha, mas ciento veinte metros cuadrados de terrazas. Ciento veintinueve metros, noventa y siete
decimetros cuadrados del edificio anexo y otros ciento veinte metros cuadrados de piscina: de los cuales ciento noventa 'y siete metros,
noventa y tres decimetros cuadrados construidos estan en planta s6tano; cuatrocientos cincuenta y cuatro metros, treintay dos decimetros
cuadrados construidos, més ciento veintitrés metros cuadrados de terrazas, ciento veintinueve metros, noventa y siete decimetros cuadrados
del edificio anexo y otros ciento veinte metros cuadrados de piscina estan en la planta baja; y ciento noventa y siete metros, setentay ocho
decimetros cuadrados construidos estan en planta piso. Siendo la superficie total ocupada por la construccién, sobre el terreno de ochocientos
veintisiete metros, veintinueve decimetros cuadrados. La planta s6tano consta de aljibe, sala de méaquinas, coladuriay trastero; la planta baja
consta de entrada, sala de estar, comedor, cocinay aseo; y la planta piso consta de tres dormitorios, tres bafios y un despacho. Las tres plantas
estan intercomunicadas mediante una escalerainterior. El total edificio se halla cubierto por tejado.

Se halla sobre una porcién de tierra, secano, llamada El Rafalet, sita en término municipal de Campanet, esta formada por la parcela 2 del
poligono 10, de Campanet, Mide veinte hectareas noventa éreas, ochenta y nueve centidreas (209.089 m2). Linda: Norte, con tierra de
herederos de Mateo Bennasar, (hoy con la parcela 18 del poligono 8, de Pollenga que forma la misma finca registral con esta parcela); Sur,
con finca segregada, (hoy parcela 284 del poligono 10 de Campanet, propiedad de la entidad Micorazén, S.L.); Este, con predio Can Sin,
(hoy con la parcela 18 del poligono 5 de Pollenca propiedad de la entidad Can Sién de les Coves, S.L.); y Oeste, con propiedad de herederos
de Mateo Bennasar y Maria Magdalena

Martorell (hoy con las parcelas 17 'y 175 del poligono 10 de Campanet, propiedad de D. Pedro Rotger Martorell y D. Miguel Servera Blanes,
respectivamente.

2.- Parcela 18, del poligono 8 de Pollenca:

Porcién de tierra, secano, llamada El Rafalet, (también conocida por Rafaleta) sita en término municipal de Pollenca, esta formada por la
parcela 18 del poligono 8,de Pollenga, mide treintay dos hectareas, diecisiete areas, noventay siete centiareas (321.797 m2). Linda: Norte,
con tierra de herederos de Mateo Bennasar, (hoy con la parcela 3 del poligono 8, de Pollenga propiedad de la entidad Arrendamientos
Turisticos Ameses, S.L.); Sur, con finca segregada, (hoy con la parcela 2 del poligono 10 de Campanet que forma la misma finca registral
con esta parcela); Este, con predio Can Sién, (hoy con la parcela 18 del poligono 5 de Pollencga propiedad de la entidad Can Sidn de les
Coves, S.L.); y Oeste, con propiedad de herederos de Mateo Bennasar y Maria Magdal ena Martorell,(hou con la parcela 3 del poligono 8, de
Pollenca proiedad de la entidad Arrendamientos Turisticos Ameses, S.L.).

2.- Que parte de lafinca que radica en el termino municipal de Campanet esta catastrada como parcela 2 del poligono 10 del Catastro Rustico
de dicho municipio con la referencia catastral 07012A010000020000BI, aun a nombre de la vendedora, Heritage Property Investments
Limited, seguin certificacion descriptivay gréfica unidaalos autos.

3.- Que la parte de la finca que radica en el término municipal de Pollensa esta catastrada como parcela 18 del poligono 8 del Catastro
Rustico de dicho municipio, con la referencia catastral 07042A008000180000SW, a nombre de D° Margarita Calvo Serra, tal y como
acreditan la certificacion descriptivay grafica que obra en autos, si bien ha sido ya solicitado el cambio de dichatitularidad afavor del actual
propietario Sr. Fiennes.

Que por parte de lagerenciadel catastro se encuentra pendiente de resolucion la solicitud de cambio de titularidad catastral.

4.- Que el Sr. Fiennes solo tiene inscrita a su favor en el Registro de la Propiedad |a parte de finca que se ubica en el término municipal de
Campanet, siendo dichainscripcién la que obra en el tomo 3981, libro 133 del Ayuntamiento de Campanet, folio 217, inscripcion 9, vigente
de dominio, del Registro de la Propiedad de Inca 2.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/165/5038

Que le fue denegada la inscripcion de la parte de la finca que radica en el término municipal de Pollenca por no constar inscrito € exceso de
—_cabidaque se declaré en €l citado titulo.

SEGUNDO.- Al escrito inicial, ademés de las referidas escrituras, acompafié |os documentos requeridos por al regla 2 del articulo 20 de la

il ey Hipotecaria y, entre ellos, una certificacion registral de dominio y descripcion de la finca, expedida por la Sra. Registradora de la

Propiedad de Inca n® 2 en fecha 16 de febrero de 2012, acreditativa de lainscripcidn de la parte de finca que radica en el termino municipal
%de Campanet, finca 4612, con IDUFIR n° 07022000111275.

[l

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

L

il BOIB
fw” 6 de novembre de 2012

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 29 - Sec. IV. - Pag. 5670

TERCERO.- En fecha 12 de abril de 2011 por la parte instante se present6 escrito en el que se acompafiaba sendos acuerdos del gerente
regional del catastro ambos de fecha 2 de marzo de 2011 en los que se acordaba inscribir a nombre del promoverte Sr. Fiennes tanto la
parcela 2 del poligono 10 de Campanet con referencia catastral 07012A010000020000BI y la parcela 18 del poligono 8 de Pollenga, con
referencia catastral 07042A008000180000SW.

CUARTO.- Admitida a tramite la solicitud presentada por Diligencia de Ordenacion 26 de julio de 2011 se acordd citar como.-persona de
quien procedian los bienes a Heritage Property Investmenrs limited; al propio instante del expediente Sr, Fiennes, como persona a cuyo
nombre se hallaban catastrados a Arrendamientos Turisticos Ameses S.L, Can Sion de les Coves S.L., Micorazén S.L., Don Pedro Rotger
Martorell y D. Miguel Servera Blanes, como duefios de las fincas colindantes y al Ministerio Fiscal, para que dentro del término de diez dias
pudieran comparecer en el expediente alegando |0 que a su derecho conviniera, acordandose asi mismo convocar a las personas ignoradas a
quienes pudiera perjudicar la inscripcion, por €l mismo termino y a los mismos fines, mediante edictos que se fijarian en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento y Juzgado y se publicarian en el Boletin Oficial IllesBalearsy en €l Diario de Mallorca

QUINTO.- Publicados los edictos y citadas |as personas expresadas en |a providencia de admision a tramite de las solicitud, en su domicilio
y por edictos dentro del término legal se personé Unicamente D. Pedro Rotger Martorell.

SEXTO.- Mediante escrito de fecha 17 de octubre de 2011 la parte promovente acredito la constitucion de hipoteca sobre la finca objeto de
expediente a favor de la entidad BARCLAY S BANK PLC e interesd su citacion por 10 dias de acuerdo con lareglatercera del articulo 201
delaLey Hipotecaria; que asi se hizo en fecha 20 de marzo de 2012 sin que dicha entidad haya comparecido en el expediente.

SEPTIMO.- Transcurrido el plazo de las citaciones y de la convocatoria se concedié a los interesados €l plazo de seis dias para la
proposicién de prueba, proponiéndose por € solicitante la siguiente: Documental por reproducida, testifical proponiendo los siguientes
testigos: D. Francisco Martin Lozano, Christofer Martin Cambell Carter,y Angel Mercé Caldes.

OCTAVO.- Admitidas las pruebas propuestas en el término de diez dias, concedido al efecto, se practicaron la prueba testifical admitida en
fecha 12 de junio de 2012 con €l resultado que obra en autos.

NOVENO.- Transcurrido €l término de practica de la prueba se acord6 oir €l Ministerio Fiscal y a los interesados sobre las pruebas
practicadas con el resultado que obra en autos por término de diez dias, informando el Ministerio Fiscal en fecha 19 de junio de 2012 que no
se opone alo solicitado por le promotor del expediente:

DECIMO.- En € presente expediente se han observado todas | as prescripciones legal es pertinentes.
PARTE DISPOSITIVA

Se declara acreditada y justificada la mayor cabida de la finca descrita en € antecedente de hecho primero de la presente resolucion -Finca
4612, inscrita @l Tomo 3981, libro 133, folio 218 de Campanet en el Registro de la Propiedad n° 2 de Inca- en treinta y dos hectareas,
diecisiete areas, noventay siete centiareas (321.797 mts2), coincidente con la parte de la misma que se ubica dentro del término municipal de
Pollenga, cuya descripcion consta en la escritura autorizada dia 5 de noviembre de 2010 por €l notario de Alcudia, D. Bartolomé Bibiloni
Guasp, con el n° 2.081 de protocolo y que esta catastrada como parcela 18 del poligono 8 del catastro de dicho termino municipal, sin que
haya condena en costas.

Firme que se la presente resolucion, librese testimonio de la misma para su inscripcion en los Registros de la Propiedad de Inca-2 y de
Pollenca.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de apelacion, que se interpondréa ante el Tribunal que haya dictado la resolucion que se impugne
dentro del plazo de veinte dias contados desde €l dia siguiente de la notificacion de aquélla.

Dicho recurso carecera de efectos suspensivos, sin que en ningin caso proceda actuar en sentido contrario a lo resuelto (articulo 456.2
L.EC).

Conforme alaD.A. DecimoquintadelalL.O.P.J., paralaadmisién del recurso se debera acreditar haber constituido, en la cuenta de depdsitos
y consignaciones de este érgano, un deposito de 50 euros, salvo que el recurrente sea: beneficiario de justicia gratuita, el Ministerio Fiscal, el
Estado, Comunidad Auténoma, entidad local u organismo auténomo dependiente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/165/5038

=—=EI depdsito debera constituirlo ingresando |a citada cantidad en el Datos de Organo Judicial en la cuenta de este expediente Datos de Organo
I ) icial indicando, en el campo "concepto” la indicacion "RecurSo" seguida del codigo "02 Civil-Apelacion”. Si el ingreso se hace mediante
transferencia bancaria deberd incluir, tras la cuenta referida, separados por un espacio la indicacion "recurso” seguida del codigo "02

%Civi |-Apelacion”

%En €l caso de que deba realizar otros pagos en la misma cuenta, debera verificar un ingreso por cada concepto, incluso si obedecen a otros
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recursos de la misma o distinta clase indicando, en este caso, en el campo observaciones la fecha de la resolucion recurrida con el formato
DD/MM/AAAA.

Asi lo acuerda, manday firma S.S* Doy fe.
EL/LA Datos de Magistrado / Juez / Secretario EL/LA SECRETARIO

Por el presente y en virtud de lo acordado en resolucion de esta fecha se notifica a las personas ignoradas a quienes pudiera perjudicar la
inscripcion solicitada.

En INCA, aveinticuatro de Octubre de dos mil doce.

El./LA SECRETARIO/A JUDICIAL.

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/165/5038
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