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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE MENORCA
18577 Publicacié de la normativa de la modificacio de les normes subsidiaries d'adaptacio al PTI, a l'ambit de

les zones turistiques. (Exp. 46 PGM 11802).

Complementant I’ anunci publicat en el BOIB n°. 126 de 28.08.2012, relatiu al’acord del Ple del Consell Insular de Menorca, de 8.8.2012, en
el qual sadopta I’acord d’aprovar definitivament la modificacié de les Normes Subsidiaries per adaptar-les al Pla Territorial Insular en
I'ambit de les zones turistiques de Sant Lluis, es publica a continuacié la normativa relativa a I’ esmentada modificacio, d' acord amb el que
estableix I'article 70.2 delaLlei 7/1985, de 2 d' abril, Reguladora de |as bases de régim local i resta de disposicions concordants.

Mag, 19 de setembre de 2012

President
Santiago Tadeo Florit

Normativa
Normes urbanistiques
index
Article 8. Desenvolupament del plangjament en sol urba
TITOL IV DIVISIO DEL TERRITORI | REGIM DEL SOL
Article 21. Determinaci6 de Zones Turistiques
TITOL VII REGULACIO D’USOS
Article 63. Régim d' usos del sol i les edificacions.
TITOL IX REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 75. Sectors urbans, urbanitzablesi ARTs
Article 76. Régim urbanistic del sol urba
Article 77. Programaci temporal dellicéncies turistiquesi residencials.
Article 80. Régim urbanistic de les arees de sdl urbanitzable de les zones turistiques
Article. 81bis Zones de Risc ales Zones Turistiques.
TITOL X REGIM URBANISTIC DEL SOL URBA | URBANITZABLE
CAPITOL VI. RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR.
ZONES TURISTIQUES

Article 124. Definicié i ambit

i\ rticle 125. Tipus d ordenaci o}

%Arti cle 126. Condicions dels solars

Article 127. Condicions d’ edificacié
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Article 128. Condicions d' altura

Article 129. Condicions d’ ocupacié i reculades
Article 130. Condicions d’ Us

Article 131. Condicions d’ ambient i estética
Article 132. Zona Binibeca Vell (REU*-1)
CAPITOL VII. RESIDENCIAL EXTENSIVA CONCENTRADA.
Article 133. Definicid i ambit

Article 134. Tipus d' ordenaci6

Article 135. Condicions dels solars

Article 136. Condicions d' edificacio

Article 137. Condicions d’ altura

Article 138. Condicions d’' ocupacié i reculades
Article 139. Condicions d’ Us

Article 140. Condicions d ambient i estética
CAPITOL VIII. HOTELERA | - 11.

Article 141. Definicié i ambit

Article 142. Tipus d’ ordenacié

Article 143. Condicions dels solars

Article 144. Condicions d' edificacio

Article 145. Condicions d’ atura

Article 146. Index d' Intensitat Turistica
Article 147. Condicions d’ ocupacié i reculades
Article 148 Condicions d' Gs

Article 150. Condicions d’ ambient i estética

CAPITOL I1X. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TURISTICA ESPECIAL.

Article 151. Definicié i ambit

Article 152. Zonificacio

Article 153. Condicions minimes de parcel-la

Article 154. Tipologia de les edificacions
Article 155. Condicions dels solarsi servituds delaLlei de costes
Article 156. Condicions d’ altura

Article 157. Condicions d’ ocupacié i reculada
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Article 158. Condicions d’ edificacio per anous habitatges i establiments hotelers
Article 159. Arees d’ edificaci6 continua

Article 160. Condicions d’ Us

Article 161. Condicions d’ambient i estética

CAPITOL X bis AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL.
Article 162. Definici6 de les Arees de Reconversio Territorial (ART)
Article 163. Determinacionsi directrius generals per ales ART
Article 164. ART de Biniancollet (sector 8)

Article 165. ART de Binibequer Nou

Article 166. ART de Binibéguer Nou Barranc

Article 167. ART de Son Ganxo

Article 168. ART de Cap d'en Font

Article 169. ART de Binissafuller

Article 170. Sector Urbanitzable de Cap d'en Font - Binissaftller
CAPITOL XIV. SERVEISD'INTERES PUBLIC | SOCIAL.
Article 260. Definicié i ambit (centres especials)

Article 261. Classificacio i usos dels distints serveisi equipaments
Article 262. Tipus d’ ordenaci6

Article 263. Condicions dels solars

Article 264. Condicions d' edificacio

Article 265. Condicions d’ altura

Article 266. Condicions d’ ocupacié i reculades

Article 267. Condicions d' Us

Article 268. Condicions d’ ambient i estética

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO TRANSITORIA 2a. Régim de Disconformitat
DISPOSICIO TRANSITORIA 3a. Habitatges Unifamiliars entre mitgeres
DISPOSICIO ADDICIONAL. Suficiénciad’ aigua

DISPOSICIO DEROGATORIA.

ABREVIATURES EMPRADES EN AQUEST DOCUMENT

DOT. Llei 6/1999, de 3 d' abril, de les Directrius d’ Ordenaci6 Territorial deles|lles Balearsi de mesures tributaries.

LEFO. Llei 8/1988, d'1 dejuny, d' edificisi instal -lacions fora d’ ordenacio.

LEN. Llel 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturalsi de regim urbanistic de les arees d'especial proteccio delesilles Balears.

LGT. Llel 2/1999 de 24 de marg, general turisticade lesllles Balears.
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LS07. Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.

LSR. Llei 6/1997, de 8 dejuliol, del sol rastic.

LS76. Text Refés delaLlei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana (1976)
LS92. Text RefésdelaLlei sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana (1992)
LOT. Llel 14/2000, de 21 de desembre, d’ ordenaci6 territorial

MUSR. Matrius d Us del Sol Rustic (PTI).

MOSR. Matriu d’ Ordenacio del Sol Rastic (DOT).

NS. Normes Subsidiaries.

PHIB. PlaHidrologic delesllles Baears.

PTI. PlaTerritoria Insular.

PDS. Pla Director Sectorial

AlA. Aread Interés agrari

Avaluacié d’ Impacte Ambiental

IMD. Intensitat Mitjana Diariade Transit

ANEI. Arees Naturals d’ Especia Interés

AANP. Arees d’ Alt Nivell de Proteccio

ANIT. Arees Naturals d’ Interés Territorial

La present normativa modifica aguells articles que afecten les zones turistiques i que no es varen incorporar a la proposta de modificacio
d'adaptacio a PTI dels nuclis tradicionals i €l sol rustic. Aquesta adaptacio de les zones turistiques es fa modificant total o parciament o
eliminant tots els articles compresos entre el 124 i el 227 que corresponen a les antigament denominades Arees de Costa i que varen quedar
exclosos de I’ anterior modificacio. A més d’ aquesta adaptaci6 de tots els articles entre el 124 i 227, la present normativa modifica de forma
parcial o total, afegeix o eliminaalguns articles puntuals, per tractar temes relacionats amb les zones turistiques.

Article 8. Desenvolupament del plangjament en sol urba

Sera necessariala préviaformacié de Plans especials en les arees en que expressament es prevegi

Sera obligatorialaformacié de Estudis de Detall quan aixi es prevegi en aquestes Normes

No obstant, en les restants arees de sl urba, es podran aprovar Plans Especials de Reforma Interior o Estudis de Detall

Els Plans Especials de Proteccid i Reforma Interior en els Arees de Biniancollai Alcalfar de gestié municipal i en procés de redaccié , podran
tramitar-se simultaniament amb les Normes Subsidiaries. Complimentaran les determinacions al's sistemes técnics (grafiats en el grup 1V)
amb les precisionsi caracteristiques del projecte d' urbanitzacio.

Els projectes d urbanitzacié de sol urba de I'ambit de les zones turistiques (Sectors 1,3,5,6,10,12) d'inventari d’ obres realitzades i de
complement d’ obres arealitzar d acord amb el grup de planols de la série SU-TUR, han de complir aixi mateix, pel que fa ala urbanitzacio,
les determinacions establertes pels plans parcials en I'article 17 d’ aquesta normativa i abastaran aquells sistemes técnic generals que se li
atribueixin en cada cas.

En I’ambit del sector urba es realitzaran projectes d’ obres ordinaris per a desenvolupament de les determinacions del present planejament

TITOL IV.- DIVISIO DEL TERRITORI | REGIM DEL SOL
Article 21. Determinaci6 de Zones Turistiques

So6n considerades Zones Turistiques els sols urbans i urbanitzables de costa que delimitats a les determinacions grafiques d' aguesta norma es
relacionen a continuacio:

a) Zona Turistica de Sant LIuis sud, integrada pels seglients nuclis:
- SaSivina de Baix

- Punta Prima

- Biniancolla

- Binibéguer Vell

- Binissafuller

- Son Ganxo

- CadaTorret

- Torret de Baix

- Binibequer Nou
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- Binissafuller platja
- Cap d'en Font

b) Zonaturisticade S Algar-Alcalfar. Integrada pels dos nuclis mencionats:

- S Algar
- Alcafar

TITOL VII.- REGULACIO D'USOS
Article 63. Régim d'usos del sol i les edificacions.

1. Grups d’'usos

A efectes del disposat en aquestes Normesi de les contingudes en els plans que les desenvolupin, els usos s agrupen segons els seglients:
1.- Usos publics. Son els referents ausos i serveis publics realitzats o en préstec per I' Administracio o per gestié dels particulars sobre béns
de domini public. Estant compresos €ls redlitzats per I’ Administracio en béns de propietat particular mitjancant lloguer o qualsevol altre titol

d’ ocupacio.

2.- Usos collectius.- Son €ls privats destinats a public o a's que s accedeix per la pertinéncia a una associacio, agrupacio, societat, club o
organitzacié similar o per |’ abonament d' una quota, preu o contraprestacié anal oga.
3.-Usos privats.- Son els que, no estant inclosos al’ apartat anterior, esrealitzen per particulars en béns de propietat privada.

2. Condicions d' Us:. classes

Els usos a considerar en el Terme Municipal es classifiquen en els seglients grups:

A-Residencial |-Habitatge

1-Unifamiliar

2-Plurifamiliar

I1-Col.lectiu

3-Comunitari

B-Productiu 11-Rural

4-Agricola

5-Ramader

6-Forestal

7-Cinegétic

8-Extractiu

IV-Industrial

9-Industries

10-Magatzems

11-Tallers

V-Turistic

12- Habitatge turistic

13-Hoteler

VI-Serveis (terciari)

14-Administratiu

15-Comercial

16-Aparcament d' automobils

17-Serveis de I’ automobil

C-Dotaciona V1I-Equipaments

18-Docent

19-Sanitari

20-Sociocultural

21-Esportiu

22-Salesde reuni6 i espectacles
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VIII-Especidsi 23-Protecci6 civil
de seguretat 24-Defensa
25-Presons
26-Cementiris
IX-Infraestructures 27-Serveis generals
28-Vidlsi estacions
X-Espaislliures 29-Egpaisliures

A-USRESIDENCIAL : EsI’Gs que correspon al’ allotjament permanent de persones i comprén dos usos globals: habitatge i col-lectiu.

|.- HABITATGE: Es|’Gsresidencial corresponent al’allotjament familiar. Es subdivideix en dos usos detallats:
1. Unifamiliar: Corresponent al’allotjament d’ una familia. Haura d’ estar situat en una parcel -laindependent amb accés exclusiu.
2. Plurifamiliar: Corresponent al’ allotjament de diverses families.

I1.- COL-LECTIU: Es |’ Gs residencial corresponent al’ allotjament comunitari de persones. Presenta un (s detallat:
3. Comunitari: Corresponent al’ allotjament permanent, de persones en régim de relacié comunal, com son residencies, asils, convents, etc.

B-US PRODUCTIU: Es el corresponent al’ obtencid, transformacio i enmagatzematge de matéries, i ala produccio de bénsi serveis.
Compren quatre usos globals: rural, industrial, turistic i serveis o terciari, que engloba altres usos detallats tal com es descriuen a continuacié:

I11-RURAL: Es subdivideix en cinc usos detallats:

4. Agricola: Correspon a totes aquelles activitats, relacionades amb la sembra, cura, recol-leccié i emmagatzematge provisiona de productes
vegetals cultivats, perd en cap cas |’ elaboracié de productes derivats.

La plantaci6 d’ especies ornamental's sense finalitat productiva no es considera Us agricola.

5. Ramader: Agrupa totes aquelles activitats relacionades amb la cria i aprofitament d’ espécies animals. No estan incloses les activitats i
instal -lacions destinades a la matanga i esquarterament d’animals, i transformacié dels seus productes que a tots els efectes son considerats
com aUsindustrial.

A I’ objecte d unamajor regulacio es distingiran dos usos ramaders:

a) Ramader Intensiu, éslacria, engreixament o manteniment d’ animals ainstal -lacions especials.

b) Ramader Extensiu, no suposa necessariament realitzacio d'instal-lacions, llevat de porxos per resguardar als animalsi, en el seu cas, sales
de munyiment, formatgeries o atresinherents al’ activitat.

No es considerara Us ramader la criai engreixament d' animals per consum familiar.

6. Forestal: Contempla totes aguelles actuacions destinades a I’ explotacid dels recursos de masses arbories i arbustives naturals o de les
repoblacions efectuades en aquest sentit.

7. Cinegétic: Reuneix les activitats amb |’ aprofitament dels animals salvatges del territori. No es consideraran Us cinegétic les instal -lacions
destinades ala cria, estanga, 0 alimentacio d’ especies destinades ala caga. A tots els efectes aguestes activitats s integraran dins I’ Us ramader
intensiu.

8. Extractiu: Compren les activitats destinades a |’ extraccio i distribuci6 dels recursos minerals del territori.

IV-INDUSTRIAL: Es subdivideix en tres usos detall ats:

9. Industries: Es |’ s corresponent alatransformacio de primeres matériesi elaboracio de productes.

10. Magatzems: Es |’ (s corresponent a diposit de conservacio.

11. Tallers: Corresponent ales activitats de reparacid i conservacié de maquinaria, einesi Utils, la producci6 artesanal i les arts plastiques.

V-TURISTIC: Es subdivideix en dos usos detallats:

12. Habitatge turistic de vacances. S entén per habitatge turistic de vacances, i segons la Llei 2/1999 General Turistica de les Illes Baears,
I" establiment unifamiliar dillat, en que es presti servel d'allotjament, amb un nimero limitat de places, que disposa, per estructurai serveis,
de les instal -lacions adequades per ala conservacio, I’ elaboracio i €l consum d’aliments dins |’ establiment, i que utilitzi les vies habituals de
__ comercialitzacio turistica o que ofereixi serveisturistics.

———13. Hoteler: Corresponent a |’ allotjament temporal de vianants o turistes tal com es regula a la Llei 2/1999 General Turistica de les Illes
Balears.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

|

ﬁVLSERVEls O TERCIARIS: Es subdivideix en quatre usos detallats:
14. Administratiu: Es e corresponent a les activitats de gestio, direccio, planificacid i projectes que es desenvolupin en oficines i despatxos
de professionals.
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15. Comercial: son les activitats aixi definides en I'article 1 del Pla director sectorial d’ equipaments comercials de les Illes Balears (Decret
217/1996, de 12 de desembre).

Es consideraran, aixi mateix, incloses en aguest grup la prestacio de serveis personals com perruqueria, bugaderia en regim d’ autoservel,
modista, funerariesi similars.

S exclou completament 1'Us de gran superficie comercial i, en general, dels establiments no especialitzats, en régim d'autoservei, de grans
dimensions, segons la normativa autonomica de comer¢ detallista.

En compliment del Pladirector sectorial d' equipaments comercials deles Illes Balearsi als efectes del previst al’article 17 s estableix com a
coeficient als efectes d’ obtenir la densitat comercial de nucli urba el coeficient de 3.5, e qual en termes de nombre maxim de m? de
superficie construida susceptible d' Us comercial, exclosa la superficie edificada de les grans superficies, seria € resultat de multiplicar dit
coeficient per la poblacid equivalent, definidaen €l mateix article.

16. Aparcament d’ automobils: Es |’ s corresponent al diposit o guarda d’ automobils.

No es consideraran inclosos en aquest Us €l's aparcaments obligatoris o voluntaris, Iligats al’ Us principal de I’ edificacio.

17. Serveis de I’ automobil: Es I’ (is corresponent a |’ assisténcia o servei directe dels automobils, com per exemple: neteja, greixatge, canvi
d oli, subministrament d’airei aiguai recarrega de bateries.

C-DOTACIONAL

VII-EQUIPAMENTS: S6n usos fonamentalment publics o col -lectius. Es subdivideixen en cinc usos detallats:

18. Docent: Es el corresponent a ensenyament en qualsevol dels seus graus o0 modalitats.

19. Sanitari-assistencial: Sanitari és e corresponent a tractament i allotjament de malalts. Es realitza als hospitals, sanatoris, cliniques,
dispensaris, consultoris, centres de salut, saunes, massatges, etc.

Assistencial és el que té com a finalitat I’ gjuda per part de I’administracié o les entitats a persones impedides, marginades o disminuides.
S'inclouen en aquest apartat lesllars, clubsi residencies de la tercera edat, les oficines d' assisténcia social, els dormitoris de transeiints, etc.
20. Sociocultural: Es el corresponent ales activitats relacionades amb la vida de relacié, associativa, religiosai cultural, com: clubs (exclosos
els esportius), associacions culturals, esglésies, centres parroquials, museus, biblioteques, sales de conferencies, d’ exposicions, etc.

21. Esportiu: Es el corresponent ala practica, ensenyament o exhibicié d’ esportsi exercicis de cultura fisica, de caracter pablic o privat, amb
0 sense espectadors. Com complexes esportius, pistes de tennis, gimnas, escoles de judo, etc. Es distingeixen dues subclasses:

a) Alslocals d'edificis que en cap cas podran estar situats sobre altres o altres locals destinats a I’ s d’ habitatges o qualsevol altres Us en que
sigui previsible la permanéncia de persones.

b) Espaisal’airelliure.

22. Salesdereunid i espectacles: Engloba en aquest Us €l's espectacles publics, les sales de reunio, las activitats recreativesi els establiments
publics que a continuacié es detallen:

a) S entendra per espectacles publics els locals o espais d’ assistencia publica, com teatres, cinemes, teleclubs, sales d'exhibicio pablica de
material audiovisual, concerts, circsi folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulantsi similars.

b) S entendran per sales de reunio6 els locals o espais d' assistencia publica, tal com els casinos de joc, sales de “hingo”, tomboles, salons
recreatiusi d atzar, i similars.

c) S'entendra per activitats recreatives les atraccions i casetes de fira, els parcs d'atraccions, parcs zoologics, safaris, manifestacions
folkloriques, sales de festa de joventut, discotequesi sales de ball, sales de festa amb espectacles, autoritzacions d’ atraccions.

d) S entendran per establiments publics els restaurants, cafeési cafeteries, barsi cafés cantants, cafés teatre, “tablaos flamencos” i similars.

VIII-ESPECIALS | DE SEGURETAT: Sén usos de servei public exercits per I’ Administracio. Es subdivideixen en quatre usos detallats:
23. Protecci6 Civil

24. Defensa

25.-Presons

26. Cementiris

IX-INFRAESTRUCTURES: S6n usos exercits per I’ Administracié o per societats privades controlades per la mateixa en relacié amb els
sistemes infraestructurals. Es subdivideixen en dos usos detallats.

27. Serveis generals: Es|’ Us corresponent ala creacio, manteniment i explotacio de xarxes, centres de produccid i emmagatzematge per a

a) Subministrament de fluids (aigua)

b) Subministrament d’ energia (electricitat)

¢) Evacuaci6 de fluids (fecals o pluja)

d) Comunicacio (teléfon, senyals de so 0 imatges, telex, etc.)

€) Netgja

f) Recollidai tractament de fems

g) Subministrament de carburantsi combustibles

28. Vidsi estacions: Es |’ Us relacionat amb lacirculacié i e transport terrestre. S'inclouen en aguest Us els espais plblics en la xarxa viaria
destinats a diposit temporal de vehicles, aixi com les estacions de carregai descarrega de mercaderiesi persones.

X-ESPAISLLIURES:

i
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29. Es el corresponent a activitats d’ esbarjo a zones sense edificar, condicionades segons les caracteristiques de cada una i, en general, amb
una part majoritaria de la seva superficie arbrada o amb vegetacié. S admetra que en una part, mai predominant, de la seva superficie es
puguin desenvolupar activitats culturals o esportives al’aire lliure.

Les edificacions hauran de quedar limitades al servei del’ activitat general: petits quioscs o vestidors.

Aquest Us es realitza a espais com parcs forestal's, parcs urbans, parcs de barri 0 sector, jardins o espais de jocs infantils.

3. Modes

Als efectes d’ aquestes NS i desenvolupant els articles anteriors, els usos per la sevaidoneitat es divideixen en:
1. Permesos: Son els que estan admesos expressament en aquestes NS a cada Qualificacié Urbanistica.
2. Prohibits: S6n aquells que ho estan expressament per aquestes NS a cada Qualificacié Urbanistica.

4. Situacions

Les situacions possibles que hi podra haver al’ emplagament dels serveis son:

A: Alspisos d' edifici aie al’ activitat.

B. A lesplantesinferiors d' edifici alie al’ activitat

C. A I'edifici exclusiu de I’ activitat adossat a altres aliens

D. A I'edifici exclusiu de I’ activitat aillat d’ altres aliens.

A les zones turistiques, la tipologia habitatge unifamiliar aillat, s'entendra en els termes exposats a |’ apartat 8 de “tipologia d’ habitatges
unifamiliars a zones turistiques’ d’ aquest mateix article.

E. A I’edifici exclusiu de |’ activitat al corresponent poligon de serveis o en sol no urbanitzable.

5. Categoriesi valors maxims per al’ Us industrial (1V)

Categoriade laindUstria:

1. Sense molésties per altres usos.
2. Compatible amb altres usos.

3. Incomoda contigua a altres usos.
4. Incompatible amb altres usos.

Valors maxims de: Potencia (C.V.)
Superficie (m?)

Nivell de soroll en decibels (Db)

[e 0]

A

0

™

< | categoria de |

N aieoria  de - fa Grau derelacio

‘—| Industria

o

AN

3 A B c D
Lo

EL 1. Poténcia Y5 5

S | Superficie 50 150 Prohibida Prohibida
o

'g Nivell de soroll 40 40

(O]

g 2. Poténcia 10 10

2 | superficie Prohibida | 400 600 Prohibida
(&)

§ Nivell de soroll 50 50

=< | 3. Poténcia 15 25
j=3

€ | supeficie Prohibida | Prohibida 1000 1500
— Nivell de soroll 55 55
-LE 4. Poténcia >25
5% 1 Superficie Prohibida Prohibida Prohibida >1500
% Nivell de soroll >55
[
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6. Establiments hotelers

1. A les Zones Turistiques els establiments hotelers comprenen exclusivament els seglients grups :

* L’hotel que és aquell establiment que presta serveis turistics d'allotjament i de menjador, amb o sense serveis complementaris, que, per
estructura, no disposa de les instal -lacions adequades per al’elaboracid i el consum d’ aliments dins de la unitat d'allotjament i,

* L'hotel apartament, que és aquell establiment que, a més de prestar serveis turistics d'alotjament i de menjador amb o sense serveis
complementaris, disposa, per estructurai serveis, de les instal -lacions adequades per ala conservacio, I’ elaboracio i el consum d’aliments en
totes o algunes de les unitats d’ allotjament.

Els establiments hotelers, a les zones turistiques, a més de la regulacié especifica que s estableixi en cada qualificacio, han de complir els
criteris seguents:

* Categories d'establiment d'alotjament admissibles: exclusivament 4 i 5 estrelles.

* Acreditacio de I’ assignacio prévia de places turistiques d’ acord amb el que estableixen els articles 40, 42, 43 i 44 del PTI.

* No superaci6 del nombre de 450 places per establiment hoteler.

* Compliment d'una ratio turistica d'un minim de 60 m? per placa per ales primeres 150 places, d'un minim de 75 m? per placa per ales 150
places seglients, i de 100 m? en endavant fins aaconseguir un maxim de 450 places per establiment hoteler.

* Dotaci6 d'equipaments complementaris:

a) Construcci6 d'una/unes piscinales a l'aire lliure, per ales quals s estableixen com a parametres minims una lamina d'aigua d'1,2 metres
quadrats per plaga (computant només les primeres 225 places) i una superficie minimade 70 metres quadrats.

b) Disposici6é d'una piscina climatitzada de 30 metres quadrats de superficie com a minim.

¢) Dotaci6 amb pistes esportives amb uns parametres minims de 3 metres quadrats per cada placa.

d) Disposici6 d'aparcament amb un minim d'1 plaga per cada deu places d’ allotjament (Decret 60/1989).

€) Construccié d'andanes situades dins €l recinte de la parcel-la o del solar, aptes per resoldre I'arribada i recepcié d’ amenys dos autocars i
dos turismes simultanis, de manera que quedin resolts €l transit intern i la seva connexié amb laxarxa viaria publica.

f) Disposici6 delocal destinat al diposit de contenidors per alarecollida selectiva de residus.

g) Disposici6 de zones enjardinades per a gaudi dels visitants de I'allotjament turistic de 8 metres per placa d’ alotjament, les quals poden ser
compatibles amb I’ Us esportiu sense edificacio.

h) Dotacié amb sala de reunions i convencions de superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’ establiments hotelers amb
capacitat d’ allotjament superior a 150 places i, en el cas d’ establiments hotelers amb capacitat d’ allotjament no superior a 150 places, amb
salade reunionsi convencions de superficie minimaarad d’ 1’2 metres quadrats per plaga.

i) Instal -laci6 de serveis de telecomunicacionsi connexid a Internet.

2. Al Nucli Tradicional de Sant LIuis|’ Us hoteler eslimita ales modalitats d’ hotel de ciutat i turisme d'interior.

a) S'entén per hotel de ciutat, aquells establiments d' allotjament hoteler que havent-se d’ ubicar dins |’ ambit dels nuclis tradicionals s ajusten
ales seglients condicions:
* Categoriade 4 0 5 estrelles.
* Romandre obert a public durant un periode minim d'11 mesos al'any.
* No superar del nombre maxim de 250 places per establiment hoteler.
* Estar dotat dels equipaments complementaris segiients:
- Disposici6é d'aparcament suficient destinat a I'Us exclusiu dels clients, amb una previsié d'1 placa d’aparcament per cada 10 places
d alotjament.
- Disposici6 d'una piscina climatitzada de superficie minima de 30 metres quadrats.
- Disposici6 de local destinat al diposit de contenidors per alarecollida selectiva de residus.
- Disposici6 d’una salade reunions i convencions d' una superficie minima de 150 metres quadrats, quan es tracti d’ establiments hotelers amb
capacitat d’ allotjament superior a 150 placesi, en el cas d’ establiments hotelers amb capacitat d’ allotjament no superior a 150 places, d’una
salade reunionsi convencions de superficie minimaarad d' 1’2 metres quadrats per placa.

- Instal lacio de serveis de telecomunicacions i connexi6 a | nternet.

A aguest tipus d' establiments no els son aplicables les determinacions relatives a la ratio ni les condicions d’ edificaci6 vigents per als
establiments hotelers de les zones turistiques; essent substituides per aquelles que resultin de |’ aplicacié d’ aquestes normes.

b) S'entén per turisme d'interior, aguells establiments d' allotjament hoteler que, havent-se d'ubicar as nucli tradicional de Sant Lluis,
s'gjustin en laseva projeccid i execucid ales exigenciesi els requisits definits en el Decret 62/1995, de 2 dejuny.

3. Els establiments hotelers de les zones turistiques i els hotels de ciutat han de complir els parametres ambiental s segiients:
- Realitzacio de lajardineria per mitja de plantes autoctones.
- Implantaci6 de sistemes de recircul acio d'aiglies grises
- Recollidai emmagatzematge d'aiglies pluvials per destinar-les aregar lajardineria
- Implantaci6 de sistemes d'estalvi d'aigua.
- Implantaci6 de sistemes de regatge de baix consum.

I | %ﬁﬁﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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- Implantaci6 d'energia solar termica per al'aigua calenta sanitaria.

- Recollida selectiva de residus en 5 fraccions: vidre, paper/cartrd, envasos lleugers, matéria organiques i restes.
- Recollida de residus perillosos per gestors autoritzats.

-Implantacié de mesures de minimitzaci6 de residus.

7. Condicions de les edificacions

Les condicions genériques de les edificacions a tots els sols urbans i urbanitzables del terme son les que s estableixen a continuacio, tot i aixo
aquestes condicions poden ser regul ades especificament a algunes de les qualificacions:

A. Plantabaixa

Als habitatges unifamiliars dllats s entén com a planta baixa aquella que tingui el seu paviment situat entre 0,60 metres per sobre o per sota
delarasant natural del terreny, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponguin alaparcel-la. Si existis més d’ unaamb
agquestes condicions, s agafaracom atal lade posicié inferior.

En casos excepcionals, degut a la topografia i quan aquesta norma sigui d’impossible compliment, es redactara un estudi de detall que
justificaralaimpossibilitat de complir aquest parametre.

L’aturalliure interior de la planta baixa, en €l cas de forjats plans, serade 2,80 m com amaxim; si € forjat ésinclinat, I’ alturainterior en e
punt més alt, no superara els 4,00 m, i la pendent haura d’ estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

B. Planta Pis
Sbn totes aquelles plantes situades per sobre de |a planta baixa.

Lasevaalturalliureinterior, en el cas de forjats plans, serade 2,60 m com amaxim, si el forjat ésinclinat, I’ aturainterior en el punt més alt,
no superara els 3,80 m, i lapendent haura d’ estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

C. Sotefranis

Es defineixen com a soterranis totes aquelles plantes que es situin per sota de la planta baixa. Admetent-se un Unic accés directe des de
I’ exterior.

A les plantes soterranis no estan permes els usos habitables.

Els usos permesos son exclusivament el de garatge, emmagatzematge de materials en diposits homologats i espais per a installacions
d'infrastructures de I’ edifici.

A edificacions aillades no es permeten excavacions perimetrals (patis o talussos) per aventilacio i il-luminacié i € perimetre del soterrani no
sobrepassara |’ envoltant de I’ edificacié en planta baixa.

A edificacions entre mitgeresi per a Us exclusiu de garatge, es permetra edificar el 100% de la parcel la, no podent sobresortir més de 60 cm
sobre larasant de lavoraviaalaviapuablica.

L’ altura maxima per a qualsevol planta soterrani sera de 2,40 m, o aquella que exigeixi atra norma de rang superior a la municipal o
normativa técnica d’ obligat compliment al respecte.

D. Alturade les edificacions

Per a edificacions d'una sola planta (soterrani + planta baixa) I'altura maxima haura d' estar per sota d’un pla virtual paral-lel a terreny
natural situat 25,00 m d' altura.

Per a edificacions de dues plantes (soterrani + planta baixa + planta pis) I’ altura maxima haura d’ estar per sota d’'un pla virtual para-lel a
terreny natural situat a 7,00 m d'atura

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

=—Per aedificacions de tres plantes (soterrani + planta baixa + dues planta pis) I’ atura maxima haura d’ estar per sota d’un plavirtual paral-lel a
-terreny natural situat 9,50 m d’altura.

ﬁLes pendents de les cobertes inclinades seran com a minim del 15% i com a maxim de 25%, perd sempre es situaran per sota de les atures
maximes expressades als paragrafs anteriors.
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En casos indicats per atres articles de lanormativa s’ haura d' aplicar I’ establert als mateixos.
E. Teulades

Les teulades a les zones residencials dels nuclis tradicionals hauran de tenir una longitud minima de 4 m des de lafagana del carrer i de 3 m
des de lafacana posterior.

E. Altres edificacions auxiliars

Les edificacions prefabricades i auxiliars hauran de complir les mateixes consideracions normatives que les edificacions d obra

Les casetes auxiliars sempre hauran de complir les reculades establ ertes a cada qualificacid, es poden col -locar casetes desmuntables de finsa
4 m? deplantai 1,50 m d' altura sense que computi com a edificabilitat i hauran de ser de fustai de colors naturals o blanc; en cas de superar
alguns d' aquests dos parametres la superficie de la caseta computai consumeix edificabilitat de la parcel -la, haura de ser d'obrai complir la
normativa regular.

En cap cas podran adossar-se construccions auxiliars ala mitgera posterior de la parcel -la.

Les barbacoes tindran una de les seves cares adherida a la fagana posterior de la construccié principal de |” habitatge, tindran campanai la
seva xemeneia haura de sobresortir 1 m com a minim per sobre del carener de la teulada propi o dels veins (si aguests tenen un carener més
alt), 0 1,80 m s lateulada es planai amb €l mateix criteri de veinatge que amb les inclinades. Aquestes indicacions son d'aplicacié per ales
qualificacions de Casc Antic, i larestadel nucli urba de Sant LIuis amb habitatges adossats o contigus, per alaresta de casos s han d aplicar
les condicions descrites als seus respectius articles.

G. Elements exteriors tecnologics o d'infraestructures

Els aparells d’intercanvi de calor, les antenes de recepcid o emissio de senyals radioel éctriques, de televisio, radio, telefonia i, en general,
qualsevol element tecnol dgic assimilable, hauran de situar-se obligatoriament en e punt de I’ edifici o parcel-la on suposi un menor impacte
visual per a I’entorn i sempre alla on sigui menys visible des dels espais publics. A aquests efectes, sera lloc preferent la coberta de
I’edificaciO, excepte si es demostra la impossihilitat fisica d ubicar-la a la mateixa, quedant expressament prohibida la instal-lacio de
qualsevol d aguests elements en les faganes que donen alavia pablica

Queda expressament prohibida la ubicacio en edificacions d’ aparells que pugin afectar ala salut dels éssersvius.

Els elements per al condicionament d' aire, calefaccid o refrigeracio, o d' altres similars, no podran ser visibles en el's paraments exteriors de
les faganes que donin alavia publica. Els desguassos d’ aquestes instal -lacions hauran de ser conduits cap al’interior de I’ edificacid i mai cap
alaviapublica, on no es podran evacuar en cap cas.

Tots agquests elements hauran de complir amb la normativa de recul ades especifica de cada qualificacio.

Per alainstallaci6 de plagues solars i aparells d aire condicionat s haura de demanar Ilicéncia amb un croquis que especifiqui la localitzacio,
el resultat final i el seu impacte visual i ambiental; a més del projecte necessari si aixi esta establert a qualsevol normativa técnica o de rang
superior. Les plaques solars o atres elements tecnol 0gics que afecten al’ exterior de I’ edifici no podran col locar-se sobre les teulades a nucli
urbd, llogarets i nuclis rurals. A altres casos no s han de veure des de la via plblica. En cas de no trobar altre emplacament alternatiu s’ ha
d optar per altra solucio tecnoldgica que no afecti al’ entorn circumdant.

H. Modificacions del terreny natural deles parcel-les

Queda prohibit modificar la topografia natural del terreny amb terraplens i rebliments, per tal de elevar-la per damunt del carrer i/o del
terreny natural de les parcel les veines.

Les excavacions per arebaixar € terreny només estan permeses per al’ accés directe dels soterranis.

S admeten els rebliments amb terra per a enjardinaments, sempre que €l resultat final no sobrepassi un nivell acabat maxim de 30 cm per
sobre del nivell natural del terreny.

1. Pendents elevades

S’ entenen per pendents pronunciades del terreny totes aquelles que de mitjana siguin superiors al 30%.

No es podra edificar en cap terreny que tingui una pendent mitjanaigual o superior al 100 %.

I | %ﬁﬁﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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J. Parets de tancament als nuclis tradicionals

Els murs de tancament de parcel -lesi medianeres es regiran per les seglients altures:
- Casc Urba: Alturamaxima 2,31 m (corresponents al’ alturatradicional de “7 cantons’.
- Llogarets: Esregirapel mateix criteri definit per al sol rastic.

Les parets de tancament d aquelles parcel -les situades en terrenys amb pendent superior a 8%, es podran resoldre mitjantcant I’ execucio
d'intervals escal onats, no podent sobrepassar en € seu punt més at I’ alturamaxima d’ 1,30 m ala zona de referencia.

Totes les parcel -les que estiguin edificades han de tancar totes les seves mitgeres tant amb la via pablica com amb €els veinats.

Les parcel-les buides on es pugui detectar algun perjudici o perill, s'hauran de tancar amb tanques per tal d evitar qualsevol accés a les
mateixes.

8. Tipologia d' habitatges unifamiliars a zones turistiques

Sentén per habitatge unifamiliar dillat, a Zones Turistiques aquella tipologia en qué la parcel -la es destina a la construcci6 d'un sol habitatge
amb separaci6 de totes les faganes dels limits laterals. No obstant aix0, es considera compres en 1'Us d’ habitatge unifamiliar aillat el conjunt
residencial que, fins i tot en una Unica parcel-la de dimensions suficients, diferencii les superficies destinades a servir de suport als
corresponents habitatges unifamiliars, de manera que quedi justificat que cada una d' aquestes superficies respecta les dimensions exigibles

per alaconstruccio d’ habitatge unifamiliar i 1a separacio alatotditat dels limitsideals d’ aquest.

TITOL 1X.- REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 75. Sectors urbans, urbanitzablesi ARTs

Als efectes de les presents Normes al sol urbai urbanitzable dels nuclis tradicionals es distingeixen i delimiten els segiients sectors, com es
reflecteix ala cartografia adjunta a aquestes NS.

1. Nuclis Tradicionals

Sector-1 Sant Lluis (Nucli Tradiciona A)
Sector-I1 s Ullastrar (Nucli Tradiciona B)
Sector-11 Torret (Nucli Tradicional B)

Sector-1V Pou Nou (Nucli Tradicional B)

Sector V Es Consei (Nucli Tradicional B)

Sector VI Poligon Industrial (Nucli Tradicional A)

2. Zones Turistiques

a) Sant Lluis sud, integrada pels segiients nuclis:
Sector-1 Cap d’ en Font

Sector-2 Cap d’en Font-Cala Binissafuller (ART)
Sector-3 Cala Binissaftller

Sector-4 Binissafuller (ART)

Sector-5 Binibequer Vell

Sector-6 Binibéguer Nou-Cala Torret

Sector-7 Torret de Baix

Sector-8 Biniancollet

Sector-9 Cala Biniancolla

—— Sector-10 Son Ganxo-Son Remei

i Sector-12 Punta Prima

Sector-13 sa Sivina de Baix

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

W
% b) S Algar-Alcalfar, integrada pels segiients nuclis:
Sector-14 Cala Alcalfar

m Sector-15 s'Algar
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Article 76. Régim urbanistic del sol urba
1. Qualificacions comunes atotes |les zones

Aquestes qualificacions es troben aNuclis Tradicionals i Zones Turistiques:
1.- Serveisd' Interés piblic i socia
2.- Espais Lliures Publics

2. Nucli tradicional (A)

S estableixen les seguents qualificacions:
1.- Residencial Casc Antic

2.- Residencia IntensivaBaixa 1

3.- Residencid Intensiva Baixa 2

4.- Residencial ExtensivaBaixa 1

5.- Industrial i de Serveis. Intensiva

6.- Industrial i de Serveis. Extensiva

7.- Residencial extensiva protegida

3. Nuclistradicionas (B)

S estableix una Unica qualificacié per atots elsllogarets considerats nucli tradicional B:
1.- Residencial extensiva protegida

4. Zones turistiques

S estableixen |les segiients qualificacions:

1.- Residencia extensivaunifamiliar

2.- Residencial extensiva concentrada

3.- Hoteleral-I1

4.- Residencial unifamiliar turistica especial.

Article 77. Programacio temporal de Ilicéncies turistiquesi residencials.

1. A les zones turistiques, les llicéncies urbanistiques que autoritzin places d'alotjament d’ Us residencial o turistic en habitatges unifamiliars
aillats -tant si son de nova construccié, com derivades de canvi de I'Us d'edificacions existents- han de respectar, a més de les altres
limitacions que puguin venir imposades per disposicions autonomiques de caracter general, les regles seglients:

a) No es poden atorgar sense acreditar la propietat o el dret suficient sobre els terrenys necessaris en tot cas.

b) Cada any natural només es poden autoritzar 141 places d'alotjament, en el conjunt de les zones turistiques del municipi i mitjancant
Ilicencia urbanistica.

2. Les llicencies urbanistiques que autoritzin places d'allotjament per a Us hoteler, bé de nova construccié, ampliacié i/o reforma, o bé
derivades de canvi de I'Gs d'edificacions existents, han de respectar les diverses limitacions que poguessin venir imposades per disposicions
autonomiques de caracter general, i no es poden atorgar, en cap cas, sense acreditar que €l Consell Insular, d’acord amb €l [imit maxim
insular establert pel PTI, hagi concedit la prévia assignacié de places d' acord amb els articles 40, 42 , 43 i 44 del PTI.

3. No computaran als efectes del nombre maxim de places d'all otjament que S estableix per als usos dels nimeros anteriors:
a) Les places d'allotjament hoteler que resultin de la conversié d'apartaments en establiments hotelers o en hotel-apartaments.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

Laconversio aque esrefereix el paragraf anterior sera aplicable:

i) al's establiments d'apartaments turistics autoritzats i

_____ii) as establiments d'apartaments que, mancats d'autoritzacid turistica, comptin amb la plena cobertura de llicéncia municipal d'obres

= atorgada abans que entrés en vigor Platerritorial insular. En qualsevol cas sera preceptiu que en |’ esmentada conversio es compleixin tots els
requisits de la normativa aplicable als establiments hotelers, excepte el relatiu ala ratio turistica quan la conversié impliqui disminucio del

%ﬁnombre de places preexistents en almenys un 30%.

Per calcular aquest Ultim percentatge de reducci6 de places es computaran les preexistents de la manera segiient:
%i) en el cas d'establiments sense autoritzacio turistica: les places es computaran d’ acord amb els criteris que utilitza la Conselleria de Turisme

[
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al’horadelaprévia assignacio de places, i
ii) en el cas d'establiments amb autoritzacié turistica: €l nombre de places assenyalades en |a corresponent Ilicéncia d'obertura o corresponent
inscripcio en € registre.

b) Les places d'allotjament turistic que resultin de la conversié d’ habitatge residencial en habitatge turistic de vacances, sempre que s adaptin
a les determinacions establertes en aquestes Normes per a les zones turistiques. La conversié sentén referida tant a aquells habitatges que es
trobessin en explotacié de forma irregular en e moment d'entrada en vigor del Pla territorial insular com a aquells altres efectivament
destinats al's residencial.

c) Les places que resultin de la reforma o la rehabilitacio d'edificacions, sempre que aquestes no impliquin un augment de les places
d'allotjament. L'excés sobre les places d'all otjament existents préviament computara com a places d'allotjament noves.

d) Les places corresponents a la construccio, rehabilitacio, reforma o ampliacid de residéncies de caracter comunitari que es destinin aalotjar
determinats col-lectius en régim de convivencia, com ara col-legis mgjors, residencies universitaries, escolars o de la tercera edat,
allotjaments especials.

€) Les places resultants de nova construccié d'una edificacid existent que sigui objecte de demolici6, sempre que no excedeixin de les
preexistents. L’ excés sobre |es places d’ allotjament preexistents computara com de places noves, llevat que:

- Laparcella o les parcel -les sobre les quals es facin |es obres de construcci6, reforma o ampliacié es trobin dins d'una area de reconversio
territorial delimitada en una zonaturistica.

- Els edificis que se substitueixin estiguin subjectes a indicaci6 de la procedéncia de la seva demolici6 per rad del seu impacte ambiental o
paisatgistic o, si escau, de la sevainadequaci6 al'estratégiaterritorial o urbanisticarecollidaen el plangjament urbanistic.

f) Les places d'alotjament que resultin de la rehabilitacio, reforma o modernitzacio de places ja construides a |’ entrada en vigor del Pla
territorial insular i que compleixin plenament les determinacions establ ertes en aquestes Normes per a les zones turistiques.

g) Les places resultants de reformes, rehabilitacié o ampliacié d’ establiments hotelers ubicats en nuclis tradicionalsi en € medi rural, que es
redlitzin per millorar laqualitat de |’ ofertade lainstal -laci6 existent.

4. Latramitacio i resolucio per part de I’ Ajuntament de les sol-licituds de Ilicencia urbanistica per a la realitzacio de tota classe d'obres de
construccié o edificacio de les quals resultin places d'alotjament d’Us residencial o turistic en habitatges unifamiliars dillats, a les zones
turistiques, s han d’ gjustar ales regles segiients:

a) Lesllicencies s han de tramitar i resoldre pel procediment legalment aplicable, i quan correspongui s han d’ atorgar a compte de:

* | es places d'allotjament susceptibles de ser autoritzades durant I'any en que es presenti la sol-licitud, si encara hi queden places disponibles
de les corresponents al’ esmentat any.

* Les places d'allotjament susceptibles de ser autoritzades dins els tres anys segiients a de presentacio de la sol-licitud, en un altre cas. Les
Ilicencies referides a aquestes places sentendran atorgades sota la condicio legal que la seva eficacia, pel que fa al’inici de les obres
autoritzades, queda diferida al primer dia del primer dels tres anys segiients en qué hi hagi nombre suficient de places disponibles; condicié
que s hade fer constar expressament en lallicéncia corresponent.

b) L’Ajuntament dura un registre public de les llicéncies atorgades i de les places d'allotjament que aquestes suposin. Mensualment sera
publicada, almenys en el tauler d'anuncis de la corporacio, la relacio de llicencies i de places atorgades, juntament amb el Iimit anual
municipal corresponent.

5. Latramitacié i resolucié per part de I’ Ajuntament de les sol-licituds de Ilicéncia urbanistica per a la realitzacié de tota classe d'obres de
construccié o edificacio de les quals resultin places d'alotjament per a Us hoteler s'han de tramitar i resoldre pel procediment legalment
aplicable i, quan escaigui, shan d’ atorgar en tot cas sota la condicio legal que la seva eficacia, pel que faal’inici de les obres autoritzades,
queda diferida a primer dia del primer any a qué siguin imputables, d’'acord amb el que estableixi la corresponent prévia assignacio de
places, segons I’ article 63.6 d’ aquestes normes, almenys el 25% del total de les places autoritzades. Aquesta condicié s ha de fer constar
expressament en lallicéncia corresponent.

Article 80. Régim urbanistic de les arees de sol urbanitzable de les zones turistiques
1. Les qualificacions son les mateixes que les establertes al’ article de sol urba

2. Elsterrenys classificats com a sol urbanitzable corresponen al's seglients sectors:
Sector-2 Cap d'en Font-Binissafller.
Sector-4 Binissafuller.

3. L’ ordenacié d’ aquests sectors es redlitza a través de Plans Parcials.

I | %ﬁﬁﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
o
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Article. 81bis Zones de Risc ales Zones Turistiques.

1. A les parcel -les situades a les zones grafiades als planols de la serie SU com arees de riscs d’ esllavissament de grau alt , s exigira per tota
activitat que generi moviment de terres, la presentacio d'un estudi geomorfologic de detall per determinar els riscs reals d'esllavisades i
erosio.

2. A les parcel -les situades a les zones grafiades als planols de la série SU com arees de risc d’ esllavissament de grau mitja, S exigira per tota
activitat que generi moviment de terres, la presentacio d’ un informe geomorfol dgic senzill, on s hi plasmaran les impressions d'un técnic en
lamateriai les seves conclusions respecte al’ existencia d’ esquerdes, etc.

TITOL X.- REGIM URBANISTIC DEL SOL URBA | URBANITZABLE
CAPITOL VI. RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR.

ZONES TURISTIQUES

Article 124. Definicié i ambit

Sentenen per Area Residencial Extensiva Unifamiliar de les Zones Turistiques, els sectors corresponents a ambits residencials
d’ urbanitzaci6 existents o de nova creaci6 seguint normes urbanistiques apropiades per I’ Us d’ habitatge temporal o de segon habitatge, en els
quals s han adoptat ordenacions caracteristiques de edificacié unifamiliar aillada amb espais lliures a voltant de caracter privat, permetent
per tant Unicament un habitatge dillat per solar.

Compreén aguells terrenys grafiats com atal ala cartografia adjunta amb clau REU.
Article 125. Tipus d’ ordenaci6

Correspon a ambits residencials existents o de nova creacio, seguint normes urbanistiques amb edificacié unifamiliar aillada rodejada
d espais Iliures privats, normalment enjardinats.

Es considera |’ amplada minima de carrers aptes pel transit de 10 m.

No obstant aix0, sempre seran admesos les actuals amplades de carrers existents al's trams edificats o al's plangjaments aprovats, si tinguessin
dimensions més reduides.

Per les distintes subzones en els casos especials de condicions topografiques adverses i ramals secundaris, es podra autoritzar fins a una
amplada minima de 8 metres.

Article 126. Condicions dels solars

Es fixen |les seglients condicions minimes:

Superficie Dimensions fagana/fons

1.000 m2 15/15

En aguests solars es fixal’ index d'intensitat d’ s residencia i turistic de 1/1.000

S admetran solars de dimensions més reduides en el's seglients suposits.

* Quan els solars escripturats siguin anteriors a la data d’ aprovacio del PTI, s admetran parcel -les inferiors a 600 m2.

* Quan €ls solars escripturats siguin anteriors a la data d’ aprovaci6 definitiva de les presents NS i posteriors ala data d’ aprovaci6 del PTI, 25
d abril de 2003, s admetran parcel -les inferiors a 1000 m? i superiors a 600 m2.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

En aguests casos esfixal’ index d'intensitat d’' us residencial i turistic en 1/ parcel -la existent.

Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles no admetent-se vinclades, estrangulaments ni angles entre faganesi mitgeres
—laterasinferiors a 65°. En aquests casos seran necessaries les oportunes permutes, ano ésser per impediment d’ edificacions contigues.

Les arees que han de quedar inedificables com a conseqliencia de les limitacions d' ocupacio per I’ edificacié, seran destinades primordial ment
%ajardins privats i en un percentatge minim del 40% respecte de I’ area del solar. Aquests jardins hauran de ser elaborats amb espécies
vegetals autoctones i de baix requeriment hidric i respectant a maxim els exemplars de vegetacié existent. A les zones amb vegetacio
%natural especialment |es ocupades per habitats d' interés comunitari, s evitaral’ ateracio d' aguesta en €l's enjardinaments.
I
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La parcel-lacié d’un area sempre en les condicions de parcel la minima definida en el present article precisara la redaccié i tramitacié d’'un
projecte de parcel -lacio.

Aquells solars afectats per les servituds de transit i proteccié de costes, estaran al disposat als articles 24, 25, 27, 28, 30 i 44.6 de laLlei
22/1988, de 28 dejuliol, de Costesii els corresponents del seu Reglament. Aixi mateix, les obresi instal -lacions existents a |’ entrada en vigor
de la Llei de Costes situades en el domini public maritim-terrestre i servitud de proteccio estaran a I’ establert a la Disposicio Transitoria
Quartadelallei de Costes.

Article 127. Condicions d’ edificacio
El coeficient maxim d edificabilitat neta sera de 0,25 m2/m2.

A les parcel-les inferiors a 500 m? de superficie, existents amb anterioritat a I’ entrada en vigor del PTI (17 de maig de 2003), s admetra
I"edificacié d’un habitatge de superficie maxima construida de 110 m?, respectant en tot cas els parametres d'altura i reculades comuns a
aguesta qualificacio i sempre que aquesta edificabilitat no superi el 0,35m2/m?

Article 128. Condicions d' atura

Les altures maximes de les edificacions es regiran pels segiients valors, segons siguin del tipus2 o 1.

Tipus Alturareguladora Alturamaxima NUm. Plantes
2 6.20m 7.00m Soterrani + p.b. + pis
1 3.20m 5.00m Soterrani + p.b.

L’ aturareguladora es mesurara des del sol acabat de la planta baixafins ala carainferior del darrer forjat.
L’ altura maxima es mesurara des del sol acabat de la planta baixa fins a la cota maxima de coronacié de cobertes.

Els pendents de les cobertes inclinades seran com a minim del 15% i com a maxim de 25%, perd sempre es situaran per sota de les altures
maximes del quadre anterior.

Es considerara planta baixa aquella que tingui €l seu paviment situat a 1,5m per sobre de la cota natural del terreny, en el seu punt més baix
de trobada amb I’ edificacio, en els terrenys en pendent superior a 8% en la zona edificada, i de 1m en els terrenys amb pendent inferior al
8%.

El maxim desnivell interior admissible en planta baixa sera 1,20m.

En casos excepcionals, degut a la topografia i quan aguesta norma sigui d'impossible compliment, es redactara un estudi de detall que
justificaralaimpossibilitat de complir aquest parametre.

L’aturalliure interior de la planta baixa, en €l cas de forjats plans, sera de 3 m com amaxim; si €l forjat ésinclinat, I’ aturainterior en el
punt més alt, no superara els 4,00 m, i lapendent haura d estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

Els elements que podran sobrepassar |’ altura reguladora seran xemeneies, parallamps, antenes, baranes, el darrer forjat i cobertes inclinades,
fins aunaalturamaximad’ 1,80m.

L’ altura maxima respecte a terreny natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines, situades sobre I’ espai lliure de la parcel-la, es
regiran pel mateix criteri. S entén per planta soterrani la situada per sota de la planta baixa.

Article 129. Condicions d’ ocupacié i reculades

La maxima ocupaci6 de solar admesa sera: 25%.

Quan I’ ocupacio de la planta soterrani excedeixi el perimetre de I’ ocupacio de les plantes baixai pis, aquesta computara a efectes d’ ocupacid
i edificabilitat.

La minima reculada que obligatoriament hauran de respectar les edificacions, inclosos €l's voladissos, de totes les partions del solar sera:
5m. front aviesi arees publiques.

3 m. front aaltres parets mitgeresi front ales de vianants.

4 m entre edificacions quan aguestes siguin a condomini 0 aun mateix solar.

A les plantes soterrani no és obligatori respectar aquestes reculades.

[l
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La superficie construida de segona planta no excedira del 40% de la superficie construida a la planta baixa.
Es determina una regulaci6 especifica de les reculades de les piscines, en conformitat amb el seglient detall:

1,50 m. de reculada, quan la piscina es trobi, com amaxim, 0,50 m. per sobre del terreny natural.

3 m. en cas contrari.

El mateix esregira per les casetes de maquinaria.

A lazonade S Algar Ciudad Jardin, quan es construeixi una piscina, aguesta haura de quedar perfectament tancada, o bé, s haura de tancar
correctament el perimetre de la parcel -la, mitjangant un tancament vegetal amb un suport de reixametal-lica, i al¢adafixad un metre (1 m.).

Amb caracter excepcional es determina unareculadade 3 m. avial, en aquelles parcel -les situades en sl urba, sobre les que es produeixi una
reducci6 d’ amenys un 70% de I’ area edificable, com a conseqiiencia de les determinacions del Domini Piblic Maritimo -Terrestre i zona de

proteccio de 20 m. definides per la partié provisional efectuada per la Demarcacio de Costes de Balears.

Article 130. Condicions d’ s

USOSDETALLATS GRUPS SITUACIO INDUSTRIAL
Categoria—grau
Unifamiliar 3 D
Plurifemiliar |- e
Comunitari |- | e
Indostia |- |-
Magatzem |- |-
Tales | e— | -
Habitatge turistic 3 D
Hoteler =~ e[ e
Administratiu 3 B (*)

Comercial

Aparcament d’ automaobils

Servel automobil

Docent

Sanitari

Soci-cultural

Esportiu

Espectacles

Sales Reunio

Act. Recreatives

Establ. Publics

Seguretat

Infraestructures

ﬁl” http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328

%(*) Nomeés despatxos de professionals amb habitatge del titular annex.

Espais|liures

%Arti cle 131. Condicions d’ambient i estética

Iz
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1. Condicions ambientals

Els edificis per construir o reformar procuraran adaptar-se basicament al’ambient de lapoblacio i a paisatge.

Les cobertes de les edificacions seran amb ocupaci6 de teulades, terrats, lloses planes i no es permetran plaques de fibrociment o materials
similars, excepte |es peces translUicides de cobriment de [luernes o claraboies.

Entre les partions dels solars i a's tancaments, haura de deixar-se una separacio o les obertures necessaries per permetre el pas de la fauna
silvestre.

2. Condicions estétiques

Lacomposicio seralliure, perd no arbitrariani frivola, esjustificaran ala memoria les solucions formals adoptades.

Queden prohibides les aplicacions propagandistiques en €l's seus paraments.

Totes lesfacanes avia plblica o visibles des de lamateixai els patisinteriors, si 0’ hi ha, hauran de quedar correctament rematats i acabats en
tots els seus elements i si no els paraments aniran arrebossats i pintats. Sense aquests requisits no es podran donar de cap manera per
acabades |es obres, en tot o en part.

El tractament de facanes sera de color blanc o de lagamma dels colors clars (beix, ocres o terra). En la zona de Binibeca Vell delimitada pels
carrersde laMar Mediterraniai des Timé i finsala costa, es mantindra el color blanc tradicional.

Els tancaments d’ obertures seran dels colors blanc i verd tradicionals, prohibint-se expressament les lluissors metal -liques. S admetralafusta
natural.

3. Tancaments dels solars

Totes les partions de parcel les buides amb lavia o espais lliures pablics, estaran tancades amb paret de pedra seca.

Els murs de tancament de parcel -lesi mitgeres es regiran per |es seglients determinacions:

Les atures maximai minima del mur opac de la paret seca no podran ser inferiors a setanta (70) centimetres ni superiors aun (1 m) metre, a
comptar des de larasant de la voravia de tancament de laviapublicai des del terreny natural amb el tancament amb les parcel les veines.
Quan entre dues parcel-les veines existeixi un desnivell en el terreny natural, I’altura del mur de tancament es mesurara des de I’ altura
mitjana entre ambdues parcel -les.

Sobre el mur s'admetra una barrera vegetal fins a una altura maximatotal de dos metres (2 m) des del sol.

Article 132. Zona Binibeca Vell (REU*-1)

A I'areade Binibeca Vell, definides ala cartografia amb la clau REU*-1 les condicions son:

Parcel laminima: La existent, sempre complint amb els requisits de I’ article 126

Coeficient méxim d edificabilitat neta sera de 0,35 m?/m?.

Ocupacié maxima de solar serade: 35%.

La minima reculada que obligatoriament hauran de respectar les edificacions, inclosos el's voladissos, de totes les partions del solar ser&:

3 m. front aviesi arees publiques.

2m. front a altres parets mitgeresi front ales de vianants.

Larestade parametres seran els definits per alazona REU.

CAPITOL VII. RESIDENCIAL EXTENSIVA CONCENTRADA.
ZONES TURISTIQUES
Article 133. Definicié i ambit

S entenen per area Residencial Extensiva Concentrada de I’ Area Turistica els sectors corresponents a ambits residencials d’ urbanitzacions
existents o de nova creacio gque segueixen normes urbanistiques apropiades per |’ s d’ habitatge unifamiliar tempora o de segona residéncia,
sempre aillat, amb tipologia d  habitatges de condomini i en coexisténcia amb altres usos.

Compren aguells terrenys grafiats com atal ala cartografia adjunta amb clau REC.
Article 134. Tipus d’ ordenaci6

Correspon a ambits residencials d edificacié aillada i/o en condomini rodejada d'espais lliures privats, normalment enjardinats que
coexisteixen amb altres usos.

Es considera |’ amplada minima de carrers aptes pel transit de 10 m.

No obstant aix0, sempre seran admeses |es actuals amplades de carrers existents als trams edificats o al's plangjaments aprovats, si tenguessin
dimensions més reduides.

Per les distintes subzones en els casos especials de condicions topografiques adverses i ramals secundaris, podra autoritzar-se fins a una
amplada minima de 8 metres.

Iz
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Article 135. Condicions dels solars

1. Es fixen les seguents condicions minimes per ala construccio d’un habitatge unifamiliar aillat i habitatge turistic de vacances. En el cas
dels condominis, aquesta xifra s haura de considerar com aindex d'intensitat d’ Us.

Superficie  Dimensions
facanalfons
600 m? 15/15

En aguests solars es fixal’ index d' intensitat d’ s residencia i turistic de 1/600.
2. Esfixen les seglients condicions minimes per alarestad usos:

Superficie  Dimensions
facanalfons
2.000 m? 15/15

S admetran solars de dimensions més reduides en els seglients suposits.
* Quan els solars escripturats siguin anteriors ala data d’ aprovacio del PTI, s admetran parcel -lesinferiors a 600 m2.
En aquests solars esfixal’index d' intensitat d’ Us turistic de 1/60.

3. Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles no admetent-se vinclades, estrangulaments ni angles entre facanesi parets
mitgeres laterals inferiors a 65°. En aguests casos seran necessaries les oportunes permutes, a no ésser per impediment d' edificacions
contigues.

4. Les arees que han de quedar inedificables com a conseqiiencia de les limitacions d ocupacio per I'edificacid, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 40% respecte de I’ area del solar. Aquests jardins hauran de ser elaborats amb
espéecies vegetals autoctones i de baix requeriment hidric i respectant a m*axim els exemplars de vegetracié naturals ja existents. A les zones
amb vegetaci natural, especialment les ocupades per habitats d' interés comunitari, S evitaral’ alteracio d’ aquesta en els enjardinaments’

5. Aquells solars afectats per les servituds de transit i proteccid de costes, estaran al disposat als articles 24, 25, 27, 28, 30i 44.6 delaLlei
22/1988, de 28 dejuliol, de Costesi els corresponents del seu Reglament. Aixi mateix, les obresi instal lacions existents al’ entrada en vigor
de laLlei de Costes situades en el domini public maritim-terrestre i servitud de protecci6 estaran a I’ establert a la Disposicié Transitoria
Quartadelalle de Costes.

Article 136. Condicions d’ edificacié

El coeficient maxim d edificabilitat neta sera de 0,35 m2/m? en el cas de I’ Us habitatge unifamiliar aillat i Us habitatge turistic de vacances,
per larestad usos I’ edificabilitat sera de 0,6 m2/m2.

Article 137. Condicions d’ altura

Les altures maximes de |es edificacions es regiran pels segiients valors, segons siguin del tipus2 o 1.

Tipus Alturareguladora Alturamaxima NUm. Plantes
2 6.20m 7.00m Soterrani + p.b. + pis
1 3.20m 5.00m Soterrani + p.b.

L’ alturareguladora es mesurara des del sol acabat de la planta baixafinsalacarainferior del darrer forjat.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

L’ altura maxima es mesurara des del sdl acabat de la planta baixa fins a la cota maxima de coronacié de cobertes.

Els pendents de les cobertes inclinades seran com a minim del 15% i com a maxim de 25%, perd sempre es situaran per sota de les altures
i Meximes del quadre anterior.

Es considerara planta baixa aquella que tingui €l seu paviment situat a 1,5m per sobre de la cota natural del terreny, en el seu punt més baix
de trobada amb I’ edificacio, en els terrenys en pendent superior al 8% en la zona edificada, i de 1m en €ls terrenys amb pendent inferior al

% 8%.
B2
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El maxim desnivell interior admissible en planta baixa sera 1,20m.

En casos excepcionals, degut a la topografia i quan aguesta norma sigui d'impossible compliment, es redactara un estudi de detall que
justificaralaimpossibilitat de complir aquest parametre.

L’aturalliure interior de la planta baixa, en €l cas de forjats plans, sera de 3 m com amaxim; si €l forjat ésinclinat, I’ aturainterior en el
punt més alt, no superara els 4,00 m, i lapendent haura d estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

Els elements que podran sobrepassar |’ altura reguladora seran xemeneies, parallamps, antenes, baranes, el darrer forjat i cobertes inclinades,
fins aunaalturamaximad’ 1,80m.

L’ altura maxima respecte a terreny natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines, situades sobre |’ espai Iliure de la parcel-la, es
regiran pel mateix criteri. S entén per planta soterrani la situada per sota de la planta baixa.

Article 138. Condicions d’ ocupacié i reculades
La maxima ocupacié admesa del solar sera de 25%.

Laminima reculada que obligatoriament hauran de respectar les edificacions, inclosos el's voladissos, de tots les partions del solar sera:
5m. front aviesi arees publiques.

3 m. front a altres parets mitgeresi front ales de vianants.

4 m entre edificacions quan aquestes siguin acondomini 0 aun mateix solar.

La superficie construida de la segona planta no excedira de 40% de |a superficie construida a la planta baixa.

Es determina una regul aci6 especifica de les reculades de | es piscines, en conformitat amb el segiient detall:

1,50m de reculada, quan la piscina es trobi, com a maxim, 0,50m per sobre del terreny natural.

3m en cas contrari.

El mateix esregira per la caseta de magquinaria.

Article 139. Condicions d’ Uis

USOSDETALLATS GRUPS SITUACIO
Unifamiliar 3 D
Purifamiltiar - e e
Comunitari 01/02/03 C-D
Inddstria e e
Magatzem  fe— e
Tdlees e e
Habitatge Turistic 3 D

Hoteler 01/02/03 C-D
Administratiu 01/02/03 C-D

Comercial

Aparcament d’ automobils

Servei automobil

Docent

Sanitari

Sociocultural

Esportiu

Espectacles

Sales Reunid

I |%%§ﬁl ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
o
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Act. Recreatives e e

Establ. Piblies e e

Seguretat |

Infraestructures e e

Espaislliures e e

Article 140. Condicions d’ ambient i estética

1. Condicions ambientals

Els edificis per construir o reformar procuraran adaptar-se basicament |I’ambient de lapoblacid i a paisatge.

Les cobertes de les edificacions seran amb ocupacié de teulades, terrasses o Iloses planes i no es permetran plagues de fibrociment o
materials similars, excepte les peces transl Ucides de cobriment de [luernes o claraboies.

Entre les partions dels solars i al's tancaments, haura de deixar-se una separacio o les obertures necessaries per permetre €l pas de la fauna
silvestre.

2. Condicions estétiques

Lacomposici6 seralliure, perd no arbitrariani frivola, esjustificaran alamemoriales solucions formals adoptades.

Queden prohibides |es aplicacions propagandistiques als seus paraments.

Totes lesfacanes avia plblica o visibles des de lamateixai els patisinteriors, si 0" hi ha, hauran de quedar correctament rematats i acabats en
tots elselementsi si no els paraments aniran arrebossats i pintats. Sense aquests requisits no es podran donar per acabades les obres, en tot o
en part.

El tractament de faganes sera de color blanc o de lagamadels colors clars (beix, ocres o terra).

Els tancaments d’ obertures seran dels colors blanc i verd tradicionals, prohibint-se expressament les lluissors metal -liques. S admetrala fusta
natural.

3. Tancaments dels solars

Totes les partions de parcel -les buides amb la via o espais Iliures publics, estaran tancades amb paret de pedra seca.

Els murs de tancament de parcel -lesi mitgeres es regiran per |es segiients determinacions:

Les atures maximai minima del mur opac de la paret seca no podran ser inferiors a setanta (70) centimetres ni superiors aun (1 m) metre, a
comptar des de larasant de la voravia de tancament de laviapublicai des del terreny natural amb el tancament amb les parcel les veines.
Quan entre dues parcel-les veines existeixi un desnivell en el terreny natural, I’altura del mur de tancament es mesurara des de I’ altura
mitjana entre ambdues parcel -les.

Sobre el mur s'admetra una barrera vegetal fins a una altura maximatotal de dos metres (2 m) des del sol.

CAPITOL VIII. HOTELERA | —II.
ZONES TURISTIQUES
Article 141. Definicié i ambit

Compren les arees existents amb dedicaci6 preferent alaindUstria hotelera, en aguelles tipologies permeses a |les presents normes, i grafiades
com atal alacartografiaamb clau ZH-I i ZH-II

Article 142. Tipus d ordenacio

Correspon a ambits en els quals predominal’ edificacié d establiments hotelers.
Article 143. Condicions dels solars

Es fixen |es seglients condicions minimes:

Superficie  Dimensions

facana/fons
5000m2  50/50

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

mzS’ admetran solars de dimensions més reduides quan es posi de manifest laimpossibilitat fisica de poder complimentar els referits minims ja
%per ser els solars contigus edificats o per ser escripturats amb anterioritat ala datad aprovacié del PTI, 25 d' abril de 2003.

[l
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Els solars hauran de presentar les formes més regulars possibles no admetent-se vinclades, estrangulaments ni angles entre facanes i parets
mitgeres laterals inferiors a 65°. En aquests casos seran necessaries les oportunes permutes, a no ésser per impediment d’ edificacions
contiglies.

Les arees que han de quedar inedificables com a conseqiiencia de les limitacions d’ ocupaci6 per I’ edificacid, seran destinades primordial ment
a jardins privats i en un percentatge minim del 40% respecte de |’area del solar. Aquests jardins hauran de ser elaborats amb espécies
vegetals autoctones i de baix requeriment hidric i respectant al maxim els exemplars de vegetacié naturals ja existents. A les zones amb
vegetacio natural, especialment les ocupades per habitats d’interés comunitari, s evitaral’ alteracio d' aquesta en els enjardinaments.

Aquells solars afectats per les servituds de transit i proteccié de costes, estaran al disposat als articles 24, 25, 27, 28, 30 i 44.6 de laLlei
22/1988, de 28 dejuliol, de Costesii els corresponents del seu Reglament. Aixi mateix, les obresi instal -lacions existents a |’ entrada en vigor
de la Llei de Costes situades en el domini plblic maritimoterretre i servitud de proteccié estaran a I’ establert a la Disposicié Transitoria
Quartadelallei de Costes.

Article 144. Condicions d' edificacio

1. A laZona Hotelera |, e coeficient maxim d edificabilitat neta sera de 0,6 m%/m?, excepte al sector S13 de sa Sivina de Baix on serade
0,44 m2/m2.

2. A laZonaHotelerall el coeficient maxim d edificabilitat és de 0,4 m2/m2.

3. S6n d’ obligat compliment les determinacions fixades al’ article 63.6 de les presents normes per al’ Us hoteler ales zones turistiques.

Article 145. Condicions d’ altura

Les altures maximes de |es edificacions es regiran pels seglients valors:
1. AlaZonaHoteleral:

Alturareguladora nim. de plantes
10 m. soterrani, baixai 2 pisos

excepte a sector S13 de sa Sivina de Baix, on ser&
Altura reguladora nim. de plantes

7 m. soterrani, baixai pis

2. A laZonaHotelerall:

Altura reguladora nim. de plantes

7 m. soterrani, baixai pis

L’ aturareguladora es mesurara des del sol acabat de la planta baixafinsalacarainferior del darrer forjat.
L’ altura maxima es mesurara des del sol acabat de la planta baixa fins ala cota maxima de coronacié de cobertes.

Els pendents de les cobertes inclinades seran com a minim del 15% i com a maxim de 25%, perd sempre es situaran per sota de les altures
maximes del quadre anterior.

Es considerara planta baixa aquella que tingui €l seu paviment situat a 1,5m per sobre de la cota natural del terreny, en el seu punt més baix
de trobada amb |’ edificacio, en els terrenys en pendent superior a 8% en la zona edificada, i de 1m en els terrenys amb pendent inferior al
8%.

El maxim desnivell interior admissible en planta baixa sera 1,20m.

En casos excepcionals, degut a la topografia i quan aquesta norma sigui d’impossible compliment, es redactara un estudi de detall que
justificaralaimpossibilitat de complir aquest parametre.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

L’aturalliure interior de la planta baixa, en €l cas de forjats plans, sera de 3 m com amaxim; si €l forjat ésinclinat, I’ aturainterior en el
punt més alt, no superara els 4,00 m, i la pendent haura d’ estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

=——FIs elements que podran sobrepassar |’ altura reguladora seran xemeneies, parallamps, antenes, baranes, el darrer forjat i cobertes inclinades,
I fins a una aturamaximad’ 1,80m.

L altura maxima respecte al terreny natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines, situades sobre |’ espai lliure de la parcel-la, es
%regi ran pel mateix criteri. S entén per planta soterrani la situada per sota de la planta baixa.

Article 146. index d' Intensitat Turistica

Iz
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Per a cada placa turistica es requerira un minim de 60 m? per placa per ales primeres 150 places, un minim de 75 m? per placa per ales 150
places seglients, i de 100 m? en endavant fins aaconseguir un maxim de 450 places per establiment hoteler, maxim total possible.

Article 147. Condicions d' ocupaci6 i reculades

1. A laZonaHotelera | lamaxima ocupacié del solar admesa sera del 30%.

2. Per laZona Hotelerall la maxima ocupacié admesa sera del 25%.

3. Ladistancia dels edificis a carrersi zones publiques sera de 5m. Als veins serade 3 m.

Article 148 Condicions d’ Us

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

——Aurticle 150. Condicions d’ambient i estética

*Els edificis per construir o reformar procuraran adaptar-se basicament al’ ambient de lapoblacid i a paisatge.

USOSDETALLATS

SITUACIO

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

IndUstria

Magatzem

Talers

Habitatge turistic

Hoteler

Administratiu

Comercial

Aparcament d’ automaobils

Servel automobil

Docent

Sanitari

Soci-cultural

Esportiu

Espectacles

Sales Reunio

Act. Recreatives

Establ. Publics

Seguretat

Infraestructures

Espais|liures

Article 149. Normes pel sector de sa Sivina de Baix

L’ Us pablic quedara limitat a's usos comercial, recreatiu, esportiu, cultural i espectacles.

1. Condicions ambientals

Les cobertes de les edificacions seran amb ocupacié de teulades, terrasses o lloses planes i no es permetran plaques de fibrociment o
materials similars, excepte les peces transl Gicides de cobriment de lluernes o claraboies.
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Entre les partions dels solars i a's tancaments, haura de deixar-se una separacio o les obertures necessaries per permetre €l pas de la fauna
silvestre.

2. Condicions estétiques

Lacomposicio seralliure, perd no arbitrariani frivola, esjustificaran ala memoriales solucions formals adoptades.

Queden prohibides les aplicacions propagandistiques en €l's seus paraments.

Totes lesfacanes avia plblica o visibles des de lamateixai els patisinteriors, si 0’ hi ha, hauran de quedar correctament rematats i acabats en
tots els seus elementsi si no els paraments aniran arrebossats i pintats. Sense aguests requisits no es podran donar per acabades les obres, en
tot o en part.

El tractament de faganes sera de color blanc o de la gama dels colors clars (beix, ocres o terra). Els tractaments d’ obertures seran dels colors
blanc i verd tradicionals, prohibint-se expressament les lluissors metdl -liques. S' admetralafusta natural.

3. Tancaments dels solars

Totes les partions de parcel les buides amb la via o espais lliures publics, estaran tancades amb paret de pedra seca.

Els murs de tancament de parcel -lesi mitgeres es regiran per |es seglients determinacions:

Les altures maximai minima del mur opac de la paret seca no podran ser inferiors a setanta (70) centimetres ni superiors aun (1 m) metre, a
comptar des de larasant de la voravia de tancament de laviapublicai des del terreny natural amb el tancament amb les parcel les veines.
Quan entre dues parcelles veines existeixi un desnivell en el terreny natural, I’altura del mur de tancament es mesurara des de I’ altura
mitjana entre ambdues parcel -les.

Sobre el mur s'admetra una barrera vegetal fins a una altura maximatotal de dos metres (2 m) des del sol.

CAPITOL IX. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TURISTICA ESPECIAL.
Article 151. Definicié i ambit

L’ ordenanca abasta aquelles illetes d' Us residencial unifamiliar edificables en régim de regulacié de parcel la, ales quals majoritariament hi
ha edificacions de diverses tipologies plurifamiliars provinents del desenvolupament del pla anterior. Aquestes edificacions plurifamiliars son
disconformes amb els nous usos unifamiliars propis de la zona, pero és voluntat d’aguest pla el manteniment i modernitzacié d' aguestes
edificacions.

En aguestes zones es podran mantenir el usos i tipologies existents sense cap limitacio temporal, pero quan es faci la demolicié i la nova
construccié d’'una nova edificacié només s'admetran els usos unifamiliars i turistics en la tipologia d’'habitatge unifamiliar aillat i els
establiments hotelers definits a I’ article 63.3 d’ aquestes normes. Aquestes zones es localitzen a les zones turistiques, comprenen els terrenys
qualificats com atal alacartografiaamb laclau RUTE.

Donades les especials caracteristiques urbanes d’ aquestes arees, s estableix aquesta normativa especifica, de tal forma que es faci compatible
el manteniment de | es tipol ogies tradicional s antigues amb |a nova normativa.

Article 152. Zonificacié

Es distingeix una Unica zona, tot i que a la mateixa s aplicaran dos tipus de parametres i ordenances segons es tracti de les edificacions
existents al’entrada en vigor d’ aquest plai que es poden mantenir o de la construcci6 de noves edificacions.

Article 153. Condicions minimes de parcel -la

Noves construccions Construccions existents
S. min. 600 L’ existent
A. min. 15 L’ existent

A. min.: ample minim de fagana en metres

En e suposit de demolicio de I’ edificacié existent i construccio de nova planta els parametres d’ aplicacié seran els especificats ala columna
de noves construccions.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

=Article 154. Tipologia de les edificacions
[

Les condicions d'edificacié per a totes aquelles edificacions existents préviament a I’ entrada en vigor del Pla Territoria Insular, son les
%mateixes que existien, per ales quals es permeten obres de reforma, consolidacid, modernitzacio i rehabilitacio.

% En el cas d' edificacions de nova planta el's Unics usos admesos son € residencia en latipologia d' habitatge unifamiliar aillat i € turistic, que
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compren exclusivament |’ establiment hoteler i |” habitatge turistic de vacances en latipologia d’ habitatge unifamiliar aillat.
Article 155. Condicions dels solarsi servituds delaLlei de costes

Elssolarsi les edificacions son els existents en I’ actualitat, segons consta en els planols de parcel lacid i €ls catdlegs d’ aquestes normes. Per a
noves parcel-les o per parcel les existents, I’ edificacio de les quals sigui objecte d enderroc, cal complir amb les condicions minimes de
parcel -la especificades a la columna de noves construccions de I article 153.

Aquells solars afectats per les servituds de transit i proteccié de costes, estaran a disposat als articles 24, 25, 27, 28, 30 i 44.6 de laLle
22/1988, de 28 dejuliol, de Costesii els corresponents del seu Reglament. Aixi mateix, les obresi instal-lacions existents a |’ entrada en vigor
delaLle de Costes situades en e domini public maritim- terrestre i servitud de protecci6 estaran a |’ establert a la Disposicié Transitoria
Quartadelalle de Costes.

En aguests solars es fixal’index d'intensitat d’ Us turistic de 1/60 i I index d'intensitat d’ Us residencial de 1/600.
Article 156. Condicions d’ altura

Les altures maximes de les edificacions es regiran pels segiients valors:

Tipus Alturareguladora Alturamaxima NUm. Plantes
Residencial 6.20m 7.00m Soterrani + p.b. + pis
Hoteler 9.50 m 10.70m Soterrani + p.b. + 2 pis
Construccions existents L’ existent L’ existent L’ existent

L’ aturareguladora es mesurara des del sol acabat de la planta baixafins alacarainferior del darrer forjat.
L’ altura maxima es mesurara des del sol acabat de la planta baixa fins a la cota maxima de coronacié de cobertes.

Els pendents de les cobertes inclinades seran com a minim del 15% i com a maxim de 25%, perd sempre es situaran per sota de les altures
maximes del quadre anterior.

Es considerara planta baixa aquella que tingui €l seu paviment situat a 1,5m per sobre de la cota natural del terreny, en el seu punt més baix
de trobada amb I’ edificaci, en els terrenys en pendent superior a 8% en la zona edificada, i de 1m en els terrenys amb pendent inferior al
8%.

El maxim desnivell interior admissible en planta baixa sera 1,20m.

En casos excepcionals, degut a la topografia i quan aguesta norma sigui d'impossible compliment, es redactara un estudi de detall que
justificaralaimpossibilitat de complir aquest parametre.

L’ aturalliure interior de la planta baixa, en €l cas de forjats plans, sera de 3 m com amaxim; si el forjat ésinclinat, I’ aturainterior en el
punt més at, no superara els 4,00 m, i lapendent haura d estar entre el 15% (minim) i el 25% (maxim).

Els elements que podran sobrepassar |’ altura reguladora seran xemeneies, parallamps, antenes, baranes, el darrer forjat i cobertes inclinades,
fins aunaalturamaximad’ 1,80m.

L’ altura maxima respecte a terreny natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines, situades sobre I’ espai lliure de la parcel-la, es
regiran pel mateix criteri. S entén per planta soterrani la situada per sota de la planta baixa.

S exceptuen de I’ atura reguladora els magatzems d’ embarcacions per sotalarasant del carrer que tindran la consideracié de soterrani.
Article 157. Condicions d’ ocupacié i reculada

S estableixen €els seguients parametres d' edificacio:

Edificacions noves

Edificacions existents

Oc planta baixa (%) 50 L’ existent
Oc planta pis (%) 40* L’ existent
Ra (m) 15 L’ existent

%ﬁﬁﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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Rm (m) | 15 L’ existent |

Essent:

Oc (%): ocupacié maxima sobre parcel-la

Ra (m): separacié minima a alineacions en metres

Rm (m): separacié minima a mitgeres en metres

* |’ ocupaci6 de la planta pis es mesura com un percentatge sobre I’ ocupacio de la planta baixa.

Article 158. Condicions d' edificaci6 per a nous habitatgesi establiments hotelers

Les condicions d' edificacio per a totes aguelles edificacions existents préviament a I’ entrada en vigor del Pla Territorial Insular i que siguin
disconformes amb aquest, son les mateixes que existien, per a les quals es permeten obres de reforma, consolidacié, modernitzacio i
rehabilitacio.

S estableixen el's segiients coeficients maxims d’ edificabilitat per ales noves edificacions:
1.- Habitatge unifamiliar aillat o habitatge turistic de vacances, 0,35 m2/m?.
2.- Per a s hoteler el coeficient maxim d edificabilitat sera de 0,6 m%/m?.

Article 159. Area d' edificacio continua dels nuclis d’ Alcalfar i Biniancolla

L’ area d' edificacié continua dels nuclis d’ Alcalfar i Biniancolla coincideix amb una ambit d’ (s predominant residencial, amb una tipologia
de construcci6 en general de casetai magatzem per a barques, existent.

S'incorporen en elsannexos | i |1 d’ aquestes normes subsidiaries el's estudis detallats de les edificacions existents d’ ambdos nuclis.

En les edificacions i construccions existents només es permetran obres de reforma, consolidacid, modernitzacio i rehabilitacié, no
admetent-se increments de superficie construida ni de volum edificat.

Article 160. Condicions d’ Uis

Alcalfar i Biniancolla (arees d' edificacié continua)

USOSDETALLATS GRUPS SITUACIO
Unifamiliar 3 D
Plurifamiliar |-
Comunitari e e
Indostria e -
Magatzem |- |-
Tdles e -
Habitatge turistic 3 D
Hoteler 3 D
Administratiu 3 B(*)
Comercia 3 C-D

Aparcament d’ automobils |- |-

Servei automobil e e

Docent e

Sanitari e

Socioculturad ||

Esportiu e

I | %%%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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Espectacles

Sales Reunié

Act. Recreatives

Establ. Publics

Seguretat

Infraestructures

Espais|liures

(*) Només despatxos de professionals amb habitatge del titular annex.

Activitatsi instal -lacions complementaries

Arees d' usos infraestructurals.

BINIBEQUER VELL:
USOSDETALLATS

SITUACIO

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

IndUstria

Magatzem

Talers

Habitatge turistic

Hoteler

Administratiu

Comercial

Aparcament d' automaobils

Servel automobil

Docent

Sanitari

Sociocultural

Esportiu

Espectacles

Sales Reunio

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2012/143/328

Act. Recreatives

Establ. Publics

Seguretat

Infraestructures

Espaislliures

et |
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CALA TORRET —S ALGAR:
USOSDETALLATS

SITUACIO

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

Industria

Magatzem

Talers

Habitatge turistic

Hoteler

A-B-C-D

Administratiu

A-B-C-D

Comercial

B-C-D

Aparcament d automobils

Servei automobil

Docent

Sanitari

Sociocultural

Esportiu

Espectacles

Sales Reunié

Act. Recreatives

Establ. Publics

Seguretat

Infraestructures

Espais|liures

PUNTA PRIMA:
USOSDETALLATS

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

IndUstria

Magatzem

Talers

Habitatge turistic

Hoteler

Administratiu

I|%%%§;I| | http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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Comercial

Aparcament d’ automobils

Servel automobil

Docent

Sanitari

Sociocultural

02/03/12

A-B-C

Esportiu

02/03/12

A-B-C

Espectacles

02/03/12

A-B-C

Sales Reunié

02/03/12

A-B-C

Act. Recreatives

02/03/12

A-B-C

Establ. Publics

02/03/12

A-B-C

Seguretat

Infraestructures

Espais|liures

Resta de les zones:

USOSDETALLATS GRUPS SITUACIO

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitari

IndUstria

Magatzem

Tallers

Habitatge turistic

Hoteler

Administratiu

Comercial

Aparcament d’ automaobils

Servel automobil

Docent

Sanitari

Sociocultura

Esportiu

Espectacles

Sales Reunio

Act. Recreatives

Establ. Publics
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Seguretat |- |

Infraestructures || e

Espaislliures |- |

Article 161. Condicions d’ ambient i estética

1. Condicions ambientals.

Procuraran adaptar-se ales formesi solucions tradicionals que encararomanen valides en el context cultural actual.
En tot cas esjustificaran |es solucions proposades.

2. Condicions estétiques.

Lacomposicio seralliure pero no arbitrariani frivola. Esjustificaran alamemoriales solucions formal s adoptades.

Queden prohibides les aplicacions propagandistiques en el's paraments o elements fixes, com en els Cascs Antics, de les quals les limitacions
a aquest respecte serviran de normes per les RUTE.

Totes lesfacanes avia plblica o visibles des de lamateixai €ls patisinteriors, si 0’ hi ha, hauran de quedar correctament rematats i acabats en
tots els seus elementsi si no els paraments aniran arrebossats i pintats. Sense aquests requisits no es podran donar per acabades les obres en
tot o en part.

El tractament de faganes sera de color blanc o de la gama dels colors clars (beix, ocres o terra), excepte €l Poblat de Pescadors de Binibeca
Vell, on només s'admetra el color blanc.

Els tancaments d’ obertures seran dels colors blanc i verd tradicionals, prohibint-se expressament les Iluissors metal liques. S admetrala fusta
natural.

No s admetralainstal-laci6 d elements o equips (aire condicionat, antenes, etc.) que volin sobre el domini piblic municipal .
3. Tancaments dels solars

Totes les partions de parcel -les buides amb la via o espais Iliures publics, estaran tancades amb paret de pedra seca.

Els murs de tancament de parcel -lesi mitgeres es regiran per |es segiients determinacions:

Les atures maximai minima del mur opac de la paret seca no podran ser inferiors a setanta (70) centimetres ni superiors aun (1 m) metre, a
comptar des de larasant de la voravia de tancament de laviapublicai des del terreny natural amb el tancament amb les parcel les veines.

Quan entre dues parcel-les veines existeixi un desnivell en el terreny natural, I’altura del mur de tancament es mesurara des de I’ altura
mitjana entre ambdues parcel -les.

Sobre el mur s'admetra una barrera vegetal fins a una altura maximatotal de dos metres (2 m) des del sol.
CAPITOL X bis .- AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL.

ZONES TURISTIQUES

Article 162. Definici6 de les Arees de Reconversio Territorial (ART)

Les Arees de Reconversié Territorial establertes a les zones turistiques de Sant Lluis tenen per objecte la subjecci6 o aguestes operacions a
reordenaci6, per tal d establir criteris urbanistics que garanteixin la consecucio dels objectius d'idoneitat i qualitat dels desenvolupaments
turistics assumits per aguestes normes.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328

il SOn considerades zones de reordenacié en el municipi, segons apareixen ales determinacions grafiques d’ aguestes normes, les segiients:

a) Biniancollet (sector 8)
:2b) Binibequer Nou

c) Binibequer Nou Barranc
d) Son Ganxo

€) Cap d’en Font
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f) Binissafuller Platja
Article 163. Determinacionsi directrius generals per ales ART

Les actuacions per a noves construccions tant d’ habitatges unifamiliars aillats siguin turistics com residencials com d’alotjament hoteler
hauran de respondre als criteris seglients:

L.Inscriure’s en unasolucié d'integracié en el medi ambient i el paisatge que garanteixi la sostenibilitat allarg termini.

2. L' oferta d'alotjament hoteler té prioritat enfront de les edificacions residencials, dotada la primera d’ una oferta complementaria amb
capacitat desestacionalitzadora.

Article 164. ART de Biniancollet (sector 8)
L’ ordenaci6 detallada d’ aquest sector és lareflectida ales determinacions grafiques d' aquestes NS.

Aquest ambit amb una superficie de 23.250 m?, es qualifica com a Sistema General d’ Espais Lliures Plblics Espai Lliure Pablic en la seva
totalitat.

Article 165. ART de Binibéguer Nou

L’ ordenacio detallada d’ aquest sector és la reflectida a les determinacions grafiques d’ aquestes NS. La zona delimitada d’ una superficie de
45.867 m? es regula de la seglient formai s hauran de complir els segiients parametres:

* Es qualifica com a Sistema General d'Espais Lliures Plblics, una superficie de 11.210 m? , que apareix grafiada com a tal a les
determinacions grafiques.

* Es qualificacom a Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 27.374 m?, igualment definida a les determinacions grafiques, ala
qual s estableixen les seglients condicions:

- Usos admesos: Residencial Unifamiliar i Habitatge Turistic de Vacances, en Habitatge Unifamiliar Aillat, segons les condicions generals
establertes en aquestes Normes i |es condicions especifiques per alaZona Residencial Extensiva Unifamiliar.

- Es fixa una capacitat de poblacio total de 45 places d' allotjament en habitatge unifamiliar aillat i Us indistintament residencia o turistic
(equivalent a 15 habitatges unifamiliars aillats).

* Es delimita una superficie de 7.283 m? com a serveis d’interés piblic i social (aparcaments), segons les determinacions grafiques.

Article 166. ART de Binibéguer Nou Barranc

L’ ordenacié d aquest sector d una superficie de 38.575 m? és la reflectida a les determinacions grafiques d’ aquestes NS, on ja queda
qualificat com a Sistema General d’ Espais Lliures Publics.

Article 167. ART de Son Ganxo

L’ ordenaci6 detallada d' aquest sector d una superficie de 37.431 m2, és la reflectida a les determinacions grafiques d' aquestes NS. A més
s hauran de complir els seglients parametres:

* Es qualifica com a Sistema General d Espais Lliures Publics, una superficie de 2.369 m?, que apareix grafiada com a tal a les
determinacions grafiques.

* Es qualificacom a Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 15.360 m?, igualment definida a les determinacions grafiques, ala
qual s estableixen les seglients condicions::

- Usos admesos: Residencial Unifamiliar i Habitatge Turistic de Vacances, en Habitatge Unifamiliar Aillat, segons les condicions generals
establertes en aquestes Normes i |es condicions especifiques per alaZona Residencial Extensiva Unifamiliar.

- Es fixa una capacitat de poblacio total de 12 places d’ alotjament en habitatge unifamiliar aillat i Us indistintament residencial o turistic
(equivalent a 4 habitatges unifamiliars aillats).

* Es delimita una superficie de 15.241 m2 com a zona verda privada, segons les determinacions grafiques.

* Es delimita una superficie de 4.461 m? com a equipament civic social, segons |es determinacions grafiques.

* Totala actuaci6 es desenvolupara mitjancant I’ execucio d’ una Unitat d’ Actuacio, concretament la UA16.

Article 168. ART de Cap d' en Font

=" ordenacio detallada d’ aquesta drea d’ una superficie de 200.857 m? i I’ assignacié d’ usos detallats dels terrenys inclosos a I’ ambit de I' ART,

ot

seralaquereflectirael corresponent plaparcial, que en tot cas haura de recollir els seglients criteris:

* Es classifica com a sdl rastic protegit, amb la categoria o’ ANIT una superficie de 67.074 m?, tal com apareix a les determinacions
grafiques.

* Es qualifica com a Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 133.783 m?, igualment definida a les determinacions grafiques, a
laqual s estableixen les segiients condicions:
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- Usos admesos: Residencial Unifamiliar i Habitatge Turistic de Vacances, en Habitatge Unifamiliar Aillat, segons les condicions generals
establertes en aquestes Normes i |es condicions especifiques per alaZona Residencial Extensiva Unifamiliar.

- Es fixa una capacitat de poblaci6 total de 321 places d’ allotjament en habitatge unifamiliar aillat i Us indistintament residencial o turistic
(equivalent a 107 habitatges unifamiliars aillats), incloent les 69 places (23 habitatges ja construits).

* |’ actuacio es desenvolupara de forma conjuntaamb I' ART de BinissafUller mitjancant la modificacié del pla parcial del sector urbanitzable
de Cap d'en Font — Binissaflller.

Article 169. ART de Binissafuller

L’ ordenacié detallada d’ aquesta area d’ una superficie de 278.155 m?, i I’assignacio d’usos detallats dels terrenys inclosos a I’ ambit de
I’ART, seralaquereflectirael corresponent plaparcial, que en tot cas haura de recollir els seglients criteris:

* Es classifica com a sdl rustic protegit, amb la categoria ' ANIT una superficie de 164.102 m?, tal com apareix a les determinacions
grafiques.

* Es qualifica com a Espai Lliure Plblic o zona verda, una superficie de 27.546 m?2, que apareix grafiada com atal ales determinacions
grafiques.

* Es qualificacom a Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 86.507 m?, igualment definida a les determinacions grafiques, ala
qual s estableixen les seglients condicions::

- Usos admesos: Residencial Unifamiliar i Habitatge Turistic de Vacances, en Habitatge Unifamiliar Aillat, segons les condicions generals
establertes en aquestes Normes i |es condicions especifiques per alaZona Residencial Extensiva Unifamiliar.

- Es fixa una capacitat de poblacio total de 150 places d’ allotjament en habitatge unifamiliar aillat i Us indistintament residencial o turistic
(equivalent a 50 habitatges unifamiliars aillats), incloent les 57 places (19 habitatges ja construits).

- A aguest zona el plaparcial qualificara com aminim una superficie de 6.694 m? o equipaments privats.

* |’actuacié es desenvolupara de forma conjunta amb I'ART de Cap d’en Font mitjangant la modificacio del pla parcial del sector
urbanitzable de Cap d'en Font — Binissafuller.

Article 170. Sector Urbanitzable de Cap d’en Font - Binissafuller

Les dues arees de reconversio territorial definides a I'article 168 i 169 de les presents normes, formen un Unic sector de sol urbanitzable
anomenat S-2 cap d’en Font-Binissafuller. Aquest sector compta amb un pla parcia i un projecte d'urbanitzacié aprovats definitivament.
Ambdés han de ser modificats complint els parametres segiients:

- Superficie de I’ ambit: 247.836m2

- Usos admesos: tnicament el d’ habitatge residencial o turistic, ambdos en la tipologia d’ habitatge unifamiliar aillat, i equipament privat, i
pel que fa referéncia als habitatges, es tindran en compte les condicions generals i especifiques per a la Zona Residencial Extensiva
Unifamiliar establertes en aguestes normes

- Nombre maxim d’ habitatges (indistintament amb Us residencial o turistic): 157 habitatges incloent els 42 existents

- Nombre maxim de places : 471 incloent les 126 existents

- Espais|liures pablics: 27.546m2

- Viari. El que determini el plaparcial

- Sistema de gesti6: cooperacio”

CAPITOL XIV. SERVEISD’INTERES PUBLIC | SOCIAL.
Article 260. Definicié i ambit (centres especials)

Compren les arees existents 0 de nova creacié amb dedicacid i assentament preferent de I’ equipament urba, aixi com els sectors qualificats a
les arees ja consolidades per la seva requalificacio.

Article 261. Classificacio i usos dels distints serveisi equipaments

1.- Equipament public

USOSDETALLATS GRUPS SITUACIO INDUSTRIAL
Categoria— grau
Unifamiliar ~ f— | e
i Purifamiliar |- e

e

Comunitari e e

Indlstria e ] -

et
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Magatzem 1 C-D
Tallers 1 C-D
Habitatge turitic |- |-
Hoteler | e
Administratiu 1 C-D
Comercia |- | e
Aparcament d’'automobils |- |-
Servei automobil |- | e
Docent 1 C-D
Sanitari 1 C-D
Sociocultural 1 C-D
Esportiu 1 C-D
Espectacles 1 C-D
Sales Reuni6 1 C-D
Act. Recrestives 1 C-D
Establ. Publics 1 C-D
Seguretat 1 C-D
Infraestructures 1 C-D
Espaislliures |- |-
2.- Equipament privat.

USOS DETALLATS GRUPS SITUACIO 'c':\'at'z;’j?;' gr:u
Unifamiliar e | e
Plurifemiliar e e
Comunitari e | e
Indostia |- |-
Magatzem 2-3%* C-D **
Tallers 2.3 ** C-D **
Habitatge turitic |- |-
Hoteler | e
Administratiu 02/03/12 C-D
Comercid (*) 02/03/12 C-D
Aparcament d’'automobils |-~ |-
Servei automobil |- | e
Docent 02/03/12 C-D
Sanitari 02/03/12 D

I | %ﬁﬁﬁim ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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Socio-cultural 02/03/12 C-D
Esportiu 02/03/12 D

Espectacles 02/03/12 C-D
Sales Reunid 02/03/12 CD
Act. Recreatives 02/03/12 C-D
Establ. Publics 02/03/12 CD
Seguretat 0 |- e
Infraestructures 3 D

Espaislliures |- |-

(*) A I’equipament privat comercial de Torret s'admetra Gnicament I’ Gs d’ hosteleria.

** E|s equipaments de costa, Iligats al’ activitat nauticai portuaria, queden inclosos en aquesta categoria d’ equipaments, i son €ls Ginics on es
permeten els usos tallers i magatzems.

3. Activitatsi instal -lacions complementaries

Arees d’ usos infraestructurals.
Article 262. Tipus d’ ordenaci6

Es respectara el tipus d’ ordenaci6 de la qualificacio predominant ala zona on s ubiqui I’ equipament. Al nucli tradicional de Sant Lluisi as
ambits de casc antic, residencial intensivaii industrial intensiva s adoptara un tipus d’ ordenacié d’ alineacio avid.

A les zones turistiques i a's ambits on predomina |’ edificacio aillada, els equipaments també adoptaran aquest tipus d’ ordenaci6, amb elevat
percentatge d’ espais Iliures publics i zones d’ aparcament.

El tipus d' equipament EC-I, aixi definit i reflectit en els planols de les NS, es regulara segons els parametres i les condicions de solar,
edificacio, altura, ocupaci6 i reculades, de la qualificacio Residencial Extensiva Unifamiliar. No obstant I’ anterior, en aguests solars es
permetratambé |’ is comercial .

Article 263. Condicions dels solars

1.- Els solars sn €l's que determinen la cartografia adjunta d’ aquest planejament i els corresponents plans de desenvolupament.

2.- Els solars hauran de presentar formes les més regulars possiblesi en el seu cas hauran de ser realitzades |es oportunes permutes.

3.- Les arees que han de quedar inedificables, com a conseqiiencia de les limitacions d ocupaci6 per I'edificacio, seran destinades
primordialment ajardins privatsi en un percentatge minim del 20% respecte de |’ areadel solar.

Article 264. Condicions d’ edificacio

1. Als sectors definits com aNucli Tradicional els coeficients maxims d’ edificabilitat seran els seglients:
* Equipament pablic 1,5 m4/m?

* Equipament pablic ES (Esportiu) 1 m2/m?

* Equipament plblic ECS/EE 3,m2/m?

* Equipament comercial 0,75 m2/m?

AlsNuclis Tradicionals B €ls coeficients maxims d’ edificabilitat seran els seglients:
* Equipament privat Torret (EC*) 0,25 m2/m2.
* Equipament privat s Ullastrar (EC) 0,75 m2/m2

2. Als sectors definits com a Zones Turistiques el's coeficients maxims d’ edificabilitat seran els seglients:
* Equipament pablic ES (Esportiu) 1 m2/m2

* Equipament pablic ECS 0,5,m2/m?

* Equipament comercial 0,5 m&m?

* Equipament de costa 0,5 m%/m?

I | %ﬁﬁﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdfica/2012/143/328
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a

3. Es consideren edificis inadequats els construits d acord amb la legalitat urbanistica vigent en el moment de la seva construcci6, perd que
no compleixen amb les condicions d’ aquest planejament.

Es determina que en tot edifici que n’ excedeixi el nombre de plantes admissible per aquest planejament, podran efectuar-se obres d’ ampliacio
complint amb aquest i sense excedir-ne |’ aprofitament maxim admissible.

S admetran obres de reformai consolidacio.
Article 265. Condicions d' altura

1. A les zones d’ Equipament Pablic, enclavades a casc urba de Sant Lluis, I’ altura reguladora de les edificacions sera de 10 m. i 3 plantes.
En el cas d'installacions especias que necessitin més altura, aquesta es justificara mitjancant un estudi de detall que es sotmetra al tramit
d exposicié publica.

A les zones d’ Equipament Privat, enclavades a casc urba de Sant Lluis, I' alturareguladora de les edificacions serade 9 m. i 2 plantes. Per als
nuclistradicionals B I alturareguladora sera 6,5 m i dues plantes.

D’ altra banda es podran sobreelevar les torres que requereixin major elevacio per |I'excel-lencia i representativitat de I’ edifici o per convenir
al servel o installacio, aixi com lamajor aturaque precisi un pavell6 poliesportiu per acomplimentar les normes NIDE.

2. A les zones d' Equipament Public i Privat, enclavades a les zones turistiques de Sant Lluis, I’ altura reguladora de les edificacions sera de
3,5m.i 1 planta, admetent una planta soterrani. En €l cas d'instal lacions especial s que necessitin més altura, aguesta es justificara mitjangant
un estudi de detall que es sotmetraal tramit d’ exposicio publica.

L'altura maxima pel que faa terreny natural de les plataformes de terrasses, bancals i piscines, situades sobre I'espai lliure de la parcel-la, es
regira pel mateix criteri.

Sentén per planta soterrani la situada per sota de la planta baixa.
Article 266. Condicions d’ ocupacié i reculades

1. Als sectors definits com a nucli tradicional s estableixen les seglients condicions d’ ocupaci i reculades:

a) Lamaxima ocupaci6 de solar admesa sera del 50% a les zones d’ Equipament Public.

b) La maxima ocupaci6 de solar admesa sera del 40% ales zones d’ Equipament Privat.

c) A les arees d’ Equipaments, les superficies a planta soterrani no computaran a efectes d’ ocupacio, sempre que es mantingui per sota de la
projeccio de I’ edificaci6 als llogarets.

d) Lareculada minima que obligatoriament hauran de respectar les edificacions, inclosos els voladissos, de totes les partions del solar serade
5 m, excepte a nucli de Sant Lluis, als ambits on predomina |’ ordenaci6 d’alineacid a vial, en aguests casos no es requereix cap reculada ja
que es regula per profunditat edificable, i, en €l cas dels Nuclis tradicionals B (Llogarets) les reculades es regulen segons I’ especificat al punt
f.

€) Amb caracter excepcional es determina per als equipaments escolars una reculada de 2m. avial.

f) Als Nuclis Tradicionals B (Llogarets de Torret, s Ullestrar i Pou Nou) la reculada per a nous habitatges, inclosos els voladissos, sera de 10
m avials pablics, excepte a's solars assenyalats ala cartografiaamb s CO, EPi EC on s eliminalareculada.

2. Als sectors definits com a zones turistiques s estableixen les segiients condicions d’ ocupacié i reculades:

a) Lamaxima ocupaci6 de solar admesa sera del 40% ales zones d’ Equipament PUblic.

b) Lamaxima ocupaci6 de solar admesa sera del 50% a les zones d’ Equipament Privat.

c) A les arees d’ Equipaments, les superficies a planta soterrani no computaran a efectes d' ocupacio.

d) La reculada minima que obligatoriament hauran de respectar les edificacions, inclosos els voladissos, de totes les partions del solar serade
5m.

Article 267. Condicions d’ s

En els nuclis tradicionals de Sant Lluis, en les zones qualificades com a equipament privat, s admeten habitatges de superficie no superior a
90m2 a cada zona aixi qualificada.

A les zones d’ equipaments de costa S admetran Unicament el usos lligats a activitats relacionades amb la mar, com ara magatzems per a
guarda, manteniment i reparacio d embarcacions, tallersi usos esportius relacionats amb |’ activitat nautica, pesca, busseig.

Article 268. Condicions d’ambient i estética

Les edificacions propies dels equipaments, public i privat, hauran de manifestar la seva condicié en el desenvolupament exterior de

it
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composicio, faganesi acabats.
Els materials s usaran dignament sense emmascarar |a seva condicio.

No s admetralainstal-laci6 d elements o equips (aire condicionat, antenes, etc.) que volin sobre el domini pablic municipal .

Els tancament de les obertures seran dels colors blanc i verd tradicional's, prohibint-se expressament les lluissors metal -liques. S admetra la

fusta natural.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
DISPOSICIO TRANSITORIA 2a. Régim de Disconformitat

1. Les edificacions i usos existents amb anterioritat a |’ aprovacio inicia d' aguestes Normes Subsidiaries que estiguin en desacord amb les
disposicions d aquestes i a les que hagin prescrit les mesures disciplinaries urbanistiques aplicables, podran continuar funcionant amb el
régim en que ho venien fent. Se podran autoritzar llicencies per al bon manteniment de I'Gs i I' edificacié sempre que aixo no impliqui
augment de volum ni modificacié de la activitat. En cas de demolici6 de I’ edificacié o finalitzacio de I’ activitat pel seu actua titular, els
futurs usos o edificacions se regularan per les normes urbanistiques especifiques d’ aguestes Normes Subsidiaries de Plangjament.

2. A les edificacions existents al’ aprovacio inicia d'aguesta Modificacio de les Normes de Plangjament, construides al’ empara de I anterior
normativa, se podran realitzar |es segiients obres:

a) Obres parcials i circumstancials de consolidacié, modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques, d’ habitabilitat, higiene o
funcionalitat.

b) Reformesi canvis d’ Gsfinsi tot totals, sempre que €l nou Us previst estigui inclos en larelacid de permesos ala zona

¢) En casos degudament justificats en necessitats d' adaptacio de I’ edifici a lleis 0 normes de superior rang aprovades en posterioritat a la
construccio de I’ edifici (noves normes d’ evacuacio per a casos d’incendi, etc.), se podran autoritzar obres encaminades a dotar-los d’ escales
d’incendis, d’espais destinats a instal-lacions (aire condicionat, ascensors, cambres de fems, etc.) of/i atres similars que, de manera
justificada, no impliquin més ampliacié que la estrictament necessaria a tal finalitats. En els esmentats suposits, a pesar de que I’ edifici
preexistent incompleixi algun dels parametres assenyalats en €l Pla, podran realitzar-se obres encara que les mateixes no s agjustin als
parametres imposats per cada zona (separacions, altura, etc.). L’ampliacié no podra suposar, en cap cas, increment de superficie habitable
(cuines, dormitoris, sales, cambres de bany, etc.)

3.- A les zones turistiques, en les edificacions que es varen construir d acord amb lalegalitat urbanisticai que esdevinguin disconformes per
aplicacio d’ aquestes normes (habitatges unifamiliars en filera, aparellats, edificis plurifamiliars, etc.) només es podran autoritzar obres de
reforma, rehabilitacié i modernitzacio “

4.- Aixi mateix, en les edificacions existents en els ambits d’' Alcalfar i Biniancolla que es recullen en els Annexo | i 11, i que esdevinguin
disconformes per aplicacié d'aquestes normes (habitatges unifamiliars en filera, entre mitgeres, aparellats, plurifamiliars, etc.) només es
podran autoritzar obres de reforma, rehabilitacio i modernitzacio.

DISPOSICIO TRANSITORIA 3a. Habitatges Unifamiliars entre mitgeres

Amb lafinalitat de proporcionar un tractament urbanistic homogeni a aquells conjunts d’ edificacions en sol urba existents amb anterioritat a
I"aprovacié del Pla Territorial Insular construits amb la tipologia d’ habitatge unifamiliar entre mitgeres, es permet aquesta tipologia per ala
construccié dels solars no edificats i per al’ampliacié de les edificacions existents de conformitat amb les condicions que seguidament
S exposen.

Aquesta tipologia només sera aplicable a les arees continues i homogenies ubicades en sdl urba i consolidades i edificades conforme a
planejament amb latipologia d’ habitatge entre mitgeres en les que concorrin totsi cadascun dels seglients requisits:

a.- Que lalongitud de lafagana del conjunt dels solars no ocupats per I’ edificacié no superi € 25% de lalongitud total de lafaganadel’ area
continuai homogenia de referéncia.

b.- Que amb I’ execucid dels solars pendents d’ edificar i I'ampliacié de les edificacions existents, s'aconsegueixi un tractament urbanistic
homogeni del conjunt de |’ area continuai homogéenia de referéncia.

c.- Que tant les edificacions existents com les que hagin d ocupar €els solars que resten per edificar quedin adossades lateralment a les
contigies.
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d.- Les parcel-les seran les que figuren inscrites registralment com a finques independents a I’ aprovacié del Pla territorial insular, sense que
I’ ordenacié en pugui permetre la fragmentacio.

L’ ordenacio detallada d’ aquestes arees continues i homogenies, s estableix a“I’ Annex dels Solars afectats per la Disposicié Transitoria 3%,
que localitza els solars no edificats, justifica el compliment dels parametres del PTI i estableix les condicions d' edificacio, que en cap cas
supera el's parametres urbanistics establerts pel plangjament vigent al’ aprovacio del Pla Territorial Insular.

Aixi mateix |I'ordenaci6 detallada de les arees continues i homogenies existents al municipi , que no es recullin a I’annex anteriorment
esmentat i que compleixen tots els requisits fixats en la present disposicid, es podra realitzar mitjancant un pla especial, la formulacié del
qual correspondraal’ Ajuntament.

Aquelles arees continues i homogenies en sol urba que es trobin afectades per la zona de servitud de proteccio, hauran de complir amb
I’ establert aladisposicid transitoria tercera 3.22de la Llei de costes. Tots els requisits previstos en aquesta disposici6 s hauran de justificar al
instrument urbanistic especific corresponent, el qual s haura de remetre al Departament de Costes perqué n'emeti I'informe previst en els
articles 112a) i 117.2 delaLlei de Costes.

DISPOSICIO ADDICIONAL. Suficiénciad’ aigua

Un cop transcorregut 6 anys de |’ aprovacio definitiva, sera necessari sol licitar un nou informe de suficiencia d’ aigua aladireccio General de
recursos hidricsi dur aterme les mesures que es considerin oportunes, si n’hi ha

DISPOSICIO DEROGATORIA

Es deroguen expressament els art. 165 a 172, 173 a 176, 177 a 184, 185 a 192, 193 a 200, 201 a 207, 208 a 215, 216 a 223 i 224 a 227 de les
Normes subsidiaries municipals de Sant Lluis aprovades pel Ple del Consell Insular de Menorca e 24 de maig de 2004 i publicades en €l
Butlleti Oficia delesllles Balears nim. 120 EXT de 28/08/2004.
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