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Seccién |. Disposiciones generales
CONSEJO INSULAR DE MENORCA
21434 PLENO Texto refundido de las normas subsidiarias de Sant Lluis (Exp. 46PGM14801)

Se hace publico que el Pleno del Consejo Insular de Menorca, en sesion ordinaria de 17 de noviembre de 2014, adopto, entre otros, el
acuerdo siguiente:

Aprobar el TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO DE SANT LLUIS (46 PGM 14801)

Contra el acuerdo precedente, que pone fin a la via administrativa, podeis interponer, en el plazo de dos meses a partir del posterior al dia que
se publique este edicto en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, recurso contencioso administrativo ante la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares.

Todo esto sin perjuicio que podais utilizar cualquier otro recurso que consideréis procedente en derecho.

Todo lo anterior se ajusta a la Ley 29/1998, de 13 de julio, que regula la jurisdiccion contenciosa administrativa, y a la Ley 4/1999, de 13 de
enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedimiento
administrativo comun.

Finalmente, cabe indicar que la interposicion de los recursos pertinentes no suspende la eficacia de la resolucion impugnada ni interrumpe los
plazos que de ello puedan derivar, excepto que la autoridad competente lo acuerde expresamente.

Se publica a continuacion la normativa, de acuerdo con lo que establece el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
bases de régimen local y resto de disposiciones concordantes.
Mad, 25 de noviembre de 2014

El jefe de seccién de urbanismo
Mateu Martinez Martinez
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Art. 192. Parametros edificatorios para la construccion de viviendas en suelo ristico comun

Art. 193. Condiciones de posicion e implantacion

Art. 194. Caracteristicas tipologicas de las viviendas en suelo rustico y de las edificaciones en suelo ristico protegido
Art. 195. Regulacion de la construccion de piscinas

Art. 196. Regulacion de las edificaciones existentes en suelo rustico comiin

Art. 197. Regulacion de nucleos rurales

Art. 198. Cambio de usos en edificaciones existentes

Art. 199. Regulacion de usos turisticos en suelo ristico

Art. 200. Regulaciones de las viviendas existentes en suelo rustico protegido

Art. 201. Construccion de casas de aperos

Capitulo 12.- Predios (S'Ullastrar — Torret — Pou Nou)
AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTORES IL, 1T Y IV

Art. 202. Régimen urbanistico de predios

DISPOSICION ADICIONAL 1*

DISPOSICION ADICIONAL 22 Suficiencia de agua

DISPOSICION TRANSITORIA 1#

DISPOSICION TRANSITORIA 2°. Régimen de Disconformidad
DISPOSICION TRANSITORIA 32, Viviendas Unifamiliares entre medianeras
DISPOSICION DEROGATORIA

ANEXO I. Ficha de ordenacion del sistema general de equipamiento comunitario docente en suelo rustico.

ANEXO II. Anexo relativo a los solares afectados por la Disposicion transitoria 3*

Capitulo 1°
Disposiciones Generales

Art. 1. Definicion y marco legal
Las normas que integran este capitulo forman parte de las Normas Subsidiarias Municipales de Sant Lluis.

Las Normas Subsidiarias se han redactado de acuerdo con el procedimiento urbanistico vigente. Las referencias a la Ley del Suelo han de
entenderse hechas al Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1.976, de 9 de
Abril. Las referencias al Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio. Las otras disposiciones
complementarias se mencionan con su denominaciéon completa.

Las Normas Subsidiarias se aplican con preferencia a cualquier otra disposicion municipal que regule el uso y la ordenacion del territorio.
En lo no previsto en esta normativa se estara a lo que dispongan las leyes, normas o instrumentos urbanisticos de rango superior.
Las presentes N.N.S.S. se adecuan a:

- La Ley 6/97 de 18 de Julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

- La Ley 6/99 de 3 de Abril de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas Baleares y de Medidas Tributarias.

- La Ley 9/99 de 6 de Octubre, de Medidas Cautelares y de Emergencia, relativas a la Ordenacion del Territorio y el Urbanismo en
las Islas Baleares.

- Al Decreto 27/93 de 11 de Marzo sobre Regulacion de Capacidades de Poblacion en los instrumentos de Planeamiento Municipal
general y sectorial.

Art. 2. Contenido

:[as Normas Subsidiarias estaran integradas por los siguientes documentos
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1. Memoria Informativa y Justificativa
2. Planos de Ordenacion
3. Normas Urbanisticas

Art. 3. Revision
Las Normas Subsidiarias tienen una vigencia indefinida una vez publicado el acuerdo de aprobacion definitiva.
Procede la revision de las Normas Subsidiarias en los supuestos siguientes:

a) Al cumplirse 8 afios de vigencia.

b) Cuando se apruebe un Plan Director Territorial de Coordinacion que afecte al Término Municipal de Sant Lluis.

¢) Cuando se produzcan desequilibrios en las hipdtesis sobre crecimiento urbanistico del Municipio, previstas en la documentacion
de las Normas Subsidiarias.

d) Cuando disposiciones de orden superior obliguen a la prevision de espacios libres ptiblicos mas amplios.

Art. 4. Modificacion

Si las circunstancias lo exigen, se podrd modificar cualquier elemento de las Normas Subsidiarias. El alcance de la modificacion debera ser
coherente con lo previsto en los nimeros 3 y 4 del Articulo 154 del Reglamento referente a Planes Generales. Esta coherencia debera
justificarse expresamente.

El Proyecto de Modificacion del Planeamiento debera tener en cualquier caso el grado de precision propio de las Normas Subsidiarias y
comprender un estudio de caracter macro-urbanistico que implique la incidencia de las nuevas determinaciones en la ordenacion establecida
por las Normas Subsidiarias.

Los Proyectos de Modificacion se tramitaran de acuerdo con lo previsto en los articulos 49 y 50 de la Ley del Suelo y 161 y 162 del
Reglamento.

Art. 5. Interpretacion

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias y, concretamente esta Normativa, se interpretara en base a aquellos criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras en relacion con el contexto y los antecedentes historicos y legislativos, atiendan fundamentalmente a su
espiritu y finalidad, asi como a la realidad social del tiempo en que han de ser aplicados.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala se estara a lo que conste en los planos que reflejen de forma mas
pormenorizada la ordenacion.

Si se producen contradicciones entre la regulacion de las previsiones del Planeamiento en los diferentes documentos se considerara valida la
determinacion que implique espacios publicos o de interés publico mas amplios y una menor densidad de viviendas o indice de
aprovechamiento.

Art. 6. Obligatoriedad

Tanto la Administracion como los particulares estan obligados a cumplir las disposiciones o determinaciones de este Planeamiento, y
especialmente de las presentes Normas. Por tanto, cualquier actuacion o intervencion sobre el territorio, tenga caracter definitivo o
provisional, y ya sea de iniciativa privada o publica, debera ajustarse a las mencionadas disposiciones, segiin esta previsto en los Articulos 57
y 78 de la Ley del Suelo.

Capitulo 2°
Desarrollo del planeamiento

Art. 7. Desarrollo del planeamiento

Con el objeto de complementar las determinaciones de las Normas Subsidiarias, se elaboraran seguin lo previsto en la Ley del Suelo, en el
Reglamento y en esta normativa, Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios de Detalle.

Cuando no sea necesario o no esté prevista la previa aprobacion de los documentos mencionados en el parrafo anterior, las determinaciones
de las Normas Subsidiarias seran susceptibles de aplicacion inmediata y directa.
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Las Normas Subsidiarias podran modificar determinaciones de Planes Parciales, suponiendo su adaptacion automatica.

Las recomendaciones a la preferencia de actuaciones y las propuestas de gestion establecen el orden para el desarrollo de sus
determinaciones.

Para complementar la regulacion urbanistica se pueden aprobar asimismo Planes Especiales de Proteccion, Ordenanzas Especiales y
Catalogos.

Art. 8. Desarrollo del planemiento en suelo urbano

Sera necesaria la previa formacion de planes especiales en las areas en que expresamente se prevea.

Sera obligatoria la formacion de Estudios de Detalle cuando asi se prevea en estas Normas.

No obstante, en las restantes areas de suelo urbano, se podran aprobar Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle.

Los Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior en las Areas de Biniancolla y Alcaufar de gestion municipal y en proceso de
redaccion, podra tramitarse simultineamente con las Normas Subsidiarias. Cumplimentaran las determinaciones en los sistemas técnicos
(grafiados en el grupo IV) con las precisiones y caracteristicas del proyecto de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion de suelo urbano del ambito de las zonas turisticas (Sectores 1,3,5,6,10,12) de inventario de obras realizadas y
de complemento de obras a realizar de acuerdo con el grupo de planos de la serie SU-TUR, han de cumplir asi mismo, por lo que respecte a
la urbanizacion, las determinaciones establecidas por los Planes parciales del articulo 17 de esta normativa y abarcaran aquellos sistemas
técnicos generales que se le atribuyan en cada caso.

En el d&mbito del sector urbano se realizaran proyectos de obras ordinarios para el desarrollo de las determinaciones del propio planeamiento.
Art. 9. Desarrollo del planeamiento en suelo urbanizable o apto para la urbanizacién

En suelo Urbanizable las Normas Subsidiarias se desarrollaran necesariamente mediante Planes Parciales. La aprobacion definitiva de éstos
es condicion imprescindible para la realizacion de intervenciones en el territorio correspondiente. El ambito territorial de los Planes Parciales
debera corresponderse necesariamente con los sectores de planeamiento delimitados en las Normas Subsidiarias, incluyendo el de los
sistemas generales que se le consideren atribuidos.

Art. 10. Desarrollo del planeamiento en suelo no urbanizable
Las determinaciones de las Normas Subsidiarias que regulan el suelo No Urbanizable se aplican directa e inmediatamente.

No obstante, se podran desarrollar las previsiones del Planeamiento mediante Planes Especiales que tengan alguna de las siguientes
finalidades:

a) Proteccion de paisaje
b) Proteccion de las vias de comunicacion
c¢) Proteccion de huertas, cultivos y espacios forestales

d) Mejora del medio rural.
¢) Nucleos rurales.

Art. 11. Desarrollo de las determinaciones sobre sistemas generales
Para desarrollar las determinaciones de las Normas Subsidiarias sobre sistemas generales se podran redactar Planes Especiales.

Estos deberan tener como objetivo una regulacion pormenorizada que comprendera la prevision de medidas de proteccion, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 17 de las Ley del Suelo y en los articulos 76 y 77 del Reglamento.

Para el caso del Sistema general comunitario docente en suelo ristico previsto en estas normas se seguiran las determinaciones establecidas
en la ficha de ordenacion anexa a esta normativa.

Art. 12. Definiciones de conceptos y parametros urbanisticos en suelo urbano o urbanizable
Alineaciones

a) La alineacion de fachadas sefiala el limite a partir del cual deberan levantarse las construcciones segun los casos.
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b) Las alineaciones de vias, plazas y demas areas publicas fija el limite entre los espacios publicos destinados a la red viaria o demas
areas publicas y las parcelas o solares de edificacion publica o privada.
¢) La alineacion de fachadas podra o no coincidir con la de vias y areas ptblicas, seglin los casos.

Toda construccion que con arreglo a lo que se especifica en estas ordenanzas se autorice a realizar junto a la alineacion no podra sobresalir de
la misma, ni del plano vertical que por ella viene definido.

Retranqueos de edificaciones

a) En los tipos de Ordenacion en que sea obligatoria la separacion de los linderos de la parcela o solar el retranqueo se medira desde
dichos linderos hasta los elementos mas salientes del edifico. A efectos de la correspondiente medicion se incluiran los voladizos y se
excluiran los aleros, cornisas, jardineras, cubiertas y demds elementos ornamentales de las edificaciones que tengan vuelo normal o
acostumbrado, igual o inferior a un metro, y que no sean practicables.

b)En los casos de edificacion entre medianeras, cuando la edificacion deba retranquearse de vias o areas publicas, la separacion se
medira hasta la alineacion de fachada con exclusion de los voladizos que sobre la zona de retranqueo pueda autorizar el Plan
correspondiente.

Superficie total edificada o edificable

a) La suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas del edificio, excepto sotano, medidas dentro de los limites
definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y en su caso por los ejes de las paredes
medianeras, determinara la superficie total edificada, 6, si se trata de prevision, la superficie edificable.

b) Se entiende por planta edificada todo el espacio habitable o practicable en su proyeccion horizontal limitado por el forjado o solera
interior sobre el suelo o terreno y su forjado de techo, por dos forjados de pisos consecutivos o por forjado de piso y cubierta. No se
considerara superficie edificada el espacio destinado a depositos de liquidos 6 gases ¢ instalaciones de tratamiento de aguas
residuales al servicio normal de la edificacion y de los usos permitidos. La superficie total de los elementos enunciados anteriormente
que exceda del 10% de la superficie del solar se computara integramente como superficie edificada o edificable.

¢) Los balcones, terrazas, galerias o porches y escaleras que estan cubiertas por otros elementos, formaran parte de la superficie
edificable o edificada de acuerdo con los siguientes criterios:

- Integramente si no estan abiertos al menos en un tercio de su perimetro.
- En un 50% en el resto de los casos.

La superficie de los elementos enunciados anteriormente que exceda del 10% de la superficie del solar se computara integramente
como superficie edificada o edificable.

d) A los efectos de lo dispuesto en este articulo se entenderd por fachada todo elemento de cerramiento fijo, continuo o discontinuo,
cualquiera que fuera su material, que tenga por finalidad la separacion de recintos entre locales interiores y el medio exterior.

Superficie de ocupacion

a) La proyeccion vertical sobre un plano horizontal de la superficie edificada o edificable de las plantas, incluso enterradas,
determina la superficie del solar ocupado u ocupable por cada una de ellas o por todas ellas.

b) La superficie de ocupacion se expresara en un porcentaje de la del solar o parcela.

¢) En las zonas de equipamientos las superficies en planta sdtano no computaran a efectos de ocupacion.

Coeficiente de edificabilidad

En los Planes Parciales de aprobacion inicial posterior a la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias se expresara la edificabilidad
neta de sus parcelas o solares asi como el global de los correspondientes poligonos, zonas, sectores y total superficie ordenada.

1) El coeficiente de edificabilidad sera la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio
dividido por la superficie total del solar.

2) El coeficiente de edificabilidad podra referirse, ademds, a una manzana, poligono, zona, sector o total superficie afectada por el
planeamiento, en cuyo caso, se tendrd en cuenta el coeficiente de la respectiva suma de superficies edificables por la superficie de la
unidad urbanistica considerada. Se le conocera por edificabilidad global.

3) El coeficiente de edificabilidad se medira en metros cuadrados edificados por metro cuadrado (m2/m2) de solar.

Altura edificable
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a) La medicion de altura dependera del tipo de ordenacion, segun sea el régimen de edificacion continua o aislada.
b) Necesariamente para todas las zonas y tipos de ordenacion se fijara necesariamente el nimero maximo de plantas, incluidas en la
superficie edificada. Se excluyen sotanos y edificaciones permitidas por encima de la altura reguladora incluso mansardas.

Las mansardas nunca podran habilitarse como viviendas independientes.
Edificacion continua.

Altura total: Se entenderd por altura total la medida desde la rasante de la via publica en el punto medio de la fachada del solar, hasta la
mayor cota de coronacion de cubiertas. En caso de que la fachada del solar sea superior a la minima en mas de un 50% se dividira la fachada,
a efectos de esta definicion, en modulos iguales a la fachada minima del solar.

Altura reguladora: Se entendera por altura reguladora de una fachada la medida desde la rasante de la via publica en el punto medio de la
fachada del solar hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Edificacion aislada.

Altura reguladora: Se entiende por altura reguladora de un edificio la distancia vertical medida, desde el nivel del suelo de la planta baja,
hasta la cara inferior del forjado del techo de la planta mas alta. Se medira en metros y en niimero de plantas.

Altura total: Se entiende por altura total, la distancia vertical medida desde la planta baja y el remate superior del cuerpo mas elevado del
edificio. La diferencia entre la altura reguladora y la total tiene por objeto alojar los faldones de cubierta (con pendiente maxima del 25%) y
demas construcciones volumétricas que las Normas permiten situar por encima de la altura reguladora.

En ordenanzas se definira el nivel del suelo de planta baja en relacion al terreno.

Muros de cierre

Los muros de cierre de parcelas y las medianeras se regiran por las siguientes alturas:

Casco urbano: altura maxima 2’31 metros (correspondiente a la altura tradicional de “7 cantons”).
Caserios: Se regira por el mismo criterio definido para el Suelo Rustico.

Area de la costa: altura maxima de muro opaco de pared seca de 1 metro desde la rasante de la acera, y altura maxima total 1°80 metros (se
admite tela metalica color verde recubierta de vegetacion y valla vegetal natural).

Manzanas

1) El perimetro edificable de una manzana comprende una o varias parcelas y estd definido por las alineaciones de las vias y areas ptblicas
que lo circundan.

2) Todas las edificaciones constitutivas de una manzana deberan dar frente a via publica. Las lineas delimitadoras del fondo de las
edificaciones constituyen las alineaciones interiores de una manzana dejando a partir de ellas un espacio no edificable denominado patio de
manzana.

3) Se entiende por profundidad edificable de una manzana la distancia entre la alineacion de via publica exterior y la alineacion interior del
patio de manzana.

Se establece para cada manzana una profundidad edificable que delimita la alineacion interior de las construcciones frente al patio de
manzana. En el patio de manzana cuando menos debera inscribirse un circulo de 10 m de diametro. Solo en el caso que aplicando una
profundidad edificable inferior a 16 m, no pudiera cumplimentarse la minima dimension del patio de manzana, se considerard la manzana
completamente edificable.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Coeficiente de aprovechamiento

=———FI cociente de la superficie total edificable para un poligono o totalidad de la superficie ordenada, por el area respectiva, se entendera que
representa el coeficiente de aprovechamiento global de dicho poligono o superficie ordenada. Se expresa en metros cuadrados por metros
gicuadrados (m2/m2).
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Capitulo 3°
Desarrollo de los planeamientos sucesivos

Art. 13. Urbanizaciones desarrolladas por particulares

1.- La aprobacion definitiva de los planes parciales de iniciativa particular, se hara con la condicion de la cesion gratuita y obligatoria al
Municipio, como bienes de uso publico, de todos los terrenos destinados a calles, plazas, parques y jardines, y demas elementos comunes de
la urbanizacion.

2.- Las parcelaciones y urbanizaciones particulares que no hubiesen sido aprobadas o legalizadas, de acuerdo con lo dispuesto en los
Articulos 40, 41 y 42 de la Ley del Suelo, se consideraran clandestinas. En consecuencia la calificacion de los terrenos y sus posibilidades de
edificacion se regiran por lo dispuesto en las presentes Normas.

3.- Los edificios erigidos en dichas parcelaciones y urbanizaciones con anterioridad a la aprobacion de las N.N.S.S., que resultaren
disconformes con las mismas, serdn calificados como fuera de ordenacion y quedaran sujetos a las limitaciones y prohibiciones sefialadas en
el Art. 60 de la Ley del Suelo.

Art. 14. Adecuacion a las normas subsidiarias
1.- Los Planes Parciales de Ordenacion no podran modificar en ningun caso las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

Por tanto no se admitirdn redistribuciones de la edificabilidad entre las diversas zonas ni sectores, aunque se respete el aprovechamiento
medio y se mantengan en el ambito del Plan indices de ocupacion y edificabilidad iguales al promedio de las zonas y en su caso sectores que
comprenda.

2.- Los Planes Especiales no podran modificar las determinaciones de las Normas Subsidiarias, especialmente las que regulan el volumen y el
uso del suelo, si bien podran precisarlas.

3.- En particular, los Planes Especiales de Reforma Interior no podran modificar la estructura general de las Normas Subsidiarias.

4.- Los Estudios de Detalle deben respetar las determinaciones de las Normas Subsidiarias y, en su caso, de los Planes Parciales. En ningtin
caso podran reducir la superficie global de los viales, de las superficies destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de sus previsiones
sobre alineaciones podran originar aumentos de volumen. La ordenacion de volimenes que puedan realizar los Estudios de Detalle no pueden
implicar aumento de la ocupacion del suelo ni incremento de densidad de poblacion, ni alteracion del uso global fijado por las Normas
Subsidiarias.

Art. 15. Precision de limites

Los limites de las zonas, sectores o sistemas podran precisarse con los correspondientes Planes Parciales o Especiales de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) Los ajustes que se produzcan deberan responder a:

1) Alineaciones o lineas de edificacion vigentes.

2) Caracteristicas topograficas del terreno.

3) Limites de la propiedad rustica o urbana.

4) Existencia de arbolado u otros elementos de interés.
5) Paredes de "tanques".

b) No se produciran distorsiones en la forma de las unidades de zona, sector o sistema ni aumentos o disminuciones de superficie de
mas de un cinco por ciento en relacion con las superficies delimitadas en los Planes de Ordenacion a escala 1:2.000 y en su caso
1:5.000 de estas Normas Subsidiarias.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Cuando uno de los limites hubiera sido precisado por un Plan Parcial, o respondiera a alineaciones o limites de calificacion del suelo
preestablecidos y mantenidos por estas Normas Subsidiarias, aquel limite se ajustara a lo preestablecido o definido por el Plan Parcial

.
%Art. 16. Planes parciales

1.- Los Planes Parciales de ordenacion deben contener las determinaciones previstas en los articulos 13 de la Ley del Suelo y 45 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento y la documentacion sefialada en los articulos 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento. Ademas,
:deberan incluir un resumen de las determinaciones urbanisticas.

[
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2.- El Plan de Etapas no podra preveer un plazo superior a 4 afios para la realizacion de la Urbanizacion. De establecerse varios poligonos,
debera fijarse el orden de prioridad entre los mismos.

3.- Asimismo, deberan preveer la delimitacion de los poligonos y el sistema de actuacion aplicables. Posteriormente, estas determinaciones
podran ser modificadas a través del procedimiento previsto en los articulos 118 y 119 de la Ley del Suelo.

4.- Cuando los Planes Parciales sean de iniciativa particular, habran de preveer ademas las determinaciones y la documentacion a que se
refieren los articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamiento respectivamente.

5.- Las determinaciones deberan tener la precision suficiente para permitir su inmediata ejecucion.

Art. 17. Contenido de los planes parciales

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, deberan observarse las siguientes prescripciones:

1) El ambito del Plan Parcial se extendera a un sector completo de los determinados en las presentes Normas Subsidiarias.

Aparecerd funcionalmente conectado con las areas colindantes previstas para el suelo urbano para formar una adecuada trabazén con la
estructura urbana. Se procurara comprenda manzanas completas y los limites del Plan coincidan con las vias o espacios publicos periféricos.

2) Las zonas de utilizacion se estableceran de acuerdo con las denominaciones y tipos previstos en las presentes Normas, segun la densidad
de poblacion que haya de habitarlas. El perimetro de cada zona se delimitard exactamente, y el destino de los terrenos se reglamentara con
sujecion a lo previsto para el suelo urbano, mediante la regulacion completa de las condiciones de volumen, uso, sanitarias y estéticas, de
forma que la licencia de edificacion pueda otorgarse de manera automatica sin necesidad de dispensa de clase alguna.

3) Las caracteristicas de las vias publicas se sefialaran de acuerdo con lo establecido en las normas sobre comunicaciones de las presentes
Normas Subsidiarias.

4) Las superficies para espacios libres se fijardn con el detalle preciso para conocer los terrenos y edificios que resulte necesario ocupar para
los fines de expropiacion o parcelacion.

5) Los emplazamientos reservados en cada zona para edificios publicos y servicios, satisfaceran los médulos urbanisticos fijados en estas
Normas. Se indicaran las superficies expropiables a tal fin.

6) Los servicios minimos con que debera contar el sector, aparte de los accesos rodados y peatonales o aceras y aparcamientos, seran los
siguientes:

a) Redes de suministro de agua y electricidad.

b) Tratamiento y evacuacion de aguas residuales.

¢) Eliminacion de basuras.

d) Alumbrado publico en todas las calles y peatonales.

7) Las dotaciones y previsiones de estos servicios se ajustaran a lo determinado en las presentes Normas Subsidiarias y en la reglamentacion
especifica de los organismos competentes.

En todo caso se dara cumplimiento a las determinaciones de los planos de los grupos I y IV asi como a las siguientes prescripciones:
Abastecimiento de agua

a) Todo tipo de planeamiento se adaptara a los esquemas generales de distribucion de agua.

b) No se admitiran dotaciones inferiores a 200 1/hab/dia.

¢) En cualquier clase de planeamiento se justificard documentalmente la existencia de los caudales necesarios, extraibles de las areas
autorizadas en el presente planeamiento para satisfacer las dotaciones asignadas por zonas y usos.

d) Deberan preveerse bocas de riego e incendios con una presion minima de 5 at. y a una distancia méxima de 50 m.

Saneamiento y depuracion

a) Sera obligatorio para todo nuevo planeamiento el Proyecto de la red de Saneamiento de acuerdo con los planos del grupo I.

b) Los caudales de calculo se basaran en las dotaciones de consumo.

¢) Todos los saneamientos que se proyecten en el futuro deberan adecuarse al sistema general previsto en los planos de la serie I,
ejecutando aquellas partes que se le atribuyan.
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En casos justificados, en que no pueda conectar con la red general por causas atribuibles a otros sectores, se permitira, con caracter
provisional, la depuracion local de las aguas a fosa séptica y camara estanca. En cualquier caso deberan adecuarse a las determinaciones de
los planos del Grupo I, previendo aquellas partes del sistema general que se le atribuyan.

Las fosas sépticas se adaptaran a lo establecido por el capitulo 3 de la Resolucion de 23 de Abril de 1969 (Normas Provisionales sobre
instalacion de depuradoras y vertidos de aguas residuales al mar) y a la MTE-ISD/1974 (Orden de 9 de Enero de 1974)

Asimismo el Plan Parcial debera atender en su caso los siguientes extremos:

- La documentacion especificada en el articulo 18°

- Las Normas especiales especificadas en el Articulo 19° tanto para la ordenacion de las agrupaciones urbanas (Art. 19°) como para la
ordenacion de la zona costera.

- Las determinaciones y elementos que seglin las presentes Normas deben establecerse y fijarse en el Plan Parcial.

- También deberan fijarse en aquellos casos en los que se indica que se resolveran en el Planeamiento sucesivo a estas Normas y, esta
condicion, resulte aplicable al Plan Parcial.

Art. 18. Documentacion de los planes

Con independencia de lo dispuesto en el Articulo 13° la documentacion de los planes y proyectos se procurara adaptar a las normas que, con
la finalidad de lograr una deseable uniformidad, se contiene en el presente capitulo.

Escalas

Dado que las escasas areas que se desarrollan mediante Planes Parciales resultan encajadas en areas de suelo urbano, todas ellas determinadas
pormenorizadamente a escala 1:2.000, los planos de informacion y los de proyecto de los Planes Parciales se redactaran a escala 1:2.000,
sefialando cuidadosamente los enlaces y referencias con las areas urbanas vecinas.

Las escalas minimas a utilizar en los planos de los Proyectos de Urbanizacion seran las siguientes:

- Planos de planta: a la misma escala que la empleada en los planes parciales

- Perfiles longitudinales: a escala horizontal analoga a la de la planta y a escala vertical diez veces la horizontal.
- Perfiles transversales: 1:20, 1:50, 6 1:100.

- Perfiles seccionales: 1:10, 1:20, 6 1:50

- Detalles constructivos: 1:5, 1:10, 6 1:20 segun los casos.

Formatos

Los planos adoptaran los formatos UNE, AO, A2 y A4. Su longitud podra aumentarse hasta mil doscientos cincuenta milimetros, respetando
su altura. Para dibujos de tamaiio superior, deberan hacerse varias hojas con el correspondiente plano piloto.

La memoria, normas, ordenanzas y documentacion escrita adoptara el formato UNE A4.
Cuadros y resimenes

1) La memoria expresara la superficie exacta del terreno a ordenar, o ira acompaiada de un resumen en el que, ademas de dicho dato, se
indicaran los siguientes: superficie de espacios libres para parques y jardines y porcentaje que represente en relacion con el total objeto de
ordenacion; edificabilidad global y densidad global. En otro supuesto se justificard en la Memoria de desviacion introducida en relaciéon con
dichos topes.

2) Los planos de zonificacion de los planes parciales iran acompafiados de un cuadro resumen de determinaciones.
3) Las Normas Urbanisticas y las Ordenanzas se resumiran asimismo en cuadros.

4) En los Planes Parciales se incluira, para cada poligono, un resumen de caracteristicas y un resumen de sistemas y equipamientos y
servicios.

5) En los planos se adoptara la simbologia expresada en las determinaciones para el suelo urbano de las presentes Normas Subsidiarias.
Art. 19. Normas especiales

Ordenacion de las agrupaciones urbanas
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1.- Generalidades. Para la ordenacion de las agrupaciones urbanas, que comprenden las areas turisticas, se tendrd que atender en general las
prescripciones siguientes, apartir de 1o que se ha dispuesto en capitulos anteriores.

1.1. Se procurard que la superficie a ordenar para suelos urbanos esten de acuerdo con las previsiones de techos de poblacién y con
posibilidades para la dotacion del equipamiento de infraestructura urbanistica necesario, y todo esto a fin de no afectar innecesariamente
extensos sectores, evitar tanto los costes excesivos de infraestructura como las areas defectuosas atendibles o sin posibilidad de poder
conseguir las dotaciones requeridas, y evitar ademas gastos desmesurados para las obras de conservacion.

1.2. Se tendra que tener en cuenta lo que establece el capitulo 5 de estas Normas sobre defensa de los elementos urbanisticos especiales.

1.3. Para la aplicacion de zonas y limitacion de alturas de las edificaciones solo podran ser atendidas las posibilidades hasta el valor maximo
que viene indicado para las areas de desarrollo urbano y las areas turisticas en el grafico correspondiente de estas normas urbanisticas.

1.4. En toda parcelacion, los solares proyectados tendran que tener frente a via publica urbana.
Los accesos a los solares siempre se estableceran en las fachadas a via publica.

1.5. En el planeamiento sucesivo se fijara, para las distintas zonas de las areas de desarrollo urbano y las areas turisticas, el volumen maximo
que se puede construir en un solo edificio, e igual que en aquellas agrupaciones afectadas por el paisaje protegido no se podra sobrepasar los
valores que se contienen en las presentes Normas. En particular, en el supuesto de las zonas hoteleras, el Plan parcial determinara el volumen
maximo edificable en un sélo bloque de manera que, sin sobrepasar el limite establecido en las Normas subsidiarias, se adecue a las
caracteristicas paisagisticas de cada zona, introduciendo ademads la normativa suficiente para evitar que los bloques se orienten de tal forma
que aparezcan como pantallas paralelas a la costa.

1.6. Se estableceran para cada agrupacion urbana, sea area de poblacion o area turistica, los parques publicos a nivel de unidad urbana, con
independencia de los parques y jardines publicos que correspondan a los distintos sectores.

2.- Areas de desarrollo urbano. Para la ordenacion de los nticleos de poblacion y sus extensiones deberan atenderse en particular las
siguientes prescripciones aparte de las de caracter general antes citadas.

2.1. El destino o uso primordial de los terrenos sera el de residencia permanente.

2.2. Se tendera, en la ordenacion de nuevos sectores de la poblacion, a la adopcidn de los tipos de ordenacion de caracter aislado, tanto si son
zonas residenciales, de servicios o industriales.

2.3. La densidad global maxima sera de 225 Hab/Ha.

3.- Areas turisticas. Para la ordenacion de las areas turisticas, a parte de las de caracter general antes citadas, se tendra que atender en
particular las siguientes prescripciones:

3.1. El destino o el uso primordial de los terrenos sera el turistico o de segunda residencia.

3.2.En las zonas residenciales extensivas, en las que se exprese claramente su destio a viviendas unifamiliares aisladas, no se podra fusionar
mas de dos parcelas resultantes de los planos de parcelacion aprobados, a los efectos de edificacion y contabilizacion de elementos
urbanisticos aplicables, ni tampoco se podra realizar la creacion de poblados, caserios o conjuntos de bungalous.

3.3. En las zonas residenciales extensivas en las que no se indique expresamente su destino a viviendas unifamiliares, se podran agrupar las
edificaciones en manzanas completas creando conjuntos turisticos con equipamiento propio, sin sobrepasar, en ningin caso, las limitaciones
de edificabilidad, y realizando y sometiendo a la aprobacion municipal un estudio de volumen previo. En este supuesto el nimero maximo de
pequeiias unidades turisticas no excedera de 1,2 de las unidades de vivienda tipo familiar aislado asignadas al area.

Asi mismo, en las areas calificadas de residencial extensiva concentrada y en los mismos supuestos del parrafo anterior, se permitira un
nimero maximo de pequefias unidades turisticas que no excedera del doble de las unidades de viviendas de tipo familiar aislada asignadas al
area. Las plazas turisticas, a los efectos de infraestructura no excedera de 4 plazas por unidad turistica.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

——3.4. La capacidad maxima de cualquier centro turistico ordenado sera de 5.000 plazas, incluidas en esta cifra la totalidad de la poblacion
i 2 fectada.

it 3 5. La densidad maxima de poblacion en areas turisticas sera de 100 hab/ha.

Bl

Las areas turisticas incluidas en paisajes protegido tendran una densidad maxima de 60 hab./ha.
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3.6. Todos los indices y los coeficientes expresados en el planeamiento (densidad, edificabilidad, ocupacion, aprovechamiento, etc.) actuaran
simultaneamente, y no podran ser sobrepasadas las limitaciones expresadas en cadauna de ellas.

Art. 20. Ordenacion de la zona costera
En esta materia se tendra en cuenta lo establecido en la Ley de Costas (Ley 22/1988 de 28 de Julio) y demas disposiciones aplicables.
Art. 21. Equipamientos

Los Planes Parciales deberan realizar las previsiones de equipamientos y servicios previstos en las determinaciones de la Ley del Suelo y del
Reglamento de Planeamiento.

Capitulo 4° Régimen del suelo y division del territorio
Art. 22. Régimen urbanistico

El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 12 de la Ley del Suelo y en el Articulo 19 del Reglamento, se
define a través de:

a) Clasificacion del suelo segtn su régimen juridico
b) Determinacion y regulacion de la estructura general y organica del territorio
¢) Calificacion urbanistica del suelo, con su division en usos globales

Art. 23. Clasificacion del suelo en tipos segiin su régimen juridico

1.- El territorio ordenado por estas Normas Subsidiarias se clasifica, a los efectos del régimen juridico del suelo, y de acuerdo con lo previsto
en el Reglamento de Planeamiento y Ley del Suelo Rustico de Baleares, en Suelo Urbano, Suelo Apto para la Urbanizacioén y Suelo Rustico.

2.- En los planos de ordenacion se refleja la clasificacion inicial del suelo. El suelo urbanizable se convertird en urbano a través de la
ejecucion del planeamiento seglin los procedimientos establecidos en el ordenamiento urbanistico, siendo condicion indispensable en la
efectiva realizacion de las obras de urbanizacion y el cumplimiento de sus obligaciones por parte de los propietarios.

3.- El suelo rustico solo puede transformarse en urbanizable a través de una revision global de las Normas Subsidiarias de acuerdo con lo
previsto en el articulo 3 de estas Normas.

Articulo 23 bis. Determinacion de Zonas Turisticas

Son consideradas Zonas Turisticas los suelos urbanos y urbanizables de costa que, delimitados en las determinaciones graficas de esta norma,
se relacionan a continuacion:

Zona Turistica de Sant Lluis Sur, integrada por los siguientes nucleos:

- Sa Sivina de Baix
- Punta Prima

- Biniancolla

- Binibequer Vell

- Binissafuller

- Son Ganxo

- Cala Torret

- Torret de Baix

- Binibequer Nou

- Binissafuller Platja
- Cap den Font

Zona Turistica de s’ Algar-Alcalfar. Integrada por los dos niicleos mencionados:

- S’Algar
- Alcalfar

Art. 24. Alcance de las determinaciones de las normas subsidiarias

1.- En el suelo urbano, las Normas Subsidiarias precisan la ordenacion fisica de forma pormenorizada, tal como previene la Ley, a través de
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la delimitacion de los suelos segun su destino para:

a) Viales y aparcamientos.

b) Suelo de interés para jardines y parques urbanos y zonas deportivas.

¢) Suelos de interés publico y social susceptibles de edificacion para dotaciones, equipamientos y edificios publicos.
d) Suelos privados y edificables.

Asimismo prevé las determinaciones sefialadas en el articulo 29 del Reglamento de Planeamiento.
Estas determinaciones fisicas se representan a escala 1/2.000 en los planos de Ordenacion.

2.- En el suelo urbanizable, las Normas Subsidiarias determinan los sectores de desarrollo en los Planes Parciales, y los elementos
fundamentales de la estructura urbana (los sistemas generales), y establece, a través de la calificacion urbanistica en zonas, la regulacion
genérica de los diferentes usos globales y de sus niveles de densidad. En este tipo de suelo, la disposicion pormenorizada del suelo para red
viaria, aparcamientos, jardines urbanos, dotaciones y edificacion privada, resultard de la ordenacion que proponga el Plan Parcial de
conformidad con estas Normas, si bien las Normas fijan de modo indicativo la distribucion de la red viaria, de los espacios libres y de las
dotaciones comunitarias para cada sector.

3.- El Suelo Rustico esta sujeto a las determinaciones establecidas por la Ley 6/97 del Suelo Rustico de las Illes Balears; En la Ley 1/91 de
Espacios Naturales; En la Ley 6/99 y 9/99 de Directrices de Ordenacion Territorial y en la Ley 4/89 de Espacios Protegidos.

Art. 25. Sistemas

1.- A efectos de determinacion y regulacion de la estructura general y orgénica del territorio, las presentes Normas Subsidiaras y su desarrollo
en Planes Parciales o Especiales, asigna ciertos suelos para:

- Espacios libres publicos
- Equipamientos y servicios de ambito general
- Sistemas técnicos, especialmente viario general, abastecimiento y saneamiento de agua.

2.- Estos suelos, ordenados en sistemas, presentan un grado especial de interés colectivo y son determinantes para asegurar el desarrollo,
funcionamiento de los asentamientos urbanos, asi como sus posibles transformaciones en el tiempo.

3.- La consideracion de sistemas, con las excepciones que se indican en estas Normas, y en los supuestos previstos en la legislacion vigente,
implicara la declaracion de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacion de los terrenos reservados para sistemas, a los efectos de lo
dispuesto en el Art. 64 de la Ley del Suelo.

Art. 26. Sistemas generales y sistemas locales

El planeamiento asegura la ordenacion escalonada y flexible del territorio a través de la contemplacion de sistemas generales y sistemas
locales. Estas Normas Subsidiarias fijan y grafian los Sistemas Generales en los planos I-3, I-5, I-6-A, I-6-B y I-6-C.

Respecto a los sistemas locales, su regulacion esta contenida en estas Normas, quedando postpuesta su concrecion para el momento del
desarrollo de cada sector a través del Plan Parcial o Especial, excepto en el supuesto del suelo urbano en el que las propias Normas
Subsidiarias concretan los distintos sistemas locales. Las Normas concretan asimismo los sistemas generales que especialmente se asignan a
determinado sector apto para urbanitzar o a un ambito concreto de suelo rustico.

Art. 27. Sistemas locales y proporcionalidad

1.- La superficie de los terrenos, ordenados por Planes Parciales y Planes Especiales de Reforma Interior, destinada a sistemas locales queda
determinada, de conformidad con la Ley y con el Reglamento, por los estandares especificos que para cada zona (sector 6 area) establecen
estas Normas, teniendo en cuenta los indices de edificabilidad, intensidades de usos y posicion urbana.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

2.- Dada la relacion referida en el parrafo anterior, cualquier reduccion de los estandares para sistemas locales, o del caracter gratuito de su
cesion, acordada o impuesta durante el tramite de las presentes Normas, comportara la reduccion de los coeficientes de edificabilidad en la
misma proporcion en que hubieran alterado los referidos estandares.

%Art. 28. Cesiones gratuitas

%En suelo urbano y urbanizable las cesiones de areas destinadas a sistemas locales se realizan de acuerdo con las determinaciones del
%Reglamemo de Gestion.
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Capitulo 5°
Normas de Proteccion

1. Proteccion de las vias de comunicacion
Art. 29. Definiciones
Red viaria

A efectos de los planeamientos sucesivos la red viaria esta constituida por las vias destinadas al uso publico, acondicionadas para la
circulacion de vehiculos o peatones.

Comprende las vias urbanas o calles y las vias extra urbanas o carreteras y caminos.
Elementos de la red viaria son los que se definen a continuacion:

Acera.- Zona longitudinal de la via, elevada o no, destinada al transito de los peatones.
Andén.- Acera elevada

Apartadero.- Ensanchamiento de la calzada destinado a efectuar las paradas de vehiculos para dejar o recoger viajeros o mercancias sin
interceptar la circulacion.

Arcén.- Zona longitudinal de la carretera comprendida entre el borde de la calzada y la arista correspondiente a la plataforma.

Arista exterior de la explanacion.- Interseccion del talud del desmonte o terraplén con el terreno natural. Cuando el terreno natural
circundante esté al mismo nivel que la carretera, la arista exterior de la explanacion sera el borde exterior de la cuneta.

Calle de servicio.- Carretera secundaria, con trazado sensible paralelo a la carretera principal y accesible a ésta solamente en algunos puntos,
para servicio de los edificios o propiedades contiguas.

Calzada.- Zona de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos. Se compone de un cierto ntimero de carriles.
Carril.- Zona longitudinal de la calzada con anchura suficiente para la circulacion de una hilera de vehiculos.
Explanacion.- Zona de terreno ocupada realmente por la carretera. Sus limites son las aristas exteriores de la explanacion.
Mediana.- Zona longitudinal de la via que sirve de separacion entre dos corrientes de trafico de diferentes sentidos.
Plataforma.- Zona de la carretera destinada al uso de los vehiculos formada por la calzada y los arcenes.

Red comarcal.- Conjunto de vias de trafico importante de la comarca, que formando parte de la red vial de la Isla, permite la continuidad de
las comunicaciones, los desplazamientos internos y el acceso a los diferentes sectores.

Ronda.- Via publica que rodea total o parcialmente una poblacion enlazando las carreteras que afluyen a ella.

Travesia.- Via publica urbana a la que se asigna la funcion de establecer la continuidad de una carretera en el interior de la poblacion.
Via publica.- Via de uso ptblico, aunque sea de propiedad privada.

Art. 30. Red viaria urbana

Clasificacion de definicion

—1.- Son vias urbanas o calles las que, estando situadas en el suelo urbano, no forman parte de una red extraurbana o arterial, ni tienen caracter

i |

et

de travesia.

i 2 .- Las vias urbanas se clasifican en vias de trénsito rapido, de penetracion, de circunvalacion, de distribucion y especiales.

3.- Las diferentes clases de vias urbanas se definen del modo siguiente:
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- Vias de transito rapido.- Destinadas a comunicar dos o mas puntos situados entre si a una distancia igual o superior a cinco
kilometros. La velocidad minima del proyecto sera la de cincuenta kilometros por hora y se considerara como radio minimo de las
curvas el de setenta y cinco metros.

- Vias de penetracion.- Concebidas para dar acceso al trafico hacia el interior de una determinada zona o sector urbanizado. La
velocidad minima del proyecto sera de treinta kildometros/hora y se considerara como radio minimo de las curvas el de veinticinco
metros, salvo en los casos de topografia muy accidentada, en los cuales se podran reducir tales caracteristicas con la debida
justificacion.

- Vias de circunvalacion.- Vias perimetrales que sirven para encauzar el trafico rodado con la mayor fluidez y comunican entre si
sectores urbanos inmediatos o situados a distancia inferior a cinco kilémetros.

- Vias de distribucion.- Destinadas a servir de acceso inmediato a las distintas parcelas o solares que integran un sector urbano y a la
intercomunicacion dentro del mismo sector o unidad urbanistica.

- Vias especiales.- Las no comprendidas entre las anteriormente definidas, tales como las paisajisticas, de estacionamiento o de
finalidades analogas, pasajes peatonales y otras.

Anchos de vias

1.- La anchura minima de los carriles de circulacion sera de tres metros y medio, en las vias de transito rapido; de tres metros y medio a tres
metros seglin los casos, en las vias de penetracion y de circunvalacion; de tres metros o dos metros y medio, segun los casos, en las vias de
distribucion.

2.- En las vias de transito rapido el ancho minimo de la plataforma entre bordillos sera de 15 metros, con doble calzada de siete metros cada
una, separada por mediana de un metro.

En las vias de penetracion y circunvalacion, el ancho minimo de la plataforma entre bordillos, sera de 5 metros por regla general, pero se
aumentara a 6 metros si la longitud del tramo es superior a los 300 metros; en los casos en que sirva a zonas de concentracion de poblacion
simultanea de 300 habitantes, el ancho minimo serd de 7 metros, y en casos especiales en que resulte obligada la direccion Unica, y las
condiciones topograficas del terreno sean muy adversas, se podra autorizar un ancho de calzada de 4 metros en una longitud que no exceda
de 300 metros.

3.- El ancho sefialado en los parrafos anteriores no incluye la cuenta para la recogida de aguas pluviales. Para el caso de las vias en que quede
prohibido el estacionamiento, sea prolongado o de emergencia, el arcén tendra un ancho minimo de 2 metros y medio que se adicionara al de
la calzada.

4.- El ancho minimo de la acera o andenes, incluido el bordillo si lo hubiere, sera de un metro y medio, salvo en las vias de transito rapido, en
que sera de dos metros y medio.

Particularidades de las vias

1.- En todo Plan Parcial de ordenacion se completaran los perfiles tipo de cada una de las distintas clases de vias que se proyectan,
especificando: los carriles de circulacion, seglin las distintas direcciones que se prevean, la zona de estacionamiento, el ancho total de las
calzadas, las aceras y el ancho total de las vias. Este ultimo debera justificarse con arreglo a la prevision de intensidad de trafico que se
estime va a producirse para las previsiones de saturacion del Planeamiento.

2.- En las vias proyectadas en fondo de saco, asi como también en los ramales, que por razones de planeamiento o de programa de actuacion
proy ) >
queden momentaneamente cordados y sin salida, se dispondra, en su extremo, de una plazoleta de giro con un radio minimo de 6 metros. En
los terrenos con fuerte pendiente o que presenten dificultades por sus condiciones topograficas, se autorizard la sustitucion de dicha plazoleta
bl
por un ensanchamiento de la via, que permita la maniobra de giro de un vehiculo cuya longitud minima sea de 5 metros.

Aparcamiento

1.- El Plan Parcial definira las zonas de aparcamiento y estacionamiento de vehiculos programadas, seglin las necesidades del sector o zona
ordenada y teniendo en cuenta la prevision de afluencia de trafico, en igual periodo que el sefialado en el parrafo 1° del articulo anterior; en
areas exteriores publicas computaran siempre como superficie vial.

2.- En la dimension y distribucion de los aparcamientos se tendran en cuenta los siguientes factores:

- Ntamero de habitantes previsto en el sector urbano a ordenar y los porcentajes minimos previstos para cada zona.
- Edificios de caracter publico, poligono de servicios o industrial y emplazamiento de los mismos.
- Zonas y centros deportivos de especial interés como playas, puertos, puntos panoramicos y otros analogos.

*3.- La superficie destinada a aparcamiento publica y definida en los planos de ordenacion, conforme con lo sefalado en los apartados
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anteriores, no sera en ningun caso inferior a 1m2 por habitante, segun la poblacion calculada conforme a la densidad que sefiala dicho plan, y
de acuerdo con los porcentajes establecidos para cada zona en las presentes Normas.

Deberan atenderse los siguientes extremos:

a) Los aparcamientos en areas exteriores publicas computaran siempre como superficie vial, en ningin momento se computaran
como superficie destinada a aparcamiento, como las superficies viales dedicadas a la circulacion de vehiculos o sea la superficie de
los carriles, tanto si se trata de vias principales como de servicos, ni tampoco los senderos peatonales, aceras medianeras, arcenes de
estacionamiento, etc.

b) No se podran construir los aparcamientos sobre las zonas verdes de uso publico o privado, aunque excepcionalmente se podran
preveer en los planes de aprovechamiento de su subsuelo siempre y cuando no vaya en detrimento del equipamiento colectivo y no
suponga modificacion de la extension, configuracion y aprovechamiento de la zona verde.

c) Las superficies dedicadas a aparcamiento publico en las tablas de estandares de las Normas Urbanisticas no comprenden los
aparcamientos privados de las edificaciones caracteristicas (zona residencial, hoteles, comercios y demas usos publicos industriales,
etc.) estando destinados primordialmente a aparcamientos de individuos no residentes.

4.- Se atenderan las siguientes especificaciones sobre aparcamientos:
a) La dotacion de una plaza de aparcamiento se ajustara a los siguientes minimos:

- Plazas de aparcamiento al aire libre 15 m2/plaza
- Plazas de aparcamiento en obra edificio 20m2/plaza.

b) Las tasas de aparcamiento privado para las edificaciones sera la siguiente:

- Residenciales
-Una plaza de aparcamiento por vivienda, apartamento o local de negocio.
- Hoteles

Una plaza de aparcamiento por cada 5 plazas y una plaza de aparcamiento por cada 5 empleados o personal del establecimiento.
- Edificios publicos y comerciales

20m2 de plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de superficie total edificable y una plaza de aparcamiento por cada 5 empleados o
productores.

- Actividades e instalaciones complementarias
E125% de la superficie de parcela dedicado a aparcamiento.
- Industrias

Una plaza por cada 5 productores y, en caso de tener la industria comercio de venta al publico tanto a mayoristas o a detalle, se incrementara
en la proporcion de 20 m2 por 40 m2 de superficie total edificable.

Proteccion de las vias

El retranqueo minimo de las edificaciones, contado desde el borde exterior de las aceras o alineacion de calle, serd de 5 metros, salvo los
casos de Casco Antiguo y areas de edificacion en manzana cerrada. Este retranqueo minimo sera de quince metros en el caso de las vias de
transito rapido.

Publicidad en viales

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Se prohibe la publicidad en viales y cruces que no sea adosada a la propiedad. Para su instalacion se solicitara licencia municipal, debiendo
estar redactada en cualquiera de los idiomas oficiales de las islas. Los caracteres de los rétulos y traducciones en idiomas extranjeros no
excederan en ningun caso de 10cms de altura.

Art. 31. Red viaria no urbana
Definicion general

*1.- Vias no urbanas o carreteras son aquellas no situadas en el suelo urbano o las que, atin estandolo, forman parte de una red arterial o tienen
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el caracter de travesia.

2.- Con la denominacion genética de carretera se designa, a efectos de las presentes Normas Subsidiarias, tanto las actuales carreteras a cargo
del Estado o de sus organismos autdnomos, de la Diputacion, del Municipio o de los particulares en régimen de autorizacion administrativa,
como los caminos vecinales o de servicio.

Definicion de zonas
Se efectiian de la forma siguiente de acuerdo con las definiciones del Plan Provincial.
Zona vial.-

La realmente ocupada por la via, o sea el terreno afectado por la explanacion o, en su caso, el comprendido entre cercas o linderos, cuya
titularidad como dominio privado no sea debidamente justificada.

Zona de reserva vial.-

La comprendida entre el limite de la zona vial y una linea paralela al eje de la calzada, a cada lado de la carretera y situada a una distancia fija
de cada tipo de carretera, que se medira horizontalmente y en sentido perpendicular a dicho eje.

Estas dos franjas de terreno marginales seran inedificables pero podran utilizarse, previa autorizacion, para instalacion de servicios.
Area de Proteccion Territorial (APT).-

La franja comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas a las aristas de explanacion de las carreteras y una distancia de éstas de 25
metros en las carreteras de cuatro o mas carriles, de 18 metros en las carreteras de dos carriles de las redes primaria y secundaria y de 8
metros en las carreteras de dos carriles de las redes local o rural, seglin lo que dispone la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de carreteras de las Illes
Balears, excepto cuando se trate de travesias.

Clasificacion de las carreteras y distancias minimas del limite de cada zona al eje de calzada.
De acuerdo con la Ley 5/90 de 24 de mayo, de Carreteras de la C.A.1.B, se establece la siguiente clasificacion:
Las carreteras de las Illes Balears se integran en las redes siguientes:

- Red Primaria, constituida por las carreteras por donde discurren transitos de interés general de la Comunidad, por la importancia
cuantitativa o cualitativa que tienen, por comunicar las principales localidades o comarcas, los puertos o aeropuertos y por servir de
base a los principales ejes econdmicos, comerciales y turisticos que forman en cada isla una red de conexion.

- Red Secundaria, incluye aquellas carreteras que, sin tener las caracteristicas de la Red Primaria, sirven de comunicacion
intercomarcal en cada isla, o cumplen una funcién que supera el &mbito municipal y que distribuyen el transito por todo el &mbito
insular.

- Red Local y Rural, constituida por aquellas carreteras, la funcion de las cuales se limita a dar solucion al transporte viario
preferentemente en el ambito propio del término municipal.

Se define como zona de proteccion de la carretera la comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas a las aristas de explanacion y a
una distancia de éstas de:

a) Veinticinco (25) metros en carreteras de cuatro (4) o mas carriles.
b) Dieciocho (18) metros a las carreteras de dos (2) carriles de las redes primaria y secundaria.
¢) Ocho (8) metros a las carreteras de dos (2) carriles de las redes local o rural.

En la zona de proteccion no se podran realizar obras ni se permitiran mas usos que los compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion,
en cualquier caso, del organismo gestor.

En todo caso se podra autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de
la carretera. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de proteccion y los dafios y perjuicios que se ocasionen por su utilizacion.

Urbanizaciones

1.- Los accesos de las urbanizaciones, lindantes o no con carretera, se trazaran en forma sensiblemente perpendicular a ésta. A estos efectos
laterales a que se refiere el Art. 59 de la Ley del Suelo, se separaran de la carretera en la proximidad de los accesos por lo menos 50 metros,
*para que la desembocadura a la carretera cumpla la condicion anterior.
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2.- Las diferentes intersecciones distaran entre si, por lo menos, quinientos metros. Y cumplimentdndose, como minimo, la distancia de
doscientos cincuenta metros hasta los lindes de la propiedad contigua, si no esta urbanizada.

3.- Todo proyecto de Urbanizacion deberd incluir un estudio del trafico interior y del procedente y con destino a la carretera que habra de
servir de base para el dimensionado de la red viaria interior, asi como el Proyecto de interseccion redactado de acuerdo con las normas
técnicas vigentes, debiendo asimismo incluir las determinaciones que afecten a vias exteriores a la urbanizacion y que como consecuencia de
la misma se precisa su modificacion.

Accesos

Los accesos a vias publicas de proyeccion de acuerdo con las normas técnicas vigentes cuidando especialmente la visibilidad, sefializacion,
desagiies y capacidad, y se les dotara de firme bitumisoso, de hormigén o de cualquier otro tipo de material que elimine el polvo y el barro,
en una longitud minima de 50 metros si la de acceso fuera superior.

Sefnalizacion

1.- No se podré abrir al trafico una nueva via publica si no ha sido dotada de la adecuada sefializacion, conforme a la reglamentacion técnica
vigente.

2.- Asimismo deberan ser objeto de sefializacion todas las vias publicas existentes que cuenten con firme asfaltico.
Publicidad junto a carreteras

Se prohibe la publicidad en las carreteras en todo el Término Municipal, incluyendo los rétulos direccionales de indole particular. Si se
estimase de interés publico la instalacion de algiin rétulo direccional o de sefializacion, se solicitara del Ayuntamiento que sera en todo caso
¢l que provea dicha instalacion si se considerase procedente.

Vallas

El vallado de las vias que atraviesen areas rusticas se realizara con pared seca de piedra al estilo tradicional.
2. Sistema General de Comunicaciones y Servidumbres de Aeropuertos

Art. 32. Sistema aeroportuario

El Régimen del Suelo sera el derivado del Plan Director aprobado definitivamente y del Plan Especial.
Ambito

Las siguientes ordenanzas afectan a los terrenos proximos al aeropuerto de Menorca.

Servidumbre del aeropuerto

1.- Las superficies y delimitaciones del espacio aéreo de servidumbre, asi como los obstaculos fuera de la proximidad de los aerodromos
vienen regulados por el Decreto del Ministerio del Aire 584/1972 de 24 de Febrero y los que en lo sucesivo se promulguen.

2.- Por encima de dichas superficies y espacios no se permitira la creacion de obstaculos aéreos y respecto a los existentes se estard a lo
dispuesto en el referido Decreto, en cuanto a su eliminacidn o a su sefializacion para garantizar con seguridad y eficacia las operaciones de las
aeronaves.

3.- La naturaleza y la extension de las servidumbres aeronauticas especificas del aerodromo seran las establecidas, confirmadas o modificadas
mediante Decreto a propuesta del Ministerio del Aire.

4.- Se recomienda al Ministerio del Aire la ejecucion de lo establecido en el Decreto, y no podran autorizarse construcciones, instalaciones o
plantaciones en los espacios y zonas sefialadas, sin previa resolucion favorable a dicho Ministerio.

Servidumbres de las instalaciones radioeléctricas Aeronduticas
1.- Analogamente a lo citado anteriormente, vienen reguladas por el citado Decreto 584/1972 de 24 de Febrero.

2.- La naturaleza y extension de las servidumbres seran las establecidas por el Ministerio del Aire.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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3.- No podran autorizarse construcciones e instalaciones en los espacios y zonas sefialados en el citado Decreto sin la previa aprobacion del
Ministerio del Aire.

Norma fundamental

En la zona de aproximacion final a los aeropuertos, y en un rectangulo cuya anchura centrada respecto al eje de la pista sea de seiscientos
metros y la longitud de mil, no s6lo debera evitarse a toda costa la ereccion de cualquier obstaculo, sino que habra de conseguirse un despeje
total de la misma, incluidas las vias de circulacion.

Zona de seguridad

En las zonas de seguridad para pistas de Aeropuertos deberan cumplirse rigurosamente cuantas prescripciones sean sefialadas por el
Ministerio del Aire para sus instalaciones.

Se grafia en el plano I-2-A como Sistema General de Comunicaciones (Sistema Aeroportuario).
3. Conservacion y defensa de la Naturaleza
Art. 33. Normas generales

1.- La observancia de estas Normas en orden a la conservacion de la Naturaleza, a la defensa de sus riquezas y bellezas, el complejo
panoramico, la nitidez del medio ambiente y las perspectivas que conviene al mejor fin social, colectivo o para el fomento del turismo, e
incluso a los beneficiosos efectos para la comunidad en los aspectos de salubridad, sanidad y convivencia comporta la limitacion que define
el contenido normal de la propiedad, segiin su calificacion urbanistica, de que el uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, ni
cabra efectuar nuevas construcciones ni otras parcelaciones o urbanizaciones, movimientos de tierras, fijacion de carteles de propaganda o
publicitarios, cortes de arbolado o cualquier otro uso analogo de modo distinto al regulado en las Normas Subsidiarias.

2.- Los organismos competentes, para formular y aprobar los Planes de Ordenacion, y el Ayuntamiento, al otorgar las licencias para los actos
sefialados en el articulo 165 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, tendran en cuenta lo dispuesto en las presentes
Normas.

Analogamente, los demas Organismos facultados para conceder autorizaciones o licencias, en los casos que prevé la Legislacion vigente,
tendran en cuenta igualmente las presentes Normas.

3.- El suelo rustico protegido esta definido en la Ley 1/1991 de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial
Proteccion y el anexo 1 de la Ley 6/99 de Directrices de Ordenacion Territorial de las Islas Baleares y Medidas Tributarias.

Art. 34. Normas generales de ambiente y estética
1.- Generalidades

Se entenderan por Normas de ambiente y estética, a los efectos de las Normas Subsidiarias aquellas especificaciones, conjuntos, plantaciones,
elementos propagandisticos asi como cualquier hecho, modificacién o manipulacion que pueda aportar alteraciones al medio ambiental, tanto
en su disposicion, textura, localizacion, forma, estilos, materiales de acabado y colocacion.

El ambito de dichas Normas comprende todo el Término Municipal.
2.- Trayectos pintorescos

En general, en carreteras y caminos de trayecto pintoresco no se permitira que la situacion, masa o altura de las construcciones o de sus vallas
o muros limiten excesivamente el campo visual para contemplar las bellezas naturales o rompan la armonia del paisaje. Se entendera que
constituyen trayecto pintoresco todos los parajes sujetos a proteccion del paisaje, y el suelo ristico en cualquiera de sus calificaciones, salvo
en los casos en que, por reconocida peligrosidad del lugar o por la indole de instalaciones, deban adoptarse medidas de proteccion suficientes.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

3.- Instalaciones para servicios

En general los postes que sirvan de soporte a lineas de alta tension o baja tension, casetas transformadoras de energia eléctrica, u otros postes
y estaciones de lineas telecomunicativas se emplazaran en lugares y en formas que no desentonen con el elemento natural que contribuya a
s caracterizar el panorama e incluso se proceda a arbitrar los medios oportunos que armonicen con el paisaje, tanto en la prevision de sus
trazados, construccion, colocacion y acabados.

%4.- Publicidad
)
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En las zonas urbanas podran autorizarse la colocaciéon de anuncios publicitarios o carteles de propaganda de acuerdo con la normativa de
cada zona.

La publicidad en carreteras queda regulada de acuerdo con el articulo 36 de 1a Ley 5/90 de 28 de Mayo de Carreteras de la C.A.L.B.
5.- Proteccidn de la vegetacion

El respeto al paisaje exige un tratamiento especial de proteccion al arbolado, y a las masas de vegetacion. Se debera proceder a la eliminacion
periddica de maleza y destrozos.

Los cortes y talas deberan ser debidamente justificadas y autorizadas y siempre que sean compatibles con las medidas adecuadas para la
defensa del arbolado y vegetacion que en su lugar constituyan el ambiente paisajistico, y se mantenga la flora propia de la zona.

Seran especialmente defendidas las especies arboreas caracteristicas y tipicas del término como son el pino, encina, enebro, etc. Entre las
silvestres, palmera, cipreses, y otras especies nobles de adorno y exoéticas; los ejemplares aislados o agrupados de reconocido valor pintoresco
y las plantas peculiares de la comarca.

6.- Movimientos de tierra.

Los ejemplares rocosos seran preservados en lo posible y quedaran prohibidas las grandes excavaciones a cielo abierto y los grandes
desmontes y terraplenados que transformen sensiblemente las caracteristicas topograficas del lugar. Los desmontes producidos por canteras o
explotacion de yacimientos estaran sujetos a la aplicacion de los reglamentarios proyectos de labores, y se adoptaran las requeridas medidas
de ocultacién y las menores desfiguraciones a fin de no comprometer el paisaje circundante. En las zonas de paisaje protegido quedaran
restringidas las canteras o yacimientos, que nunca seran a cielo abierto y, en todo caso, precisaran de informe favorables de la Comision de
Urbanismo.

En lugares de elementos paisajisticos singulares quedaran absolutamente prohibidas.
7.- Escombreras y vertederos de basuras.

Se regulara de acuerdo con la Ley 11/97 de 24 de Abril de Envases y Residuos de Envases, la Ley 10/98 de 21 de Abril de Residuos, y con el
Plan Director Sectorial de Residuos Sélidos de Menorca.

8.- Normas particulares.

Seran las constitutivas de cada zona en las areas de desarrollo urbano y areas turisticas, también lo serdn en las areas agricola-ganaderas y
forestales del paisaje. Se indican en cada caso las normas de ambiente y estética.

9.- Normas especiales.

Son las especificas de los conjuntos singulares, constructivos especiales de caracter religioso, educativo o deportivo, aeropuerto, vias de
comunicacion, lineas de transporte de energia etc. Sus condiciones estéticas se determinaran en la normativa particular de cada uno de los
apartados anteriores y en los que se sefialen si procediera, en la confeccion de un Plan Especial, para lograr unas requeridas protecciones del
paisaje, ambiente o en sus especificas determinaciones de la Ley del Suelo.

Art. 35. Prevencion de incendios forestales

1.- Para la proteccion de los montes contra incendios se aplicaran las medidas preventivas establecidas por la Ley 81/1968 de 5 de Diciembre,
Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957 y su Reglamento aprobado por Decreto 485/1962 de 22 de Febrero.

2.- Entre las medidas de prevencion figuran los trabajos de apertura y conservacion de cortafuegos, limpieza de arbolado, y eliminacion de
material o pasto, asi como las de construccion de vias de acceso, depositos y puntos de tomas de agua y cualquiera otros que tengan por
objeto la evitacion de los incendios forestales.

3.- A los efectos de la delimitacion prevista por el articulo 25 de la Ley 6/99 de Directrices de Ordenacion Territorial y Medidas Tributarias,
se han grafiado en los planos I-2 las areas de prevencion de riesgos (APR).

No obstante, de acuerdo con el articulo 21.4 sera la administracion competente quien establezca el ambito definitivo.
Art. 36. Lucha contra la contaminacion atmosférica

1.- Las actividades productoras de humos, polvos en suspension, niebla, vapores o gases que alteren las condiciones normales de la

Iz
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atmosfera, deberan contar con las instalaciones adecuadas y eficaces de supresion de humos, precipitacion de polvo o depuracion de los
vapores 0 gases en seco, en humedo o por procedimiento eléctrico.

2.- A través de los servicios competentes se vigilard ademas el cumplimiento de lo dispuesto en el Cdodigo de la Circulacién especialmente en
su Articulo 90, asi como la observacion del Decreto 2.107/1968 de 16 de Agosto sobre régimen aplicable a las poblaciones con alto nivel de
contaminacion atmosférica.

Asimismo, en orden a la preservacion de la contaminacion atmosférica se observara el Decreto 833/75 y la Orden del Ministerio de Industria
y Energia del 18-10-76, y el Decreto 20/87 de la CAIB.

Asi mismo se atendera a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio Ambiente contra la Contaminacion por Ruidos
y Vibraciones, y a lo dispuesto en el RD. 1088/1992 de 11 de Setiembre de 1992, sobre limitacién de emisiones a la atmoésfera de
determinados agentes contaminantes.

Art. 37. Depuracion de aguas residuales

1.- Las aguas residuales no podran evacuarse directamente al mar sin una previa depuracién que garantice las condiciones de salubridad
organolépticas de las aguas marinas.

Los vertidos se realizaran de manera que se cumpliran las condiciones establecidas en el Decreto 13/1992, de 13 de Febrero, de la Conselleria
de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio, y que en la zona de vertido, el agua de mar cumplira los requisitos de calidad establecidos en
el RD 734/1988, de 1 de Julio, sobre Normas de calidad de las aguas de bafio.

2.- Asimismo, los nucleos de poblacion no costeros deberan contar con las instalaciones depuradoras convenientes.

3.- El sistema de depuracion deberd preveerse en los esquemas de servicios de los planes de ordenacion, especialmente de los
correspondientes a zonas costeras.

Art. 38. Prevencion de otros efectos perjudiciales al medio ambiente

Para la defensa de la naturaleza y en especial para la proteccion del medio ambiente, se aplicara el Reglamento de Actividades molestas,
insalubles, nocivas y peligrosas y demas disposiciones vigentes sobre las siguientes materias:

a) Perturbaciones producidas por ruidos y vibraciones

b) Riesgos de explosiones e incendios.

¢) Emision incontrolada de radiaciones térmicas, luminosas, electromagnéticas y otras.
d) Riesgos mecéanicos

e) Destruccion y agotamiento de los recursos naturales.

Asi mismo se atendera a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio Ambiente contra la Contaminacion por Ruidos
y Vibraciones.

Todas las viviendas, instalaciones turisticas y demas instalaciones de nueva construccion que requieran suministro de agua, asi como las
modificaciones de las existentes que tengan la consideracién de obra mayor, con arreglo a la legislacion urbanistica y de régimen local,
deberan incluir contadores individuales, asi como la instalacion de fontaneria de bajo consumo y dispositivos ahorradores de agua.

Para la adecuada proteccion de los acuiferos se adoptaran las medidas previstas en los articulos 84, 85 y 89 de la Ley 29/1985, de 2 de
Agosto, de Aguas y el Reglamento que desarrolla el Titulo V de dicha Ley, aprobado mediante RD 849/86, de 11 de Abril de 1986.

Art. 39. Destruccion y transformaciéon de basuras

Se regulara de acuerdo con el Plan de Residuos Solidos de Menorca.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

4.- Proteccion del paisaje

Art. 40. Norma general de régimen aplicable

1.- Para una mejor garantia de la conservacion y defensa de las bellezas naturales de la comarca, que interesa mantener en bien de toda la

! comunidad, y para el mismo desarrollo y fomento de los fines turisticos, se establecen en determinados lugares del Término Municipal la
calificacion de Paisajes Protegidos.

:2.- Podra procederse a la redaccion de un Plan Especial de Patrimonio Cultural Inmueble Complementario de las presentes Normas

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
4 de diciembre de 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 283 - Sec. I. - P4g. 56557

Subsidiarias.

En dicho Plan se recogerian fundamentalmente las areas rusticas o urbanas, que por su especial interés paisajistico, histdrico, artistico o
tradicional, deben ser conservadas, protegidas y revitalizadas. Para ello el Plan Especial se orientaria en dos sentidos:

a) Intensificar la normativa de proteccion de los sectores declarados en el deslinde de areas como Paisajes Protegidos.

b) Realizar en el casco urbano, en las zonas que deben ser conservadas por su interés histdrico, artistico o tradicional, un estudio de
informacion urbanistica de los mismos indicando:

- Plano de situacion y topografico de la zona.

- Breve historia urbanistica de la ciudad y su crecimiento.

- Usos a los que estan destinados.

- Edad y estado de conservacion de las mismas.

- Valoracion de los edificios.

-Valor monumental

-Valor tradicional

-Valor ambiental

-Sin valor

- Edificios a restaurar y demoler.

- Valoracion de los ambientes urbanos actuales con croquis de informacion fotografica.

- Planos, croquis e informacion fotografica de los edificios mas importantes, historicos, artisticos, o tradicionales.

- Estudios de los elementos arquitectonicos caracteristicos de la zona (aleros, huecos, celosias, materiales de fachada, etc).
- Estudio de circulaciones, sefialando los aparcamientos y puntos conflictivos.

- Alumbrado de pavimentaciones, zonas verdes, aceras y elementos urbanos tales como bocas de riego, alcantarillado,
alumbrado, etc.

- Estudio de visitas del conjunto desde el interior y al exterior.

Con estos datos, acompafiados de una abundante informacion fotografica y una Memoria historica y justificativa, se confeccionaran unos
planos de zonificacion, indicando el sector urbano a proteger y revitalizar, las zonas de respeto que rodean al mismo y una normativa especial
para ser aplicada a dichos sectores, basada fundamentalmente en las "instrucciones para la defensa de los conjuntos Histdrico- Artisticos" de
la Orden del Ministerio de Educacion y Ciencia de Noviembre de 1.969 y en las Leyes del Tesoro Artistico.

3.- Para la conservacion y proteccion del paisaje, y debido a la importancia adquirida con el paso del tiempo, se han redactado a este efecto la
Ley de Espacios Naturales (1/91 de 30 de Enero) y la Ley de Directrices de Ordenacion Territorial (Ley 6/99 de 3 de Abril) que lo regulan de
forma pormenorizada, adaptandose estas Normas a las determinaciones de dichas leyes.

Art. 41. Régimen y normas urbanisticas de los paisajes protegidos

En la normativa del Suelo Rustico se regularan las normas urbanisticas del Suelo Protegido.

Art. 42. Régimen y normas urbanisticas de los suelos protegidos.

En la normativa del Suelo Rustico se regularan las normas urbanisticas del Suelo Protegido.

5. Defensa del Medio Rural

Art. 43. Normas de defensa y actuacion

1. Normas generales

Es mision fundamental de estas Normas la tutela y defensa del medio rural mediante la imposicion de las presentes Normas Urbanisticas en la
parte correspondiente.

1.1. Las caracteristicas de los terrenos que, conforme a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley del Suelo, constituyan suelo rustico,
deberan ser objeto de conservacion y defensa.

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

-#1.2. El suelo ristico no podra ser objeto de utilizaciones que implicaren transformacién de su destino propiamente agricola o forestal y la
snpropiedad de los terrenos estara sujeta a esta limitacion y a las demas establecidas en el Art. 69 de la Ley del Suelo, sefialandose que en las
presentes Normas Subsidiarias y en su normativa, se definen explicitamente las limitaciones y condiciones apropiadas para la defensa del
;medio rural en sus distinciones de dreas.
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1.3. En los terrenos rusticos los propietarios deberan llevar a cabo los aprovechamientos y explotaciones, de que fueren naturalmente
susceptibles, de acuerdo con las disposiciones dictadas por el Ministerio de Agricultura o por el Consell en el desarrollo de sus respectivas
competencias.

1.4. Con la finalidad de mejorar el medio rural y a través de Planes Especiales se podra perseguir:

a) La proteccion de los predios rusticos de pintoresca situacion, amenidad, singularidad topografica o recuerdo historico.

b) La modificacion a efectos de mejorar el aspecto exterior de las edificaciones, el cardcter arquitectonico y su estado de
conservacion.

¢) La alteracion para mejora de determinados elementos vegetales, arbolado o jardines.

d) El acoplamiento y armonizacion de las edificaciones al medio ambiental.

6. Regulacion de las Actividades Extractivas
Art. 44. Regulacion de las actividades extractivas

Quedan reguladas por el Plan Director Sectorial de Canteras de las Islas Baleares, publicado en el BOCAIB en fechas 1/7/97 (n® 82) y
26/7/97 (n° 93).

7. Conservacion y valoracion del Patrimonio Artistico del Municipio
Art. 45. Proteccion del patrimonio historico artistico

(La Aprobacion Provisional del expediente determina la incorporacion de los Catalogos Arquitectonico y Etnolégico del Municipio de Sant
Lluis).

Edificios singulares en el medio rural

No podra edificarse en un radio de 50m. desde el centro del monumento o S0m. alrededor del perimetro del conjunto monumental. La torre
de vigia de Punta Prima, ubicada en un area urbana afectard a las construcciones en un radio igualmente a S0m. las cuales no podran exceder
en altura dos metros por debajo de la horizontal de la base de la torre.

Art. 46. Medidas generales de protecciéon
Norma general

Las construcciones de toda clase de terrenos urbanos y rusticos habran de adaptarse en lo basico al ambiente estético de la localidad o sector
para que no desentonen del conjunto medio en que estuvieran situadas, de acuerdo con la presente Normativa.

Las construcciones en lugares inmediatos o que formaren parte de un grupo de edificios de caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o
tradicional, habran de ser compatibles con el mismo.

La limitacion establecida en el parrafo anterior se observara igualmente cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiere varios o alguno de
gran importancia.

1. Proteccion a través del planeamiento

La competencia urbanistica concerniente al planeamiento comprendera la facultad de orientar la composicion arquitectonica de las entidades
y regular, en los casos en que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas.

El Ayuntamiento podra formular y tramitar planes especiales de conservacion y valoracion del patrimonio histérico o artistico de acuerdo con
lo previsto en la Ley 16/85 del Patrimonio Histdrico Espafiol y en la Ley 12/98 del Patrimonio Histérico de las Islas Baleares.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

2. Competencia

El Ayuntamiento velara por la conservacion de los monumentos y lugares artisticos e historicos emplazados en su término Municipal

instando cuando fuera preciso al Consell Insular para que actiie conforme a lo previsto en la Ley 12/98 del Patrimonio Histérico de las Islas
Baleares.

%Art. 47. Monumentos prehistéricos y protohistéricos

% 1.- Proteccion actual
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Viene regulada por la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Espaiiol y en la Ley 12/98 del Patrimonio Historico de las Islas Baleares.
2. Colaboracion del Ayuntamiento

En ejecucion de Planes Especiales el Ayuntamiento colaborard con los organismos gestores para la informacion del correspondiente
inventario detallado de los monumentos y restos prehistoricos y protohistéricos y formulara sugerencias sobre las disposiciones que resulte
conveniente dictar para el mejor cumplimiento de la Ley 12/98.

(La Aprobaciéon Provisional del expediente incorpora, como anexo especifico a la Norma Subsidiaria, el catdlogo Arqueoldgico del
Municipio de Sant Lluis elaborado por el Consell Insular de Menorca).

8. Proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre
Art. 48. Normativa de proteccion

- La utilizacién del Dominio Publico Maritimo Terrestre se remitira a lo dispuesto en el Titulo III de la Ley de Costas.

- Los terrenos contiguos a la ribera del mar estan sometidos a las limitaciones que establece el Titulo II de la Ley de Costas a través
de las servidumbres y en concreto a lo establecido en los articulos 24, 25, 27, 28, 30 y 44.6 de la citada Ley y concordantes de su
Reglamento.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en zonas de Dominio Publico y servidumbre,
se regularan por lo especificado en la disposicion transitoria cuarta del mencionado texto legal.

- Ante cualquier posible contradiccion que se plantee en relacion al deslinde provisional del Dominio Publico Maritimo Terrestre
grafiado en los planos de estas NNSS, sera de aplicacion lo determinado en los planos del citado deslinde realizados por la direccion
General de Costas (Demarcacion de Costas de Baleares)de fecha 10 de Marzo de 2000, 10 de Agosto de 2001 y 27 de Setiembre de
2002.

Capitulo 6°
Regulacion de usos
Art. 49. Régimen de usos del suelo y de las edificaciones.
1. Grupos de usos

A efectos del dispuesto en estas Normas y de las contenidas en los planes que las desarrollen, los usos se agrupan de acuerdo con lo
siguiente:

1.- Usos publicos.- Son los usos y servicios publicos realizados directa o indirectamente por la Administracion. También se incluyen los
gestionados por los particulares sobre bienes de dominio publico. Estan comprendidos en estos usos aquellos realizados sobre bienes de
propiedad particular utilizados mediante régimen de alquiler o cualquier otro titulo de ocupacion, por la Administracion.

2.- Usos colectivos.- Son los usos privados destinados al ptblico en general, o a los que se accede por pertenencia a una asociacion,
agrupacion, sociedad, club u organizacion similar o por medio de abono de una cuota, precio o contraprestacion analoga.

3.-Usos privados.- Son los que, no estando incluidos al apartado anterior, se realizan por particulares en bienes de propiedad privada.
2. Condiciones de Uso: Clases
Los usos a considerar en el Término Municipal se clasifican en los siguientes grupos:

A-Residencial I-Vivienda 1-Unifamiliar

2-Plurifamiliar

II-Colectivo 3-Comunitario
B-Productivo I1I-Rural 4-Agricola
5-Ganadero
6-Forestal
7-Cinegético

8-Extractivo

IV-Industrial 9-Industrias

10-Almacenes
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11-Talleres

V-Turistico 12- Vivienda turistica

13-Hotelero

'VI-Servicios (terciario) 14-Administrativo

15-Comercial

16-Aparcamiento de automoviles

17-Servicios del automovil

C-Dotacional VII-Equipamientos 18-Docente

19-Sanitario

20-Sociocultural

21-Deportivo

22-Salas de reunion y espectaculos

VIII-Especiales y 23-Proteccion civil

de seguridad 24-Defensa

25-Prisiones

26-Cementerios

IX- Infraestructuras 27-Servicios generales

28-Viales y estaciones

X-Espacios libres 29-Espacios libres

A- USO RESIDENCIAL: Es el uso que corresponde al alojamiento permanente de personas y comprende dos usos globales: vivienda y
colectivo.

I.- VIVIENDA: Es el uso residencial correspondiente al alojamiento familiar. Se subdivide en dos usos pormenorizados:

1. Unifamiliar: Correspondiendo al alojamiento de una familia. Debera estar situado en una parcela independiente con acceso exclusivo.
2. Plurifamiliar: Correspondiendo al alojamiento de varias familias.

II.- COLECTIVO: Es el uso residencial correspondiente al alojamiento comunitario de personas. Presenta un uso pormenorizado:

3. Comunitario: Correspondiendo al alojamiento permanente, de personas en régimen de relacion comunal, como son residencias, asilos,
conventos, etc.

B-USO PRODUCTIVO: Es el correspondiente a la obtencion, transformacion y almacenamiento de materias, y a la produccion de bienes y
servicios.

Comprende cuatro usos globales: Rural, Industrial, Turistico y Servicios o Terciario, que engloba otros usos pormenorizados tal como se
describen a continuacion:

III-RURAL: Se subdivide en cinco usos pormenorizados:

4. Agricola: Corresponde a todas aquellas actividades, relacionadas con la siembra, cuidado, recoleccion y almacenamiento provisional de
productos vegetales cultivados, pero en ningun caso la elaboracion de productos derivados.

La plantacion de especies ornamentales sin finalidad productiva no se considera uso agricola.

5. Ganadero: Agrupa todas aquellas actividades relacionadas con la cria y aprovechamiento de especies animales. No estan incluidas las
actividades e instalaciones destinadas a la matanza y descuartizamiento de animales, ni la transformacién de sus productos que a todos los
efectos son considerados como uso industrial.

Al objeto de una mayor regulacion se distinguiran dos usos ganaderos:

a) Ganadero Intensivo, es la cria, engorde o mantenimiento de animales en instalaciones especiales.
b) Ganadero Extensivo, no supone necesariamente realizacion de instalaciones, salvo porches para resguardar los animales y, en su
caso, salas de ordefio, queserias u otros inherentes a la actividad.

No se considerara uso ganadero la cria y engorde de animales para consumo familiar.
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6. Forestal: Contempla todas aquellas actuaciones destinadas a la explotacion de los recursos de masas arboreas y arbustos naturales o de las
repoblaciones efectuadas en este sentido.

7. Cinegético: Retne las actividades con el aprovechamiento de los animales salvajes del territorio. No se consideraran uso cinegético las
instalaciones adscritas a la cria, estancia, o alimentacion de especies adscritas a la caza. A todos los efectos estas actividades se integraran
dentro del uso ganadero intensivo.

8. Extractivo: Comprende las actividades adscritas a la extraccion y distribucion de los recursos minerales del territorio.
IV-INDUSTRIAL: Se subdivide en tres usos pormenorizados:

9. Industrias: Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primas y elaboracion de productos.

10. Almacenes: Es el uso correspondiente al depdsito de conservacion.

11. Talleres: Correspondiendo a las actividades de reparacion y conservacion de maquinaria, herramientas y utiles; la produccion artesanal y
las artes plasticas.

V-TURISTICO: Se subdivide en dos usos pormenorizados:

12. Vivienda turistica vacacional.- Se entiende por vivienda turistica vacacional, segin la Ley 2/1999 General Turistica de las Islas Baleares,
el establecimiento unifamiliar aislado donde se preste servicio de alojamiento, de un numero limitado de plazas, que disponga, por estructura
y servicios, de las instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracion y consumo de alimentos dentro del establecimiento, y que utilice
las vias habituales de comercializacion turistica o que ofrezca servicios turisticos.

13. Hotelero: Comprende el alojamiento temporal de clientes o turistas tal como se regula a la Ley 2/1999 General Turistica de las Islas
Baleares.

VI-SERVICIOS (TERCIARIOS): Se subdivide en cuatro usos pormenorizados:

14. Administrativo: Es el correspondiente a las actividades de gestion, direccion, planificacion y proyectos que se desarrollen en oficinas y
despachos de profesionales.

15. Comercial: Se entienden por comerciales las actividades asi recogidas en el articulo 1 del Plan director sectorial de equipamientos
comerciales de las Islas Baleares (Decreto 217/1996, de 12 de diciembre).

Se consideraran, asimismo, incluidas en este grupo la prestacion de servicios personales como peluqueria, lavanderia en régimen de
autoservicio, modistas, funerarias y similar.

Se excluye completamente el uso de gran superficie comercial y, en general, de establecimientos no especializados, en régimen de
autoservicio, de grandes dimensiones, segiin la normativa autonomica de comercio detallista.

En cumplimiento del Plan director Sectorial de Equipamientos comerciales de las Islas Baleares y a los efectos del previsto al articulo 17 se
establece como coeficiente para la obtencion de la densidad comercial de casco urbano, el coeficiente de 3.5, que en términos de niimero
maximo de m2 de superficie construida susceptible de uso comercial, excluida la superficie edificada de las grandes superficies, seria el
resultado de multiplicar dicho coeficiente por la poblacion equivalente, definida en el mismo articulo.

16. Aparcamiento de automoviles: Es el uso correspondiente al depdsito o guarda de automoviles.
No se consideraran incluidos en este uso los aparcamientos obligatorios o voluntarios, ligados al uso principal de la edificacion.

17. Servicios del automovil: Es el uso correspondiente a la asistencia o servicio directo de los automoviles, como por ejemplo: limpieza,
engrasado, cambio de aceite, suministro de aire y agua y recarga de baterias.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

C-DOTACIONAL
=———VII-EQUIPAMIENTOS: Son usos fundamentalmente publicos o colectivos. Se subdividen en cinco usos pormenorizados:
.
©2%18. Docente: Es el correspondiente a la ensefianza en cualquiera de sus grados o modalidades.

%19. Sanitario-asistencial: Sanitario es el correspondiente al tratamiento y alojamiento de enfermos. Se realiza en los hospitales, sanatorios,
ty :clinicas, ambulatorios, consultorios, centros de salud, saunas, masajes, etc.
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Asistencial es el que tiene como finalidad la ayuda por parte de la administraciéon o por entidades a personas impedidas, marginadas o
disminuidas. Se incluyen en este apartado los hogares, clubes y residencias de la tercera edad, las oficinas de asistencia social, los dormitorios
de transeuntes, etc.

20. Sociocultural: Es el correspondiente a las actividades relacionadas con la vida de relacion, asociativa, religiosa y cultural, como: clubes
(excluidos los deportivos), asociaciones culturales, iglesias, centros parroquiales, museos, bibliotecas, salas de conferencias, de exposiciones,
etc.

21. Deportivo: Es el correspondiente a la practica, ensefianza o exhibicion de deportes y ejercicios de cultura fisica, de caracter publico o
privado, con o sin espectadores. Ejemplos: complejos deportivos, pistas de tenis, gimnasio, escuelas de judo, etc. Se distinguen dos subclases:

a) Los locales de edificios que en ningln caso podran estar situados sobre otros u otros locales destinados a viviendas o cualquier
otro uso en que sea previsible la permanencia de personas.
b) Los espacios al aire libre.

22. Salas de reunion y espectaculos: Engloba este uso los espectaculos publicos, las salas de reunion, las actividades recreativas y los
establecimientos publicos que a continuacion se detallan:

a) Se entendera por espectaculos publicos los locales o espacios de asistencia publica, como teatros, cines, teleclubs, salas de
exhibicion publica de material audiovisual, conciertos, circos y folclore, espectaculos taurinos, asi como los espectaculos ambulantes
y similares.

b) Se entendera por salas de reunion, los locales o espacios de asistencia publica, tal como los casinos de juego, las salas de “bingo”,
tombolas, salones recreativos y de azar, y similares.

¢) Se entendera por actividades recreativas las atracciones y casitas de feria, los parques de atracciones, parques zooldgicos, safaris,
manifestaciones folcldricas, salas de fiesta de juventud, discotecas y salas de baile, salas de fiesta con espectaculos, autorizaciones de
atracciones.

d) Se entendera por establecimientos publicos los restaurantes, cafés y cafeterias, bares y cafés cantantes, cafés teatro, “tablaos
flamencos” y similares.

VIII-ESPECIALES Y DE SEGURIDAD: Son usos de servicio publico ejercidos por la Administraciéon. Se subdividen en cuatro usos
pormenorizados:

23. Proteccion Civil
24. Defensa
25.-Prisiones
26.-Cementerios

IX: INFRAESTRUCTURAS: Son usos ejercidos por la Administracion o por sociedades privadas controladas por la misma en relacion con
los sistemas infraestructurales. Se subdividen en dos usos pormenorizados.

27. Servicios generales: Es el uso correspondiente a la creacion, mantenimiento y explotaciéon de redes, centros de produccion y
almacenamiento para:

a) Suministro de fluidos (agua)

b) Suministro de energia (electricidad)

¢) Evacuacion de fluidos (fecales o lluvia)

d) Comunicacion (teléfono, sefiales de sonido o imagenes, telex, etc.)
e) Limpieza

f) Recogida y tratamiento de estiércoles

g) Suministro de carburantes y combustibles

28. Viales y estaciones: Es el uso relacionado con la circulacion y el transporte terrestre. Se incluyen en este uso los espacios publicos en la

red viaria destinados al depdsito temporal de vehiculos, asi como las estaciones de carga y descarga de mercancias y personas.

|
%X-ESPACIOS LIBRES:

%29. Es el correspondiente a actividades de esparcimiento en zonas sin edificar, acondicionadas segln las caracteristicas de cada una y, en
general, con una parte mayoritaria de su superficie ocupada por arboles o vegetacion. Se admitird que en una parte, nunca predominante, de
ﬁsu superficie se puedan desarrollar actividades culturales o deportivas al aire libre.
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Las edificaciones deberan quedar limitadas al servicio de la actividad general: pequefios quiosco o vestuarios.

Este uso se realiza en espacios como parques forestales, parques urbanos, parques de barrio o sector, jardines o espacios de juegos infantiles.
3. Modos

A los efectos de estas NS y desarrollando los articulos anteriores, los usos por su idoneidad se dividen en:

1. Permitidos: Son los que estan admitidos expresamente en estas NS para cada Calificacion Urbanistica.

2. Prohibidos: Son aquellos que lo estan expresamente por estas NS para cada Calificacion Urbanistica.

4. Otras Situaciones

Otras situaciones posibles para el emplazamiento de los servicios son:

A. En los pisos de un edificio no vinculado a la actividad.

B. En las plantas inferiores de un edificio no vinculado a la actividad.

C. En el edificio exclusivo de la actividad adosado a otros ajenos a la actividad.
D. En el edificio exclusivo de la actividad aislado de otros ajenos a la actividad.

-En las zonas turisticas, la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, se entendera en los términos expuestos al apartado 8 de “tipologia de
viviendas unifamiliares para zonas turisticas” de este mismo articulo.

E. En el edificio exclusivo de la actividad del correspondiente poligono de servicios o en suelo no urbanizable.
5. Categorias y valores maximos para el uso industrial (IV)

Categoria de la industria:

1. Sin molestias para otros usos.

2. Compatible con otros usos.

3. Incomoda contigua a otros usos.

4. Incompatible con otros usos.

Valores maximos de: Potencia (C.V.)

Superficie (m2)

Nivel de ruido en decibelios (Db)

Categoria de la Industria Grado de relacion

A B C D

1. Potencia V2 5

Superficie 50 150 Prohibida Prohibida

Nivel de ruido 40 40

2. Potencia 10 10

Superficie Prohibida 400 600 Prohibida

Nivel de ruido 50 50

3. Potencia 15 25
=—— Superficie Prohibida Prohibida 1000 1500

Nivel de ruido 55 55

4. Potencia >25

Superficie Prohibida Prohibida Prohibida >1500

Nivel de ruido >55

&2
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6.- Establecimientos hoteleros
1.- En las Zonas Turisticas los establecimientos hoteleros comprenden exclusivamente los siguientes grupos:

*El hotel es aquel establecimiento que presta servicios turisticos de alojamiento y de comedor, con o sin servicios complementarios y que,
por estructura, no dispone de instalaciones adecuadas para la elaboracion y consumo de alimentos dentro de la unidad de alojamiento.

* El hotel apartamento es aquel establecimiento que, ademas de prestar servicios turisticos de alojamiento y de comedor con o sin servicios
complementarios, dispone,por estructura y servicios, de las instalaciones adecuadas para la conservacion, la elaboracion y el consumo de
alimentos en todas o algunas de las unidades de alojamiento.

Los establecimientos hoteleros, en las zonas turisticas, ademas de la regulacion especifica que se establezca en cada calificacion, deben
cumplir los siguientes criterios:

*Categorias de establecimiento de alojamiento admisibles: exclusivamente 4 y 5 estrellas.
* Acreditacion de la asignacion previa de plazas turisticas de acuerdo con lo que establecen los articulos 40, 42, 43 y 44 del PTIL.
*No superar el nimero de 450 plazas por establecimiento hotelero.

*Cumplimiento de una ratio turistico de un minimo de 60 m2 por plaza para las primeras 150 plazas, de un minimo de 75 m2 por plaza para
las 150 plazas siguientes, y de 100 m2 en adelante hasta conseguir un maximo de 450 plazas por establecimiento hotelero.

Dotacion de equipamientos complementarios:

a) Construccion de una/unas piscina/s al aire libre, para las que se establecen como parametros minimos una lamina de agua de 1,2
metros cuadrados por plaza (computando solo las primeras 225 plazas) y una superficie minima de 70 metros cuadrados.

b) Disposicion de una piscina climatizada de 30 metros cuadrados de superficie como minimo.

¢) Dotacion de pistas deportivas con unos parametros minimos de 3 metros cuadrados por cada plaza.

d) Disposicion de aparcamiento con un minimo de 1 plaza por cada diez plazas de alojamiento (Decreto 60/1989).

e) Construccion de andenes situados dentro del recinto de la parcela o del solar, aptos por resolver la llegada y recepcion de por lo
menos dos autocares y dos turismos simultaneos, de manera que queden resueltos el transito interno y su conexion con la red viaria
publica.

f) Disposicion de local destinado a depdsito de contenedores para la recogida selectiva de residuos.

g) Disposicion de zonas ajardinadas para el goce de los visitantes del alojamiento turistico de 8 metros por plaza de alojamiento, las
cuales pueden ser compatibles con el uso deportivo sin edificacion.

h) Dotacién con sala de reuniones y convenciones de superficie minima de 150 metros cuadrados, cuando se traté de
establecimientos hoteleros con capacidad de alojamiento superior a 150 plazas y, en el caso de establecimientos hoteleros con
capacidad de alojamiento no superior a 150 plazas, con sala de reuniones y convenciones de superficie minima a razén de 1'2 metros
cuadrados por plaza.

i) Instalacion de servicios de telecomunicaciones y conexion a Internet.

2. En el Nucleo Tradicional de Sant Lluis el uso hotelero se limita a las modalidades de hotel de ciudad y turismo de interior.

a) Se entiende por hotel de ciudad, aquellos establecimientos de alojamiento hotelero que, habiéndose ubicado, dentro del ambito de
los nucleos tradicionales se ajustan a las siguientes condiciones:

- Disponer de categoria de 4 o 5 estrellas.

- Permanecer abierto al publico durante un periodo minimo de 11 meses al afio.

- No superar el numero maximo de 250 plazas por establecimiento hotelero.

- Estar dotado de los equipamientos complementarios siguientes:

- Disposicion de aparcamiento suficiente destinado al uso exclusivo de los clientes, con una prevision de 1 plaza de
aparcamiento por cada 10 plazas de alojamiento.

- Disposicion de una piscina climatizada de superficie minima de 30 metros cuadrados.

- Disposicion de local destinado a deposito de contenedores para la recogida selectiva de residuos.

- Disposicion de una sala de reuniones y convenciones de una superficie minima de 150 metros cuadrados, cuando se traté de
establecimientos hoteleros con capacidad de alojamiento superior a 150 plazas y, en el caso de establecimientos hoteleros
con capacidad de alojamiento no superior a 150 plazas, de una sala de reuniones y convenciones de superficie minima a
razon de 1'2 metros cuadrados por plaza.

- Instalacion de servicios de telecomunicaciones y conexion a Internet.
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En este tipo de establecimientos no le son aplicables las determinaciones relativas al ratio ni las condiciones de edificacion vigentes
para los establecimientos hoteleros de las zonas turisticas; siendo sustituidas por aquellas que resulten de la aplicacion de estas
normas.

b) Se entiende por turismo de interior, aquellos establecimientos de alojamiento hotelero que, debiendo ubicarse en los nucleo
tradicional de Sant Lluis, se ajusten en su proyeccion y ejecucion a las exigencias y los requisitos definidos en el Decreto 62/1995, de
2 de junio.

3. Los establecimientos hoteleros de las zonas turisticas y los hoteles de ciudad han de cumplir los parametros ambientales siguientes:

- Realizacion de la jardineria por medio de plantas autdctonas.

- Implantacion de sistemas de recirculacion de aguas grises

- Recogida y almacenamiento de aguas pluviales por destinarlas a regar la jardineria.

- Implantacion de sistemas de ahorro de agua.

- Implantacion de sistemas de riego de bajo consumo.

- Implantacion de energia solar térmica para la agua caliente sanitaria.

- Recogida selectiva de residuos en 5 fracciones: vidrio, papel/carton, envases ligeros, materia organicos y restos.
- Recogida de residuos peligrosos por gestores autorizados.

- Implantacion de medidas de minimizacion de residuos.

7. Condiciones de las edificaciones

Las condiciones genéricas de las edificaciones para todos los suelos urbanos y urbanizables del término son las que se establecen a
continuacion. Pese a éllo estas condiciones podran disponer de una regulacion especifica para algunas de las calificaciones:

A. Planta baja

En las viviendas unifamiliares aisladas se entiende como planta baja aquella que tiene su pavimento situado entre 0,60 metros por encima o
por debajo de la rasante natural del terreno, en los puntos de mayor y menor cota, respectivamente, que se correspondan con la parcela. Si
existiese mas de una con estas condiciones, se tomara como tal la de posicion inferior.

En casos excepcionales, debido a la topografia y cuando esta norma sea de imposible cumplimiento, se redactara un estudio de detalle que
justificara la imposibilidad de cumplir este parametro.

La altura libre interior de la planta baja, en el caso de forjados planos, sera de 2,80 m como maximo; si el forjado es inclinado, la altura
interior en el punto mas alto, no superara los 4,00 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (maximo).

B. Planta Piso
Son todas aquellas plantas situadas por encima de la planta baja.

Su altura libre interior, en el caso de forjados planos, serd de 2,60 m como maximo, si el forjado es inclinado, la altura interior en el punto
mas alto, no superara los 3,80 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (maximo).

C. Sétanos

Se definen como sétanos todas aquellas plantas que se sitiien por debajo de la planta baja; admitiéndose un inico acceso directo desde el
exterior.

En las plantas s6tanos no estan permitidos los usos habitables.

Los usos permitidos son exclusivamente los de garaje, almacenamiento de materiales en depdsitos homologados y espacios para instalaciones
de infraestructuras del edificio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

En edificaciones aisladas no se permiten excavaciones perimetrales (patios o taludes) para ventilacion e iluminacion y el perimetro del sétano
no sobrepasara la envolvente de la edificacion en planta baja.

En edificaciones aisladas no se permiten excavaciones perimetrales (patios o taludes) para ventilacion e iluminacion, y cuando la ocupacion
it Je la planta sotano exceda el perimetro de la ocupacion de las plantas baja y piso, esta computard a efectos de ocupacion y edificabilidad.

En edificaciones entre medianeras y para uso exclusivo de garaje, se permitira edificar el 100% de la parcela, no pudiendo sobresalir mas de
:60 cm sobre la rasante de la acera a la via publica.
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La altura maxima para cualquier planta sétano sera de 2,40 m, o aquella que exija otra norma de rango superior a la municipal o normativa
técnica de obligado cumplimiento al respeto.

D. Altura de las edificaciones

Para edificaciones de una sola planta (s6tano + planta baja) la altura maxima debera estar por debajo de un plan virtual paralelo al terreno
natural situado a 5,00 m de altura.

Para edificaciones de dos plantas (s6tano + planta baja + planta piso) la altura maxima deberd estar por debajo de un plan virtual paralelo al
terreno natural situado a 7,00 m de altura.

Para edificaciones de tres plantas (so6tano + planta baja + dos plantas piso) la altura maxima debera estar por debajo de un plan virtual
paralelo al terreno natural situado a 9,50 m de altura.

Las pendientes de las cubiertas inclinadas seran como minimo del 15% y como maximo de 25%, pero siempre se situaran por debajo de las
alturas maximas expresadas en los parrafos anteriores.

En los casos indicados en otros articulos de la normativa, se debera aplicar lo establecido en los mismos.
E. Tejados

Los tejados en las zonas residenciales de los nucleos tradicionales deberan tener una longitud minima de 4 m desde la fachada de la calle y de
3 m desde la fachada posterior.

F. Otras edificaciones auxiliares
Las edificaciones prefabricadas y auxiliares deberan cumplir las mismas consideraciones normativas que las edificaciones de obra.

Las casetas auxiliares siempre deberan cumplir los retranqueos establecidos a cada calificacion, se pueden colocar casetas desmontables de
hasta 4 m2 de planta y 1,50 m de altura sin que computen como edificabilidad y deberan ser de madera y de colores naturales o blanco; en
caso de superar algunos de estos dos parametros la superficie de la caseta computa y consume edificabilidad de la parcela, debera ser de obra
y cumplir la normativa regular.

En ningtin caso podran adosarse construcciones auxiliares a la medianera posterior de la parcela.

Las barbacoas tendran una de sus caras adherida a la fachada posterior de la construccion principal de la vivienda, tendran campana y su
chimenea debera sobresalir I m como minimo por encima de la cumbrera del tejado propio o de los vecinos (si estos tienen una cumbrera
mas alta), o 1,80 m si el tejado es plano y con el mismo criterio de vecinaje que con las inclinadas. Estas indicaciones son de aplicacion para
las calificaciones del Casco Antiguo, y del resto del casco urbano de Sant Lluis con viviendas adosadas o contiguas; para el resto de los casos
se deben aplicar las condiciones descritas en sus respectivos articulos.

G. Elementos exteriores tecnologicos o de infraestructuras

Los aparatos de intercambio de calor, las antenas de recepcion o emision de sefiales radioeléctricas, de television, radio, telefonia y, en
general, cualquier elemento tecnoldgico asimilable, deberan situarse obligatoriamente en el punto del edificio o parcela donde supongan un
menor impacto visual para el entorno y siempre alla donde sea menos visible desde los espacios publicos. A estos efectos, serd lugar
preferente la cubierta de la edificacion, excepto si se demuestra la imposibilidad fisica de ubicarlo en la misma, quedando expresamente
prohibida la instalacion de cualquiera de estos elementos en las fachadas que dan a la via publica.

Queda expresamente prohibida la ubicacién en edificaciones de aparatos que puedan afectar la salud de los seres vivos.

Los elementos para el condicionamiento de aire, calefaccion o refrigeracion, o de otros similares, no podran ser visibles en los paramentos
exteriores de las fachadas que den a la via publica. Los desagiies de estas instalaciones deberan ser conducidos hacia el interior de la
edificacion y nunca hacia la via publica, donde no se podran evacuar, en ninglin caso.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Todos estos elementos deberan cumplir con la normativa de retranqueos especificos para cada calificacion.

~#{Para la instalacion de placas solares y aparatos de aire acondicionado se debera pedir licencia con un croquis que especifique la localizacion,
"¢l resultado final y su impacto visual y ambiental; ademas del proyecto necesario si asi esta establecido en cualquiera normativa técnica o de
rango superior. Las placas solares u otros elementos tecnologicos que afecten el exterior del edificio no podran colocarse sobre los tejados del
casco urbano, Caserios y nucleos rurales. En otros casos no deben ser vistos desde la via publica. En caso de no encontrar otro
emplazamiento alternativo se debe optar por otra solucion tecnologica que no afecte al entorno circundante.
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H. Modificaciones del terreno natural de las parcelas

Queda prohibido modificar la topografia natural del terreno con terraplenes y rellenos, para elevarla por encima de la calle y/o del terreno
natural de las parcelas vecinas.

Las excavaciones para rebajar el terreno solo estan permitidas para el acceso directo a los sotanos.

Se admiten los rellenos con tierra para ajardinamientos, siempre que el resultado final no sobrepase un nivel de acabado maximo de 30 cm
por encima del nivel natural del terreno.

L. Pendientes elevadas

Se entienden por pendientes pronunciadas del terreno todas aquellas que de media sean superiores al 30%.
No se podra edificar en ningun terreno que tenga una pendiente media igual o superior al 100 %.

J. Paredes de cerramiento en los nucleos tradicionales

Los muros de cerramiento de parcelas y medianeras se regiran por las siguientes alturas:

-Casco Urbano: Altura maxima 2,31 m (correspondientes a la altura tradicional de “7 cantons”.
-Caserios: Se regiran por el mismo criterio definido para el suelo rustico.

Las paredes de cerramiento de aquellas parcelas situadas en terrenos con pendiente superior al 8%, se podran resolver mediante la ejecucion
de intervalos escalonados, no pudiendo sobrepasar en su punto mas alto de la altura maxima de 1,30 m de la zona de referencia.

Todas las parcelas que estén edificadas deben cerrar todas sus medianeras tanto con la via ptblica como con las vecindades.
Las parcelas vacias donde se pueda detectar algiin perjuicio o peligro, se deberan cerrar con cierres para evitar cualquier acceso a las mismas.
8. Tipologia de viviendas unifamiliares en zonas turisticas

Se entiende por vivienda unifamiliar aislada, en Zonas Turisticas aquella tipologia en la que la parcela se destina a la construccion de una sola
vivienda con separacion de todas las fachadas de los limites laterales. No obstante, se considera comprendido en el uso de vivienda
unifamiliar aislada el conjunto residencial que, incluso en una unica parcela de dimensiones suficientes, diferencie las superficies adscritas a
servir de apoyo a las correspondientes viviendas unifamiliares, de manera que quede justificado que cada una de estas superficies respeta las
dimensiones exigibles para la construccion de vivienda unifamiliar y la separacion con la totalidad de los limites ideales de éste.

Capitulo 7°
Normas de gestion del planeamiento

Art. 50. Ejecucion del planeamiento

La ejecucion de las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias corresponde, en términos generales al Ayuntamiento, sin perjuicio
de la participacion de los particulares en los términos definidos por la Ley del Suelo y en las propias Normas.

Art. 51. Concesiones para equipamientos

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones, que en ejecucion del Planeamiento sera de titularidad publica, la Administracion
competente podra otorgar una concesion para la construccion y explotacion del correspondiente equipamiento o dotacion.

Esta concesion, que se confiere a derechos para ser renovada, no podra tener una duracion superior a 50 afios.
Art. 52. Actos sujetos a la licencia municipal

1. Estan sujetos a previa licencia municipal todos los actos a que se refiere el Articulo 2 de la Ley 10/90 de Disciplina Urbanistica que se
realizan en el Término Municipal:

a. Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta, incluyendo en ello los cerramientos de
obra fija.
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b. Las obras de ampliacion, modificacién o reforma que afecten a la estructura, el aspecto exterior o la disposicion interior de
edificios e instalaciones de todas las clases existentes.
c. Las obras y los usos que se hayan de realizar con caracter provisional, a los que se refiere el apartado 2 del articulo 58 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.
d. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavaciones y terraplenes, las obras de instalacion de servicios
publicos, las de ejecucion de vialidad y, en general, las relacionadas con la urbanizacion, exceptuando que estos actos hayan sido
detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion definitivamente aprobado o de edificaciones que
dispongan de licencia otorgada.
e. Las actividades extractivas de minerales, liquidos, de cualquier otra indole, asi como las de vertidos en el subsuelo.
e.1) Las obras de construccion de infraestructura civil, tales como presas, viario publico y privado, defensa y correccion de
cauces publicos, puertos, diques, etc., excepto que estos actos hayan sido detallados y programados como obras a ejecutar en
un Plan Especial o Plan Territorial o Plan Director Sectorial debidamente aprobado o autorizado.
e.2) Quedan excluidos de la preceptividad de la licencia las obras de mejora y mantenimiento de las obras publicas.
f. Los actos de edificacion en las zonas de servicios de los puertos y aeropuertos, asi como en las zonas de dominio publico.
g. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios y las instalaciones en general.
h. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas las clases existentes.
i. La modificacion del uso de los edificios o las instalaciones en general.
j. La demolicion de las construcciones, excepto en los casos declarados de ruina inminente.
k. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o
de cualquier otro uso al que se destine el subsuelo.
1. La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes, excepto que se efectien
en campings o zonas de acampada legalmente autorizados.
m. Las talas y abatimientos de arboles que constituyan masa arborea, espacio boscoso, arboleda o parque, haya o no planeamiento
aprobado, a excepcion de las autorizadas por 6rganos competentes en materia agraria.
n. La colocacion de carteles y vallas de propaganda aunque no sean vistables desde la via publica y siempre que no estén en locales
cerrados.
o. Las parcelaciones urbanisticas.
p. Las obras de apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo ristico y en suelo urbanizable no programado sin programa de
Actuacion Urbanistica aprobado.
g. Instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y actividades recreativas.
r. Cualquier intervencion en edificios declarados como bienes de interés cultural y catalogados y protegidos.
s. El levantamiento o eliminacion de paredes secas en el medio rural y urbano.

2. La obligacion de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta asimismo a los sectores o actividades sujetas también a
otras competencias. En ningun caso, la necesidad de obtener autorizaciones o concesiones de otras administraciones deja sin efecto la
obligacion de obtener la correspondiente licencia municipal, de forma que sin esta, la utilizacién de otras instancias administrativas no es
suficiente para iniciar la actividad u obra.

3. Sera requisito indispensable para la obtencion de las licencias de obra y primera ocupacion en locales destinados a una actividad, la
obtencion previa de las licencias de instalacion y apertura.

Art. 53. Actos promovidos por otras administraciones publicas

En relacion con los actos sefialados en el articulo anterior, cuando sean promovidos por otras administraciones o entidades de derecho
publico es también obligatoria la solicitud de licencia. En caso de urgencia o excepcional interés, se estara a lo previsto en el apartado 2 del
articulo 180 de la Ley del Suelo.

Art. 54. Caducidad
Toda licencia tendra un plazo de 12 meses para el inicio de las obras proyectadas y otro de 24 meses para su terminacion.
Ambos plazos empiezan a contar desde la obtencion de la licencia con proyecto de ejecucion.

Ambos plazos tendran derecho a la obtencion de una prorroga automatica, previa solicitud, por un periodo igual a la mitad de los plazos

iniciales. De estos plazos se deduciran los periodos de tiempo en que la ordenanza municipal no permita la ejecucion de obras.

7
o

Art. 55. Imposibilidad de concesion de licencias

No podran concederse licencias para edificacion y obras en terrenos que sean resultado de parcelaciones ilegales.
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Art. 56. Contenido

Las licencias se otorgaran segun las previsiones de la Ley del Suelo y en sus Reglamentos, las prescripciones de este Planecamiento,
especialmente las particulares que para cada zona o sistema se contienen en estas Normas y las condiciones que se sefialan en este Capitulo.
El interesado acompaifiara a su solicitud el correspondiente proyecto técnico cuando la naturaleza del objeto de la licencia lo requiera.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo previsto en la legislacion local.
Art. 57. Requisitos generales de la documentacion para la solicitud de licencia.
1. A los efectos de concesion de licencias, los proyectos técnicos se compondran como minimo de Memoria y Planos.

2. En la memoria se describira la obra o instalacion, se expondra su finalidad y se justificara la solucion adoptada, poniéndose de manifiesto
el cumplimiento de las presentes Normas y las del Plan Parcial, cuando lo hubiere, o de las ordenanzas y demas disposiciones de aplicacion.

3. Los planos de edificacion deberdn ser perfectamente legibles y se hardn como minimo a escala 1:50, excepto casos justificados por la
magnitud del proyecto, en que podran ser a escala 1:100, debiéndose presentar las plantas, secciones y alzados necesarios para la clara
descripcion de la obra proyectada.

Sera obligatoria la presentacion de un plano de emplazamiento y situacion, en el que se relacione la obra proyectada con encuentros de vias y
elementos destacados que permitan una facil localizacion de la obra a realizar.

Si existiera Plan Parcial o Especial o Estudio de Detalle aprobados se dibujaran las lineas de éste que afecten al lugar de emplazamiento de la
obra, a fin de que pueda comprobarse que dichas lineas han sido tomadas en consideracion con el proyecto.

Art. 58. Requisitos de urbanizacién
1. Para otorgar la licencia de edificacion en el suelo urbano es preciso que la parcela retina las condiciones de solar.
2. Podré otorgarse licencia, condicionada a la terminacion de las obras de urbanizacion, mediante establecimiento de las adecuadas garantias.

3. En todo caso, en Suelo Urbano, deberan cumplirse las condiciones y requisitos previstos en los articulos 39, 40, y 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

4. En suelo urbanizable, deberan cumplirse las condiciones y reglas contenidas en los articulos 42 y 43 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Art. 59. Proyectos de demolicion

Los proyectos técnicos que acompaifiaran las solicitudes de licencia de demolicion de edificaciones se compondran como minimo de plano de
situacion a escala 1:200 y Proyecto de derribo con Memoria descriptiva.

Capitulo 8° Régimen urbanistico del suelo

Art. 60. Tipos de agrupaciones urbanas

A los efectos de las presentes Normas en el suelo urbano se distinguen los siguientes tipos de agrupaciones urbanas.
1. Area del Suelo Urbano del Area de Sant Lluis

Esta constituida por poblacion predominante de residencia permanente.

2. Area de la Costa, compuesto de suelo urbano y suelo apto para la urbanizacion.

Esta constituida por poblacion predominante de residencia temporal, bien por razén de turismo o de segunda vivienda.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

i S¢ admite asimismo la existencia de agrupaciones urbanas que participan de la doble condicion de dreas de desarrollo urbano y areas

% turisticas.

%Art. 60 bis. Sectores urbanos, urbanizables y ARTs

:A los efectos de las presentes Normas sobre suelo urbano y urbanizable de los nucleos tradicionales se distinguen y delimitan los siguientes
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sectores, como se refleja en la cartografia adjunta a estas NS.
1. Nucleos Tradicionales

Sector-1 Sant Lluis (Nucleo Tradicional A)

Sector-1I S’Ullastrar (Nucleo Tradicional B)
Sector-III Torret (Ntcleo Tradicional B)

Sector-IV Pou Nou (Nucleo Tradicional B)

Sector V Es Consell (Nucleo Tradicional B)

Sector VI Poligono Industrial (Ntcleo Tradicional A)

2. Zonas Turisticas
a) Sant Lluis sur, integrada por los siguientes nicleos:

Sector-1 Cap den Font

Sector-2 Cap den Font-Cala Binissaftller (ART)
Sector-3 Cala Binissafuller

Sector-4 Binissafuller (ART)
Sector-5 Binibéquer Vell

Sector-6 Binibequer Nou-Cala Torret
Sector-7 Torret de Baix

Sector-8 Biniancollet

Sector-9 Cala Biniancolla

Sector-10 Son Ganxo-Son Remei
Sector-12 Punta Prima

Sector-13 Sa Sivina de Baix
b) s’Algar-Alcalfar, integrada por los siguientes ntcleos:

® Sector-14 Cala Alcalfar
® Sector-15 s’Algar

Art. 61. Régimen urbanistico del suelo urbano
1. Calificaciones comunes a todas las zonas
Estas calificaciones se encuentran en Nucleos Tradicionales y Zonas Turisticas:

1.- Servicios de Interés publico y social
2.- Espacios Libres Publicos

2. Nucleo tradicional (A)
Se establecen las siguientes calificaciones:

1.- Residencial Casco Antiguo

2.- Residencial Intensiva Baja 1

3.- Residencial Intensiva Baja 2

4.- Residencial Extensiva Baja 1

5.- Industrial y de Servicios. Intensiva
6.- Industrial y de Servicios. Extensiva
7.- Residencial extensiva protegida

3. Nucleos tradicionales (B)
Se establece una unica calificacion para todas los Caserios considerados nucleo tradicional B:
1.- Residencial extensiva protegida

4. Zonas turisticas

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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Se establecen las siguientes calificaciones:

1.- Residencial extensiva unifamiliar

2.- Residencial extensiva concentrada

3.- Hotelera I-1I

4.- Residencial unifamiliar turistica especial.

Art. 62. Programacion temporal de licencias turisticas y residenciales.

1. En las zonas turisticas, las licencias urbanisticas que autoricen plazas de alojamiento de uso residencial o turistico en viviendas
unifamiliares aisladas -tanto si son de nueva construccion, como derivadas de cambios de uso de edificaciones existentes- deben respetar,
ademas de las otras limitaciones que puedan venir impuestas por disposiciones autonomicas de caracter general, las siguientes reglas:

a) No se pueden otorgar, sin acreditar la propiedad o el derecho suficiente sobre los terrenos necesarios, en todo caso.
b) Cada afio natural solo se pueden autorizar 141 plazas de alojamiento, en el conjunto de las zonas turisticas del municipio y
mediante licencia urbanistica.

2.- Las licencias urbanisticas que autoricen plazas de alojamiento para uso hotelero, bien de nueva construccion, ampliacion y/o reforma, o
bien derivadas de cambio de uso de edificaciones existentes, deben respetar las diversas limitaciones que pudiesen venir impuestas por
disposiciones autondmicas de caracter general, y no se pueden otorgar, en ningun caso, sin acreditar que el Consejo Insular, de acuerdo con el
limite maximo insular establecido por el PTI, haya concedido la asignacion previa de plazas de acuerdo con los articulos 40, 42, 43 y 44 del
PTI.

3. No computaran a efectos del nimero maximo de plazas de alojamiento que se establecen para los usos de los numeros anteriores:
a) Las plazas de alojamiento hotelero que resulten de la conversion de apartamentos en establecimientos hoteleros o en aparthoteles.
La conversion a que se refiere el parrafo anterior sera aplicable:

i) Para los establecimientos de apartamentos turisticos autorizados

ii) Para los establecimientos de apartamentos que, faltos de autorizacidn turistica, cuenten con la plena cobertura de licencia
municipal de obras otorgada antes de que entrase en vigor el Plan Territorial Insular. En cualquier caso sera preceptivo que en la
mencionada conversion se cumplan todos los requisitos de la normativa aplicable a los establecimientos hoteleros, excepto el relativo
al ratio turistico cuando la conversion implique disminucioén del nimero de plazas preexistentes en por lo menos un 30%.

Para calcular este tltimo porcentaje de reduccion de plazas se computaran las preexistentes de la siguiente manera:

I) En el caso de establecimientos sin autorizacion turistica: las plazas se computaran de acuerdo con los criterios que utiliza la
Consejeria de Turismo a la hora de la previa asignacion de plazas, y

II) En el caso de establecimientos con autorizacion turistica: el nimero de plazas sefialadas en la correspondiente licencia de apertura
o correspondiente inscripcion en el registro.

b) Las plazas de alojamiento turistico que resulten de la conversion de vivienda residencial en vivienda turistica vacacionales,
siempre que se adapten a las determinaciones establecidas en estas Normas para las zonas turisticas. La conversion se entiende
referida tanto a aquellas viviendas que se hallasen en explotacion de forma irregular en el momento de producirse la entrada en vigor
del Plan Territorial Insular como aquellas otras efectivamente destinados al uso residencial.

c¢) Las plazas que resulten de la reforma o la rehabilitacion de edificaciones, siempre que éstas no impliquen un aumento de las plazas
de alojamiento. El exceso sobre las plazas de alojamiento existentes previamente computara como plazas de alojamiento nuevas.

d) Las plazas correspondientes a la construccion, rehabilitacion, reforma o ampliacion de residencias de caracter comunitario que se
destinen a alojar determinados colectivos en régimen de convivencia como: Colegios Mayores, Residencias Universitarias, Escolares
o de la Tercera Edad, Alojamientos Especiales.

e) Las plazas resultantes de nueva construccion de una edificacion existente que sea objeto de demolicion, siempre que no excedan
de las preexistentes. El exceso sobre las plazas de alojamiento preexistentes computara como de plazas nuevas, salvo que:

- La parcela o las parcelas sobre las que se realicen las obras de construccion, reforma o ampliacion, se hallen dentro de un
area de reconversion territorial delimitada en una zona turistica.

- Los edificios que se sustituyan estén sujetos, por indicacion de la procedencia de su demolicion, por razén de su impacto
ambiental o paisajistico o, en su caso, por su inadecuacion; a la estrategia territorial o urbanistica recogida en el
planeamiento urbanistico.
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f) Las plazas de alojamiento que resulten de la rehabilitacion, reforma o modernizacion de plazas ya construidas en la entrada en
vigor del Plan territorial insular y que cumplan plenamente las determinaciones establecidas en estas Normas para las zonas
turisticas.

g) Las plazas resultantes de reformas, rehabilitacion o ampliacion de establecimientos hoteleros ubicados en nicleos tradicionales y
en el medio rural, que se realicen para mejorar la calidad de la oferta de la instalacion existente.

4. La tramitacion y resolucion por parte del Ayuntamiento de las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de toda clase de obras
de construccion o edificacion de las que resulten plazas de alojamiento de uso residencial o turistico en viviendas unifamiliares aisladas, en
las zonas turisticas, se deben ajustar a las siguientes reglas:

a) Las licencias se deben tramitar y resolver por el procedimiento legalmente aplicable, y cuando corresponda se deben otorgar a
cuenta de:

- Las plazas de alojamiento susceptibles de ser autorizadas durante el afio en que se presente la solicitud, si aun quedan
plazas disponibles de las correspondientes al mencionado afio.

- Las plazas de alojamiento susceptibles de ser autorizadas dentro los tres aflos siguientes al de presentacion de la solicitud,
en otro caso. Las licencias referidas a estas plazas se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de que su eficacia, por lo
que respecta al inicio de las obras autorizadas, queda diferida al primer dia del primero de los tres afios siguientes en que
haya numero suficiente de plazas disponibles; condicion que se debe hacer constar expresamente en la licencia
correspondiente.

b) El Ayuntamiento llevara un registro ptblico de las licencias otorgadas y de las plazas de alojamiento que éstas supongan.
Mensualmente sera publicada, por lo menos en el tablero de anuncios de la corporacion, la relacion de licencias y de plazas
otorgadas, junto al limite anual municipal correspondiente.

5. La tramitacion y resolucion por parte del Ayuntamiento de las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de toda clase de obras
de construccion o edificacion de las que resulten plazas de alojamiento para uso hotelero se deben tramitar y resolver por el procedimiento
legalmente aplicable y, cuando proceda, se deben otorgar en todo caso bajo la condicion legal de que su eficacia, por lo que respecta al inicio
de las obras autorizadas, queda diferida al primer dia del primer afio en que sean imputables, de acuerdo con lo que establezca la
correspondiente asignacion previa de plazas, segln el articulo 63.6 de estas normas, por lo menos el 25% del total de las plazas autorizadas.
Esta condicion se debe hacer constar expresamente en la licencia correspondiente.

Art. 63. Régimen urbanistico de las dreas de suelo urbanizable de las zonas turisticas
1. Las calificaciones son las mismas que las establecidas en el articulo de suelo urbano.
2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable corresponden a los siguientes sectores:

® Sector-2 Cap den Font-Binissafuller.
® Sector-4 Binissafuller.

3. La ordenacion de estos sectores se realiza a través de Planes Parciales.
Art. 63 bis. Zonas de Riesgo en las Zonas Turisticas.

1. En las parcelas situadas en las zonas grafiadas en los planos de la serie SU como areas de riesgos de desprendimientos de grado alto, se
exigira para toda actividad que genere movimiento de tierras, la presentacion de un estudio geomorfologico de detalle para determinar los
riesgos reales de desprendimientos y erosion.

2. En las parcelas situadas en las zonas grafiadas en los planos de la serie SU como de areas de riesgo de desprendimiento de grado medio, se
exigira para toda actividad que genere movimiento de tierras, la presentacién de un informe geomorfoldgico sencillo, donde se plasmaran las
impresiones de un técnico en la materia y sus conclusiones con respecto a la existencia de grietas, etc.

Art. 64. Régimen del suelo ristico
En razon a su destino y proteccion se clasifican en las siguientes areas:
- Rustico comun:

® AIA - Areas de Interés Agrario
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® AT - Areas de Transicion
® SRG - Suelo Rustico de Régimen General

- Rustico protegido:

AANP - Areas Naturales de Especial Interés de Alto Nivel de Proteccion.
ANEI - Areas Naturales de Especial Interés

APR - Areas de Prevencion de Riesgo

APT - Areas de Proteccion Territorial

Capitulo 9°
Régimen urbanistico del suelo urbano

(area urbana de Sant Lluis)

AREA URBANA DE SANT LLUIS
SUELO URBANO

SECTOR I. CASCO URBANO
RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO
Art. 65. Definicién y ambito

Se entiende por Casco Antiguo el area del actual Casco Urbano que corresponde al nucleo originario y antiguo de la poblacion y su
crecimiento hasta principios de siglo.

Se caracteriza por el trazado regular de sus calles de acuerdo con el trazado francés y por las edificaciones entre medianeras adoptando usos y
estilos tradicionales.

Art. 66. Tipo de ordenacion

Corresponde a una ordenacién de manzanas generalmente cerradas, en edificacion continua, con fachadas coincidiendo con las alineaciones
de vias publicas.

Art. 67. Condiciones de los solares

En las agrupaciones de edificaciones continuas del Casco Antiguo se fija en 200m2 la extension minima de los solares y en 6 m. la minima
longitud de fachada, admitiéndose las dimensiones minimas y las longitudes minimas de fachadas existentes en la actualidad para cada caso,
es por ello que en ambos casos se admitiran dimensiones mas reducidas en aquellos solares en que se ponga de manifiesto la imposibilidad
fisica de poder cumplimentar los referidos minimos, ya por estar los solares contiguos edificados, o por estar escriturados con anterioridad a
la vigencia de las presentes Normas.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles, no admitiéndose acentuados quiebros o estrangulamientos ni angulos entre
fachadas y medianeras laterales inferiores a 65°. En tales casos seran necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimentos fisicos
notorios como desniveles o edificaciones colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion debido a la aplicacion de la
profundidad edficable, seran destinadas primordialmente a jardines privados.

Art. 68. Condiciones de edificacion
El coeficiente maximo de edificabilidad neta sera el resultado de aplicar la profundidad edificable y la altura reguladora.

Se consideran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion, pero
que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Se determina que en todo edificio que exceda la ocupacion o el nimero de plantas admisible por este planeamiento, podran efectuarse obras
de ampliacion cumpliendo con este y sin exceder el aprovechamiento maximo admisible. Se admitiran obras de reforma y consolidacion.
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Art. 69. Condiciones de altura

Altura reguladora: 6,5 metros correspondientes a sétano, bajos y 1 piso.
Altura total a cumbrera: 9,5 metros.

La envolvente vendra definida por:

Fachada anterior con altura reguladora maxima de 6,50 metros
Fachada posterior con altura reguladora méaxima de 6,50 metros
Cubiertas inclinadas con pendiente maxima del 30%.

El 80% de la cubierta, serd de teja y el 20% restante se admitira como azotea practicable, debiendo retranquearse, como minimo 4 metros de
las alineaciones de fachada anterior y posterior.

Con caracter excepcional se admitira la cubierta plana en tanto no se hayan construido la totalidad de las plantas.
En los solares en esquina sera de aplicacion la misma envolvente.

Todos los cerramientos exteriores que no sean paredes medianeras tendran el tratamiento de fachadas.

Por encima de la envolvente solo se admitira:

- Antenas, chimeneas, etc.
- La caja de ascensor, cuya altura se medira a partir del Gltimo forjado plano y debera retranquearse 4 metros de todas las fachadas.

Art. 70. Condiciones de ocupacién, retranqueos y profundidad edificable.

En agrupaciones de edificacion continua, la maxima ocupacioén de solar admitida serd la determinada por la profundidad edificable y toda
edificacion debera observar un retranqueo minimo de 3 m. respecto del lindero del fondo. Las profundidades edificables se rigen por las
limitaciones grafiadas en el plano VI-1.

Toda edificacion observard un retranqueo minimo de 3 m. respecto del lindero del fondo, excepto los solares en esquina que quedan
emplazados en la confluencia de dos profundidades edificables.

Art. 71. Condiciones de voladizos a via publica
Los voladizos admitidos sobre la via ptiblica seran exclusivamente los siguientes:
- Las cornisas, aleros y demas elementos decorativos clésicos o tradicionales, con un maximo de 45 cm.
Art. 72. Condiciones de uso
En la totalidad de la calle S. Lluis se excluyen las cocheras.
Se cumpliran todas las normas relativas a habitabilidad.
Intensidad de uso residencial
1 vivienda por 50m2 de solar edificable.
Intensidad de uso turistico

Se admite el hotel de ciudad.

INDUSTRIAL
USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION
Categoria - grado
Unifamiliar 3 A-B-C
Plurifamiliar 1-2-3 A-B-C
: Comunitario 1-2-3 A-B-C
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USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION INDESTRIAT
Categoria - grado
Hotelero 3 C
Industria e s
Almacén e e
Talleres 1-2-3 B-C 1-AyB
Administrativo 1-2-3 A-B-C
Comercial 2-3 B-C
Aparcamiento de automoviles 1-2-3 B
Servicio automovil e e
Docente 1-2-3 A-B-C
Sanitario 1-2-3 A-B-C
Socio-cultural 1-2-3 A-B-C
Deportivo 2-3 B
Espectaculos 1-2-3 B-C
Salas Reunion e e
Actv. Recreativas e s
Establ. Publicos 1-2-3 B-C
Seguridad 1-2 B-C
Infraestructuras 1-2 B-C
Espacios libres [

Art. 73. Condiciones de ambiente y estética
1. Condiciones de ambiente.

Debera conservarse siempre el aspecto tradicional e histdrico del casco antiguo de la poblacion exigiendo un adecuado tratamiento y respeto
para que no desaparezcan no se destruyan o malogren sus valores, caracteristicas y calidades de los ambientes tradicionales. Con este objeto
deben mantenerse los valores del casco antiguo, asi como por ejemplo una tipologia de edificaciones coherente, que repite una serie de
soluciones de disefio popularmente perfeccionadas por sucesivas decantaciones (carpinterias exteriores, tratamiento en color de las fachadas,
etc).

Los tejados con sus aleros caracteristicos de los Cascos antiguos de Menorca deberan conservarse.

Los parques y jardines publicos o privados, masas arboreas, explanadas, plazas y rincones tipicos y los edificios notables o representativos
que, en alguno o varios aspectos constituyan parajes pintorescos y atractivos, deberan ser conservados y en los trabajos que fueran necesarios
se procedera a su reparacion y a que recobren su auténtico valor.

Las obras de urbanizacion, decoracion de via publica y, en especial, la colocacion de tendidos aéreos y luminarias se hara sin mimetismos ni
elementos falsamente antiguos pero con empleo de materiales adecuados, procurando no desvirtuar el caracter de la poblacion ni afectar las
edificaciones de valor arquitectonico o representativo.

2. Condiciones estéticas.
Las nuevas construcciones procuraran mantener los valores del casco antiguo de acuerdo con el apartado anterior.

En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliacion se conservaran y respetaran todos los elementos arquitectonicos que caracterizan el
edificio y se procurara devolver su antigua funcion y esplendor, incluso a los elementos nobles que han permanecido ocultos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

En particular, queda prohibida toda mutilacion, destrozo, alteraciéon y ocultacion de los elementos de silleria (lienzos, bovedas, jambas,
dinteles, alféizares, balcones, porches, cornisas, escudos o piezas esculpidas de valor local, etc.).

=——=Ademas deben quedar defendidos los aleros tradicionales.

[
~#En las edificaciones notables, por su valor arquitectonico o por su representatividad (casas solariegas, histéricas o pintorescas), no se
%consenﬁréﬂ otras obras que las que se precisen para restauracion, en su caso, y aquellas reposiciones propias de su caracter y procedencia.

mLas fachadas a via publica o visibles desde la misma deberdn quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos y cuando
%menos, los paramentos irdn revocados y pintados a modo tradicional, (de no utilizar paredes de silleria vista). Las paredes medianeras al
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descubierto y los patios interiores no se admitiran sin sus correspondientes revoques y pintados cuando menos. Sin dichos requisitos no podra
en modo alguno darse por finalizadas las obras, en todo o en parte.

La superficie de huecos en fachada a calle no superard en ningun caso la superficie maciza.

En las aberturas en planta piso la dimension horizontal no superara en ningun caso la dimension vertical, siendo la dimension horizontal
méxima de 1,30 m.

El tratamiento de fachadas serd en color blanco o colores claros y tradicionales y se admitiran zdcalos y recercados de huecos en colores
claros y lisos, no admitiéndose materiales brillantes.

Las carpinterias seran de los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la madera
natural.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc) que vuelen sobre el dominio publico municipal.
AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTOR 1. CASCO URBANO

RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA 1.

Art. 74. Definiciéon y ambito

Se entiende por zona Intensiva 1 la parte del actual casco urbano que comprende el sector de ensanche del ntcleo antiguo hacia poniente
dando una alternativa al crecimiento en bloque de viviendas del Sector de S'Avenida.

Art. 75. Tipo de ordenacion

Corresponde a una ordenacioén de manzanas cerradas con edificacion continua y con fachadas coincidiendo con las alineaciones a via publica
con tipologia de bloque unifamiliar o bifamiliar con huerto o jardin.

En caso de agrupacion de parcelas se admitira el uso plurifamiliar.
Art. 76. Condiciones de los solares
Seglin parcelacion existente.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles de acuerdo con las parcelacion propuesta no admitiéndose quiebros,
estrangulamientos ni angulos entre fachadas y medianeras laterales inferiores a 75°. En tales casos serdn necesarias las oportunas permutas a
no ser por impedimento de edificaciones colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran destinadas
primordialmente a jardines privados y huertos.

Art. 77. Condiciones de la edificacion
El coeficiente maximo de edificabilidad neta sera el resultado de aplicar la profundidad edificable y altura reguladora.

Se consideran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion, pero
que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Se determina que en todo edificio que exceda la ocupacion o el nimero de plantas admisible por este planeamiento, podran efectuarse obras
de ampliacion cumpliendo con este y sin exceder el aprovechamiento maximo admisible. Se admitiran obras de reforma y consolidacion.

Art. 78. Condiciones de altura
Altura reguladora: 6,5 metros correspondientes a sotano, bajos y 1 piso.

Altura a cumbrera: 9,5 metros.
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La envolvente vendra definida por:

Fachada anterior con altura reguladora méaxima de 6,50 m.
Fachada posterior con altura reguladora méxima de 6,50 m.
Cubiertas inclinadas con pendiente maxima del 30%.

El 80% de la cubierta, sera de teja y el 20% restante se admitird como azotea practicable, debiendo retranquearse, como minimo 4 m. de las
alineaciones de fachada anterior y posterior.

Con caracter excepcional se admitira la cubierta plana en tanto no se hayan construido la totalidad de las plantas.
En los solares en esquina sera de aplicacion la misma envolvente.

Todos los cerramientos exteriores que no sean paredes medianeras tendran el tratamiento de fachadas.

Por encima de la envolvente solo se admitira:

- Antenas, chimeneas, etc.
- La caja de ascensor cuya altura se medira a partir del ultimo forjado plano y debera retranquearse 4 metros de todas las fachadas.

Art. 79. Condiciones de ocupacion, retranqueos y profundidades edificable

La ocupacion maxima de solar admitida sera la determinada por la profundidad edificable y debera observar, en todo caso la edificacion, un
retranqueo minimo de 3m. del lindero del fondo.

Las profundidades edificables se rigen por las limitaciones grafiadas en el plano VI-1.

Sera siempre obligatorio que las construcciones ocupen todo el ancho del solar en fachada a calle, quedando prohibidas toda edificacion de
tipo aislado que ponga al descubierto paredes medianeras colindantes.

Art. 80. Condiciones de voladizos a via publica

Los voladizos admitidos sobre via publica, como balcones, terrazas, tribunas, etc, no tendran vuelo superior al 1/10 del ancho de via publica y
hasta 1,40 metros. Deberan separarse de los linderos una distancia igual a 1 metro y hallarse situados a una altura de al menos 3 metros sobre
la rasante de la acera y que puede reducirse a 2,50 metros en caso de pasaje peatonal.

Deberan separarse 20cms. del borde de la acera.
Art. 81. Condiciones de uso

El uso de la vivienda se admitird en sus versiones de unifamiliar y bifamiliar. En caso de agrupacion de parcelas se admitira el uso
plurifamiliar

No se admitiran viviendas en los sotanos. Toda vivienda debera tener fachada a calle.
Se cumpliran todas las Normas relativas a habitabilidad.

Intensidad de uso residencial

1 vivienda por 45m2 de solar edificable.

INDUSTRIAL

Categoria - grado

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

&

Hotelero

Industria

Almacén

et
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INDUSTRIAL

Categoria - grado

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION

Talleres

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil e e

Docente

Sanitario

Socio-cultural e e

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Actv. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

Art. 82. Condiciones de ambiente y estética
1. Condiciones de ambiente
Los edificios a construir o reformar habran de tener en cuenta las condiciones ambientales de la isla y la poblacion.

Las fachadas a via publica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematadas y acabadas en todos sus elementos y, cuando
menos, los paramentos iran revocados y pintados. Las paredes medianeras al descubierto y los patios interiores no se admitiran sin sus
correspondientes revoques y pintados cuando menos. Quedan totalmente prohibidas las aplicaciones propagandisticas en dichas medianeras.

Sin dichos requisitos no podra en modo alguno darse por finalizadas las obras en todo o en parte.
2. Condiciones estéticas

El tratamiento de fachadas serd en colores blanco, claros o tradicionales, ocres y tierras naturales, y se admitiran zdcalos y recercados de
huecos en colores claros y lisos, no admitiéndose materiales brillantes.

Las carpinterias serdn de los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metélicos. Se admitira la madera
natural.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc) que vuelen sobre el dominio ptiblico municipal.
Art. 83. Aparcamientos

Se preveera para cada edificio de nueva planta un minimo de 0,5 plazas por cada vivienda y 1 plaza por cada 150m2 de local comercial, ello
de acuerdo con las determinaciones del propio proyecto.

Se exceptuan de estas obligaciones las casas unifamiliares y bifamiliares.
AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTOR I. CASCO URBANO

RESIDENCIAL INTENSIVA BAJA 2

Art. 84. Definiciéon y ambito

Se entiende por zona Intensiva la parte del actual casco urbano que comprende los sectores de ensanche del ntcleo antiguo, a partir del
presente siglo y a las areas de extension urbana previstas en planes de ensanche hacia la Avda. de desvio de trafico, realizada en los ultimos

iz
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afos.
Art. 85. Tipo de ordenacion

Corresponde a una ordenacion de manzanas cerradas con edificacion continua y con fachadas coincidiendo con las alineaciones de via
publica, con predominante tipologia de bloque plurifamiliar de viviendas.

Art. 86. Condiciones de los solares

Se fijan las siguientes condiciones minimas:
Superficie Dimensiones fachada/fondo
200m2 7/20

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos minimos, ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
Normas. En tales casos siempre sera preceptivo realizar una composicion de fachadas formando conjunto con las suficientes fincas
colindantes.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no admitiendo quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y
medianeras laterales inferiores a 75°. En tales casos serd necesarias las oportunas permutas a no ser por impedimento de edificaciones
colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran destinadas
primordialmente a jardines privados.

Art. 87. Condiciones de la edificacion
El coeficiente maximo de edificabilidad neta sera el resultado de aplicar la profundidad edificable y altura reguladora.

Se consideran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion, pero
que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Se determina que en todo edificio que exceda la ocupacion o el nimero de plantas admisible por este planeamiento, podran efectuarse obras
de ampliacion cumpliendo con este y sin exceder el aprovechamiento maximo admisible. Se admitiran obras de reforma y consolidacion.

Art. 88. Condiciones de altura

En el plano VI-1 se fijan las alturas para cada manzana.

Altura reguladora para B + 1: 6,5 metros correspondientes a s6tano, bajos y 1 piso.
Altura total a cumbrera: 9,5 metros

Altura reguladora para B + 2: 9,5 metros correspondientes a sotano, bajos y 2 pisos.
Altura total a cumbrera: 12,5 metros

La envolvente vendra definida por:

B+1:

Fachada anterior con altura reguladora maxima de 6,5 metros.

Fachada posterior con altura reguladora maxima de 6,5 metros.

B+2:

Fachada anterior con altura reguladora maxima de 9,5 metros.

Fachada posterior con altura reguladora maxima de 9,5 metros.

et e
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Cubiertas inclinadas con pendiente maxima del 30%.

El 80% de la cubierta, sera de teja y el 20% restante se admitird como azotea practicable, debiendo retranquearse, como minimo 4m. de las

alineaciones de fachada anterior y posterior.

Con caracter excepcional se admitira la cubierta plana en tanto no se hayan construido la totalidad de las plantas.

En los solares en esquina sera de aplicacion la misma envolvente.

En los solares situados en las esquinas cuyo régimen de altura sea baja + 2, la envolvente de la cubierta arrancara a 9,5 metros en todo el

perimetro de la misma y tendra una profundidad minima de 4 metros con una pendiente maxima del 30%.

Todos los cerramientos exteriores que no sean paredes medianeras tendran el tratamiento de fachadas.

Por encima de la envolvente solo se admitira:

- Antenas, chimeneas, pararrayos e instalaciones.

- La caja de ascensor cuya altura se medira a partir del ultimo forjado plano y debera retranquearse 4 metros de todas las fachadas.

Art. 89. Condiciones de ocupacion, retranqueos y profundidad edificable.

La maxima ocupacion de solar admitida sera la determinada por la profundidad edificable y debera observar, en todo caso, la edificacion un
retranqueo minimo de 3m. del lindero del fondo.

Las profundidades edificables se rigen por las limitaciones grafiadas en el plano VI-1.

Art. 90. Condiciones de voladizos a via publica

Los voladizos admitidos sobre via publica, como balcones, terrazas, tribunas, etc., no tendran vuelo superior al 1/10 del ancho de via publica
y hasta 1,50 metros. Deberan separarse de los linderos una distancia igual a 1 metro y hallarse situados a una altura de al menos 3 metros
sobre la rasante de via publica y que puede reducirse a 2,50 metros en caso de pasaje peatonal. Deberan separarse 20 cms. del borde de la

acera.

Art. 91. Condiciones de uso

Intensidad de uso residencial
1 vivienda por 40m2 de solar edificable.
Intensidad de uso turistico

Se admite el hotel de ciudad.

Se cumpliran todas las Normas relativas a habitabilidad.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION INDUSTRIAL
Categoria - grado
Unifamiliar 3 A-B-C
Plurifamiliar 1-2-3 A-B-C
Comunitario 1-2-3 A-B-C
Hotelero 3 C
Industria 3 B 1-2-A-B
Almacén 3 B 1-2-A-B
Talleres 3 B 1-2-A-B
Administrativo 1-2-3 A-B-C
i Comercial 2-3 B-C
-4, Aparcamiento de automoviles 1-2-3 B
uo(Servicio automovil e
% Docente 1-2-3 A-B-C
% Sanitario 1-2-3 A-B-C
X
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INDUSTRIAL
USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION
Categoria - grado
Socio-cultural 1-2-3 A-B-C
Deportivo 2-3 B
Espectaculos 1-2-3 B-C

Salas Reunion e e

Actv. Recreativas e s

Establ. Publicos 1-2-3 B-C
Seguridad 1-2 B-C
Infraestructuras 1-2 B-C
Espacios libres r -

Art. 92. Condiciones de ambiente y estética

- Condiciones de ambiente

Los edificios a construir o reformar habran de tener en cuenta el entorno en que se situen.

- Condiciones estéticas

La composicion sera razonada y tendra en cuenta los condicionantes ambientales de la isla y la poblacion.

Las fachadas a via publica o visibles desde la misma deberan quedar correctamente rematadas y acabadas y pintadas. Las paredes medianeras
al descubierto y los patios interiores no se admitiran sin sus correspondientes revoques y pintados cuando menos. Quedan totalmente
prohibidas las aplicaciones propagandisticas en dichas medianeras. Sin dichos requisitos no podran en modo alguno darse por finalizadas las
obras, en todo o en parte.

El tratamiento de fachadas sera en colores blanco, claros o tradicionales, ocres y tierras naturales, y se admitiran zdcalos y recercados de
huecos en colores claros y lisos, no admitiéndose materiales brillantes.

Las carpinterias serdn de los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la madera
natural.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc) que vuelen sobre el dominio ptiblico municipal.
Art. 93. Aparcamientos

Se preveera para cada edificio de nueva planta un minimo de 0,5 plazas por cada vivienda y 1 plaza por cada 150m2 de local comercial, ello
de acuerdo con las determinaciones del propio proyecto.

En el caso de edificacion por fases, en el que no puede determinarse las caracteristicas de la futura edificacion se preveeran 0,5 plazas por
cada 100m2 edificables de solar.

Se exceptuan de estas obligaciones las casas unifamiliares.
AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTOR 1. CASCO URBANO

RESIDENCIAL EXTENSIVA BAJA 1.

Art. 94. Definicion y ambito

Se entiende por Zona Extensiva la parte que comprende sectores de ensanche y las areas de extension urbana previstas en el planeamiento y
en las cuales se han adoptado ordenaciones caracteristicas de la edificacion aislada con espacios libres alrededor de caracter privado.

La definicion de Zona Extensiva responde a un menor aprovechamiento del suelo, por las menores extensiones de superficie de ocupacion y
menores edificabilidad y densidad.

Iz
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Art. 95. Tipos de ordenacion

Corresponde a ambitos residenciales de nueva creacion con la edificacion aislada ordenada de espacios libres privados, normalmente
ajardinados.

Art. 96. Condiciones de los solares
Se fijan las siguientes condiciones minimas:

Superficie Dimensiones fachada/fondo
400m2 15/15

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas en cuanto se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos minimos, ya por estar los solares contiguos edificados o por estar escriturados con anterioridad a la vigencia de las presentes
normas.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no admitiéndose quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y
medianeras laterales superiores a 65°. En tales casos seran necesarias las oportunas permutas a no ser por impedimento de edificaciones
colindantes.

Las areas que deben quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupaciéon por la edificacion seran destinadas
primordialmente a jardines privados en un porcentaje minimo del 40% respecto del area del solar.

Art. 97. Condiciones de edificacion
El coeficiente maximo de edificabilidad sera de 0'7 m2/m2.

Se consideran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion, pero
que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Se determina que en todo edificio que exceda la ocupacion o el nimero de plantas admisible por este planeamiento, podran efectuarse obras
de ampliacion cumpliendo con este y sin exceder el aprovechamiento maximo admisible. Se admitiran obras de reforma y consolidacion.

Art. 98. Condiciones de altura
Las alturas maximas de la edificaciones se regiran por los siguientes valores:

- Altura reguladora: 6 metros
- Altura maxima: 7,5 metros

La altura se medira sobre la rasante de la acera.
Plantas: s6tano, baja y un piso.

Elementos que podran sobrepasar la altura reguladora seran chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y las cubiertas
inclinadas con una pendiente no superior al 25%.

Art. 99. Condiciones de ocupacién y retranqueos
La maxima ocupacion del solar admitida sera del 40%.

El minimo retranqueo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluso los voladizos, de todos los lindes del solar sera el
siguiente:

5 m. frente a vias y areas publicas.

3 m. frente a otras medianeras.

Se determina una regulacion especifica de los retranqueos de las piscinas, en conformidad con el siguiente detalle:
1,50m de retranqueo, cuando la piscina se encuentre, como maximo, 0,50m por encima del terreno natural.

3m en caso contrario.
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Lo mismo regira para la caseta de maquinaria.

Subsanada deficiencia Resolucion de Alcaldia 547 de fecha 11 de diciembre de 2003.

Art. 100. Condiciones de uso

Se cumpliran todas las Normas relativas a habitabilidad.

Intensidad de uso residencial

1 vivienda por 200m2 de solar edificable.

En la unidad de actuacion A-6-A 1 vivienda por 340m2 de solar edificable

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Categoria - grado

INDUSTRIAL

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Hotelero

Industria

Almacén

Talleres

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Actv. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

* Se proveera una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de la parcela.

Art. 101. Condiciones de ambiente y estética

1. Condiciones ambientales

Los edificios a construir y reformas deberan adaptarse basicamente al ambiente de la poblacion y al paisaje.

2. Condiciones estéticas

Las soluciones formales adoptadas se razonaran en la memoria, se evitaran las soluciones frivolas o poco estudiadas que contribuyan a la

degradacion arquitectonica del pueblo.

Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas masivas en sus paramentos.

acabadas en todos sus elementos y, cuando menos, los paramentos irdn revocados y pintados.

Sin dichos requisitos no podra en modo alguno darse por terminadas las obras, en todo o en parte.

“-Todas las fachadas a vias publicas o visibles desde la misma y a patios interiores, de haberlos, deberan quedar correctamente rematadas y
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3. Condiciones de volumen maximo edificable en un solo bloque o edificio.

En las zonas que se califiquen como residencial extensiva, el volumen maximo edificable en un solo bloque o edificio serd de 5.000m3

El tratamiento de fachadas sera en colores blanco, claros o tradicionales, ocres y tierras naturales, y se admitiran zdcalos y recercados de
huecos en colores claros y lisos, no admitiéndose materiales brillantes.

Las carpinterias seran de los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la madera
natural.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc) que vuelen sobre el dominio publico municipal.

AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTOR I. CASCO URBANO

RESIDENCIAL EXTENSIVA BAJA 2

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.

Definicion y ambito

Tipo de ordenacion
Condiciones de los solares
Condiciones de edificacion
Condiciones de altura

Condiciones de ocupacion y retranqueos

Condiciones de uso
Condiciones de ambiente y estética

(La aprobacion provisional del expediente determina la eliminacion de los articulos 111 a 118 por cuanto que la zona del casco urbano

calificada como Residencial Extensiva 2 sera objeto de un Plan Especial)

AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO APTO PARA LA URBANIZACION

SECTOR YV

INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS EN TODAS SUS CLASIFICACIONES

Art. 110. Poligono Industrial

a) Ambito

Corresponde al sector de nueva creacion S-V, del area urbana de Sant Lluis tal como determina el plano [-2-A.

2. Gestion y sistema de actuacion

La gestion del planeamiento sera: Municipal

El sistema de actuacion sera: Compensacion

b) Régimen urbanistico y regulacion de usos

INDUSTRIAL
USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION .
Categoria - grado
I Unifamiliar 3 A-B-C-D
Plurifamiliar
% Comunitario e
Hotelero e
% Industria 1-2-3 A-B-C-D-E 1-2-3-4 / A-B-C-D

Iz
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USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION N TN

Categoria - grado

Almacén 1-2-3 A-B-C-D-E 1-2-3-4/ A-B-C-D

Talleres 1-2-3 A-B-C-D-E 1-2-3-4 / A-B-C-D

Administrativo 1-2-3 A-B-C-D-E

Comercial 2-3 A-B-C-D-E

Aparcamiento de automoviles 1-2-3 A-B-C-D-E

Servicio automovil 1-2-3 A-B-C-D-E

Docente 1-2-3 A-B-C-D-E

Sanitario 1-2-3 A-B-C-D-E

Socio-cultural 1-2-3 A-B-C-D-E

Deportivo 1-2-3 A-B-C-D-E

Espectaculos 1-2-3 A-B-C-D-E

Salas Reunion 1-2-3 A-B-C-D-E

Actv. Recreativas 1-2-3 A-B-C-D-E

Establ. Publicos 1-2-3 A-B-C-D-E

Seguridad 1-2-3 A-B-C-D-E

Infraestructuras 1-2 A-B-C-D-E

Espacios libres r -

4. Tipos de ordenacion

Se adoptara un tipo de ordenacion con edificacion aislada o continua, planteando los espacios verdes al borde del Sector como almohada,
pero utilizable como zona de jardines y con los accesos a las carreteras el maximo de concentrados para evitar conflictos de trafico.

5. Condiciones de edificacion y parametros urbanisticos

El coeficiente maximo de aprovechamiento global del Sector sera de 1,5 m2 techo/m2.
La maxima altura de las edificaciones serd de 7m del arranque de cubierta.

6. Condiciones de vertidos industriales

Las NNUU del Plan Parcial estableceran las condiciones de vertidos industriales.

7. Condiciones del Servicio de Carreteras

- Los servicios cuyo trazado sea paralelo a la carretera se canalizaran por la zona de proteccion definida en la Ley 5/1.990 de
Carreteras de la C.A.L.B.

-El disefio del acceso debera concretarse en proyecto especifico.

-En ningun caso se autorizara la canalizacion de las aguas pluviales hacia la cuneta de la carretera.

AREA URBANA DE SANT LLUI{S
SUELO URBANO
SECTORES I, II, 111, IV

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Art. 111. Centros especiales

Comprende las areas de nueva creacion con dedicacion y asentamiento preferente de equipamiento urbano, civicosocial colectivo y de los
centros de las actividades e instalaciones complementarias y parques deportivos para el desarrollo del servicio urbano, asi como los sectores
calificados en areas ya consolidadas para su recalificacion.

%Art. 112. Clasificacién y usos de los distintos servicios y equipamientos

%1. Equipamiento civico social (uso publico)

[
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Unifamiliar e
Plurifamitiar
Comunitario e e
Industria e e
Almacén e e
Talleres 1 C-D
Vivienda turistica 1 C-D
Hotelero 1 C-D
Administrativo e e
Comercial e e
Aparcamiento de automéviles | 0
Servicio automovil
Docente 1 C-D
Sanitario 1 C-D
Socio-cultural 1 C-D
Deportivo 1 C-D
Espectaculos 1 C-D
Salas Reunion 1 C-D
Act. Recreativas 1 C-D
Establ. Publicos 1 C-D
Seguridad 1 C-D
Infraestructuras 1 C-D
Espacios libres e
2. Equipamiento comercial (uso privado)

AN

Al

£ . INDUSTRIAL

o USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION .

[s0] Categoria — grado

~~

Ln

©

g Unifamili

: nifamiliar | e

o [Plrifamiiar |

AN

% Comunitatio ~\ —— |

(]

% Industtia 0 — |

% Almacén e e

c

O Talleres e

=

% Vivienda turistca |

9 Hotelero

© Hotelero

8 Administrativo 2-3 C-D

'-cgc; Comercial 2-3 C-D

O  |Aparcamiento de automéviles | |

§ Servicio automovil L

= Docente 23 C-D

o ..

E Sanitario 2-3 D
Socio-cultural 2-3 C-D
Deportivo 2-3 D
Espectaculos 2-3 C-D

[

% Salas Reunion 2-3 C-D
1 Act. Recreativas 2-3 C-D

% Establ. Publicos 2-3 C-D

5 # Seguridad
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INDUSTRIAL

Categoria — grado

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION

Infraestructuras 3 D

Espacios libres e

3. Actividades e instalaciones complementarias
Areas de usos infraestructurales.
Art. 113. Tipo de ordenacién

El estudio de detalle que desarrolla el poligono de la zona de servicios adoptara el tipo de ordenacion correspondiente a la edificacion aislada
con un porcentaje elevado de espacios libres ptiblicos y zonas de aparcamiento.

La densidad méxima sera normalmente de 20 habitantes/ha correspondiente a la poblacion al sercicio del poligono
Art. 114. Condiciones de los solares
Los solares son los que determinan el plano III-1-A de estas Normas Subsidiarias.

Las areas que han de quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran destinadas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 20% respeto del area del solar.

Art. 115. Condiciones de edificacion

1. Equipamiento civicosocial (uso publico)

El coeficiente maximo de edificabilidad de los solares sera de 1,50 m2/m2.
2. Equipamiento comercial (uso privado)

El coeficiente maximo de edificabilidad de los solares sera de 0,75 m2/m2
Art. 116. Condiciones de altura

En las zonas de Equipamiento civicosocial, enclavadas en el casco urbano de Sant Lluis, la altura reguladora de las edificaciones sera de 10
m. y 3 plantas.

En las zonas de Equipamiento comercial, enclavadas en el casco urbano de Sant Lluis, la altura reguladora de las edificaciones sera de 9 m. y
2 plantas.

Por otro lado se podran sobreelevar las torres que requieran mayor elevacion por la excelencia y representatividad del edificio o por convenir
al servicio o instalacion, asi como la mayor altura que precise un pabellon polideportivo para cumplimentar las normas NIDE.

Art. 117. Condiciones de ocupacién y retranqueos

La maxima ocupacion de solar admitida serd del 50% en las zonas de Equipamiento civicosocial

La maxima ocupacion de solar admitida sera del 40% en las zonas de Equipamiento comercial

En las areas de Equipamiento, las superficies en planta s6tano no computaran a efectos de ocupacion.

El retranqueo minimo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos los lindes del solar sera de 5
m.

Con caracter excepcional se determina para los equipamientos escolares un retranqueo de 2 m. a vial
Art. 118. Condiciones de uso

El uso de vivienda so6lo sera admitido en las zonas calificadas como equipamiento comercial, con un maximo de una unidad de vivienda, de
superficie no superior a 90 m2, en cada zona asi calificada.
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Art. 119. Condiciones ambientales y estéticas.

Las edificaciones propias de los equipamientos civicosocial y comercial, deberan manifestar su condicién en el desarrollo exterior de
composicion, fachadas y acabados.

Los materiales se usaran dignamente sin enmascarar su condicion.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc.) que vuelen sobre el dominio piblico municipal.
SECTORES L IL IIL, Y IV

ESPACIOS PUBLICOS

Art. 120 Definicion y ambito

Comprende las zonas urbanas de dominio y uso publico municipales con proporcion grande de vegetacion destinada a los siguientes usos:
1. Parques y jardines publicos

Para el recreo y esparcimiento de los ciudadanos de la poblacion y que comprenden los siguientes parajes:

- Parque forestal

- Parque urbano

- Jardines

- Areas de juego y recreo para nifios
- Areas y sendas peatonales

2. Protecciones
Como elemento de defensa de medios naturales o urbanisticos:

- Pantallas de aislamiento de usos distintos

- Franjas de proteccion de comunicaciones

- Cauces, vaguadas, barrancos, acantilados, playas y costas y otros accidentes

- Pasos para instalaciones de infraestructura del servicio urbanistico

- Franjas de proteccion de elementos de interés historico artistico y monumentos

Art. 121. Tipo de ordenacién

Los espacios libres publicos serviran primordialmente a la excepcional funcion para que fueron creados, o sea, para lograr el solaz recreo y
esparcimiento necesario para la vida civica de la poblacion y sirvan de amparo y proteccion de una serie de elementos a preservar.

Por tanto, la ordenacion de los espacios libres publicos, debe estar condicionada y favorecida en lograr, para los mismos, los parajes mejor
emplazados y dispuestos, y por tanto se formulan las indiscutibles condiciones siguientes:

1. Parques y jardines publicos

1. Su posicion estara bien relacionada con sus frentes a via publica y accesos mediante pasajes peatonales.

2. Las fachadas de las edificaciones frente a los parques y jardines tendran el caracter de frontales o principales y con un tratamiento
digno y armonico y, en caso de requerirse retranqueos de la edificacion respecto a los correspondientes linderos de los parques y
jardines, debera observarse como minimo idéntica medida que para las vias publicas.

3. Se dotaran los correspondientes caminos, rampas, escalinatas, elementos decorativos y de ornato, si cabe, asi como la adecuada
iluminacion y dotacion de agua para el riego.

Los elementos constructivos nunca desvirtuaran el caracter de estos espacios libres, sino que procuraran el maximo realce y todo ello de

acuerdo con los proyectos y el planeamiento especial si fuera necesario.

4. Siendo el elemento primordial la vegetacion, esta se aplicara con la debida profusion y esmero, cuidando que las plantaciones de
las especies sean las apropiadas a la region, al clima y a la correspondiente conservacion.

5. Se admitiran como parques y jardines los pasajes peatonales con anchos iguales o superiores a 15 m. si se convierten en paseos.
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También se admitirdn como parques y jardines los parques deportivos municipales al aire libre si cumplimentan las mismas
condiciones que los parques y jardines.

Art. 122. Condiciones de uso

Aparte los usos publicos recreativo y deportivo de caracter municipal y al aire libre, admitidos para los parques y jardines quedan prohibidos
todos los demas usos.

Art. 123. Condiciones de ambiente y estética
Los espacios libres publicos no se relegaran a terrenos inhabiles para solares ni adoptaran formas marginales o de sobrantes de reparto.

En el caso de que el area sea poco arbolada, se cuidara de su repoblacion forestal. Todo Proyecto de Urbanizacion contendrd un capitulo
suficiente de arbolado y jardineria.

Los parques y jardines publicos se dotaran de caminos, rampas, escalinatas, que los hagan practicables, asi como de iluminacién y riego
adecuado. En lo posible se atendera a su ornato con elementos apropiados que no desvirtien su fin.

Capitulo 10. Régimen Urbanistico del suelo urbano y urbanizable

(zonas turisticas)

RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR.

ZONAS TURISTICAS

Art. 124. Definicién y ambito

Se entienden por Area Residencial Extensiva Unifamiliar de las Zonas Turisticas, los sectores correspondientes a ambitos residenciales de
urbanizacion existentes o de nueva creacion siguiendo normas urbanisticas apropiadas para el uso de vivienda temporal o de segunda

vivienda, en la que se han adoptado ordenaciones caracteristicas de edificacion unifamiliar aislada con espacios libres alrededor de caracter
privado, permitiendo por lo tanto inicamente una vivienda aislada por solar.

Comprende aquellos terrenos grafiados como tal en la cartografia adjunta con clave REU.
Art. 125. Tipo de ordenacion

Corresponde a ambitos residenciales existentes o de nueva creacion, siguiendo normas urbanisticas con edificacion unifamiliar aislada
rodeada de espacios libres privados, normalmente ajardinados.

Se considera la anchura minima de calles aptas para el trafico de 10 m.

No obstante, siempre seran admitidas las actuales anchuras de calles existentes en los tramos edificados o en los planeamientos aprobados, si
tuviesen dimensiones mas reducidas.

Para las distintas subzonas en los casos especiales de condiciones topograficas adversas y ramales secundarios, se podra autorizar hasta una
anchura minima de 8 metros.

Art. 126. Condiciones de los solares
Se fijan las siguientes condiciones minimas:

Superficie Dimensiones fachada/fondo

1.000 m2 15/15

En estos solares se fija el indice de intensidad de uso residencial y turistico de 1/1.000.
Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas en los siguientes supuestos.
*Cuando los solares escriturados sean anteriores a la fecha de aprobacion del PTI, se admitiran parcelas inferiores a 600 m2.

*Cuando los solares escriturados sean anteriores a la fecha de aprobacion definitiva de las presentes NS y posteriores a la fecha de aprobacion
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del PTI, 25 de abril de 2003, se admitiran parcelas inferiores a 1000 m2 y superiores a 600 m2.
En estos casos se fija el indice de intensidad de uso residencial y turistico en 1/ parcela existente.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no admitiéndose quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y
medianeras laterales inferiores a 65°. En estos casos seran necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento de edificaciones
contiguas.

Las areas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacidén por la edificacion, seran destinadas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40% respecto del area del solar. Estos jardines deberan elaborarse con
especies vegetales autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, y respetando al maximo los ejemplares de vegetacion existente. En las zonas
con vegetacion natural, especialmente las ocupadas por habitats de interés comunitario, se evitara la alteracion de ésta en los ajardinamientos.

La parcelacion de un area, siempre en las condiciones de parcela minima definida en el presente articulo precisara la redaccion y tramitacion
de un proyecto de parcelacion.

Aquellos solares afectados por las servidumbres de paso y proteccion de costas, estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27, 28, 30 y
44.6 de 1a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y los correspondientes de su Reglamento. Asimismo, las obras e instalaciones existentes a la
entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en el dominio publico maritimoterretre y servidumbre de proteccion estaran a lo establecido en
la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Art. 127. Condiciones de edificacion
El coeficiente maximo de edificabilidad neta sera de 0,25 m2/m2.

En las parcelas inferiores a 500 m2 de superficie, existentes con anterioridad a la entrada en vigor del PTI (17 de mayo de 2003), se admitira
la edificacion de una vivienda de superficie maxima construida de 110 m2, respetando en todo caso los parametros de altura y retranqueos
comunes a esta calificacion y siempre que esta edificabilidad no supere el 0,35m2/m2

Art. 128. Condiciones de altura

Las alturas maximas de las edificaciones se regiran por los siguientes valores, segtin sean del tipo 2 o 1.

Tipo Altura reguladora Altura maxima Num. Plantas
2 6.20 m 7.00 m Sotano + p.b. + piso
1 320m 5.00 m Sétano + p.b.

La altura reguladora se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.
La altura méaxima se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cota méxima de coronacion de cubiertas.

Las pendientes de las cubiertas inclinadas seran como minimo del 15% y como méaximo de 25%, pero siempre se situaran por debajo de las
alturas maximas del cuadro anterior.

Se considerara planta baja aquella que tenga su pavimento situado a 1,5 m por encima de la cota natural del terreno, en su punto mas bajo de
encuentro con la edificacion, en los terrenos en pendiente superior al 8% en la zona edificada, y de 1 m en los terrenos con pendiente inferior
al 8%.

El méaximo desnivel interior admisible en planta baja sera 1,20 m.

En casos excepcionales, debido a la topografia y cuando esta norma sea de imposible cumplimiento, se redactara un estudio de detalle que
justificara la imposibilidad de cumplir este parametro.

La altura libre interior de la planta baja, en el caso de forjados planos, sera de 3 m como maximo; si el forjado es inclinado, la altura interior
en el punto mas alto, no superara los 4,00 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (maximo).

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

i L os clementos que podran sobrepasar la altura reguladora serdn chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y cubiertas
inclinadas, hasta una altura maxima de 1,80 m.

B

%La altura maxima con respecto al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la
parcela, se regiran por el mismo criterio. Se entiende por planta sotano la situada por debajo de la planta baja.
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Art. 129. Condiciones de ocupacion y retranqueos
La maxima ocupacion de solar admitida sera: 25%.

Cuando la ocupacion de la planta sétano exceda del perimetro de ocupacion de las plantas baja y piso, ésta computara a efectos de ocupacion
y edificabilidad.

El minimo retranqueo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos los lindes del solar sera:

5 m. frente a vias y areas publicas.

3 m. frente a otras paredes medianeras y frente a los peatonales.

4 m entre edificaciones cuando estas sean en condominio o en un mismo solar.

En las plantas s6tano no es obligatorio respetar éstos retranqueos.

La superficie construida en segunda planta no excedera del 40% de la superficie construida en la planta baja.

Se determina una regulacion especifica de los retranqueos de las piscinas, en conformidad con el siguiente detalle:

® 1,50 m. de retranqueo, cuando la piscina se halle, como maximo, 0,50 m. por encima del terreno natural.
® 3 m. en caso contrario.
® Lo mismo regira para las casetas de maquinaria.

En la zona de s’Algar Ciudad Jardin, cuando se construya una piscina, ésta debera quedar perfectamente cerrada, o bien, se debera cerrar
correctamente el perimetro de la parcela, mediando un cierre vegetal con un apoyo de reja metalica, y altura fija de un metro (1 m.).

Con caracter excepcional se determina un retranqueo de 3 m. a vial, en aquellas parcelas situadas en suelo urbano, sobre las que se produzca
una reduccion de por lo menos un 70% del area edificable, como consecuencia de las determinaciones del Dominio Publico Maritimo

-Terrestre y zona de proteccion de 20 m. definidas por el deslinde provisional efectuada por la Demarcacion de Costas de Baleares.

Art. 130. Condiciones de uso

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

INDUSTRIAL

Categoria — grado

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

*m|Espacios libres

K (*) Solo despachos de profesionales con vivienda del titular anexo.
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Art. 131. Condiciones ambientales y estéticas.
1. Condiciones ambientales
Los edificios por construir o reformar procuraran adaptarse basicamente al ambiente de la poblacion y al paisaje.

Las cubiertas de las edificaciones se realizaran con tejados, azoteas, losas planas y no se permitiran placas de fibrocemento o materiales
similares, excepto las piezas transliicidas de cubricion de lucernarios o claraboyas.

Entre los lindes de los solares y en los cerramientos, debera dejarse una separacion o las aperturas necesarias por permitir el paso de la fauna
silvestre.

2. Condiciones estéticas
La composicion sera libre, pero no arbitraria ni frivola, se justificaran en la memoria las soluciones formales adoptadas.
Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas en sus paramentos.

Todas las fachadas a via ptblica o visibles desde la misma y los patios interiores, si hay, deberan quedar correctamente rematados y acabados
en todos sus elementos y si no los paramentos irdn revocados y pintados. Sin estos requisitos no se podran dar de ninguna manera por
acabadas las obras, en todo o en parte.

El tratamiento de fachadas serd de color blanco o de la gama de los colores claros (beige, ocres o tierra). En la zona de Binibeca Vell
delimitada por las calles de la Mar Mediterranea y desde Tim¢ y hasta la costa, se mantendra el color blanco tradicional .Los cerramientos de
huecos seran de los colores blanco y verde tradicional, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la madera natural.

3. Cerramientos de los solares
Todos los lindes de parcelas vacias con la via o espacios libres publicos, estaran cerrados con pared de piedra seca.
Los muros de cierre de parcelas y medianeras se regiran por las siguientes determinaciones:

Las alturas maxima y minima del muro opaco de la pared seca no podran ser inferiores a setenta (70) centimetros ni superiores a un (1 m)
metro, a contar desde la rasante de la acera de cierre de la via ptiblica y desde el terreno natural con el cierre con las parcelas vecinas.

Cuando entre dos parcelas vecinas exista un desnivel en el terreno natural, la altura del muro de cierre se medird desde la altura media entre
ambas parcelas.

Sobre el muro se admitird una barrera vegetal hasta una altura maxima total de dos metros (2 m) desde el suelo.
Art. 132. Zona Binibeca Vell (REU*-1)
En el 4rea de Binibeca Vell, definidas a la cartografia con la clave REU*-1 las condiciones son:

-Parcela minima: La existente, siempre cumpliento con los requisitos del articulo 126

-Coeficiente maximo de edificabilidad neta sera de 0,35 m2/m2.

-Ocupacion maxima de solar sera de: 35%.

-El minimo retranqueo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos los lindes del solar
sera:

® 3 m. frente a vias y areas publicas.
® 2 m. frente a otras paredes medianeras y frente a los peatonales.

El resto de parametros seran los definidos para la zona REU.
RESIDENCIAL EXTENSIVA CONCENTRADA.
ZONAS TURISTICAS

Art. 133. Definicién y ambito

Se entiende por area Residencial Extensiva Concentrada del Area Turistica los sectores correspondientes a ambitos residenciales de
urbanizaciones existentes o de nueva creaciéon que sigan normas urbanisticas apropiadas para el uso de vivienda unifamiliar temporal o de
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segunda residencia, siempre aislada, con tipologia de viviendas de condominio y en coexistencia con otros usos.
Comprende aquellos terrenos grafiados como tal en la cartografia adjunta con clave REC.
Art. 134. Tipo de ordenacion

Corresponde a ambitos residenciales de edificacion aislada y/o en condominio rodeada de espacios libres privados, normalmente ajardinados
que coexisten con otros usos.

Se considera la anchura minima de calles aptas para el trafico de 10 m.

No obstante, siempre seran admitidas las actuales anchuras de calles existentes en los tramos edificados o en los planeamientos aprobados, si
tuviesen dimensiones mas reducidas.

Para las distintas subzonas en los casos especiales de condiciones topograficas adversas y ramales secundarios, podra autorizarse hasta una
anchura minima de 8 metros.

Art. 135. Condiciones de los solares

1. Se fijan las siguientes condiciones minimas para la construccion de una vivienda unifamiliar aislada y vivienda turistica vacacional. En el
caso de los condominios, esta cifra se debera considerar como indice de intensidad de uso.

Superficie Dimensiones fachada/fondo

600 m2 15/15

En estos solares se fija el indice de intensidad de uso residencial y turistico de 1/600.
2. Se fijan las siguientes condiciones minimas para el resto de usos:

Superficie Dimensiones fachada/fondo

2.000 m2 15/15

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas en los siguientes supuestos.
*Cuando los solares escriturados sean anteriores a la fecha de aprobacion del PTI, se admitiran parcelas inferiores a 600 m2.
En estos solares se fija el indice de intensidad de uso turistico de 1/60.

3.- Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no admitiéndose quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y
paredes medianeras laterales inferiores a 65°. En estos casos serdn necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento de
edificaciones contiguas.

4. Las areas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran adscritas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40% respecto del area del solar. Estos jardines deberan elaborarse con
especies vegetales autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, y respetanto al maximo los ejemplares de vegetacion natural ya existentes. En
las zonas con vegetacion natural, especialmente las ocupadas por habitats de interés comunitario, se evitara la alteracion de ésta en los
ajardinamientos.

5. Aquellos solares afectados por las servidumbres de transito y proteccion de costas, estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27, 28, 30
y 44.6 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y los correspondientes de su Reglamento. Asimismo, las obras e instalaciones existentes a
la entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en el dominio publico maritimoterretre y servidumbre de proteccion estaran a lo establecido
en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Art. 136. Condiciones de edificacion

——EI coeficiente maximo de edificabilidad neta serd de 0,35 m2/m2 en el caso del uso vivienda unifamiliar aislada y uso vivienda turistica
il Vacacional, para el resto de usos la edificabilidad serd de 0,6 m2/m2.

i A -t, 137. Condiciones de altura

%Las alturas maximas de las edificaciones se regiran por los siguientes valores, segiin sean del tipo 2 o 1.
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Tipo Altura reguladora Altura maxima Num. Plantas
2 6.20 m 7.00 m Sétano + p.b. + piso
1 320m 5.00 m Sotano + p.b.

La altura reguladora se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.
La altura maxima se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cota méxima de coronacion de cubiertas.

Las pendientes de las cubiertas inclinadas seran como minimo del 15% y como méaximo de 25%, pero siempre se situaran por debajo de las
alturas maximas del cuadro anterior.

Se considerara planta baja aquella que tenga su pavimento situado a 1,5 m por encima de la cota natural del terreno, en su punto mas bajo de
encuentro con la edificacion, en los terrenos en pendiente superior al 8% en la zona edificada, y de 1m en los terrenos con pendiente inferior
al 8%.

El maximo desnivel interior admisible en planta baja sera 1,20 m.

En casos excepcionales, debido a la topografia y cuando esta norma sea de imposible cumplimiento, se redactard un estudio de detalle que
justificara la imposibilidad de cumplir este parametro.

La altura libre interior de la planta baja, en el caso de forjados planos, serd de 3 m como maximo; si el forjado es inclinado, la altura interior
en el punto mas alto, no superara los 4,00 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (maximo).

Los elementos que podran sobrepasar la altura reguladora seran chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y cubiertas
inclinadas, hasta una altura maxima de 1,80 m.

La altura maxima con respecto al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la
parcela, se regiran por el mismo criterio. Se entiende por planta sotano la situada por debajo de la planta baja.

Art. 138. Condiciones de ocupacion y retranqueos
La maxima ocupacion admitida del solar sera de 25%.
El minimo retranqueo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos las deslindes del solar sera:

® 5 m. frente a vias y areas publicas.
® 3 m. frente a otras paredes medianeras y frente a los peatonales.
® 4 m entre edificaciones cuando estas sean a condominio o a un mismo solar.

La superficie construida de la segunda planta no excedera de 40% de la superficie construida en la planta baja.
Se determina una regulacion especifica de los retranqueos de las piscinas, de conformidad con el siguiente detalle:

® [,50m de retranqueo, cuando la piscina se halle, como maximo, 0,50 m por encima del terreno natural.
® 3 m en caso contrario.

Lo mismo regira para la caseta de maquinaria.

Art. 139. Condiciones de uso

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION
Unifamiliar 3 D
Plurifamiliar
Comunitario 1-2-3 C-D
= ndustia 0
.
% Almacén e
T P —
% Vivienda turistica 3 D
% Hotelero 1-2-3 C-D
X
[
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USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Administrativo

1-2-3

C-D

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

Art. 140. Condiciones ambientales y estéticas.
1. Condiciones ambientales
Los edificios por construir o reformar procuraran adaptarse basicamente el ambiente de la poblacion y al paisaje.

Las cubiertas de las edificaciones se realizaran con tejados, terrazas o losas planas y no se permitiran placas de fibrocemento o materiales
similares, excepto las piezas translicidas de cubricion de lucernarios o claraboyas.

Entre los lindes de los solares y en los cerramientos, debera dejarse una separacion o las aperturas necesarias por permitir el paso de la fauna
silvestre.

2. Condiciones estéticas
La composicion sera libre, pero no arbitraria ni frivola, se justificaran en la memoria las soluciones formales adoptadas.
Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas en sus paramentos.

Todas las fachadas a via publica o visibles desde la misma y los patios interiores, si hay, deberan quedar correctamente rematados y acabados
en todos los elementos y si no los paramentos iran revocados y pintados. Sin estos requisitos no se podran dar por acabadas las obras, en todo
0 en parte.

El tratamiento de fachadas sera de color blanco de la gama de los colores claros (beige, ocres o tierra).

Los cerramientos de huecos serdn de los colores blanco y verde tradicional, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la
madera natural.

3. Cerramientos de los solares
Todos las deslindes de parcelas vacias con la via o espacios libres publicos, estaran cerrados con pared de piedra seca.
Los muros de cierre de parcelas y medianeras se regiran por las siguientes determinaciones:

Las alturas méaxima y minima del muro opaco de la pared seca no podran ser inferiores a setenta (70) centimetros ni superiores a un (1 m)
metro, a contar desde la rasante de la acera de cierre de la via piblica y desde el terreno natural con el cierre con las parcelas vecinas.

Cuando entre dos parcelas vecinas exista un desnivel en el terreno natural, la altura del muro de cierre se medira desde la altura media entre
I 2mbas parcelas.

Bl

Sobre el muro se admitira una barrera vegetal hasta una altura maxima total de dos metros (2 m) desde el suelo.
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ZONAS TURISTICAS
Art. 141. Definicién y Ambito

Comprende las areas existentes con dedicacion preferente a la industria hotelera, en aquellas tipologias permitidas a las presentes normas, y
grafiadas como tal en la cartografia con llave ZH-1 'y ZH-11

Art. 142. Tipo de ordenacion

Corresponde a &mbitos en los que predomina la edificacion de establecimientos hoteleros.
Art. 143. Condiciones de los solares

Se fijan las siguientes condiciones minimas:

® Superficie Dimensiones fachada/fondo
® 5.000 m2 50/50

Se admitiran solares de dimensiones mas reducidas cuando se ponga de manifiesto la imposibilidad fisica de poder cumplimentar los
referidos minimos ya por ser los solares contiguos edificados o por ser escriturados con anterioridad a la fecha de aprobacion del PTI, 25 de
abril de 2003.

Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles no admitiéndose quiebros, estrangulamientos ni angulos entre fachadas y
paredes medianeras laterales inferiores a 65°. En estos casos serdn necesarias las oportunas permutas, a no ser por impedimento de
edificaciones contiguas.

Las é4reas que deben quedar inedificables como consecuencia de las limitaciones de ocupacién por la edificacion, seran adscritas
primordialmente a jardines privados y en un porcentaje minimo del 40% respecto del area del solar. Estos jardines deberan elaborarse con
especies vegetales autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, y respetando al maximo los ejemplares de vegetacion naturales ya existentes.
En las zonas con vegetacion natural, especialmente las ocupadas por habitats de interés comunitario, se evitara la alteracion de ésta en los
ajardinamientos

Aquellos solares afectados por las servidumbres de transito y proteccion de costas, estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27, 28,30y
44.6 de 1a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y los correspondientes de su Reglamento. Asimismo, las obras e instalaciones existentes a la
entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en el dominio publico maritimoterretre y servidumbre de proteccion estaran a lo establecido en
la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

Art. 144. Condiciones de edificacion

1.- En la Zona Hotelera I, el coeficiente maximo de edificabilidad neta sera de 0,6 m2/m2, excepto en el sector S13 de Sa Sivina de Baix
donde sera de 0,44 m2/m2.

2.- En la Zona Hotelera II el coeficiente maximo de edificabilidad es de 0,4 m2/m2.

3.- Son de obligado cumplimiento las determinaciones fijadas al articulo 63.6 de las presentes normas para el uso hotelero en las zonas
turisticas.

Art. 145. Condiciones de altura
Las alturas maximas de las edificaciones se regiran por los siguientes valores:
1. En la Zona Hotelera Y:

® Altura reguladora nim. de plantas
® 10 m. sétano, baja 'y 2 pisos

excepto en el sector S13 de Sa Sivina de Baix, donde sera:

® Altura reguladora niim. de plantas
® 7 m. sétano, baja y piso

2. En la Zona Hotelera II:

et |
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® Altura reguladora niim. de plantas
® 7 m. sétano, baja y piso

La altura reguladora se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.
La altura maxima se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cota méxima de coronacion de cubiertas.

Las pendientes de las cubiertas inclinadas seran como minimo del 15% y como méaximo de 25%, pero siempre se situaran por debajo de las
alturas maximas del cuadro anterior.

Se considerara planta baja aquella que tenga su pavimento situado a 1,5 m por encima de la cota natural del terreno, en su punto mas bajo de
encuentro con la edificacion, en los terrenos en pendiente superior al 8% en la zona edificada, y de 1 m en los terrenos con pendiente inferior

al 8%.

El maximo desnivel interior admisible en planta baja sera 1,20 m.

En casos excepcionales, debido a la topografia y cuando esta norma sea de imposible cumplimiento, se redactard un estudio de detalle que

justificara la imposibilidad de cumplir este parametro.

La altura libre interior de la planta baja, en el caso de forjados planos, sera de 3 m como maximo; si el forjado es inclinado, la altura interior
en el punto mas alto, no superara los 4,00 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (maximo).

Los elementos que podran sobrepasar la altura reguladora seran chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y cubiertas

inclinadas, hasta una altura maxima de 1,80 m.

La altura maxima con respecto al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la
parcela, se regiran por el mismo criterio. Se entiende por planta sotano la situada por debajo de la planta baja.

Art. 146. Indice de Intensidad Turistica

Para cada plaza turistica se requerira un minimo de 60 m2 por plaza para las primeras 150 plazas, un minimo de 75 m2 por plaza para las 150
plazas siguientes, y de 100 m2 en adelante hasta conseguir un maximo de 450 plazas por establecimiento hotelero, maximo total posible.

Art. 147. Condiciones de ocupacion y retranqueos

1. En la Zona Hotelera I la maxima ocupacion del solar admitida sera del 30%.

2. Para la Zona Hotelera II la maxima ocupacioén admitida sera del 25%.

3. La distancia de los edificios a calles y zonas publicas serd de Sm. a los vecinos sera de 3 m.

Art. 148 Condiciones de uso

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

% Socio-cultural
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USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION

Deportivo e

Espectaculos e e

Salas Reunion 0 e

Act. Recreativas

Establ. Pablicos e

Seguridled e

Infraestructuras —-—

Espacios libres e e

Art. 149. Normas para el sector de Sa Sivina de Baix

El uso publico quedara limitado a los usos comercial, recreativo, deportivo, cultural y espectaculos.

Art. 150. Condiciones ambientales y estéticas.

1. Condiciones ambientales

Los edificios por construir o reformar procuraran adaptarse basicamente al ambiente de la poblacion y al paisaje.

Las cubiertas de las edificaciones se realizaran con tejados, terrazas o losas planas y no se permitiran placas de fibrocemento o materiales
similares, excepto las piezas translicidas de cubricion de lucernarios o claraboyas.

Entre los lindes de los solares y en los cerramientos, debera dejarse una separacion o las aperturas necesarias por permitir el paso de la fauna
silvestre.

2. Condiciones estéticas
La composicion sera libre, pero no arbitraria ni frivola, se justificaran en la memoria las soluciones formales adoptadas.
Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas en sus paramentos.

Todas las fachadas a via publica o visibles desde la misma y los patios interiores, si hay, deberan quedar correctamente rematados y acabados
en todos sus elementos y si no los paramentos iran revocados y pintados. Sin estos requisitos no se podran dar por acabadas las obras, en todo
0 en parte.

El tratamiento de fachadas sera de color blanco de la gama de los colores claros (beige, ocres o tierra). Los tratamientos de huecos seran de
los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metéalicos. Se admitira la madera natural.

3. Cerramientos de los solares
Todos los deslindes de parcelas vacias con la via o espacios libres publicos, estaran cerrados con pared de piedra seca.
Los muros de cierre de parcelas y medianeras se regiran por las siguientes determinaciones:

Las alturas maxima y minima del muro opaco de la pared seca no podran ser inferiores a setenta (70) centimetros ni superiores a un (1 m)
metro, a contar desde la rasante de la acera de cierre de la via publica y desde el terreno natural con el cierre con las parcelas vecinas.

Cuando entre dos parcelas vecinas exista un desnivel en el terreno natural, la altura del muro de cierre se medira desde la altura media entre
ambas parcelas.

Sobre el muro se admitird una barrera vegetal hasta una altura méxima total de dos metros (2 m) desde el suelo.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TURISTICA ESPECIAL.
=——7ONAS TURISTICAS

aiArt. 151. Definicién y ambito

R

La ordenanza alcanza aquellas manzanas de uso residencial unifamiliar edificables en régimen de regulacion de parcela, en las que
[ *mayoritariamente hay edificaciones de varias tipologias plurifamiliares provenientes del desarrollo del plan anterior. Estas edificaciones
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plurifamiliares son disconformes con los nuevos usos unifamiliares propios de la zona, pero es voluntad de este plan el mantenimiento y
modernizacion de estas edificaciones.

En estas zonas se podran mantener los usos y tipologias existentes sin ninguna limitacion temporal, pero en el caso de que se proceda a la
demolicién y a la nueva construccion de una nueva edificacion solo se admitiran los usos unifamiliares y turisticos en la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada y los establecimientos hoteleros definidos al articulo 63.3 de estas normas. Estas zonas se localizan en las zonas turisticas,
comprenden los terrenos calificados como tal en la cartografia con la clave RUTE.

Dadas las especiales caracteristicas urbanas de estas areas, se establece esta normativa especifica, de tal forma que se haga compatible el
mantenimiento de las tipologias tradicionales antiguas con la nueva normativa.

Art. 152. Zonificacion

Se distingue una unica zona, aunque a la misma se aplicaran dos tipo de parametros y ordenanzas segun se trate de las edificaciones
existentes a la entrada en vigor de este plan, y que se pueden mantener, o de la construccion de nuevas edificaciones.

Art. 153. Condiciones minimas de parcela

Nuevas construcciones Construcciones existentes
S. min. 600 La existente
A. min. 15 La existente

Siendo: S. min.: superficie minima de parcela en m2
A. min.: ancho minimo de fachada en metros

En el supuesto de demolicion de la edificacion existente y construccion de nueva planta los parametros de aplicacion seran los especificados
en la columna de nuevas construcciones.

Art. 154. Tipologia de las edificaciones

Las condiciones de edificacion para todas aquellas edificaciones existentes previamente a la entrada en vigor del Plan Territorial Insular, son
las mismas que existian, para las que se permiten obras de reforma, consolidacién, modernizacion y rehabilitacion.

En el caso de edificaciones de nueva planta los Unicos usos admitidos son el residencial en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada y el
turistico y que comprende exclusivamente el establecimiento hotelero y la vivienda turistica vacacional, en la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada.

Art. 155. Condiciones de los solares y servidumbres de la Ley de costas.

Los solares y las edificaciones son los existentes en la actualidad, seglin consta en los planos de parcelacion y los catdlogos de estas normas.
Para nuevas parcelas o para parcelas existentes, la edificacion que sea objeto de derribo, debe cumplir con las condiciones minimas de
parcela especificadas en la columna de nuevas construcciones del articulo 153.

Aquellos solares afectados por las servidumbres de transito y proteccion de costas, estaran a lo dispuesto en los articulos 24, 25, 27, 28,30 y
44.6 de 1a Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y los correspondientes de su Reglamento. Asimismo, las obras e instalaciones existentes a la
entrada en vigor de la Ley de Costas situadas en el dominio publico maritimoterretre y servidumbre de proteccion estaran a lo establecido en
la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

En estos solares se fija el indice de intensidad de uso turistico de 1/60 y el indice de intensidad de uso residencial de 1/600.
Art. 156. Condiciones de altura

Las alturas maximas de las edificaciones se regiran por los siguientes valores:

Tipo Altura reguladora Altura maxima Num. Plantas
Residencial 6.20 m 7.00 m Sétano + p.b. + piso
-+ Hotelero 9.50 m 10.70 m Sétano + p.b. + 2 piso
. Construcciones existentes La existente La existente La existente

%%&m | http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

La altura reguladora se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.
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La altura méaxima se medira desde el suelo acabado de la planta baja hasta la cota méxima de coronacion de cubiertas.

Las pendientes de las cubiertas inclinadas seran como minimo del 15% y como méximo de 25%, pero siempre se situaran por debajo de las
alturas maximas del cuadro anterior.

Se considerara planta baja aquella que tenga su pavimento situado a 1,5 m por encima de la cota natural del terreno, en su punto mas bajo de
encuentro con la edificacion, en los terrenos en pendiente superior al 8% en la zona edificada, y de 1 m en los terrenos con pendiente inferior
al 8%.

El méaximo desnivel interior admisible en planta baja sera 1,20 m.

En casos excepcionales, debido a la topografia y cuando esta norma sea de imposible cumplimiento, se redactara un estudio de detalle que
justificard la imposibilidad de cumplir este parametro.

La altura libre interior de la planta baja, en el caso de forjados planos, sera de 3 m como maximo; si el forjado es inclinado, la altura interior
en el punto mas alto, no superara los 4,00 m, y la pendiente debera estar entre el 15% (minimo) y el 25% (méaximo).

Los elementos que podran sobrepasar la altura reguladora seran chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y cubiertas
inclinadas, hasta una altura maxima de 1,80 m.

La altura maxima con respecto al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la
parcela, se regiran por el mismo criterio. Se entiende por planta sotano la situada por debajo de la planta baja.

Se exceptuan de la altura reguladora los almacenes de embarcaciones por bajo la rasante de la calle que tendran la consideracion de sotano.
Art. 157. Condiciones de ocupacién y retranqueo

Se establecen los siguientes parametros de edificacion:

Edificaciones nuevas Edificaciones existentes
Oc planta baja (%) 50 El existente
Oc planta piso (%) 40* El existente
Ra (m) 1,5 El existente
Rm (m) 1,5 El existente

Siendo:
® Oc (%): ocupacion maxima sobre parcela
® Ra(m): separacion minima a alineaciones en metros
® Rm (m): separacion minima a medianeras en metros
* La ocupacion de la planta piso se mide como un porcentaje sobre la ocupacion de la planta baja.

Art. 158. Condiciones de edificacion para nuevas viviendas y establecimientos hoteleros

Las condiciones de edificacion para todas aquellas edificaciones existentes previamente a la entrada en vigor del Plan Territorial Insular y
que sean disconformes con este, son las mismas que existian, para las que se permiten obras de reforma, consolidacion, modernizacion y
rehabilitacion.

Se establecen los siguientes coeficientes maximos de edificabilidad para las nuevas edificaciones:

1.- Vivienda unifamiliar aislada o vivienda turistica vacacional 0,35 m2/m2.
2.- Para uso hotelero el coeficiente maximo de edificabilidad sera de 0,6 m2/m2.

Art. 159. Areas de edificacion continua de los niicleos de Alcalfar y Biniancolla

El area de edificacion contintia de los nucleos de Alcalfar y Biniancolla coincide con un ambito de uso predominantemente residencial, con
una tipologia de construccion en general de caseta y almacén para barcas, existente.

Se incorporan en los anexos I y II de estas normas subsidiarias los estudios detallados de las edificaciones existentes en ambos nucleos.

En las edificaciones y construcciones existentes solo se permitirdn obras de reforma, consolidacién, modernizacién y rehabilitacion, no
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admitiéndose incrementos de superficie construida ni de volumen edificado.

Art. 160. Condiciones de uso

Alcalfar y Biniancolla (areas de edificacion continua)

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

(*) Solo despachos de profesionales con vivienda del titular anexo.

Actividades e instalaciones complementarias
Areas de usos infraestructurales.
BINIBEQUER VELL:

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nuam. 165

4 de diciembre de 2014
Fasciculo 283 - Sec. I. - P4g. 56602

USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

CALA TORRET - S’ALGAR:

USOS DETALLADOS

GRUPOS

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

PUNTA PRIMA:

USOS DETALLADOS

GRUPOS

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

. Comercial

% Aparcamiento de automoéviles

Servicio automovil

4 Docente

% Sanitario
[
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USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

Socio-cultural

2-3

A-B-C

Deportivo

2-3

A-B-C

Espectaculos

2-3

A-B-C

Salas Reunion

A-B-C

Act. Recreativas

A-B-C

Establ. Publicos

A-B-C

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

Resto de las zonas:

USOS DETALLADOS

GRUPOS

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

Hotelero

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Act. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad

Infraestructuras

Espacios libres

Art. 161. Condiciones de estética ambiental.

1. Condiciones ambientales.

Procuraran adaptarse a las formas y soluciones tradicionales que aun permanecen validas en el contexto cultural actual.

En todo caso se justificaran las soluciones propuestas.

2. Condiciones estéticas.

La composicion sera libre pero no arbitraria ni frivola. Se justificaran a la memoria las soluciones formales adoptadas.

Quedan prohibidas las aplicaciones propagandisticas en los paramentos o elementos fijos, como en los Cascos Antiguos, en los que las

limitaciones a este respecto serviran de normas para las RUTE.

Todas las fachadas a via publica o visibles desde la misma y los patios interiores, si hay, deberdn quedar correctamente rematados y acabados

en todos sus elementos y si no los paramentos iran revocados y pintados. Sin estos requisitos no se podran dar por acabadas las obras en todo

0 en parte.
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El tratamiento de fachadas sera de color blanco de la gama de los colores claros (beige, ocres o tierra), excepto el Poblado de Pescadores de
Binibeca Vell, donde solo se admitira el color blanco.

Los cerramientos de huecos seran de los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira
la madera natural.

No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc.) que vuelen sobre el dominio piblico municipal.
3. Cerramientos de los solares

Todas los deslindes de parcelas vacias con la via o espacios libres publicos, estaran cerrados con pared de piedra seca.

Los muros de cierre de parcelas y medianeras se regiran por las siguientes determinaciones:

Las alturas méaxima y minima del muro opaco de la pared seca no podran ser inferiores a setenta (70) centimetros ni superiores a un (1 m)
metro, a contar desde la rasante de la acera de cierre de la via ptblica y desde el terreno natural con el cierre con las parcelas vecinas.

Cuando entre dos parcelas vecinas exista un desnivel en el terreno natural, la altura del muro de cierre se medira desde la altura media entre
ambas parcelas.

Sobre el muro se admitira una barrera vegetal hasta una altura maxima total de dos metros (2 m) desde el suelo.
AREAS DE RECONVERSION TERRITORIAL.

ZONAS TURISTICAS

Art. 162. Definicién de las Areas de Reconversion Territorial (ART)

Las Areas de Reconversion Territorial establecidas en las zonas turisticas de Sant Lluis tienen por objeto la sujecion de estas operaciones a
reordenacion, para establecer criterios urbanisticos que garanticen la consecucion de los objetivos de idoneidad y calidad de los desarrollos
turisticos asumidos por estas normas.

Son consideradas zonas de reordenacion en el municipio, segiin aparecen a las determinaciones graficas de estas normas, las siguientes:

- Biniancollet (sector 8)

- Binibéquer Nou

- Binibequer Nou Barranc
- Son Ganxo

- Cap den Font

- Binissafuller Platja

Art. 163. Determinaciones y directrices generales para las ART

Las actuaciones para nuevas construcciones tanto viviendas unifamiliares aisladas sean turisticas como residenciales como de alojamiento
hotelero deberan responder a los siguientes criterios:

1. Inscribirse en una solucioén de integracion en el medio ambiente y el paisaje que garantice la sostenibilidad a largo plazo.

2. La oferta de alojamiento hotelero tiene prioridad frente a las edificaciones residenciales, dotada la primera de una oferta complementaria
con capacidad desestacionalizadora.

Art. 164. ART de Biniancollet (sector 8)

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

La ordenacion pormenorizada de este sector es la reflejada en las determinaciones graficas de estas NS.

Este ambito con una superficie de 23.250 m2, se califica como Sistema General de Espacios Libres Publicos Espacio Libre Publico en su
totalidad.

%Art. 165. ART de Binibéquer Nou

%La ordenacion pormenorizada de este sector es la reflejada en las determinaciones graficas de estas NS. La zona delimitada de una superficie
ty ;de 45.867 m2 se regula de la siguiente forma y se deberan cumplir los siguientes pardametros:

i
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* Se califica como Sistema General de Espacios Libres Publicos, una superficie de 11.210 m2, que aparece grafiada como tal a las
determinaciones graficas.

* Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 27.374 m2, igualmente definida a las determinaciones gréficas, a la
que se establecen las siguientes condiciones:

-Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, seglin las condiciones
generales establecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva Unifamiliar.

-Se fija una capacidad de poblacion total de 45 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente
residencial o turistico (equivalente a 15 viviendas unifamiliares aisladas).

- Se delimita una superficie de 7.283 m2 como servicios de interés publico y social (aparcamientos), segun las determinaciones
graficas.

Art. 166. ART de Binibéquer Nou Barranc

La ordenacion de este sector de una superficie de 38.575 m2 es la reflejada en las determinaciones graficas de estas NS, donde ya queda
calificado como Sistema General de Espacios Libres Publicos.

Art. 167. ART de Son Ganxo

La ordenacion pormenorizada de este sector de una superficie de 37.431 m2, es la reflejada en las determinaciones graficas de estas NS.
Ademas se deberan cumplir los siguientes parametros:

- Se califica como Sistema General de Espacios Libres Publicos, una superficie de 2.369 m2, que aparece grafiada como tal a las
determinaciones graficas.

-Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 15.360 m2, igualmente definida en las determinaciones
graficas, y para la cual se establecen las siguientes condiciones:

-Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, segin las condiciones
generales establecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva Unifamiliar.

-Se fija una capacidad de poblacion total de 12 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente
residencial o turistico (equivalente a 4 viviendas unifamiliares aisladas).

- Se delimita una superficie de 15.241 m2 como zona verde privada, segun las determinaciones graficas.

- Se delimita una superficie de 4.461 m2 como equipamiento civico social, segun las determinaciones graficas.

- Toda la actuacion se desarrollara mediando la ejecucion de una Unidad de Actuacion, concretamente la UA16.

Art. 168. ART de Cap den Font

La ordenacion pormenorizada de esta area de una superficie de 200.857 m2 y la asignacion de usos pormenorizados de los terrenos incluidos
al ambito del ART, sera la que reflejara el correspondiente plan parcial, que en todo caso debera recoger los siguientes criterios:

- Se clasifica como suelo rustico protegido, con la categoria de ANIT una superficie de 67.074 m2, tal como aparece a las
determinaciones graficas.

- Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 133.783 m2, igualmente definida en las determinaciones
graficas, a la que se establecen las siguientes condiciones:

® Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, segin las
condiciones generales establecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva
Unifamiliar.

® Se fija una capacidad de poblacion total de 321 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente
residencial o turistico (equivalente a 107 viviendas unifamiliares aisladas), incluyendo las 69 plazas (23 viviendas ya
construidas).

- La actuacion se desarrollara de forma conjunta con el ART de Binissafuller mediante la modificacion del plan parcial del sector
urbanizable de Cap den Font — Binissafuller.

Art. 169. ART de Binissaftller

La ordenacion pormenorizada de esta area de una superficie de 278.155 m2, y la asignacion de usos pormenorizados de los terrenos incluidos
al ambito del ART, sera la que reflejara el correspondiente plan parcial, que en todo caso debera recoger los siguientes criterios:

- Se clasifica como suelo rustico protegido, con la categoria de ANIT una superficie de 164.102 m2, tal como aparece a las

I | %%%@m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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determinaciones graficas.

- Se califica como Espacio Libre Publico o zona verde, una superficie de 27.546 m2, que aparece grafiada como tal a las

determinaciones graficas.

- Se califica como Residencial Extensiva Unifamiliar, una superficie de 86.507 m2, igualmente definida en las determinaciones
graficas, a la que se le aplican las siguientes condiciones:

® Usos admitidos: Residencial Unifamiliar y Vivienda Turistica Vacacional, en Vivienda Unifamiliar Aislada, seglin las
condiciones generales establecidas en estas Normas y las condiciones especificas para la Zona Residencial Extensiva

Unifamiliar.

® Se fija una capacidad de poblacién total de 150 plazas de alojamiento en vivienda unifamiliar aislada y uso indistintamente
residencial o turistico (equivalente a 50 viviendas unifamiliares aisladas), incluyendo las 57 plazas (19 viviendas ya

construidas).

- En este zona el plan parcial calificard como minimo una superficie de 6.694 m2 de equipamientos privados.

- La actuacion se desarrollara de forma conjunta con el ART de Cap den Font mediante la modificacion del plan parcial del sector

urbanizable de Cap den Font — Binissafuller.

Art. 170. Sector Urbanizable de Cap den Font - Binissafiller

Las dos areas de reconversion territorial definidas en los articulos 168 y 169 de las presentes normas, forman un unico sector de suelo
urbanizable renombrado S-2 Cap den Font-Binissafuller. Este sector cuenta con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizaciéon aprobados

definitivamente. Ambos deberan ser modificados dando cumplimiento a los siguientes parametros:

- Superficie del ambito: 247.836m2

- Usos admitidos: Unicamente el de vivienda residencial o turistica, ambos en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, y
equipamiento privado, y por lo que respecta a las viviendas, se tendran en cuenta las condiciones generales y especificas para la Zona

Residencial Extensiva Unifamiliar establecidas en estas normas

-Numero maximo de viviendas (indistintamente con uso residencial o turistico): 157 viviendas incluyendo los 42 existentes
- Numero maximo de plazas: 471 incluyendo las 126 existentes

- Espacios libres publicos: 27.546m2
- Viario. El que determine el Plan Parcial
- Sistema de gestion: cooperacion

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Art. 171. Definicién y Ambito (centros especiales)

calificados en las areas ya consolidadas para su recalificacion.

1. Equipamiento publico

USOS DETALLADOS

Art. 172. Clasificacion y usos de los distintos servicios y equipamientos

GRUPOS

SITUACION

INDUSTRIAL

Categoria — grado

Comprende las areas existentes o de nueva creacion con dedicacion y asentamiento preferente del equipamiento urbano, asi como los sectores

Unifamiliar

Plurifamiliar

Comunitario

Industria

Almacén

Talleres

Vivienda turistica

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Hotelero

Administrativo

- Comercial

Aparcamiento de automoviles

Servicio automovil

et
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3. Actividades e instalaciones complementarias

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION INDESTRIAL
Categoria — grado
Docente 1 C-D
Sanitario 1 C-D
Socio-cultural 1 C-D
Deportivo 1 C-D
Espectaculos 1 C-D
Salas Reunion 1 C-D
Act. Recreativas 1 C-D
Establ. Publicos 1 C-D
Seguridad 1 C-D
Infraestructuras 1 C-D
Espacios libres e
2. Equipamiento privado.
USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION INDUSTRIAL
Categoria — grado
Unifamiliar | e
Plurifamiliar |
Comunitario e
Industria | e e
Almacén 2-3 ** C-D **
Talleres 2-3 ** C-D **
Vivienda turistica | e e
Hoteleo e
Administrativo 2-3 C-D
Comercial 2-3 C-D
% Aparcamiento de automéviles | 0
£ Servicio automévil
8 Docente 2-3 C-D
§ Sanitario 2-3 D
F Socio-cultural 2-3 C-D
é‘ Deportivo 2-3 D
E Espectaculos 2-3 Cc-D
% Salas Reunion 2.3 C-D
% Act. Recreativas 2-3 C-D
E Establ. Publicos 2-3 Cc-D
,qé Seguridled e e
% Infraestructuras 3 D
z Espacios libres | e e
=)
©  (*) En el equipamiento privado comercial de Torret se admitird Gnicamente el uso de hosteleria.
§ ** Los equipamientos de costa, ligados a la actividad nautica y portuaria, quedan incluidos en esta categoria de equipamientos, y son los
?ﬁ. unicos donde se permiten los usos talleres y almacenes.
=
e

Areas de usos infraestructurales.

[ ]
%Art. 173. Tipo de ordenacion

%Se respetara el tipo de ordenacion de la calificacion predominante en la zona donde se ubique el equipamiento. En el nucleo tradicional de
Sant Lluis y en los ambitos de casco antiguo, residencial intensiva e industrial intensiva se adoptara un tipo de ordenacion de alineacion a

ﬁvial.
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En las zonas turisticas y en los &mbitos donde predomina la edificacion aislada, los equipamientos también adoptaran este tipo de ordenacion,
con elevado porcentaje de espacios libres publicos y zonas de aparcamiento.

El tipo de equipamiento EC-I, asi definido y reflejado en los planos de las NS, se regulard segun los parametros y las condiciones de solar,
edificacion, altura, ocupacion y retranqueos, de la calificacion Residencial Extensiva Unifamiliar. No obstante lo anterior, en estos solares se
permitira también el uso comercial.

Art. 174. Condiciones de los solares
1. Los solares son los que determinan la cartografia adjunta de este planeamiento y los correspondientes planes de desarrollo.
2. Los solares deberan presentar las formas mas regulares posibles y en su caso deberan ser realizadas las oportunas permutas.

3. Las 4reas que deben quedar inedificables, como consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, serdn adscritas
primordialmente en jardines privados y en un porcentaje minimo del 20% respeto del area del solar.

Art. 175. Condiciones de edificacion
1. En los sectores definidos como Nucleo Tradicional los coeficientes maximos de edificabilidad seran los siguientes:
- Equipamiento publico 1,5 m2/m2
- Equipamiento publico SE (Deportivo) 1 m2/m2
- Equipamiento publico ECS/EE 3,m2/m2
- Equipamiento comercial 0,75 m2/m2

En los Nucleos Tradicionales B los coeficientes maximos de edificabilidad seran los siguientes:

- Equipamiento privado Torret (EC*) 0,25 m2/m?2.
- Equipamiento privado S’Ullastrar (EC) 0,75 m2/m2

2. En los sectores definidos como Zonas Turisticas los coeficientes maximos de edificabilidad seran los siguientes:
- Equipamiento publico SE (Deportivo) 1 m2/m2
- Equipamiento publico ECS 0,5,m2/m2
- Equipamiento privado 0,5 m2/m2

- Equipamiento de costa 0,5 m2/m2

3. Se consideran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion,
pero que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Se determina que en todo edificio que exceda el nimero de plantas admisible por este planeamiento, podran efectuarse obras de ampliacion
cumpliendo con este y sin exceder el aprovechamiento maximo admisible.

Se admitiran obras de reforma y consolidacion.
Art. 176. Condiciones de altura

1. En las zonas de Equipamiento Publico, enclavadas en el casco urbano de Sant Lluis, la altura reguladora de las edificaciones sera de 10 m.
y 3 plantas. En el caso de instalaciones especiales que necesiten mas altura, ésta se justificard mediando un estudio de detalle que se sometera
al tramite de exposicion publica.

En las zonas de Equipamiento Privado, enclavadas en el casco urbano de Sant Lluis, la altura reguladora de las edificaciones serd de 9 m. y 2
plantas. Para los nucleos tradicionales B la altura reguladora sera 6,5 m y dos plantas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

Por otro lado se podran sobreelevar las torres que requieran mayor elevacion por la excelencia y representatividad del edificio o por convenir

al servicio o instalacion, asi como la mayor altura que precise un pabellon polideportivo para cumplimentar las normas NIDE.

~#2. En las zonas de Equipamiento Publico y Privado, enclavadas en las zonas turisticas de Sant Lluis, la altura reguladora de las edificaciones
aosera de 3,5 m. y 1 planta, admitiendo una planta sotano. En el caso de instalaciones especiales que necesiten mas altura, ésta se justificara

i |

mediando un estudio de detalle que se sometera al tramite de exposicion publica.

La altura méaxima por lo que respecta al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la

it
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parcela, se regiran por el mismo criterio.

Se entiende por planta sotano la situada por debajo de la planta baja.

Art. 177. Condiciones de ocupacién y retranqueos

1. En los sectores definidos como nticleo tradicional se establecen las siguientes condiciones de ocupacion y retranqueos:

a) La maxima ocupacion de solar admitida sera del 50% en las zonas de Equipamiento Publico.

b) La maxima ocupacion de solar admitida sera del 40% en las zonas de Equipamiento Privado.

¢) En las areas de Equipamiento, las superficies en planta sétano no computaran a efectos de ocupacion, siempre que se mantengan
por debajo de la proyeccion de la edificacion en los Caserios.

d) El retranqueo minimo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos los lindes del
solar sera de 5 m, excepto en el nicleo de Sant Lluis, en los ambitos donde predomina la ordenacion de alineacion a vial, en estos
casos no se requiere ningln retranqueo ya que se regula por profundidad edificable, y, en el caso de los Nucleos tradicionales B
(Caserios) los retranqueos se regulan segun el especificado en el punto f.

e) Con caracter excepcional se determina para los equipamientos escolares un retranqueo de 2m. en vial.

f) En los Nucleos Tradicionales B (Caserios de Torret, s’Ullastrar y Pou Nou) el retranqueo para nuevas viviendas, incluidos los
voladizos, sera de 10 m a viales publicos, excepto a los solares sefialados en la cartografia con uso CO, EH y EC donde se elimina el
retranqueo.

2. En los sectores definidos como zonas turisticas se establecen las siguientes condiciones de ocupacion y retranqueos:

a) La maxima ocupacion de solar admitida sera del 40% en las zonas de Equipamiento Publico.

b) La maxima ocupacion de solar admitida sera del 50% en las zonas de Equipamiento Privado.

¢) En las areas de Equipamiento, las superficies en planta sdtano no computaran a efectos de ocupacion.

d) El retranqueo minimo que obligatoriamente deberan respetar las edificaciones, incluidos los voladizos, de todos los lindes del
solar sera de 5 m.

Art. 178 Condiciones de uso

En los nticleos tradicionales de Sant Lluis, en las zonas calificadas como Equipamiento Privado, se admitird una vivienda de superficie no
superior a 90 m2 en cada zona asi calificada.

En las zonas de equipamiento de costa se admitiran tinicamente los usos ligados con actividades relacionadas con el mar, como almacenes
para guarda, mantenimiento y reparacion de embarcaciones, talleres y usos deportivos relacionados con la actividad nautica, pesca, buceo.

Art. 179. Condiciones ambientales y estéticas.

Las edificaciones propias de los equipamientos, publico y privado, deberan manifestar su condicion en el desarrollo exterior de composicion,
fachadas y acabados.

Los materiales se usaran dignamente sin enmascarar su condicion.
No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc.) que vuelen sobre el dominio piblico municipal.

Los cierres de los huecos seran en los colores blanco y verde tradicionales, prohibiéndose expresamente los brillos metalicos. Se admitira la
madera natural.

Capitulo 11 Régimen urbanistico del suelo rustico
Art. 180. Clasificacién
El Suelo Rustico del Término Municipal se clasifica en dos categorias:

-Suelo Rustico Protegido
-Suelo Rustico Comiin

Art. 181. Suelo rustico protegido

Las areas de Suelo Rustico Protegido son las siguientes:

I | %%%@m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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a)Areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccion (AANP)

Son las definidas por la Ley 1/91, de 30 de Enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las
Islas Baleares.

b)Areas naturales de especial interés (ANEI)
Son las definidas por la Ley 1/91, no incluidas en la categoria anterior.
c)Areas de prevencion de riesgos (APR)

Son las que presentan un manifiesto riesgo de inundacion, incendio, erosion o deslizamiento, independientemente de su inclusion en las
categorias anteriores.

En los terrenos definidos como de alto grado de susceptibilidad a deslizamientos o erosion se exigira, para toda actividad que genere
movimientos de tierras, la presentacion de un estudio geomorfologico de detalle para determinar los riesgos reales de deslizamientos y/o
erosion.

En los terrenos definidos como de grado medio de susceptibilidad a deslizamientos o erosion se exigird, para toda actividad que genere
movimientos de tierras , la presentacion de un informe geomorfologico sencillo, donde se plasmaran las impresiones de un técnico en la
materia y sus conclusiones con respecto a la existencia de grietas, etc.

d)Areas de proteccion territorial (APT)
Son, independientemente de su inclusion en las categorias anteriores, las siguientes:

1. La franja de 500m medida desde el limite interior de la ribera del mar.

2. La franja comprendida entre dos lineas longitudinales paralelas a las aristas de explanacion de las carreteras y a una distancia de
estas de 25m en las carreteras de cuatro o mas carriles, de 18m en las carreteras de dos carriles de las redes primaria y secundaria y
de 8m en las carreteras de dos carriles de las redes local o rural.

Art. 182. Suelo ristico comin
Las areas de Suelo Rustico Comun son los siguientes:
a)Areas de interés agrario (AIA)

Son las destinadas a cultivo de forraje, las areas con explotaciones agrarias susceptibles, por su proximidad, de ser regadas con aguas
depuradas, las zonas de regadio y las superficies cuyos cultivos o produccion ganadera estén ligados a una denominacion de calidad.

b)Areas de transicion (AT)

Comprenderan una franja de 350m a partir del suelo clasificado como urbano, urbanizable o apto para la urbanizacién, de acuerdo
con la disposicion transitoria quinta de las Directrices de Ordenacion Territorial (Ley 6/99).

c¢)Suelo rustico de régimen general (srg)
Integradas por el resto del Suelo Rustico Comun.
Art. 183. Usos y actuaciones
Matriz de ordenacion del suelo rustico

Suelo Rustico Protegido

SECTOR PRIMARIO S.SECUNDARIO EQUIPAMIENT. OTROS
Activ. Protec y
Activ. Extens|Activ. Intens Indust Transf Agrar.|Indust Generl{Sin Constr|Resto Equip.|Activ. Extrac|Infraestruct| Viv. unifa.aisl.
Comple educ ambien|

AANP| 1 2 2 3 3 2 3 3 2 3 3
ANEI 1 2 2 3 3 2 3 3 2 3 3
APR 1 2 2 3 3 3 3 3 2 3 3

| APT 1 2 2 2 3 2 3 3 2 3 3
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Suelo Rustico Comuan

SECTOR PRIMARIO S.SECUNDARIO EQUIPAMIENT. OTROS
Activ. Activ. Activ. Indust Transf Indust Sin Resto Activ. Viv. Protec y educ
Infraestruct]
Extens Intens |Comple| Agrar. Generl Constr Equip. Extrac unifa.aisl. ambien
AT 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 1
AIA 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 1
SRG| 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2 1

Categorias del suelo rustico protegido

AANP — Area natural de especial interés de alto nivel de proteccion
ANEI — Area natural de especial interés

APR - Area de proteccion de riesgos

APT - Area de proteccion territorial

Categorias del suelo rustico comiin

AT — Area de transicion
AIA — Area de interés agrario
SRG — Suelo rustico de régimen general

Regulacion de usos

1 — Admitido sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica
2 — Condicionado segun Declaracion de Interés General o el P.T.P.
3 — Prohibido

Art. 184. Definicion de las actividades reguladas en la matriz de ordenacion del suelo rustico
Actividades del sector primario
Actividades de caracter extensivo

Son las propias de las explotaciones agrarias, ganaderas y forestales, y otros como la apicultura y similares, caracterizadas por su caracter
extensivo, sea de secano o de regadio. Estaran destinadas a preparar la tierra para la obtencion de los cultivos agricolas, de los pastos y
forrajes o de los forestales y la actividad cinegética en vedados no intensivos. Incluyen las construcciones necesarias para desarrollar las
diferentes tareas ligadas a la explotacion. Estas deberan incorporar los criterios de integracion ambiental y paisajistico de estas normas.

Actividades de caracter intensivo

Estas actividades son las mismas que las del apartado anterior, pero diferenciadas por su caracter intensivo, segun los criterios establecidos
por el organismo correspondiente, asi como también la piscicultura. Incluyen las construcciones e instalaciones propias de estas actividades,
como son los invernaderos, las infraestructuras de regadio, las granjas y almacenes de ciertas dimensiones, las instalaciones ligadas a
explotaciones piscicolas intensivas y otros similares.

Actividades complementarias

Seran consideradas como tales el agroturismo, el turismo rural, las granjas cinegéticas, los albergues, las casas de colonias, los refugios y
otras instalaciones destinadas a la estancia y alojamiento de grupos y, en general, las ofertas complementarias compatibles con los objetivos
de conservacion y proteccion del suelo rustico, asi como la actividad aeronautica.

Actividades del sector secundario

Industria de transformacion agraria

i |

Son las actividades destinadas a almacenamiento, separacion, clasificacion, manipulacién o primer tratamiento industrial de los productos
agrarios y a su envasado para su comercializacion y distribucion al mercado correspondiente. Se incluyen las construcciones e
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infraestructuras que necesariamente se deban ubicar en estos tipos de suelo para el desarrollo de estas actividades, siempre adecuandose a las
condiciones de integracion establecidas en estas normas. Se excluyen las edificaciones nuevas y el tratamiento de productos que no sean de la
produccion de la misma explotacion de las areas naturales de especial interes (ANEI i AANP)

Industria en general

Son las actividades destinadas a la obtencion, la transformacion o el transporte de productos a partir de las materias primeras. Se incluyen las
construcciones e infraestructuras necesarias para el desarrollo de estas actividades, siempre adecudndose a las condiciones de integracion
establecidas en estas normas.

Equipamientos
Equipamientos sin construccion

Se refiere a equipamientos situados en terrenos no afectos a explotaciones agrarias. Consiste en la adaptacion de un espacio, sin implicar
transformacion de sus caracteristicas iniciales, para actividades de ocio y recreo de distintos tipos, de caracter concentrado o no, como son:
areas recreativas, embarcaderos, varaderos, amarres, actividades de temporada ligadas a la playa. Se incluiran las instalaciones de mesas,
bancos, barbacoas, fuentes, servicios sanitarios desmontables y socorrismo, juegos infantiles, papeleras, aparcamientos y la red viaria interna
destinada a trabajos de mantenimiento, servicio y vigilancia, asi como las derivadas de las concesiones de temporada en el litoral.

Resto de equipamientos

Consiste en la transformacion de las caracteristicas de un espacio para permitir la realizacion de una actividad, o para instalaciones y
construcciones de nueva planta destinadas a las actividades de ocio, recreativas, cientificas, culturales, comerciales y de almacenamiento,
educacionales, socioasistenciales, y al turismo de cierta dimension que, por sus caracteristicas, necesariamente se deben situar en suelo
rustico. Se incluyen, a manera de ejemplo, los campos de golf'y su oferta complementaria seglin su legislacion especifica, campings, parques
zoologicos o circuitos deportivos.

Otras actividades
Actividades extractivas

Son actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales en explotaciones a cielo abierto o en el subsuelo, o las auxiliares
destinadas a las anteriores. Se incluyen las edificaciones e instalaciones destinadas a la extraccion y primer tratamiento de los recursos
geologicos situados en la misma zona.

Infraestructuras

Son un conjunto amplio de instalaciones superficiales, subterraneas o aéreas, de caracter local o supramunicipal con alternativas de
localizacion restringida, necesarias para la creacion y el funcionamiento de una organizacion cualquiera. No obstante, se buscaran alternativas
para evitar la implantacion de estas actividades en ANEI i AANP.

1.- Pequenas infraestructuras: torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de navegacion y de otras instalaciones de comunicacion de
impacto parecido, asi como también infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de superficie no superior a 200m2.

2.- Vias de transporte: incluyen autopistas, autovias, carreteras, ferrocarriles y sus instalaciones complementarias.

3.- Conducciones y tendidos: son el conjunto de redes de transporte o distribuciéon de energia eléctrica, agua, telecomunicaciones,
saneamiento y similares, y otras lineas de tendido aéreo o subterraneo, junto con el soporte y las instalaciones complementarias de la red.
Estas redes seran subterraneas, o excepcionalmente podran ser aéreas, previa justificacion.

4.- Grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal, como grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre,
infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos (de superficie superior a 200m2), y cualquier otra instalacion de interés

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

general o de impacto parecido sobre el medio fisico.

Vivienda unifamiliar aislada

Se trata de la construccion de edificios unifamiliares destinados a vivienda de nueva planta en el suelo rustico, vinculados o no a la
i## explotacion agraria.

Proteccion y educacion ambiental

et |

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
4 de diciembre de 2014

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 283 - Sec. I. - P4g. 56613

Son las actividades propias de la proteccion y la educaciéon ambiental. Comprenden las instalaciones necesarias para llevarlos a término:
habilitacion de caminos y accesos, instalaciones de observacion, centros de interpretacion, aulas de la naturaleza, granjas escuela, pasos sobre
riachuelos o torrentes, miradores o similares.

Art. 185. Actividades relacionadas con los usos prohibidos
Todas las actividades no contempladas en los apartados anteriores quedan prohibidas.
Art. 186. Estudios de impacto ambiental

a) Se realizaran estudios de impacto ambiental en los siguientes casos:

Todas las obras e instalaciones comprendidas en los siguientes casos:

- Actividades extractivas

- Industrias de transformacion agraria
- Industrias en general

- Resto de equipamientos

- Infraestructuras

Tanto sean publicas o privadas
b) En los estudios de impacto ambiental como minimo, se recogeran los aspectos siguientes:

1 — Justificacion de la idoneidad del emplazamiento respecto a otras posibles alternativas.
2 — Justificacion del cumplimiento de la legislacion vigente en todo lo relativo a proteccion del medio ambiente y proteccion
del territorio.

Art. 187. Segregacion de parcelas
Toda segregacion de fincas en terreno ristico quedara sujeta, con independencia de su finalidad, a licencia municipal.

Se exceptuan de la necesidad de obtencion de la licencia municipal, en cuyo caso tendran que aportar certificado de innecesariedad, los casos
siguientes:

1 — Que los actos sean consecuencia de la ejecucion de las determinaciones del planeamiento y de las infraestructuras ptblicas.
2 — En los supuestos que se establezca reglamentariamente.

Si se procede a la segregacion de una finca situada en Suelo Rustico, las fincas resultantes (las segregadas y la remanente) deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a) La superficie minima sera:

® ANEI=200.000m2
® AANP=200.000m2
® Resto de suelo rustico = 15.000m2

b) Las fincas resultantes de la segregacion tendran fachada a camino publico. El camino debera existir con anterioridad a la
aprobacion de esta normativa.

Art. 188. Caminos: su regulacion

1.- En las zonas definidas como Suelo Rustico solo se autorizara la apertura de nuevos caminos en casos de justificada necesidad.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

2.- La apertura de nuevos caminos, o cualquier obra a realizar sobre caminos existentes, estara sujeta a licencia municipal.

La solicitud de apertura de nuevos caminos debera ir acompafiada por una justificacion fundamentada en su necesidad, e informada
B (. orablemente por la Consellerfa de Agricultura.

3.- El proyecto para la solicitud de apertura de nuevos caminos o de modificacion del trazado de los existentes, deberd incluir un estudio
comparativo de las posibles alternativas, para garantizar el menor impacto ambiental y la preservacion de los elementos que dan caracter

S
% especial al paisaje.
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4.- El acabado del camino tendra el color parecido a las tierras colindantes.

En caso de acabados pavimentados, se realizaran con materiales permeables, se evitaran los asfaltos en los caminos privados, y se utilizaran
las técnicas propias del lugar.

5.- Los nuevos caminos tendran, como maximo, la anchura siguiente:

® Camino publico = 6m
® Camino privado = 4m

6.- Los caminos se construiran de forma que los movimientos de tierras sean minimos y dando a los terraplenes y desmontes un tratamiento
adecuado al ambiente que los envuelve. La altura maxima de éstos sera de 1,50m.

Art. 189. Cerramiento de fincas
1.- Tanto en los lindes como en el interior de la finca se permitiran los cerramientos necesarios para su explotacion racional.

El cerramiento de fincas esta sujeto a licencia de obra menor, y se debera adjuntar un croquis acotado en el cual se refleje el ancho del
camino y la situacion de los cerramientos de las fincas colindantes.

2.- Los cerramientos, tanto a lindes como en el interior de las fincas, podran ser de diferentes tipos:

- Mamposteria de piedra natural (paret seca)
- Seto, a base de arbustos o arboles sin limite de altura

3.- En los cerramientos macizos la altura maxima sera de 1°70m.
La altura méaxima se considerara a cada punto del terreno natural, sin escalones en el perfil superior del cerramiento.
4.- Los cerramientos de nueva creacion deberan cumplir también las siguientes condiciones:

® El plano exterior de los cerramientos que dominen en la red viaria, debera retranquearse, como minimo las siguientes distancias:
® Red de carreteras: la establecida por la legislacion vigente.

5.- Entre las paredes o barreras de los cerramientos, debera dejarse una separacion o las aberturas necesarias para permitir el paso de la fauna
silvestre.

Art. 190. Condiciones de la edificacion
Superficie minima de la parcela
1.- En las AANP, ANEIL, APR Y APT no se permitirdn nuevas construcciones, sea cual fuere su uso y destino.

2.- En la AT-1 no se admitiran nuevas construcciones debido a que el crecimiento previsto del casco urbano de S. Lluis se contemplara hacia
poniente.

3.- Las construcciones agricolas en suelo Rustico Comun se regiran por las determinaciones de la Ley 6/97, de 8 de Julio, que regula el suelo
rustico.

Art. 191. Regulacién de la edificacion de viviendas unifamiliares en suelo ristico comin
1.- Solo serd edificable una vivienda unifamiliar por parcela.
2.- Las condiciones de parcela minima seran:

a) Finca registral de superficie 50.000m2, que no haya sufrido segregacion posterior al 27 de Mayo de 1.982.

b) Finca registral de superficie 20.000m2, que no haya sufrido segregacion posterior al 27 de Mayo de 1.982., en el area NP-2
grafiada en el plano I-2-A.

¢) Finca registral de superficie 20.000m2, que no haya sufrido segregacion posterior al 7 de Julio de 1.958.

d) Superficie de 20.000m2 o 50.000m2 que resulten de la agrupacion de otras parcelas colindantes, siempre que estas no hayan
sufrido segregacion posterior al 7 de Julio de 1.958 y 27 de Mayo de 1.982 respectivamente.

e) En las areas NP-1.4 grafiadas en el plano I-2-D la parcela minima edificable serd de 14.000m2.
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3.- Cuando una parcela esté calificada en parte como Suelo Rustico Protegido y en parte como Suelo Rustico Comun, sera edificable segun
las condiciones siguientes:

1.- La superficie total de la finca cumpla con la parcela minima del Suelo Rustico Comun a que pertenezca.
2.- La superficie calificada como Suelo Rustico Comun sea igual o superior a la mitad de la parcela minima, y no inferior a 14.000

m2.
3.- Los parametros edificatorios se aplicaran solo sobre la superficie de Suelo Rustico Comun.

Art. 192. Parametros edificatorios para la construccion de viviendas en suelo rustico comin.
Volumen maximo permitido 1.500 m3 en un solo edificio

Superficie maxima edificable 3% de la sup. de la parcela

Ocupacion maxima por la edif. y resto de los elementos constructivos 4% de la sup. de la parcela
Altura maxima:

Las alturas maximas de las edificaciones se regiran por los siguientes valores

Altura reguladora n° plantas

6m. p.b.+ piso

La altura reguladora se medira desde el suelo terminado de la planta baja hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Se considerara planta baja aquella cuyo pavimento esté situado 1,5m por encima de la cota natural del terreno, en su punto mas bajo de
encuentro con la edificacion, en los terrenos con pendiente superior al 8% en la zona edificada, y de Im. en los terrenos con pendiente
inferior al 8%.

El maximo desnivel interior admisible en planta baja sera 0°60m.

Los elementos que podran sobrepasar la altura reguladora seran chimeneas, pararrayos, antenas, barandillas, el ultimo forjado y cubiertas
inclinadas con una pendiente no superior al 25%, y una altura méxima de 1,50m.

La altura maxima con respecto al terreno natural de las plataformas de terrazas, bancales y piscinas, situadas sobre el espacio libre de la
parcela, se regiran por el mismo criterio.

- El proyecto contemplara la construccion de una cisterna de recogida de aguas pluviales de 20m3 de capacidad minima.

- Las terrazas cubiertas computaran a todos los efectos al 100% tanto como ocupacion, superficie edificada y volumen.

- Las pérgolas no contabilizaran a efectos de superficie edificada y volumen, pero si como ocupacion, que lo haran al 100%.

- Se admitira la construccion de una planta s6tano que no supere el 15% de la planta de la vivienda, situada bajo la proyeccion
vertical de la misma y sin acceso desde el exterior.

Art. 193. Condiciones de posicion e implantacion
1.- Los edificios se ubicaran, dentro de la parcela, teniendo en cuenta:

a) La salvaguarda de la condicion rustica de los terrenos.
b) Las posibilidades de explotacion agricola, si coinciden.
¢) La proteccion de las caracteristicas generales del paisaje y la reduccion del impacto visual.

2.- Con esta finalidad, las condiciones de posicion son las siguientes:

a) La distancia minima a las medianeras: 10m.

b) La distancia minima a caminos publicos: 10m. desde la linea de AT

c) La distancia entre edificaciones en la misma parcela es como minimo de 20m en Suelo Rustico Protegido, y de Sm. en Suelo
Rustico Comun.

d) La distancia maxima de la edificacion a camino publico existente es de 200 m.

¢) Los bancales se acabaran con piedra vista o con un talud natural.

f) Las zonas sembradas de césped tienen el mismo tratamiento que las terrazas a efectos de ocupacion de parcela.

g) Para proceder a la tala masiva de arboles, es preceptiva la autorizacion de la Conselleria de Agricultura, al igual que para nuevas
roturaciones con finalidades agrarias.
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h) Las plantas ornamentales sembradas en el entorno de la edificacion seran las propias del clima mediterraneo.

3.- Con el proyecto de edificacion se presentara un plano topografico de toda la finca, a escala 1/2000, como minimo, especificando donde
quiera ubicarse la edificacion, justificando que el emplazamiento escogido sea el mejor de los posibles por ser el que menos impacto genere.
Para demostrarlo se presentaran las secciones necesarias, a escala 1/2000, que fuercen la eleccion del emplazamiento de la edificacion en la
finca.

Art. 194. Caracteristicas tipolégicas de las viviendas en suelo rustico, y de las edificaciones en suelo rustico protegido.

1.- Son preferibles las soluciones constructivas tradicionales. Se prohiben las referencias o estilos arquitectonicos histdricos o faradnicos.
También se prohiben los elementos constructivos impropios al destino de la edificacion.

2.- El acabado de las fachadas sera con piedra tradicional de la zona, con marés o con otros acabados tradicionales. Cuando el acabado no sea
en piedra, se admitiran las franjas que enmarquen los huecos con un color diferente al utilizado en las fachadas.

Las fachadas seran de colores blanco, ocres y tierras naturales de la zona.

3.- Los antepechos de las terrazas seran macizos o con barandillas sencillas de hierro o madera. No se admitiran las balaustradas.
4.- Las cubiertas inclinadas se acabaran con teja tradicional cerdmica imitacion antiguas.

5.- Las carpinterias seran de color blanco y verde. No se admitiran los colores brillantes o metalizados.

Art. 195. Regulacion de la construccion de piscinas

1.- En Suelo Rustico Comun se admitira la construccion de piscinas con las siguientes condiciones:

a) No podran constituirse por si mismas, deberan ser anexas a una vivienda legalmente construida.

b) La piscina se situard de manera que los desmontes y terraplenes sean como maximo de 1°50m.

¢) Solo se construird una piscina por vivienda.

d) Su superficie estara incluida en la ocupacion maxima de la parcela.

e) El vaso de la piscina tendra, preferiblemente, un color o material que lo integre con el ambiente circundante.

2.- La superficie maxima de lamina de agua sera la siguiente:

a) En ninglin caso podra superar los 100m2 de superficie.
b) Los establecimientos dedicados a actividades complementarias del sector agrario no estaran sujetas al apartado anterior.

3.- No se admitira la construccion de piscinas en las AANP, ANEL, APT y AT.
Art. 196. Regulacion de las edificaciones existentes en suelo ristico comin

Se admiten obras de conservacion y mantenimiento para conservar la funcionalidad de las construcciones rusticas tradicionales y que no
alteren sustancialmente sus caracteristicas estéticas.

Las viviendas existentes, legalmente construidas, podran ampliarse en tanto no superen el 3% de superficie maxima construible y el 4% de
maxima ocupacion de la parcela por la edificacion y el resto de elementos constructivos, sin superar el limite maximo de 450m2, en un solo
edificio.

Se podra construir una piscina anexa, cumpliendo la presente normativa.

Se consideraran edificios inadecuados los construidos de acuerdo con la legalidad urbanistica vigente en el momento de su construccion, pero
que no cumplen con las condiciones de este planeamiento.

Los edificios (viviendas) que no cumplan con la parcela minima actual y no hayan agotado los parametros fijados por la Ley del Suelo
Rustico (edificabilidad 3% y ocupacion 4%) podran ampliarse hasta agotar dichos parametros sin superar, la vivienda, el maximo de 450m2

construidos.

8
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Los edificios (viviendas) que no cumplan con la parcela minima actual y hayan agotado los parametros fijados por la Ley del Suelo Rustico
(edificabilidad 3% y ocupacion 4%) podran ampliar en planta baja un 20% de la superficie construida sin superar los 145 m2 en planta baja.

Se admitiran obras de reforma y consolidacion.
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Art. 197. Regulacién nucleos rurales
En el plano I-2-D de clasificacion del suelo se grafia el ambito de los niicleos rurales propuestos.
Se regularan mediante un Plan Especial que se redactara para cada uno de ellos.

Este Plan Especial, como minimo, establecera de forma detallada las condiciones de edificacion para cada una de las parcelas y
caracteristicas de las infraestructuras.

Los nucleos rurales propuestos son:

- Sa Bateria

- Camp Sarc

- Ca’s Vidals

- Cami de Binibeco

- Cami de Ses Cases Velles
- S’ Arribada d’ Alcalfar.

Art. 198. Cambio de uso en edificaciones existentes

Las construcciones tradicionales (“bouers”, “estables”, “paises”) podran transformarse en viviendas unifamiliares bajo las siguientes
condiciones:

- Que estén ubicadas en finca independiente

- Que no exista vivienda en la finca

- Construidas con anterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo Rustico 6/97

- Deberan tener tipologia y materiales tradicionales

- No admitiran ampliaciones

- Deberan mantener su tipologia exterior

- Las aberturas de nueva creacion (ventanas) no superaran la dimension de 0°80m2 de superficie

- No se admitiran pérgolas ni porches, ni ningin elemento que distorsione el volumen original.

- En ningln caso se permitira el destino a uso vivienda en los edificios tradicionales (bouers) en parcela segregada con posterioridad
a 16 de Julio de 1.997 (Ley del Suelo Ristico).

2) Se admitira el cambio a uso residencial de las construcciones tradicionales citadas ubicadas en fincas que cuenten con vivienda, bajo las
siguientes condiciones:

- Inscripcion en el Registro de la Propiedad de la indivisibilidad de la totalidad de la finca.

- Construidas con anterioridad a la aprobacion de la Ley del Suelo Rustico (6/97).

- Deberan tener tipologia y materiales tradicionales.

- No se admitiran ampliaciones.

- Deberan mantener su tipologia exterior.

- Las aberturas de nueva creacion (ventanas) no superaran la dimension de 0.80 m2 de superficie.

- No se admitiran pérgolas ni porches, ni ningun elemento que distorsione el volumen original.

- En ningun caso se permitira el cambio de uso en los edificios tradicionales ubicados en parcela segregada con posterioridad a 16 de
julio de 1997 (Ley del Suelo Rustico).

Art. 199. Regulacion usos turisticos en suelo ristico

Agroturismo

La actividad de Agroturismo se admitira en el Suelo Rustico Comiin

Turismo rural

La actividad de Turismo Rural se admitira en los “Casats de Lloc” que a continuacion se relacionan:

- Alcalfar Nou
- Alcalfar Vell
- Biniarroca

- Biniali
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- Binibequer Nou

- Binifadet Vell

- Biniparratx Gran

- Biniparratx Petit

- Biniparratxet

- Biniparrell Gran

- Binisafuller de Baix

- Binisafuller d’en Moysi
- Binisafuller de Sa Torra
- Binisafuller Nou

- Binisafullet Vell

- Es Camp Sarch

- Rafalet Nou

- Rafalet Vell

- Rafaleto

- Sa Cala

- Santa Mercedes

- Son Abatzer

- Torret de Baix

- Torret de Dalt

Se estara a lo dispuesto en el decreto 62/95 y la orden que lo desarrolla de 13/10/95.

- En las edificaciones existentes no se admitiran aumentos de volumen ni cambios de tipologia.
- Se admitira la construccion de un edificio complementario, desarrollado en planta baja, cuya superficie construida no exceda del
30% de la superficie construida existente.

Art. 200. Regulacion de las viviendas existentes en suelo rustico protegido

- No se admitiran ampliaciones

- No se admitira la construccion de piscinas

- Se admitiran obras de reforma interior, conservacion y mantenimiento
- No se admiten cambios de uso.

Art. 201. Construccion de casetas de aperos

1.- En las zonas de Suelo Rustico Protegido y en las zonas clasificadas como A.T. no se admite la construccion de casetas de aperos, no
obstante en la A.T. perimetral al casco urbano de la poblacién y caserios se admitira la construccion de casetas de aperos, excepto en la zona
AT-1, poniente de la poblacion, tal como se grafia en planos.

2.- Se permitira una caseta de aperos en toda aquella parcela situada en Suelo Rustico Comtn que no haya sido segregada con posterioridad a
la aprobacidn inicial de las NNSS de 27/05/82, con las siguientes condiciones:

® Parcela entre 500m2 --- 2.000m2 ----- max. 9m2
® Parcela entre 2.000m2 8.000m2 max. 20m2
® Parcela entre 8.000m2 20.000m2 max. 25m2

Altura maxima: 3 metros incluyendo la obligatoria cubierta de teja drabe o boveda tradicional.
Ubicacion en la parcela: se adosara a una pared tradicional o medianera.

Materiales: Los materiales de cerramiento seran en tres de sus muros de pared seca (se prohiben los revestimientos, bloque de hormigoén y
revoques).

Construccion: Los materiales de procedimiento seran tradicionales. Las aberturas se concentraran en un solo paramento y las carpinterias
seran asimismo tradicionales.

||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

it Viales: Las casetas de aperos daran frente a camino existente de la Red Especial o a camino existente antes de la aprobacion de las NNSS.

Pocilgas, gallineros, estanques, etc; sin superar 1,50 m de altura y 4 m2 de superficie, no se consideraran edificaciones a efectos de
i ‘estandares.

lietsie
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Capitulo 12.
Caserios (s’Ullastrar—Torret—Pou Nou)

AREA URBANA DE SANT LLUIS

SUELO URBANO

SECTORESS IL ITIL, T TV.

Art. 202. Régimen Urbanistico de Caserios

(S’Ullastrar, Torret i Pou Nou)

Residencial extensiva protegida

Ambito

Abarca el area residencial diseminada con uso dominante de vivienda unifamiliar rodeada de huertos.
Definicion de las diferentes tipologias de construccion existentes.
Tipo 1. Viviendas de tipologia tradicional

Tipo 2. Construcciones varias de tipologia tradicional

Ambos grupos comprenden los conjuntos de viviendas y construcciones anexas que determinan el conjunto arquitecténico objeto de
proteccion.

Tipo 3. Viviendas de tipologia moderna

Tipo 4. Construcciones varias de tipologia moderna

Abarcan las construcciones realizadas en los Gltimos afios utilizando en general materiales nuevos que las hacen extrafias al entorno.
Tipo 5. Edificio de caracteristicas singulares

Son edificios singulares por sus caracteristicas historicas-artisticas.

Condiciones de solares

A efectos de edificacion los solares seran los existentes en el plano de parcelacion.

La superficie minima que ha determinado la edificacion de una vivienda unifamiliar es de alrededor 1.500 m2

Para la construccion de una vivienda unifamiliar no se admite ninguna segregacion de la citada parcelacion, ni la existencia de una vivienda.
Para la construccion de casas anexas al huerto, se admite solamente una segregacion respecto del parcelario existente.

Condiciones de uso

No se admitiran viviendas en los sotanos y plantas enterradas.

Se cumplimentaran todas las normas de habitabilidad establecidas.

INDUSTRIAL

Categoria - grado

USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION

% Unifamiliar 3 C-D

-~ Plurifamiliar

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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USOS DETALLADOS

GRUPOS

SITUACION

INDUSTRIAL

Categoria - grado

Industria

Almacén

Talleres (*)

Administrativo

Comercial

Aparcamiento de automoéviles

Servicio automovil

Docente

Sanitario

Socio-cultural

Deportivo

Espectaculos

Salas Reunion

Actv. Recreativas

Establ. Publicos

Seguridad 1-2-3 B

Infraestructuras 1-2-3

Espacios libres |

(*) Solo de produccion artesanal y artes plasticas.

Condiciones de edificacion

Seguidamente se determinan las condiciones de edificacion en funcion de las diferentes tipologias.

Obras de demolicion

Se prohibe la demolicid, en todo el &mbito del sector, de cualquier construccion definida en los tipos 1,2y 5.
Se permiten las demoliciones en la construcciones de los tipos 3 y 4.

Obras de reforma

Distinguiremos entre obras de reforma interior y de reforma exterior. Las primeras afectan inicamente a la distribucion interior del edificio
sin alterar paredes de cerramiento, cubiertas, huecos o aperturas.

En los tipos 1 y 5 cualquier obra de reforma que no sea la simple conservacion del edificio determinara si procede la obligacion de la
restitucion del edificio a sus caracteristicas originales de acuerdo con las determinaciones del catalogo.

Obras de reforma interior
Se permiten las obras de reforma y acondicionamiento en todo el ambito del sector.
Obras de reforma exterior

En los edificios de los tipos 3 y 4, se permiten las obras de reforma, de acuerdo con las condiciones que mas adelante se determinan para
“Edificios de nueva planta”.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

En los edificios de los tipos 1, 2 y 5, las obras de reforma se propondran siempre en un fotomontaje, expresando el antes y el después de la
reforma (en fotos 14 x 14 como minimo). Las obras se limitaran a:

——— Aperturas y carpinteria
_— Y

s Las reformas de carpinteria se limitan a su substitucion de acuerdo con las formas tradicionales por otras de idénticas. Para los tipos 1 y 2,
42 con cardcter excepcional y previa justificacion y analisis en fotomontaje, se admite un aumento en las dimensiones del hueco sin exceder de
un méaximo de 80 x 120 en ventanas y 120 x 120 en puertas. Se excluyen de esta posibilidad de ampliacion las aperturas de las fachadas
i “Norte, pintadas de gris y en general alineadas a las calles, las cuales han de mantenerse en su estado actual.

Iz
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No se admitiran modificaciones de aperturas que comporten la modificacion de elementos exteriores o adosados al edificio, tales como
conducciones de agua o bajantes.

Enfoscados
Se mantendra el mares rejuntado, impermeabilizado y pintado, prohibiéndose su enfoscado.
Cubiertas

Se mantendran las cubiertas en su estado actual, permitiéndose la substitucion de los elementos deteriorados. En el caso de substitucion de
tejas, estas seran antiguas.

Volumen sobre cubiertas

No se admitira la adicion de ningin volumen por pequefio que sea exceptuando la creacion de nuevos conjuntos de chimeneas y la
prolongacion de los existentes. El coronamiento de los conductos se ajustard a uno de los modelos tradicionales.

Pinturas
Se mantendran los colores preexistentes, muy especialmente los grises de las fachadas Norte, frecuentemente alineadas con los viales.
Obras de ampliacion

En los edificios de los tipos 1 y 2 cualquier obra de ampliacion determinara, si procede, la obligacion de la restitucion del edificio a sus
caracteristicas originales de acuerdo con el catalogo.

Para los edificios catalogados como tipos 1 y 2, las obras de ampliacion se plantearan siempre en fotomontaje, expresando el antes y el
después de la ampliacion (minimo 14 x 14).

En los edificios del tipo 5 no se admite ninguna ampliacion.
Las ampliaciones de las construcciones de los tipos 3 y 4 se adaptaran a las prescripciones para “Edificios de nueva planta”.
Para edificios de los tipos 1 y 2 las condiciones de ampliacion son las siguientes:

Las ampliaciones permitidas seran exclusivamente en planta baja hasta un 20% de la superficie, sin exceder (la planta baja) de un total de 145
m2. Las ampliaciones “visibles o evidentes” ya realizadas consumiran parcial o totalmente el 20% de la ampliacion permitida. La ampliacion
se producira en los voliimenes existentes prolongando parametros y cubiertas con idénticas caracteristicas y material.

Las ampliaciones no se realizaran en direccion a los viales, y mantendran siempre una distancia de 10 m de éste, procurado alejarse de la veta
de proteccion.

Asimismo, las construcciones auxiliares, paredes secas, conducciones de agua, arbolado, “figuerals”, etc estan protegidos y las ampliaciones
se adaptaran a la estructura definida para estos elementos.

Se prohiben las instalaciones vistas al exterior.

Se admitira la construccion de pérgolas substituyendo los porches con la condicion que se ubiquen con idénticos criterios que las
ampliaciones, y se construyan con materiales ligeros.

Obras de nueva planta

Las obras de nueva planta no se admiten en la veta de proteccion.

1. Viviendas de nueva planta

Altura maxima: 6 m. i 2 plantas

Superficie maxima en planta baja: 145 m2

Superficie maxima en planta piso: 40% del que esta edificado en planta baja

Cubierta planta piso: de teja arabe vieja o mallorquina clara.

I | %%%@m ||| http:/Awww.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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Cubierta planta baja: 60% de teja arabe, el resto terraza.

Materiales

Muros de cualquier material enfoscados y pintados de blanco o de mares sin enfoscar.

Teja arabe vieja o imitacion a vieja.

Bajantes de aguas preferentemente ceramicos, de Zenc o PVC pintados

Carpinteria de aluminio oxilacado y de madera con las siguientes condiciones:

No se admitiran colores brillantes o metalicos.

1° Carpinteria para las ventanas. En la parte interior, el marco sera de color verde oscuro y la cristalera blanca. En la parte exterior
podra ser persiana lisa o librillo de color verde oscuro sobre marco también verde oscuro.

2° Carpinteria para las puertas. El marco sera verde oscuro. Si la puerta es maciza sera también verde oscuro, si es cristalera podra ser
blanca. El color verde de la carpinteria de madera sera del tono del color verde carruaje.

2. Obras y construcciones auxiliares

Comprenden cocheras, casetas y otras construcciones aisladas, se excluiran del area grafiada en los planos como “area protegida” y son las
Unicas construcciones que se permiten en el area agricola-ganadera incluida en el ambito de proteccion. Se adecuaran a las siguientes

condiciones:

- Superficie global: No excedera de 20m?2 de superficie ttil.
- Situacion: Se pegard a una pared sea o no medianera (en el caso de medianera aportara la conformidad del vecino).

- Alzada: No excedera de 3m. de alzada la parte mas alta de la cubierta y se cubrira con teja arabe vieja o imitacion.
- Carpinteria: la carpinteria sera de los mismos materiales y colores definidos.
- Cerramientos: las paredes y cerramientos seran obligatoriamente de pared seca, manteniendo las alzadas medianas actuales. Las
barreras seran tradicionales de “ullastre”

- No se admitira la instalacion de elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc) que vuelen sobre el dominio publico

municipal.
Servicios de interés publico y social

Equipamiento comercial (uso privado)
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INDUSTRIAL
USOS DETALLADOS GRUPOS SITUACION
Categoria - grado
Establ. Publicos 2-3 C-D
Seguridad e e
Infraestructuras 3 D

Espacios libres e e

Los solares son los determinados por el plano III-I-B de estas Normas Subsidiarias

La maxima edificabilidad permitida ser’de 0,75 m2/m2

La ocupacion maxima del solar permitida sera del 40%

La altura reguladora sera de 6,50 m y dos plantas.

La reculada que tendra que tener las edificaciones, hasta y todo los voladizos, sera de 10 m a viales publicos.

El uso de vivienda s6l serd admitido en las zonas calificadas como equipamiento comercial, con un maximo de una unidad de vivienda en
cada zona asi calificada.

DISPOSICION ADICIONAL 1°

Para las parcelas edificadas pendientes de edificacion calificadas de zonas turisticas por el titulo VIII del PTI que tengan asignados conforme
a las determinaciones de este instrumento de ordenacion urbanistica el uso residencial con la tipologia de vivienda unifamiliar aislada, se
admitira igualmente, siempre en la misma tipologia, el uso turistico definido por su legislacion turistica especifica.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior se entenderd por tipologia de vivienda unifamiliar aislada la coincidente con la definida en el
articulo 48 del PTI cualquiera que sea la terminologia utilizada por el planeamiento para designarla.

DISPOSICION ADICIONAL 2° Suficiencia de agua

Una vez transcurridos 6 afios de la aprobacion definitiva, sera necesario solicitar un nuevo informe de suficiencia de agua a la direccion
general de recursos hidricos y llevar a cabo las medidas que se consideren oportunas, si hay.

DISPOSICION TRANSITORIA 1°

Atendiendo a las previsiones del presente expediente con relacion a la redaccion de Planes Especiales para determinadas zonas y sectores del
Término Municipal y en tanto se produzcan las respectivas aprobaciones definitivas, quedaran suspendidas la concesion de licencias de obras
y parcelacion en el ambito definido, sin perjuicio de que podran seguir otorgandose, en las referidas zonas, las siguientes licencias:

- Obras de reforma, restauracion y reposicion del edificio existente.
- Obras de conservacion.
- Obras de demolicion en el supuesto de ruina.

DISPOSICION TRANSITORIA 2° Régimen de Disconformidad

1. Las edificaciones y usos existentes con anterioridad a la aprobacion inicial de estas Normas Subsidiarias que estén en desacuerdo con las
disposiciones de estas y en las que hayan prescrito las medidas disciplinarias urbanisticas aplicables, podran continuar funcionando con el
régimen en que lo venian haciendo. Se podran autorizar licencias para el buen mantenimiento del uso y de la edificacion siempre que éso no
implique aumento de volumen ni modificacion de la actividad. En caso de demolicion de la edificacion o finalizacion de la actividad por su
actual titular, los futuros usos o edificaciones se regularan por las normas urbanisticas especificas de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

2. En las edificaciones existentes a la aprobacion inicial de esta Modificacion de las Normas de Planeamiento, construidas al amparo de la
anterior normativa, se podran realizar las siguientes obras:

a) Obras parciales y circunstanciales de consolidacion, modernizacién o mejora de sus condiciones estéticas, de habitabilidad,
higiene o funcionalidad.

b) Reformas y cambios de uso incluso totales, siempre que el nuevo uso previsto esté incluido en la relacion de permitidos en la
zona.

¢) En casos debidamente justificados en necesidades de adaptacion del edificio a leyes o normas de superior rango aprobadas con

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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posterioridad a la construccion del edificio (nuevas normas de evacuacion para casos de incendio, etc.), se podran autorizar obras
encaminadas a dotarlos de escaleras de incendios, de espacios destinados a instalaciones (aire acondicionado, ascensores, camaras de
estiércoles, etc.) y/u otros similares que, de manera justificada, no impliquen mas ampliacion que la estrictamente necesaria a tales
finalidades. En los mencionados supuestos, a pesar de que el edificio preexistente incumpla alguno de los parametros sefialados en el
Plan, podran realizarse obras aunque las mismas no se ajusten a los parametros impuestos por cada zona (separaciones, altura, etc.).
La ampliacién no podra suponer, en ningun caso, incremento de superficie habitable (cocinas, dormitorios, salas, cdmaras de bafio,
etc.)

3.- En las zonas turisticas, en las edificaciones que se construyeron de acuerdo con la legalidad urbanistica y que resulten disconformes por
aplicacion de estas normas (viviendas unifamiliares en hilera, pareados, edificios plurifamiliares, etc.) solo se podran autorizar obras de
reforma, rehabilitacion y modernizacion

4.- Asimismo, en las edificaciones existentes en los ambitos de Alcalfar y Biniancolla que se recogen en el Anexo I y II, y que resulten
disconformes por aplicacion de estas Normas (viviendas unifamiliares en hilera, entre medianeras, apareados, plurifamiliares, etc.) solo se
podran autorizar obras de reforma, rehabilitaciéon y modernizacion.

DISPOSICION TRANSITORIA 3% Viviendas Unifamiliares entre medianeras

Con la finalidad de proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo a aquellos conjuntos de edificaciones en suelo urbano existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan Territorial Insular construidos con la tipologia de vivienda unifamiliar entre medianeras, se permite esta
tipologia para la construccion de los solares no edificados y para la ampliacion de las edificaciones existentes de conformidad con las
condiciones que seguidamente se exponen.

Esta tipologia solo sera aplicable a las areas continuas y homogéneas ubicadas en suelo urbano y consolidadas y edificadas conforme al
planeamiento con la tipologia de vivienda entre medianeras en las que concurran todos y cada uno de los siguientes requisitos:

a.- Que la longitud de la fachada del conjunto de los solares no ocupados por la edificacion no supere el 25% de la longitud total de
la fachada del area continua y homogénea de referencia.

b.- Que con la ejecucion de los solares pendientes de edificar y la ampliacion de las edificaciones existentes, se consiga un
tratamiento urbanistico homogéneo del conjunto del area continua y homogénea de referencia.

c.- Que tanto las edificaciones existentes como las que hayan de ocupar los solares que quedan por edificar queden adosadas
lateralmente a las contiguas.

d.- Las parcelas seran las que figuran inscritas registralmente como fincas independientes a la aprobacion del Plan territorial insular,
sin que la ordenacion pueda permitir la fragmentacion.

La ordenacion pormenorizada de estas areas continuas y homogéneas, se establece en “el Anexo de los Solares afectados por la Disposicion
Transitoria 3a”, que localiza los solares no edificados, justifica el cumplimiento de los parametros del PTI y establece las condiciones de
edificaciéon, que en ningin caso superan los parametros urbanisticos establecidos por el planeamiento vigente a la aprobacion del Plan
Territorial Insular.

Asimismo la ordenacién pormenorizada de las areas contintias y homogéneas existentes en el municipio, que no se recojan en el Anexo
anteriormente mencionado y que cumplen con la totalidad de los requisitos fijados en la presente disposicion, se podran realizar mediando un
Plan Especial, cuya formulacion correspondera al Ayuntamiento.

Aquellas areas contintias y homogéneas en suelo urbano que se hallen afectadas por la zona de servidumbre de proteccion, deberdn cumplir
con lo establecido a la Disposicion transitoria tercera 3.2* de la Ley de Costas. Todos los requisitos previstos en esta Disposicion se deberan
justificar en el instrumento urbanistico especifico correspondiente, el cual se debera remitir al Departamento de Costas para emitir el informe
que disponen los articulos 112a) y 117.2 de la Ley de Costas.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas a la entrada en vigor de este texto todas las disposiciones que se refunden y las disposiciones de igual o inferior rango
contrarias a lo que se establece.

ANEXO. Ficha de ordenacion del sistema general de equipamiento comunitario docente en suelo ristico.
Plano

Plano de Ordenacion 1. Ordenacion en el ambito del sistema general de equipamiento comunitario docente en suelo rustico. Modificacion
puntual de las NS de planeamiento. Creacion de una zona de equipamiento docente.
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Desarrollo Proyecto de dotacion de servicios.

Sistema de actuacion Expropiacion.

Superficie 13.870 m2

Ordenanzas aplicadas

Ordenacion de usos

Grupo de uso: Uso publico.

Uso principal: Dotacional, equipamiento docente, en edificio aislado exclusivo de la actividad.
Otros usos complementarios: infraestructuras (servicios generales), viales y aparcamientos
Tipos de ordenacion: Edificacion aislada.

Condiciones de parcela. Seglin ordenacion establecida en el plano de ordenacion 1. Las areas que han de quedar inedificables, como
consecuencia de las limitaciones de ocupacion por la edificacion, seran destinadas primordialmente en jardines y en un porcentaje minimo del
20% respecto del area de la parcela.

Condiciones de edificacion. El coeficiente maximo de edificabilidad de la parcela destinada a equipamiento docente sera de 1,50 m2/m2

Condiciones de altura. La altura reguladora de las edificaciones sera de 10 m. y 3 plantas. Podran superar esta altura las torres que requieren
mayor elevacion por convenir al servicio.

Ocupacion y reculadas. La maxima ocupacion de parcela admitida sera del 50%. Las superficies en planta sotano no computaran a efectos de
ocupacion. El minimo de reculada que obligatoriamente tendra que respectar las edificaciones, hasta en los voladizos, de todos los limites del
solar sera de Sm. Con caracter excepcional se determina una reculada de 2m en vial.

Condiciones de ambiente y estética. Las edificaciones propias del equipamiento tendran que manifestar su condicion en el desarrollo exterior
de composicion, fachada y acabados. Los materiales se usaran dignamente sin enmascarar su condiciéon. No se admitira la instalacion de
elementos o equipos (aire acondicionado, antenas, etc.) que vuelen sobre el dominio publico municipal.

Situacion

El sistema general de equipamiento comunitario docente en suelo rustico se ubica en el Area de Transicién, del suroeste del niicleo
tradicional de Sant Lluis, con los limites que se desprenden de los planos. El sistema se dispone entre las prolongaciones de viales
correspondientes a las calles Sant Jacint y Primer Batlle Pere Tuduri, y el suelo urbano existente.

Objetivos y criterios de ordenacion

Situar la nueva zona de equipamientos docentes al lado de los equipamientos existentes en el nucleo de Sant Lluis y por tanto cerca de la
escuela existente. De esta manera se ahorrara mobilidad de vehiculos innecesaria porque la gente podra desplazarse a pie desde cualquier
punto del nicleo hasta la nueva zona de equipamientos.

Conexion con el viario existente del nucleo urbano y por dos accesos. De esta manera se ahorra el consumo de territorio por las conexiones y
se asegura una buena accesibilidad con vehiculo a la zona, se ha de pensar que se han de preveer aparcamientos en el nuevo sistema y que por
esto es de vital importancia que la conectividad sea buena.

Inclusion de medidas ambientales que permitan reducir los efectos provocados por el nuevo equipamientos

Usos no lucrativos superficie minima m2 % techo construido m2 %
viario 2092 15,08% - 0,00%
Aparcamientos 1738 12,53% — 0,00%
i Equipamiento docente 10040 72,38% 15060 100,00%
-4 Total dmbito 13870 100,00% 15060 100,00%
Edificabilidad global maxima 1,08 m2/m2

Medidas ambientales

int
i,
B2
[
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En la ejecucion del sistema general se habran de contemplar las siguientes medidas ambientales que se tendran en cuenta durante el proyecto
de dotacion de servicios del area o durante el proyecto de obra de las edificaciones resultantes del equipamiento docente.

Medidas para hacer frente al riesgo de incendios forestales

En cumplimiento del punto 1.7 del INFOBAL, aprobado por el Decreto 41/2005, de 22 de abril, se ha de redactar un plan de autoproteccion
que habra de tener en consideracion las medidas oportunas para hacer frente al riesgo de incendio forestal en la zona de equipamientos
prevista.

Corresponde a las autoridades locales la competencia de exigir la redaccion de los planes de autoproteccion, otorgando la aprobacion (con el
informe previo de la Direccion General de Emergencias) y de verificar su cumplimiento.

Las funciones basicas de los Planes de Autoproteccion ante las emergencias por el riesgo de incendios forestales son las siguientes:

a. Complementar sus trabajos de vigilancia y deteccion previstas en los Planes de ambito superior.

b. Organizar los medios humanos y materiales disponibles, para la actuacion de emergencias por incendios forestales hasta la llegada
y intervencion de los Servicios Operativos en los Planes de &mbito superior.

c. Preparar la intervencion de ayudas exteriores en el caso de emergencia y garantizar la posible evacuacion.

Medidas ambientales a considerar conjuntamente en el proyecto de dotacion de servicios y de obra del equipamiento.

Durante la fase de obras se propone escoger la maquinaria y equipos adecuados para cada trabajo que dispongan de sistemas silenciadores y
con niveles bajos de ruido y emisiones de gases.

Durante los trabajos de las obras se tendran que tomar el maximo de medidas preventivas para evitar vertidos de sustancias contaminantes. Si
se produce algun vertido sera necesario dar conocimiento de esto al Ayuntamiento y a la Direccion General de Recursos Hidricos para que se
tomen las medidas oportunas.

Medidas a considerar en el proyecto de dotacion de servicios.

Se tendran que preveer sistemas de alumbrado publico equipados con luces dotados de sistemas de limitacion de contaminacion luminica y
ahorro energético. Se tendran que fomentar la instalacion de placas solares para el alumbrado publico y la realizacion de un estudio de
localizacion de farolas, para situarlas solamente en los puntos necesarios.

Todas las nuevas instalaciones incluidas las de energia eléctrica (baja, media, alta) se efectuaran mediante conducciones subterraneas.
La red de alcantarillado tendran que estar dotada de medios para detectar fugas.

Los pozos de registro tendran que ser totalmente estancos y estar dotados de suficientes mecanismos para evitar sabotajes.

Los terrenos del aparcamiento se han de impermeabilizar y han de disponer de desagiie para la recogida del agua filtrada.

Las ruinas resultantes de las obras seran trasladadas a centros de triajes o vertederos autorizados.

Los espacios exteriores de la actuacion que resulten afectados seran objeto de regeneracion ambiental.

Medidas a considerar en el proyecto de obra del equipamiento.

Proteccion de la vegetacion. Las edificaciones vinculadas al equipamiento docente tendran que respetar al maximo la masa forestal o el
arbolado existente en la zona, ubicandose, cuando esto sea posible a las zonas sin vegetacion. En cualquier caso convendria que los
ejemplares mas importantes de vegetacion natural presentes en la parcela fuesen conservados.

En los espacios libres del equipamiento se han de utilizar especies de vegetacion propias de la zona, no se podran introducir de auldctonas.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

El proyecto del nuevo equipamiento tendra que incluir medidas para facilitar su integraciéon en el entorno. No se permitird que su
emplazamiento, forma, altura, color, textura, composicion, muros de contencién o cerramiento, instalaciones o cualquier otro elemento o

parte del mismo rompa la harmonia del paisaje.

2 E] diseno de la edificacion tendra que hacer prevalecer la iluminacion diurna natural (solar) en todas sus dependencias, de tal forma que
%durante el dia la iluminacion artificial sea considerada una solucién excepcional o de emergencia.

%En el disefio de las aperturas se tendra que introducir medidas para minimizar el consumo de energia a lo largo de todo el ao.
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La instalacion del alumbrado eléctrico se disefiara incorporando sistemas de méaxima eficiencia y bajo consumo.

Las edificaciones incorporaran instalaciones receptoras de energia solar para el agua caliente sanitaria propia del edificio. Se recomienda
igualmente incorporar placas fotovoltaicas y acumuladores, con capacidad suficiente para cubrir parte de las necesidades propias del edificio.
Las superficies de las instalaciones destinadas a captacion de energia solar, no computaran a efectos del calculo de edificabilidad de la
parcela.

Se prohibe el entierro de ningin tanque de material potencialmente contaminante (gasoil de calefaccion) sin autorizacion expresa de la DG de
Recursos Hidricos a menor de 250 metros de pozos de abastecimiento urbano. Si es necesario instalar un tanque para el combustible de la
calefaccion, se propone situarlo visible.

Se tendra que preveer la instalacion de fontaneria de bajo consumo y dispositivos ahorradores de agua.

Se estableceran sistemas integrales de recogida, almacenamiento y distribucion de agua de Iluvia por el riego.

Las aguas de Iluvia se recogeran mediante sumideros y se llevaran hasta la conduccion de la calle de Son Perruquet.
Cuando sea posible se utilizaran materiales reciclados en cualquier fase del proceso constructivo.

Siempre que sea posible tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todos los elementos constructivos como ahora tubos,
tuberias, aislamientos, mecanismos, etc. Los posibles puntos de recogida se tendran de situar sobre terrenos impermeabilizados y
condicionados para evitar infiltraciones de los lixiviados de las aguas de la zona al terreno natural.

Preveer recintos para alojar contenedores de residuos, de los diferentes tipos, con superficie suficiente y de facil acceso.
Los escombros resultantes de las obras de edificacion seran trasladados a centros de triaje o vertederos autorizados.
Que los espacios exteriores a la propia obra que resulten afectados por la misma seran objeto de regeneracion ambiental.

Preveer zonas condicionadas para almacenar los materiales de mantenimiento de los equipamientos, para evitar vertidos accidentales.

ANEXO II.
Anexo relativo a los solares afectados por la Disposicion transitoria 3a

El presente Anexo de la Normativa de la adaptacion de las Normas Subsidiarias de Sant Lluis al Plan Territorial Insular de Menorca en el
ambito de las zonas turisticas, tien por objeto localizar, justificar y ordenar los solares no edificados que cumplen los parametros exigidos por
el PTI en su articulo 48.3, para completar el proceso de edificacion de aquellos solares insertos en ambitos consolidados de vivienda entre
medianeras, cosa que no seria posible con la nueva normativa que inicamente permite la vivienda unifamilar aislada.

Una vez analizada la situacion en las diferentes zonas turisticas del término, la mencionada disposicion transitoria 3* afecta a un solar y una
calle (Paseo Maritimo de s’Algar), en la zona de edificacion entre medianeras de S’ Algar.

N°| ZONA REF CATASTRAL SUPERF. LONGITUD CALLE FACHADA SOLAR % SOBRE CALLE
1| S’ Algar 1309001FE1110N0025HB 99 52 6 11,5

N°| ZONA REF CATASTRAL SUPERF. LONGITUD CALLE FACHADA SOLAR % SOBRE CALLE
2 | S’Algar Paseo maritimo de s’ Algar 143 Se ordena toda la calle 100,00

En los siguientes ficheros se analiza cada uno de ellos y se justifica el cumplimiento de los parametros, asi como se establecen los antiguos
paradmetros edificatorios, que se aplicaran excepcionalmente a los mencionados solares. En ninguno de ellos se preveen medidas de disciplina
urbanistica , dado que se encuentran vacantes.

Los parametros exigidos segtin el articulo 48.3 del PTI son los siguientes.

a.- Que la longitud de la fachada del conjunto de los solares no ocupados por la edificacion no supere el 25% de la longitud total de
la fachada del area continua y homogénea de referencia .

b.- Que con la ejecucion de los solares pendientes de edificar o la ampliacion de las edificaciones existentes, se consiga un
tratamiento urbanistico homogéneo del conjunto del area continua y homogénea de referencia

c.- Que tanto las edificaciones existentes como las que hayan de ocupar los solares que quedan por edificar queden adosadas

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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lateralmente a las contiguas.

d.- Las parcelas seran las que figuren inscritas registralmente como fincas independentes en la aprobacion del Plan Territorial Insular,

sin que la ordenacion pueda permitir la fragmentacion.

SOLAR VACIO N°1
SITUACION Urbanizacién de S’Algar
Calle Avenida de S’Algar
Ref. catastral 1309001FE1110N0025HB
Calificacion Residencial Turistica Especial
Superficie solar 99m?2
Fachada solar vacio 6m
Longitud de calle 52m
Solares en la calle 10
Solares edificados 9
Fachada edificada 46m
Porcentaje de fachada que representa el solar 11,5%
Porcentaje de fachada de la calle edificada 88,5%

NORMATIVA DE APLICACION
Uso Residencial
Tipologia Unifamilar entre medianeras
Altura Planta baja mas una
Edificabilidad 120 m2

Justificacion del cumplimiento de los pardmetros exigidos por el articulo 48.3 del PTI

a.- La longitud de fachada es del 11,5 % de la longitud total de la fachada del area continua y homogénea de referencia, es decir por

bajo de 25% maximo permitido.

PLANOS

(ver annex 1) Localizacion del solar afectado, en s’ Algar

FOTOGRAFIAS DE LA ZONA

Ordenacion Calle: Ficha N° 2

SITUACION

I| ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522

b.- Con la ejecucion del solar pendiente de edificar se consigue un tratamiento urbanistico homogéneo del conjunto del area continua
y homogénea de referencia, la mayor parte de la calle esta ya edificada, este solar es el tinico no construido del conjunto.

c.- Las nuevas edificaciones quedaran adosadas lateralmente en las paredes de las edificaciones viendo que tienen una ordenacion
entre medianeras, sin que resten espacios vacios entre la nueva edificacion y las viviendas vecinas, el solar es el ultimo del conjunto,
por esto tan solo hace partio con la vivienda situada en el norte del solar.

d.- La parcela figura inscrita registralmente (se adjunta escritura) como finca independiente antes de la aprobacion del Plan territorial
Insular, sin que la ordenacion pueda permitir fragmentacion.

(ver annex 2) El solar vacio ocupa un 11,5 % de la longitud de las fachadas de la calle.

(ver annex 3) Vista de la calle con las diferentes edificaciones ya existentes, a la derechoa se ve el vacio del solar no ocupado

(ver annex 4) Detalle del solar vacio delimitado entre medianera y camino para peatones

Urbanizacion de S’Algar

Calle

2* Avenida ( Paseo Maritimo de S’ Algar)

== Ref. catastral

Se ordena toda la calle

Calificacion

Residencial Turistica Especial

» Superficie solar 1° piso

5m

[l
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SITUACION Urbanizacion de S’Algar
Longitud de calle 143 m
Solares en la calle 24
Solares edificados 24
Fachada edificada 143 m
Porcentaje de fachada que representa el solar 3,5%
Porcentaje de fachada de la calle edificada 100%

NORMATIVA DE APLICACION
Uso Residencial
Tipologia Unifamilar entre medianeras
Altura Planta baja mas una
Edificabilidad 120 m2

Justificacion del cumplimiento de los parametros exigidos por el articulo 48.3 del PTI

a.- La longitud de fachada de los solares no ocupados por la edificacion es del 0 % de la longitud total de la fachada del area continua
y homogénea de referencia, es decir por bajo de 25% maximo permitido. La ficha hace referencia a un solar edificado con un solo
piso, el unico de la calle, que ocupa el 3,5 % de la fachada de la calle.
b.- No hay ningun solar pendiente de edificar, con la ejecucion de una planta piso del tnico solar con tan solo planta baja se consigue
un tratamiento urbanistico homogéneo del conjunto del area continua y homogénea de referencia, de esta manera la calle tendria

todas las edificaciones con la misma altura y plantas.

c.- La tipologia de edificacion en la calle es de solares entre medianeras.

d.- La parcela figura inscrita registralmente (se adjunta escritura) como finca independiente antes de la aprobacion del Plan territorial

Insular, sin que la ordenacion pueda permitir fragmentacion.
PLANOS
(ver annex 5) Localizacion del solar afectado Paseo Maritimo s’ Algar

FOTOGRAFIAS ZONA

(ver annex 7) Detalle de las fachadas del Paseo Maritimo de s’Algar.

(ver annex 8) Detalle de la fachada afectada, siendo la inica con un solo piso de toda la calle

(ver annex 6) Vista de las fachadas del Paseo Maritimo de s’ Algar donde predominan las edificaciones con planta baja y planta piso.

I | %%%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2014/165/898522
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ANNEX 1
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ANNEX 3
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ANNEX 5

ANNEX 6
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ANNEX 7
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