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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE MENORCA

13671 Ple. Modificacié del pla parcial del sector Punta Grossa Il per tal d'adaptar-lo a les directrius i
determinacions del Pla Territorial Insular de Menorca i de les Normes Subsidiaries des Mercadal (46
PPM 11501)

Es fa public que el Ple del Consell Insular de Menorca, en sessio ordinaria de 21 de juliol de 2014 adopta, entre d'altres, 1'acord segiient:

Mantenir la suspensi6é de I’aprovacié definitiva acordada pel Ple del Consell Insular de Menorca en sessi6 de 19.03.2012, fins que no
s’esmenin les deficiéncies segiients:

1. Garantir els serveis urbanistics basics de clavegueram i energia eléctrica per al sector de Punta Grossa 11, tal com s’especifica en el cos de
I’informe técnic de 29.08.2013.

2. Modificar la redaccié de I’apartat 14.1 fixant que 1’abastament d’aigua potable es realitzara mitjangant els dos pous autoritzats, amb
concessié nimero DGRH CAS-580, i eliminant qualsevol referéncia al nou sistema general d’infraestructura de subministrament d’aigua
potable aixi com la previsio que part de les despeses de la seva construcci6 aniran a carrec de I’ Ajuntament i d’altres sectors.

3. Incloure en la documentacio la justificacio del sistema d’actuacio previst.

4. En la memoria, en I’apartat relatiu a les xarxes de pluvials, modificar el contingut per tal de preveure la instal-laci6 de diposits separadors
de greixos, amb filtre de solids, en cada un dels punts d’abocaments de la xarxa de pluvials, preveure un manteniment del residu general
mitjangant gestor autoritzat i una reutilitzacié de I’aigua de pluja, per exemple per al reg de les zones verdes de la urbanitzacio.

5. Complir I’article 16 del RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de sol, de manera que 1’apartat 11 de la
memoria quedi amb el tenor literal segiient:

“Els deures de la promocio son els segiients:

® Lliurar a I’Administracié competent el sol reservat a vials, espais publics, zones verdes i restants dotacions publiques, incloses en el
sector o adscrites a aquest per a la seva obtencio.

® Costejar i, si s'escau, executar totes les obres d’urbanitzacio previstes en ’actuacié corresponent, aixi com les infraestructures de
connexi6 amb les xarxes generals de serveis i I’ampliacio i reforg de les existents fora de 1’actuacié que aquesta demandi per la seva
dimensio i caracteristiques, sense perjudici del dret a reintegrar-se de les despeses d’instal-lacio de les xarxes de serveis amb carrec a
les seves empreses prestadores, en els termes establerts en la legislacio aplicable. Entre les obres i infraestructures a que es refereix el
paragraf anterior, s’entendran incloses les de potabilitzacid, subministrament i depuracié d’aigua que es requereixin segons la
legislacio vigent

® Respecte a la cessio a I’administracio, i amb destinacié al patrimoni public de sol, del sol lliure de carregues d’urbanitzacié
corresponent al percentatge de 1’edificabilitat mitjana ponderada del sector, cal dir que el sector de Punta Grossa II ja disposava de
pla parcial aprovat definitivament i que en el seu moment ja es va cedir a I’Ajuntament des Mercadal el 10 % de I’aprofitament mitja
del sector, mitjangant escriptura formalitzada davant notari en data 3 de marg de 1981. Per tant no escau realitzar una nova cessio pel
mateix concepte. La modificacié que es tramita té només per objecte modificar el Pla parcial del sector de Punta Grossa II per tal
d’adaptar-lo a les determinacions del Pla territorial insular de Menorca i a les determinacions de les NS des Mercadal, adaptades a
aquest i aprovades definitivament pel Ple del Consell Insular de Menorca en data 21 de novembre de 2011.”

6. Modificar el corresponent paragraf de I’apartat 7.2 de la memoria per tal de transcriure correctament 1’article 189 de les NS des Mercadal
vigent, de manera que quedi amb el tenor literal segiient:

“Quant a la regulacio especifica, la redaccio vigent de ’article 189 determina el segiient:
“1. Compren els terrenys delimitats als planols d’ordenacié que acompanyen aquestes normes.

2. L’ordenaci6 detallada d’aquest sector es dura a terme mitjangant la redaccié d’un pla parcial d’ordenaci6 .
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3. El Pla Parcial haura de considerar les segiients determinacions per a la zonificacié del sector:

a) Es delimitaran com a zona verda o espai lliure public 69.888 m>.

b) A la resta dels terrenys, de 232.692 m? s’han de reservar els terrenys amb superficie suficient necessaris per tal de complir els
estandards d’equipaments i aparcaments, segons estableix el Reglament de Planejament 2159/1978.

¢) La qualificacié per al sol lucratiu sera la 4e, corresponent a I’ambit de Punta Grossa I1.

d) S’estableix per a tot el sector un limit de 633 places (incloses les 108 places ja construides) residencials o turistiques en la
tipologia d’habitatge unifamiliar aillat.

e) El tragat dels carrers que apareix en els planols d’ordenacié que acompanyen aquestes normes és purament orientatiu. El Pla
parcial ha de deixar els minims vials necessaris per donar accés als solars resultants de la nova ordenacio.

f) El 10 % de I’edificabilitat mitjana ponderada s’ha cedit a I’Ajuntament, de manera que es justifica la no-obligatorietat de tornar-lo
a cedir.

g) En tot cas les edificacions existents s’hauran d’ajustar al que estableix la disposicié transitoria quarta de la Llei de costes.

h) Els solars afectats per les servituds de transit i proteccid de Costes s'estaran al disposat als articles 24, 25, 27 i 28 de la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de costes.

i) Les obres i instal-lacions existents, a I’entrada en vigor de costes, en zona de domini piblic o de servitud, es regularan per
I’especificat disposici6 transitoria quarta de la Llei de costes.”

4. El Pla parcial ha de preveure les mesures ambientals segiients:

Mesures per pal-liar renous i vibracions

El projecte d’urbanitzacié ha d'establir que en ’execucidé de les obres s’utilitzara maquinaria i equips adequats, que disposin de
sistemes de silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissié de gasos.

En els projectes d’edificacio s'han de considerar els factors de contaminacié acustica amb 1’objectiu d’afavorir la ventilacid natural
per mitja de la reduccio6 dels nivells de soroll ambient.

El projecte d’urbanitzacié ha de garantir el compliment de la normativa sectorial i mediambinetal aplicable a les activitats
susceptibles de produir soroll, vibracions i enlluernaments.

Mesures d’integracio de la urbanitzacio, de les edificacions i proteccié de la vegetacié

Totes les construccions i instal-lacions s’han d’adaptar a ’entorn alla on estiguin ubicades i no es permet que el seu emplagament,
forma, algaria, color, textura, composicio, murs de contencid o tancament, instal-lacions o qualsevol altre element trenqui 1’harmonia
del paisatge o desfiguri la perspectiva natural d’aquest.

L’ordenacio6 dels volums edificats, el modelatge de la topografia i la plantacié de 1’arbratge ha de garantir I’adequada atenuaci6 dels
vents propis de la zona, aixi com possibilitar una ventilaci6 encreuada entre faganes oposades als edificis d’habitatges.

Els tancaments de les parcel-les s'han de realitzar preferentment amb pedra arenosa o calcaria en murs de parets seca. La disposicio
d’elements diafans s’executara mitjangant els sistemes tradicionals de la zona.

Sempre que sigui viable la part de la parcel-la no ocupada per 1’edificacié ha de quedar en el seu estat natural, per tal de minimitzar
I’impacte de la urbanitzaci6 sobre el medi paisatgistic i biotic.

Per a la realitzaci6 de les obres d’urbanitzacid i d’edificacid no s’han d'ocupar, ni tan sols de forma provisional, els sols subjectes a
regims de proteccio especial (ANEI, ANIT i APT).

El projecte d’urbanitzacié ha de preveure mesures de contencio per tal d’evitar el risc de contaminaci6 d’aqiiifers existent en 1’ambit
del sector 11a.

L’ordenacio urbanistica ha de procurar la utilitzaci6 preferent de materials reciclats i evitar en tot cas 1’us de materials que puguin
resultar toxics o afectin la qualitat de 1’aire en les condicions de servei normal o en cas d’accident o fenomens extrems del clima
local.

El projecte d’urbanitzaci6 i els projectes d’edificacio han de contenir previsions sobre el trasllat de runes a abocadors autoritzats. Si
hi hagués terra vegetal s’ha d’arreplegar per al seu Us posterior en els espais lliures de la urbanitzaci6

El projecte d’urbanitzacio i els projectes d’edificacio han d’assumir la regeneracioé ambiental dels espais exteriors a la urbanitzacio
que resultin afectats per 1’actuacio urbanistica.
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Mesures de disseny de la xarxa viaria

S’ha de jerarquitzar de manera adequada la xarxa viaria local i dimensionar en cada categoria les calgades de transit rodat amb els objectius
seguients :

Crear malles de circulacié amb connexié adequada als vials existents a fi d’evitar els culs de sac.
Possibilitar la implantacié de sistemes de control de circulacié urbana en casos de necessitat.

Limitar les velocitat de transit i donar prioritat a la circulacié de vianants i de ciclistes (per plataforma separada), aixi com la
integraci6 del transport public.

Mesures de disseny per a les zones verdes publiques

S’han de procurar mantenir en el seu emplagament els elements valuosos preexistents de vegetacio natural i integrar-los en el disseny
dels espais lliures.

La vegetaci6 prevista per a aquests espais ha de ser autoctona i ha de consumir poca aigua.

A les zones lliures s’ha de procurar enjardinar el percentatge majoritari de la superficie amb 1’objecte de mantenir la porositat del
terreny.

S’ha de propiciar la continuitat dels espais lliures entre actuacions contigiies i procurar un tractament harmonic de materials 1
espécies.

Cal preveure mesures que facilitin el drenatge natural del terreny i que facilitin I’emmagatzematge d’aigua fins a la seva absorcio. Si
la plantacio es troba en una zona pavimentada, s’establiran canals de distribucié d’aigua entre els escocells o s’adoptaran solucions
d’escocell continu.

La disposicid i organitzacié de les zones verdes privades han de considerar la integracié en 1’entorn natural i les caracteristiques de
les zones verdes publiques.

Mesures de disseny de les xarxes de serveis

S’ha de definir els serveis amb técniques adequades per a la reduccié de les perdues en el seu transport i la seva distribucid. S’ha de
procurar integrar diversos serveis en el mateix registre a fi de reduir els punts d’intervenci6 a les voravies per al seu manteniment.

S’ha de preveure sistemes de sanejament separatius.

S’han d’establir sistemes de recollida de residus que permetin la recollida selectiva i comptin amb emplacaments adequats a la via
publica, atenent la minoracid dels seus impactes negatius sobre 1’edificacio residencial.

Mesures per a una gestié correcta de ’aigua

Tots els habitatges i altres instal-lacions de nova construccio que requereixin subministrament d’aigua han d’instal-lar fontaneria de
baix consum i dispositius estalviadors d’aigua

Les noves edificacions d’habitatges unifamiliars han de disposar d’instal-laci6é per a 1’aprofitament de les propies aigiies grises
filtrades i desinfectades per a les cisternes dels vaters. Es disposara un diposit d’acumulacié de les aigiies produides amb capacitat de
cinc-cents litres (5001) per a cada habitatge, amb instal-lacions de bombeig, filtratge i desinfeccio.

Totes les noves edificacions corresponents a allotjaments turistics han de tenir prevista la connexidé a una futura xarxa municipal
d’aigua regenerada. El projecte d’urbanitzacio ha de preveure la construccio de xarxes publiques regenerades.

En les edificacions de nova planta amb superficie d’espai lliure d’edificacid superior als cent metres quadrats (100 mz) s’ha de
preveure un aljub a la parcel-la que permeti la recollida d’aigiies pluvials per a usos no potables. La dimensié minima d’aquest aljub

ha de ser de cinc metres cubics (5 m3) per a cada cent metres quadrats (100 mz) de superficie d’espai lliure de parcel-la sense superar

en cap cas els trenta metres cubics (30 m3).

Els aljubs d’aigua potable i aigua de pluja s’han d’ubicar com a minim a deu metres (10 m) de fosses seéptiques i pous negres i a un
metre i cinquanta centimetres (1,50 m) de la xarxa subterrania d’evacuacio d’aigiies.
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® El regatge de les zones verdes s’abastara preferentment d’aigiies depurades i ha de comptar amb sistemes que evitin les pérdues de

recurs.

® Laxarxa de regatge ha d’emprar sistemes d’estalvi d’aigua, com ara microirrigacio, regatge gota a gota o aspersors.

Mesures per a una gestié correcta dels residus

® Tots els nous habitatges, unitats d’allotjament o locals fins a cent cinquanta metres quadrats (150 mz) han de disposar d’un espai

habilitat per a I’emmagatzematge separatiu dels residus solids urbans (almenys per a restes organiques, vidre, paper, carto, metall i

plastic) per facilitar-ne el reciclatge. La superficie ttil d’aquest espai no pot ser inferior a un metre quadrat (1 mz).

Mesures per a una gestio correcta de I’energia

® El projecte d’urbanitzaci6 ha de prevere que la instal-lacié d’enllumenat public eléctric incorpori sistemes de maxima eficiéncia i

baix consum. En els sistemes d’enllumenat public s’han d'utilitzar punts de llum que direccionin tota la capacitat luminica cap a terra
i no produeixin contaminacié luminica. Es recomana que els llums que s’utilitzin siguin, preferentment, de vapor de sodi d’alta
pressio o de vapor de sodi de baixa pressio i que s'eviti 1’us de llums de vapor de mercuri.

El disseny de tots els edificis o construccions ha de fer prevaler la il-luminacié diiirna natural (solar) a totes les dependéncies, de tal
forma que durant el dia la il-luminaci¢ artificial sigui considerada una solucié excepcional o d’emergéncia.

La instal-lacié de I’enllumenat eléctric s'ha de dissenyar incorporant sistemes de maxima eficiéncia i baix consum i evitant la
produccio d’enlluernaments o molésties visuals. En el sistemes d’enllumenat public s’han d'utilitzar punts de llum que encaminin
tota la capacitat luminica cap a terra i no produeixin contaminacié luminica, utilitzant igualment sistemes de baix consum i estalvi
energetic.

Totes les edificacions noves han d'incorporar instal-lacions receptores d’energia solar amb capacitat suficient per cobrir el cinquanta
per cent (50 %) de les necessitats energetiques anuals d’aigua calenta sanitaria propia de I’edifici, excepte que es pugui justificar que
aquest valor no és assolible. Es requerira igualment incorporar plaques fotovoltaiques i acumuladors amb capacitat suficient per a
cobrir part de les necessitats propies de 1’edifici.

Mesures ambientals per a allotjaments turistics
Els projectes d’edificacio de nous allotjaments turistics han de complir els criteris d’edificaci6 sostenible segiients:

® Adaptaci6 de ’edificaci6 a les condicions locals, tenint en compte 1’assolellada i la il-luminacid natural, el vent, la ventilacid i la

disponibilitat d’espai d’aparcament suficient a la parcel-la.

® Foment de la produccid d’electricitat en els edificis per mitja d’energies renovables:

a) Energia solar térmica, utilitzable per mitjans actius (pannells) per a la produccié d’aigua calenta sanitaria, escalfament
d’aigua de piscines i sistemes de calefaccid i per mitjans passius directes (envidraments al sud, hivernacles) i indirectes
(murs emmagatzemadors de calor, cobertes estanques).

b) Energia solar fotovoltaica, utilitzable sobretot durant les hores dilirnes. Es pot captar per mitja d’elements integrables a
fagana lleugera, claraboies, murs cortina ventilats, sistemes de lames, etc.

c¢) Energia solar per mitja de sistemes hibrids termicofotovoltaics

® Moderacio de la demanda energética per mitja de disposicions arquitectoniques que redueixen les necessitats de refrigeracio i

calefaccié per mitja de ventilacid encreuada i conveccid aixi com la millora de ’aillament térmic dels edificis en tots els seus
tancaments, a través d’envidraments i fusteries d’altes prestacions, murs amb caracteristiques aillants reforcades, reduccié de ponts
térmics 1 utilitzacié de cobertes enjardinades.

® Foment de I’eficiéncia energética de les instal-lacions convencionals:

a) Instal-lacions de calefacci6 i climatitzacid. El seu consum es pot reduir per mitja de factors com la zonificacié de les
distribucions en funcié d’orientacions, usos i horaris, la introduccié de sistemes de regulacio i control, 1’elecci6 preferent de
sistemes centralitzats i la correcta implantacié dels emissors. S’ha de considerar, aixi mateix, un correcte aillament térmic
dels aparells i conductes.

b) Instal-lacions eléctriques, I’eficiéncia global de les quals s’ha de millorar a través de 1’eficiéncia individual dels aparells
connectats.

¢) II-luminaci¢ artificial, el consum de la qual és millorable per mitja de factors com 1’eficacia lluminosa de la lampada, els
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seus equips auxiliars, els llums i els sistemes de control i encesa.
d) Mecanismes de control integrat que permetin regular, programar i optimar-ne el consum.

® Millores en la gestio del cicle hidrologic:

a) Reciclatge d'aigiies grises, per mitja del desenvolupament de xarxes separadores per a aigiies grises que en permetin la
reutilitzacio.

b) Mesures per a la limitaci6 i deteccio de perdues per infiltracions i evaporacid de les xarxes de subministrament d'aigua
potable.

¢) Moderaci6 del consum, controlant tant I'ocasionat en els aparells sanitaris com a causa del regatge.

® Adopcid de sistemes de construccio sostenible:

a) Idoneitat ambiental de materials i solucions constructives, tenint en compte el seu impacte sobre el medi ambient durant
tot el cicle de vida. S’han de tenir en compte les emissions contaminants que puguin produir els materials i els seus efectes
sobre el medi, I’energia incorporada i els residus solids al final del cicle de vida.

b) Consideraci6 de les propietats dels materials quant a emissio de productes toxics i altres propietats que puguin resultar
perjudicials per a la salut dels usuaris.

¢) Consideracio en la fase de disseny de I’ergonomia de 1’0s i la reduccid de les operacions i obres de manteniment durant la
vida 1til de I’edifici.

d) Consideraci6 en la fase de disseny del futur reciclatge d’elements arquitectonics reutilitzables, la recuperacié de materials
contaminants i la recuperacié de materials reciclables d’origen petri.

®  Gestio dels residus solids urbans per mitja de la recollida selectiva i el compost
® Utilitzacio de tecnologies noves, integrant sistemes de control remot, deteccid d’avaries i telegestio de les funcions.”

7. En I’apartat relatiu a 1’estudi economicofinancer s’ha d'especificar quines infraestructures de connexi6 amb la xarxa general i ampliacio o
refor¢ de les existents, fora de 1’actuacid, es comptabilitzen, en relacié amb les quals ha de quedar clar que seran a carrec dels propietaris del
sector. Aixi mateix, s’ha d’eliminar qualsevol referéncia als sistemes generals d’infraestructures del terme municipal, aixi com la previsio que
les despeses d’aquests sistemes generals seran a carrec de I’administracié publica.

8. En la memoria, en ’apartat 0, "Antecedents”, s’ha d'eliminar el paragraf que diu textualment “Amb 1’objecte d’adaptar-se a les
determinacions de la modificacié del PTI, s’ha redactat una modificacio puntual de les NNSS des Mercadal, que actualment esta en tramit”.

9. En la memoria, en I’apartat 9, "Descripcid de 1’ordenacié proposada”, alla on diu “633 places turistiques, incloses les 108 ja existents” ha
de dir “633 places d’allotjament incloses les 108 ja existents”.

10. Les superficies de 1’apartat 9.2, “Ordenacid proposta i compliment dels estandards dotacionals del RPU”, han de ser coincidents amb les
xifres del quadre que s’incorpora a I’apartat 10.1,“Quadre comparatiu del PP vigent i proposta modificacié puntual del PP”.

11. El segon paragraf de I’article 6 ha de quedar redactat amb el segiient tenor literal:

“El projecte d’urbanitzacié no pot modificar les previsions ni determinacions del Pla parcial, sens perjudici que puguin efectuar-se les
adaptacions de detall exigides per les caracteristiques de sol i subsol en 1’execucid material de les obres. Les rasants establertes en el Pla
parcial podran modificar-se per a una millora de 1’adaptacié topografica, aixi com també es podra millorar, sense que comporti una
modificacio, el tragat de les xarxes.”

12. Per tal que no hi hagi articles sense contingut s’ha de renumerar 1’articulat.

13. En els planols corresponents s’han de rectificar les determinacions grafiques conseqiiéncia de les deficiéncies assenyalades.

Mao, 28 de juliol de 2014

El cap de seccié d'urbanisme
Mateu Martinez Martinez
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