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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT D'ALAIOR
6061 Aprovacié definitiva Conveni Urbanitic de planejament de modificacié puntual del Pla General

d'Ordenacio Urbana d'Alaior

Feim public que el Ple de I'Ajuntament d'Alaior, en sessio extraordinaria de data 27 de mar¢ de 2014, ha acordat, entre altres, aprovar
definitivament el Conveni urbanistic de planejament, de data 5 de juliol de 2014, de modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana
d'Alaior respecte a la UA-07.

D'acord amb l'establert en I'article 11 del RDLEG 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Text refoés de la Llei del sol, es publica
integrament el conveni:

“ CONVENI URBANISTIC
Alaior, 5 de juliol de 2013
REUNITS

D'una part, la Sra. Misericordia Sugrafies Barenys, alcaldessa de I'Excm. Ajuntament d'Alaior, la qual es troba assistida per la Sra. Luz Sanz
Villarroya, secretaria de la corporacio; la primera intervé en nom i representacié de I'Excm. Ajuntament d'Alaior.

De l'altra part, els titulars de la finca registral num. 4269, de 4.929m45 m2 de superficie, ubicada a la Carretera Nova num. 32 i amb
referéncia cadastral nim. 7208915EE9270G0001UT, d'Alaior; cada un intervé en nom propi i son:

M.G.P., NIF 41476729R (usdefruit vitalici de 18/90 parts indivises),
M.E.S.S., NIF 41486913L (ple domini 7/90 parts indivises),
J.M.S.S., NIF 41484919A (ple domini 7/90 parts indivises),
J.L.S.S., NIF 41489915P (ple domini 10/90 parts indivises),
L.S.S., NIF 41491491C (ple domini 10/90 parts indivises),
J.S.G., NIF 41491947Q (nuda propietat 18/90 parts indivises i ple domini 1/90 part indivisa),
J.S.M., NIF 41485134B (usdefruit vitalici 6/90 parts indivises),
C.J.S.S., NIF 41500952M (nuda propietat 3/90 parts indivises),
C.M.S.S., NIF 41503966Y (nuda propietat 3/90 parts indivises),
.B.S.0., NIF 41475031M (ple domini 4/90 parts indivises),
.J.S.0., NIF 41482893R (ple domini 4/90 parts indivises),
.J.AS.0., NIF 41484960K (ple domini 4/90 parts indivises),
.J.S.0., NIF 41476511J (ple domini 3/90 parts indivises),
.J.S.0., NIF 41475472D (ple domini 4/90 parts indivises),
.M.L.S.0., NIF 78305436G (ple domini 4/90 parts indivises),

. A.P.S., NIF 41478760P (ple domini 1/90 part indivisa),
.M.P.S., NIF 41475032Y (ple domini 1/90 part indivisa),
.J.P.S., NIF 41474753A (ple domini 1/90 part indivisa),

. A.M.P.S., NIF 41491383G (ple domini 1/90 part indivisa),
.J.P.S., NIF 41494989E (ple domini 1/90 part indivisa),

. A.P.S., NIF 41495381T (ple domini 1/90 part indivisa),
.F.P.S., NIF 41496871H (ple domini 1/90 part indivisa),

. AM.P., NIF 414906818 (ple domini 1/90 part indivisa).
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les parts es reconeixen capacitat legal suficient per a l'atorgament del present CONVENI URBANISTIC DE PLANEJAMENT, als efectes
——del qual

EXPOSEN

I. Que els titulars registrals de la finca num. 4269 son els indicats en el present conveni, en la participacio establerta per a cada un d'ells,
d'acord amb la nota informativa de domini i carregues expedida pel Registre de la Propietat de Maé en data 15.05.2013.
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II. Que la finca registral nim. 4269 t¢ una superficie de 4.924 m2 segons consta al Registre de la Propietat, i segons consta al Cadastre la
superficie és de 4.543 m2. La finca queda inclosa, en la seva totalitat, dins 1'ambit de la unitat d'actuacié num. 7 (en endavant UA-07),
delimitada al Pla General d'Ordenacio Urbana d'Alaior, aprovat definitivament amb prescripcions per part del Consell Insular de Menorca en
data 21 de desembre de 2009 (BOIB nim. 1 de data 02-01-2009).

II1. Que d'acord amb la fitxa de la UA-07 que consta a la Memoria de Gestio del PGOU, les superficies es reparteixen de la segiient forma:

Edificabilitat global maxima: 1,40 m2/m2-

Densitat residencial maxima: 474 habitants-

Capacitat global residencial maxima: 158 habitatges-

Index d'intensitat d'us residencial: 1/70 habitatge/m2-

Usos lucratius (residencial plurifamiliar) superficie de 11.106 m2-

Usos no lucratius: infraestructura (estacio bus) superficie de 1.469 m2, comunicacions i infraestructures de 4.454 m2 i espais lliures
d'us public de 1.006 m2 (total 6.929 m?2).

III. Que I'Ajuntament creu excessiva la superficie destinada a estacié de bus per a una localitat de la grandaria d'Alaior, sent més necessari
per al poble destinar part d'aquest sol urba a espais lliures publics i a aparcament, considerats més adients per a les necessitats d'Alaior.

IV. Que, en concret, la necessitat de nous aparcaments al poble d'Alaior és immediata, resultant el terreny propietat dels titulars indicats al
present conveni, ubicat confrontant amb el ¢/ Carretera Nova d'Alaior (nim. 32), idoni per a la seva utilitzacié com a parquing public de
forma quasi automatica.

V. Que no obstant l'anterior es reconeix que la potestat de planejament que I'Ajuntament ostenta no pot ser compromesa mitjangant
l'aprovaci6 del present conveni, i que sera necessari estar al resultat de la tramitacidé de la modificacié del PGOU.

VI. Conseqii¢ncia de 1'exposat, que justifica l'inici de I'expedient, les parts reunides acorden subscriure el present conveni d'acord amb les
segiients

CLAUSULES

Primera. L'Ajuntament d'Alaior es compromet a tramitar 1'aprovacié inicial i provisional de la modificaci6é puntual del PGOU relativa a la
nova distribucio del sol inclosa dins la UA-07 d'acord amb els segiients parametres:

Edificabilitat global maxima: 1,15 m2/m2-

Densitat residencial maxima: 531 habitants-

Capacitat global residencial maxima: 177 habitatges-

index d'intensitat d'us residencial: 1/55 habitatge/m2-

Usos lucratius (residencial plurifamiliar) amb 9.763 m2,-

Usos no lucratius: infraestructura (aparcament de 2.016 m2 i parada d'autobus de 85 m2), comunicacions i infraestructures de 4.523
m?2 i espais lliures d'Gs piblic de 1.733 m2 (total 8.272 m2).

Segona. Per la seva part els titulars de la finca registral num. 4269 convenen llogar a 1'Ajuntament d'Alaior el sol de la seva propietat ubicada
al ¢/ Carretera Nova num. 32 d'Alaior, inclosa dins la UA-07, suficient per a la implantacié d'un aparcament provisional d'is public de
superficie total de 1.800 m2 aproximadament.

El termini del lloguer s'inicia des de la signatura del present conveni i finalitzara d'acord amb les determinacions de la clausula quarta.

Tercera. S'estableix pel lloguer dels 1.800 m2 aprox. necessaris per a la implantacié d'un parquing public una renda anual de 2.732,00 €, que
es pagara mitjangant ingrés o transferéncia al nombre de compte corrent bancari que designin els titulars de la finca registral 4269.

La renda anual es pagara amb una sola quota unitaria el dia 15 de marg de cada any fins que el lloguer estigui vigent. No obstant, el pagament
de la primera quota es liquidara a la signatura del present conveni.

Per als exercicis successius la quantia es revisara en funcid de la variacié de I'index de preus al consum (IPC) d'abast nacional corresponent al
mes de desembre de 'any anterior.

Quarta. El present conveni és un conveni de tramitacio, no de resultat, donat que l'aprovacié definitiva de la modificacié puntual del PGOU
correspon al Consell Insular de Menorca, en ser un procediment bifasic el pla urbanistic és aprovat definitivament per una autoritat diferent
de la que els tramita i aprova inicial i provisionalment. La competéncia per a 1’aprovacié definitiva fou conferida als consells insulars de
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Balears mitjangant la Llei 9/1990, de 27 de juny, d’atribuci6 als consells insulars de les competéncies en matéria d’urbanisme i habitabilitat,
per la qual cosa I'Ajuntament d'Alaior en cap cas es compromet al resultat de 'aprovacio definitiva, que correspon al Consell Insular de
Menorca.

Si el CIM no aprova definitivament la modificacié puntual del PGOU, i I'Ajuntament d'Alaior ja ve utilitzant, en virtut del present conveni, el
s0l descrit com aparcament provisional d'is public, aquest no haura d'indemnitzar per cap concepte els titulars del sol afectat, podent-se
prorrogar 1'as provisional d'aparcament public si les parts aixi ho convenen i amb les condicions, que si s'escau, es pactin.

Aprovada definitivament la modificaciéo puntual del PGOU, 1'Ajuntament podra seguir utilitzant el sol descrit fins a la presentacio del
projecte d'urbanitzacié. Un cop presentat aquest es podra prorrogar 1'is d'aparcament ptblic si les parts aixi ho convenen, i amb les
condicions que, si s'escau, es pactin.

Es considera que la duracié de la tramitacioé de la modificacié del PGOU sera d'aproximadament 2 anys; no obstant 1'ocupacié del sol per
aparcament s'estendra fins a 'inici de les obres d'urbanitzacid en aquesta parcel-la, estimant-se aquest termini total en 4 anys.

En el cas que no s'arribés a l'aprovacié definitiva de la modificacié del PGOU i transcorregut el termini de 4 anys es podra prorrogar 1s
d'aparcament revisant totes les condicions del present conveni.

Cinquena. Els costs generats pel compliment del present conveni, tal com els honoraris del gabinet redactor de la modificacié puntual del
PGOU que afecti la UA-07, com les despeses per les obres o millores per a 'adequacié dels terrenys llogats a I'Ajuntament per tal que es
pugui utilitzar com a aparcament public, seran a carrec de 1'Ajuntament d'Alaior.

El régim juridic d'aplicacio a les esmenades obres d'adequaci6 ve regulat a I'article 13.3.a) del Text refos de la Llei del sol de 1'any 2008 (usos
i obres provisionals en terrenys inclosos en un ambit d'actuacié urbanistica), i a l'article 22.1 del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Alaior
respecte a les llicéncies d'usos i obres provisionals.

Sisena. Una volta acabat el lloguer dels terrenys, la reversi6 dels mateixos per part de I'Ajuntament als titulars es dura a terme en les mateixes
condicions materials que es trobin en el moment de 1'inici del lloguer.

Setena. L'incompliment per qualsevol de les parts de les estipulacions contingudes en les clausules d'aquest conveni facultara 1'altra part per
instar-ne la resolucio.

Vuitena. Aquest conveni adquirira validesa un cop que, aprovat definitivament per acord del Ple de I'Ajuntament, prévia tramitacié de
I'expedient oporta. No obstant se signa en data d'avui per 'alcaldessa en representacid de la corporacio i pels titulars de la finca registral
num. 4269, o pel representat dels mateixos assignat a tal efecte mitjangant escriptura publica; tindra vigéncia des del mateix moment de la
signatura fins a la presentaci6 del projecte d'urbanitzacio, sense perjudici de la necessitat d'aprovacio per a la seva eficacia.

Llegit el present conveni i en prova de conformitat, es signa per les parts en 24 exemplars, a la localitat i en la data al principi indicats, davant
meu, la secretaria accidental, que certifico.”
Alaior, 31 de marg de 2014

La batlessa
Misericordia Sugrafies Barenys
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