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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE ES MERCADAL

225 Aprobacion definitiva de la constitucion y proyecto de estatutos de la Entidad Urbanistica de

Conservacion del poligono 1 del sector 12b: Coves Noves Il,

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 29 de junio de 2012, acord6 aprobar definitivamente la constitucién y proyecto de
estatutos de la Entidad Urbanistica de Conservacion del poligono 1 del sector 12b: Coves Noves 1, aprobados inicialmente por acuerdo de la
Junta de Gobierno de 28 de diciembre de 2.010, con sujecion a cumplimiento de la prescripcion de designar €l concreto domicilio de la
entidad en el art. 3 de los estatutos y con las modificaciones que resultan de cumplimentar la prescripcion prevista en € acuerdo de
aprobacion inicial, quedando los articul os que a continuacion se citan con |la siguiente redaccion:

“Articulo 1.- Denominacion. Esta Entidad Urbanistica Colaboradora se constituye bajo la denominacion de ENTIDAD
URBANISTICA DE CONSEVACION COVES NOVES II, POLIGONO 1, al amparo y de acuerdo con lo estipulado en los
articulos 24 y siguiente del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por €l Real Decreto de 25 de Agosto de 1.978 y se
regira por |os presentes Estatutos.”

“Avrticulo 4.- Objeto y fines. Esta Entidad tiene como objeto especifico la conservacion y mantenimiento de todas y cada una de
las dotaciones e instal aciones de |os servicios comunitarios de la“ Urbanizacion COVES NOVES 1, poligono 1" y en concreto de
toda el érea territorial que la constituye, conforme se delimita en la modificacion del Plan Parcial de Coves Noves |1, para su
adaptacion al Plan Territorial Insular de Menorca.

Con este objeto especifico, velard por €l adecuado uso, prestacion y conservacion de los servicios basicos, zonas verdes y
espacios libres plblicos de la Urbanizacion; velara y atendera los servicios comunes de jardineria, depuracion, limpieza,
alumbrado publico, etc., dictando normas de régimen interior para € cumplimiento de estos estatutos y para garantizar €l
bienestar y la seguridad comun, tales como limites de velocidad en todo el @mbito de la Urbanizacidn, medidas contra incendios,
distribuira, cobrardy administrara todos los ingresos, exigira el cumplimiento de todas las ordenanzas aplicables: velara por la
convivencia social y defendera los intereses comunes frente a cualquier miembro de la propia Entidad, terceras personas,
Organismos o Autoridades, y colaborara con la Corporacion municipal para estos mismos fines de conformidad, en su caso, con
los oportunosyy licitos acuerdos de su Asamblea General.

Para el cumplimiento de tales fines, la Entidad tendra plena capacidad, pudiendo celebrar contratos, ejecutar obras, obligarse,
solicitar y obtener créditos, interponer los recursos establecidos y gjercitar las acciones previstas en las leyes.”

“Articulo 6.- Asociados. Formaran necesariamente parte de la Entidad Urbanistica Colaboradora “ENTIDAD URBANISTICA
DE CONSERVACION COVES NOVES, POLIGONO 17, y por consiguiente tendrén la categoria de asociados, todos y cada uno
de los propietarios de parcelas o edificaciones comprendidas dentro del ambito territorial que constituye la Urbanizacion de
Coves Novesl|.

La obligacion de pertenencia a esta Entidad, de los propietarios de parcelas comprendidas dentro del ambito territorial esta
Urbanizacidn, viene determinada por 10 establecido en el Articulo 25.3 del Reglamento de Gestion.

Latransmision de latitularidad que determina la pertenencia de esta Entidad, Ilevara consigo la subrogacion de los derechos y
obligaciones del causante, entendiéndose incorporado el adquiriente de la Entidad a partir del momento de la transmision. Sin
perjuicio de lo dicho, € vendedor ha de avisar a la Entidad Urbanistica (Secretario-Administrador) el nombre y direccion del
nuevo propietario.”

“Articulo 8.- Derechos y Obligaciones de |os asociados.

1.- Los asociados tendran | os siguientes derechos:

a) Participar con voz y voto en la Asamblea General .
~thb) Elegir los cargos socialesy ser elegido paraellos.
C) Presentar proposiciones y sugerencias.

d) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los Organismos de |a Entidad, en laformay con los requisitos fijados en los presentes
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Estatutos.
2.- Los asociados tendran las siguientes obligaciones:

a) Registrar en la Secretaria de la Entidad su domicilio, y caso de no residir en Menorca, a efectos de citaciones y notificaciones,
deberén tener asignado un domicilio y persona que les represente en Menorca.

b) Contribuir alos gastos que se deriven del funcionamiento de laEntidad y alos necesarios parael cumplimiento de sus fines de
conservacion y mantenimiento de los servicios de uso comuan, asi como la conservacion, reparacion y limpieza de avenidas,
cales, plazasy parques o espacios libresy jardineria en laforma siguiente:

Cada una de las parcelas tiene asignada una cuota de participacion de acuerdo con la calificacion y edificabilidad maxima que le
asigna el Plan Parcial aprobado, haga o no uso de su derecho. Estas cuotas serviran de médulo para determinar la participacion en
los gastos, cargas, beneficios y derechos, en la Entidad.

Las mejoras 0 menoscabos en cada parcela y sus edificios no alterarén la cuota atribuida, que solo podréa variarse por acuerdo
unanime de la Asamblea General .

L os pagos de las cuotas de participacion parcelaria ser haran dentro de los limites establecidos por el Consegjo de Administracion.
En caso de demora o impago, se satisfara el Interés Legal del Banco de Espafia, incrementado en 3 puntos.

¢) Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes estatutos y alas disposiciones vigentes aplicables.

d) Respetar las instalaciones y servicios generales o las que existan en provecho de otros propietarios, incluidas las que discurran
por su propia parcela.

€) Mantener en buen estado de conservacion su propio edificio y sus instalaciones, en términos que no perjudiquen la
Urbanizacion ni alos copropietarios, resarciéndoles de |os dafios que ocasiones | as personas de que deban responder.

f) Mantener limpios y cuidados los jardines tanto privados como comunitarios de parcela durante todo el afio aunque en €l
edificio de la comunidad ala que pertenezcan dichos jardines no viva nadie.

g) No utilizar los solares adquiridos como almacén y deposito de materiales y camping con la excepcion de los que resulten
necesarios para las obras de construccidn que se estén realizando.

h) Los lugares destinados a tender ropa, deberan estar convenientemente disimulados o situados de forma que su uso no afecte a
la estética de la Urbanizacion.

i) No instalar en sus parcelas establecimientos comerciales, hospederias, academias, servicios o industrias ni cualquier otra clase
de establecimiento piblico o privado, salvo los sefialados por las ordenanzas atal fin como equipamientos.

j) Consentir en su parcela o edificio los trabajos de reparaciones que exijan los servicios encomendados a la Entidad Urbanistica
de Conservacién. A tal efecto la propiedad en que se efectlien las reparaciones, podra optar entre resarcirse de los costes que se
produzcan para restablecer la propiedad en el estado en que estaban antes de iniciarlas, 0 que sea la propia Entidad de
Conservacion quien larealice a su cargo. En la primero opcién se fijara previamente su importe por las partes. En cualquier caso
se atenderd siempre alos limites que el respeto ala propiedad privadala Ley impone.

k) El propietario de cualquier inmueble o instalacion, podré ceder su propiedad en arrendamiento, pero de los actos del
arrendatario u ocupante, respondera en todo caso y supuesto.

1) Evitar la produccién de ruidos estridente, proyecciones luminosas intensa, olores repelentes o cualquier actividad peligrosa,
incomoda, insaludable o inmoral.

m) NingUn propietario podra exigir nuevas instalaciones, servicios o mejoras no requeridas para la adecuada conservacion de la
Urbanizacién.

3.- Tanto para el gjercicio del derecho a voto, como para la contribucion a los gastos o a cualquier beneficio, cada asociado serd
titular en tantos votos como cuotas de participacion le correspondan en la propiedad de la Urbanizacion.”

“Articulo 25.- Disolucién. Una vez desaparecido el objeto por el que se constituye la Entidad JUNTA DE MANTENIMIENTO
COVES NOVES Il, POLIGONO I, por haber asumido la Administracion actuante las obligaciones de conservacion y
mantenimiento el Consegjo de Administracion propondra ala Asamblea General, en reunion de carécter extraordinario, convocada
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atal efecto, laDISOLUCION de la Entidad, quedando aquel facultado pararealizar las operaciones necesarias procedentes.

En todo caso, la disolucién requeriré para su efectividad |a aprobacion del érgano bajo cuyo control actliala Entidad.”

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Recursos:

Contra este acuerdo, que es definitivo en via administrativa se pueden interponer, aternativamente, |os recursos siguientes:

a) Directamente el recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo

Contencioso Administrativo de Palma, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente a de la publicacion del presente acuerdo.

b) El recurso de reposicion potestativo ante la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en el plazo de un mes, contado a partir del dia
siguiente de la publicacion del presente acuerdo. Contra la desestimacion por silencio del recurso de reposicidn, que se producira por el
transcurso de un mes desde su presentacion sin que se haya resuelto expresamente ni se haya notificado, podré interponerse el recurso
contencioso administrativo, ante el Juzgado contencioso Administrativo de Palma, en el plazo de seis meses, contados a partir del dia
siguiente a la desestimacién presunta.

No obstante lo anterior, se puede gjercitar, si es el caso, cualquier otro recurso que se estime pertinente. Todo ello de conformidad con la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativay de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la
Ley 20/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las administraciones plblicas y del procedimiento administrativo comun.

Es Mercadal, 21 de diciembre de 2012

EL ALCALDE
Francesc X. Ametller Pons
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