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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
AYUNTAMIENTO DE INCA

656 Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion del Poligono de Servicios y Tecnologico del Plan

Parcial del Sector 1 del PGOU de Inca
Por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria de dia 14 de enero de 2026 se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“INFORME para resolver el expediente de referencia que, en forma de propuesta de resoluciéon formula el jefe del Area de Urbanismo y
Vivienda y letrado asesor municipal, para la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién del Plan Parcial del Sector 1 de suelo
urbanizable (nuevo poligono de servicios y tecnoldgico) delimitado en el PGOU de Inca, para que se eleve a la decision de la JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL.

L.- VISTO el expediente 3493/2021, relativo a la aprobacion del proyecto de urbanizacion del Plan Parcial del Sector 1 de suelo urbanizable
(nuevo poligono de servicios y tecnologico) delimitado en el PGOU de Inca; resultan los siguientes Antecedentes de Hecho:

1.- Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria de dia 30/03/2011, se aprob¢ inicialmente el Plan Parcial de Sector 1 y se sometio a
informacién publica por un plazo de un mes con las correspondientes publicaciones en el boib y en dos diarios de mayor difusion,
incorporando los informes emitidos por la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears, en relacion a la vigencia y conservacion del
acuerdo de la Comision Balear de Medio Ambiente de dia 31.10.2006, relativo a la evaluacion ambiental estratégica del Sector 1.

2.- Durante los plazos de ambas informaciones publicas (14/10/2010 y 9/4/2011), se presentaron un total de 8 alegaciones que fueron
resueltas junto con la aprobacion provisional acordada en el pleno extraordinario urgente de dia 18/05/2011.

3.- Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria urgente de dia 18/05/2011, se aprob6 provisionalmente el Plan Parcial del Sector 1.

4.- En fecha de 10/10/2011, el Departamento de Urbanismo y Territorio del Consell de Mallorca, requirié la subsanacion de documentacion
de la propuesta de plan parcial.

5.- Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de fecha 30/03/2012, se subsanaron las deficiencias de la documentacion relativa a la
propuesta de Plan Parcial determinadas por el Consell de Mallorca.

6.- La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 17/07/2012, aprobd de forma definitiva el Plan
Parcial del Sector 1 con prescripciones, procediendo a su publicacion en el boib en fecha 23/08/2012.

7.- La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 26/10/2012, aprobé de forma definitiva la
revision y adaptacion del PGOU de Inca en el Plan Territorial Insular de Mallorca, revision que mantiene la delimitacion del Sector 1 y el
sistema de cooperacion.

8.- En fecha de 27/08/2014, por parte de mas del 50% de propietarios afectados por el ambito de suelo urbanizable del Sector 1, se
presentaron diferentes solicitudes mediante las cuales se solicita el cambio de la modalidad de sistema de actuacion de cooperacion a
compensacion.

Una vez realizados los tramites determinados por la legislacion urbanistica, se aprobo6 el cambio de modalidad de sistema de actuacion
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de dia 9/09/2015.

9.- Mediante diferentes instancias presentadas el 22/01/2016 y 26/01/2016, se solicita la aprobacion de las bases y estatutos de la Junta de
Compensacion del Sector 1 suelo urbanizable (nuevo poligono de servicios y tecnologico).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/12/1211163

10.- Por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de dia 24 de febrero de 2016, se aprobd inicialmente la propuesta de bases y

estatutos del Sector 1 y se someti6 a informacion publica mediante publicacion en el boib y en la pagina web municipal y se procedio6 a la
i otificacion de los propietarios afectados que no se hubiesen adherido.

] 1.- Durante el periodo de informacion piblica y comunicacion a los propietarios se presentd una tinica alegacion en fecha de registro de
entrada de 30/03/2016, por parte del Sr. Magin Janer Mut, que sera analizada y contestada en los fundamentos de derecho.
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12.- Por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de dia 29/06/2016, se aprobo de forma definitiva las bases y estatutos de la Junta de
Compensacion del Sector 1.

13.- En fecha 11/05/2017, ante el notario, Sr. Victor Alonso-Cuevillas Sayrol, se elevd a publico la constitucion de la Junta de
Compensacion.

14.- Por parte del presidente de la Junta de Compensacion, se solicitd la modificacion de las bases y estatutos, dado el acuerdo adoptado por
el Consejo Rector en fecha 8/02/2021, en cuanto a la base 7°.1 y de acuerdo con lo previsto en el articulo 218 del Reglamento de la LOUS, la
cual fue aprobada 13/10/2021.

15.- En fecha de registro de entrada de 26/02/2021, se presentd por la Junta de Compensacion, el proyecto de urbanizacion con la
denominaciéon de «Poligono de Servicios y Tecnologico del Plan Parcial del Sector 1 del PGOU de Inca», a efectos de iniciar la
correspondiente tramitacion para su aprobacion.

16.- Mediante resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears por la que se formula el informe de impacto
ambiental sobre el proyecto de urbanizacion del poligono de servicios y tecnoldgico del Plan Parcial del Sector 1 del PGOU, TM Inca,
promovido por JUNTA DE COMPENSACION Sector 1 PGOU Inca, de fecha 8/09/2023, se acordd no sujetar a evaluacién de impacto
ambiental ordinaria el proyecto de urbanizacion del poligono de servicios y tecnologico del Plan Parcial del Sector 1 del PGOU, TM Inca,
promovido por JUNTA DE COMPENSACION Sector 1 PGOU Inca.

17.- Por parte del ingeniero municipal, en fecha de 27/11/2023, se emiti6é informe técnico favorable que a continuacion se transcribe:

«Las obras solicitadas consisten en la urbanizacion (Apertura de Viales y dotacion de servicios) del poligono de servicios y tecnologico del
Plan Parcial del Sector 1 del P.G.O.U. de Inca.

Se ha presentado la siguiente documentacion técnica:

- Proyecto de urbanizacion del poligono de servicios y tecnologico del Plan Parcial del Sector 1 del P.G.O.U. de Inca, redactado por
el ingeniero industrial Felix Estelrich Florit.

Vista la documentacion presentada, se informa FAVORABLEMENTE 1la licencia solicitada condicionada al cumplimiento de las
siguientes prescripciones técnicas indicadas en la resolucion del Presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears:

- Antes de la ejecucion de la red de agua potable se tendrdn que seguir los tramites necesarios con la Direccion General de Salud
Publica que incluyen la obtencion de los informes vinculantes para su ejecucion y puesta en funcionamiento.

- Se tendra que presentar un plano en el que se grafien los pasos de peatones asi como el paso de peatdn entre los dos subsectores del
Plan Parcial.

- Se tendran que adoptar técnicas o sistemas urbanos de drenaje sostenible. Se tendran que incorporar medidas para fomentar la
infiltracion de las superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y jardines.

1.- Viales.

Debera presentarse, certificado de laboratorio homologado sobre el grado de compactacion (Ensayo de placa de carga) de los puntos situados
sobre el eje del vial a una interdistancia no superior a los 25 mts.

2.- Redes de alcantarillado y drenaje.
Una vez terminadas las obras se procedera a efectuar las pruebas de presion y estanqueidad reglamentarias.
3.- Red de agua potable.

Una vez terminadas las obras se procedera a una prueba de presion de todo el nuevo sector, presas incluidas, que consistira en sobrepresionar
la red hasta los 7,5 kg/cm? no debiendo observar ningun escape ni pérdida de presion durante 30 minutos.

4.- Red de riego.

Una vez terminadas las obras se procedera a una prueba de presion de todo el nuevo sector, presas incluidas, que consistira en sobrepresionar

ﬁla red hasta los 7,5 kg/cm? no debiendo observar ningun escape ni pérdida de presion durante 30 minutos.

i

5.- Red de alumbrado publico.

aAntes del inicio de las obras debera replantearse la ubicacion exacta de las mismas, con el ingeniero municipal.
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6.- Redes no municipales.

- Respecto a las redes no municipales, se debera obtener la conformidad de las demés compaiieras.
- Antes del inicio de las obras, deberd presentarse acta de conformidad técnica de las compaifiias suministradoras en relacion a las
redes de BT, MT, telefonia y gas.
- En relacion con las canalizaciones por los distintos servicios, a realizar fuera de los nuevos viales proyectados, se tendra en cuenta
las siguientes prescripciones:
a) Todos los materiales de excavacion, se retiraran inmediatamente del corte, transportandolos a vertedero. El relleno de la
acequia debera realizarse con balasto artificial que debera reunir las condiciones especificadas en el PG3, compactando por
tongadas de 20 cm de espesor méaximo hasta el 98 % del ensayo Proctor Modificado segiin NLT 107-109.
b) La reposicion de pavimentos debera realizarse reponiendo la totalidad de la acera si ésta tiene una anchura inferior a un
metro, de acuerdo con las condiciones especificadas en el documento del replanteo. Asimismo se tendran que respetar los
vados peatonales y dar cumplimiento a la Ley para la Mejora de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.
¢) El corte del asfalto debera realizarse con maquina de disco a una distancia minima de 30 cm de cada uno de los cortes de
la acequia. La reposicion del pavimento deberd realizarse con aglomerado asfaltico en caliente, del mismo tipo que el
existente, con un grosor minimo de 5 cm y sellando la junta con maéstico. Previamente al tendido del aglomerado debera
aplicarse un riego de imprimacion cationica rapida con una dotacion de 1,5 kg/m2.

7.- Para obtener la recepcion de las obras y previo a la comprobacion de las mismas por parte de los servicios técnicos municipales, se debera
aportar la siguiente documentacion:

- Certificado final de obras suscrito por técnico competente, al que se acompaiaran los planos de las modificaciones efectuadas en el
transcurso de las obras, si procede.

- Prueba de presion de todo el nuevo sector, presas incluidas certificada por el técnico director de las obras.

- Certificado de laboratorio homologado sobre el grado de compactacion (Ensayo de placa de carga) de los puntos situados sobre el
eje del vial a una interdistancia no superior a 25 mts.

- Boletines de alumbrado publico.

- Respecto a las redes no municipales, debera presentarse acta de recepcion de las mismas por parte de las compaiiias explotadoras de
los servicios.

Para determinar el importe a avalar se solicita informe juridico.»

18.- Como consecuencia de aclarar determinadas cuestiones técnicas con las entidades suministradoras de los servicios eléctricos que deben
alimentar al nuevo Sector urbanizable, la tramitacion se suspendio. Sin embargo, una vez se ha manifestado por la Junta de Compensacion
que estas cuestiones ya han sido subsanadas o aclaradas, se continfia con la tramitacion correspondiente.

19.- Por la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de dia 18 de diciembre de 2024, se aprob6 inicialmente, el proyecto de urbanizacion
con las condiciones establecidas por la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears que a continuacién se relacionan, asi como las
establecidas en las prescripciones del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial, aprobado en fecha de 27/07/2012.

El presente acuerdo se someti6 a informacion publica, mediante su publicacion en el boib y en el tablon de edictos del Ayuntamiento, durante
un plazo de un mes y se solicitaron los informes a los organismos publicos afectados y empresas suministradoras de los servicios afectados,
para que se pronuncien sobre el proyecto de urbanizacion, conforme a lo previsto en el articulo 2001. b) 117.1 c) del Reglamento de la LUIB.

20.- Durante el plazo de informacion publica mencionado, se emitieron los informes correspondientes, por parte de los organismos publicos
afectados y empresas suministradoras por los servicios afectados y se presentaron dos alegaciones por la Federacion de Empresarios de
Comercio de las Islas Baleares (AFEDECO) y la Asociacion de pequefio y mediano comercio de Mallorca (PIMECO).

En este sentido, en relacion a los informes emitidos por los organismos publicos y empresas suministradoras, tiene especial relevancia los
informes emitidos por Servicios Ferroviarios de Mallorca y la Direccion General de Movilidad, respecto a los limites del ambito del Sector 1
y su afeccion con la zona de proteccion y del dominio publico ferroviario, asi como el informe del Servicio de Explotacion, diferentes
condiciones y de la Agencia del Aguay de la Calidad Ambiental, a efectos de la ejecucion de las obras.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/12/1211163

Asimismo, también tiene trascendencia, a efectos de la ejecucion de las obras, los informes emitidos por las entidades suministradoras,
Redexis, SA y Red Eléctrica Espafiola.

o2 1.- Como consecuencia de los informes emitidos por Servicios Ferroviarios de Mallorca y la Direccion General de Movilidad, respecto a los

Elimites del ambito del Sector 1 y su afeccion con la zona de proteccion y del dominio publico ferroviario, se inicié la tramitacion de la

‘Modificacion puntual del Plan Parcial de Sector 1, la cual fue aprobada de forma definitiva, mediante acuerdo del Pleno de dia 30/10/2025,
%publicacién en el boib 06/11/2025.

I
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En este acuerdo, se resolvieron los informes emitidos por otras Administraciones Publicas, asi como los de las mencionadas
administraciones, lo que reproducimos a continuacion:

«Respecto a los informes emitidos por otras administraciones afectadas, debe tenerse en cuenta, el informe emitido por Servicios Ferroviarios
de Mallorca con caracter favorable con prescripciones, las cuales deben incorporarse al documento de la Modificacion, dada la afectacion del
ambito del Sector 1 por las servidumbres ferroviarias y el dominio publico.

Por otro lado, respecto al informe emitido por la Direcciéon General de Recursos Hidricos, se considera que hace valoraciones que no se
pueden tener en cuenta en este momento de la tramitacion, dado que el Plan Parcial ya fue evaluado ambientalmente y que las modificaciones
ahora introducidas no tienen incidencia ambiental, como queda motivado en la Memoria, dado que tienen como objeto corregir errores de los
limites del Sector, la funcionalidad de las plazas de aparcamiento y el cumplimiento de la normativa de accesibilidad en los espacios publicos
urbanizados.

Asimismo, el acuerdo de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, en sus prescripciones, ya establece la necesidad de ejecutar la ampliacion
de la EDAR de Inca, para poder llevar a cabo las correspondientes conexiones, una vez ejecutadas las obras de urbanizacion y se determiné
por la Administracion competente en materia hidrica, la suficiencia y capacidad de agua del municipio.

También se hace referencia al cumplimiento de los articulos 48, 51.5 y 51.6 del Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Illes
Balears aprobado mediante Real Decreto 49/2023, de 24 de enero (PHIB de tercer ciclo), normativa sobrevenida y/o posterior a la aprobacion
del Plan Parcial, lo que, entendemos, que no es de obligado cumplimiento, sin embargo, se considera adecuado tener en cuenta estos aspectos
a efectos de mejorar las medidas de ahorro y eficiencia hidrica, para mejorar las que ya contempla las propias ordenanzas de dicho Plan
Parcial.

También debe decirse que el Ayuntamiento, en la actualidad, cuenta con un Plan de Arbolado, el cual se tendrd que tener en cuenta, en el
momento de la ejecucion de las zonas verdes y plantacion de arboles en los viales.

Finalmente, en cuanto al informe de la Direccion General de Movilidad, debe considerarse que conforme a la Disposicion adicional tercera de
la Ley 12/2017, el estudio de movilidad de grandes centros generadores de movilidad, debe incorporarse en el proyecto de urbanizacion, no
en el Plan Parcial aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de esta Disposicion adicional, de ello sin perjuicio de lo que pueda
determinar el Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales, en el momento de la ejecucién de determinados equipamientos dentro del
Sector.»

Asimismo, se adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva con las siguientes condiciones, también a tener en cuenta en el proyecto de
urbanizacion que nos ocupa:

«APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion puntual del PLAN PARCIAL para llevar a cabo el desarrollo del SECTOR NUM. 1 del
PGOU de Inca (poligono industrial, de servicios y tecnologico), redactada por la arquitecta Lucia Burgos Galindez y siendo promotor la Junta
de Compensacion del citado Sector 1, con las siguientes consideraciones y/o prescripciones, una vez analizado el contenido de los informes
emitidos durante el tramite de informacion ptblica:

1.- La zonificacion de las superficies adyacentes al ferrocarril tienen las calificaciones ES y SC, que se corresponden respectivamente a
espacios publicos por parques deportivos y por equipamientos sociales, respectivamente. Ademas hay un vial y aparcamiento.

Estas superficies invaden la zona de dominio publico ferroviario y estan afectadas por la linea limite de edificacion. Para su desarrollo se
tendran que tener en cuenta las limitaciones que supone este hecho.

2.- Se prevé el cruce de diversas canalizaciones y tuberias de servicios por debajo de las vias. En concreto, se observa que las acometidas de
alcantarillado, pluviales, gas y conexion eléctrica en MT requieren el cruce por debajo de las vias. El proyecto que defina la dotacion de estos
servicios debera prever la ejecucion de estas infraestructuras mediante perforaciones dirigidas que tendran sus pozos de ataque fuera de la
zona de dominio publico ferroviario (8 m desde la arista de la explanacion) y, en todo caso, la cota de la generatriz superior de la tuberia5,
canalizacion tendra una cuantia5 en la fundicién5 de la tuberia5. La tuberia para la acometida de agua potable pasa por la Ronda de Migjorn,
donde existe un puente ferroviario, y no plantea interferencia significativa.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/12/1211163

3.- Ninguna de las redes de servicios puede invadir la zona de dominio ptblico ferroviario si existen alternativas técnicamente factibles. Se ha
observado que esto sucede en relacion con las redes de alumbrado, media tension, red de riego y red de drenaje. En caso de que sea inevitable
que parte del servicio discurra por la zona de dominio publico, el proyecto debera justificar técnicamente la necesidad para tramitar su
autorizacion sectorial.

..;:I

ﬁ4.- Los baculos de las luminarias dentro de la zona de proteccion del ferrocarriles colocaran siempre a una distancia en relacion a la arista
-mgexterior de la explanacion que sea superior a una y media su altura.

s
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5.- En relacion al arbolado, se recuerda que la normativa sectorial ferroviaria no admite la plantacion dentro de la zona de dominio publico y
so6lo lo permite en la zona de proteccion si es compatible con la seguridad de las circulaciones ferroviarias.

6.- Se indica en la memoria que estd previsto el soterramiento de las lineas de alta tension (66 kV) que afectan al poligono y también se
enterrard una linea de media tension procedente de la subestacion de ENDESA que alimentara en circuito mallado las estaciones
transformadoras previstas.

Estos proyectos de enterramiento tendran que hacerse respetando la normativa sectorial ferroviaria.

7.- El articulo 48 del PHIB prevé que “1. En el disefio y ejecucion de proyectos de nuevas zonas verdes urbanas publicas, asi como en la
remodelacion de las existentes, se utilizardn especies vegetales autdctonas y de bajo requerimiento hidrico» y «3. El riego de parques,
jardines y zonas verdes urbanas, se realizard, en la medida de lo posible, mediante la utilizacion de aguas pluviales y aguas regeneradas, salvo
por razones de salud publica debidamente acreditadas.»

8.- El articulo 51.5 del PHIB “Los nuevos desarrollos urbanisticos adoptaran técnicas o sistemas urbanos de drenaje sostenible. Los proyectos
de urbanizacion incorporaran medidas para fomentar la infiltracion de las superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas,
alcorques y jardines. Se propone el uso de soluciones con pavimentos permeables o el rebajamiento de bordillos en aquellas situaciones en
las que se pueda redirigir la escorrentia superficial hacia zonas donde se facilite su infiltraciéon (alcorques, zonas verdes...). Todo esto sin
perjuicio del uso de otras posibles soluciones que se engloben dentro de este conjunto de técnicas de drenaje sostenibley.

9.- El articulo 51.6 del PHIB de tercer ciclo: «Las nuevas grandes superficies tradicionalmente impermeables como aparcamientos,
instalaciones deportivas y de ocio adoptaran sistemas de drenaje sostenible que minimicen el impacto de las aguas pluviales en las redes de
saneamiento y drenaje ya su vez permitan el almacenamiento para su posterior uso.

10.- El articulo 98 del PHB «las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos, en general, tendran que introducir
sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento de riesgo de inundacion
se mitigue.»

11.- En cumplimiento de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las Illes Balears (en concreto de su articulo 28),
en cuanto a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones actisticas, incorporar al proyecto de urbanizacion un estudio acustico que
evalue los niveles sonoros actuales y previsto evalue su eficacia y zonifique actusticamente su territorio, el cual debera tener el detalle y el
alcance suficientes para tener una prediccion adecuada y fiable y para garantizar la compatibilidad entre los niveles sonoros previstos y los
usos previstos en el sector. El estudio debera considerar, especialmente, las parcelas con la calificacion de equipamiento general y de
equipamiento social, dado que sus usos pueden requerir indices de ruido mas restrictivos que los demas usos y dada su proximidad a la
autopista Ma-13.

12.- Se debera presentar un texto refundido que incluya las ordenanzas, plan de etapas y el estudio econdmico y financiero actualizado, con la
incorporacion de las prescripciones del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector 1, adoptado por la Comisién Insular de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Consell de Mallorca, en sesion celebrada dia 27.

22.- En cuanto a las alegaciones presentadas por la Federacién de Empresarios de Comercio de las Islas Baleares (AFEDECO) y la
Asociacion de pequeiio y mediano comercio de Mallorca (PIMECO), se considera que sus manifestaciones relativas a los posibles usos
comerciales que se pueden llevar a cabo dentro del Sector 1, se tendra que estar en lo que ya prevé la normativa Parcial, Plan director
Sectorial de Equipamientos Comerciales, en el momento de la presentacion de las posibles licencias urbanisticas que tengan como finalidad
un uso comercial, teniendo en cuenta los usos admitidos dentro del Sector (ordenanzas de usos del Plan Parcial) y el citado Plan director.

Por tanto, las cuestiones planteadas en los escritos de alegaciones, no son objeto del presente proyecto de urbanizacion, el cual tiene como
finalidad determinar las condiciones en las que deben ejecutarse los servicios que conforman las obras de urbanizacion.

23.- Como consecuencia de los cambios introducidos por la Modificacion Puntual del Plan Parcial, la Junta de Compensacion presento, a
fecha de registro de entrada de 19/12/2025, anexo relativo a la modificacion del Proyecto de Urbanizacion, a efectos de dar cumplimiento a
los informes mencionados de las Administraciones Publicas afectadas.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2026/12/1211163

24.- Por el ingeniero municipal, en fecha 24/12/2025, se emitié informe favorable de la modificacion del proyecto de urbanizacion,
____considerando que se justifica el cumplimiento de las prescripciones indicadas en la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan
=—Parcial para llevar a cabo el desarrollo del Sector n°1 del PGOU de Inca, asi como al cumplimiento de las condiciones (Servicios de
Explotacion y Conservacion) y estableciendo las prescripciones correspondientes.

Bl
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Fundamento de derecho

Primero.- El Parlamento de las Illes Balears, a consecuencia de la situacion de desaceleracion econdmica y la recesion generalizada de la
economia de las Illes Balears y en general de todo el territorio del Estado, aprob¢ la Ley 4/2010, de 16 de junio de medidas urgentes para el
impulso de la inversion publica en las Illes Balears, con el objetivo de contribuir a impulsar. Una de estas medidas se concreta en la
Disposicion transitoria tercera en materia de desarrollo de poligonos industriales, donde se establece que dentro de los dos afios a la entrada
en vigor de esta ley, no serd necesaria la previa adaptacion del planeamiento urbanistico municipal al plan territorial insular para poder
aprobar planes parciales de suelos urbanizables de uso industrial.

Esta disposicion normativa supuso la posibilidad de poder tramitar el Plan Parcial de Sector 1 del PGOU de Inca de 2005 (suelo urbanizable
destinado a uso industrial y de servicios), sin necesidad de esperar a la aprobacion de la adaptacion al Plan Territorial Insular de Mallorca y,
en consecuencia, la aprobacion del Plan Especial del ART 11.1 de la Faga, por el Consell de Mallorca.

Ante esta posibilidad, el Ayuntamiento inici6 la tramitacion del Plan Parcial de Sector 1 destinado a usos industriales, de servicios y
tecnologico, siendo necesario, de acuerdo con la Ley 4/2010 citada un informe previo del Consell de Mallorca, que se aprobd en fecha
25/03/2011.

Como se ha expuesto anteriormente, el Plan Parcial se aprobd de forma definitiva con prescripciones por la Comision Insular de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 26/10/2012.

En este sentido, las prescripciones que puedan afectar al proyecto de urbanizacion deben ser incorporadas a dicho proyecto.

Finalmente, como consecuencia de los informes emitidos por Servicios Ferroviario de Mallorca y la Direccion General de Movilidad,
respecto a los limites del ambito del Sector 1 y su afeccién con la zona de proteccion y del dominio publico ferroviario, se inicid la
tramitacion de la Modificacion puntual del Plan Parcial de Sector 1, que fue aprobada de forma definitiva mediante acuerdo de Pleno de dia 0
06/11/2025.

Segundo.- Por acuerdo de la asamblea general de la Junta de Compensacion, en fecha 29 de enero de 2019, se aprobo el encargo y
elaboracion del proyecto de urbanizacion y se presentd ante el Ayuntamiento para su tramitacion, siendo aplicable lo previsto, el articulo 71
de la Ley 12/2017, de presentacion los articulos 197, 198, 199, en cuanto a su contenido y el articulo 200, respecto a la tramitacion, del
Reglamento general de la Ley 2/2014 de ordenacion y uso del suelo de las Illes Balears, este reglamento, a fecha de hoy ha sido derogado por
el Reglamento general de la Ley 12/2017, el que regula los articulos 1 y 117 su tramitacion y aprobacion de los proyectos de urbanizacion.

En todo caso, no existen diferencias significativas respecto a la regulacion que se llevara a cabo en ambos reglamentos.

Por otra parte, se considera que las modificaciones introducidas no tienen el caracter sustancial, dado que vienen determinadas por los
informes de las Administraciones Publicas afectadas y tienen caracter de obligado cumplimiento, dado la normativa sectorial aplicable al
proyecto de urbanizacion.

Tercero.- Respecto a la garantia financiera a prestar, conforme al articulo 200.3 del Reglamento de la LOUS, como en el articulo 117.2 del
Reglamento de la LUIB, sera como minimo del 6% del coste de la ejecucion material de las obras de urbanizacion y ésta se debe prestar antes
del inicio de las obras, con los requisitos que prevé la legislacion en materia de contratacion del sector publico.

Cuarto.- Conforme lo previsto en el articulo 21.1 j) y 3 de la Ley 7/1985, reguladora de las bases de régimen local, el 6rgano competente
para resolver, corresponde a la Junta de Gobierno Local, en virtud de delegacion del alcalde-presidente.

I1.- Atendiendo a lo dispuesto en los articulos 4.1.c) y e), 21.1.j) y 3, 23.2.b) y 25.2.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local; y los articulos 4.1.c) y e), 41.27, 43.2, 53.2, 123.1, 163 y siguientes del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales de 28 de noviembre de 1986; jefe del Area de Urbanismo y Vivienda y
letrado asesor municipal que suscribe somete el presente Informe-Propuesta con caracter FAVORABLE a la consideracion del Concejal de
Urbanismo y Vivienda para que, en su caso, se eleve su aprobacion a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, 6rgano competente para resolver,
la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

“l.- RESOLVER las alegaciones presentadas durante el tramite de informacion publica del expediente del proyecto de urbanizacion del

Poligono de Servicios y Tecnologico del Plan Parcial del Sector 1 del PGOU de Inca, de acuerdo con lo expuesto en la parte expositiva del

e

I,I.-presente informe propuesta.

42 - APROBAR DE FORMA DEFINITIVA el proyecto de urbanizacion del Poligono de Servicios y Tecnologico del Plan Parcial del Sector 1

del PGOU de Inca, con las condiciones establecidas por la Comision de Medio Ambiente de las Illes Balears que a continuacion se
relacionan, asi como las establecidas en las prescripciones del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial, aprobado en fecha de
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27/07/2012 y de su Modificacion puntual aprobada en fecha 30/10/2025 ya transcritas en su momento y que han sido incorporadas en el
proyecto de urbanizacion:

1. La aprobacion del proyecto queda condicionada a:

- Presentar en la Direccion General de Recursos Hidricos el Certificado del gestor que se encargard del suministro de agua que
certifique la disponibilidad de recurso.

- A la entrada en funcionamiento de la ampliacién de la EDAR de Inca. Corresponde al ayuntamiento valorar si aplaza la aprobacion
del proyecto de urbanizacion hasta disponer de plenas garantias de que, a su finalizacion, la ampliacion de la depuradora estara
operativa, o si aprueba el proyecto asumiendo el compromiso de adoptar las medidas de publicidad adecuadas para advertir de esta
condicion a todos los posibles afectados. Asimismo, en caso de aprobar el proyecto de urbanizacion antes de la puesta en servicio de
la nueva depuradora, precisara el régimen de responsabilidades frente a los eventuales retrasos en la finalizacion de las obras de la
EDAR.

2. Con el fin de garantizar la proteccion del dominio publico hidraulico subterraneo, durante la ejecucion de las obras, deben adoptarse las
maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

3. Deberan establecerse medidas para la prevencion de polvo y gases durante la fase de construccion. Estas medidas deben incluirse en el
plan de vigilancia ambiental para registrar su seguimiento.

4. Se tendran que adoptar técnicas o sistemas urbanos de drenaje sostenible. El proyecto de urbanizacién incorporara medidas para fomentar
la infiltracion de las superficies de los aparcamientos, viales, centros de rotondas, alcorques y jardines. Se propone el uso de soluciones con
pavimentos permeables o el rebaje de bordillos en aquellas situaciones en las que se pueda redirigir la escorrentia superficial hacia zonas
donde se facilite su infiltracion (alcorques, zonas verdes...). Todo esto sin perjuicio del uso de otras posibles soluciones que se engloben
dentro de este conjunto de técnicas de drenaje sostenible.

5. Se tendran que prever medidas preventivas y correctoras para todas las fases del proyecto.

6. Se debera implementar un plan de vigilancia ambiental que incluya los condicionantes del presente informe ambiental y que defina unos
indicadores claros y especificos para realizar el seguimiento objetivo y documentado de la efectividad de las medidas correctoras y
preventivas en cada una de las fases del proyecto. Ademas, incluir las actuaciones que se llevaran a cabo en caso de que las medidas no
obtengan el resultado deseado. El cual se remitira a la CMAIB.»

3.- ADVERTIR que debera presentarse en el plazo maximo de dos meses, a contar desde la notificacion de la aprobacion definitiva, garantia
financiera con los requisitos establecidos por la legislacion reguladora de la contratacion del sector publico, del 6% del coste de ejecucion
material de las obras de urbanizacion.

4.- PUBLICAR el presente acuerdo en el boletin oficial de las Islas Baleares (BOIB) y en la direccion o el punto de acceso electronico de la
sede municipal, conforme lo previsto en el articulo 200.1 c) del Reglamento de la LOUS y, en el mismo sentido, el articulo 117.1 d) del
Reglamento de la LUIB.

5.- NOTIFICAR este acuerdo a las personas interesadas; a los efectos y consecuencias citadas anteriormente, con indicacion de los recursos
pertinentes.”

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

Contra este acuerdo que agota la via administrativa, de conformidad con el articulo 114.1.c) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun, el articulo 52.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril de 1985, de bases de régimen local, y otras normas
concordantes y complementarias, se podran interponer, alternativamente, los recursos siguientes:

a. Directamente el recurso contencioso administrativo ante el érgano competente de la jurisdiccion contenciosa administrativa, en el
plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de la notificacion del presente acuerdo, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 46.1 Ley 29/1998, de 13 de julio, de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

b. El recurso potestativo de reposicion, que se interpondra ante el 6rgano que ha dictado este acuerdo en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente al de la notificacion del presente acuerdo, de conformidad con lo establecido en el articulo 123 y siguientes
de la Ley de procedimiento administrativo antes mencionada. Contra la desestimacion por silencio del recurso de reposicion, que se
producira por el transcurso de un mes desde su presentacion sin que se haya resuelto expresamente ni se haya notificado, podra
interponerse el recurso contencioso administrativo, en el plazo de seis meses, contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.
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No obstante lo anterior, se puede ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que se estime pertinente.

(Firmado electronicamente: 16 de enero de 2026)

El alcalde-presidente
Virgilio Moreno Sarri6
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