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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SENCELLES

14032 Mesures a adoptar en relacio al procediment de legalitzacio extraordinaria d’edificacions,
construccions, instal-lacions i usos existents en sol rustic, de conformitat amb la Disposicio
Addicional setena de la Llei 7/2024, de 11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i
racionalitzacio administratives de les administracions publiques de les Illes Balears

En data 21 de novembre de 2025 el Ple de la Corporaci6 ha pres entre d'altres el segiient acord, amb el segiient tenor literal:
Aprovar les segiients mesures discrecionals i per raons d'interés public, que hauran de incorporar els projectes técnics de legalitzacio:
1. MESURES DE DEPURACIO D'AIGUA (P.H.I.B.)

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure un sistema de
depuracié d'aigua homologat i adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balears. S'acreditara mitjangant la presentacio de la fitxa técnica del
sistema de depuracio i la justificacio de la presentacid de la Declaracio Responsable davant la Direccié General de Recursos Hidrics.

2. MESURES DE LES CONDICIONS D'ESTETICA

Els projectes teécnics a presentar per a la legalitzaci6 d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran d'incloure les mesures oportunes
per tal que es compleixin les prescripcions generals d'estética segilients:

a) Les faganes hauran d'estar correctament revestides o referides amb colors tradicionals dis habitual en el sol rustic del Pla de
Mallorca i que figuren a la carta de colors municipal de les Normes Subsidiaries de Planejament Municipal.

b) Les persianes i fusteries hauran de ser de les tipologies tradicionals i hauran d'estar acabades o pintades en la coloraci6 tradicional
del sol rustic del Pla de Mallorca.

¢) L'enrajolat, pavimentat o acabat de les terrasses o cobertes planes ha de ser de tonalitats cromatiques de I'entorn que els envolta.

d) Les cobertes inclinades han de ser amb teula arab tradicional ceramica de color ocre.

e) Les cobertes amb panells prefabricats sintétics, asfaltics, metal-lics o d'altres indoles similars, s'hauran de substituir o cobrir amb
materials que compleixin els apartats anteriors. En qualsevol cas, shauran d'eliminar o substituir els materials que contenguin amiant
amb amb fabricaci6 anterior a I'any 2006, com per exemple puguin ser les cobertes de fibrociment antigues.

3. MESURES RELATIVES A REDUIR LA CONTAMINACIO LUMINICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situats en sol ristic, hauran d'incloure la
necessitat de substitucié de I'enllumenat exterior de 'edificacié de qualsevol font de llum que emeti per sobre del pla horitzontal, de manera
que es redueixi el flux hemisferic instal-lat (FHSI) en un noranta per cent (90%), aixi com la substituci6 de les fonts de llum blanca amb una
temperatura de color superior als 2400°K.

4. MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA ENERGETICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure una reduccio del
consum d'energia primaria no renovable (combustibles fossils com puguin ser gas, carbo, petroli i minerals radioactius), amb, almanco, una
de les mesures segiients:

a) Millora de I'eficiencia energetica en I'envolupant térmica.

b) Instal-lacié de sistemes de produccié d'energia renovable que abastin, almanco, un 50% del régim de consum energétic de calcul
de l'objecte de la legalitzacio.

c) Altres mesures similars que permetin reduir el consum energétic i aconsegueixin abastar una reduccié del 50% del regim de

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/163/1208139

consum.

mEn els cas a) s'haura d'acreditar mitjancant l'aportaci6é de certificats energétics d'abans i de després realitzats amb el mateix programari

%reconegut oficialment i amb la mateixa versio, on s'acrediti la millora de la classe energética de I'edifici d'almanco una lletra, no podent ser en

—a-cap cas el resultat inferior a la classe D. En els casos b) i ¢) s'haura d'acreditar mitjangant una memoria técnica justificativa especifica de les
mesures adoptades i el calcul estimat de la millora de I'eficiéncia energetica.

I
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5. MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA HIDRICA

Els projectes tecnics a presentar per a la legalitzacio d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure una reduccio de la
demanda hidrica anual mitjancant la instal-laci6 de:

a) Diposits de recollida i reutilitzacié d'aigua pluvial o d'aiglies grises per al consum no huma amb una capacitat no inferior a 1 m3
per cada 100 m2 de superficie construida.
b) La instal-laci6 d'almanco un sistema de dispositius especifics d'estalvi d'aigua, com per exemple:

Airejadors, dispositius termostatics, polsadors temporitzats, etc. a les aixetes i als punts de reg.
Claus de regulacio abans dels punts de consum.
Cisternes d'inodor amb descarrega parcial, automatica o manual.

Altres mesures similars que permetin estalviar aigua.
S'haura d'acreditar mitjangant una memoria técnica justificativa especifica de les mesures adoptades i el calcul estimat de 1'estalvi d'aigua.

Totes les mesures adoptades s'hauran de presentar correctament reflectides tant a les memories justificatives especifiques com a la
documentaci6 grafica i incloses en els pertinents amidaments i pressupost d'execucié material complementari del cost d'execucié material de
la legalitzacio.

SEGON.- Aprovar les segiients mesures pel que fa a les activitats i usos susceptibles de ser admeses en el procés de legalitzacid
extraordinaria de forma discrecional i per raons d'interés public:

Pel que fa als usos que constitueixin una activitat als efectes de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, existents i prescrites, seran susceptibles de
legalitzaci6 extraordinaria en sol rustic en aplicacio6 de la Llei 7/2024 i posteriors modificacions i/o actualitzacions.

En qualsevol cas, no podran ser susceptibles de legalitzacié extraordinaria aquelles activitats que siguin perjudicials i nocives per al Medi
Ambient. S'estara al contingut de I'Apartat 2 de la D.A. 7* d'aquesta llei pel que fa als usos que constitueixin una activitat als efectes de la
Llei 7/2013 abans esmentada, aixi com al contingut d'aquesta.

A més, les mesures discrecionals i per raons d'interés public proposades per part dels S.T.M. a establir per acord plenari de I'Ajuntament
seran:

A1) MESURES DE DEPURACIO D'AIGUA (P.H.LB.)

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacio d'activitats d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure un sistema
de depuracid d'aigua homologat i adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balears. S'acreditara mitjancant la presentacio de la fitxa técnica del
sistema de depuracio i la justificacio de la presentacié de la Declaraciéo Responsable davant la Direccié General de Recursos Hidrics.

A2) MESURES DE LES CONDICIONS D'ESTETICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'activitats d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran d'incloure les mesures
oportunes per tal que es compleixin les prescripcions generals d'estética segiients:

a. Les faganes hauran d'estar correctament revestides o referides amb colors tradicionals d'is habitual en el sol rustic del Pla de
Mallorca i que figuren a la carta de colors municipal de les Normes Subsidiaries de Planejament Municipal.

b. Les persianes i fusteries hauran d'estar acabades o pintades en la coloraci6 tradicional del sol rastic del Pla de Mallorca.

c. L'enrajolat, pavimentat o acabat de les terrasses o cobertes planes ha de ser de tonalitats cromatiques de I'entorn que els envolta.

d. Es recomanable que les cobertes inclinades siguin amb teula arab tradicional ceramica de color ocre, si bé es podran respectar les
cobertes existents per raons d'especificitat d\is relacionat amb 1'activitat. En qualsevol cas, es recomana la correcta eliminacio o
substitucio dels materials que contenguin amiant amb fabricacid anterior a I'any 2006, com per exemple puguin ser les cobertes de
fibrociment antigues, al ser potencialment perjudicials per la salut i el mediambient.
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A3) MESURES RELATIVES A REDUIR LA CONTAMINACIO LUMINICA

Es recomana que els projectes técnics a presentar per a la legalitzacio d'activitats d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situades en sol
B stic, incloguin la necessitat de substitucié de l'enllumenat exterior de 'edificacio de qualsevol font de llum que emeti per sobre del pla

z Lhoritzontal, de manera que es redueixi el flux hemisféric instal-lat (FHSI) en un noranta per cent (90%), aixi com la substituci6 de les fonts
: pide 1lum blanca amb una temperatura de color superior als 2400°K.
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A4) MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA ENERGETICA

Es recomana que els projectes teécnics a presentar per a la legalitzacié d'activitats d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situades en sol
rastic, incloguin la previsido d'una reduccié del consum d'energia primaria no renovable (combustibles fossils com puguin ser gas, carbd,
petroli i minerals radioactius), amb, almanco, una de les mesures segiients:

a. Millora de I'eficiéncia energetica en I'envolupant térmica per tal de millorar-ne la classe energetica existent.

b. Instal-lacio de sistemes de produccid d'energia renovable que abastin, almanco, el cinquanta per cent (50%) del régim de consum
energetic de calcul de l'objecte de la legalitzacio.

c. Altres mesures similars que permetin reduir el consum energétic i aconsegueixin abastar una reduccié de, almanco, el cinquanta
per cent (50%) del régim de consum.

A5) MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA HIDRICA

Es recomana que els projectes técnics a presentar per a la legalitzacio d'activitats d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situades en sol
rastic, incloguin la previsié d'una reduccié de la demanda hidrica anual mitjangant la instal-lacié de:

a. Diposits de recollida i reutilitzacio d'aigua pluvial o d'aigiies grises per al consum no huma amb una capacitat no inferior a 1 m3
per cada 100 m2 de superficie construida.
b. La instal-lacié d'almanco un sistema de dispositius especifics d'estalvi d'aigua, com per exemple:

Airejadors, dispositius termostatics, polsadors temporitzats, etc. a les aixetes i als punts de reg.
Claus de regulacio abans dels punts de consum.
Cisternes d'inodor amb descarrega parcial, automatica o manual.

Altres mesures similars que permetin estalviar aigua.

Totes les mesures adoptades s'hauran de presentar correctament reflectides tant a les memories justificatives especifiques com a la
documentaci6 grafica i incloses en els pertinents amidaments i pressupost d'execucié material complementari del cost d'execuci6é material de
la legalitzacio.

Sencelles, (signat electronicament: 4 de desembre de 2025)

El batle
Joan Carles Verd Cirer
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