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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

12612 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacié Ambiental per la qual es

Sormula l'avaluacio ambiental estratégica ordinaria de la modificacio numero 2 del Pla Territorial
Insular d’Eivissa (Exp. 16E/2023)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 10 de juliol de 2025, i d'acord amb I'article 9.1 del Text refos de la Llei d'avaluacio
ambiental de les Illes Balears aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, i el punt 6. d) de 'article 2 del Decret 6/2025, de 2 de juny,
pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica de les conselleries de I'Administracié de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears,

RESOLC FORMULAR:
La declaracié ambiental estratégica de la modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa, en el termes segiients:
1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

La modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa es tramita com una avaluacié ambiental estratégica ordinaria ja que esta inclosa
en el punt 1 de l'article 12 del Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28
d'agost, i la tramitaci6é a seguir és la que s'estableix a la seccid la «Procediment de 1'avaluacidé ambiental estratégica ordinaria per a la
formulacio de la declaraci6 ambiental estratégica ordinaria» del capitol I del titol II de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental i al capitol | «Avaluacié ambiental estratégica de plans i programesy del Titol III del Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental
de les Illes Balears.

La informaci6é que ha de contenir I'estudi ambiental estratégic és com a minim la prevista a l'article 20 i a 'annex IV de la Llei 21/2013.

Ha de contenir també els aspectes que determina el document d'abast signat amb data de 9 de maig de 2023, que s'assenyala que s'han
incorporat i també que s'ha realitzat consulta, durant el termini d'informacié publica, a totes les administracions que es va proposar a aquest
document.

2. Descripcio de la modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa
Objectius

L'objectiu primordial de la Modificacié nimero 2 del Pla territorial insular d'Eivissa consisteix en efectuar la completa execucio de la
Sentencia 719/2008 del TSJIB i aprofitar 1'oportunitat de la modificacid per actualitzar determinades disposicions que es considera oportt per
'equip de govern.

Els objectius d'aquesta modificaciéo numero 2 del Pla territorial d'Eivissa son els segiients:

- Delimitar les projeccions ortogonals corresponents als terrenys que varen ser afectats per la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre
de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, i que va anul-lar la Norma 27.2.a) del Pla territorial insular. L'anterior
en compliment de la interlocutoria dictada el 28 d'octubre de 2020 que resolia l'incident d'execucié numero 6.

- Fomentar les activitats agraries i les complementaries de 1'agraria i en especial la produccié i venda del producte agroalimentari de
l'illa d'Eivissa.

- Adaptar la regulacio de les activitats turistiques en sol rustic a les caracteristiques insulars.

- Modificar el régim de les segregacions/desvinculacions en diversos aspectes relacionats, entre d'altres, amb la possibilitat de
transmissio de les finques, de les persones que poden ser beneficiaries del régim dels apartats 7 1 9 de la norma 16 PTIE i especificar
en quins casos és necessari realitzar legalitzacions en la tramitacid de segregacions o desvinculacions.

- Introduir mesures d'eficiéncia energética, estalvi d'aigua i foment de les energies renovables, en tots els tipus de sol, per tal
d'avancar en la mitigacio i en 'adaptacio als efectes del canvi climatic.

- Modificar el comput de la superficie construida de les cases pageses per compensar la major superficie de murs que comportava el
sistema tradicional de construcci6 en relacié amb els sistemes actuals.
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- Admetre entre els tipus de dependéncies permeses i que no computen en els soterranis dels habitatges en sol rustic, determinades
dependéncies auxiliars.

- Incloure altres petites innovacions de detall relatives a les edificacions en sol rustic als seus computs, aixi com determinats criteris
interpretatius o aclariments en la redaccié de normes del PTIE vigent i, finalment, la previsié d'un reglament de desplegament de la
Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears.

Aixi mateix, s'han inclos en la modificacid les millores indicades en la fase d'informaci6 publica per part de les administracions publiques
afectades en materies de la seva competéncia.

Caracteristiques

A. DELIMITAR LES PROJECCIONS ORTOGONALS CORRESPONENTS ALS TERRENYS AFECTATS PER LA SENTENCIA
719/2008, DE 9 DE DESEMBRE DE 2008, DEL TSJIB, I QUE VA ANUL-LAR LA NORMA 27.2.A) DEL PTL

L'objectiu primordial de la Modificaci6 nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa, consisteix a efectuar la completa execucié de la
Sentencia 719/2008 del TSJIB.

L'entitat ecologista i de defensa del territori, GEN-GOB d'Eivissa, va interposar un recurs contencioés administratiu numero 448/2005 que
resulta parcialment estimat per la senténcia de la Sala Contenciosa del TSJIB numero 719, de 9 de desembre de 2008, que anul-la la Norma
27, punt 2 apartat a) del PTI i establint que aquesta anul-lacio afectava la resta de documents d'ordenacid, planols del PTI en els quals es
caracteritzaven com a arees de desenvolupament urba dels set sectors als quals al-ludia la norma anul-lada.

L'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia comparegué com afectat promovent un incident d'execucio en el que li interessava que s'acordas
ordenar al Consell Insular d'Eivissa la complecio dels actes mitjangant el tragat de les Arees de Proteccié Territorial i de les projeccions
ortogonals dels sectors afectats per I'anul-lacié de la Norma 27. 2. a) del PTI.

Amb relaci6 a aquesta sol-licitud, la sala del contencios del TSJIB dicta en data 28/10/2020 la resolucié que origina la formulacié d'aquesta
modificacié puntual del PTI i, acordava en la seva part dispositiva:

«a. Estimar parcialment l'incident d'execucié de la senténcia d'aquesta sala nimero 719, de 9 de desembre de 2008 promogut per
I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia.

b. Acordar que, en execuci6 de la indicada senténcia, el Consell Insular d'Eivissa, en el termini de 8 mesos comptats des de la notificacié de
la present, havia d'aprovar inicialment 1'instrument d'ordenaci6 territorial adequat per a 1'ordenaci6 i delimitacié de les categories de sol dels
sectors afectats per la senténcia, aixi com prosseguir els tramits fins a la seva aprovacio definitiva.»

Els terrenys afectats per aquesta senténcia son:

- Sector 14 del SUP del PGOU de Sant Antoni de Portmany
- Sectors 1.23,2.2,4.17,4.18, 5.5 1 5.7 del sdl apte per urbanitzar de les NN.SS. De Sant Josep de sa Talaia.

B. FOMENTAR LES ACTIVITATS AGRARIES I LES COMPLEMENTARIES DE L'AGRARIA, I EN ESPECIAL LA PRODUCCIO I
VENDA DEL PRODUCTE AGROALIMENTARI DE L'ILLA D'EIVISSA

B.1. Fer viables els usos de produccid i venda del producte agroalimentari en edificacions existents en sol rustic que hi estiguin legalment
implantades o posteriorment legalitzades i que no impliquin augment de superficie construida, per a la qual cosa es consideren com a usos
admesos.

Aix0 implicara que no sera necessaria la declaracio d'interés general. Es consideren legalment implantades totes les edificacions anteriors a
1956 i aquelles posteriors executades de conformitat amb la llicéncia atorgada.

B.2. Fer viable les activitats complementaries de 'agraria sobre edificacions existents i legalment implantades o posteriorment legalitzades,
quan no impliquin augment de superficie construida.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

En aquests casos no sera necessaria la tramitacio de l'informe d'impacte territorial previst fins ara pel PTIE. Les activitats complementaries a
——les quals es fa referéncia son les relacionades amb la conservacié de I'espai natural, la proteccié del medi ambient, la formacié en tecniques i
M atcries propies agraries i I'elaboracio d'estudis i investigacions de 1'ambit agrari i rural que tinguin relacidé amb l'activitat que es duu a terme
ot 1 propia finca; les activitats agroturistiques i d'agricultura de lleure, que preveu l'article 95 de la Llei agraria; les activitats cinegetiques i les
- e rtesanals que utilitzin com a material principal matéries primeres d'origen agrari o forestal de la finca; aixi com les activitats eqiiestres
MSegﬁents: I'ensinistrament i el pupil-latge d'équids; els certamens; la creacid, la utilitzacié i I'explotacié de rutes i senders per a €quids; 1'us

d'équids en utilitats ambientals i terapeutiques i l'entrenament d'aquests destinats a esports hipics.
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La nova ordenaci6 s'orienta a la reutilitzaci6 d'edificacions existents legalment implantades o posteriorment legalitzades i en aquests casos,
quan, a més, no hi hagi augments de superficie construida, la implantacié de les citades activitats complementaries de transformacié i venda
directa dels productes de la propia explotaci6 agraria no requeriran de la tramitacié d'informe d'impacte territorial ni de la declaracié d'interés
general i en la resta d'activitats complementaries no s'exigira I'informe d'impacte territorial.

També, es modifica el tancament de finques pel que fa, d'una banda, als tancaments autoritzables per donar resposta a diverses
problematiques de les finques rustiques, i d'altra banda, per tal d'adaptar la regulacio6 al previst a la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les
Illes Balears pel que fa a les explotacions agraries i que els tancaments puguin excedir els previstos fins ara al PTIE per tal de complir la seva
funcio.

C. ADAPTAR LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS TURISTIQUES EN SOL RUSTIC A LES CARACTERISTIQUES INSULARS

C.1. Evitar que es continuin construint nous habitatges en sol ristic amb l'expectativa de dedicar-los a 1'is turistic transcorreguts els cinc anys
que estableix la normativa turistica vigent i també per reduir de forma drastica i significativa la possibilitat de comercialitzar estades
turistiques en habitatges ja construits, s'estableix la impossibilitat de comercialitzar noves estades turistiques en sol ristic si no és a habitatges
que apareguin a la fotografia aéria realitzada en 1956, independentment que es tracti de cases pageses o no.

C.2. Estendre la possibilitat de comercialitzar estades turistiques en cases pageses amb la modalitat de lloguer d'habitatge principal de 1'art.
50.20 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de Turisme de les Illes Balears, a les categories on 1'is d'habitatge es troba prohibit recollides a la
norma 10.5 del PTI, excepte que se situin en Xarxa Natura 2000.

La regulacid vigent permet la implantaci6é de 'oferta de comercialitzacid d'estades turistiques en sol rustic als habitatges independentment
d'una data concreta de construccio i la prohibeix a les categories de la norma 10.5 PTIE. Tot i que no es disposa de dades concretes sobre la
ubicacid per categories de sol rustic, dels 13.000 habitatges al sol rustic, en una estimacié molt conservadora es pot considerar que podria ser
semblant a la proporcié de les cases pageses en sol ristic comu de régim general, la qual cosa donaria una xifra d'unes 7.797 habitatges on
actualment seria possible implantar 1'oferta de comercialitzacio d'estades turistiques en sol rustic.

Amb la present modificacio, el PTIE amplia el sol rustic on sera admissible aquest tipus d'oferta a les categories de la norma 10.5 del PTIE,
llevat dels terrenys inclosos a la Xarxa Natura 2000. Es a dir, s'amplia a les categories d'area d'alt nivell de protecci6 (SRPAANP), area
natural d'especial interés (SRP-ANEI), arees de proteccid territorial (SRP-APT) de costa i de carreteres, terrenys que siguin area rural
d'interés paisatgistic inclosos dins les arees de prevencié de riscos d'incendi i sol ristic comu forestal (SRC-F).

Al sol rustic eivissenc hi ha prop de 13.000 habitatges segons les dades cadastrals de 2018 (Font: diagnostic territorial previ a la revisio del
PTIE, informe 4, sobre usos productius del territori). Segons la mateixa font hi hauria 1.676 habitatges anteriors a 1950. D'altra banda, amb
dades elaborades pel Servei de Territori del Consell d'Eivissa, consten comptabilitzades i localitzades 1.033 cases pageses (habitatges
tradicionals) també anteriors a la década del 1950.

Segons 1'Estudi Ambiental Estratégic la nova regulacio suposara la reducci6 de l'ordre d'un 82,5% de la possibilitat d'implantar I'oferta de
comercialitzacio d'estades turistiques en sol rastic. I, a més, en els terrenys on la nova ordenacioé n'amplia 1'is, només podra implantar-se
durant dos mesos a l'any mitjancant la modalitat de lloguer d'habitatge principal, la qual cosa contribueix a qué els ingressos no siguin
especulatius i complementin la renda de les persones propietaries.

D. MODIFICAR EL REGIM DE LES SEGREGACIONS/DESVINCULACIONS

Es preveuen les segiients actuacions concretes pel que fa al régim de les segregacions i a la tramitaci6 de les desvinculacions regulades al Pla
Territorial Insular d'Eivissa:

D.1. S'estableix que la finca romanent de la finca matriu segregada a partir del dia 1 de novembre de 2016 es pot transmetre de forma
onerosa.

La innovacié que s'introdueix en la present modificacié va en el sentit de permetre que la porcié de la finca que continuava essent propietat
del seu titular, una vegada efectuats els actes de segregacio, divisi6é o fragmentacio, pugui disposar-se onerosament, la qual cosa implicara
que la persona que l'adquireixi podra promoure'n la construccio.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

D.2. Es modifica l'incis segon del paragraf primer de la norma 16.5, el qual havia quedat virtualment inaplicat després de la Modificacio 1 del
=—PTIE.

mAquesta actuacio té l'objectiu de fer viable la complecié de la superficie minima de parcel-la de finques que estan properes a la superficie

%exigida.
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D.3. S'amplia la relacio de persones beneficiaries del régim dels apartats 7 i 9 de la norma 16, i s'incorpora una nova Disposicio addicional
23.

La modificaci6 prevista consisteix en ampliar la relacié de les persones que poden ser-ne beneficiaries, afegint els casos de dissolucid del
condomini entre germans, i de la transmissié en vida dels avis als seus nets, entre germans o dels oncles als seus nebots consanguinis, per tal
de permetre resoldre diverses situacions successories que avui dia no es recullen al PTIE.

D.4. S'estableix que en la tramitacié de segregacions i desvinculacions, respecte determinades edificacions finalitzades no resultara necessari
acreditar-ne la legalitat; si bé s'haura de complir amb els parametres urbanistics.

D.5. S'estableix que no sera necessaria la desvinculacio ni la segregacio quan es tramiti la declaracio d'interés general d'un aparcament en una
finca en la qual també hi hagi altres usos, sempre que romanguin amb la superficie minima de parcel-la necessaria en funci6 dels seus
parametres d'edificabilitat i ocupacio.

Aquesta accid de la modificacié requereix un analisi més profund. A finques amb usos ja existents i autoritzats, siguin residencials, agricoles,
etc., s'obre la possibilitat de poder implantar una activitat de aparcament a l'aire lliure, sense haver de desvincular o segregar la part del
terreny corresponent a l'aparcament. Aixo facilitara la tramitacié d'aparcaments a sol ristic a zones a on hi ha problemes de mobilitat i es
necessiten aparcaments. En el cas de que es tracti de terrenys a Xarxa Natura, aquest tipus d'activitat requerira d'un estudi de les
repercussions ambientals.

D.6. Es preveu que les administracions publiques puguin segregar finques en sol rustic en qualsevol cas i que les finques que se segreguin per
a la seva transmissio a les administracions publiques no quedaran subjectes a les limitacions de la norma 16.

D.7. Es modifica la redaccio de la Disposicio addicional 17 per aclarir-ne el seu sentit i introduir-hi una modulacié d'infim abast.

«1. Les finques que a I'entrada en vigor del PTIE figurin inscrites com una Unica entitat registral conformada per dues o més sorts que no
compleixin cap d'elles el requisit de parcel-la minima, resultaran edificables a efectes de construccié de nous habitatges sempre que
compleixin el requisit de parcel-la minima exigible atenent a la superficie total de la finca registral.

Aquestes finques podran donar lloc a noves finques registrals independents, que resultaran edificables a efectes de construccié de nous
habitatges quan satisfacin la norma 16 i es formin exclusivament a partir de les sorts originaries, de manera que com a resultat constitueixin
finques registrals que compleixin la superficie minima edificable atenent al sumatori de les seues superficies.

En ambdos casos, s'haura de vincular I'edificacio a la superficie total de la finca i no sera possible posteriorment la segregacio d'alguna de les
seues sorts; la qual cosa s'haura de fer constar en el Registre de la Propietat.

2. Les finques posteriors a l'entrada en vigor del PTIE que estiguin conformades per diverses sorts, només seran edificables quan I'habitatge
se situi sobre una sort que en ella mateixa compleixi la superficie minima exigible. En les segregacions, totes les finques resultants hauran de
complir aquesta condicid.»

E. FOMENTAR I INTRODUIR MESURES D'EFICIENCIA ENERGETICA, ESTALVI D'AIGUA I DE FOMENT DE LES ENERGIES
RENOVABLES, EN TOTES LES CLASSES DE SOL

Les mesures que s'inclouen amb aquest objectiu a la Modificacié 2 del Pla territorial insular son dels segiients tipus:
E.1. La delimitaci6 preliminar de zones prioritaries per a la implantacié d'energies renovables i aparcaments.

Es considera necessari declarar zones prioritaries per a la instal-lacio d'energies renovables totes les arees de desenvolupament urba d'as
industrial no incloses al cataleg de zones humides de les Illes Balears i les arees de transicio (SRC-AT) no ocupades per bosc ni incloses al
cataleg de zones humides de les Illes Balears, en terrenys que no superin les 3 hectarees.

També es preveu que en aquestes zones i dins el tramit d'implantar energia renovable fotovoltaica, durant tot el seu periode d'explotacio, amb

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

caracter d"is admes, es podra integrar la implantacio provisional d'aparcaments, com a projecte unic i integral, amb les condicions previstes
als apartats anteriors. En el disseny d'aquests aparcaments s'hauran d'emprar les millors técniques disponibles de sistemes de drenatge urba

sostenible i es garantira la qualificacié paisatgistica dels accessos al nucli i el tractament vegetal.

mE.Z. Els edificis obligats a obtenir la certificacié energética B o C.

b ol . . ., . . . . . ..

mAmb aquesta actuacid es pretén accelerar el procés d'implantacié d'edificis de baix requeriment energetic, de manera que es redueixin les

%necessﬁats de consum energetic als edificis de nova construccid, tal i com exigeix la Llei de canvi climatic i transicié energética al seu article
32.2 quan estableix que les noves edificacions que es construeixin han de ser edificis de consum energétic quasi nul.

I
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E.3. Els edificis obligats a incorporar un sistema de reutilitzaci6 d'aigiies grises.

s'ha previst la introduccié de 1'obligacié d'instal-lar sistemes de reutilitzacié d'aigiies grises als edificis nous i els que es sotmetin a una
reforma integral.

E.4. Innovacions de les normes 68 i 69 del titol VII del PTIE sobre planejament i desenvolupament sostenible, que seran d'aplicacid en el
marc de modificacions o revisions del planejament urbanistic municipal.

Les innovacions previstes inclouen:

Afavorir la seleccio adequada dels nous ambits que es sotmetin a processos de desenvolupament urbanistic, exigint que siguin contigus als ja

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

urbanitzats, cosa que afavoreix la compacitat urbana i minimitza les necessitats de mobilitat.

Preveure que els instruments de planejament general i sectorial quan efectuin I'ordenaci6 del sol urba i urbanitzable:

- Pel que fa a la xarxa viaria, incloguin xarxes segregades per a mitjans de mobilitat sostenible als principals entorns urbans de 1'illa.

- Prevegin mesures addicionals per a la reduccié del consum d'aigua en els espais lliures publics, aixi com estableixin criteris de
disseny que garanteixin la permeabilitat del sol i un ombreig adequat a l'estiu, aixi com que contribueixin a mitigar l'efecte “illa de
calor” urbana. A més, es preveuen mesures destinades a un disseny urba que integri zones arbrades per tal d'incrementar la qualitat
de vida i la salut de la poblacid, la qual millora quan hi ha suficient vegetacio arboria a l'entorn del seu habitatge, segons recents
estudis

- Estableixin com a obligatoris els sistemes de sanejament separatius, llevat que no sigui técnica o economicament viable.

- Garanteixin que les noves edificacions que es construeixin siguin de consum energétic quasi nul i l'obligacié que part de les
cobertes de les noves edificacions de qualsevol Us es destinin a mitjans de captacio energetica solar.

- Redueixin al minim els espais impermeabilitzats, de manera que els nous ambits que se sotmetin a desenvolupament urbanistic
hauran de comptar amb sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS) per tal que la infiltracié al terreny urbanitzat sigui el més
semblant possible a la infiltracié en terreny natural.

- Habilitin prou espai per a la instal-laci6 d'aparcaments en els accessos als nuclis urbans, com a mesura complementaria d'actuacions
de mobilitat urbana.

- Planifiquin adequadament aparcaments dissuasius, enfocats al foment de la mobilitat sostenible, a la disminucid de les emissions de
gasos d'efecte hivernacle i, la disminuci6 de 1'as del vehicle privat i facilitin els modes de transport sostenible (transport public, a peu
i amb bicicleta).

- Redueixin el consum de recursos hidrics exigint la instal-lacié de sistemes d'estalvi d'aigua en cisternes de vaters i de limitadors de
cabal en aixetes; de circuits per al reciclatge d'aigiies grises o, alternativament, per a la reutilitzaci6 d'aigiies pluvials per a servei de
vaters.

- Prevegin I'habilitaci6é de “refugis climatics” amb una capacitat adequada als nuclis urbans principals del municipi. Els refugis
climatics son espais climatitzats o espais a l'aire lliure orejats, amb aigua i cobertura vegetal per fomentar I'evapotranspiracio i
I'ombra, on les persones més vulnerables davant efectes del clima, com poden ser onades de calor, es puguin refugiar durant les
pitjors hores.

E.5. Modificaci6 de la norma 18, sobre condicions generals d'integracié de les edificacions en sol rustic, per establir diverses innovacions
orientades a la reducci6 dels consums d'aigua i del seu millor aprofitament.

- Obligacié d'introduir circuits per al reciclatge d'aigiies grises als habitatges de nova construcci6 i en reformes integrals.

- Introduccioé de la possibilitat de qué 'aigua de pluja recollida s'emmagatzemi en un safareig quan sigui per destinar-la al rec i
augment del volum minim fins als 30 m3; també en projectes de rehabilitaci6 integral.

- L'exigencia que es tracti d'edificis de consum energetic quasi nul.

- La prohibicié d'espécies invasores i dels jardins tropicals (o d'alt requeriment hidric).

- Respecte les piscines, s'estableix una superficie maxima de la lamina d'aigua per limitar 1'evaporacié (35 m2), aixi com l'exigéncia
d'un sistema de recuperaci6 de l'aigua sobrant i una limitaci6 en la distancia maxima al nucli principal de I'habitatge.

- L'exigencia de complir amb la citada DA 21a per a 'atorgament de la llicéncia d'ocupacié o de primera utilitzacio.

- Altres condicions respecte del subministrament d'aigua que deriven de l'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics. Entre
altres assenyalar:

—FI buidatge de piscines tan sols es permet en cas de reparacié o per motius sanitaris i el seu ompliment no es podra realitzar des de captacions

o

situades en masses d'aigua subterrania en mal estat quantitatiu (taula 16 de l'annex 2 del Pla Hidrologic de les Illes Balears, sobre estat i
objectiu ambiental en les masses d'aigua subterrania d'Eivissa), ni des de captacions situades en masses d'aigua subterrania I'explotacio de la

%qual és superior al 100% del disponible (article 123, quadre 21 del PHIB).

IR
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Els nous habitatges situats en masses d'aigua subterrania en mal estat quantitatiu i en masses d'aigua subterrania l'explotacio de les quals és
superior al 100%, només es podran autoritzar si queda ben justificada la procedéncia i disponibilitat d'aigua d'altres fonts.

F. ADMETRE DETERMINADES DEPENDENCIES AUXILIARS ENTRE ELS TIPUS DE DEPENDENCIES PERMESES I QUE NO
COMPUTEN EN ELS SOTERRANIS DELS HABITATGES EN SOL RUSTIC

Actualment, en els soterranis dels habitatges unifamiliars en sol ristic s'admeten sense computar només 'aparcament de vehicles i els serveis
d'infraestructura de l'edifici. Per tal de donar més possibilitats d'us als soterranis en el marc de la vigent regulacié dels parametres dels
habitatges unifamiliars en sol rustic, s'ha considerat adequat incloure entre els tipus de dependéncies permeses i que no computen en els
soterranis dels habitatges en sol ristic, les incloses a la definicié de dependéncies auxiliars de la normativa d'habitabilitat, juntament amb les
analogues de sala de cine i gimnas.

D'aquesta manera s'amplien les dependéncies que son possibles sense computar-ne I'edificabilitat i com que la modificacio té per objecte
donar més possibilitats per compensar que no s'incrementa la superficie edificable vigent, aquesta previsio esta acotada a habitatges que tenen
uns volums construits que no superen els que actualment es poden implantar a la finca, en aquells terrenys on es permet la ubicacié de nous
habitatges. Aquesta previsio és exclusiva per als habitatges unifamiliars i no s'aplica a altres usos en sol rustic.

G. INNOVACIONS DE DETALL RELATIVES A LES EDIFICACIONS EN SOL RUSTIC I ALS SEUS COMPUTS, AIXi COM
DETERMINATS CRITERIS INTERPRETATIUS O ACLARIMENTS EN LA REDACCIO DE NORMES DEL PTIE VIGENT I LA
PREVISIO D'UN REGLAMENT DE DESPLEGAMENT DE LA LLEI 3/2005, DE 20 D'ABRIL, DE PROTECCIO DEL MEDI
NOCTURN DE LES ILLES BALEARS

Les actuacions contemplades son les segiients:

G.1. Modificaci6 de 1a norma 19.j per regular la ubicacié de les plaques solars en relacié a I'edificaci6 i introduir la regulacié a l'efecte de la
Llei 10/2019, de 22 de gener, de canvi climatic i transicid energetica:

«j. Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc. s'hauran d'integrar de forma coherent i harmoniosa en el
conjunt de l'edificacid o en el seu entorn.

Quan no sigui possible per raons energétiques, paisatgistiques, urbanistiques o patrimonials ubicar en coberta les instal-lacions d'autoconsum
electric amb tecnologia de generacid renovable, la ubicacié alternativa sobre el terreny no computara urbanisticament pel que fa al parametre
d'ocupacio en els termes de l'article 54.4 de la Llei 10/2019, de 22 de gener, de canvi climatic i transicid energgética.

En el cas de les cases pageses, les instal-lacions per a l'autoconsum energetic només es podran instal-lar al terrat si no son visibles des del seu
entorn proper.

Quan les instal-lacions d'autoconsum eléctric s'instal-lin sobre el terreny, no s'hi aplicaran arids ni formigd per condicionar-lo, tendran una
altura maxima d'l,5 m, seran de colors discrets i es donara preferéncia a llocs poc visibles. El perimetre de la instal-laci6 es podra tancar amb
malla metal-lica diafana d'un maxim de dos metres d'al¢ada.»

G.2. Modificacié de la norma 19.h per clarificar que es permeten técniques constructives diverses sempre i quan la tipologia i els acabats
finals dels habitatges respectin les previsions del PTIE.

Aquesta innovacio6 té per objectiu permetre una diversitat de técniques constructives que presenten diversos avantatges (sostenibilitat, cost
econdmic, eficiéncia energética, etc.) sempre i quan els acabats finals compleixin amb la tipologia permesa en el PTIE.

G.3. Modificaci6 de l'apartat 2.a de la norma 22, sobre condicions especifiques de les unitats paisatgistiques, per tal de permetre l'increment
de les seccions de coberta necessaries per assolir el grau d'eficiéncia energética exigida a la Disposici6 addicional 21.2.

G.4. Modificacié d'aspectes molt puntuals de I'Annex II sobre instruccions técniques, pel que fa a la Instruccio “3. Conceptes sobre les
edificacions” (modificacié de la definicié de pergola), a la Instruccio 4 “Conceptes sobre computs” (per aclarir que 1'apartat 7, al seu primer
apartat, fa referéncia al sol urba), i a la Instruccio 5 “Documentacio técnica per a l'autoritzacio d'activitats en sol rustic” (per coordinar-la a la
resta de disposicions del PTIE).

HG. 5. S'introdueix una nova disposici6 transitoria, la numero 5, relativa a intervencions sobre les edificacions anteriors a 1956 situades a

¥

municipis que encara no disposen de cataleg de patrimoni aprovat:
:

AT
M«Fins que estiguin definitivament aprovats els catalegs municipals de patrimoni, quan es vulgui intervenir sobre elements estructurals,

distribuci6 interior, cobertes o facanes, o fer ampliacions en edificacions i elements etnologics, anteriors a 1956, s'haura d'obtenir informe
EEEEmfavorable del Servei de Patrimoni del Consell d'Eivissa respecte dels seus valors patrimonials en aplicacioé de la Llei 12/1998, de 21 de
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desembre, de patrimoni historic i de la Llei 18/2019, de 8 d'abril, de salvaguarda del patrimoni cultural immaterial de les Illes Balears.»

G.6. Innovaci6é amb I'objectiu d'evitar duplicitats en la tramitacié de l'informe d'impacte territorial quan s'ha de tramitar també 1'avaluacio
ambiental del projecte.

G.7. Interpretacio de la definicio de les activitats del PTIE en relaci6 a les definides a 1'annex I de la Llei 6/1999.

G.8. Actualitzaci6 de la normativa sobre contaminacié luminica.

La present modificacié del Pla territorial incloura una nova Disposicié addicional 22% que preveura que una vegada entri en vigor el
reglament de desenvolupament de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears, totes les remissions que el

PTIE fa a la legislacié de contaminacio luminica faran especial remissié a aquest reglament

G.9. Modificar el comput de la superficie construida de les cases pageses per compensar la major superficie de murs que comportava el
sistema tradicional de construccid en relacié amb els sistemes actuals

La major superficie de murs de les cases pageses es compensa de manera que els murs es computin a 35 cm d'amplada i la resta de I'amplada
pugui computar com a superficie edificable que s'afegiria a 'actualment permesa. D'aquesta manera s'equiparara la superficie util de la qual
podra disposar una casa tradicional en relacio a la que podria obtenir un habitatge de nova construccio.

D'altra banda, per tal d'evitar I'impacte visual que pot implicar, es vol limitar la longitud maxima de les faganes en els habitatges unifamiliars
en sol rastic de nova construccio, al mateix temps que es deixa flexibilitat per al seu disseny. Amb aquest objectiu, s'introdueix una mesura (a
la nova lletra e de l'apartat 4 de la norma 10) consistent en que el nucli principal s'haura de poder inscriure completament dins un cercle de 35
m de diametre.

Estudi d'alternatives

L'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) de la modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE) avalua diferents alternatives
d'actuaci6 per tal d'assolir els objectius fixats, especialment pel que fa a la resolucio dels efectes derivats de la senténcia judicial 719/2008 del
Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears. Aquesta senténcia obliga a delimitar clarament les projeccions ortogonals que determinen la
proteccio territorial de determinades arees costaneres, que inicialment havien estat previstes com a urbanitzables.

En concret, I'estudi planteja quatre alternatives diferenciades per grau d'actuacid i abast territorial. La primera és 1'Alternativa zero o
alternativa de no fer res. Aquesta opcid suposa no efectuar cap modificacié ni actuar sobre el pla vigent, mantenint 1'estat actual de regulacio
urbanistica. Aquesta alternativa no permetria complir completament amb la senténcia judicial, deixant en suspens qiiestions importants
relacionades amb la seguretat juridica dels terrenys afectats i les projeccions ortogonals.

La segona opci6 és 1'Alternativa 1, limitada estrictament a complir la senténcia judicial. Aquesta alternativa planteja inicament les accions
necessaries per delimitar les projeccions ortogonals exigides pel TSJIB, sense incorporar cap mesura addicional ni cap element de
modernitzacié o actualitzacio del pla. Es una alternativa minimalista que busca tinicament la rapida resoluci6 del conflicte judicial.

L'Alternativa 2 amplia considerablement 1'abast de la modificacid, integrant no només les mesures necessaries per complir amb la senténcia
sind també altres millores significatives. Aquesta opcid incorpora mesures relacionades amb l'eficiéncia energética, 'estalvi d'aigua, la
regulacié d'activitats agraries i turistiques al sol rustic, aixi com ajustos en la normativa per a la proteccio del patrimoni cultural. Es una
alternativa equilibrada que pretén resoldre la qiiestio judicial, alhora que aprofita l'oportunitat per millorar significativament 1'ordenacio6
territorial i ambiental del territori.

Finalment, l'Alternativa 3 proposa una revisié6 completa del Pla Territorial Insular. Aquesta alternativa, tot i que permetria fer una
actualitzacio integral i profunda de la normativa territorial d'Eivissa, comportaria un procés més complex, llarg i costos, tant técnicament com
administrativament. La seva implantacié podria endarrerir considerablement la resolucié de la qiiestié judicial pendent, aixi com la
implementaci6 efectiva de mesures ambientals i urbanistiques necessaries.

Després d'analitzar aquestes alternatives, I'EAE conclou que la més adequada és I'Alternativa 2. Aquesta opcidé aconsegueix combinar
eficientment una resposta rapida i efectiva per complir la senténcia judicial amb la incorporacié d'elements que aporten un valor afegit en
sostenibilitat ambiental, eficiéncia energética, proteccid patrimonial i regulacié agraria i turistica. Es, per tant, una alternativa equilibrada que

——=respon de manera integral als objectius establerts i permet avancar significativament cap a un desenvolupament territorial sostenible a I'illa

]
i)

-

d'Eivissa.
3. Elements ambientals significatius afectats pel Pla i mesures proposades

La Modificacié numero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa incideix sobre diversos elements ambientals significatius que defineixen el

gg&temtori de l'illa. Entre aquests elements destaquen el paisatge rural tradicional, els recursos hidrics subterranis, el sol rustic amb les seves
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funcions ecologiques i productives, el patrimoni cultural associat a les cases pageses i els habitats naturals presents en determinades zones,
especialment a la franja litoral. La nova ordenaci6 introdueix modificacions normatives que afecten 1'is del sol ristic, les condicions de les
edificacions, el régim de segregacions i desvinculacions, aixi com la regulacié de les activitats agraries, turistiques i complementaries. Aixi
mateix, la delimitaci6 de les arees de proteccio territorial de costa (APT) es planteja amb l'objectiu de preservar la integritat de la franja litoral
davant processos d'urbanitzacid i garantir la coheréncia amb la normativa vigent, contribuint a la conservacié dels valors naturals i
paisatgistics d'aquest entorn sensible.

Per evitar impactes ambientals negatius derivats de les modificacions normatives, el pla incorpora un conjunt ampli de mesures protectores,
correctores i compensatories. Entre les més destacades hi ha la prohibicio expressa de la comercialitzacié de noves estades turistiques en
habitatges situats dins dels espais protegits de Xarxa Natura 2000, aixi com l'exigéncia que qualsevol activitat amb possible afectacid
ambiental significativa —com la creacidé d'aparcaments en sol rustic— es sotmeti a un estudi de repercussions ambientals especific. La
modificacié també promou la regulacié de la contaminacié luminica mitjangant un reglament propi d'ambit insular, amb l'objectiu de
preservar el medi nocturn, millorar la qualitat del cel i reduir les molésties a la fauna nocturna, especialment quirdpters i aus, que soén
indicadores de qualitat ecologica i presents a moltes zones naturals de 1'illa.

Finalment, la Modificacié 2 impulsa un model territorial que cerca un equilibri entre el desenvolupament socioeconomic i la preservacio6 dels
valors ambientals. Es refor¢a 1'obligacié d'incorporar sistemes d'estalvi i reutilitzacié d'aigua, com la instal-lacié de cisternes per a aigiies
pluvials i sistemes de tractament d'aigiies grises en les edificacions noves o reformades. Es fomenta la integracio d'energies renovables en les
construccions, amb la implantacié de captadors solars a les cobertes i altres sistemes d'autogeneracio, i es planteja la creacié d'aparcaments
publics regulats a zones amb alta pressio de mobilitat, amb 1'objectiu de reduir els impactes derivats de 1'aparcament desordenat i de millorar
la gestid de l'accés a espais naturals. Aquestes actuacions es plantegen com a eines per compatibilitzar 1'ordenaci6 del territori amb la
conservaci6 dels valors naturals, culturals i paisatgistics de 1'illa.

4. Resum del procés d'avaluacié
Fase Prévia de Consultes

Tal com preveu l'art. 19 de la Llei 21/2013, '0rgan ambiental va redactar el Document d'Abast que va ser tramés al Servei de Territori del
Departament de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme del Consell d'Eivissa el 9 de
maig de 2023, juntament amb copia dels informes rebuts de les administracions afectades.

Fase d'informacio6 publica i de consultes

De conformitat amb l'art. 21 de la Llei 21/2013 es va obrir un periode d'informaci6 publica i audiéncia de 1'aprovacio inicial de la modificacié
numero 2 del Pla territorial insular d'Eivissa (BOIB niim. 138 de 10 d'octubre de 2023), durant 45 dies habils (del 16 d'octubre de 2023 fins al
18 de desembre de 2023).

Al document «Informe de valoracié de les al-legacions i dels informes en el tramit d'informacié publica de la Modificacié 2 del Pla
Territorial Insular d'Eivissa» hi ha la relacié d'administracions i persones interessades consultades, la relacié d'al-legacions particulars aixi
com informes d'Ajuntaments i Administracions; també¢, un resum de les respostes als informes i al-legacions i les correccions realitzades en el
document final a partir de la informacio recaptada.

En total es varen rebre 31 al-legacions i 13 informes d'administracions i organismes, dels quals es destaquen els segiients:
- Informe d'avaluacié d'impacte de génere. Institut Balear de la Dona (31/10/2023).

Després de repassar els fonaments juridics de l'informe i el contengut de 1la Modificacio 2 PTIE, 'informe exposa els criteris per a la revisio
del llenguatge del Pla i el seu paper en el marc normatiu i conclou que “Les modificacions proposades del projecte normatiu examinat, per la
seva naturalesa i atenent al seu abast, no incideixen de manera directa per si mateixes sobre les desigualtats entre dones i homes i es considera
que la seva aplicacio no produira efectes diferenciadors per rad de génere.”

RESPOSTA:
Les recomanacions de cara a la futura revisio global del PTIE, es tendran en consideracié en el moment en qué aquesta sigui abordada.
- Direccié General d'Agricultura Ramaderia i Desenvolupament Rural - Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (02/11/2023).

L'informe conclou informant favorablement la Modificaci6 2 PTIE des del punt de vista agrari, condicionat a qué es desenvolupi el punt i) de
'article 106.
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- Direccié General de Territori i Paisatge (03/11/2023)

Exposa I'objecte de la Modificacié 2 PTIE i conclou que no afecta cap dels aspectes d'ordenacié urbanistica o territorial sobre els quals té
competencies, per la qual cosa no assenyala cap observacio.

- Delegaci6 d'Economia i Hisenda a les Illes Balears (17/11/2023)

Deixa constancia de que ha rebut la comunicacié sobre la Modificacié 2 PTIE. Entén que la comunicacio ho és als unics efectes d'allo previst
a l'article 189.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les Administracions publiques.

- Area de Foment de la Delegacié del Govern a les Illes Balears (21/11/2023)

L'Area de Foment de la Delegacié del Govern no formula observacions respecte de la Modificacié 2 PTIE i es remet als informes que emetin
els organismes ressenyats.

- Ministeri de Defensa (22/11/2023)

Després de remetre un primer informe que posteriorment varen anul-lar, va emetre l'informe de 16/11/2023, en el qual s'informa
favorablement la Modificacié 2 del PTIE en relacié amb allo previst a la Disposicié addicional segona del RD Legislatiu 7/2015, de 20
d'octubre, per la qual s'aprova el text refos de la Llei del sol i rehabilitacio urbana.

- Direcci6 General d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic (22/11/2023)
Les conclusions de l'informe es transcriuen literalment tot seguit:

«Per tot l'anterior, i en relacié a la perspectiva climatica en la tramitacié ambiental, informo favorablement la MP del PTIE, sempre que es
compleixin els segiients condicionants per tal que siguin considerats en 'elaboracio de la proposta final del pla (Article 23 Llei 21/2013):

1. Modificar la redaccio de la Norma 68.3.i amb la segiient redaccid “i. Planificar adequadament aparcaments dissuasius amb l'instrument del
Pla Especial de Mobilitat Insular Sostenible, enfocat a la disminucié de les emissions de gasos d'efecte hivernacle i el foment de la mobilitat
sostenible que limiti I'ts del vehicle privat i faciliti els modes de transport sostenible (transport public, a peu i amb bicicleta), aixi com la
integracio paisatgistica i Us dels sistemes de drenatge urba sostenible, aixi com la produccié d'energia renovable. Els computs d'aquests
aparcaments s'estaran a la normativa urbanistica i al que disposa l'article 54 de la Llei 10/2019, de 22 de gener, de canvi climatic i transici6
energetica o normativa que la substitueixi.

2. Afegir una nova Norma: 3. S'han de cobrir amb plaques solars de generacio6 fotovoltaica els espais destinats a les places d'estacionament de
tots els aparcaments de titularitat publica en sol urba ubicats en superficie que ocupin una area total superior a 1.000 metres quadrats.

Instar al Consell Insular d'Eivissa d'iniciar en el termini més breu possible, la Modificacié 3a del PTIE per tal que inclogui:

a) Delimitacio de les zones prioritaries per a la implantacié d'energies renovables
b) Mesures concretes per a reduir les emissions de gasos d'efecte hivernacle
¢) Mesures concretes per reduir la Vulnerabilitat davant els efectes del canvi climatic.

2. Instar al Consell Insular d'Eivissa d'iniciar en el termini més breu possible, la Redaccié d'un Pla Especial de Mobilitat Insular Sostenible o
l'instrument que es consideri més adient, per tal d'ordenar I'habilitacié d'aparcaments en els accessos als nuclis urbans que promoguin la
mobilitat urbana sostenible.»

RESPOSTA:

Pel que fa al fons i en allo que afecta al contengut de la Modificaci6 2 del PTIE, es dona compliment a les prescripcions de la de Direccid
General d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic.

- Direccio General de Recursos Hidrics (18/12/2023)

«Per tot l'anterior, i pel que fa a 'existéncia de recursos hidrics suficients i a la proteccié del domini public hidraulic subterrani, informo

¥

favorablement la Modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa, sempre i quan:

%1 Els nous habitatges i les noves places turistiques en sol rustic no s'abasteixin de masses subterranies en mal estat quantitatiu. Si aquests

nous habitatges i les noves places turistiques s'ubiquen sobre aquestes masses no es podran autoritzar, a no ser que quedi ben justificada la

s

%rocedenma i disponibilitat d'aigua d'altres fonts i '0rgan competent per autoritzar-les pugui comprovar-ne la procedéncia aixi com dur-ne el
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seguiment un cop es materialitzi la demanda per verificar que en cap cas prové de masses en mal estat quantitatiu.

2. A les masses d'aigua subterrania que consten en el quadre 21 del PHIB no es poden realitzar noves captacions d'aigua subterrania per
atendre la demanda dels nous habitatges o de les noves places turistiques.

3. L'aigua sols pot procedir de captacions veines si aquestes disposen de concessid. Si les captacions disposen d'autoritzacid, 1'aigua
d'aquestes només es pot emprar en el propi predi.

4. Si es realitza el subministrament d'aigua amb camions, aquesta tampoc podra procedir de masses d'aigua subterrania en mal estat
quantitatiu.

5. S'haura de donar compliment a 'article 51.3 (aprofitament d'aigiies pluvials) i 47 (Optimitzacioé del consum) del PHIB.

6. Per tal de reduir la pressié sobre el recurs hidric, totes les estades turistiques en régim d'habitatge principal i lloguer de dos mesos no
haurien de coincidir totalment amb els mesos de juliol i agost, per aix0 es proposa que com a minim la meitat del temps (31 dies) sigui fora
d'aquest periode.

7. A totes les cases a on es procedeixi a instal-lar places turistiques s'hauran d'instal-lar cartells perfectament visibles, que adverteixin de
l'escassetat de 'aigua i la necessitat d'un us responsable de la mateixa.

8. La Norma 18 s'hauria de completar amb 1'establert a 'article 49 del PHIB pel que fa referéncia al tema de la prohibicio de buidatges totals.
Com a mesura de proteccid del recurs hidrics, es proposa que l'ompliment de les piscines no es pugui realitzar des de masses d'aigua
subterrania en mal estat quantitatiu.

9. El tractament de les aigiies residuals procedents de zones sense accés a la xarxa de clavegueram haura de complir l'article 70 del PHIB. En
els habitatges existents que es vulguin comercialitzar estades turistiques, per poder autoritzar les places s'haura de verificar que aquests ja
disposen d'algun dels sistemes segiients: sistema autdnom de tractament de les aigiies residuals que produeixin, diposit estanc de buidatge
periodic o un sistema de depuracié natural. En cas que no en disposin, i préviament a l'activitat turistica, s'hauran de realitzar les obres
oportunes per poder instal-lar-los.

10. A ser possible la delimitaci6 preliminar de zones prioritaries per a la implantacié provisional d'aparcaments en el SRC-AT i a les arees de
desenvolupament urba d'os industrial s'ha de fer fora dels ambits cartografiats com a zona humida i zona potencial en el Cataleg de zones
humides de les Illes Balears inclos a l'annex 5 de la normativa del PHIB. En cas que els aparcaments s'ubiquen sobre zona humida o zona
potencial s'haura de complir amb el previst a l'article 81 i 82 del PHIB i, entre d'altres, s'haura d'incloure una proposta concreta de mesures
compensatories.»

RESPOSTA:
Amb totes les adaptacions modificades, es compleixen les prescripcions de l'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics.
- Direccié General d'Emergeéncies i Interior (18/12/2023)

En data 24/10/2024 es va rebre el certificat de l'acord del Ple de la Comissiéo d'Emergencies i Proteccio, de 22 d'agost de 2024, informant
favorablement l'expedient nim. 140/2023 - «Modificacié nim. 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa» sense cap tipus de condicionants atés
que no incrementa el risc per a les persones o béns.

- Informe intern del Consell d'Eivissa: Area d'Agricultura, Ramaderia, Caca i Pesca (14/12/2024)

Exposa la redaccid vigent de la norma 20.2 PTIE sobre tancaments de finques a les explotacions agraries, el concepte d'explotacié agraria
segons del Decret 43/2015, de 22 de maig, la necessitat de que els titulars d'explotacions agraries presentin declaracio responsable per a l'inici
de l'activitat davant I'Administracié competent en matéria agraria i la nova redaccio prevista de la citada norma 20.2, la qual remet a l'article
119 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, de regulacié dels tancaments de les explotacions agraries.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

Finalitza dient que, per tal de facilitar la realitzaci6 d'activitats agraries i complementaries, i en concret en aquelles explotacions agraries a les
arees d'especial proteccio recollides a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals de les Illes Balears, es considera oportii mantenir

l'anterior redaccié de la referida norma 20 del PTIE, que indica que “A les explotacions agraries, els tancaments per al bestiar poden superar
! 21cada d'un metre, sempre que siguin diafans tradicionals i siguin necessaris perque no surtin els animals o per protegir els cultius de la finca

yﬁdel ramat.”
A :
MRESPOSTA

Atenent el contengut de l'informe, a la norma 20.2 es mantendra la previsioé del PTIE vigent, afegint-la a la nova redaccié que consta a

B2
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l'aprovaci¢ inicial.
- Informe intern del Consell d'Eivissa: Patrimoni (17/01/2024).

Després d'una breu relacié dels temes que afecten el patrimoni historic dins la Modificacié 2 del PTIE, conclou informant-la favorablement,
des del punt de vista patrimonial, amb la prescripcié que les eventuals modificacions fisiques [de les cases pageses], que haurien de ser les
minimes, hauran de ser sotmeses als criteris de la CIOTUPHA o de les comissions de Patrimoni municipals, si s'escau.

RESPOSTA:

La regulacié municipal vigent als municipis que tenen cataleg de patrimoni ja estableix que quan s'hi efectuin obres hagin de passar per la
comissio municipal de patrimoni. D'altra banda, precisament per als casos dels municipis que no comptaven encara amb el seu cataleg de
patrimoni aprovat, es va incorporar a la present Modificacié 2 PTIE la nova Disposicid transitoria 5, sobre intervencions en edificacions i
elements etnologics anteriors a 1956. Per tant, la Modificacio 2 compleix la prescripcié de l'informe de Patrimoni.

- Direcci6 General d'Aviacié Civil (11/03/2024)
La Direccié General constata que no s'han introduit les modificacions requerides, especialment pel que fa a:

® L'eliminacio de la determinaci6 grafica “Limit APT Costa” aliena al sistema aeroportuari.
® Laincorporacié normativa de les servituds aeronautiques acustiques i de proteccié de I'Aeroport d'Eivissa.

Davant aquesta manca de compliment, es reitera el caracter desfavorable de I'informe, recordant que aquest informe és preceptiu i vinculant, i
per tant no es pot aprovar definitivament el planejament mentre no es compti amb un informe favorable exprés.

RESPOSTA:
Es duran a terme les modificacions necessaries per obtenir un informe favorable abans de l'aprovacid definitiva de la Modificaci6 2 del PTIE.

S'anuncia la modificacié de la Disposici6 Addicional 3 del PTIE, la qual passara a incorporar una redacci6 detallada i actualitzada que
assegura la plena adaptacio a la legislacio acroportuaria vigent.

- Al'legant V5793183-4 (Grup PSOE del CIE)

L'al-legant considera que la Modificacio 2 del PTIE, que inicialment havia de servir per complir la senténcia 719/2008 i delimitar les APT de
costa, ha estat aprofitada per introduir canvis que afavoreixen una flexibilitat excessiva i incentiven la construccio al sol rastic. Critica que les
afectacions ambientals s'han valorat de manera insuficient o incorrecta. Rebutja 1'exempcié de l'informe d'impacte territorial per als projectes
amb Avaluacié d'Impacte Ambiental, I'ampliacio d'activitats agraries a sol rustic protegit, el descompte de murs en edificabilitat de cases
pageses i la possibilitat de nous usos en soterranis. També s'oposa a permetre estades turistiques en sol rastic protegit i a les noves opcions de
segregacions, alhora que qiiestiona les dades de 'EAE i demana limitar la modificacid estrictament al compliment de la senténcia.

Els responsables del Pla defensen que la supressié de l'informe d'impacte territorial evita duplicitats, que les activitats agraries son
beneficioses 1 que les noves regulacions sobre cases pageses i soterranis son proporcionades i amb garanties de proteccio. Pel que fa al
turisme, sostenen que la norma és restrictiva i pensada per conservar les cases pageses. Justifiquen les modificacions sobre segregacions i
reconeixen que les dades de 'EAE inicial eren teoriques, pero que ja s'han actualitzat. En conclusio, es desestima 1'al-legacio, excepte pel
compromis d'incorporar informacié addicional a I'EAE sobre les places turistiques.

- Al'legant G0708960-0 (GEN-GOB)

L'al-legaci6 presentada pel GEN-GOB Eivissa expressa una critica global a la Modificacié nimero 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa, que
consideren que no afronta amb suficient ambici6 els reptes mediambientals i territorials de 1'illa. Segons I'entitat, la proposta no implica un
canvi real del model territorial ni adopta mesures efectives per revertir la dinamica de degradacié ambiental i social. E1l GEN-GOB lamenta
que la modificacid no serveixi per impulsar un model de desenvolupament sostenible basat en el respecte al medi ambient i al territori, sin6
que consolida les tendéncies de creixement especulatiu, i proposa com a alternativa un model de creixement zero que aturi el deteriorament
ambiental, eviti la sobreexplotacio dels recursos naturals i garanteixi la qualitat de vida de la poblacio resident. Critiquen que la modificacié
———consolida un model que desvirtua el sol rustic de les seves funcions agricoles i ambientals, afavorint la regularitzacié d'edificacions il-legals i
Epcrmetent usos que incrementen la pressio urbanistica fins i tot en sol rustic protegit. També alerten de l'impacte negatiu que podrien tenir les
dBmodificacions relatives a les cases pageses, que podrien afavorir ampliacions que desfigurin I'arquitectura tradicional i el paisatge rural, aixi
- it om de la permissivitat amb 1'us dels soterranis per regularitzar infraccions urbanistiques i incrementar la superficie util amb un impacte
Mafegit sobre el territori. L'entitat denuncia la manca d'una avaluacio realista de la disponibilitat d'aigua i considera que es fomenta l'increment

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

d'edificabilitat malgrat I'estat critic dels aqiiifers de l'illa. Aixi mateix, rebutgen I'ampliaci6 dels usos turistics en sol ristic, especialment en
gg&émbits d'alt valor ambiental, perqué aix0 suposaria augmentar la carrega sobre un territori ja saturat, i consideren que la modificacié no
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incorpora accions suficients per minimitzar la generacié de residus derivada de l'activitat urbanistica i turistica. Finalment, el GEN-GOB
alerta del risc que suposen determinades delimitacions de les Arees de Proteccié Territorial de costa, que podrien obrir la porta a futurs
processos de transformacio urbanistica de zones fins ara preservades. En conjunt, 1'entitat reclama una revisio profunda de la modificacio
plantejada, amb I'objectiu de garantir la preservacié dels valors ambientals, paisatgistics i culturals d'Eivissa.

- Al-legant 047992216-W (Grup Mixt- Unides Podem CIE)

L'al-legaci6 presentada critica diverses innovacions de la Modificaci6 2 del Pla Territorial Insular d'Eivissa (PTIE), amb l'objectiu de reforcar
la proteccid del sol rustic, preservar el patrimoni i frenar el creixement urbanistic i turistic. L'al-legant rebutja que es permeti incrementar la
superficie de les cases pageses per compensar el gruix dels murs, ja que considera que aixd desvirtua aquestes construccions. També s'oposa
a l'ampliacio dels usos permesos als soterranis, ja que creu que dificulta el control, fomenta usos il-legals i contribueix a la segregacio social.
Sobre el lloguer turistic, denuncia que les restriccions son insuficients i reclama la prohibici6é de noves places en sol rastic. A més, proposa
limitar el lloguer només a habitatges principals anteriors a 1956 i fora dels terrenys més protegits. Finalment, demana eliminar la possibilitat
de segregacions sense legalitat acreditada i prohibir totalment 1'as residencial en noves finques segregades.

La resposta defensa que les qiiestions plantejades ja han estat abordades en altres al-legacions o bé no aporten diferéncies substancials
respecte a la regulacio aprovada. Es justifica que el lloguer turistic pot ajudar a conservar el patrimoni i les finques, i que la normativa permet
un equilibri adequat entre la proteccid del territori i la realitat juridica vigent. També s'explica que no es poden exigir restabliment de la
legalitat en casos d'infraccions prescrites i que les restriccions proposades sén desproporcionades. Per tot aixo, es proposa desestimar
I'al-legaci6 en la seva totalitat.

- Direccio General de Medi Natural i Gestio Forestal - Servei de Planificacié al Medi Natural (01/07/2025).

«Per tot l'anterior, i en relacié amb la sol-licitud d'informe en la fase de consultes i tramit d'audiéncia a les administracions publiques
afectades i persones interessades dins el tramit d'avaluacié ambiental estratégica de la modificaci6 2 del Pla Territorial d'Eivissa i I'Estudi
ambiental estratégic (article 22. de la Llei 21/2013 d'avaluacions ambientals), s'informa favorablement sempre i quan es compleixin i
s'incorporin els condicionants segiients:

1. S'haura de fer especial referéncia a que els projectes d'aparcaments (publics o privats) que es troben dins espais naturals protegits, hauran
de seguir la tramitacié d'impacte ambiental ordinaria atés que es troben inclosos al grup 10 de I'annex I del Decret legislatiu 1/2020, de 28
d'agost pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Els projectes d'aparcament d'is public o col-lectiu fora d'espais natural protegits hauran de seguir la tramitacié d'impacte ambiental
simplificada atés que es troben inclosos al grup 4 de 1'annex II del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Si aquests aparcament es troben dins espai XN2000, sera necessari la realitzacid i presentacid d'un estudi de repercussions ambiental (art.39
de la LECO).

2. S'haura d'incorporar que els tancaments de finques que es trobin dins espais de rellevancia ambiental haura de disposar del corresponents
passos de fauna.

3. S'han d'excloure de les zones declarades prioritaries les zones on existeixen habitats d'interés comunitari (HIC) siguin o no prioritaris,
estiguin o no dins espais Xarxa Natura 2000.

4. La instal-lacio d'energies renovables dins les zones prioritaries, s'haura de sotmetre a una adequada avaluacio de repercussions (art.39 de la
Llei 5/2005) per determinar si pot afectar o no a la XN2000 i, si escau, seguir la tramitacié ambiental pertinent d'acord amb la normativa
d'avaluaci6 ambiental.

5. Si de la modificacié puntual es deriven nous usos (com pot ser el de turisme), cal incorporar la obligacié d'obtenir l'informe establert a
l'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, si aquests usos poden afectar espais de la XN2000, fins i tot si I'activitat/tis es fora d'aquests
espais.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

6. Es recorda que l'article 46.3 de la Llei 42/2007, determina que 1'administracio, en el marc dels procediments prevists en la legislacid
d'avaluacié ambiental (com és el procediment AAE que ara ens ocupa), té 1'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per a evitar el
deteriorament dels habitats naturals d'interés comunitari (HIC), independentment de que estiguin dins o fora de la Xarxa Natura 2000.»

m& Consideracions técniques
b

==i|. [a Modificacié num. 2 del PTIE és un instrument de planejament de caracter sectorial i puntual, concebut principalment per donar
compliment a la Senténcia 719/2008, de 9 de desembre de 2008, del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, aixi com a la
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interlocutoria de 28 d'octubre de 2020 (incident d'execucié nim. 6). Aquesta modificaci6 té com a objectiu la delimitacié de les projeccions
ortogonals que defineixen les arees excloses de I'Area de Proteccio de Costes (APT) en els ambits afectats, d'acord amb els criteris establerts
a la Disposici6 Transitoria 12 de les Directrius d'Ordenacié Territorial (DOT). Aquest treball técnic i cartografic s'ha realitzat amb 1'objectiu
de garantir la seguretat juridica i la cohereéncia amb les determinacions de proteccio litoral.

2. La modificaci6 inclou altres modificacions normatives puntuals, amb un abast limitat i orientat a actualitzar aspectes molt concrets del
PTIE sense alterar el model territorial general. Entre aquestes innovacions hi ha la regulacié de les activitats agraries i complementaries,
l'adaptacio de les activitats turistiques en sol ristic a les especificitats insulars, la incorporacié de mesures d'estalvi d'aigua i eficiéncia
energeética, i l'actualitzacié dels criteris de comput de superficie construida de les cases pageses per reconéixer la singularitat de la seva
arquitectura tradicional.

3. La delimitacié de les zones excloses de 'APT es basa en una analisi detallada de les condicions territorials i urbanistiques dels sectors
afectats. Aquesta delimitacid respecta els criteris establerts a la normativa vigent per garantir la integracié dels ambits en el sistema urba
consolidat, la preservacio dels valors ambientals i paisatgistics del litoral i la coheréncia amb la normativa estatal de costes. Els treballs de
definicio han inclos I'analisi dels limits fisics, les projeccions ortogonals i la cartografia oficial aplicable.

4. La modificacié ha estat sotmesa a una avaluacié ambiental estratégica ordinaria, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2020 i la Llei
21/2013, que ha permés analitzar les possibles repercussions sobre el medi ambient, inclosa la Xarxa Natura 2000, i establir les mesures
correctores, protectores i compensatories necessaries. L'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) integra una valoracio de la suficiéncia de recursos
hidrics, la capacitat dels sistemes de sanejament, el consum energétic i les emissions, i preveu un programa de seguiment dels efectes
ambientals de la modificacio.

5. Les activitats agraries i complementaries es regulen amb l'objectiu de facilitar la produccid, transformacié i venda directa del producte
agroalimentari d'Eivissa, promovent l'economia local i la sostenibilitat del sector primari. S'estableix amb caracter general la preferéncia per
I'as d'edificacions existents, legalment implantades o legalitzades, i es prohibeix 1'augment de la superficie construida en aquestes activitats,
amb la finalitat de reduir 1'impacte territorial i preservar el paisatge rural.

6. En relacio amb les activitats turistiques en sol rustic, la Modificaciéo nam. 2 del PTIE introdueix un canvi rellevant: tot i ampliar
formalment la possibilitat de comercialitzacié d'estades turistiques a sol rustic protegit —incloent categories com SRP-AANP, SRP-ANEI,
SRP-APT de costa i de carretera, i SRC-Forestal— aquesta possibilitat es limita exclusivament a cases pageses existents amb anterioritat a
1956, a través de la modalitat de lloguer d'habitatge principal. En aquesta modalitat especifica, la normativa estableix un limit maxim de dos
mesos a l'any, i s'ha incorporat una recomanacio, arran de les observacions rebudes durant la informacié publica, que com a minim la meitat
d'aquest periode (31 dies) no coincideixi amb els mesos de juliol i agost, amb 1'objectiu de reduir la pressié sobre els recursos hidrics i
contribuir a la desestacionalitzacid. Aixi, es fomenta una distribucié temporal de I'ts més compatible amb la sostenibilitat ambiental i amb el
medi rural.

Aquesta regulacio representa una restriccio significativa en comparacié amb la normativa anterior, amb una reducci6 estimada del 82,5% de
les possibilitats d'oferir estades turistiques en sol ristic. A més, un efecte de la prohibici6 d'us turistic a habitatges posteriors a 1956 és que ja
no se'n construiran de nous amb la idea de posar-los en lloguer turistic, per tant, es perd un incentiu a construir noves cases en sol rustic per la
pérdua de rendibilitat que suposa als inversors.

7. La modificaci6 del PTIE promou I'eficiencia energética, l'estalvi d'aigua i el foment de les energies renovables, en coheréncia amb els
objectius establerts a la Llei 10/2019, de canvi climatic i transicio energética. S'estableixen mesures que afavoreixen la implantacié de
sistemes de recollida d'aigiies pluvials, la reutilitzacié d'aigua per a usos agricoles o de jardineria, i la incorporacié de fonts d'energia
renovable a les edificacions existents. Aquestes actuacions contribueixen a la mitigacid dels efectes del canvi climatic i a I'adaptaci6 als seus
impactes sobre l'illa.

8. Des del punt de vista patrimonial, la modificacié ha estat informada favorablement, amb la prescripcié que qualsevol intervenci6 derivada
haura de ser minima i s'haura de sotmetre als criteris de la comissi6 insular de patrimoni o dels organs competents a nivell municipal. Es posa
en valor la proteccio de les cases pageses i altres elements de singular interés com a part del patrimoni cultural i paisatgistic de l'illa.

9. La modificacio respecta les servituds aeronautiques i la normativa aeroportuaria aplicable, integrant la cartografia corresponent a la zona

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/148/1205297

de servei aeroportuari i area de cautela, amb la finalitat de garantir la compatibilitat amb les infraestructures basiques i amb el Pla Director de
I'Aeroport d'Eivissa.

10. La modificacié de la norma 16.5 introdueix la possibilitat de completar la superficie minima de parcel-la en sol rustic mitjangant
segregacions o desvinculacions en aquells casos en queé les finques existents estiguin molt properes a la superficie minima exigida per a la
B ova edificaci6. L'objectiu principal d'aquesta mesura és permetre la regularitzacio de situacions existents que, per una diferéncia minima de
superficie, no poden acollir-se a la normativa i queden en situacié de bloqueig o indefinicid, sense incrementar el nombre d'unitats edificables
g, partir de la finca original.

s
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Segons 1'Estudi Ambiental Estratégic, l'aplicacié d'aquesta modificacié podria derivar, en el termini aproximat d'una década, en la creacid
d'unes 100 noves parcel-les completades que, un cop assolida la superficie minima requerida, podrien donar lloc a noves edificacions en sol
rastic. Aquesta previsio obre la possibilitat d'un increment potencial del nombre d'habitatges en sol ristic, amb les conseqiiéncies associades
sobre el consum de recursos hidrics, el paisatge, la mobilitat i la pressio sobre els serveis.

11. La modificacié d.5 introdueix un canvi rellevant en la tramitacié de les declaracions d'interés general per a la implantacio d'aparcaments
en sol rustic. En concret, es modifica la norma 16.8 per establir que, en aquests casos, no sera necessaria la tramitacio previa de segregacions
o desvinculacions de les parcel-les afectades. Aquesta modificacié té com a finalitat simplificar el procediment administratiu i juridic
d'aquests projectes, evitant que la implantacio d'aparcaments declarats d'interés general quedi bloquejada per qiiestions registrals relatives al
régim juridic de la finca.

Tanmateix, aquesta modificacié pot tenir com a efecte indirecte un augment del nombre de parcel-les potencialment aptes per acollir
projectes d'aparcaments d's public en sol rastic. L'eliminacié del requisit de segregacio o desvinculacié redueix una de les principals barreres
legals i procedimentals que fins ara limitava aquest tipus d'implantacions i, per tant, pot donar lloc a un increment de sol-licituds i de
projectes que afectin el sol rustic. Aixo podria traduir-se en una major pressio sobre el territori, amb impactes paisatgistics i ambientals
significatius, aixi com en la proliferacié d'infraestructures vinculades al vehicle motoritzat privat, amb els efectes que aixd comporta sobre la
mobilitat, les emissions i la fragmentaci6 del territori.

12. La Modificacio el. estableix zones prioritaries per a la implantacié d'energies renovables, que comprenen les arees de desenvolupament
urba d'ts industrial i les arees de transicio (SRC-AT) no ocupades per bosc ni incloses al cataleg de zones humides de les Illes Balears, amb
una superficie maxima de 3 hectarees. Aquesta delimitacid t€ com a objectiu afavorir la transicié energética i facilitar la implantacié de
projectes d'energia renovable en espais ja antropitzats, minimitzant I'impacte sobre el territori i garantint la compatibilitat amb altres usos
industrials i logistics. La implantacié d'aquests projectes haura de garantir el compliment de la normativa vigent i, si escau, la realitzaci6 de
les avaluacions ambientals pertinents per determinar-ne la viabilitat.

13. La modificacié s'acompanya del compromis d'establir un programa de seguiment especific dels impactes acumulatius i sinérgics derivats
de l'aplicacio de les diferents mesures, especialment en relaciéo amb el consum de recursos, la fragmentacié del territori i la mobilitat, amb
indicadors mesurables i revisio periodica. Es recomana que aquest programa defineixi indicadors mesurables, estableixi una revisio periodica
i contempli mecanismes d'adaptacié de les mesures correctores en funcié dels resultats obtinguts, en coordinacié amb els plans sectorials
vigents i amb participacié dels organs competents.

6. Conclusions

Primer. Formular la declaracié ambiental estratégica favorable de la modificacié niimero 2 del PTIE ja que previsiblement no es produiran
impactes adversos significatius sobre el medi ambient, sempre que es compleixin les determinacions de la Memoria del PTI, les mesures
correctores i el pla de vigilancia ambiental de I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) i les determinacions de I'EAE, documents firmats per
Bartomeu Planas Mari i Jesus Fernandez Ortiz de Zarate en data de novembre de 2024.

A més s'hauran de complir les segiients condicions:

1. D'acord amb I'informe del Servei de Planificacio al Medi Natural de la Direccio General de Medi Natural i Gestio Forestal de data
1 de juliol de 2025 es condiciona a:

- S'haura de fer especial referéncia a que els projectes d'aparcaments (publics o privats) que es troben dins espais naturals protegits,
hauran de seguir la tramitacié d'impacte ambiental ordinaria atés que es troben inclosos al grup 10 de I'annex I del Decret legislatiu
1/2020, de 28 d'agost pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Els projectes d'aparcament d'is public o col-lectiu en sol rustic fora d'espais natural protegits hauran de seguir la tramitaci6 d'impacte
ambiental simplificada atés que es troben inclosos al grup 4 de 1'annex II del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost pel qual s'aprova
el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Si aquests aparcament es troben dins espai XN2000, sera necessari la realitzacio i presentacid d'un estudi de repercussions ambiental
(art.39 de la LECO).

- S'haura d'incorporar que els tancaments de finques que es trobin dins espais de rellevancia ambiental haura de disposar del
corresponents passos de fauna.

- S'han d'excloure de les zones declarades prioritaries per a la implantacié d'energies renovables les zones on existeixen habitats
d'interes comunitari (HIC) siguin o no prioritaris, estiguin o no dins espais Xarxa Natura 2000.

- La instal-laci6é d'energies renovables dins les zones prioritaries, s'haura de sotmetre a una adequada avaluacié de repercussions
(art.39 de la Llei 5/2005) per determinar si pot afectar o no a la XN2000 1, si escau, seguir la tramitacié ambiental pertinent d'acord
amb la normativa d'avaluaci6é ambiental.
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2. Referent a la implantacié d'energies renovables a les arees de desenvolupament urba d'us industrial i les arees de transicio
(SRC-AT):

- La implantaci6 d'energies renovables en aquestes arees haura de respectar una distancia minima de 30 metres respecte a I'habitatge
existent més proper, amb l'objectiu de minimitzar possibles molésties o impactes sobre aquests.

- Durant la fase d'explotacio s'han de realitzar controls periodics dels nivells de renou, que ha de considerar la totalitat dels projectes
que es desenvolupen dins la mateixa parcel-la.

- Si durant la fase d'explotacid, com a resultat dels controls periodics del conjunt de les instal-lacions, es comprova que no es
compleixen els nivells de qualitat actistica establerts, s'han d'aplicar solucions técniques que permetin assolir-les.

- Abans de la posada en funcionament de la instal-lacid, s'ha de fer un model d'emissions electromagnétiques considerant la totalitat
de les instal-lacions que hi ha a la parcel-la. Si com a resultat d'aquest model, es comprova que es pot superar la intensitat
d'emissions electromagnetiques de 0,3-0,4 microTesles en els limits exteriors de les instal-lacions i habitatges a menys de 100 m dels
punts d'emissio de la instal-lacié, considerant per al calcul a una distancia de 0,2 m dels limits d'aquest i a una altura d'l m, s'hauran
de prendre les mesures técniques (apantallament, etc.) necessaries per a no arribar a aquest limit.

- A partir de les mesures inicials, també s'hauran de realitzar mesures peridodiques d'intensitat del camp electromagnétic durant tota la
vida util de la instal-lacié fotovoltaica, de la instal-lacié d'emmagatzemament, de la linia eléctrica i de la subestaci6 eléctrica.

3. Referent a la modificacio de la norma 16.5:

- Atenent a 'estimacio realitzada a I'Estudi Ambiental Estratégic, es preveu que l'aplicacié de la modificaci6 de la norma 16.5 podria
donar lloc, en un horitz6 de deu anys, a un maxim d'unes 100 noves parcel-les que completin la superficie minima i, per tant, resultin
edificables.

En aquest sentit, i amb la finalitat de garantir un control ambiental efectiu sobre els efectes acumulatius de la mesura, es condiciona a
que si durant l'aplicacio de la modificacio s'acredita que el nombre de parcel-les noves resultants derivades de 1'aplicacié de la norma
16.5 supera la xifra estimada de 100 habitatges en menys de 10 anys, el Consell Insular d'Eivissa haura de tramitar una modificaciod
del PTI amb 1'objectiu d'establir, si escau, mesures correctores o limitatives per garantir la sostenibilitat ambiental i territorial que
s'haura de sotmetre a la vegada a un procediment d'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

Es recorda que:

- L'article 46.3 de la Llei 42/2007, determina que 1'administracio, en el marc dels procediments prevists en la legislacié d'avaluacio
ambiental (com és el procediment AAE que ara ens ocupa), té I'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per a evitar el
deteriorament dels habitats naturals d'interés comunitari (HIC), independentment de que estiguin dins o fora de la Xarxa Natura
2000.

- Si de la modificacié puntual es deriven nous usos (com pot ser el de turisme), cal incorporar la obligacié d'obtenir l'informe
establert a l'article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, si aquests usos poden afectar espais de la XN2000, fins i tot si I'activitat/us es
fora d'aquests espais.

Segon. Es publicara la present declaraciéo ambiental estratégica, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article
25.3 dela Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. La declaracio ambiental estratégica perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i s6n propis si, una vegada
publicada en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacio de la mateixa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb

el que disposa l'article 17.8 del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Quart. Contra la declaracié ambiental estratégica no procedira cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de 1'acte, en el seu cas, d'aprovacié del pla, d'acord amb el que disposa l'article 25.4 de la Llei 21/2013.

Cinqueé. Aquesta resoluci6 s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 5 de novembre de 2025)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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