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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
PARLAMENT DE LES ILLES BALEARS

4316 Informacio  sobre la  tramitacio al  Parlament de les Illes Balears

(participaciociutadana@parlamentib.es) del Projecte de llei dimanant del Decret llei 3/2025, de 14 de
marg, d’actuacions destinades a ’obtencio de sol mitjancant projectes residencials estratégics en el
municipi de Palma (RGE num. 6889/25)

Atés que la Mesa del Parlament de les Illes Balears, en sessio de dia 23 d'abril de 2025, ha acordat la continuacio de la tramitacié com a
projecte de llei pel procediment d'urgéncia del Projecte de llei dimanant del Decret llei 3/2025, de 14 de marg, d'actuacions destinades a
l'obtencid de sol mitjangant projectes residencials estratégics en el municipi de Palma (RGE nim. 6889/25), un cop convalidat pel Ple de la
cambra, per tal de fer efectiu 'article 124.2 del Reglament del Parlament es publica el projecte de llei esmentat, el text del qual es transcriu a
continuacio.

A la data de la signatura electronica (23 d'abril de 2025)

El president del Parlament de les Illes Balears
Gabriel Le Senne i Presedo

PROJECTE DE LLEI DIMANANT DEL DECRET LLEI 3/2025, DE 14 DE MARC, D'ACTUACIONS URGENTS DESTINADES
A L'OBTENCIO DE SOL MITJANCANT PROJECTES RESIDENCIALS ESTRATEGICS EN EL MUNICIPI DE PALMA

EXPOSICIO DE MOTIUS

La Constituci6 espanyola ordena als poders publics promoure les condicions necessaries i dictar les normes precises per fer efectiu el dret de
tots els espanyols a gaudir d'un habitatge digne i adequat consagrat a l'article 47 del cos legal esmentat.

L'article 2 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, disposa que constitueixen finalitats comunes de 1'accié dels poders publics
en materia d'habitatge, en I'ambit de les seves competencies respectives: «a) L'efectivitat dels drets d'accés en condicions assequibles a un
habitatge digne i adequat d'acord amb la Constitucié espanyola i les recomanacions dels instruments internacionals ratificats per Espanya».

Per la seva banda, el titol I del Text refos de la Llei de sol i rehabilitacio urbana, aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre,
referit als drets i deures de la ciutadania, conté un mandat dirigit als poders publics a fi que aquests drets i obligacions siguin reals i efectius,
adoptin les mesures d'ordenaci6 territorial i urbanistica que corresponguin per assegurar un resultat equilibrat, i afavoreixin o contenguin,
segons escaigui, els processos d'obtencid, ocupaciod i transformaci6 del sol.

L'accés a un habitatge digne i adequat a les Illes Balears, especialment a Palma després de la crisi economica i l'esclat de la bombolla
immobiliaria, es caracteritza fonamentalment per la falta d'oferta suficient, tant d'habitatge lliure com d'habitatge protegit, per atendre una
demanda en creixement constant tant en régim de propietat com en régim de lloguer, problematica que es veu augmentada per 1'impacte sobre
el mercat de lloguer dels habitatges vacacionals i per la falta de disposicié de sol urbanitzat necessari per atendre la demanda.

Existeix una escassesa de disponibilitat de sol urbanitzat per motius de lentitud en la tramitaci6é necessaria per a la transformacié d'aquest.
Tant la legislacié urbanistica com les afeccions a l'urbanisme de la legislacié sectorial diversa (tant estatal com autondmica) imposen un

=——nombre clevat i creixent d'informes sectorials durant I'elaboracié de plans urbanistics. Els processos urbanistics son excessivament complexos

ﬁi dilaten en el temps els tramits de manera innecessaria. El ritme al qual s'allibera sol i la demanda estan descompassats. La bretxa entre la

‘més del 20,30 % i continuen creixent exponencialment segons les dades proporcionades per I'Institut Nacional d'Estadistica, per davant

=

necessitat d'habitatge i la taxa a la qual es pot construir s'engrandeix cada vegada més.

‘A l'anterior s'ha d'unir l'increment considerable dels preus de 1'habitatge a les Illes Balears, que, l'any 2023, va experimentar una pujada de
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d'altres comunitats autonomes com Madrid, Catalunya o el Pais Basc.

El preu mitja de 1'habitatge nou i usat en el municipi de Palma esta un 10,1 % per sobre del maxim del boom immobiliari de 2007. El valor
taxat mitja de 'habitatge lliure en aquest municipi, en el tercer trimestre de 2024, se situa en 3.003,7 euros/m?, segons fonts del Ministeri de
Transports i Mobilitat Sostenible, molt per sobre de la mitjana nacional. Respecte del percentatge de renda disponible que una llar mitjana ha
de dedicar al pagament de la primera quota d'una hipoteca que cobreixi el 80 % del valor d'un habitatge mitja als preus actuals (esfor¢ teoric
anual), a Palma esta per damunt del 50 %, al costat de Barcelona, Cadis, Sant Sebastia, Malaga i Madrid.

Per la seva banda, l'import del lloguer continua creixent, la qual cosa provoca que un gran nombre de joves, aixi com families -entre altres
col-lectius- no disposin d'ingressos suficients per permetre's I'accés a I'habitatge, ni en régim de propietat, ni en régim de lloguer. Segons les
dades aportades pel sector, a les Illes Balears es necessiten prop de 30.000 habitatges per donar resposta a la demanda i aconseguir reduir els
preus.

D'aquesta manera, actualment, les Illes Balears i, en particular, el municipi de Palma, la seva capital, com a eix fonamental del
desenvolupament de les illes, es troben en una situacio critica amb una elevada demanda d'habitatge, especialment d'habitatge protegit, i una
incapacitat manifesta de 1'oferta, tant piblica com privada, per atendre aquesta demanda. Segons la Direccido General de Planificacio i
Avaluacid del Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana, s'estima que per al periode 2024-2027 la necessitat d'habitatge a Illes Balears per
cobrir el déficit existent €s de 27.662 habitatges.

Per tant, la realitat de Palma en matéria d'habitatge és d'emergencia residencial en la mesura que el déficit acumulat i la demanda estimada
per a I'horitzé no poden ser coberts inicament mitjangant la utilitzacié dels mecanismes urbanistics ordinaris de transformacié urbanistica del
s0l, sind que requereixen una actuacio decidida de totes les parts implicades, tant publiques com privades.

L'emergéncia residencial en el municipi de Palma constitueix un cas de necessitat extraordinaria i urgent que demanda una resposta
excepcional i urgent dels poders publics, amb la finalitat de fer front al mandat constitucional consagrat en l'article 47 de la Constitucid
espanyola de promoure les condicions necessaries i establir les normes pertinents per fer efectiu el dret a gaudir d'un habitatge digne i
adequat.

En l'ambit autonomic, l'article 12.3 de 1'Estatut d'autonomia de les Illes Balears, aprovat per la Llei organica 1/2007, de 28 de febrer, de
reforma de 1'Estatut d'Autonomia de les Illes Balears, disposa que les institucions propies de la comunitat autonoma de les Illes Balears, per
complir les finalitats que els son propies i en el marc de les competencies que els atribueix 1'Estatut, han de promoure, com a principis rectors
de la politica economica i social, el desenvolupament sostenible encaminat a la plena ocupacio, la cohesid social i el progrés cientific i técnic,
de manera que s'asseguri a tota la ciutadania 'accés als serveis publics i el dret a I'habitatge, entre altres drets.

Per la seva banda, 'article 22 de 1'Estatut d'autonomia disposa que les administracions publiques de les Illes Balears han de garantir el dret
d'accés a un habitatge digne dels ciutadans de les Illes Balears.

Conformement a l'article 2 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears, son principis rectors de la politica d'habitatge
de la comunitat autonoma de les Illes Balears, entre d'altres: fer efectiu el dret d'accés dels ciutadans de les Illes Balears al gaudi d'un
habitatge digne, adequat, accessible i assequible, amb 1'adopcidé de les mesures necessaries per afavorir I'equitat social i per eliminar els
obstacles que ho impedeixen, aixi com per garantir la dimensio social que cal atorgar a les politiques d'habitatge.

La situacio actual imposa 'adopcié de mesures que facilitin 'oferiment del major nombre d'habitatges possible en el municipi de Palma, on es
concentra gairebé un ter¢ de la poblacié de les Illes Balears, amb la finalitat de contrapesar aquella demanda i establir les bases per
reequilibrar el mercat d'habitatge, i amb aixo fer possible I'exercici per la ciutadania del dret d'accedir a un habitatge digne i adequat a les
seves necessitats, en condicions assequibles.

Per tot aixo0, en el marc dels objectius inicialment plantejats pel Ministeri d'Habitatge i Agenda Urbana per a les comunitats autonomes de
cara al proper Pla Estatal d'Habitatge 2026-2029, amb aquest Decret llei es pretén incentivar en el municipi de Palma el desenvolupament de
s0l per aconseguir una rapida posada a disposicié per a l'edificacié d'habitatges assequible, augmentant el ritme actual de llicéncies de
construccid. Aixi mateix, es pretén cobrir el deficit de construccio privada actual i recuperar ritmes de construccié d'acord amb la demanda,
augmentar l'oferta d'habitatge assequible i incrementar la inversié en habitatge public a Palma, per posar-nos a ritmes europeus. De la
mateixa manera, es persegueix augmentar la disponibilitat i eficiéncia dels recursos publics per reduir el temps mitja de resolucio
d'expedients urbanistics.

||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

Per fer front a 'emergencia residencial en la capital de les Illes Balears i promoure, impulsar i facilitar la construccié d'habitatges, aquesta

..;:I

norma incorpora, per al municipi de Palma, la figura dels projectes residencials estrategics, 1'objecte dels quals és agilitar els tramits
administratius fusionant en una Unica tramitacio el pla d'ordenacio i els projectes de reparcel-lacio i urbanitzacio, per desenvolupar ambits de
=30l urbanitzable i urba destinats a Us residencial en els quals es reservi un percentatge d'habitatge destinat a algun régim de proteccio6 publica,

=,

*de manera que es pugui produir amb celeritat i en la quantitat requerida el sol urbanitzat necessari per atendre el déficit actual d'habitatges i
les demandes previstes.
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La incorporacié d'aquest tipus de figures en l'ordenament juridic no és desconeguda en la normativa de les Illes Balears, ja que es disposa en
l'actualitat dels projectes industrials estrategics regulats en la Llei 14/2019, de 29 de marg, de projectes industrials estratégics de les Illes
Balears, que ha aconseguit agilitar i simplificar els procediments administratius. Conseqiientment, 1'emergéncia residencial fa necessari
regular una figura analoga per als usos residencials.

També com a antecedent es troba la figura de les reserves estratégiques de sol (RES) de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents
destinades a 1'obtencio de sol per a habitatges de protecci6 publica. En I'exposici6é de motius d'aquesta Llei s'indicava que el déficit acumulat i
la demanda estimada per a l'horitzé de la legislatura en curs no podien ser coberts nicament mitjangant la utilitzacié dels mecanismes
urbanistics ordinaris de transformaci6 urbanistica del sol, sind que requerien d'una actuacié decidida del Govern de les Illes Balears en
conjunci6 amb la iniciativa privada i amb les entitats i els organismes competents en materia d'urbanisme i habitatge.

No obstant aix0, dos factors foren determinants per a la baixa incidéncia que va tenir en la construccio de nou habitatge en aquesta comunitat
autonoma: d'una banda, I'impacte de la crisi economica (la Llei s'aprova a mitjan 2008, en ple esclat de la bombolla immobiliaria), cosa que
retragué¢ nombrosos promotors d'iniciar noves actuacions, atés que el problema que existia era el d'un excés d'oferta; i d'altra banda, una
llarga tramitacié de les normes subsidiaries i complementaries (l'instrument d'ordenacié escollit), i posteriors projectes d'urbanitzacio i
compensacio per poder donar inici a les obres. Els efectes finals de 'aplicacio d'aquesta Llei 5/2008 varen ser 'aprovacio de sis ambits, tots
ells a Mallorca, dels quals avui en dia se n'han executat inicament tres. Per tant, es tracta d'un antecedent que va néixer amb una bona
declaracio d'intencions perod que, a efectes practics, no ha tingut la incidéncia ni els resultats esperats. El procediment d'aprovacié que
planteja aquest Decret llei per a la nova figura dels projectes residencials estratégics pretén agilitar i simplificar el que la Llei 5/2008 va
establir per a les reserves estratégiques de sol.

D'aquesta manera, els projectes residencials estratégics es configuren com instruments d'intervencio directa que tenen per objecte projectar
I'execucié immediata d'actuacions d'interés general que es desenvolupin en el municipi de Palma, per la seva contribucié a solucionar
I'emergéncia residencial, encara que no tenguin previsié ni acomodament en el planejament urbanistic.

La finalitat d'aquesta norma és facilitar i possibilitar el dret d'accés de tots els ciutadans a un habitatge digne, adequat, accessible i assequible;
parteix d'una politica de col-laboracié publicoprivada en la transformacio, sense demores innecessaries, del sol urbanitzable i urba delimitat
en unitats d'actuacid necessari per solucionar la crisi d'habitatge, i conjumina l'interés general i el desenvolupament sostenible.

Amb aquest nou instrument es tracta d'agilitar els tramits perque el sol sigui optim per albergar la construccié d'habitatges —un percentatge
ha d'estar destinat a habitatges sotmesos a algun régim de proteccidé publica—, més enlla dels desenvolupaments tradicionals de sols
urbanitzables o urbans no consolidats amb destinacio residencial.

Amb la pretensio que les diferents mesures previstes en aquesta norma tenguin una eficacia directa, es disposa que la regulaci6 d'aquestes
preval i s'imposa sobre qualsevol altra norma autonomica o insular o instrument de planejament aprovat que sigui disconforme, sense
necessitat de dur a terme processos de modificacié o adaptacid que retardin la seva efectivitat.

11

El municipi de Palma, en virtut del seu estatus especial atorgat per la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de Palma, gaudeix d'un
reconeixement especific i d'una assignacié de competencies que el distingeixen de la resta dels municipis de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears. Aquest Decret llei ve a recon¢ixer i posar en practica la seva singularitat com a capital autonomica i les competéncies
especifiques en matéria d'ordenacio territorial i habitatge de les quals és titular, tal com es desprén dels articles 64 i 71 de la Llei de capitalitat
esmentada.

En particular, l'article 64 de la Llei de capitalitat estableix que el municipi de Palma té les competencies atribuides per aquesta Llei, les que li
atribueixen les altres normes legals i les que li deleguin altres administracions publiques, i reconeix, aixi, un marc ampli d'atribucions en
diverses matéries. Aixi mateix, l'article 71 disposa la participacié de 1'Ajuntament de Palma en l'ordenacié del territori, d'acord amb la
legislacio vigent, mitjangant la seva intervencio en l'elaboracio de les directrius d'ordenaci6 territorial, el Pla Territorial de Mallorca i els
altres instruments d'ordenacio i planejament. Aquesta facultat de participacio és essencial en 1'adopcié de mesures que afecten directament el
desenvolupament urba, I'ordenaci6 del sol i, especialment, la politica residencial del municipi.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

Addicionalment, en virtut del capitol IV del titol VII de la Llei de capitalitat, que regula les competéncies de I'Ajuntament en matéria
d'habitatge, i considerant el marc legal vigent, es justifica la necessitat d'aquest Decret llei dissenyat per donar resposta a 1'emergencia
residencial que existeix en aquest municipi.

z aLa creacid d'una normativa especifica respon a la urgéncia d'atendre I'emergéncia residencial a Palma, en un context on la legislaci6 ordinaria
resulta insuficient per abordar les particularitats d'aquest municipi, que, per la seva condicié de capital i la seva rellevancia dins del conjunt
insular, requereix un marc normatiu ad hoc.

-3
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Amb aixo, es pretén garantir que 1'Ajuntament de Palma pugui desplegar tot el seu potencial normatiu i operatiu per fer front a la crisi
residencial, en coordinacié amb les altres administracions i d'acord amb els principis de justicia social i equitat que han de presidir l'actuacio
publica.

1

El Decret llei s'estructura en una exposicié de motius, quatre titols, dues disposicions addicionals, una disposicié derogatoria i catorze
disposicions finals.

El titol I conté les disposicions generals i consta de dos articles en els quals es defineix I'objecte del Decret llei i la declaraci6 d'emergencia
residencial per al municipi de Palma.

El titol II estableix el concepte i la finalitat dels projectes residencials estratégics, les determinacions a les quals s'han de subjectar, els
requisits que han de complir i la documentacié que han de contenir perque siguin aprovats, i conté cinc articles.

El titol III regula el procediment per a 1'aprovacio dels projectes residencials estratégics i consta de dos articles.
El titol IV regula les actuacions posteriors a I'aprovacio dels projectes residencials estratégics, en tres articles.

La disposicio addicional primera modifica el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu
1/2020, de 28 d'agost, i incorpora els projectes residencials estratégics, amb les seves particularitats, en la legislacié d'avaluacié ambiental,
als efectes de la seva avaluacid preceptiva.

La disposicio addicional segona inclou la delimitacio de la superficie del Districte d'Innovacié de Nou Llevant i la declaraci6é com a inversio
d'interés autonomic dels equipaments, projectes i actuacions que han d'executar-se dins d'aquesta superficie.

La disposicié derogatoria unica inclou la clausula habitual d'estil per la qual es disposa la derogacié de totes les normes de rang igual o
inferior que s'oposin a les normes que s'aproven mitjangant aquest Decret llei i també la derogacio expressa de la lletra c) de l'apartat 4 de
l'article 12 del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, ja que la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de
simplificaci6 i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les Illes Balears, va introduir un apartat 6 a l'article 12
esmentat de contingut similar.

La disposici6 final primera regula la reserva de sol destinada a la generacié d'energia renovable en els nous desenvolupaments urbanistics
prevists en el planejament de Palma.

La disposicio final segona estableix que la superficie dels terrenys sotmesos a actuacions urbanistiques en sol urba no computara com a
creixement.

La disposicio final tercera modifica alguns apartats de 1'actual regulacio de I'habitatge de preu limitat de la Llei 3/2024, de 3 de maig, de
mesures urgents en materia d'habitatge, amb la finalitat de garantir que el 30 % dels habitatges de preu limitat d'una promocio es reservin a
menors de 35 anys. També es preveu que hi hagi una inscripcidé provisional en el Registre d'habitatges de preu limitat, prévia a la inscripcid
definitiva que es regula en la disposicié addicional dotzena de la Llei 3/2024, de 3 de maig.

La disposici6 final quarta estableix 1'aplicacio del procediment d'urgéncia als expedients de llicéncies urbanistiques municipals relatives als
projectes d'edificacié derivats de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a l'obtencié de sol per a habitatges de
proteccio publica.

La disposicio final cinquena fa referéncia al calcul de densitat aplicable als ambits de les reserves estratégiques de sol de la Llei 5/2008, de 14
de maig.

La disposici6 final sisena incorpora un requisit a l'article 70 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, d'habitatge de les Illes Balears, consistent a
acreditar la residéncia per un temps minim en el municipi on es trobi I'habitatge.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

La disposici6 final setena estableix un régim per als nous habitatges que resultin de les actuacions previstes en aplicacio de les disposicions
addicionals dissetena, divuitena i vint-i-unena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

L2 disposicio final vuitena modifica la disposici6 addicional segona del Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en materia
KL d'habitatge, i facilita 1'aplicacié del procediment d'establiment del dret de superficie als habitatges sotmesos a algun régim de proteccié amb
I destinaci6 exclusiva al lloguer, amb fixacié de preus maxims i per a la construccié i gestio d'allotjaments de dotacio.

o

raa disposicio final novena introdueix mesures d'agilitacié i simplificacio per a promocions d'habitatges de titularitat publica declarades com a
E E minversi() d'interes autonomic de les Illes Balears.
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La disposicio final desena modifica l'apartat 7 de 1'article 7 de la Llei 1/2022, de 8 de marg, d'educacié de les Illes Balears, de manera que
tengui el tenor literal que figura a 1'Acord de la Comissio Bilateral de Cooperacié Administracié General de I'Estat — Comunitat Autonoma de
les Illes Balears en relacié amb el Decret llei 3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzaci6é administratives de
les administracions publiques de les Illes Balears (BOIB ntim. 17, de 6 de febrer de 2025).

Mitjangant la disposicio final onzena es dona compliment a 1'Acord de la Comissi6é Bilateral de Cooperacié Administraciéo General de
I'Estat-Comunitat Autonoma de les Illes Balears en relacié amb la Llei autonomica 9/2022, de 23 de novembre, de régim juridic i de
procediment de les activitats subjectes a autoritzacié ambiental integrada, d'acord amb el qual el Govern de les Illes Balears assumeix el
compromis de modificar els apartats 7 1 8 de l'article 9 d'aquesta Llei en el sentit que recull la disposici6 final esmentada.

La disposici6 final dotzena modifica I'apartat 8 de la disposicio addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les Illes Balears, a fi de permetre la reconversié de locals existents en habitatges quan s'ubiquen per damunt de la cota d'inundacio, tot i que
es trobin dins de la delimitacié de les zones de flux preferent o de la resta de zones inundables que resulti dels estudis hidrologics o hidraulics
aprovats o validats per I'Administracio hidraulica.

La disposici6 final tretzena modifica el Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures urgents per a la millora i/o ampliaci6 de la xarxa
d'equipaments publics d'usos educatius, de recerca, sanitaris o socials de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, amb 1'objecte de
permetre la millora i/o ampliacié d'equipaments publics d'us educatiu afectats per la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic
de les Illes Balears, que se situin dins un conjunt historic, en els casos d'abséncia de pla especial o instrument urbanistic de proteccid. Aixi
mateix, modifica el Decret llei 1/2018 esmentat per permetre la millora i/o0 ampliacié d'equipaments publics d'us educatiu afectats per una
zona de reserva viaria de carreteres.

Per acabar, la disposicid final catorzena estableix I'entrada en vigor del Decret llei el mateix dia de la publicaci6 en el Butlleti Oficial de les
llles Balears.

v

Aquest Decret llei té habilitacio expressa en l'article 49 de 1'Estatut d'autonomia i es dicta a l'empara de les competencies exclusives que
exerceix la Comunitat Autonoma de les Illes Balears d'acord amb l'article 30 de 1'Estatut, en matéria d'ordenacio del territori, urbanisme i
habitatge (apartat 3), i també en matéria de politiques d'atencid a les persones i als col-lectius en situacid de pobresa o necessitat social
(apartat 15) i en matéria de procediment administratiu derivat de les especialitats de 'organitzacio propia (apartat 36).

L'article 49 de 1'Estatut d'autonomia permet al Govern de la Comunitat Autonoma dictar mesures legislatives provisionals, en forma de decret
1lei, en casos de necessitat extraordinaria i urgent, les quals no poden afectar determinades matéries. Es tracta d'una figura inspirada en la
prevista en l'article 86 de la Constitucié espanyola i 1'Gs de la qual ha produit una extensa jurisprudéncia del Tribunal Constitucional. L'alt
tribunal ha insistit que la definicio, per part dels organs politics, d'una situacié de necessitat extraordinaria i urgent ha de ser explicita i
raonada, i ha d'existir una «connexié de sentit», o relaci6é d'adequacio, entre la situacié excepcional i les mesures que es pretenguin adoptar,
que han de ser idonies, concretes i d'eficicia immediata. Es exponent d'aquesta doctrina constitucional la Senténcia 12/2015, de 5 de febrer,
on es recullen els pronunciaments reiterats de l'alt tribunal sobre la utilitzacié d'aquest instrument normatiu.

Des de la Senténcia 137/2011, de 14 de setembre, el Tribunal Constitucional ha reconegut que la valoracié de la necessitat extraordinaria i
urgent pot ser independent de la seva imprevisibilitat i, fins i tot, pot tenir origen en la inactivitat prévia de 1'administracié competent, sempre
que concorri efectivament I'excepcionalitat de la situacid. Aixi mateix, el Tribunal Constitucional, en la mateixa linia que l'anterior Senténcia
29/1986, de 20 de febrer, en la Senténcia 237/2012, de 13 de desembre, raona que no s'ha de confondre 1'eficacia immediata de la norma
provisional amb la seva execucid instantania i, per tant, s'ha de permetre que les mesures adoptades amb caracter d'urgéncia incloguin un
posterior desenvolupament normatiu i d'actuacions administratives d'execucié d'aquelles.

Les mesures que s'adopten en aquest Decret llei tenen com a finalitat Gltima augmentar 'oferta d'habitatge a un preu assequible a la
ciutadania. Donades les dades que s'han exposat, és necessari i urgent simplificar i abreujar tant com sigui possible el procés per aconseguir
'objectiu esmentat en un termini minim i, aixi, satisfer les necessitats basiques i imperioses de la ciutadania. La imperiosa necessitat en
'ambit de I'habitatge no permet esperar el régim ordinari d'adaptacié del planejament municipal a la nova regulacio.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

La importancia de cobrir aquesta necessitat basica i essencial de la poblacié determina la urgéncia de les mesures que s'han d'adoptar, que
exigeixen un termini més breu que el que requereix la tramitacié parlamentaria de les lleis, tant pel procediment ordinari com pel d'urgéncia,
i, en conseqiiéncia, justifica la utilitzaci6 de l'instrument del decret llei previst en 1'article 49 de 'Estatut d'autonomia de les Illes Balears.

"Aquest Decret llei compleix els requisits exigits per la jurisprudéncia constitucional per fer Gs d'aquesta figura, ja que les mesures que
scomprén pretenen produir amb celeritat el sol urbanitzat necessari per facilitar 1'accés a I'habitatge a un preu assequible per donar una
resposta urgent a I'emergéncia residencial que existeix.

e
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Les mesures establertes mitjangant aquest Decret llei son concretes i es consideren idonies per a la greu situacié de manca d'habitatge a preu
assequible que pateix el municipi de Palma. Les mesures que s'adopten introdueixen una série de modificacions legals que pretén resoldre
problemes molt concrets, i que es requereixen per poder en el futur augmentar 1'oferta d'habitatge disponible. El nou régim juridic, en la
mesura que respon als objectius exposats i que s'adequa als principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat i no-discriminacio, s'ha dissenyat
en sintonia amb els principis del dret autonomic i constitucional.

Per tot aixo, a proposta del conseller d'Habitatge, Territori i Mobilitat, i havent-ho considerat el Consell de Govern en la sessié de dia 14 de
marg de 2025, es dicta el segiient

DECRET LLEI

TITOL 1
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1
Objecte

Aquest Decret llei té per objecte regular la figura dels projectes residencials estratégics, com a mesura extraordinaria i urgent per augmentar
l'oferta de sol amb destinaci6 a habitatge en el municipi de Palma, a fi de facilitar el dret de tots els ciutadans a tenir un habitatge digne,
adequat, accessible i assequible.

Article 2
Declaracié d'emergéncia residencial

1. Es declara el municipi de Palma en situacié d'emergencia residencial, als efectes que aquest Decret llei prevalgui sobre el que disposa
qualsevol altra norma autonomica o insular o instrument de planejament municipal, els quals son aplicables, si escau, en allo que no preveu
aquest Decret llei.

2. Aquesta declaracié implica que 1'Administracié publica local i autonomica de les Illes Balears ha de promoure proactivament totes les
actuacions que siguin necessaries per a la consecucio dels objectius d'aquesta norma.

Per aixo, I'Ajuntament de Palma i els seus organismes autonoms han d'assignar una dotacié de recursos técnics i humans suficient per garantir
la coordinacid, tramitacid, seguiment i aprovacio dels projectes residencials estratégics.

3. L'Ajuntament de Palma ha de tramitar, de manera preferent, els projectes residencials estratégics, i la Geréncia d'Urbanisme de la
corporacié municipal ha d'assumir les responsabilitats i les obligacions derivades de la tramitacié del procediment per a I'aprovacié d'aquests
projectes d'acord amb el principi de celeritat i amb la preferéncia que aquesta norma els atorga.

4. La situaci6 d'emergencia residencial implica, aixi mateix, la necessitat de sotmetre els projectes residencials estratégics a un procediment
simplificat, tal com es desplega en el titol III d'aquesta norma, i també comporta que els expedients de llicéncies urbanistiques relatives als
projectes d'edificacio derivats dels projectes residencials estratégics aprovats s'hagin de tramitar pel procediment d'urgéncia, amb els efectes
que preveu l'article 33 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comt de les administracions publiques.

TITOL 11
CONCEPTE, DETERMINACIONS I REQUISITS DELS PROJECTES RESIDENCIALS ESTRATEGICS

Article 3
Concepte i finalitat

Els projectes residencials estratégics reuneixen en un unic instrument el contingut del pla d'ordenacid i els projectes de reparcel-lacio i
d'urbanitzacid, a fi d'obtenir sol urbanitzat amb us residencial en el menor temps possible mitjangant una tinica tramitacié urbanistica i
ambiental.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

Article 4
D cterminacions basiques

e

-

1. Els projectes residencials estratégics poden desenvolupar-se, sempre que respectin la legislaciéo ambiental i sectorial aplicable, inicament
t:en sols urbans i urbanitzables.

2. L'ambit dels projectes residencials estratégics ha de coincidir amb algun dels ambits complets delimitats pel Pla General de Palma com
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SUB (sol urbanitzable), o ARU o ARI (sol urba), o bé amb les unitats d'actuacié delimitades en el Pla General d'Ordenacié Urbana o en el
Pla de Reconversio Integral de la Platja de Palma.

3. Els projectes residencials estratégics es poden promoure sense tenir en compte la programacio6 prevista en el planejament vigent, i han de
disposar del seu pla d'etapes propi.

4. Els projectes residencials estratégics poden modificar les condicions establertes per al desenvolupament del sector de sol urbanitzable o del
sol urba pel planejament general municipal vigent i han d'establir 'ordenacié detallada del sol amb el nivell propi d'un pla urbanistic derivat,
en tot allo regulat expressament en aquesta norma.

5. Els projectes residencials estratégics no poden desenvolupar-se en els ambits declarats reserva estratégica de sol de la Llei 5/2008, de 14 de
maig, d'actuacions urgents destinades a l'obtencié de sol per a habitatges de proteccid publica.

Article 5
Requisits

Els projectes residencials estratégics han de complir els requisits segiients:

a) Reservar, com a minim, el sol corresponent al 50 % de 'edificabilitat residencial prevista a habitatges sotmesos a algun regim de
proteccio publica, inclosos els habitatges de preu limitat.
El1 50% del sol restant de la reserva es pot destinar a I'edificacié d'habitatges de preu lliure.
La cessio a I'Ajuntament del sol lucratiu lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al 15 % de 'aprofitament lucratiu s'ha de
destinar a habitatge de proteccid publica.
b) La densitat residencial maxima que es pot assolir és de 225 habitants per hectarea.
Els projectes residencials estratégics han de contenir com a minim 100 habitatges en els sectors de sol urbanitzable (SUB), en les
arees de renovaci6 urbana (ARU), en les arees de reforma interior (ARI) del Pla General i en les unitats d'actuacié del Pla General
d'Ordenacié Urbana i del Pla de Reconversi6 Integral de la Platja de Palma que desenvolupin.
¢) L'edificabilitat global maxima permesa €s:
— En sectors de sol urbanitzable delimitats en el Pla General:
o D'is global residencial, es permet un increment del coeficient d'edificabilitat global del 45 % sense poder superar
el coeficient d'l m2 st/m2 s. Es pot destinar com a maxim una edificabilitat del 0,15 m2 st/m2 s a usos diferents del
residencial. S'ha de destinar com a minim un 5 % de 1'edificabilitat total del sector a s comercial.
o D'is global terciari o secundari i on el Pla General preveu edificabilitat d'is residencial, es permet un increment
del 45 % de 1'edificabilitat destinada a 0is residencial sense poder superar el coeficient d'Im2 st/m2 s del sector.
— En arees de renovaci6 urbana i arees de reforma interior en sol urba delimitades en el Pla General:
o D'us global residencial, es permet un increment del coeficient d'edificabilitat global del 45 %. Es pot destinar
com a maxim una edificabilitat del 0,15 m2 st/m2 s a usos diferents del residencial. S'ha de destinar com a minim un
5 % de l'edificabilitat total del sector a iis comercial.
o D'us global terciari o secundari i on el Pla General preveu edificabilitat d'is residencial, es permet un increment
del 45 % de I'edificabilitat destinada a tis residencial.
— En unitats d'actuacié en sol urba delimitades en el Pla General d'Ordenacié Urbana o en el Pla de Reconversio6 Integral de
la Platja de Palma, es permet un increment del coeficient d'edificabilitat d'ds residencial fins a un maxim del 20 %.
d) Els increments d'aprofitament impliquen el compliment de la cessi6 de sol dotacional, segons regulen els articles 29 i 30 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.
e) La reserva de places d'aparcament en sol de domini public és la regulada a l'article 43.4.c) de la Llei d'urbanisme de les Illes
Balears, sense que sigui aplicable el que disposa l'article 53.1.c) del Reglament general de la Llei 12/2017, de 20 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, per a 1'illa de Mallorca, aprovat definitivament per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca el
dia 29 de marg de 2023.
f) En els nous desenvolupaments urbanistics que prevegin els projectes residencials estratégics, s'ha de reservar una area de sol
destinada a la generacio d'energia renovable, d'acord amb el que disposa l'apartat 2 de l'article 20 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer,
de canvi climatic i transici6 energética, sense que sigui aplicable el que disposa la norma 6.1.12 del Pla General de Palma.
g) Quant als sistemes generals prevists en el planejament urbanistic de Palma dins dels ambits susceptibles de desenvolupament
mitjancant un projecte residencial estratégic, el seu pla d'ordenaci6 els ha de mantenir. Excepcionalment, el promotor pot proposar,
en l'estudi preliminar, la modificaci6 o reducci6 dels sistemes generals esmentats, encara que no s'aconsegueixi la ratio prevista en la
norma 9 del Pla Territorial. En tot cas, s'ha de justificar el manteniment de la ratio de 5 m? per habitant de sistema general d'espai
lliure public. L'Ajuntament de Palma s'ha de pronunciar, de forma motivada, en l'informe que emeti sobre l'estudi preliminar
esmentat.
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Article 6
Altres determinacions

1. Poden formular el projecte residencial estratégic el propietari tinic o les persones propietaries interessades que representin més del 60 % de
la superficie de l'ambit, constituides en junta de compensacio, en el moment de la presentacid del projecte residencial estratégic davant
'Ajuntament de Palma.

2. En cas de no ser propietari unic, les persones propietaries promotores del projecte residencial estratégic s'han de constituir en junta de
compensacio, que ha d'actuar com a interlocutor unic i promotor responsable de 'ordenacio, la urbanitzacio i la reparcel-lacid dels terrenys.
La incorporacié de les persones propietaries a la Junta no pressuposa, tret que els seus estatuts disposin una altra cosa, la transmissio a
aquella dels immobles afectats als resultats de la gestié comuna; en tot cas, la Junta ha d'actuar com a fiduciaria amb poder dispositiu ple
sobre les finques que pertanyen a les persones propietaries membres, sense més limitacions que les que s'estableixin en els estatuts.

3. En el suposit de pluralitat de persones propietaries constituides en junta de compensacio, i en cas que les persones propietaries no
s'incorporin a aquesta i no garanteixin la seva participacié en el desenvolupament del projecte residencial estratégic, les seves finques han de
ser objecte de reparcel-lacid, i es pot preveure el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant I'adjudicacié de finques de resultat, en
els termes previstos en l'article 127 del Reglament de la Llei 12/2017, de 20 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, per a l'illa de
Mallorca.

4. Quan les persones propietaries, malgrat s'hagin incorporat a la Junta de Compensacié o hagin garantit que hi participen, incompleixin
I'obligacié de pagament de les quotes d'urbanitzaciod, la Junta de Compensacio pot sol-licitar de I'Administracié 1'aprovacié d'una operaci6
juridica complementaria al projecte de reparcel-lacid als efectes de preveure la cessido de finques de resultat en pagament de quotes
d'urbanitzacio.

5. Per a la publicaci6 de 'acord d'aprovacio definitiva del projecte residencial estratégic s'ha de prestar garantia en alguna de les formes i amb
els requisits prevists en la legislacié reguladora de la contractacio6 del sector public.

L'import total d'aquesta garantia és del 20 % del cost d'execucié de les obres d'urbanitzacid i qualsevol variacié a l'alga que es produeixi
d'aquest cost determina l'obligaci6é d'ampliar 1'import de la garantia, que s'ha de dur a terme en el moment en qué 1'Administracié aixi ho
requereixi, sigui d'ofici o a instancia de persones interessades.

La garantia s'ha de cancel-lar amb la resolucid expressa prévia de I'administracié que actua un cop transcorreguts dos anys de garantia de les
obres d'urbanitzacié des de la recepcio de la urbanitzacid, segons el que regula la legislacio urbanistica vigent.

Article 7
Contingut dels projectes residencials estrateégics

Els projectes residencials estratégics han de contenir la documentacié segiient:
I) PLA D'ORDENACIO

— Memories informativa, justificativa i social, i estudis justificatius i complementaris.

— Planols d'informaci6 i d'ordenaci6.

— Normes reguladores dels parametres de parcel-lacid, usos i edificacio del sol.

— Fitxa normativa de parametres del projecte residencial estratégic, que indiqui que el sistema d'actuacié de reparcel-laciéo en
modalitat de compensacio és el que ha de regir l'execucioé del projecte esmentat i previsio sobre la futura conservacié de les obres
d'urbanitzacio.

— Informe de sostenibilitat economica i memoria de viabilitat economica.

— Pressupost de les obres i els serveis.

— Pla d'etapes i terminis per comengar i acabar 1'execucié de les actuacions (per iniciar i acabar les obres d'urbanitzacio i per a
l'edificacio a partir de la recepcié de les obres d'urbanitzacid, en els termes de l'article 114 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears).

— Divisio en unitats d'actuacio, si escau, en funci6 del resultat de I'informe de sostenibilitat economica.

— Nom, llinatges i adreca de les persones propietaries afectades.

— Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada i definici6 de les mesures que cal adoptar respecte dels grans centres generadors de
mobilitat que es prevegin. Justificacié que es compleixen les determinacions sobre mobilitat sostenible.

— Estudis que garanteixin el compliment del dret a 1'accessibilitat universal.

— Document de cataleg (si escau).

— Pla de reallotjament i tornada (si escau).

— Estudi paisatgistic.
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— Documentaci6é ambiental que sigui procedent.

— Compromisos que s'han de contreure entre I'urbanitzador i I'Ajuntament, i entre aquell i els futurs propietaris de solars.
— Garanties de 1'exacte compliment dels compromisos.

— Mitjans economics de tot tipus amb justificacié de la viabilitat economica de la promocio.

II) PROJECTE DE REPARCEL-LACIO (MODALITAT COMPENSACI())
Ha d'incloure tots els documents exigits per a aquest projecte en la legislacio aplicable al moment de la seva tramitacio.
III) PROJECTE D'URBANITZACIO

Ha d'incloure tots els documents exigits per a aquest projecte en la legislacio aplicable en el moment de la tramitacio.

TITOL 111
PROCEDIMENT PER A L'APROVACIO DELS PROJECTES RESIDENCIALS ESTRATEGICS

Article 8
Presentacio de I'estudi preliminar i del projecte residencial estratégic

1. Poden redactar i elevar a 1'Ajuntament de Palma l'estudi preliminar del projecte residencial estratégic, sens perjudici del que disposa
l'article 53.3 de la Llei d'urbanisme de les Illes Balears, les entitats publiques i les persones particulars.

2. Poden promoure projectes residencials estratégics davant I'Ajuntament de Palma el propietari Uinic dels terrenys de I'ambit del sector

urbanitzable o de la unitat d'actuacio, o la Junta de Compensacio.

Article 9

Procediment d'aprovacio dels projectes residencials estratégics

1. L'aprovacio dels projectes residencials estratégics s'ha d'ajustar al procediment segiient:

a) Sol-licitud de la persona interessada davant 1'Ajuntament de Palma.

La persona interessada ha de presentar la sol-licitud davant I'Ajuntament de Palma juntament amb un estudi preliminar del projecte
residencial estratégic, que ha de constar dels documents expressius de la identificacio i acreditaci6 dels propietaris-promotors i de la
proposta escrita i grafica d'ordenacid, que inclogui els parametres urbanistics aplicables i en el qual es justifiqui el compliment de les
determinacions basiques de 1'article 4 i els requisits de l'article 5.

L'Ajuntament de Palma, un cop comprovada la suficiéncia de la documentacié presentada, ha d'emetre un informe sobre el
compliment del que disposen els articles 4 1 5, en el termini de quatre mesos des de la recepci6 de la documentacié completa. Tant la
sol-licitud de la persona interessada com l'informe s'han de comunicar a la Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern
de les Illes Balears, perque en prengui coneixement.

En el procediment per a l'aprovacio6 dels projectes residencials estratégics no s'ha de formular avang del document d'ordenacio, i la
participacio ciutadana i accés a la informacié en relacié amb aquest document ha de ser el que preveu l'article 12.2 de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

b) En cas que l'informe municipal sobre l'estudi preliminar sigui favorable, s'ha de notificar a les persones interessades als efectes
que, si es tracta d'una persona propietaria Unica, presenti, en el termini de sis mesos, el projecte residencial estratégic, que ha de
contenir tota la documentaci6 relacionada en 1'article 7, amb indicacié que, si no ho fa aixi, es considera que desisteix de la peticio.

En cas de pluralitat de propietaris, s'ha de notificar 1'informe municipal als que varen presentar l'estudi preliminar, i se'ls ha de
requerir perqué, en un termini de sis mesos, es constitueixin en junta de compensacid. La inactivitat dels interessats en el
procediment de constitucid de la Junta de Compensaci6 permet la terminacio del procediment, en els termes de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques. Una vegada que s'acrediti la constituci6 de la Junta
de Compensacio6 i la seva inscripcid en el Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores, s'ha de requerir a aquesta la presentacio,
en el termini de sis mesos, del projecte residencial estratégic, que ha de contenir tota la documentacio relacionada en l'article 7, amb
indicacio6 que, si no ho fa aixi, es considera que desisteix de la seva peticio.

En el termini de sis mesos segiient a la recepcié de la documentacié completa del projecte residencial estratégic, inclos el document
ambiental que fos preceptiu, I'Ajuntament de Palma ha d'analitzar el contingut d'aquesta i, amb el requeriment previ d'esmena de
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deficiéncies, si escau, s'ha de dur a terme l'aprovacio inicial.

Quan hagi transcorregut el termini establert per adoptar la resolucié relativa a 1'aprovacié inicial del projecte residencial estratégic,
s'ha d'entendre aprovat inicialment per silenci administratiu positiu, sempre que la documentacié estigui completa a 1'inici del
comput, inclosa l'ambiental preceptiva.

c) Una vegada aprovat inicialment el projecte residencial estratégic, juntament amb el document ambiental s'ha de sotmetre a
informaci6 publica i s'ha d'iniciar el procediment d'avaluacié ambiental. El tramit d'informacié publica té un termini de trenta dies i
s'ha d'anunciar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en la seu electronica de I'Ajuntament de Palma.

Durant el termini d'informacié publica s'ha de concedir audiéncia pel mateix termini a les persones interessades mitjangant citacio
personal i s'ha de sol-licitar informe a les administracions publiques afectades, per a la seva emissio en els terminis que determini la
normativa aplicable. Aixi mateix, s'ha de sol-licitar a les empreses de subministrament de serveis que es pronunciin sobre la part del
projecte residencial estratégic relativa al projecte d'urbanitzacio.

No cal sol-licitar informe a 1'0rgan del Consell Insular de Mallorca que exerceix les competéncies en matéria d'urbanisme, ni
sotmetre la modificacid o reduccié dels sistemes generals d'espai lliure a dictamen del Consell Consultiu de les Illes Balears.

Totes les administracions publiques han d'aplicar criteris de preferéncia, celeritat i concentracio de tramits en I'emissi6 dels informes.
En particular, en el suposit que un mateix organ administratiu hagi d'emetre més d'un informe en el si de la tramitacié d'un projecte
residencial estratégic, s'ha de procurar I'emissié coordinada d'aquests informes, tant en termes temporals com en termes substantius o
de fons.

d) A la vista de les al-legacions presentades en el periode d'informacié publica i dels informes emesos, s'ha de dur a terme, si escau,
l'aprovaci6 definitiva per I'Ajuntament de Palma.

El transcurs del termini de resolucid s'interromp quan una norma amb rang de llei exigeix preceptivament que un organ d'una
administraci6 diferent de la municipal emeti un informe sobre les parts integrants del projecte residencial estratégic, durant el periode
de temps comprés entre la peticio i la recepcié de l'informe. El termini maxim de suspensio és el que determina la legislacié sectorial
que imposa l'emissié de l'informe per expressar el punt de vista de 1'administraci6 titular de la competéncia sectorial, o, si no esta
determinat, el termini de tres mesos previst per la Llei del procediment administratiu comu de les administracions ptbliques.

El projecte residencial estratégic s'ha d'entendre aprovat definitivament per silenci administratiu positiu si la resolucié definitiva no
es notifica en el termini de sis mesos des de la recepcié del pronunciament favorable de 1'organ ambiental.

En cap cas no es pot entendre que es produeix l'aprovacié definitiva per silenci administratiu positiu si el projecte residencial
estratégic no disposa de la documentacid i les determinacions establertes per aquest Decret llei, la Llei d'urbanisme de les Illes
Balears i el seu desplegament reglamentari, ni quan les determinacions del projecte son contraries a aquest Decret llei, a la Llei
esmentada, al seu desplegament reglamentari, als instruments d'ordenacio territorial o al Pla General de Palma, o quan l'aprovacié del
projecte residencial estratégic esta sotmesa a requisits especials d'acord amb la legislacio sectorial.

e) L'acord d'aprovacio definitiva del projecte residencial estratégic, juntament amb el contingut normatiu del seu pla d'ordenacio, s'ha
de publicar integrament en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el tauler d'anuncis de la seu electronica de 1'Ajuntament de
Palma, i, aixi mateix, s'ha de comunicar a la Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern de les Illes Balears.

Els projectes residencials estratégics no produeixen efectes fins que no s'ha produit la publicacié esmentada en el paragraf anterior i
ha transcorregut el termini de quinze dies habils a qué al-ludeix la legislacié de régim local per a l'entrada en vigor del contingut
normatiu dels plans urbanistics.

2. Els projectes residencials estratégics s'han de sotmetre a avaluacio ambiental estratégica simplificada, d'acord amb el que disposa la
disposicid addicional unica d'aquest Decret llei, que afegeix un article 20 bis al Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

El pronunciament favorable de 1'organ ambiental sobre un projecte residencial estratégic substitueix, per a aquest ambit, la declaracié
ambiental del Pla General de Palma, i no sén aplicables les normes del Pla General de Palma que siguin conseqii¢ncia directa de la declaracio

ambiental esmentada.

z 23. Per a l'execucid dels projectes residencials estratégics cal constatar, mitjancant un informe técnic municipal, el compliment de les
%condicions imposades, si s'escau, per a l'inici de les obres d'urbanitzacio6 a 1'acord d'aprovaci6 definitiva del projecte.

%4. En l'execucio i recepcio de les obres d'urbanitzacio, cal atenir-se al que estableix la legislacié urbanistica aplicable.

=
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TiTOL IV
ACTUACIONS POSTERIORS A L'APROVACIO DELS PROJECTES RESIDENCIALS ESTRATEGICS

Article 10
Incompliment en 1'execucié dels projectes residencials estratégics

En cas d'incompliment en I'execucio dels projectes residencials estratégics cal atenir-se a allo que estableix la legislacié urbanistica aplicable.

Article 11
Determinacions relatives als futurs projectes d'edificacio

1. Les lliceéncies urbanistiques relatives als projectes d'edificacio derivats dels projectes residencials estratégics aprovats s'han de sol-licitar en
el termini de nou mesos des de la recepci6 de les obres d'urbanitzacio.

2. Els habitatges sotmesos a un régim de proteccid piblica, inclosos els habitatges de preu limitat, que resultin de les actuacions previstes en
aquesta norma, s'han d'ajustar en tot cas als requisits i a les caracteristiques que estableixi la normativa vigent sobre habitatges de proteccio
publica.

3. En cas que la urbanitzaci6 i l'execucid de tots els habitatges d'un determinat projecte residencial estrateégic els faci un mateix promotor, els
habitatges subjectes a algun régim de proteccié publica s'han d'executar simultaniament amb els de preu lliure, i el certificat final d'obra
d'aquests ultims no es pot emetre fins que no s'hagi atorgat per al mateix nombre d'habitatges subjectes a algun régim de proteccio publica.

Article 12
Edificacié simultania a la urbanitzacio

En cas de sol-licitar-se llicéncia d'edificacié simultania a les obres d'urbanitzacio, cal atenir-se al que estableix la legislacid urbanistica
aplicable. No obstant aixo, la garantia que sigui procedent es pot prestar en qualsevol de les formes previstes en la legislacié reguladora de la
contractaci6 del sector public.

Disposicioé addicional primera
Modificaci6 del Text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost

S'afegeix un article, l'article 20 bis, al Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, de
28 d'agost, amb la redacci6 segiient:

Article 20 bis
Particularitats de l'avaluacio ambiental estratégica dels projectes residencials estratégics

Els projectes residencials estratégics han d'estar sotmesos a avaluacio ambiental estrategica simplificada. No obstant aixo, atés que
aquests projectes inclouen tant la part de planificacié com la part de projecte, amb l'avaluacio ambiental estratégica s'han d'avaluar
conjuntament també els aspectes propis del projecte.

A aquest efecte, el contingut del document ambiental que ha d'elaborar el promotor, a més de la informacio especificada en l'article
29.1de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental, ha d'incorporar també el contingut especificat en l'article 45.1 de
la Llei esmentada.

Disposicio addicional segona
Delimitacié de la superficie del Districte d'Innovacié de Nou Llevant i declaracié com a inversiéo d'interés autonomic dels

equipaments, projectes i/o actuacions que s'han d'executar dins aquesta superficie

1. La superficie del Districte d'Innovacié de Nou Llevant, en el terme municipal de Palma, s'ha de delimitar per acord de la Junta de Govern.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

2. Amb el proposit de crear una area complementaria a 1'actual ecosistema de creativitat, coneixement i innovacié en el municipi mitjangant
——la implantacié d'activitats d'alt valor i competitivitat amb repercussio a l'illa de Mallorca i en el conjunt de les Illes Balears, potenciar els
ilsistemes generals d'espais lliures publics de la zona, aixi como promoure la revitalitzacio del barri de la Soledat sud, el Govern de les Illes
¥ LBalears, en col-laboracié amb el Consell Insular de Mallorca, ha de dur a terme programes pluriennals d'inversions, foment i/0 actuacions

ﬁpﬁbliques dins de la superficie especificada en el paragraf anterior.

-3. Els equipaments, projectes i/o actuacions ubicats dins de la superficie del Districte d'Innovacié de Nou Llevant s'han de declarar inversions
gg&d‘interés autonomic a partir de I'entrada en vigor d'aquest Decret llei. Per a la tramitacié de I'execucio d'aquests equipaments, projectes i/0
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actuacions, son d'aplicacid les disposicions de la Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a l'impuls de la inversio6 a les Illes
Balears, i del Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures urgents per a la millora i/o 1'ampliacié de la xarxa d'equipaments publics d'usos
educatius, de recerca, sanitaris o socials de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

Disposicio derogatoria tinica
Normes que es deroguen

Queden derogades totes les normes de rang igual o inferior que s'oposin al que disposa aquest Decret llei i, en particular, la lletra c) de
l'apartat 4 de l'article 12 del Text refos de la Llei d'avaluaciéo ambiental de les Illes Balears, aprovat pel Decret legislatiu 1/2020, de 28
d'agost.

Disposicio final primera
Reserva destinada a generaci6 d'energia renovable en nous desenvolupaments urbanistics de Palma

En els nous desenvolupaments urbanistics prevists en el planejament de Palma s'ha de reservar una area de sol destinada a la generacio
d'energia renovable, d'acord amb el que disposa 'apartat 2 de 1'article 20 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio
energetica, sense que sigui aplicable el que disposa la norma 6.1.12 del Pla General de Palma.

Disposicio final segona
Comput del creixement dels terrenys sotmesos a actuacions urbanistiques en sol urba

En cap cas la superficie dels terrenys sotmesos a actuacions urbanistiques en sol urba computa com a creixement als efectes del que preveu
l'article 33 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacid territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, i les disposicions
corresponents que fixin els plans territorials en desplegament d'aquest article.

Disposicio final tercera
Modificacions de la Llei 3/2024, de 3 de maig, de mesures urgents en matéria d'habitatge

1. L'apartat 7 de l'article 2 de la Llei 3/2024, de 3 de maig, de mesures urgents en matéria d'habitatge, queda modificat de la manera segiient:

7. El termini durant el qual aquests habitatges estan subjectes a les limitacions establertes i mantenen la condicio d'habitatge de
preu limitat és permanent. Es permeten les transmissions de propietat i us entre vius en qualsevol moment mentre es compleixin les
condicions d'accés exigides als beneficiaris. Els canvis en qualsevol de les condicions d'uis, modalitats d'accés, situacions personals
dels beneficiaris o altres circumstancies sobrevingudes que afectin les limitacions en la facultat de disposicio d'aquests habitatges
s'han de comunicar per escrit a la Direccio General d'Habitatge i Arquitectura en el termini de trenta dies des de la realitzacio
efectiva.

Els titulars o promotors de deu o més habitatges de preu limitat n'hauran de reservar, durant un termini de dos anys comptadors des
de la inscripcio de l'obra nova, un minim del 30 % per a persones joves de fins a 35 anys. Aquesta reserva ha de constar en tota la
publicitat de la promocio dels habitatges.

2. La lletra a) de I'apartat 2 de la disposici6 addicional dotzena de la Llei 3/2024 esmentada queda modificada de la manera segiient:

a) El beneficiari d'un habitatge de preu limitat sigui una persona fisica major d'edat i que no podra ser titular del ple domini o d'un
dret real d'is i de gaudi de més del 50 % sobre algun habitatge lliure o sotmes a algun régim de proteccio, tret que l'habitatge
resulti sobrevingudament inadequat per circumstancies personals o familiars, o altres circumstancies objectives acreditades
degudament.

3. S'afegeix un apartat, I'apartat 11, a la disposicio addicional dotzena de la Llei 3/2024 esmentada, amb la redaccio segiient:

11. El promotor pot sollicitar la inscripcio provisional dels habitatges en el Registre autonomic d'habitatges de preu limitat abans
de l'obtencio de la llicéncia d'ocupacio o de primera utilitzacio, als efectes de poder inscriure la declaracio d'obra nova dels
habitatges en el Registre de la Propietat. Juntament amb la sol-licitud d'inscripcio s'ha d'adjuntar una copia de la llicéncia
urbanistica municipal concedida o de la declaracio responsable presentada.

En aquests casos, la Direccio General d'Habitatge i Arquitectura ha d'emetre un justificant d'inscripcio provisional en el qual ha de
figurar el numero de registre de cada un dels habitatges de preu limitat per als quals se sol-liciti la inscripcio provisional. Una
vegada finalitzada l'obra i emesa la llicéncia d'ocupacio o de primera utilitzacio, la inscripcié provisional quedara sense efecte i
s'haura de sol-licitar la primera inscripcio corresponent en el Registre autonomic per a cada un dels habitatges.
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Disposicio final quarta
Caracter d'urgeéncia dels projectes d'edificacié derivats de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a 1'obtencio
de sol per a habitatges de proteccié publica

Els expedients de llicéncies urbanistiques relatives als projectes d'edificacié derivats de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents
destinades a 'obtencid de sol per a habitatges de proteccid publica, s'han de tramitar pel procediment d'urgéncia, amb els efectes previstos en
l'article 33 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Disposicio final cinquena
Comput d'intensitat poblacional aplicable a les reserves estratégiques de sol de la Llei 5/2008, del 14 de maig, d'actuacions urgents
destinades a 1'obtencié de sol per a habitatges de proteccié piblica

La intensitat poblacional aplicada tant per a habitatges de preu taxat, com per a habitatges de proteccio publica i habitatges lliures situats en
els ambits de les reserves estratégiques de sol de la Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a 1'obtencié de sol per a
habitatges de proteccid publica, podra ser de 2,5 habitants per habitatge.

En cas d'aplicacio, s'ha de respectar la densitat maxima poblacional i I'edificabilitat maxima aprovada en les respectives normes subsidiaries i
complementaries aprovades per a cada ambit, i el nou comput d'habitatges s'ha de distribuir entre els diferents tipus d'habitatges de manera
proporcional a l'establerta a les mateixes normes.

L'estructura general de l'actuacio s'ha de mantenir, incloent-hi el sistema viari, el sistema d'espais verds i el sistema d'equipaments.

S'han d'aportar els quadres de dades i parametres edificables afectats per I'aplicacid del nou comput per incorporar-los com a documentaciod
annexa a les normes subsidiaries i complementaries.

Disposicio final sisena
Modificacié de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears

S'afegeix un apartat, l'apartat 8, a l'article 70 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears, amb la redacci6 segtient:

8. Per poder accedir a un habitatge protegit o sotmés a qualsevol régim de proteccio publica, el beneficiari ha d'acreditar la
residencia per un termini minim de cinc anys immediatament anterior, en el municipi on es trobi l'habitatge.

Disposicio final setena
Régim dels habitatges en aplicacié de les disposicions addicionals dissetena, divuitena i vint-i-unena de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears

Els nous habitatges que resultin de les actuacions previstes en aplicacid de les disposicions addicionals dissetena, divuitena i vint-i-unena de
la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, que s'executin a habitatges protegits o edificis d'habitatges protegits,
tenen la condici6 d'habitatges protegits mentre estigui vigent el régim de proteccio6 al qual estigui sotmes 1'edifici. Un cop finalitzat el régim
de proteccié determinat a la qualificacid definitiva, I'habitatge passara a tenir la condicié d'habitatge de preu limitat i s'haura d'inscriure en el
Registre autonomic d'habitatges de preu limitat.

Disposicio final vuitena
Modificacié de la disposicié addicional segona del Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d'habitatge

La disposicié addicional segona del Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d'habitatge, queda modificada de la
manera segiient:

Disposicio addicional segona

Establiment del dret de superficie a favor de persones fisiques o juridiques per a la construccio i gestio d'habitatges sotmesos a
algun régim de proteccio amb destinacio exclusiva al lloguer, amb fixacio de preus maxims i per a la construccio i gestio
d'allotjaments dotacionals

1. Les administracions publiques i els ens publics poden promoure habitatges de titularitat publica mitjangant la constitucio a favor
de persones fisiques o juridiques privades de drets de superficie sobre patrimoni de la seva titularitat per a la construccio i gestio
d'habitatges sotmesos a algun régim de proteccio amb destinacio exclusiva al lloguer a preu assequible o allotjaments dotacionals.

2. El dret de superficie a favor de persones fisiques o juridiques privades per a la construccio i gestio d'habitatges sotmesos a algun
regim de proteccio només es pot concedir mitjiangant un concurs public, i s'han d'establir necessariament en les bases els aspectes
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segiients:

a) La determinacio exacta dels béns sobre els quals es constitueix el dret de superficie.

b) La durada mdxima de la concessio, incloses les prorrogues, que no pot superar el limit de 75 anys.

¢) El canon anual que s'ha de satisfer, si escau.

d) El nombre minim d'habitatges per construir i les caracteristiques basiques.

e) Les condicions d'accés als habitatges sotmesos a algun régim de proteccio i els criteris de seleccio dels demandants, de
conformitat amb l'article 70.7 de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears.

f) El preu maxim mensual de lloguer assequible per metre quadrat util, que no pot ser superior al modul de lloguer
d'habitatge del regim de proteccio aplicable.

g) El termini maxim d'execucio d'aquestes obres, que en cas d'incompliment pot suposar la reversio de la concessio, i la
resta de condicions resolutories que es prevegin.

h) Els mecanismes de col-laboracid i fiscalitzacio que ha d'exercir l'administracio publica concedent.

i) La forma en queé s'ha d'executar la reversio a favor de l'administracio publica concedent una vegada que s'ha exhaurit el
termini de concessio o que s'ha resolt aquesta.

3. L'administracio o l'ens public titular del sol pot construir i gestionar directament els allotjiaments dotacionals publics o atorgar un
dret de superficie o una concessio administrativa a tercers perqué els construeixin i gestionin. El dret de superficie a favor de
particulars només es pot concedir mitjangant un concurs public, les bases del qual han d'establir els mateixos aspectes indicats en
l'apartat 2, excepte els que preveuen les lletres d) i f), i han d'indicar, a més, el nombre minim d'habitatges que s'ha de construir, les
caracteristiques i la renda o canon maxim que han d'abonar els usuaris.

Disposicio6 final novena
Mesures d'agilitacié i simplificacié en promocions d'habitatges de titularitat publica declarades com a inversié d'interés autonomic
de les Illes Balears

Una promocié d'habitatges de titularitat publica es considera com una inversié d'interés autondmic quan aixi ho declari expressament el
Consell de Govern de les Illes Balears, en compliment de l'article 5 de la Llei 4/2020, de 16 de juny, de mesures urgents per a I'impuls de la
inversio a les Illes Balears, i en les condicions que el Consell de Govern determini per executar-la.

Als efectes d'aquesta disposicio es consideren habitatges de titularitat piblica aquells que es desenvolupin sobre sol de titularitat piblica i es
destinin a lloguer, cessio o qualsevol altra formula de tinenga temporal subjecta a limitacions de renda o venda i adrecats a persones o llars
amb dificultats per accedir a un habitatge en el mercat.

Atés el régim especial dels municipis de Palma i Eivissa establert per la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de Palma, en el marc
de la legislacid basica estatal, de I'Estatut d'autonomia de les Illes Balears, i de la legislaci6 sobre régim local de les Illes Balears, aixi com la
Llei 16/2019, de 8 d'abril, de 'estatut especial de capitalitat de la ciutat d'Eivissa, els ajuntaments respectius, mitjan¢ant un acord de la Junta
de Govern local, poden sol-licitar directament al Govern de les Illes Balears, mitjancant la conselleria competent en matéria d'habitatge, que
una promoci6 d'habitatge de titularitat publica sigui declarada com a inversi6 d'interés autonomic.

La declaracié d'una promocio d'habitatges de titularitat piblica com a inversi6 d'interés autonomic, a més de les determinacions aplicables de
la Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a l'impuls de la inversio a les Illes Balears, comporta el segiient:

1. Redacci6 i aprovacio de projectes d'obres per executar en terrenys propietat d'una altra administracio

Per a actuacions que es duguin a terme per a l'execucié de promocié d'habitatges de titularitat publica de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears situats en terrenys que siguin propietat d'una altra administracid, la conselleria o l'ens instrumental corresponent pot tramitar la
redaccio i aprovar el projecte d'obres, una vegada que hagi rebut la comunicacié de la voluntat d'aquella administracio per dur a terme la
posada a disposicio dels terrenys a favor de I'Administracié de la Comunitat Autonoma o d'un ens del seu sector piblic, sens perjudici de la
necessitat d'instrumentar posteriorment la cessio de la titularitat dels terrenys o l'atorgament del titol habilitant per executar les obres de la
promoci6 d'habitatges de titularitat publica.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

Per a l'execuci6 de les obres de 1'actuacio, la Comunitat Autonoma de les Illes Balears o l'ens instrumental que executi el projecte ha de
disposar de la cessié formal dels terrenys on s'ubicara la promoci6 d'habitatges de titularitat ptblica o del titol habilitant corresponent.

. Condicions dels terrenys i qualificacié del sol

-

e

La promoci6 d'habitatges de titularitat publica es pot situar en sol urba, urbanitzable i rastic comu de titularitat publica. En aquest darrer cas
iha d'estar situada de manera continua a trames urbanes existents i amb possibilitat d'enllagar-se i interconnectar-se amb les xarxes viaries i de
“serveis existents sense dificultats

e
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Els terrenys on s'acordi la ubicaci6 de la promoci6 d'habitatges de titularitat piblica s'han de qualificar automaticament com a sistema general
dotacional d'habitatge ptblic.

3. Determinacions urbanistiques

Les determinacions urbanistiques de la promocié han de correspondre a les requerides per al projecte necessari per dur a terme l'actuacio i,
per tant, no han de dependre del desenvolupament territorial o urbanistic previ ni dels instruments de planejament corresponents, i han de ser
efectives immediatament.

Si l'actuacio se situa en terrenys classificats com a sol urbanitzable o ristic comt, ha de preveure les reserves corresponents a espais lliures
publics i equipaments, d'acord amb els estandards minims que determina la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears, per als sols urbanitzables.

4. Condicions del projecte de construcci6 i de dotacio de serveis o d'urbanitzacié de la promocié d'habitatges

El projecte d'edificacid, signat pel técnic o técnica competent, ha de respondre a les necessitats funcionals i edificatories de la promocid
proposada, i ha de donar compliment a les normatives d'habitabilitat, accessibilitat, seguretat i activitats, aixi com respectar les normes
d'aplicacio directa previstes en l'article 68 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i del Codi técnic de
l'edificacio.

El projecte, si escau, s'ha de sotmetre a 1'avaluacié ambiental, d'acord amb la legislacio aplicable, si bé s'ha d'aplicar I'article 8 de la Llei
4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a l'impuls de la inversio a les Illes Balears, sens perjudici del que estableix la legislacio basica
de I'Estat.

El projecte d'edificaci6 es pot complementar amb els projectes de dotacio de serveis o d'urbanitzacio necessaris per completar la connexid a
les xarxes existents.

5. Aprovacio del projecte de construccio i de dotacid de serveis o d'urbanitzacié de la promocié d'habitatges

Correspon al Consell de Govern l'autoritzacié del projecte a proposta de la conselleria competent en matéria d'habitatge, amb el tramit previ
d'informacié publica de quinze dies naturals i l'informe favorable de I'ajuntament on s'ubiqui la promocid, que s'ha d'emetre en el mateix
termini. Transcorregut aquest termini sense que 1'organ municipal competent notifiqui una resolucié en contra, l'informe s'ha d'entendre
favorable.

Aixi mateix, ates el régim juridic especial dels municipis de Palma i Eivissa establert per la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de capitalitat de
Palma, en el marc de la legislacié basica estatal, de I'Estatut d'autonomia de les Illes Balears i de la legislacié sobre régim local de les Illes
Balears, i per la Llei 16/2019, de 8 d'abril, de l'estatut especial de capitalitat de la ciutat d'Eivissa, els ajuntaments respectius, mitjangant un
acord de la Junta de Govern, poden autoritzar directament el projecte una vegada que el Consell de Govern hagi aprovat la declaraci6
d'inversi6 d'interés autonomic corresponent.

6. Execuci6 de les obres de construccio i de dotacid de serveis o d'urbanitzacié de la promocié d'habitatges
El habitatges de titularitat ptblica han de tramitar la qualificacié corresponent, d'acord amb la normativa autonomica en materia d'habitatge.

Per a l'execuci6 de les obres dels habitatges de titularitat publica que s'acullin al procediment d'aquesta disposicid no és necessaria 1'obtencio
de cap tipus de llicéncia o autoritzacid insular o municipal.

7. Terminis d'execucié de l'actuacio
L'administracié o l'ens instrumental ptiblic promotor disposa, des de la declaracié d'una promocié d'habitatges com a inversio d'interes

autonomic de les Illes Balears, d'un termini maxim de dos anys per presentar el projecte i de dos anys més a continuacid per iniciar-ne
l'execucio.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/52/1188699

L'incompliment de qualsevol dels terminis indicats en aquest apartat determina la caducitat de la declaracio. No obstant aixo, en els casos en
que es consideri oporta tramitar novament la declaracio d'inversio d'interés autonomic es poden incorporar al procediment els actes i tramits

———cel contingut dels quals s'hauria mantingut igual si no s'hagués produit la caducitat. A aquest efecte, si el projecte de construcci6é de la
rromocio d'habitatges no ha sofert cap canvi, s'ha d'incorporar, en tot cas, al nou procediment 'autoritzacio del projecte prevista en l'apartat
d 5, juntament, si escau, amb l'informe emes per I'ajuntament del municipi on s'ubiqui la promocié. L'administracié o l'ens public instrumental
. sromotor ha de disposar, des de la nova declaracié d'interés autonomic, del termini d'execucié de l'actuacid establert en el paragraf primer
%‘aquest apartat.

=

;E.ES. Finalitzacid de les obres i utilitzacié dels habitatges

I
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Una vegada acreditada la finalitzacié de les obres previstes i 'adequacié d'aquestes als projectes autoritzats, correspon a 1'organ promotor de
les obres presentar davant I'ajuntament competent la sol-licitud de llicéncia d'ocupacid o de primera utilitzacio dels habitatges, aixi com, en
els casos que correspongui, la declaracio responsable d'inici i exercici de 1'activitat juntament amb el projecte d'activitats executat, als efectes
que preveu la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici d'activitats a les Illes Balears.

Correspon a l'ajuntament on s'ubiqui la promocié d'habitatges dictar els actes d'intervencié administrativa, inspeccio, control i sancio, d'acord
amb el que, amb caracter general, regula la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

9. Adequaci6 urbanistica

Aixi mateix, l'ajuntament ha d'incorporar en el seu planejament, quan es dugui a terme la revisi6 o la modificacié d'aquest, la regularitzacio
urbanistica de la promocié d'habitatges de titularitat publica executats, sens perjudici de la seva efectivitat immediata.

Disposicio final desena
Modificacio de la Llei 1/2022, de 8 de marg, d'educacio de les Illes Balears

L'apartat 7 de l'article 7 de la Llei 1/2022, de 8 de marg, d'educacio de les Illes Balears, queda modificat de la manera segiient:

7. Addicionalment es poden formalitzar convenis de col-laboracio en els termes que disposa l'apartat 1 de l'article 15 de la Llei
organica 2/2006, de 3 de maig, d'educacio.

Disposicio final onzena
Modificacié de la Llei 9/2022, de 23 de novembre, de régim juridic i de procediment de les activitats subjectes a autoritzacio
ambiental integrada

Els apartats 7 i 8 de l'article 9 de la Llei 9/2022, de 23 de novembre, de régim juridic i de procediment de les activitats subjectes a
autoritzacio ambiental integrada, queden modificats de la manera segiient:

7. Un cop emés l'informe favorable de compliment de les condicions de l'autoritzacié ambiental integrada, I'organ competent ha de
registrar d'ofici l'activitat i ho ha de notificar a la persona interessada.

8. [Sense contingut]

Disposici6 final dotzena
Modificacio de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears

L'apartat 8 de la disposicié addicional dissetena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, queda modificat de
la manera segiient:

8. La reconversio de locals existents en habitatges prevista en aquesta norma temporal no és aplicable en els casos en qué els locals
s'ubiquin per davall de la cota d'inundacio, dins la delimitacio de les zones de flux preferent o de la resta de zones inundables que
resulti dels estudis hidrologics o hidraulics aprovats o validats per I'"Administracié hidraulica, d'acord amb el procediment que
estableix l'article 17 de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacio administratives de les
administracions publiques de les Illes Balears.

Disposicio final tretzena
Modificacions del Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures urgents per a la millora i/o ampliaci6 de la xarxa d'equipaments
publics d'usos educatius, de recerca, sanitaris o socials de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears

1. S'afegeix una nova disposicié addicional, la disposicié addicional quarta, al Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures urgents per a la
millora i/o I'ampliacié de la xarxa d'equipaments publics d'usos educatius, de recerca, sanitaris o socials de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, amb la redaccio segiient:

Disposicio addicional quarta
Autoritzacio d'obres de millora i/o ampliacio d'equipaments publics d'us educatiu afectats per la Llei 12/1998, de 21 de desembre,
del patrimoni historic de les Illes Balears

1. El Consell de Govern de les Illes Balears, a proposta de la Conselleria d'Educacio i Universitats, mitjiancant la declaracio
d'inversio d'interés autonomic, pot autoritzar les obres o actuacions en equipaments publics d'us educatiu situats dins un conjunt
historic, mentre no s'aprovi definitivament la normativa urbanistica de proteccio a quée fa referéncia l'article 36 de la Llei 12/1998,
de 21 de desembre, del patrimoni historic de les Illes Balears, sempre que disposi de l'autoritzacio previa de la Comissio Insular del
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Patrimoni Historic, a més de donar compliment a les normes d'aplicacié directa que preveu l'article 68 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i la resta de previsions de l'article 8.3 d'aquest Decret llei.

2. Aquestes obres o actuacions han de procurar mantenir l'estructura urbana i arquitectonica del conjunt i les caracteristiques
generals de l'ambient i de la silueta paisatgistica, evitant els impactes visuals. Es permet la instal-lacio d'energies renovables que
siguin compatibles amb la preservacio dels valors culturals del conjunt.

3. Es permeten de manera excepcional les substitucions d'immobles, si aquesta substitucio contribueix a la conservacio general del
conjunt. En tot cas, s'han de mantenir les alineacions urbanes existents.

2. S'afegeix una nova disposici6 addicional, la disposicié addicional cinquena, al Decret llei 1/2018, de 19 de gener, de mesures urgents per a
la millora i/o I'ampliaci6 de la xarxa d'equipaments publics d'usos educatius, de recerca, sanitaris o socials de la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears, amb la redacci6 segiient:

Disposicio addicional cinquena
Millora i/o ampliacio d'equipaments publics d'us educatiu existents

El Consell de Govern de les Illes Balears, a proposta de la Conselleria d'Educacio i Universitats, pot declarar com a inversio
d'interés autonomic, en les condicions que determini, d'acord amb l'article 8 d'aquest Decret llei, les actuacions de millora i/o
ampliacioé d'equipaments publics d'uis educatiu existents i en funcionament, afectades per una zona de reserva viaria de carreteres a
que es refereix l'article 30 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la comunitat autonoma de les Illes Balears, i
exceptuar-les de la prohibicio que estableix l'article esmentat, amb l'autoritzacio prévia de l'organisme titular de la carretera, que es
podra atorgar per raons d'interés general, vistes les circumstancies concretes, l'existéncia d'un projecte de tracat viari o el
planejament urbanistic.

Disposici6 final catorzena
Entrada en vigor

Aquest Decret llei comenca a vigir el mateix dia de la publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, en les dates de les signatures electroniques (23 d'abril de 2025)

La presidenta
El conseller d'Habitatge, Territori i Mobilitat Margarita Prohens i Rigo

José Luis Mateo 1 Hernandez
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