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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

10083 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

formula Uinforme d’impacte ambiental sobre el Projecte de canvi d’us d’habitatge amb piscina a
agroturisme, poligon 12, parcel-la 288 (TM Andratx) (Exp 7a-2024)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 4 de juny de 2024, i d'acord amb l'apartat 1 de 1'article tinic del Decret 5/2024, de 29 de
maig, pel qual s'estableixen les competencies i l'estructura organica basica de les conselleries de I'Administracié de la Comunitat Autonoma
de les Illes Balears

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el Projecte de canvi d'tas d'habitatge amb piscina a agroturisme, poligon 12, parcel-la 288 (TM
Andratx), en els termes segiients:

Primer: No subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el Projecte de canvi d'is d'habitatge amb piscina a agroturisme, poligon
12, parcel-la 288 (TM Andratx), amb visat nimero 152717/0001 del Col-legi Oficial d'Enginyers Industrials de les Illes Balears de data 16 de
mar¢ de 2023 i redactat per l'enginyer industrial Pere Mestre Rayo6 i el seu annex de data 1 de maig de 2024 i redactat pel mateix enginyer,
atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013,
sempre que es compleixin les mesures proposades al document ambiental i les condicions segiients:

1. S'han de complir el contingut i les mesures preventives i correctores del document ambiental, signat en data 27 de desembre de
2023 i redactat per les senyores Neus Lliteras Reche (llicenciada en Geografia) i Ana Delgado Nufiez (llicenciada en Ciéncies
Ambientals) i de la seva I'addenda, signada en data 30 d'abril de 2024 i redactada per les senyores Neus Lliteras Reche i Ana
Delgado Nuilez.

2. A la fase d'obres, s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminacié atmosferica i s'han d'adoptar
les maximes precaucions per evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les
maquinaries.

3. Pel que fa al subministrament d'aigua:

a) Mentre es mantinguin les condicions de la Massa d'Aigua Subterrania (MAS) 1801M1 «Coll Andritxol» que no fan
viable el canvi d'us del pou existent, 1'aigua de consum huma haura de provenir de camions cisterna o altra font d'abastiment
convenientment autoritzats.

b) Si es considera viable el subministrament d'aigua a través de camions cisterna s'haura de dur un control del volum
subministrat a través del registre dels albarans o factures oficials de cada transport d'aigua per a omplir els diposits, aixi com
la piscina en el seu cas. L'aigua subministrada haura de provenir d'un pou la massa d'aigua del qual tengui un bon estat
quantitatiu i qualitatiu i que es trobi proxim a l'activitat prevista per tal de disminuir la petjada de carboni.

4. S'han de col-locar cartells perfectament visibles que adverteixin de l'escassetat de l'aigua i de la necessitat de fer-ne un us
responsable.

5. El sistema autonom de depuracio i l'efluent generat s'hauran d'adaptar a l'establert a 1'article 70 del Pla Hidrologic de les Illes
Balears de tercer cicle. A més, el sistema de depuraci6 haura de disposar d'un pretractament per a l'eliminacié d'olis i greixos.

7. S'han de reutilitzar les aiglies regenerades per al reg de les zones enjardinades i de les zones agricoles per la qual cosa s'haura de
presentar una sol-licitud d'autoritzacié de reg d'acord amb l'establert a 'article 8 i a 1'annex II del Reial Decret 1620/2007, pel qual
s'estableix el régim juridic de la reutilitzacié de les aigiies depurades.

8. S'ha d'instal-lar un circuit separat de recollida per a la reutilitzacio de les aigiies grises filtrades i desinfectades per a les cisternes
dels vaters i per a les instal-lacions de reg. Les aigiies grises inclouen les aigiies de les dutxes, lavabos i del buidatge i retrorentat dels
filtres de la piscina.

I|E§% : Iw':IH” https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173007
=

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
10 d'octubre de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 230 - Sec. IIl. - Pag. 45993

9. S'ha de realitzar un manteniment periodic dels equips de climatitzaci6 i refrigeracié per tal de comprovar les possibles perdues de
refrigerant.

10. S'han d'utilitzar equips d'enllumenat interior i exterior eficients i disposar d'un sistema de control que permeti ajustar l'encesa a
l'ocupaci6 real de la zona, aixi com un sistema de regulacié que optimitzi l'aprofitament de la llum natural.

11. S'han d'habilitar zones dins dels terrenys que utilitzin ventilacié natural, ombra de vegetacid i evapotranspiracié per tal
d'aconseguir el confort térmic.

12. Les noves instal-lacions térmiques han d'utilitzar preferentment 1'energia d'origen renovables.

13. Tots els elements de la instal-lacio fotovoltaica han d'emprar la millor tecnologia disponible per tal d'augmentar el rendiment i la
producci6 d'energia.

14. Durant la fase de funcionament de I'agroturisme s'haura de minimitzar la produccié de renous evitant en particular 'amplificacié
de sons amb altaveus, o aparells similars, d'elevada potencia, de manera que l'entorn rural de I'agroturisme es mantengui com a zona
de silenci. Es especialment important minimitzar les renous durant I'época de nidificacié de la majoria d'aus de I'entorn.

Es recomana que:

1. Per tal de disminuir les pérdues d'aigua per evaporacio, s'ha d'utilitzar un cobertor per a la piscina, principalment després de la temporada
de bany.

Es recorda que:
1. D'acord amb l'informe del Servei de Salut Ambiental:

- La captacio6 de la qual provindra l'aigua de consum de les edificacions haura de disposar de la qualificaci6 «apta per a consumy», no
sent valides altres qualificacions com «us domésticy». Si no disposa d'aquesta qualificacio, el titular de les instal-lacions haura de
sol-licitar a la DG de Salut Publica l'informe sanitari pertinent i tramitar el canvi d'Gs.

- El sistema d'emmagatzematge de l'aigua de consum huma s'haura d'ajustar a les especificacions establertes al Reial Decret 3/2023,
de 10 de gener, pel qual s'estableixen els criteris técnic-sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum, el seu control i subministrament i
al Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears, disposant d'un
programa d'autocontrol i seguiment de la qualitat de 1'aigua subministrada als usuaris de l'agroturisme.

- En cas que les aigiies pluvials s'utilitzin pel consum huma s'hauran de sotmetre a un tractament de filtracio, desinfeccio i control de
qualitat; aquest control estara inclos al programa d'autocontrol i aquest s'haura de remetre a la DG de Salut Publica per la seva revisio
i aprovacio.

- Les instal-lacions de recollida i emmagatzematge de les aigiies pluvials, si es destinen al consum de les edificacions, hauran d'estar
convenientment mantingudes i netes per tal de no empitjorar la qualitat de 1'aigua recollida.

- En tot cas, les instal-lacions hauran de complir la normativa vigent relacionada amb les aigiies de consum, la prevencio i control de
la legionel-losi i piscines:

a. Reial Decret 3/2023, de 10 de gener, pel qual s'estableixen els criteris técnic-sanitaris de la qualitat de l'aigua de consum,
el seu control i subministrament.

b. Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

¢. Reial Decret 487/2022, de 21 de juny, pel qual s'estableixen els requisits sanitaris per a la prevencio i control de la
legionel-losi.

d. Reial Decret 742/2013, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen els criteris técnic-sanitaris de les piscines.

e. Decret 53/1995, de 18 de maig, pel qual s'aproven les condicions higienic-sanitaries per a les piscines dels establiments
d'allotjament turistics i per a les d'iis col-lectiu.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173007

———=2. D'acord amb el punt 1 de l'article 49 del PHIB de tercer cicle, «es prohibeix el buidatge total de les piscines publiques i privades, que
HEEnomés es podra fer en cas de reparacid o per motius sanitarisy.
i)
“_::3. Abans de la seva obertura, s'ha de presentar la declaracio responsable d'inici d'activitat turistica i sol-licitar la seva inscripcio al Registre
Insular d'empreses, activitats i establiments turistics.

4. Segons l'establert a l'article 47 del PHIB de tercer cicle, s'han d'instal-lar aixetes o o aixeteries amb temporitzadors, o que l'obertura i
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tancament es realitzi mitjangant sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

5. S'ha de mantenir el caracter d'explotacio agraria preferent durant tot 1'exercici de l'activitat complementaria d'agroturisme, d'acord amb
l'article 96.1de Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears.

6. S'ha de complir 'article 30.2a) del PIAT segons el qual «/'enjardinament de la parcel-la ha de ser el minim possible i només es pot fer al
voltant de les edificacions. S'hi han d'emprar especies propies del paisatge mediterrani, preferentment autoctones i de requeriment hidric
baixy.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'autoritzacio del projecte en el termini maxim de sis anys des de la publicacid, d'acord amb el que disposa

l'article 21 bis del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacio del projecte, d'acord amb el que disposa l'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinque. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 18 de setembre de 2024)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluacié Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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