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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

2864 Resolucio de la presidéncia de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es

JSormula informe ambiental estratégic sobre la Fase B de la modificacio puntual num. 15 (MP 15B)
de les NS de Santa Eularia des Riu (Exp. 139¢-2023)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 13 de febrer de 2023, i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
31 d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la la Fase B de la modificacié puntual nim. 15 (MP 15B) de les NS de Santa Eularia des Riu , en els
termes seglients:

1. Determinacié de la subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

1. L'Ajuntament de Santa Eularia des Riu aporta la documentacié oportuna, per a la tramitacid del procediment d'avaluacié ambiental
estratégica simplificada, segons el que preveu l'art. 12, apartat 3, lletra b, del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei d'avaluacié ambiental: «Seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada els plans i els programes, i les seves
revisions, que estableixin un marc per a l'autoritzacié de projectes en el futur, perdo no compleixin els altres requisits que s'indiquen en les
lletres a) 1 b) de l'apartat 1 d'aquest article», i l'art. 12, apartat 4, lletra a: «També seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada
les modificacions esmentades en 'apartat 2 d'aquest article, quan siguin de caracter menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambientaly.

Cal tenir en compte que la Fase B de la modificacié puntual nim. 15 (MP 15B) suposara la futura execucié de projectes d'infraestructures i
serveis (aparcament public subterrani, viari, espai lliure public...), aixi com de projectes d'edificacio.

Malgrat que en la Resolucio del president de la CMAIB per la qual es formula I'informe d'impacte ambiental estratégic sobre la modificacié
puntual num. 15 de les NS de Santa Eularia des Riu (exp. 80e-2022), se subjectava a avaluaciéo d'AIA ordinaria l'execuci6 de la UA12-SE,
reordenant el seu ambit, atés I'informe desfavorable de la DG de Recursos Hidrics, en relacié amb la inexisténcia de recursos suficients per
atendre les noves demandes hidriques, no subjectant-se a AIA ordinaria la resta de determinacions de la MP 15, el promotor sol-licita
novament la tramitacié d'AIA simplificada exclusivament d'aquesta UA12-SE. Ho argumenta afirmant que «Allo conclos entenem que incorr
en un error, ja que la MP 15 constitueix un projecte unic que, tal com l'apartat 3 de la Resolucié reconeix, suposa una disminucio en 20
habitants de la capacitat potencial de poblacidé que resulta de les determinacions de les NS, que en el seu moment varen ser informades
favorablement per la DG de Recursos Hidrics, i comporta, per tant, una disminuci6é en la demanda de recursos a atendre respecte dels
contemplats en tal informe».

2. Descripcié i ubicacio del pla

La Fase B de la modificacié puntual nim. 15 (MP 15B) de les NS de Santa Eularia des Riu recupera una actuacio ja prevista en la
modificaci6é puntual nim. 10 de les NS, I'aprovacio definitiva de les quals va resultar suspesa en el seu moment i que té per objecte definir
una nova unitat d'actuacio en sol urba, la UA-12SE, localitzada a I'encreuament entre els carrers de Ricardo Curtoys Gotarredona i Joan Tur
Tur, afectant una superficie de 3.922 m2.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/43/1158543

D'aquesta manera, es modifica l'ordenacié detallada establida per als terrenys que constitueixen aquest ambit, proposant-se la substitucié de
la qualificacié de Zona Residencial Extensiva (E-P4), actualment atorgada als terrenys, en part per la de Zona Residencial Intensiva
plurifamiliar (IV-E) (1.884 m2), que és l'actualment assignada als terrenys del seu entorn emplagats a l'altre costat del carrer Joan Tur Tur, i
———e¢n part per la d'Espai Lliure Public (EL-P/AP) (1.863 m2), facultant la dotacio, en la planta soterrania de totes dues zones, d'aparcament
mpﬁblic per a aproximadament 100 places (3.747 m2). També es preu una dotacié minima de viari en superficie de 175 m2.

:Suposa un increment del sostre edificable de 1.300 m2t, fins a un sostre edificable de 5.047 m2, i un augment poblacional de 57 habitants (50
%habitatges com a nim. maxim, amb una altura maxima permesa de soterrani + planta baixa + 4 altures), que es compensa amb la disminucio
ipoblacional de I'ambit PE-03SE, valorant globalment la fase A i B de la modificacié puntual nim. 15.

I
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3. Avaluaci6 d'efectes previsibles

Els principals impactes ambientals de la Fase B (MP 15B) estaran associats a l'increment poblacional estimat en 57 persones (consum d'aigua
i d'energia, generacio de residus, augment de la mobilitat induida...), durant la fase de funcionament.

Respecte de la suficiéncia hidrica, cal tenir en compte que I'informe del Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics, de data
23 de gener de 2024, conclou que «Encara que es redueixi la capacitat de poblacio i respecte a les Normes Subsidiaries aprovades el 2011 en
20 persones, avui dia no podem afirmar que hi hagi suficiéncia hidrica per les actuacions de transformacié urbanistica que impliquen una
nova demanda hidrica, com per exemple la UA-12SE.». Es fonamenta aquesta conclusio, principalment, amb els arguments segiients:

- «Si han transcorregut molts anys des de I'aprovaci6 d'un planejament i durant aquest temps han disminuit les reserves hidriques, el
fet de disminuir poblacié respecte a unes Normes Subsidiaries vigents no implica tenir garantida la suficiencia hidrica a I'hora de
desenvolupar una determinada unitat d'actuacio.»

- En relaci6 amb la UA-12SE, «Independentment, que estigui en una o en l'altra modificacié de planejament, i el comput global de
les modificacions respecte a les Normes subsidiaries disminueixi amb 20 persones, amb les infraestructures actualment existents i
amb l'estat en qué es troben les masses d'aigua subterrania no hi ha suficiéncia hidrica per atendre les demandes de les noves unitats
d'actuaci6. L'aigua de moment s'ha de reservar per atendre la demanda del sol urba consolidat. Aquest pronunciament continua essent
valid per aquesta nova consulta realitzada per la CMAIB.»

Per altra banda, durant la fase d'execucio, els efectes adversos sobre el medi ambient, de caracter temporal, estaran relacionats amb les obres
(alteracio de la qualitat atmosferica, renous...).

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha consultat a les segiients administracions afectades, d'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013:

- Servei de Gesti6 Ambiental, del Departament de Gestid Ambiental, Sostenibilitat, Innovacié i Transparéncia del Consell Insular
d'Eivissa.

- Servei de Patrimoni, del Departament de Cultura, Educaci6 i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei d'Ordenacié del Territori, del Departament de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita
contra l'intrusisme del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Canvi Climatic (DG d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic), de la Conselleria d'Empresa, Ocupacio
i Energia.

- Servei d'Estudis i Planificacié (DG de Recursos Hidrics), de la Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua.
- Servei de Gesti6 del DPH (DG de Recursos Hidrics), de la Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua.
- Servei de Proteccio d'Espécies (DG de Medi Natural i Gestio Forestal), de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural.

- Servei de Gesti6 Forestal i Proteccio del Sol (DG de Medi Natural i Gestié Forestal), de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi
Natural.

- Subdireccion General de Biodiversidad Terrestre y Marina del Ministerio para la Transicion Ecologica (MITECO).
- GEN GOB Eivissa.
- Amics de la Terra.

En el moment de redactar el present informe s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:

- El Servei de Protecciéo d'Espécies (DG de Medi Natural i Gestio Forestal), de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural,
amb data 19 de desembre de 2023, va informar el segiient:

Segons el criteri del Servei de Proteccié d'Espeécies, no €s d'esperar que la modificacié puntual, que afecta una area urbana, pugui suposar un
efecte destacable sobre les especies catalogades o amenagades de la zona. Ara bé, vista la situacié de vulnerabilitat de la sargantana de les
Pitilises, present a la zona, es poden crear zones segures o reserves urbanes per a la conservacio de l'espécie, tot mantenint poblacions urbanes
i periurbanes en equilibri i estables.
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Es conclou que:

Inform favorablement la MP ntim. 15 de les NS de Santa Eularia des Riu amb el segiient condicionant:

Instal-laci6, manteniment i seguiment de trampes per a la captura d'ofidis durant I'obra i tamb¢ una vegada acabat el projecte.
A més, també s'han de tenir en compte les segiients recomanacions de millora de I'habitat per afavorir la preséncia de sargantanes:
Quan sigui possible realitzar els tancaments amb mur de pedra seca, sense aterracar.

Crear refugis amb roques: es poden col-locar en fileres per limitar zones enjardinades o fer petits caramulls de pedres.

La rocalla sobre el substrat pot oferir refugi térmic i proteccié dels depredadors.

Vegetacio arbustiva o herbacia densa, autoctona i mengivola.

Passarel-les o jardineres de fusta.

Perforacions de 12 mm a les parets.

Refugis artificials (estructures buides a l'interior).

Cal evitar estructures llises en murs.

- El Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol (DG de Medi Natural i Gestid Forestal), de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi
Natural, amb data 22 de desembre de 2023, va informar el segiient:

Es conclou que:
Ateses les caracteristiques i la naturalesa de 'assumpte de referéncia, s'informa el segiient:

No hi ha canvis significatius en la documentacié necessaria respecte a l'anterior consulta i s'observa que queden recollits els condicionants
indicats en relacio al risc d'incendi a l'expedient IA032-22 de data 28/07/2022, en especial a la UA SE10 que limita amb sol rustic.

- El Servei de Medi Ambient, del Departament de Gesti6 Ambiental, Sostenibilitat, Innovacio i Transparéncia del Consell Insular d'Eivissa,
amb data 28 de desembre de 2023, va informar el segiient:

Tal com es va considerar en l'anterior informe, el conjunt de la planificacio proposada amb aquesta modificacido puntual consisteix en la
reordenacio6 entorn de 1'accés des del Pont Vell, ordenacio PE-03SE, UA-10SE i definici6 UA-12SE.

En relaci6é amb la totalitat d'aquesta MP 15 es continua considerant que la zona on es concentren les actuacions urbanistiques proposades no
presenta valors ambientals molt remarcables o singulars, ja que s'ajusta a un ambient periurba, amb un component antropic important i la
presencia propera de vials i carreteres.

També i atés les caracteristiques d'aquesta modificacié no és previsible un augment de produccié de residus, consums d'aigua, produccid
d'aigiies residuals, atesa la reducci6 de l'edificabilitat i, per tant, del sostre de poblaci6 respecte a la planificaci vigent.

En relacié a una Modificacié Puntual constituida exclusivament per les determinacions relatives a la creacié de la UA-12SE, fase MP15B,
independentment que no consti a la documentacié per informar l'esborrany de la fase MP15B, si que venien definides al Document
Ambiental Estratégic les caracteristiques, determinacions i accions relatives a la creaci6 de la UA-12SE.

Ates que segons aquest document ambiental la totalitat de la nova UA-12SE es troba destinada a la zona d'aparcament public en planta
soterrani ocupant-se la totalitat de la superficie dels terrenys afectats per aquesta actuacio, es considera que en funcid del caracter urba de la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/43/1158543

zona afectada, el seu Us actual com aparcament i que no determina un augment de poblacid, tampoc es preveuen impactes significatius
derivats d'aquesta fase 15B.

———- El Servei d'Estudis i Planificacié (DG de Recursos Hidrics), de la Conselleria de la Mar i del Cicle de 1'Aigua, amb data 23 de gener de
m2024, va informar el segiient:

%Es conclou que:

%Pel que fa a la Modificacié puntual niimero 15 (fase B) de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu informo que:

=
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Encara que es redueixi la capacitat de poblacid respecte a les Normes Subsidiaries aprovades el 2011 en 20 persones, avui dia no podem
afirmar que hi hagi suficiéncia hidrica per les actuacions de transformacié urbanistica que impliquen una nova demanda hidrica, com per
exemple la UA-  12SE.

Aquest informe es realitza dins un tramit de consulta d'avaluaci6é d'impacte ambiental simplificada de la CMAIB. Es deixa a criteri de la
CMAIB decidir si s'ha de tenir en compte aquest informe i pronunciament sobre suficiéncia hidrica a la modificaci6é puntual 15 o si s'ha de
tenir en compte quan es tramiti un planejament derivat o projecte d'urbanitzacio.

5. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacio ambiental

Una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, d'acord amb l'informe del Servei d'Estudis i Planificacio, de data 23 de
gener de 2024, no queda acreditada la suficiéncia hidrica pel desenvolupament de la UA12-SE, ateés que malgrat que globalment es produeixi
una disminuci6 poblacional respecte de les NS vigents, les reserves hidriques de Santa Eularia des Riu han empitjorat o no han millorat
respecte a la data d'aprovacio del planejament municipal i es considera que aquestes reserves hidriques s'han de reservar per atendre la
demanda del sol urba consolidat.

Conclusions de l'informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacio ambiental estratégica ordinaria la Fase B de la modificaci6 puntual nim. 15 (MP 15B) de les NS de Santa
Eularia des Riu, supeditat al compliment de les mesures ambientals previstes al document ambiental estrategic, signat pel Sr. Bartolomé
Planas Mari, bioleg, de DUNA Consultores, amb data maig de 2022, i els condicionants segiients:

1. Els projectes d'urbanitzaci6 en I'ambit de la UA-12SE hauran de garantir la seva suficiéncia hidrica i capacitat de depuracio de les aigiies
residuals, a més d'analitzar correctament el consum energetic i les emissions derivades de CO?2, i, si escau, les mesures correctores o
compensatories que s'adoptaran durant totes les seves fases.

En tot cas, en relacio amb l'acreditacio de la suficiéncia hidrica, sera necessaria la presentacio d'un Pla de gestio i estalvi de 'aigua.

2. En compliment del PHIB 2022, aquests projectes d'urbanitzacié hauran de preveure xarxes de sanejament separatives d'aigiies residuals i
pluvials (art. 62.4), la implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible (art. 51.5), sistemes de recollida de pluvials a les noves
edificacions (art. 51.3), aixi com les infraestructures necessaries per al reg de les zones verdes urbanes amb aigilies pluvials i aigiies
regenerades (art. 48.3).

3. Ates que 'ambit d'actuacio es localitza damunt aqiiifer amb moderada vulnerabilitat a la contaminacio, s'haura de preveure 1'adopcio de
mesures per evitar el risc de contaminaci6 per abocaments accidentals, d'acord amb el que disposa l'art. 2, punt 1 c), del Decret llei 1/2016, de
12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica.

4. D'acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energetica, respecte dels nous desenvolupaments urbanistics:

- L'aparcament public projectat haura de preveure la reserva de  places per a Us exclusiu de vehicles lliures d'emissions, aixi com
punts de recarrega per a vehicle eléctric.

- S'haura de preveure la reserva d'una area de sol destinada a la generacié d'energia renovable amb una superficie suficient per
generar l'equivalent anual a les necessitats energétiques d'aquest desenvolupament.

Ateés que l'ambit d'actuacid restara ocupat per edificacions plurifamiliars i espai lliure public, s'hauran de preveure terrenys alternatius
dins el terme  municipal per al compliment d'aquesta prescripcio.

- Les noves edificacions hauran de dissenyar-se de manera que el seu consum energeétic sigui quasi nul, i 'enllumenat public s'haura
de preveure d'elevada eficiéncia energetica.

5. Segons el PHIB 2022, respecte de I'ELP projectat, el seu disseny haura de tenir en compte la seleccio d'espécies vegetals autoctones i de
baix requeriment hidric, aixi com la recollida de les aigiies pluvials per al reg.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/43/1158543

6. Atesa l'existéncia de sargantana de les Pitiiises (Podarcis pityusensis) a la zona d'estudi i la seva situacié de vulnerabilitat, en el disseny de
I'ELP caldra preveure la creacid de zones segures o reserves urbanes per a la seva conservacio.

|
1/ 7. Entorn de les edificacions previstes a la UA-12SE, s'haura de preveure la reserva d'espai per als contenidors de recollida selectiva de
%residus, si escau.

PN  Els Plans de Vigilancia Ambiental (PVA) hauran de disposar d'una partida especifica dins del pressupost dels futurs projectes

=

EEEEmd'urbanitzacié, que inclogui el cost relatiu a I'adopcié de les mesures ambientals i el seu seguiment. S'hauran d'establir indicadors de
[
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seguiment, llindars i actuacions concretes en cas del seu incompliment.

Aixi mateix, es recorda que, d'acord amb el Servei d'Estudis i Planificacio, de 1a DG de Recursos Hidrics, respecte de les fonts de proveiment
d'aigua de la UA-12SE, caldra dur a terme les regularitzacions de les concessions d'aigua subterrania necessaries, aixi com tenir en compte
que, segons 'ABAQUA, amb les infraestructures actuals el volum maxim d'aigua dessalinitzada que es podria comptabilitzar seria
d'1.455.051,6 m3 anuals.

Segon. Es publicara el present informe ambiental estratégic al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa 1'article 31.3 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al comité¢ técnic d'Avaluacié
d'Tmpacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacio del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaciod del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinque. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions
competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 21 de marg de 2024)

La directora general de Coordinacié i Harmonitzacié Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Per supléncia de la presidéncia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de juliol 2023)
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