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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

769 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

UInforme Ambiental Estratégic sobre el Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic (PEPCH) de
Sant Jordi de Ses Salines (TM de Sant Josep de Sa Talaia).(Exp. 4¢/2023)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucid de dia 11 d'octubre de 2023 i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
31 d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR:

L'informe Ambiental Estrategic sobre el Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic (PEPCH) de Sant Jordi de Ses Salines (TM de Sant
Josep de Sa Talaia), en els termes segiients:

1.Determinaci6 de la subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacio

El document ambiental estratégic presentat amb el Pla Especial justifica que es troba sotmés a avaluacié ambiental estratégica simplificada en
base a l'article 12.3 i 4 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, sense especificar 1'apartat concret ni motivar la decisio.

Atés 1'ambit d'actuacio es pot considerar inclos en 'apartat 3 a) de l'article 12 de I'esmentat Decret Legislatiu:
12.3. Seran objecte d'avaluaci6é ambiental estratégica simplificada:

a) Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d'aquest article, i les seves revisions, que estableixin 1'us, en
I'ambit municipal, de zones d'extensio6 reduida.

2.Descripcid i ubicacié de «Pla Especial de Proteccié del Conjunt Historic (PEPCH) de Sant Jordi de Ses Salines (TM de Sant Josep de Sa
Talaia)»

Actualment 1'Ajuntament de Sa Talaia esta en proces d'aprovaci6 de cinc Plans Especials de Proteccié de Conjunts Historics (d'ara endavant
PEPCH) en base a 1'Acord de declaracié de Bé d'Interes Cultural (BIC), amb la categoria de conjunt historic-artistic, de les esglésies de Sant
Jordi de Ses Salines, Sant Agusti des Vedra, Sant Josep de Sa Talaia, Sant Francesc i Sa Revista per part del Consell Insular d'Eivissa i
Formentera en sessio de data 29 de marg de 1996.

El present expedient es refereix al text del PEPCH de Sant Jordi de Ses Salines, que comprén una area de 250 al voltant de S'església. El text
del PEPCH indica que s'ha d'adaptat les seves determinacions a allo previst a la Llei d'ordenaci6 i us del sol , i la Llei Patrimoni Historic de
les Illes Balears, amb prevalencga en tant que €s legislacio especial.

Els elements susceptibles de ser inclosos, pel propi valor historic, arquitectonic, urbanistic, ambiental, paisatgistic, sociocultural i etnologic,
en el PEPCH son: 'església de Sant Josep; els elements arquitectonics amb valor historic (15 edificis, 1 quatre conjunts) anteriors a l'any
1956; la trama viaria historica; els murs de pedra seca; i el sol rustic adjacent al sol urba, a exclusio del que es destina pel possible creixement
natural de Sant Jordi. Inclou el llista d'elements a catalogar. Per assolir aquest objectiu, el PEPCH s'articula mitjangant els segiients principis:
Catalogar, Assignar els nivells de proteccié patrimonial, Redactar la normativa, Identificar i proposar uns temes urbanistics (mesures

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154328

estétiques, de conservaci6 i valors singulars) pel correcte assoliment de la proteccié i desenvolupament del Pla Especial. A l'església se li
assigna el grau de proteccio maxim, el nivell A; als elements arquitectonics anteriors al 1956 que s'emplacen en un radi de 100 metres a partir
del centre de l'església de Sant Josep i es disposen en els eixos historics se'ls hi ha assignat el nivell de proteccidé B; als restants immobles del

conjunt que recauen en 1'ambit del BIC d'un radi de 250 metres a partir del centre de 'església, se'ls hi ha assignat un nivell de proteccio C; i,
finalment recull un nou nivell de proteccid, el BPU(m), a escala municipal, com a categoria pels quatre conjunts identificats: la trama viaria

-historica, els murs de pedra seca, el sol ristic i el conjunt de pins historics.

El DAES descriu que al PEPCH s'estableixen mesures de control estétic i tipologic, especialment a les edificacions catalogades, i es fixen
wcondicions técniques pera l'execucid d'obres. Apart del cos normatiu, el pla especial contempla un apartat de propostes de mesures
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urbanistiques, no vinculants, que es durien a terme mitjangant la seva incorporacié al nou planejament en elaboracio, també inclou:

- Desenvolupament de les Arees d'Actuacié AA 1.12, 1.13 i 1.16, mitjangant planejament derivat, amb claus UAA3 Residencial
Unifamiliar o Col‘lectiva Aillada o Agrupada, MC1_ Mixta Edificaci6 tancada als cascs, i MC2_ Mixta_ Edificacié Multifamiliar.

- Limitar algada a PB+1 a la qualificacié MC2 dins l'ambit de proteccié de 100m.

- Protegir els sols rustics dins 1'ambit de proteccio de 250m.

- Adaptar la qualificaci6 als usos existents a determinades parcel-les.

Per a major detall, es poden consultar la memoria, fitxes i planols del pla especial
1.Avaluaci6 d'efectes previsibles

A llarg termini, la regulacié de la gestid dels recursos naturals (mesures d'eficiéncia energetica i/o hidrica, materials de construcci6
ambientalment més eficients, utilitzacié6 de paviments permeables, exigéncia de certificats d'eficiéncia energética, gestié de residus,
instal-lacions d'aprofitament d'aigua pluvial o recuperaci6 de sistemes tradicionals com aljubs, gestié de les zones publiques amb valoracid
dels factors ambientals, etc) d'un Pla pot suposar una important afeccié als recursos naturals o en els aspectes ambientals afectats a llarg
termini en el seu ambit d'aplicacio.

El document d'avaluacié ambiental estratégic a fet una avaluacid d'efectes previsibles només a la fase d'execucié d'obres de possibles noves
edificacions i remodelacions o rehabilitacions incloses al seu ambit (generaci6 de residus, sorolls, vessaments accidentals, etc), perd no ha
introduit mesures o normativa de caracter ambiental.

2.Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

En data 14 de febrer de 2022 la CMAIB es sol-licita, segons 1'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, a les
segiients administracions afectades:

- Servei d'Ordenacié del Territori i Urbanisme de la Direccié general de Territori i Paisatge de la Conselleria de Medi Ambient i
Territori (d'ara endavant CMAT).

- Servei de Planificacié al Medi Natural de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat (Departament de Medi Natural) de la
CMAT.

- Servei de Gestio Forestal i Proteccid de Sol de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat (Departament de Medi Natural)
de la CMAT.

- Servei d'Estudis i Planificacio i Servei d'Aigiies Superficials de la Direccido General de Recursos Hidrics de la Direcciéo General
d'Espais Naturals i Biodiversitat (Departament de Medi Natural) de la CMAT.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié General d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicié Energética,
Sectors Productius i Memoria Democratica

- Servei d'Ordenaci6 del Territori del Departament d'Ordenacié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenaci6 Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Patrimoni del Departament de Cultura, Educaci6 i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Gestié Ambiental del Departament de Presidéncia i Gestid6 Ambiental del Consell Insular d'Eivissa.

- Associaci6 sense anim de lucre Amics de la Terra.

- Associaci6 sense anim de lucre GEN GOB EIVISSA.

A continuaci6 es resumeix el contingut dels informes rebuts per la CMAIB:

Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica

- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié general d'Energia i Canvi Climatic, el 28 de febrer, va informar (27/23-CA):
«Conclusions

per donar compliment a la L1ei10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i energética, el Pla especial haura d'especificar:

- Quines serien les zones prioritaries per penetracié d'energies renovables al municipi, i com aixo es coordina amb les zones BIC.

- Com es podran integrar les energies renovables d'autoconsum en I'entorn.

- Un enllumenat public pera la zona BIC que minimitzi el consum.

- Com compatibilitzar la construccid-restauracié dels edificis de la zona BIC amb el fet de que aquests han de complir, almenys, amb
l'establert a la normativa basica sobre qualificaci6 energetica.»

- Dotacid de punts de carrega de vehicle eléctric i reserva d'aparcaments per a vehicles d'emissions directes nul-les dins de I'entorn
BIC»
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Conselleria de Medi Ambient i Territori

- El Servei de Planificaci6 i Coordinacié de la Direcci6 general de Recursos Hidrics , el 04 de juliol, va informar (2023/173112E):
«Conclusions

Per tot aixo, i en relacio al Pla especial de proteccié del conjunt historic de Sant Jordi de Sant Josep de Sa Talaia, inform que:

1. L.'ambit del sol urba no subjecte a actuacions de transformacio urbanistica del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Historic no
requereixen informe de I'Administracié Hidraulica. Es una demanda compromesa de la qual I'Ajuntament té la responsabilitat de tenir
reservat els recursos sense posar en risc la conservacié dels aqiiifers ni superar la capacitat de la dessaladora existent, aixi com tenir
assegurada la capacitat de sanejament i depuracio.

2. L.'ambit del sol urba subjecte a actuacions de transformacid urbanistica del Pla especial de Proteccié del Patrimoni Historie (possibles
Arees d'Actuacié AA.1.12, AA 1.13, AA.1.16 i AA.1.14) requereixen informe vinculant de I'Administracié Hidraulica. (...). S'ha d'aportar la
informaci6 requerida a l'article 'article 43.2 del PHIB de tercer cicle.

3. S'haura de donar compliment a les consideracions tecniques 4, 5 i 6 d'aquest informe tecnic:

La ubicacid dels «pous existents» en, el planol «Nivells de proteccio» «0-01» no coincideix amb cap captacid que consti en el cens d'Aigiies
Subterranies. Cal indicar si I'origen de la seva aigua és pe la recollida i captacio de l'aigua de pluja o si s'extreuen aigiies subterranies. En cas
que es realitzi aprofitament d'obliqiies subterranis s'ha de procedir a regularitzar-ne I'us en el Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccid
General de Recursos Hidrics.

No s'indica si el nucli de Sant Jordi t¢ xarxa de sanejament unitaria o separativa. En aplicacié del PHIB en els nous desenvolupaments
urbanistics és obligatoria la implantacié de xarxes separatives. I pel que fa a les xarxes existents, s'han d'anar substituint les xarxes de
sanejament unitaries per xarxes separatives. L'article 60.7 del PHIB 2019 preveu que en els desenvolupaments urbanistics existents, les
corporacions locals establiran mesures pera la implantacioé de sistemes de drenatge sostenible i de xarxes separatives de pluvials i residuals,
aixi corn la construccié de tancs o basses de tempesta que permetin la minimitzaci6 deis impactes de les aigiies pluvials sobre el sistema de
sanejament.

En els espais lliures publics s'haura de donar compliment al PHIB: « 7. El reg de parcs; jardins i zones verdes urbanes, com ara les zones
verdes pubiques d'urbanitzacions, poligons industrials i nuclis urbans, es dura a terme mitjanant la utilitzacié d'aigiies pluvials i aigiies
regenerades, excepte per raons de salut publica acreditades degudament» i «3. En el disseny, remodelacio i execuci6 de jardins i zones verdes
privades se fomentara la utilitzacié d'espécies vegetals de baix requeriment hidric, aixi com 1'as d'aigiies pluvials i/o regenerades».

- El Servei de Planificacié de Medi Natural de la Direccié general d'Espais Naturals i Biodiversitat, el 20 de marg, va informar:

«En resposta al vostre escrit de data 15 de febrer passat (valib 173632) sol-licitant informe sobre el Pla Especial de Proteccié del Conjunt
Historie (PEPCH) de Sant Jordi de Ses Salinesdel terme municipal de Santjosep de Sa Talaia promogut per I'Ajuntament, us comunic que les
actuacions es traben a fara de la Xarxa Natura 2000, i per les caracteristiques del projecte no es preveu cap mena d'afeccidé que minvi les
garanties mediambientals, perla qual cosa, no es considera preceptiva l'avaluacio de les repercussions arnbientals del projecte»

- El Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol de la Direcci6 general d'Espais Naturals i Biodiversitat, el 23 de marg, va informar:
« Conclusions

En referencia a la proposta de proteccio i normes estetiques incloses en el Pla Especial de Proteccio de Conjunt Hist oric de 1'església de Sant
Jordi, aquesta no afecta cap aspecte d'ordenacié urbanistica o territorial sobre el, que en funcié de les competencies que ostenta, hagi de
pronunciar-se aquesta Direccid General.

No obstant alx6, la proposta no normativa del desenvolupament de les Arees d'Actuacio incloses a 1'amblt del PEPCH, no es motiva justifica
ni s'avalua ambientalment a la documentacié presentada i no esta ria dintre de l'objecte del pla especial de proteccio»

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154328

Consell insular

- L'Area de Medi Ambient del Departament Departament de Presidéncia i Gestio Ambiental, el 10 de marg, va informar:

-

«Sobre les mesures correctores, protectores i cornpensatories:

#¥En funcio de tot l'anterior, es considera important i necessari incorporar a les normes de la planificacioé que qualsevol obra d'intervenci6 que

afecti a superficies exteriors dels elements a intervenir (com facanes, murs, cobertes, porxades etc), com restauracid, conservacio,

e )
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consolidacio, reestructuracié o reconstruccié que impliqui la possibilitat d'afectar a espécies de avifauna rupicola protegida, com rapinyaires,
falcies i orenelles i cabots o espécies de quirdpters (ratpenats) i pel cas de murs de la sargantana pitilisa (Podareis pityusensis), es deuria
realitzar una valoracio previa per part de tecnics especialitzats.

Atenent a aquesta diagnosis previa, es considera que a qualsevol obra a estructures arquitectoniques (especialment la església de Sant Jordi,
edificacions anteriors a l'any 1956 o murs de pedra) es deurien incorporar les mesures correctores o de minimitzacidé de impactes per evitar
afeccions a aquestes espécies protegides potencialment presents a les infraestructures intervingudes.»

- El Servei de Patrimoni del Departament de Cultura, Educacié i Patrimoni va infomar (23023/00002816S) el 15 de marg de 2023:
«Consideracions técniques

Aquest Pla afecta integralment la zona circular, amb radi de 250 m, a comptar del centre de la nau de l'església parroquial de Sant Jordi de
Ses Salines.3.

Modifica i alhora intenta regular un seguit de pararnetres, entre els quals els urbanistics i les condicions mediambientals, entre rnolts altres.

La Llei 12/98 del patrimoni historie de les llles Balears dona una serie de directrius ciares en relacio amb 1'obligatoria redaccié de plans
especials de proteccio.

No és ara moment d'entrar en detall sobre els diferents aspectes, positius o negatius, del document rebut, per tal de no prejutjar el dictamen
que, necessariament, n'ha de fer primer la Comissié Técnica de Patrimoni i, tot seguit, la CIOTUPHA.

Totes dues comissions hauran d'analitzar el referit pla seqons els referits pararnetres de la Llei de patrimoni.»

D'acord amb l'apartat segon de la Instrucci6 de 25 d'abril de 2022 del conseller de Medi Ambient i Territori per a establir criteris d'actuaci6 i
tramitacié en relaciéo amb els procediments d'avaluacié ambiental de plans, programes i projectes (BOIB 56 de 28/04/2022), s'ha procurat
aclarir i harmonitzar tots els informes sol-licitats i que consten a I'expedient, i fer una proposta integrada d'aquest.

5. Analisi dels criteris de l'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental

Una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, es preveu que la creacié d'un Pla amb regulacions urbanistiques pot tenir
efectes significatius sobre el medi ambient a llarg termini.

Considerant les argumentacions dels segiients paragrafs, en relacié amb la pertinenca d'incloure consideracions ambientals, i per 1'abast del
contingut del PEPCH, aquest hauria de sotmetre-se a avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

A) Si bé 'apartat 4 del text del PEPCH, sobre ambit i objectius del Pla, estipula que «Reconéixer els elements arquitectonics, constructius,
espais, conjunts arquitectonics, urbanistics, ambientals i1 paisatgistics, existents en el BIC, que s'hagin de protegir, aixi com dotar de
mecanismes per a la seva preservacio futura», no hi cap mesura ni a 'articulat de la normativa ni a les fitxes de les edificacions, instal-lacions
i de vials publics per a la regulacio de la proteccid contra incendis, instal-lacions i composici6é de vegetacié a zones verdes urbanes i vials,
tractament d'aigues residuals, gestio d'aigiies pluvials, o eficiéncia energética i/o reducci6 de les emissions d'efecte hivernacle.

La transcripcid de I'Annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental és:

«Criteris esmentats a l'article 31 per determinar si un pla o programa s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria.
1. Les caracteristiques dels plans i programes, considerant en particular:

(...)

c) La pertinéncia del pla o programa per a la integracié de consideracions ambientals, amb l'objecte, en particular, de promoure el
desenvolupament sostenible.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154328

B) L'objectiu general del present Pla Especial de Proteccid del Conjunt Historic (PEPCH) és la proteccid i conservaci6 del Bé d'Interés
Cultural (BIC) amb la categoria de conjunt historicartistic, potenciar la centralitat a l'entorn de 1'església, preservacié dels elements

——arquitectonics tradicionals, etc. Aixi mateix, el text del PEPCH indica que permetria, excepcionalment, remodelacions urbanes, sempre que
yanimpliquin una millora de I'entorn territorial i urba i contribueixin a la conservacio del conjunt, i I'aprovacié del PEPCH permetria que

z'Ajuntament atorgas les llicéncies municipals a I'ambit del BIC, a excepcié d'aquells que estableixi la Llei o en el seu cas els casos especials
ﬁdeﬁnits directament per la normativa del PEPCH sense l'informe favorable de la Comissio Insular del Patrimoni Historic. Encara aixi, no es
Fudmpreveuen mesures de caire ambiental i desenvolupament sostenible a l'articulat del texte.

i
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El capitol 2, desenvolupament del Pla, inclou en els seus articles 8 1 9:
«Article 8. Gestid

1. El desenvolupament d'aquest pla correspon tant a la iniciativa publica com a la privada, sense que aixd disminueixi les atribucions
municipals en ordre a la tramitacid i aprovaci6 d'aquestes iniciatives. La corporacié municipal exercira, per tant, totes les atribucions que li
son atribuides en la legislacio vigent i, en especial, les relatives a la intervencio en les activitats d'us i d'edificacio, aixi com les que derivin de
les competéncies en matéria de planejament, gestid i disciplina urbanistica.

2. La proteccid del patrimoni historico-artistic es considera una matéria de gran transcendéncia i, en conseqiiéncia, les infraccions que es
puguin cometre contra les determinacions d'aquest Pla especial seran sancionades d'acord amb el que estableix la legislacio vigent.

Article 9. Instruments de gestio

1. Les determinacions d'aquest Pla Especial son d'aplicacié directa i immediata, amb independéncia de la formulacio necessaria de projectes
d'urbanitzacié o projectes d'obres en aquells llocs on no hi hagi la urbanitzacié executada, d'acord amb el que disposa la normativa
urbanistica vigent. De forma general, 1'execucié del pla es fara mitjangant llicéncia directa i/0 per completar les previsions d'aquest Pla, es
podra redactar el planejament de desenvolupament que haura de respectar i ser coherent amb el seu esperit i determinacions.

2. Per al desenvolupament d'aquest PEPCH seran d'aplicaci6 els segiients instruments de planejament:

a) Plans especials urbanistics que tinguin com a finalitat 1'ordenacié d'elements o conjunts protegits per la legislacio sobre patrimoni
historic, proteccié del paisatge o de les vies de comunicacid, l'ordenacio, la proteccid i la conservacié del medi natural i rural;
I'ordenacié de les actuacions de reforma interior, regeneracid o renovacié urbanes de les previstes en l'article 23 d'aquesta llei per
desenvolupar en el sol urba. (Art. 45 de la LUIB).

b) Projectes d'obra i urbanitzaci6 que tinguin per objecte protegir i millorar els elements catalogats.»

En el cas del sol urba del nucli de Sant Jordi, les Normes Subsidiaries I'inclouen dins la Unitat Integrada nim. 1. Les NSP del 1986 van crear,
dins de la Unitat Integrada nam. 1, 23 sectors de sol urba per desenvolupar mitjangant planejament derivat. D'aquestes 23 només 4 queden
incloses dins de l'ambit declarat BIC. Les caracteristiques d'aquestes 4 actuacions son:

«AA 1.12 Figura Pla Especial, Projecte de parcel-lacié i urbanitzacio, cessio del 10% del sol inicial

AA 1.13 Figura Estudi de Detall, Alineacions, rasants i ordenacié de volums i Projecte de parcel-lacid i urbanitzacid, cessio del
10% del sol inicial

AA 1.14 Figura Estudi de Detall, Alineacions, rasants i ordenacié de volums i Projecte de parcel-lacid i urbanitzacid, cessié del
10% del sol inicial

AA 1.19 Figura Estudi de Detall, Alineacions, rasants i ordenacié de volums i Projecte de parcel-lacié i urbanitzacid, cessié del
10% del sol inicial

La resta de sols inclosos dins de la Unitat Integrada niim. 1 tenen tractament de sol urba directe, per tant que disposen de les condicions
fixades a l'article 25 de la Llei del sol per ser considerades com a solars.»

En tot cas, s'haura de tenir en compte els condicionants o recordatoris de les conclusions de l'informe ambiental estratégic.
Conclusions de l'informe ambiental estratégic

Primer. SUBJECTAR a avaluaci6é ambiental estratégica ordinaria la «Pla Especial de Proteccio del Conjunt Historic (PEPCH) de Sant Jordi
de Ses Salines (TM de Sant Josep de Sa Talaia)».

L'estudia ambiental estratégic (EAE) contindra com a minim el que estableix l'article 20 de la Llei 21/2013, en els termes desenvolupats a
l'annex IV, ambdds modificats per la Llei estatal 9/2018, aixi com pel que s'estableix a l'article 17 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154328

A més, a 'EAE s'hauran de teniren compte les mesures preventives, correctores i/o compensatories incloses en la documentacié ambiental
presentada i les consideracions segiients:
R cspecte a la proteccid de flora i fauna:

! ID'acord amb l'informe del Servei Gestio Ambiental del Consell d'Evissa, com a mesura correctora, incorporar a les normes de la planificaci6
que qualsevol obra d'intervenci6 que afecti superficies exteriors dels elements a intervenir (com faganes, murs, cobertes, porxades, etc) que

' Fpodrien implicar la possibilitat d'afectar a espécies d'avifauna rupicola protegida, com rapinyaires, falcies i oronelles i cabots 9 especies de
%quirbpters (ratpenats), i per al murs de la sargantana pituiisa (Podarcis pityusensis) s'ha de realitzar una valoracié prévia. Un pic feta la
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diagnosi prévia, a qualsevol obra de superficies exteriors dels elements a intervenir (especialment 1'ésglésia de Sant Jordi, edificacions
anteriors a l'any 1956 o murs de pedra) shauran d'incorporar les mesures correctores o de minimitzacié d'impactes per evitar afeccions a
aquestes especies protegides potencialment presents a les infraestructures intervingudes.

Incloure les mesures de reduccid i correccié d'efectes ambientals per execucidé d'obres per a noves edificacions o rehabilitacions
d'edificacions al text del PEPCH.

Compliment de les condicions imposades pel Reial Decret 51/2019, de 8 de febrer, pel qual s'aprova el Pla Hidrologic de la Demarcacio
Hidrografica de les Illes Balears segiients:

Si l'aprovacioé del PEPCH implica actuacions de transformacio urbanistica, és necessari informe vinculant de 1'Administracié Hidraulica, pel
qual s'haura d'aportar a aquesta la informacié requerida a l'article 'article 43.2 del PHIB de tercer cicle (Poblacid, consums i demandes
actuals i futures, quantificacié de la demanda, recursos hidrics disponibles, informe subministradores d'aigua que asseguri una gestio integral
i sostenible del cicle de 1'aigua, aixi com l'existéncia d'infraestructures per atendre la nova demanda., etc).

Si l'aprovacié del PEPCH implica actuacions de transformaci6 urbanistica, sera necessaria certificacié de suficiéncia i disponibilitat d'aigua
potable emesa per la entitat municipal gestora.

Si l'aprovacié del PEPCH implica actuacions de transformacié urbanistica, sera necessaria certificacidé de capacitat de tractament de les
aigiies residuals emesa per la entitat municipal gestora.

La ubicacid dels «pous existents» en el planol «Nivells de proteccié» «0-01» no coincideix amb cap captacid que consti en el cens d'Aigiies
Subterranies. Cal indicar si 'origen de la seva aigua és per la recollida i captacié de l'aigua de pluja o si s'extreuen aigiies subterranies. En cas
que es realitzi aprofitament d'obliqiies subterranis s'ha de procedir a regularitzar-ne 1'us en el Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccid
General de Recursos Hidrics.

Inclusio a l'articulat les previsions i/o mesures d'eficiéncia hidrica en el ambit public seguents: especificar la previsio de la separacid de les
xarxes de pluvials i residuals i la construccio de tancs o basses de tempesta que permetin la minimitzacié deis impactes de les aigiies pluvials
sobre el sistema de sanejament, inclusio d'utilitzacié d'espécies vegetals preferentment autoctones i de baix requeriment, especificar la
previsio de creacié de diposits subterranis per a reg de zones verdes publiques mitjangant aigiies pluvials als espais lliures ptblics.

Inclusi6é a l'articulat les previsions i/o0 mesures d'eficiéncia hidrica en I'ambit privat segiients: recuperacié dels sistemes tradicionals de
recollida d'aigua de pluja (cisternes o aljubs), creacié de sistemes de recollida i emmagatzemant d'aigiies pluvials a noves construccions i
remodelacions, limitacié de construccid de noves piscines i la limitacié de I'us d'aigua de la xarxa municipal de proveiment, solucions de
paviments permeables a l'execucid d'obres, utilitzacio d'espeécies vegetals preferentment autoctones i de baix requeriment hidric, instal-lacio
de sistemes autonoms o diposits estancs de buidatge periodic per al tractament d'aigiies residuals a habitatges que no disposin d'accés a la
xarxa de clavegueram (a l'apartat d'elements disconformes als edificis catalogats amb el termini d'execucié i/o en general a totes les
edificacions de 1'ambit del BIC).

Indicacié de com compatibilitzar la construccio-restauracié dels edificis de la zona BIC amb el compliment de les mesures esmentades als
dos apartats anteriors.

La inclusié de mesures per als particulars pel compliment de les condicions imposades per la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic
i transicio energeética, el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera:

Indicacié de quines serien les zones prioritaries per penetraci6 d'energies renovables al municipi, i com aixo es coordina amb les zones BIC.
Indicaci6 de les previsions d'enllumenat public que minimitzi el consum.

Indicacié de com es podran integrar les energies renovables d'autoconsum en I'entorn.

Indicacié de com compatibilitzar la construccid-restauracio dels edificis de la zona BIC amb el fet que aquests han de complir, almenys, amb
l'establert a la normativa basica sobre qualificacié energeética, a obres de reforma, restauracio o rehabilitacié (mesures de reduccio i eficiéncia

energética als habitatges, certificacié energetica, sistemes de generacid d'energia renovable per autoconsum mitjangant plaques
fotovoltaiques, etc)

Dotaci6 de punts de carrega de vehicle eléctric i reserva d'aparcaments per a vehicles d'emissions directes nul-les dins de I'entorn BIC.

Per a la fase de consultes a les administracions i persones interessades afectades que preveu l'article 22 de la Llei 21/2013, el promotor ha de
consultar els organismes i entitats segiients:

- Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme de la Direccid general de Territori i Paisatge de la Conselleria d'Habitatge, Territori i
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Mobilitat (d'ara endavant CHTM).

- Servei de Planificacio al Medi Natural del Departament de Medi Natural de la Direccido General del Medi Natural i Gesti6 Forestal
de la Conselleria d'Agricultura i Pesca (d'ara endavant CAP).

- Servei de Gesti6 Forestal i Protecciéo de Sol el Departament de Medi Natural de la Direccié General del Medi Natural i Gestio
Forestal de la CAP.

- Servei de Proteccid d'Espécies del Departament de Medi Natural de la Direccié General del Medi Natural i Gestié Forestal de la
CAP.

- Servei d'Estudis i Planificacio i Servei d'Aigiies Superficials de la Direccido General de Recursos Hidrics de la Conselleria de la Mar
idel Cicle de I'Aigua (d'ara endavant CMCA).

- Servei de Costes i Litoral de la Direcci6 general de Costes i Litoral de la CMCA.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccié General d'Economia Circular, Transicio Energética i Canvi Climatic de la
Conselleria d'Empresa, Ocupaci6 i Energia.

- Servei de Gestio del Territori del Departament d'Ordenacid del Territori, Mobilitat, Infraestructures Viaries, Ordenacio Turistica i
Lluita contra I'Intrusisme del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Patrimoni del Departament de Cultura, Educaci6 i Patrimoni del Consell Insular d'Eivissa.

- Servei de Gestio Ambiental del Departament Gestid6 Ambiental, Sostenibilitat, Innovacid i Transparéncia del Consell Insular
d'Eivissa.

- Associaci6 sense anim de lucre Amics de la Terra.

- Associaci6 sense anim de lucre GEN GOB EIVISSA..

Segon. El present informe ambiental estratégic, que actua com a document d'abast, es publicara al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB)
i a la seu electronica de la CMAIB, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. A
més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite técnic d'Avaluacié d'Impacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013

(Signat electronicament: 24 de gener de 2024)

La directora general de Coordinacio i Harmonitzacié Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Per supléncia de la presidéncia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de juliol 2023)
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