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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

690 Acord del Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears sobre el Projecte canvi d’us per

agroturisme, poligon 2, parcel-la 4, TM Arta (1194/2022)

En relaci6 amb l'assumpte de referéncia, i d'acord amb l'establert a l'article 41.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d' Avaluacio
Ambiental, es publica 'Acord del Ple de la CMAIB, en sessi6 de 29 de Novembre de 2023,

DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

El “Projecte de reforma d'edificacions existents per a agroturisme a la finca s'Ametlerar (TM d'Arta)” ha de ser objecte d'avaluacié d'impacte
ambiental ordinaria, d'acord amb l'article 13, apartat 1, lletra b) del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears: «Els projectes que figurin en l'annex 1 d'aquesta llei», en relacié amb els projectes
consignats al punt 8 del grup 10: «Projectes d'urbanitzacions i d'instal-lacions hoteleres fora de les zones urbanes i construccions associades»,
ates que el projecte es localitza dins el LIC i ZEPA ES0000227 «Muntanyes d'Arta.

L'EIA es va exposar al public el 26 de febrer de 2022 (BOIB num. 30) i la tramitacié a seguir és l'establerta a la Llei 21/2013 i el Decret
legislatiu 1/2020.

Per la qual cosa, després d'haver estat sotmesa a avaluacid d'impacte ambiental ordinaria, amb caracter previ a la seva autoritzacid
administrativa, és procedent formular la seva declaraci6é d'impacte ambiental d'acord amb 1'article 41 de la Llei 21/2013.

1. Antecedents

En data 09/09/2019 t¢ entrada a la CMAIB documentacié de I'Ajuntament d'Arta relativa a sol-licitud d'inici d'AIA ordinaria del Projecte de
reforma d'edificacions existents per a Agroturisme a la finca S'Ametlerar (TM d'Arta) — exp. 159A/2019 — (RE SAA 1.143).

En data 23/04/2020, es dicta Resoluci6 del president de la CMAIB de finalitzacié de 1'AIA ordinaria de 1'exp. esmentat, per manca de
presentacié de documentaci6 requerida de I'dorgan substantiu relativa a consultes a administracions publiques previsiblement afectades pel
projecte. Es notifica posteriorment la resolucid de I'exp. a I'organ substantiu i al promotor del projecte.

2. Informacio del projecte

L'objecte del projecte és la reforma de tres edificacions rurals existents, amb data de construccié anterior a 1956, a la finca s'Ametlerar
(Colonia de Sant Pere, TM d'Arta), destinades en 1'actualitat a habitatge i instal-lacions agricoles complementaries, per a la seva conversio6 a
agroturisme de 42 places. La finca esta inscrita al Registre Insular Agrari de Mallorca com a explotacid preferent (nim. 2.446), amb un total
de 167,45 ha destinades en l'actualitat al cultiu d'ordi, pastures per a farratges, arbratge de seca com a fruiters i fruits de clovella, aixi com a
I'explotaci6 ramadera.

La parcel-la on es desenvolupen les actuacions es tracta de la parcel-la 4, poligon 2, amb una superficie total de 4.973.245 m2, la qual forma
part de la finca s'Ametlerar, conjuntament amb altres parcel-les no afectades pel projecte. Aixi mateix, es preveu la construccié d'una piscina
exterior amb una superficie de 117 m2 de lamina d'aigua i 382,50 m2 de superficie exterior pavimentada, i zones enjardinades.

Respecte de les edificacions existents, les actuacions previstes son les segiients:

® Edifici 1, que disposa de planta baixa (547,28 m2 + 14,50 m2 de porxos) i primera planta (349,40 m2). Aquest edifici es reforma
(903,93 m2) i amplia (17,10 m2) amb una escala d'emergéncies i un ascensor adaptat, per a convertir-se en l'edifici principal de
'agroturisme amb un total de 15 habitacions dobles amb bany a cada una d'elles i zones comunes. Compta amb una superficie
exterior pavimentada de 717,70 m2.

® Edifici 2, que disposa de planta baixa (281,70 m2 + 7,90 m2 de porxos). Es preveu la seva reforma (228,43 m2), demolint una part
(57,22 m2) i regularitzant el cos d'edificacié principal en planta baixa, per a albergar el menjador, la cuina i lavabos. Compta amb
una superficie exterior pavimentada de 111,10 m2.

® Edifici 3, que disposa de planta baixa (256,20 m2) + edifici annex (24,70 m2), el qual es reformara integrament per a acollir 6
habitacions dobles amb bany i un jardi de 16 m2. Disposa d'una superficie exterior pavimentada de 254,89 m2.
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La parcel-la compta amb una servitud de pas de 6 metres d'amplaria i una altra d'aqiieducte fins a una parcel-la aliena, on es troben els tres
pous existents en el centre de la finca i pertanyents a un altre titular (ref. cadastral 07006A0020000500001Y), per al proveiment d'aigua a
l'activitat. També existeix dins aquesta parcel-la aliena un diposit d'emmagatzematge, a més d'un altre diposit proxim, semienterrat, dins la
finca. D'altra banda, proxim a l'edificacio principal trobam una antiga zona d'extracci6 ocasional, segons I'EIA.

D'altra banda, es preveu dotar a l'activitat de plaques per a la produccio d'ACS a les cobertes de les edificacions, il-luminacié exterior, dues
foses séptiques per al tractament d'aigiies residuals (una per als edificis 1 i 2, amb separador de greixos previ, i una altra per a 'edifici 3),
aljub per a la recollida d'aigiies pluvials i zona d'aparcament exterior de 20 places amb arbrat, aixi com les xarxes exteriors necessaries per a
l'activitat d'electricitat o abastiment d'aigua, entre d'altres. L'accés a la parcel-la es realitza des de la ctra. Ma-3331, el desviament de la qual
des de la ctra. Ma-12 es localitza just a l'entrada de la finca.

El pressupost estimat d'execucid del projecte és de 999.209,26 euros (no incorpora partida especifica corresponent a mesures ambientals ni al
pla de vigilancia ambiental).

3. Elements ambientals significatius de I'entorn del projecte

Les edificacions i els terrenys afectats pel projecte es localitzen a sol rustic protegit (SRP), area natural d'especial interes (ANEI), dins espais
Xarxa Natura 2000 (LIC i ZEPA ES0000227 «Muntanyes d'Artay) i dins I'ambit del Parc natural de la Peninsula de Llevant i reserves
naturals des Cap Ferrutx i Cap des Freu (ES530007).

D'acord amb I'EIA, en el sector objecte d'estudi I'estrat arbori autocton esta format majoritariament per pins blancs i ullastres de port
apreciable 1 la seva preséncia se circumscriu als marges tant de les parcel-les cultivables com dels camins d'accés i servei de la propietat.
Segons la IDEIB, I'edificaci6 3 s'ubica sobre els habitats d'interés comunitari (HIC) Matolls termomediterranis i predesertics (5330) i Prats i
erms mediterranis amb graminies i anuals, basofils (Thero-Brachypodietea) (6220), habitat prioritari.

Les edificacions 1 i 2 del projecte se situen dins area de prevencio6 de riscos (APR) d'incendis. Segons el IV Pla Forestal de les Illes Balears
2015-2024 es correspon amb zones amb baix risc d'incendi forestal, perd molt proximes a zones amb alt risc d'incendi forestal.

La parcel-la objecte d'estudi és travessada de nord-oest a sud pel torrent de s'Ametlerar, sense afeccio a les edificacions que es converteixen
en agroturisme.

L'activitat es localitza sobre la massa d'aigua subterrania 1817M4 «Ses Planesy, aqiiifer poc profund en bon estat qualitatiu i quantitatiu, i
moderada vulnerabilitat a la contaminacié. També s'ubica dins el perimetre de restriccions moderades (250 - 1.000 m) dels tres pous
d'abastiment urba que subministraran aigua a Il'agroturisme (CAS 637 Vigent-DI- 15220, CAS 637 Vigent-DI- 18409,
CAS_637_Vigent-DI-_18421).

D'acord amb el Servei de Proteccié d'Espécies, a 1'ambit d'actuacié hi ha constancia de la preséncia de les espécies protegides segiients:
tortuga mediterrania (Testudo hermanni), espécie silvestre en régim de proteccié especial (RD 139/2011), i garballé (Chamaerops humilis),
especie d'especial proteccid (Decret 75/2005). No hi ha constancia de la preséncia de nius de rapinyaires a menys de 1.000 m de les
edificacions afectades pel projecte.

Segons el visor cartografic de la IDEIB, a la zona afectada pel projecte no es localitza cap element d'interés patrimonial catalogat. En tot cas,
existeixen tancaments de pedra en sec.

4. Resum del procés d'avaluacié
4.1 Fase d'informacio publica i de consultes

En el BOIB num. 30, de 26 de febrer de 2022, es publica anunci relatiu a la informacié publica de I'expedient de la declaracié d'interés
general del projecte referit (IP2-2022-1G). També es publica anunci d'exposicid publica a la pagina web del Consell de Mallorca i al diari
«Ultima Horay.

Dins el tramit de declaracié d'interés general del projecte, es varen dur a terme les consultes segilients a les administracions publiques
afectades 1 persones interessades:

® Ajuntament d'Arta.
® Servei de Gesti6 Forestal i Proteccid del Sol, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat:

Es conclou que:

TAteses les caracteristiques i la naturalesa de l'assumpte de referéncia, s'informa el segiient:
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En el cas d'aprovar-se el projecte, s'haura d'executar una franja d'autoproteccié amb les indicacions de la Resolucio del conseller de Medi
Ambient i Territori, de 15 de febrer de 2021. Aquestes franges s'hauran d'executar al voltant de qualsevol edificaciéo que confronti amb zona
forestal i als camins de la finca que passin per zona forestal.

Durant la realitzacié de les obres caldra complir el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre 1is del foc i es regula
I'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi, especialment pel que fa a les mesures de prevencio durant
1'época de perill d'incendi forestal i les accions conjunturals de prevencio.

També recordar que 1'acompliment de les mesures incloses en aquest informe no exclou de la responsabilitat dels propietaris/promotors en el
compliment de la legislacié especifica adient i en I'is responsable dels mitjans que puguin ser causants d'un incendi forestal o dels danys que
un incendi forestal pugui causar.

Servei de Planificacié al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat:
Es conclou que:

En relaci6 a 'ambit de Xarxa Natura 2000, s'informa favorablement sobre la reconversié d'habitatge i edificis agricoles en agroturisme a la
Finca de s'Ametlerar (Arta, poligon 2, parcel-la 4), sempre que es compleixin els condicionants segiients:

Per evitar l'alteraci6 de la vegetacié natural, no es poden ubicar sobre arees de vegetacio silvestre les zones d'aplec i altres materials i estris
necessaris per a l'execucid de les obres.

Amb 1'objectiu d'evitar pertorbacions sobre la fauna presenta la zona, no es podran generar renous forts o estridents durant l'execucié de les
obres, especialment entre els mesos de febrer a juny, ambdos inclosos.

Durant les tasques de demolici6 s'evitara l'excessiva generacié de pols i material en suspensio, com pugui ser mitjangant la utilitzacio de teles
o la realitzacio de regs periodics.

Es prendran totes les mesures que siguin adients per a prevenir qualsevol afectacid als elements del patrimoni historic presents en la zona
d'actuaci6 (edificacio principal, marjades, parets de pedra en sec).

Es prohibeix 'obertura de nous camins i vials.
Tots els residus que es generin hauran de ser retirats i lliurats a un gestor autoritzat.

En relaci6 a l'aparcament se seguira la recomanacio de 1'estudi d'impacte ambiental presentat en relacio a la preservacio dels peus existents de
garballo (Chamaerops humilis) i ullastre (Olea europaea ssp. sylvestris) o en cas de no ser possible el seu trasplant. En cap cas s'ampliara la
zona destinada a aparcament.

La documentaci6 presentada no detalla la ubicacid de les conduccions d'instal-lacions eléctriques i aigua potable. En qualsevol cas, les noves
conduccions s'hauran d'instal-lar de forma soterrada seguint el tragat dels camins existents.

El projecte no descriu les actuacions de jardineria a realitzar, si bé als planols s'observa la preséncia de zones enjardinades a I'espai immediat
de les construccions. Aquestes zones ocupen una zona antropitzada i no s'observa cap perjudici significatiu a la vegetacio existent. En
qualsevol cas i en el suposit que es vegin afectats es preservaran els peus de garballd (Chamaerops humilis), mata (Pistacia lentiscus) i
ullastre (Olea europaea ssp. sylvestris). En l'eleccio d'espécies es prohibeix la plantacio de les detallades al cataleg Espanyol d'espécies
invasores (Reial decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el cataleg Espanyol d'espécies exotiques invasores), igualment es recomana
optar per espécies adaptades al clima mediterrani amb baixos requeriments hidrics tal com es detalla a I'estudi d'impacte ambiental presentat.
En cap cas es realitzaran actuacions de jardineria que impliquin la destruccié o modificacié sobre els habitats d'interés comunitari existents.

Descartar la mesura correctora M-22 proposada a l'estudi d'impacte ambiental en relacid a la restauracio de la gravera i posterior conversio a
zona d'esbarjo. Aquesta actuacid requereix un estudi previ que no s'ha realitzat ni projectat, per tant, no es poden avaluar correctament les
afeccions.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154170

En relaci6 a la depuracid de les aigiies residuals el projecte i planols no aporten cap informacio. Si bé 1'estudi d'AIA a l'alternativa 1A en fa
———una analisi on determina:

XMKLa instal-lacio de 2 fosses séptiques independents una per al servei dels edificis 112 a la que s'afegeix un separador de greixos i una altra per
fa l'edifici 3. Les foses compleixen amb els condicionants impostos al PHIB quant a parametres de depuracié i gestio de llots resultants
d'acord amb les determinacions del RD 1620/2007. Es detalla la proposta d'ubicaci6 a les figures anteriors 5 i 6.

En relacié a l'ambit del nou PORN de la Peninsula de Llevant i ampliacié del Parc natural de la Peninsula de Llevant, s'informa
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favorablement, ja que no es preveu que l'activitat suposi un acte de transformacid sensible de la realitat fisica i biologica sempre que es
compleixin els condicionants anteriors.

Servei de Proteccio d'Espécies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat:
S'informa que:

Segons el criteri d'aquest servei, les actuacions projectades podrien suposar un risc per a la tortuga mediterrania, Testudo hermanni. Cal
incorporar mesures preventives per evitar els efectes sobre aquesta espécie.

Es conclou que:

Inform FAVORABLEMENT sobre el projecte d'agroturisme a 1'explotacié agricola s'Ametlerar SL, poligon 2, parcel-la 4, TM d'Arta, amb
els seglients CONDICIONANTS:

Realitzar batudes diaries abans de l'inici de les tasques de rehabilitacio per tal de garantir que no hi ha exemplars de tortuga mediterrania que
puguin trobar-se ocults i evitar esclafaments per la maquinaria. En cas de trobar un exemplar s'alliberara a una zona segura.

Mantenir rases obertes el minim temps possible per tal d'evitar la caiguda de fauna. En tot cas es recomana fer una revisio diaria per
comprovar la possible presencia de fauna i la col-locacié d'elements a manera de rampa que faciliti la sortida dels exemplars.

Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics:
Es conclou que:
No es pot emetre sentit de 1'informe fins que no es presenti la segiient documentaci6 (esmena de deficiéncies):

En relacio al subministrament d'aigua potable de la finca, s'ha de presentar el calcul de les necessitats hidriques (consum maxim anual previst
i consum punta de la temporada alta) de I'agroturisme i de l'explotacié agraria i justificar la procedéncia del volum d'aigua anteriorment
calculat (conveni d'aprofitament per rebre aigua dels pous de titularitat municipal existents a la finca, pous legalitzats, aljubs
d'emmagatzematge d'aigua de pluja de les teulades de I'edifici...).

Servei de Gestié del DPH, de 1a DG de Recursos Hidrics.

Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

DG d'Energia i Canvi Climatic, de la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica:

Es conclou que:
1. En la fase d'obres s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminacioé atmosferica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols_de la construccio i demolicio-30632/

2. Els impactes directes i induits sobre el consum energgtic, la punta de  demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle
s'han de quantificar. A més, s'ha d'analitzar la vulnerabilitat i adaptabilitat davant del canvi climatic.
3. A més, es fan les segiients recomanacions:

® Dins de totes les possibilitats de generacié d'energia no s'ha tingut en compte l'energia eolica ni fotovoltaica, es podria
sondejar la incorporaci6 d'aquests dos sistemes.

® Habilitar zones dins dels terrenys que utilitzin ventilacié natural, ombra de vegetacio i evapotranspiracio per tal d'aconseguir

el confort térmic.

Tenint en compte que els proxims anys el 100% dels vehicles de lloguer hauran de ser eléctrics, s'haurien d'instal-lar punts

de carrega.

Es podria considerar aportar als clients vehicles alternatius per als seus desplagaments (bicicletes...)

Per reduir la petjada de carboni de la fase constructiva, es recomana I'is de materials sostenibles. Es pot consultar el Cataleg

de materials sostenibles de les Illes Balears que es pot consultar en el segiient enllag:

https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/151761/Memoria_ EPSU1002.pdf?sequence=1
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DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Alimentacio:
Es conclou que:

En relaci6 a l'expedient abans citat i vista la documentaci6 presentada, la parcel-la forma part de I'explotacié agraria a nom d'Explotacion
Agricola s'Ametlerar, inscrita en el registre amb el nimero 2.446 com a Preferent amb una superficie total d'explotaciéo de 167,44 ha que
genera 5,46 unitats de treball agrari (UTA):

A la Llei 13/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, dins l'article 96 estableix que l'activitat d'agroturisme esta contemplada com
una activitat agraria complementaria dins una explotaci6 agraria Preferent.

Per tant, aquesta Direcciéo General d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, mitjangant el Servei de Reforma i Desenvolupament
Agrari, informa favorablement 1'objecte del projecte des del punt de vista agrari.

Servei de Mines (DG de Politica Industrial), de la Conselleria de Transicié Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica:
S'informa que:
El que es proposa és un agroturisme a una finca d'Arta anomenada s'Ametlerar amb la documentacio segiient:

® AIP Agroturismo s'Ametlerar V5.
® EIA Agroturismo s'Ametlerar V5.
® ERA Agroturismo s'Ametlerar V5.

Es fa referéncia a l'existéncia d'una antiga pedrera de calcaria «que fue objeto de cese conforme se adquirio la finca por parte de los actuales
propietarios»

A les fotografies que acompanyen 1'Estudi d'impacte ambiental no s'aprecia clarament que s'hagi procedit a la restauracié de la superficie de
la pedrera.

S'ha procedit a revisar el Registre Miner i, efectivament, no es troba al mateix. Perd no com assenyala el projectista degut a «La escasa
entidad de esta cantera queda de manifiesto tras comprobar como la misma no figura inscrita en el Registro Minero de las Illes Balears segtiin
determinaciones del articulo 12 de la Ley 10/2014, de 2 de octubre, de Ordenacion Minera de las Islas Balearesy, sind simplement perqué no
totes les explotacions mineres estan registrades encara al mateix, ja que es va comengar per les que estaven actives 1'any 2014.

Ates que no es té constancia de la finalitzacié almanco als darrers anys de cap pedrera a Arta, s'ha procedit a analitzar les fotografies aéries de
la IDEIB.

Aixi, a la parcel-la de referéncia s'aprecia que es va obrir la pedrera entre l'any 1984 i 1990.

En tot cas, si bé no esta al Registre Miner encara, a la vista dels anys d'explotacié que apareixen a la IDEIB, si que hauria d'estar als annexos
del PDSPIB de 1999.

Per les dates de la fi de 1'explotacid, podrien ser les explotacions Sa Vifiaza, de baixa l'any 1991 de calcaria, numero 197 o també altra
explotacio que també es deia Ses Fontanella de 1986, nimero 393, que apareixen a I'annex 5 de pedreres inactives del PDSPIB.

No obstant aix0, caldria més dades per a saber exactament quina és 1'explotacié minera i l'abast de 1'obligacié de restaurar-la o si ja es pot
donar com caducada tan sols si esta en condicions de seguretat per a persones i béns.

Per tot aix0, entenc que cal més informacié per part del promotor quant a 'anterior propietari de la finca i si va quedar alguna obligacio
minera i poder procedir a la caducitat de I'explotacié minera adient, i al registre miner, si escau.

Cal recordar que per a caducar una explotacié minera s'ha de procedir a assolir que queda en condicions de seguretat per a persones i coses,
en cas que hi hagi obligacié de restaurar segons un projecte aprovat, 1'explotacié de l'antiga pedrera té obligacié de fer-lo. Restaurar és deixar
I'explotacid en condicions adequades, perd sempre segons projecte de restauracié aprovat.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154170

També que mentre que no s'ha caducat l'explotaci6é minera, tot el sol ocupat per aquesta és sol d'us extractiu.

i f
F: 2S'ha de recordar també que la LOMIB, a l'article 47.2 assenyala que: «En les pedreres 'autoritzaci6 de les quals hagi caducat amb anterioritat
3 a l'entrada en vigor d'aquesta llei, sense que consti justificada la seva restauracio6 o reutilitzacid, i en les incloses en 1'annex 5 — Cataleg de
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pedreres inactives — del Pla director sectorial de pedreres de les Illes Balears, el Consell de la Mineria, a proposta d'algun dels seus membres,
i sempre amb l'informe previ favorable de la direcci6 general competent en matéria de mineria fara la proposta d'instar la persona propietaria
del terreny a restaurar-lo o reutilitzar-lo, la qual cosa en cap cas no implicara dret a 1'explotacio».

Ates que el que es proposa és una reutilitzaciéo d'una antiga mina, en el cas que s'ha assenyalat, podria ser el mateix propietari del terreny el
que s'encarregués que l'antiga explotacié quedés en condicions de seguretat dels tercers que serien els seus clients, de manera que deixés de
ser 0l extractiu, ja que no s'observa que el promotor deixi la qiliestio de la seguretat clara per als seus clients dins del projecte, quant a la
proximitat a les cases de 1'antiga pedrera.

Com es pot veure, hi ha una série de possibilitats, que tan sols poden ser respostes amb una analisi de la situacié administrativa de la pedrera i
tot parteix del fet que el promotor pretén una reutilitzacio a la finca esmentada.

Entenc que s'ha de tenir en compte aquesta circumstancia atés que si finalment s'ha de realitzar una restauracié i no tan sols una neteja i
assoliment de les condicions de seguretat, el promotor hauria de tenir en compte aquesta circumstancia.

Finalment, posar de manifest que s'ha procedit a requerir informacié al promotor sobre aquesta antiga explotacio minera, amb el fi de
cone€ixer la seva situacidé administrativa i assolir la seva restauracio, si escau.

Direccié Insular d'Ordenacié del Territori i Paisatge, del Consell de Mallorca:
Es conclou que:
Respecte al PTIM

® D'acord amb la N. 22 les tanques exteriors de la finca, en cas que s'hi intervingui, hauran de permetre el pas de l'aigua i de la fauna
silvestre. A més es recorda que no es poden obrir nous camins de titularitat privada, excepte aquells que transcorrin integrament per
l'interior d'una finca i serveixin per a les necessitats d'aquesta, o transcorrin integrament per diverses finques a titol de servitud de pas
per a un o diversos predis dominants.

® D'altra banda, no es permet la publicitat fixa mitjangant tanques, cartells o mitjans acustics excepte els d'identificacié de I'establiment
amb les dimensions limitades.

® Pel que fa a les lluminaries exteriors, d'acord amb la N. 44 I'emplagament de les edificacions correspon a la zona E1 (Arees amb
entorns obscurs), ja que se situa en una zona ANEI pel que s'ha de tenir en compte que el valor del flux hemisféric superior instal-lat
ha de ser del 0%.

Respecte al PIAT

® No li és d'aplicacio, ja que la sol-licitud de llicéncia d'obres és anterior al dia 28 de juliol de 2018 en el que es va publicar 'acord
d'aprovar inicialment el Pla.

DG de Salut Publica i Participacio, de la Conselleria de Salut i Consum.

Direcci6 Insular de Turisme, del Consell de Mallorca.

Direccid Insular de Patrimoni, del Consell de Mallorca.

Associaci6 de Veinats de s'Estanyol de la Colonia de Sant Pere.

GOB.

Amics de la Terra.

Terraferida.

Al‘legacions

No consten a l'expedient al-legacions al projecte.

No s'han realitzat consultes transfrontereres per no considerar-se necessari.

5. Analisi técnica de I'expedient

5.1. Alternatives

Es plantegen diverses alternatives en diferents fases:

Fase I: Alternativa 0 (no execucié del projecte) / Alternativa 1 (execuci6 del projecte)

Segons 1'EIA, es descarta l'alternativa 0 perqué suposaria no poder complementar les actuals rendes agricoles i ramaderes de la finca amb una
activitat turistica d'alta qualitat, amb la conservacié i millora de les actuals dependéncies edificatories de s'Ametlerar, sense que s'afecti la
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seva activitat tradicional.
Fase I1: Alternativa 1A / Alternativa 1B

Ambdues alternatives consisteixen en l'execucié del projecte, aprofitant les edificacions existents (alternativa 1A), o bé eliminant-les i
construint-ne de noves (alternativa 1B) per a les 21 unitats d'allotjament previstes. Es descarta l'alternativa 1B pels previsibles impactes
ambientals derivats, com la generaci6 de residus de construcci6 i demolicio, de renou, de pols i vibracions, entre d'altres.

Fase III: Alternativa 1A'/ Alternativa 1A"
S'analitzen les dimensions i 'emplagament d'elements associats a l'activitat, com els dos sistemes autonoms de depuracio previstos.

Respecte de les dimensions dels elements de depuracid, es proposen dues fosses séptiques independents, una per al tractament de les aigiies
residuals procedents dels edificis 1 i 2 (amb una separacio prévia dels greixos de les cuines) i una altra per a 'edifici 3, en compliment dels
condicionants establerts a la normativa vigent.

Quant al seu emplagament, es plantegen dues ubicacions per cada una de les fosses séptiques.

Se selecciona la proposta alternativa (en groc), atés que no discorr per zones de vegetacio natural, la longitud de la xarxa plantejada és molt
menor, el buidatge periodic de la fossa séptica no interfereix en 1'us turistic de les edificacions 1 i 2, i no és necessari 1is de bombes
impulsores en disposar-se a cota de terreny més baixa respecte de les edificacions.

5.2. Principals impactes de 1'alternativa escollida i la seva correccié
Els principals impactes seran els segiients:
a) Sol i subsol

Segons I'EIA, durant la fase de construccio, I'actuacio constructiva plantejada per la demolicié de 1'edifici 2 i la reforma dels edificis
1, 21 3 existents per a la seva conversi en agroturisme, Unicament implicara una lleu modificaci6 de la geomorfologia de la parcel-la
en l'espai a ocupar per la piscina i terrasses annexes als edificis 1 (recepcio i habitacions) i 2 (menjador), a conseqiiéncia de la
necessaria excavacio del buit de la piscina i de les seves terrasses circumdants i del moviment de terres associat a aquesta actuacio.

b) Emissions

Durant la fase de demolicid, reforma i construccio de les edificacions del futur agroturisme es produira un augment en les emissions
de particules i de pols (provinents dels moviments de terres, del funcionament i s de la maquinaria, de la preséncia i remocid de
cumuls de material de construccid, i de la mateixa execuci6 de les obres) i de renous, el que donara lloc a una pérdua de la qualitat
atmosferica tant del medi com del seu entorn més immediat. No obstant aix0, aquest impacte es considera compatible amb la
implantacié de mesures correctores, com la realitzacio de regs periodics o s de maquinaria eficient. Cal tenir en compte, per altra
banda, la inexisténcia d'habitatges en I'entorn que puguin resultar afectats per aquests impactes (> 1,5 km de distancia de 1'habitatge
més proxim).

¢) Hidrologia i recursos hidrics

Durant les obres, existeix un risc de contaminacié accidental de les aigiies subterranies. En tot cas, es preveu que el manteniment de
les maquinaries no es realitzi en 1'ambit del projecte, per la qual cosa aquest risc es minimitzara. Per altra banda, respecte dels cursos
d'escolament superficial existents dins la parcel-la afectada pel projecte i en els seus marges, no es preveu afeccié de les obres. Pel
que fa a les zones pavimentades, caldra que aquestes s'executin amb materials permeables per no minvar la capacitat d'infiltracio de
les aigiies pluvials al terreny.

Durant la fase de funcionament, es preveu un increment del consum de recursos hidrics, respecte de la situacio actual. L'EIA justifica
que es podra atendre aquest increment de la demanda hidrica, mitjangant la recollida d'aigua de pluja, aigua de captacions existents
(conveni) i noves captacions. En tot cas, s'haura de disposar de les autoritzacions necessaries de la DG de Recursos Hidrics, quant als
volums d'extraccid destinats a l'activitat.

d) Flora

Segons 1'EIA, la vegetacid natural no experimentara cap mena d'afeccié a conseqiiéncia de 1'execucio material de les obres. Es preveu
que els diversos exemplars de figueres joves i de lledoners de port arbori considerable existents en l'ambit d'actuacio, seran
conservats en el medi en la mesura del possible.

I |E§%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154170
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Per altra banda, es preveu que la vegetacié natural existent pugui ser complementada amb la sembra d'altres espécies propies de la
zona i de baix requeriment hidric, sense introduccio de flora exotica, el que contribuira a millorar la percepcio visual de la zona
d'estudi.

¢) Fauna

Segons 1'EIA, I'execucio del projecte suposara 1'is de maquinaria pesant, la remocio de terres, la generacio de renou i pols, i I'emissio
de vibracions, entre d'altres, el que causara l'allunyament de la fauna natural de la zona durant la fase de demolicio6, reforma i
construccid de I'Agroturisme. En aquest sentit, cal incorporar la determinacido que no es puguin generar renous forts o estridents
durant I'execucio de les obres, especialment entre els mesos de febrer a juny, ambdos inclosos. Aixi mateix, atesa l'existéncia a la
zona de tortuga mediterrania (Testudo hermanni), s'hauran d'incorporar al projecte les mesures de protecci6 adients d'aquesta espécie.

f) Residus

El canvi d'us a agroturisme de les edificacions existents implicara un increment del nombre maxim de persones a 1'ambit d'actuacio,
per la qual cosa s'incrementara la produccio de residus durant la fase de funcionament, a més dels residus de construcci6 i demolicio
produits durant les obres, els quals podran ser reutilitzats dins la mateixa obra. En aquest sentit, caldra preveure la recollida separada
de tots els residus generats, aixi com la seva entrega a gestor autoritzat.

g) Energia

Respecte del consum energétic associat a l'activitat, es proposen diverses mesures, entre d'altres la instal-lacié de bombetes de baix
consum o la col-locacié de sensors de desconnexid de llums i detectors de preséncia. En tot cas, en previsid de la instal-lacié de
plaques fotovoltaiques a les cobertes caldra que un percentatge significatiu de la demanda energética de l'activitat sigui coberta
mitjancant energies renovables (almenys un 90%), en concordanga amb els principis de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi
climatic i transicid energetica.

h) Arees de prevenci6 d'incendis

Les edificacions 1 i 2 del projecte es troben afectades per APR d'incendis, per la qual cosa s'haura d'executar una franja
d'autoproteccié amb les indicacions de la Resolucio del conseller de Medi Ambient i Territori, de 15 de febrer de 2021, tant al voltant
d'aquestes edificacions com dels camins de la finca que passin per zona forestal.

i) Paisatge

D'acord amb l'estudi d'incidéncia paisatgistica aportat pel promotor, malgrat que el nombre de potencials observadors és escas atesa
la ubicacio de les edificacions en el centre de la parcel-la, es preveuen mesures addicionals com la sembra i la plantacié d'espécies
autoctones de gran cobertura entorn de les edificacions reformades, com garrovers o ullastres, aixi com, en la mesura del possible, el
manteniment de la vegetacid natural existent, per a millorar l'apantallament visual de l'activitat. En tot cas, les edificacions
reformades tendran un acabat amb mares i teula arab a les cobertes, per a la seva integracio paisatgistica en l'entorn.

j) Activitats economiques

L'activitat generara llocs de feina durant la fase d'execuci6 i durant la fase d'explotacio, per la qual cosa es considera un impacte positiu del
projecte.

5.3. Seguiment ambiental

Es presenta un Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) on s'indica que es realitzara el seguiment del compliment de les mesures
preventives i correctores previstes, tant a la fase de construccié com a la fase de funcionament, amb indicadors, establiment de llindars i
actuacions en cas d'incompliment. No obstant aix0, s'observa que el pressupost del projecte no conté cap partida especifica relativa al cost de
la implantacid de les mesures correctores i al seu seguiment ambiental.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154170

5.4. Consideracions técniques

D'acord amb informe d'esmena de deficiéncies de la CMAIB, es fan les observacions segiients respecte de 1'EIA revisat, de data juny de
2023, remes pel promotor:

-

-«Ates que, d'acord amb l'art. 5 del Decret 39/2015, de 22 de maig, pel qual es fixen els principis generals de les activitats agroturistiques en
explotacions agraries preferents de les Illes Balears, per a l'activitat d'agroturisme el nombre de places d'allotjament destinades al public sera
Jun maxim de 24, s'ha d'aclarir la possible inviabilitat juridica del projecte, en el qual es preveuen 42 places turistiques.»

i
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D'acord amb informe de la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, de 13 d'abril de 2022, 1'Ajuntament d'Arta va remetre la sol-licitud de
Ilicéncia d'obres, de data 27 d'abril de 2017, del projecte d'agroturisme de la Finca de s'Ametlerar, poligon 2, parcel-la 4, TM d'Arta.

Cal tenir en compte que, d'acord amb el punt 1b) de 'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de turisme de les Illes Balears, es defineixen
els agroturismes com «els establiments que presten el servei d'allotjament turistic ubicats en edificacions construides abans de 1'l de gener de
1960, situades en sol rustic i en una finca o finques que tinguin una superficie minima de 21.000 m2 i que constitueixin una explotacio
agraria, ramadera o forestal preferent». El projecte d'agroturisme presentat compleix amb els requisits d'antiguitat de les edificacions
construides, ja que daten d'abans de I'any 1960, amb la superficie minima, i amb el fet de ser una explotacié agraria preferent, amb data
d'efecte 18 de maig de 2018, segons dades del Registre Insular Agrari (RIA).

En tot cas, ateés que la sol-licitud de la llicéncia d'obres és anterior a l'exigéncia que es tracti d'una explotacid agraria, ramadera o forestal de
caracter preferent, respecte dels agroturismes en tramitacié a l'entrada en vigor de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Illes Balears, igualment s'entén que no seria d'aplicaci6 aquest requisit pel present projecte.

Respecte del nombre de places turistiques dels agroturismes, l'art. 27, apartat 3, lletra c) del PIAT estableix que «La capacitat maxima
d'allotjament dels establiments nous o I'ampliaci6 dels existents ha de ser igual o inferior a 24 places turistiques o 12 unitats d'allotjament per
a parcel-les de 21.000 m?, en el cas d'agroturismes (...), amb la possibilitat d'incrementar 2 places turistiques en 1 unitat d'allotjament per cada
7.000 m2 addicionals d'explotacié agropecuaria vinculada. En cap cas es poden superar les 50 places turistiques o les 25 unitats d'allotjament

(...)»

Per tant, atés que la superficie total de les parcel-les vinculades a I'explotacio és de 5.422.487 m2, s'entén que es podria incrementar el
nombre de places turistiques fins a les 49 plantejades al projecte.

-«Informe del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera. Segons el certificat de 1'0rgan substantiu, de data 20 de juny de 2022, es va rebre
I'informe referit dins la fase de consultes, perd aquest no consta entre la documentaci6 presentada a la CMAIB per al tramit d'avaluaci6
d'impacte ambiental ordinaria.»

Es rep des del Servei corresponent I'informe esmentat.

-«D'acord amb l'informe del Servei d'Estudis i Planificacio, de data 27 de maig de 2022, en relacié amb el subministrament d'aigua potable de
la finca, s'ha de presentar el calcul de les necessitats hidriques (consum maxim anual previst i consum punta de la temporada alta) de
'agroturisme i de l'explotacié agraria i justificar la procedéncia del volum de l'aigua anteriorment calculat (conveni d'aprofitament per rebre
aigua dels pous de titularitat municipal existents a la finca, pous legalitzats, aljubs d'emmagatzematge d'aigua de pluja de les teulades de
l'edifici...).

En tot cas, no es considera adient incorporar al projecte 6 jacuzzis de 6 m2 cada un, atesa l'emergéncia climatica i la manca de recursos
hidrics existents en l'actualitaty

Segons l'apartat d'identificacié d'impactes, es fan les estimes segiients de consum hidric de I'activitat, tenint en compte, respecte de la
redaccio original de I'EIA, la supressio dels 6 jacuzzis previstos inicialment de 6 m3.

Per altra banda, es preveu que una part de l'abastiment total d'aigua de I'activitat procedeixi de les aigiies pluvials (316.836,21 1), captades a
les teulades dels edificis 11 2, les quals seran utilitzades per a diferents usos que no requereixen necessariament 1'as d'aigua potable, com ara
descarregues dels vaters, reg, bugaderia, neteja de superficies exteriors...

Respecte de les fonts de subministrament d'aigua per a l'activitat, segons I'EIA, «la propietat de s'Ametlerar ha signat recentment un contracte
per a la posada en disposicio d'uns terrenys d'uns 700 m? de superficie localitzats en la finca de s'Ametlerar per a la realitzacio en ells d'un
sondeig i la posada en funcionament del nou pou de subministrament d'aigua potable de la Colonia de Sant Pere i dels nuclis de poblacid
proxims situats en el terme d'Arta (s'Estanyol, Sant Pere, Betlem), per a aixo s'adscriura aquest nou sondeig a la concessié d'aprofitament
CAS637 de la qual és titular 'Ajuntament d'Arta amb un volum total concedit de 292.000 m*». Aquesta adscripcio es fara mitjangant
contracte.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/13/1154170

«Aquest contracte inclou una contraprestacid accessoria segons la qual I'Ajuntament d'Arta ha de subministrar aigua de manera gratuita i
mantenir tres comptadors i escomeses d'aigua per a cadascun dels immobles i habitatges i instal-lacions que en ells se situin amb els segiients
cabals maxims anuals, a saber:

® 6.000 m? anuals per al subministrament d'aigua a la finca 222 d'Arta (s'Ametlerar).
® 1.500 m3 anuals per al subministrament d'aigua a les finques 17399 i 17400 d'Arta.»

- anr-«Segons 1'informe del Servei de Mines, de data 4 de novembre de 2020, caldrien més dades per determinar exactament quina és l'explotacio
minera situada a la banda oest de I'edificacio principal i l'abast de 1'obligacio de restaurar-la o si ja es pot donar com caducada tan sols si esta

s )
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en condicions de seguretat per a les persones i béns. S'hauria d'aclarir la situacié administrativa d'aquesta pedrera i I'estat de desenvolupament
del pla de restauracié aprovat. En cas que no disposi de pla de restauracié aprovat, s'hauran de detallar quines mesures es preveuen per
garantir la seguretat de la zona per a persones i béns, i la recuperacio de 1'espai afectat.

En tot cas, segons informe del Servei de Planificacié al Medi Natural, de data 9 de maig de 2022, cal descartar la mesura correctora M-22
proposada a l'estudi d'impacte ambiental, en relacié amb la restauracié de la pedrera i posterior conversié a zona d'esbarjo. Aquesta actuacio
requereix un estudi previ que no s'ha realitzat ni projectat, per tant, no es poden avaluar correctament les afeccions.»

D'acord amb I'EIA, se suprimeix el terme pedrera, ja que 'actuacio present en s'Ametlerar es correspon a una zona d'extracci6 ocasional,
definida com a tal per l'article 5 de la Llei 10/2014, d'1 d'octubre, d'ordenaci6é minera de les Illes Balears, que «considera ocasional i d'escassa
importancia l'extraccié de recursos minerals que dugui a terme el propietari d'un terreny, per al seu us exclusiu en la mateixa propietat, i que
no exigeix aplicar cap técnica minera. Aquest tipus d'extraccié queda fora de 1'ambit d'aplicacid de I'esmentada llei.»

Aixi mateix, el promotor considera que I'escassa entitat d'aquesta zona d'extracci6 ocasional queda de manifest després de comprovar com la
mateixa no figura inscrita en el Registre Miner de les Illes Balears segons determinacions de I'article 12 de la Llei 10/2014, de 2 d'octubre,
d'Ordenacié Minera de les Illes Balears. Tampoc es localitza dins d'una zona de recursos d'interés miner.

Per altra banda, respecte de la redacci6 original proposada a I'EIA, se suprimeix la mesura M-22, en relacié amb la restauracié d'aquest espai
i posterior conversio a zona d'esbarjo.

-«Descripcid 1 justificacio de totes aquelles actuacions que sembla que es posaran en marxa en el marc del projecte (elaboracié de compost,
reutilitzacié de material d'obra...), amb identificacié i1 avaluacié dels impactes ambientals associats i les mesures que s'adoptaran per
minimitzar aquests impactes, si escau»

D'acord amb la mesura M-35 de l'apartat de mesures correctores de 1'EIA, «S'hauria d'analitzar la possibilitat de condicionar una zona
concreta d'is agricola, proxima a les futures edificacions 1 i 2, per a establir en ella una area per a I'elaboracié de compost, de tal forma que
poguessin aprofitar-se les restes vegetals produides durant les normals activitats d'aquest Agroturisme i de la mateixa explotacio
agricola-ramadera de s'Ametlerar.

En aquest sentit, es preveu el seguiment de les determinacions incloses en el Manual de compostatge del Ministeri de Medi Ambient i Medi
Rural i Mari, i s'especifica la ubicacio de I'area de compostatge dins 1'activitat, per a 1'aplicacié preferent com a esmena organica del compost
madur (5-6 mesos compostant). En tot cas, no es fan més aclariments al respecte relatius als seus impactes (obertura de nous camins...) i
unicament es considera el fet de produir compost com a una possibilitat.

-«Avaluacié del consum energétic de l'activitat i descripcid detallada de les energies renovables que s'incorporaran al projecte, amb el
percentatge de demanda energética de 1'agroturisme cobert per aquestes»

D'acord amb I'EIA, s'estima el segiient increment de la demanda energetica, respecte de la situacio actual:

En qualsevol cas, les noves instal-lacions de l'agroturisme seran més eficients que les actuals i s'ha previst la instal-lacié de plaques solars a
les cobertes de les edificacions per a la produccié d'ACS i d'energia eléctrica. En tot cas, no s'especifica quin percentatge de la demanda
energetica total sera coberta per aquestes plaques solars, atés que l'actuacié de reforma contemplada de 1'habitatge principal preveu el
manteniment d'aquesta escomesa aéria per al subministrament eléctric. Aixi mateix, es realitzara la instal-lacié eléctrica completa mitjangant
conducte enterrat i connexio als edificis, a partir de 1'escomesa existent.

-«Ates que als planols aportats s'observa la preséncia de zones enjardinades a 1'espai immediat de les construccions, detall de les actuacions
de jardineria a realitzar (superficie, espécies seleccionades...)»

Segons I'EIA, es preveu la dotacid de 442,74 m2 de superficies enjardinades, les quals seguiran els criteris segiients:

«1. No es plantaran espécies vegetals invasores, ni s'establiran jardins de tipus tropical o aquells que impliquin un alt requeriment
hidric.

2. En el seu disseny i execucio s'usaran espécies vegetals autoctones propies del lloc i de baix requeriment hidric.

3. El seu reg sera mitjangant 1'is d'aigiies pluvials i/o regenerades.

4. Les zones arbrades aniran proveides d'un sistema de reg per degoteig.

5. Es complira el “Manual de xerojardineria” elaborat per la Direccié General de Recursos Hidrics del Govern Balear.»

- «Mesures preventives previstes per evitar els efectes adversos del projecte sobre la tortuga mediterrania (Testudo hermanni), present a
]'ambit d'actuacio»

D'acord amb I'EIA, en relacié amb la proteccio de la tortuga mediterrania (Testudo hermanni), s'introdueixen les mesures addicionals «M-20.
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Les obres de reforma plantejades no afectaran, sota cap circumstancia, els espais naturals de la finca de s'Ametlerar, de tal forma que es
preservin integrament els habitats utilitzables per part de la tortuga mediterrania, de preséncia més que probable en la zona» i «M-21.
Qualsevol actuacio fora de la zona d'obres requerira el reconeixement previ del terreny de tal forma que es verifiqui i asseguri 'abséncia de
tortugues en aquest. Tot moviment de maquinaria i vehicles d'obra haura de tenir en consideracié I'anterior premissa i els mateixos veuran
limitada la seva zona de maniobra als camins interiors i a les zones d'alteraci6 associades a la futura actuacio (arees d'apilament de materials,
zona de casetes, area de control de maquinaria, etc).»

6. Conclusions

Per tot l'anterior, es proposa formular la declaracié d'impacte ambiental favorable a la realitzacié del “Projecte de reforma d'edificacions
existents per a Agroturisme a la finca S'Ametlerar (TM d'Arta)”, signat pel Sr. Antonio Ramis Ramos i pel Sr. Jos¢é M* Mayol Comas,
arquitectes, amb data 30 d'agost de 2021, en concloure's que previsiblement no es produiran impactes adversos significatius, sempre que es
compleixin totes les mesures preventives i correctores proposades a 'estudi d'impacte ambiental de data marg¢ de 2021, i acceptades pel
promotor durant el procés d'avaluaci6 d'impacte ambiental, i a més es compleixin els condicionants segiients:

1. Se suprimira del projecte els sis jacuzzis de 6 m3 previstos inicialment i vinculats a 'edifici 3, atesa la situacié d'emergéncia climatica a les
[lles Balears.

2. D'acord amb el Servei de Planificacié al Medi Natural,

® Per evitar l'alteracié de la vegetaci6 natural, no es poden ubicar sobre arees de vegetacié silvestre les zones d'aplec i altres materials i
estris necessaris per a I'execuci6 de les obres.

® Amb l'objectiu d'evitar pertorbacions sobre la fauna present a la zona, no es podran generar renous forts o estridents durant I'execuci6
de les obres, especialment entre els mesos de febrer a juny, ambdos inclosos.

Durant les tasques de demolici6 s'evitara I'excessiva generaci6 de pols i material en suspensid, com pugui ser mitjangant la utilitzacié de teles
o la realitzaci6 de regs periodics.

® Es prendran totes les mesures que siguin adients per a prevenir qualsevol afectacié als elements del patrimoni historic presents en la
zona d'actuaci6 (edificacio6 principal, marjades, parets de pedra en sec).
Es prohibeix l'obertura de nous camins i vials.
Tots els residus que es generin hauran de ser retirats i lliurats a un gestor autoritzat.
En relacié a I'aparcament es seguira la recomanacié de l'estudi d'impacte ambiental presentat en relaci6 a la preservacio dels peus
existents de garballoé (Chamaerops humilis) i ullastre (Olea europaea ssp. sylvestris) o, en cas de no ser possible, el seu trasplant. En
cap cas s'ampliara la zona destinada a aparcament.
® Les noves conduccions d'instal-lacions eléctriques i aigua potable s'hauran d'instal-lar de forma soterrada seguint el tragat dels
camins existents.
Respecte de les zones enjardinades previstes al projecte, caldra preservar els peus de garballd (Chamaerops humilis), mata (Pistacia
lentiscus) i ullastre (Olea europaea ssp. sylvestris). En I'eleccid d'espécies es prohibeix la plantacio de les detallades al cataleg
Espanyol d'espécies invasores (Reial decret 630/2013, de 2 d'agost, pel qual es regula el Cataleg Espanyol d'Espécies Exotiques
Invasores), igualment es recomana optar per espécies adaptades al clima mediterrani amb baixos requeriments hidrics tal com es
detalla a l'estudi d'impacte ambiental presentat. En cap cas es realitzaran actuacions de jardineria que impliquin la destrucci6 o
modificacio6 sobre els habitats d'interés comunitari existents.
® Descartar la mesura correctora M-22 proposada a 'estudi d'impacte ambiental en relacio a la restauracié de la gravera i posterior
conversio a zona d'esbarjo. Aquesta actuacio requereix un estudi previ que no s'ha realitzat ni projectat, per tant, no es poden avaluar
correctament les afeccions.

3. Atesa l'existéncia a I'ambit d'actuaci6 de la tortuga mediterrania (Testudo hermanni), d'acord amb el Servei de Proteccio d'Espécies caldra:

® Realitzar batudes diaries abans de l'inici de les tasques de rehabilitacio per tal de garantir que no hi ha exemplars de tortuga
mediterrania que puguin trobar-se ocults i evitar esclafaments per la maquinaria. En cas de trobar un exemplar s'alliberara a una zona
segura.

® Mantenir les rases obertes el minim temps possible per tal d'evitar la caiguda de fauna. En tot cas es recomana fer una revisi6 diaria
per comprovar la possible preséncia de fauna i la col-locacio d'elements a manera de rampa que faciliti la sortida dels exemplars.

4. Les edificacions 1 1 2 del projecte es troben afectades per APR d'incendis, per tant s'haura d'executar una franja d'autoproteccié amb les
indicacions de la Resolucié del conseller de Medi Ambient i Territori, de 15 de febrer de 2021, tant al voltant d'aquestes edificacions com
dels camins de la finca que passin per zona forestal.

5. El percentatge de demanda energetica coberta per fonts renovables (plaques fotovoltaiques) haura d'assolir almenys el 90% del total de
‘demanda energética de l'activitat, en concordanga amb els principis de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid
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energetica.

6. La piscina haura de tenir forma rectangular, no podra sobresortir més de 0,50 m del terreny natural en qualsevol punt del seu perimetre, i
els materials, colors (preferentment, tons de la gamma dels verds, ocres o grisos) i acabats utilitzats han d'estar integrats en 1'ambient
circumdant.

7. Els aplecs de materials, estris i instal-lacions auxiliars necessaris per a les obres hauran d'ubicar-se fora dels habitats d'interés comunitari
(HIC) Matolls termomediterranis i predesertics (5330) i Prats i erms mediterranis amb graminies i anuals, basofils (Thero-Brachypodietea)
(6220), localitzats entorn de l'edificacio 3.

8. Les zones pavimentades projectades dins la finca hauran de realitzar-se amb materials permeables, per no minvar la capacitat d'infiltracié
d'aigua al terreny.

9. Atés que la massa d'aigua subterrania té una vulnerabilitat moderada a la contaminacid, s'atendra al que disposa I'art. 2, lletra ¢), del Decret
llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matcria urbanistica: «Durant 1'execuci6é de les obres s'han d'adoptar les maximes
precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries».

10. Els regs periodics per a minimitzar la produccié de pols durant les obres hauran de realitzar-se amb aigiies pluvials, o alternativament
regenerades, i s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminaci6 atmosferica:

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control de les emissions de pols de la_construccié i demolicio-30632/

11. Es requereix el pronunciament del Servei de Mines respecte a la situacié administrativa de l'espai proxim a l'edificaci6 principal i
denominat a I'ETA com a zona d'extraccid ocasional, el qual, si escau, haura d'estar convenientment senyalitzat i delimitat per evitar qualsevol
dany als clients de l'agroturisme.

12. Segons la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge:

® Respecte a la norma 22 del PTIM, en cas d'intervencié a les tanques exteriors de la finca, aquestes hauran de permetre el pas de
l'aigua i de la fauna silvestre.

® No es permet la publicitat fixa mitjangant tanques, cartells o mitjans acustics excepte els d'identificacio de I'establiment amb les
dimensions limitades.

® Ates l'emplagament de les edificacions dins ANEI pel que fa a les lluminaries exteriors, el valor del flux hemisféric superior
instal-lat ha de ser del 0%, d'acord amb la norma 44 del PTIM.

13. En cas que es dugui a terme la producciéo de compost i la seva aplicacié com a esmena organica a la finca, s'hauran de seguir les
prescripcions del Codi de Bones Practiques Agricoles de les Illes Balears (BOCAIB nim. 7, de 15 de gener del 2000).

14. S'haura de disposar de recipients adequats per a la recollida selectiva de les diferents fraccions de residus que es puguin generar durant la
fase d'explotacid de 'agroturisme.

15. El Pla de Vigilancia Ambiental (PVA) haura de disposar d'una partida especifica dins del pressupost del projecte, que inclogui el cost de
la implantacio de les mesures correctores dels impactes, el seu seguiment ambiental i, en cas que el pressupost del projecte superi el milid
d'euros, les despeses relatives a la contractacié d'una auditoria ambiental, d'acord amb les previsions de l'art. 33 del text refos de la Llei
d'avaluaci6 ambiental de les Illes Balears.

Aixi mateix, d'acord amb el Servei de Canvi Climatic 1 Atmosfera, es recomana que:

a) S'instal-lin punts de carrega de vehicle eléctric a la zona d'aparcament de 'agroturisme.

b) Es consideri la viabilitat d'aportar als clients vehicles alternatius per als seus desplagaments (bicicletes...)

¢) S'utilitzin materials sostenibles de la fase constructiva, per reduir la petjada de carboni del projecte. Es pot consultar el Cataleg de
materials sostenibles de les Illes Balears en el segiient enllag:

https://dspace.uib.es/xmlui/bitstream/handle/11201/151761/Memoria_ EPSU1002.pdf?sequence=1
Per altra banda, es recorda que:

® Abans de l'inici de les obres, hauran d'obtenir-se les autoritzacions oportunes de la DG de Recursos Hidrics relatives a la nova
captacié projectada a la finca i a les captacions existents (volums d'extraccid, canvis d'Us...), per a cobrir la demanda hidrica de
l'activitat.

® Ateés que les fosses séptiques projectades per al tractament de les aigiies residuals de 1'agroturisme s'ubiquen dins el perimetre de
restriccions moderades (250 - 1.000 m) dels tres pous d'abastiment urba que subministraran aigua a l'activitat, s'haura de disposar
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previament d'informe favorable de 'administracié competent.

Aixi mateix, s'haura de presentar una comunicacio prévia d'aquests sistemes autonoms (segons el model facilitat per la DGRH i que
es pot consultar a la seva web). Després d'aquesta comunicacid, en el termini de dos anys, s'haura de presentar una declaracid
responsable de la instal-laci6 del sistema de depuracié (també segons model oficial), que acompanyara amb un document acreditatiu
d'adquisicio, instal-lacio, caracteristiques técniques, rendiment i pla de manteniment.

® Durant la realitzacio de les obres caldra complir el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre 1'us del foc i es
regula l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi, especialment pel que fa a les mesures de
prevencio durant 1'época de perill d'incendi forestal i les accions conjunturals de prevencio.

Aquesta DIA s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents i de les
autoritzacions o informes necessaris per a l'obtencié de 1'autoritzacio.»

(Signat electronicament: 23 de gener de 2024)

La directora general de Coordinaci6é i Harmonitzacié Urbanistica
Maria Paz Andrade Barbera
Per supléncia de la presidéncia de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de juliol 2023)
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