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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

3062 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

formula el informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual n.° 7 (2/2022) de las normas
subsidiarias de Petra para cambio a uso de equipacion para la construccion de una guarderia y
aparcamiento publico (TM de Petra) (Exp. 137¢/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 08 de febrero de 2023, y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022, de
28 de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la modificacion puntual n.° 7 (2/2022) de las normas subsidiarias de Petra para cambio a uso de
equipacion para la construccion de una guarderia y aparcamiento publico (TM de Petra), en los términos siguientes:

1. Determinacion de la sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El Ayuntamiento de Petra ha presentado solicitud de evaluacion ambiental estratégica (AAE) simplificada, aportando memoria justificativa y
el estudio de incidencia paisajistica, dado que se trata de una modificacién menor de un plan sometido a evaluaciéon ambiental (planeamiento
vigente de Petra) que afecta una zona concreta de reducida extension en el ambito municipal.

Segun el art. 12, apartado 4, letra a, del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las Islas Baleares: «seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada las modificaciones mencionadas en
el apartado 2 de este articulo, cuando sean de caracter menor, en los términos que se definen en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambientaly.

Por lo tanto, la modificacion del planeamiento referida se tiene que tramitar como una AAE Simplificada y seguir el procedimiento
establecido a la seccion 2.* del Capitulo I de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, del Titulo II de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

Analizado el contenido del DAE que figura en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, se entiende que la documentacion
aportada por el 6rgano sustantivo es correcta.

2. Descripcion y ubicacion de «Procedimiento de modificacion puntual de las normas subsidiarias para cambio a uso de equipacion uso
guarderia (TM de Petra)»

La normativa urbanistica vigente a Petra es 1a Normas subsidiarias aprobadas el 09 de marzo de 1995 por la Comision Insular de Urbanismo
del Consell Insular de Mallorca, pero que han sido modificadas en varias ocasiones (modificacion 1/2018, modificacion 1/2019 y 2/219 y
modificacion 4/2022 plazos de licencias, asi como los modificaciones puntuales MP 3/1999, MP 2/2002, MP 4/2022, MP 3/1999,
delimitacion de la unidad de ejecucion n.° 5, MP 6/2022).

El actual tramite forma parte de la modificacion puntual niimero 7 (2/2002) de las normas subsidiarias del término municipal de Petra para
cambiar la calificacion de la parcela con referencia catastrales 9653012ED0895S0001LU de 2.311,27 m?, de titularidad publica del
Ayuntamiento de Petra, de suelo de uso de Vivienda Intensiva (12 viviendas) a suelo de uso de Equipacion Comunitaria Escolar y
Administrativo para la instalacion de una guarderia de 03 afios y un Aparcamiento publico al nivel -1 sdtano. La recalificacion a la parcela
estableceran dos calificaciones diferentes de equipaciones (EC1 y EC2), la EC-2 (172 m?) en el extremo de la parcela que hace esquina con la
calle de Gerreria y calle de la Iglesia y 1a EC1 a la superficie restante (2.139,27m2 ).

Segun el PTIM se situa en una suelo urbano, y segun el planeamiento urbanistico vigente de Petra tiene la calificacion de suelo residencial
s;intensivo bajo RE_IP_RIB, y dentro de la unidad paisajistica UP9 «Levante». De acuerdo con el visor IDEIB, no afecta ninguno de los
spa01os de relevancia ambiental definidos en la Ley 5/2005, de 26 de mayo LECO (ENP y XN2000) ni la LEN (Ley 1/91, de 30 de enero).
o se localiza ningtin espacio Red Natura 2000 al emplazamiento del proyecto o su entorno. La parcela no se encuentra en APR. Respecto a

—_

as aguas superficiales, no se sitiia dentro de una zona potencialmente inundable, ni zona de riesgo potencial significativo de inundacion
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ARPSI. Cuando a la proteccion de las aguas subterraneas, el proyecto se desarrolla sobre la Masa de Agua Subterranea (MAS) 1815M1
«Petra» la cual segun los PHIB 2019 y los objetivos de la DMA se trata de un acuifero poco profundo con mal estado cuantitativo y
cualitativo, a una zona de riesgo de contaminacion por nitratos, y zona moderada de vulnerabilidad. Segun el Bioatles (cuadricula 1x1, codigo
2798), al ambito no se encuentra ninguna especie amenazada, pero es el area de distribucion de ocho especies catalogadas (alcaravan comin
Burthinus oedicnemus, buitrén Cisticola juncidis, cogujada montesina Galerida theklae, torcecuello euroasiatic Jynx torquilla, zampullin
comun Tachybaptus ruficallis, buho chico Asio otus, otiba Tyta , Tortuga mediterranea Testudo hermanni). En lo referente a la flora, la
parcela, limita en el sur y en el oeste con viales, limita al este con una parcela urbanizada y en el norte con parcela urbana con uso de cultivo.
Contiene teselas de vegetacion de influencia antropica. De acuerdo con el visor MUIB, al ambito de actuacion no existe ninglin elemento de
interés cultural catalogado que se pueda ver afectado.

1.Evaluacion de efectos previsibles

No parece que el cambio de uso suponga en si mismo un afeccion a los recursos naturales o diferencia en los aspectos ambientales
significativos afectados porque la ejecucion de ambos proyectos, el original de construccion de viviendas o la guarderia y el aparcamiento
publico con el cambio de uso, tendran efectos previsibles similares (impactos de la ejecucion de una obra y en fase de funcionamiento).
Aunque no se puede realizar una estimacion cuidadosa de los impactos sin conocer el nimero de plazas y horario del guarderia y numero de
plazas del aparcamiento publico, se puede suponer que aquellos probablemente seran inferiores a los de 12 de viviendas con aparcamiento
privado.

El impacto directo de la construccion de cualquier de ambas tipologias de proyecto supone el impacto paisajistico de transformar una parcela
donde en la actualidad hay vegetacion aunque sea artificial antroficada. Del mismo modo, ambos proyectos suponen impactos en la ejecucion
de una obra o construccién: emisiones de gases invernadero y particulas, ruidos, generacion de residuos de obra, pérdida de suelo, etc, asi
como impactos similares en fase de funcionamiento: aumento de las necesidades hidricas y energéticas, y la generacion de residuos y aguas
residuales.

4.Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 19 del texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares, con la redaccion de
la modificaciéon de la disposicion final segunda de la Ley 9/2022, de 23 de noviembre, de régimen juridico y de procedimiento de las
actividades sujetas a autorizacion ambiental integrada, «3. En los casos que el 6rgano ambiental, a instancia motivada del 6rgano sustantivo,
valore, con el informe técnico previo, que el plan, el programa o su modificacion, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
podra formular directamente el informe ambiental estratégico sin someterlo en la fase de consultas», no se han realizado consultas a otras
administraciones publicas.

5.Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

Una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, no se prevé que esta modificacion de caracter menor del planeamiento
municipal de Petra tenga efectos significativos sobre el medio ambiente, puesto que afecta un dmbito de reducida extension de caracter
municipal, a suelo urbano con desarrollo urbanistico al planeamiento original.

En todo caso, se tendra que tener en cuenta los condicionantes o recordatorios de las conclusiones del informe ambiental estratégico.
Conclusiones del informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria la «Procedimiento urbanistico extraordinario para la ordenacion de un
sistema general municipal de infraestructuras y equipaciones de implantacion de actividades de recogida municipal de residuos, poligono 3,
parcela 29 de Se Arenal (TM de Petra)», supeditado al cumplimiento de las medidas ambientales previstas en la memoria de la modificacion
puntual redactado en junio de 2022 por la Sra. Magdalena Llinas Bisbal, arquitecto del Ayuntamiento de Petra, y los siguientes
condicionantes:

En el futuro proyecto de ejecucion de la guarderia y del aparcamiento publico, se recuerda :

-La obligacion del cumplimiento a las condiciones impuestas por el Real Decreto 51/2019, de 8 de febrero, por el cual se aprueba el
Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Islas Baleares: fomento de la infiltracion, soluciones de pavimentos
permeables, sistemas de drenaje sostenible que minimicen el impacto de las aguas pluviales en las redes de saneamiento y drenaje,
recogida y almacenando de aguas pluviales, riego de zonas verdes urbanas mediante aguas pluviales, utilizaciéon de especies
vegetales preferentemente autoctonas y de bajo requerimiento hidrico, entre otros.

-El cumplimiento a las condiciones impuestas por la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética, el
Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera: calculo global de la colgada de carbono de la ejecucion del proyecto, medidas de
reduccion y eficiencia energética, inclusion de un sistema de generacion de energia renovable por autoconsumo mediante placas
fotovoltaicas, prevision de aparcamiento para vehiculos libres de emisiones y puntos de recarga eléctricos, entre otras.
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-Dado que la zona presenta un nivel de la vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos moderado, se atendra al que dispone el art.
2 punto 1 c) del Decreto Ley 1 /2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica: «Durante la ejecucion de las obras,
se tienen que adoptar las maximas precauciones para evitar el vertido de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas del
mantenimiento de las maquinariasy.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con el que dispone el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico
de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con el que dispone el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de ningun recurso, sin perjuicio del que, si es el caso, proceda en via administrativa
o judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con el que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 31 de marzo de 2023)

La secretaria general
Catalina Inés Perell6 Carbonell
Por suplencia del presidente de la CMAIB
(BOIB num. 26, de 28/02/2023)
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