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ADMINISTBACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO

1174 Resolucion del presidente de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares por la cual se

Sormula el informe ambiental estratégico sobre la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
para el cambio de uso de una parcela al C/ Reverendo Arnau Ramis, 19 del centro historico, Sineu,
Mallorca (Exp. 37¢/2022)

Visto el informe técnico con propuesta de resolucion de dia 30 de noviembre de 2022 y de acuerdo con el articulo 8.1.a) del Decreto 3/2022,
de 28 de febrero, por el cual se aprueban la organizacion, las funciones y el régimen juridico de la Comision de Medio Ambiente de las Islas
Baleares (CMAIB) (BOIB n.° 31 de 1 de marzo de 2022),

RESUELVO FORMULAR:

El informe ambiental estratégico sobre la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias para el cambio de uso de una parcela al C/
Reverendo Arnau Ramis, 19 del centro histdrico, Sineu, Mallorca , en los términos siguientes:

1.Determinacion de sujecion a evaluacion ambiental y tramitacion

El ayuntamiento de Sineu en fecha 07 de marzo de 2022 solicita a la CMAIB el informe medioambiental preceptivo para la tramitacion de la
evaluacion ambiental simplificada mediante oficio de remision de la documentacion necesaria para la modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Sineu. En cumplimiento de la normativa especifica por el procedimiento AAE simplificada para la emision del informe
ambiental estratégico se ha requerido, al 6érgano sustantivo, toda la documentacién necesaria para la tramitacion del expediente que no ha
llegado hasta 29 de noviembre de 2022. Ademads, se ha esperado el informe del Servicio de Estudios y Planificaciéon de Recursos Hidricos
que ha llegado en fecha 17 de noviembre de 2022.

La Modificacion puntual se tramita como una evaluacion ambiental estratégica simplificada, puesto que esta incluida en el apartado 2 del
articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la tramitacion a seguir es la que se establece en el articulo 29 y
siguientes de la Ley. Segun el Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares, en su articulo 12 de ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica se tiene que entender como
una modificacion que establece el uso, de un ambito concreto de reducida extension en el ambito municipal.

2.Descripcion y ubicaciéon de la modificacién puntual

El Ayuntamiento de Sineu pretende cambiar la calificacion urbanistica de la parcela presente en la calle Reverenda Arnau, n.° 19 con una
superficie de 597 m? y una superficie edificada de 1.680 m?. En la actualidad a la parcela se encuentra el Convento de las Hermanas de la
Caridad, el cual cerr¢ las puertas en 2012. Este Convento esta formado por los espacios residenciales del convento mas una iglesia y una
escuela. En la actualidad, esta parcela presenta dos categorias urbanisticas: Equipacion religiosa-educativa (90%), y centro historico (10%).
La MP pretende cambiar la parte de la parcela cualificada como «Equipacion religiosa- educativa» por la Categoria de Centro histdrico y
limitar la intensidad de uso a la parte de la parcela cualificada como Centro historico», es decir establecer unos limites de aprovechamiento
residenciales y turisticos a toda la parcela. La regulacion del centro historico de Sineu permite el uso residencial, servicios (en caso de planta
baja o en el caso de restaurantes, edificio exclusivo), el uso terciario, equipaciéon comunitaria y uso turistico. Con la modificacion seran
posibles 10 viviendas (25 habitantes) y 15 habitaciones turisticas (30 plazas).

El documento ambiental presenta cuatro alternativas, la alternativa 1: Mantenimiento de la calificacién urbanistica, la alternativa 2:
Demolicion de las edificaciones, la alternativa 3: Cambio de uso de las edificaciones hacia equipacion comunitaria y la alternativa 4
(elegida): Cambio de uso de las edificaciones hacia equipacion comunitaria, uso turistico, uso residencial, servicios (restaurante).

———3.Consultas a las administraciones piiblicas afectadas y personas interesadas

el

I

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, se consultaron las administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas siguientes:

:Al Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Consell de Mallorca que a las consideraciones

técnicas enumera cinco observaciones respecto de la documentacion, en relacion con la ordenacion general indica aspectos referentes al
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PTIM, al PIAT y al PECMa. Concluye que atendidas las consideraciones técnicas formuladas informa lo siguiente: «El cambio de
calificacion urbanistica a la de Centro historico comporta unos usos y sus condiciones propuestas que no son compatibles con el régimen de
usos previsto en las fichas del catalogo en tramitacion de las dos edificaciones. Habra que aclarar este aspecto.»

Al Servicio Técnico de Urbanismo de la Direccion Insular de Urbanismo del Consell de Mallorca. Remiten el acuerdo de la Comision Insular
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 27 de mayo de 2022 que atendida la solicitud de informe en el tramite previsto en
el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, sobre el expediente n.° 842936W de planeamiento
aprobado inicialmente y acuerda emitir el informe en conformidad con las consideraciones que lleva a cabo el informe emitido en fecha 17 de
mayo de 2022 por el Servicio Técnico de Urbanismo. El informe a que se refiere el acuerdo mencionado expone un analisis del instrumento
de planeamiento, indica la documentacion aportada, indica que el catdlogo no esta aprobado definitivamente y que se esta tramitando el Plan
Especial del Conjunto Historico de Sineu por el cual consta una suspension de licencias de dos afios o hasta la aprobacion definitiva.
Remarca: «Se tiene que tener en cuenta que los usos que se estan proponiendo no son compatibles con el régimen de usos previsto a las
fichas de catalogo de las dos edificaciones, que es religioso y social. Y, por lo tanto, las previsiones en cuanto al uso tanto de vivienda como
turistico no se podran llevar a cabo seglin el que determinan las previsiones contenidas en el Plan Especial.» En cuanto al documento de la
modificacion, el informe indica que no hay una justificacion desde el punto de vista del interés general, que hara falta incorporar dentro de la
justificacion de la modificacion el aspecto de la transformacion urbanistica de dotacion que menciona la memoria de viabilidad econémica y
justificar el cumplimiento de la LUIB, que tendra que dar cumplimiento al articulo 80 del RLOUSM, que se tienen que revisar las muestras
por el método de valoracién en situacion basica de suelo urbanizado y el calculo del coste de construccion para la obtencion del VRS.
Finalmente, dice que en la documentacion presentada no se diferencia entre planos de informacion y planos de ordenacion. Concluye que se
emite informe con las observaciones sefialadas anteriormente en el apartado de consideraciones, y sobre todo que la modificacién propuesta
no es compatible con las determinaciones de la aprobacion inicial del Plan Especial del Conjunto histdrico de Sineu.

Al Servicio de Cambio Climatico y Atmosfera de la Direccion General de Energia y Cambio Climatico de la Conselleria de Transicion
Energética y Sectores Productivos que emite un informe con una serie de consideraciones para tener en cuenta segin la Ley 10/2019, de 22
de febrero de Cambio Climatico y Transicién Energética especificando el contenido de los articulos 18 Perspectiva climatica, 20 Perspectiva
climatica en los instrumentos de planificacion, 23 Evaluacion ambiental. Y otros respecto a las alternativas presentadas en relacion con el
consumo de energia. Concluye que el potencial impacto directo e indirecto sobre el consumo energético podria representar un impacto
negativo sobre el consumo energético y requiere un analisis donde se consideren una serie de puntos a analizar relacionados con el consumo
energético y los factores utilizados para hacer el calculo.

Al Servicio de Estudios y Planificacion de la Direccion General Recursos Hidricos de la Conselleria de Medio Ambiente y Territorio incluye
cinco consideraciones técnicas. La primera sobre la aplicacion de la legislacion de la materia Real decreto legislativo 1/2002, de 20 de julio,
por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Islas Baleares
aprobado mediante el Real Decreto 5/2019, de 8 de febrero (PHIB 2019) y la emision del informe previo de la Administracion Hidraulica en
los actos o planes que comporten nuevas demandas de recursos hidricos. La segunda sobre el abastecimiento del ambito se llevara a cabo
mediante la red de abastecimiento de Sineu, el suministro del municipio, las pérdidas admisibles y el ambito de la unidad de actuaciéon que
estd sobre masa de agua subterranea 1815M4 Petra, la masa 1811M2 Llubi y que segiin la informacion que facilita el gestor Hidrobal, el
abastecimiento se lleva a cabo de la masa 1811M2 Llubi. En la cual hay suficiencia para atender la nueva demanda. Una tercera sobre la
recogida de agua de lluvia en las nuevas viviendas, una cuarta sobre los pozos de abastecimiento y las restricciones y una quinta sobre la
capacidad de saneamiento. Concluye que en relacion a la suficiencia hidrica y capacidad de saneamiento y a la proteccion del dominio
publico hidraulico subterraneo se considera que el estudio ambiental simplificado de la Modificacion cambio de uso parcela Reverendo
Arnau Ramis 19 del centro histérico de Sineu es suficiente, siempre que se tengan en cuenta tres condicionantes.

Se consultd a las administraciones siguientes: la Direccion Insular de Patrimonio del Departamento de Cultura, Patrimonio y Politica
Lingtiistica y la Direccion Insular de Transicion y Ordenacion Turistica del Departamento de Transicion Turismo y Deportes del Consell de
Mallorca. Al Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de la Direccion General de Territorio y Paisaje de la Conselleria de Medio
Ambiente y Territorio. Y a las organizaciones ecologistas: Amics de la Terra, Terraferida, GOB. El dia de hoy no se ha recibido respuesta.

4.Analisis de los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 y evaluacion de los efectos previsibles.

Una vez analizados los criterios del anexo V de la Ley 21/2013 de AA, se prevé que esta modificacion puntual no pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, tal como exponen las consideraciones técnicas siguientes:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/21/1129767

Esta modificacion puntual facilita la viabilidad de conservacion de la construccion historica protegida respecto a la anterior ordenacion

propuesta siempre que se protejan los elementos patrimoniales, la construccion historica protegida en grado B del Convento de las hermanas

= de la caridad y la Capilla de las Monjas de la Caridad, con un nivel de proteccion Al y estos no se puedan ver afectados ni menguados.

; :La demanda de recursos hidricos para el abastecimiento de 55 personas (25 residentes y 30 plazas turisticas) se tiene que contrastar con la
=23 demanda derivada del edificio destinado a convento y centro educativo que el actual edificio tuvo hasta que se dejoé de utilizar. Por lo tanto,

%se producird un aumento relativo de la generacién de aguas residuales y de residuos sdlidos urbanos, el consumo de agua potable y el

I

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/21/1129767

| BOIB
16 de febrero de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 39 - Sec. IIl. - P4ag. 7645

energético y la movilidad entre otros recursos respecto al planeamiento aprobado.

Sin entrar en las cuestiones urbanisticas y de cumplimiento de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo en las Islas Baleares (LUIB)
y lo RLOUSM vy la adaptacion de la documentacion presentada al planeamiento vigente que se recogen a los informes del Servicio de
Ordenacion del Territorio y del Servicio Técnico de Urbanismo del Consejo de Mallorca antes mencionados, ambientalmente la ordenacion
que se contempla en el planeamiento vigente de esta parcela con la propuesta que evaluamos, podemos decir que la ordenacion de la MP no
supone impactos significativos siempre que se adapte a los planeamientos territoriales PTIM, PIAT PECMa para establecer requisitos,
condiciones y limites en el modelo territorial.

Conclusiones del Informe ambiental estratégico

Primero. No sujetar a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, la modificacion puntual de las normas subsidiarias del cambio de
calificacion ¢/ Reverendo Arnau Ramis, 19 del centro historico de Sineu, dado que no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente
de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013. Siempre que la modificacion propuesta sea aquella descrita en la memoria
«Modificacion Puntual de Planeamiento que afecta al cambio de uso de la parcela sita la calle Rev. Arnau Ramis, n.° 19 del centro historico
de Sineu. Bartolomé Abad Socias (n.° Col. 183121), Joan P. Cotoner Cerdd (n.° col. 180246). Arquitectos Abril 2021» y que se lleven a cabo
las medidas ambientales asi como el seguimiento ambiental del Documento Ambiental Estratégico “Modificacion menor de plan aprobado.
Evaluacion ambiental simplificada de llanuras y programas. Modificacion puntual de las NNSS de Sineu. Actualizacion de la calificacion
urbanistica de la parcela sita en el n.° 19 de la callo Rev. Arnau Ramis (centro historico de Sineu). Angel Pomar y Goma & Clara Fuertes
Salom. Consultoras ambientales. Abril 2021 ademas de las condiciones:

1.- Se tendra que modificar todo el documento de la memoria y el documento ambiental al objeto de la modificacion que es el cambio de
calificacion urbanistica de la parcela, tal como indica el informe del Servicio Técnico de Urbanismo del Departamento de Territorio de la D.I.
de Urbanismo del Consejo de Mallorca de 17/05/2021 con fecha de entrada al SAA-CMAIB 21/06/2022.

2.-Respecto al patrimonio histdrico, la propuesta de la MP tendra que proteger los elementos patrimoniales, la construccion historica
protegida en grado B del Convento de las Hermanas de la Caridad y la Capilla de las Monjas de la Caridad, con un nivel de proteccion Al y
estos no se podran ver afectados ni menguados. La modificacion puntual respetara el catalogo de elementos y espacios protegidos sin
aprobacion definitiva y el Plan Especial de Proteccion del conjunto Histdérico de Sineu actualmente en tramitacion y en ningun caso entrara
en conflicto con la proteccion de estos elementos y las consideraciones del Servicio de Patrimonio del Consell de Mallorca. Las obras se
llevaran a cabo bajo la supervision de un técnico de Patrimonio del Consejo de Mallorca que tendra que dar el visto bueno de las
intervenciones que afecten el patrimonio historico.

3.-Respecto al recurso hidrico, la propuesta de la MP tendra que cumplir:

3.1.El posible incremento de la demanda derivado de esta modificacion puntual se tiene que conseguir mediante ahorro de agua con
actuaciones de gestion de la demanda, entre otros la mejora de las pérdidas de la red.

Por lo tanto, respecto a los deberes de los propietarios de suelo urbano con la cesion al Ayuntamiento, en caso de que esta sea una
compensacion en metalico y no una cesion de superficie edificada, por el cambio de calificacion urbanistica esta cuantia se destinara a la
mejora de la red de abastecimiento urbano y a la reduccion de pérdidas admisibles.

3.2.En cumplimiento del articulo 60.3 del PHIB 2019 “Siempre que sea viable, las nuevas edificaciones dispondran de sistemas de recogida
de lluvia, con el objetivo de almacenarlas para un uso posterior. Esta medida sera obligatoria a las nuevas viviendas unifamiliares”

Se recuerda que:

La documentacion tendrd que cumplir con el Plan Territorial de la Isla de Mallorca justificando el incremento de crecimiento y este no tiene
que superar las superficies en hectareas que para cada municipio se indican a la tabla de la Norma 6.1 que para Sineu es de 10,64 ha CNV
(crecimiento no vinculado) asi como con las determinaciones del informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion Insular de
Territorio y Paisaje del Departamento de Territorio del Consell de Mallorca de 17/06/2022 con fecha de entrada al SAA-CMAIB fecha de
entrada 23/06/2022.

La documentacion tendra que cumplir con el Plan Director Sectorial de Equipaciones Comerciales de Mallorca (PECMa) segiin las
determinaciones del informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Departamento de

Territorio del Consejo de Mallorca de 17/06/2022 con fecha de entrada al SAA-CMAIB fecha de entrada 23/06/2022.

I

ﬁLa documentacion tendrd que cumplir con el Plan de Intervencion en los Ambitos Turisticos. La modificacién puntual incluird una
sdisposicion de caracter normativo que establezca la nueva limitacion del nimero maximo de viviendas o el nimero de plazas turisticas
%méximos que se puede implantar a la parcela objeto de cambio de calificacion. En caso de que sea necesario, se tendra que diseflar una

calificacion urbanistica especifica para el ambito de intervencién de la propuesta y hara falta establecer un fndice de intensidad de uso
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turistico que sea coherente con la limitacién de plazas pretensa y con la densidad maxima de plazas turisticas establecida en el articulo 16 del
PIAT. Recordar que para preservar el equilibrio entre la actividad de alojamiento turistico y los recursos y servicios urbanisticos disponibles
operaria el articulo 16.4 del PIAT en cuanto al establecimiento de un indice de intensidad de alojamiento turistico. Se modificaran los
calculos consumo energético por alojamientos turisticos de acuerdo con las determinaciones del Informe 083/22-CA del Servicio de Cambio
Climatico y Atmosfera enviada del informe por parte del Director General de Energia y Cambio Climatico de la Conselleria de Transicion
Energética y Sectores Productivos de 24/05/2022 entrada a la CMAIB 30/05/2022.

La documentacion tendra que cumplir el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion y Uso del Suelo, para la isla
de Mallorca (RLOUSM) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares y modificar a la documentacion: Memoria
descriptiva, justificativa y de ordenacion, Evaluacion Ambiental Estratégica, Estudio de movilidad, Memoria de viabilidad econémica,
Informe de sostenibilidad econdmica, y anexos con todas las determinaciones requeridas en los informes del Servicio Técnico de Urbanismo
del Departamento de Territorio de la D.I. de Urbanismo del Consejo de Mallorca de 17/05/2022 con fecha de entrada al SAA-CMAIB
21/06/2022 y del Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion Insular de Territorio y Paisaje del Departamento de Territorio del
Consell de Mallorca de 17/06/2022 con fecha de entrada al SAA-CMAIB fecha de entrada 23/06/2022.

La necesidad de los informes, previos favorables y vinculantes del Servicio de Patrimonio y de turismo en cumplimiento de la Ley 8/2012, de
19 de julio, del turismo de las Islas Balear para el uso turistico en los edificios catalogados.

El cumplimiento de Ley 10/2019, de 22 de febrero de Cambio Climéatico y Transicion Energética.

Segundo. Se publicara el presente informe ambiental en el Boletin Oficial de las Islas Baleares, de acuerdo con el que dispone el articulo
31.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Ademas, se dara cuenta al Pleno de la CMAIB y al subcomité técnico
de Evaluacion de Impacto Ambiental (AIA).

Tercero. El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el BOIB, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan o programa en el plazo méaximo de cuatro afios desde la publicacion,
de acuerdo con el que dispone el articulo 31.4 de la Ley 21/2013.

Cuarto. El informe ambiental estratégico no sera objeto de ningun recurso, sin perjuicio del que, si es el caso, proceda en via administrativa
o judicial ante el acto de aprobacion del plan o programa, de acuerdo con el que dispone el articulo 31.5 de la Ley 21/2013.

Quinto. Esta resolucion se emite sin perjuicio de las competencias urbanisticas, de gestion o territoriales de las administraciones competentes
y de las autorizaciones o informes necesarios para la aprobacion.

(Firmado electronicamente: 13 de febrero de 2023)

El presidente de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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